Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6a

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 1 S. 137), neubekanntgemacht am 23. September 2004 (BGBI. 2414) sowie
aufgrund des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, ber. S. 612), zuletzt geandert durch das 2. Gesetz
zur Anderung der LBauO M-V vom 16. Dezember 2003 {GVOBI. M-V Nr. 17, S. 690}, wird nach
Beschlussfassung der Gemeindeveriretung vom .....oocooevvveeeennn, folgende Satzung iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet in Boltenhagen zwischen
einer ca. 180m paralie! zur Kliitzer Strafle verlaufenden Linie im Slidosten, der Kastanienallee im Siidwesten
und Nordwesten sowie dem Neuen Weg im Nordosten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text {Teil B) sowie den &rtlichen Bauvorschiriften liber die duflere Gestaltung, erdassen:
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Zeichenerkiarung

Es giit die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990,

1. Festsetzungen

BN Cronze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutiung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§ 4 BauNVO)
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Maf der baulichen Nutzung (§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wonngebiete (§ 4 BauNVO)

1 Zahl der Vollgeschosse als HOchsigrenze
GFZ Geschossflachenzahl

GRZ Grundflachenzahl

FH Firsthohe als HochstmaR Gber dem Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
——— Baugrenze
DN Dachneigung
SD Satteldach
WD Walmdach
MD Mansarddach
KWD Krippelwalmdach

A nur Einzelhduser zulassig
A nur Doppelhauser zulssig

A nur Hausgruppen zuiassig

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr 11 BauGRB)

Strallenbegrenzungslinie

Strallenverkehrsflache

Strallenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Fulweg

<

Verkehrsberuhigter Bereich
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Grunflachen (§ S Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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Grinflache (privat)

Parkaniage

Planungen und Mafinahmen zum Schutz und zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ S Abs. 1 Nr, 22,25 3, 25 b BauGB)

Umgrenzung von Fachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Or + v 71 Entwicklung von Natur und Landschaft

@ Anpflanzen von Baumen

@ Erhalten von Baumen

Wasserflachen und Fidchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs 6 BauGB)

1  Wasserilachen

Regenrickhaliebecken

Sonstige Planzeichen

ooy mit Gen-, Fahr-, und Leitungsrechien zu belastende Flachen (89 Abs.1 Nr. 21)
Mo zugunsten der Anlieger und der 6ffentlichen Ver-und Entsorger

YT Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

2. Darstellung ohne Normcharakter

O O vorhandene Grundstiicksgrenzen

2

33 Flurstiicksnummer
— in Aussicht genommene Grundsticksgrenzen
Hinweise

(1) Zur rechilichen Sicherung der notwendigen Fldche und zur Sicherung der Durchfiihrung der
Ausgleichsmalinahmen ist zwischen der Gemeinde Osiseebad Boltenhagen und den von der Planung
Beglinstigten ein stédtebaulicher Vertrag gemal § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zu schlieen.

(2) Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den geplanten Malnahmen keine Bodendenkmale
hefrofien. GemaR § 1 (3) des Denkmalschutzgesefzes Meckienburg-Vorpommern (DSchG M-V} sind bei
offentlichen Pianungen und MalRnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu
beriicksichtigen. Mit Erdarbeiten verbundene MaRnahmen sind vorab oder wahrend des
Mutterbodenabtrages durch fachkundiges Personal der unteren Denkmalschuizbehdrde zu befreuen.
Dazu ist der Beginn der Erdarbeiten dem Landkreis Nordwestmecklenburg, -untere
Denkmalschutzbehdrde-, mindestens 2 Wochen vorher schrifilich und verbindlich anzuzeigen. Im Falle
aufiretender Bodendenkmale erfolgt eine wissenschafliche Untersuchung, Dokumentation und
Baubegleitung. Die anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen § 7 (7) i.V.m. § 6 (5)
DSchG M-V,

(3) Erkenntnisse {ber Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen liegen flir das Plangebiet nicht vor.
Hinweise auf Altlasten oder altiastenverdéchtige Flachen, erkennbar an unnatiirlichen Verfarbungen oder
Gerlichen oder Vorkommen von Abféllen, Filssigkeiten u. a. (schadliche Bodenverfarbungen) sind dem
Landrat des Landkreises Nordwestmecklenburg als unterer Abfallbehdrde unverziiglich nach Bekanni
werden mitzuteilen.

(4) Fir die Entnahme und das Verpflanzen der mit "x" gekennzeichneten Baume (Winterlinden) entlang des
Neuen Weges wird ein gesonderter Antrag nach § 27 LNatSchG gestelit.
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I andkreis Nordwestmecklenbura Geodatenzentrum

Teil B - Text

Es qilt die Baunutzungsverordnung — BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1980
(BGBI. | S. 132) zuletzt geédndert durch Art. 3 Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVQ)

(1) In den Allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 18, 19, 20 BauNVO)

(1) Als unterer Bezugspunkt fiir die Gebaudehdhen gilt die Oberkante der zugehérigen Erschliefungsstrafie.
Der natlidichen Gelandeoberflache in der Mittelachse des Gebaudes ist dabei der Héhenunterschied zwi-
schen Oberkante ErschiieBungsstralle und natiirlicher Gelandeoberfléche je nach Hohenlage der Er-
schlieungsstralie zuzuschlagen bzw. abzuziehen.

(2) Fiir die Bestimmung der maximal zulassigen Firsthéhe (FH) gelten die folgenden oberen Bezugspunkte:
geneigte Dacher: Schnifflinie zweier Dachfiachen (Fustiinie) oder der Dachflache mit der hdheren Au-
Renwand (Pultdach). Mafigebend ist das eingedeckie Dach.

(3) Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Fiachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen
als Vollgeschossen einschiieflich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschiiefilich ihrer Um-
fassungswande ganz mitzurechnen.

3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

(1) in den Allgemeinen Wohngebieten "WA 2°, "WA 3" und "WA 4" sind maximal zwei Wohneinheiten je
Wohngebadude zulassig.

4. Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Innerhalb der Malnahmenflache sind drei jeweils 250 m? grofle Anpflanzungsfidchen aus heimischen
Gehdlzanten anzulegen. Die Restflache ist der natiirlichen Sukzession zu {iberlassen. Nahere Ausfihrun-
gen sind dem Griinordnerischen Fachbeitrag zu entnehmen.

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

(1) Enflang der Kastanienallee sind an den festgesetzien Standorten zum Anpflanzen von Baumen Rosskas-
tanien (aesculus hippocastanum) in der Mindestqualitat 18-20 cm Stammumfang anzupflanzen und dau-
erhaft zu erhalten.

(2} Innerhalb der Baugebiete ist je angefangene 100 m? {iberbaubare Grundstiicksfidche ein Obstbaum oder
ein standorigerechter Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die folgenden Gehdlzarten stehen zur
Auswahl:

in der Mindestqualitat H. 3xv, mindestens 12-14 ¢cm StU:

- Saulenweilldorn (crataequs monogyna "stricta”)

- Gefiillter Rotdorn (crafaequs laevigata "Paul’s Scarletf)
- Kugelahorn (acer platanoides "globosum”}

- Kugelakazie {robinia pseudo acacia "‘umbraculifera”)

- Pflaumenblattriger Dorn (crataequs x prunifolia).

6. Ortliche Bauvorschriften iiber die ufiere Gestaitung
{(§ 9 Abs. 4 BauGB 1. V. m. § 86 LBauO M-V )

(1) Fir Auflenwandflachen von Gebauden sind nur rote bis rotbraune und weille bis beige Sichtmauerwerks-
fassaden und glatte Putzfassaden in hellen FarbtGnen zutassig.

(2) Fir Teilflachen (bis maximal 50 % Anteil pro Wandfidche) sind auch Holzverschalungen in hellen Farbtd-
nen zulassig.

(3) In den Aligemeinen Wohngebieten "WA 2" und "WA 4" sind die Doppelhaushéliften bzw. die einzelnen
Reihenhausscheiben um mindestens 1 m versetzt gegeneinander zu errichten.

(4) Sichtbar angebrachte Rollladenk&sten sowie feststehende Markisen sind unzuldssig.
(5) AuBentreppen zum Emeichen der Dachgeschosswohnungen sind unzulassig.

(6) Als Dacheindeckungen sind nur rote, rotbraune, braune oder anthrazitfarbene unglasierte Ziegel- oder
Pfannendeckungen zulassig.

(7} Nebengebgude sind in gleicher Fassadengestaltung wie die zugehdrigen Haupigebaude oder als Holz-
konstruktion in naturichen Farben herzustellen. Ihre maximale Fassadenlange darf 6 m betragen. Die
Dacher der Nebengebaude sind als Satteldach mit einer Dachneigung von 20° - 40° in gleicher Deckung
wie die Hauptgebaude oder als begriintes Dach herzustellen. Begriinte Dacher sind auch als Flachdacher
Zulassig.

(8) Oberirdische Gas- und Olbehilter sowie Millbehaiter sind nicht in den Vorgartenbereichen zulassig..Vor-
gartenbereiche sind die Grundstiicksteile zwischen offentlicher Verkehrsflache und straRenseitiger Ge-
baudeflucht. Oberirdische Gas- und Olbehalter sowie Miilibehalter sind in einer geschlossenen Umkiei-
dung unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung oder einer Holzverkieidung versehen ist.

(9} Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstofdt, handelt rechiswidrig 1.
S. von § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Ordnungswidrigkeiten konnen gemafl § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit
einer Geldbufle geahndet werden.

Als Plangrundlage diente der Vermessungsplan des Vermessungsbiros Dipl.-ing. Jorg Dubbert, Altes Guts-
haus 2, 23968 Gramkow, vom 8. November 2004.
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufsteflungsbeschlusses der Gemeindevertretung fiir die erste Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 6a vom 14. Dezember 2004. Die orisiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschius-
ses ist durch Verdffentichung in der "Ostseezeffurg’~am 30. Mai 2005 und den "Libecker Nachrichten” am
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Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 beteuhgt wor*ei" {iﬂ‘tzt mit Schreiben vom 7. Juni 2005 beteiligt worden.
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Die von der Planung beriihrien Behdrden . Sonstigess. égr offentlicher Belange sind geman § 4 Abs. 1

T 0

BauGB mit Schreiben vom 31. Januar 2005 friift i M__;Alggab elner Steflungnahme aufgeferdert worden.
ﬁ" A A A T

Ostseebad Boltenhagen, den ZO g’ C ,Q | ; (Siegel): 3 ( (/ (_/p\,@&ﬁ/
(C T Die Birgenmeisterin
'&_1:&-.. ‘-«:Lhi;:‘*h’f ,:' v/

\ "1.
Die Gemeindevertretung hat die abgegebenenste
sonstigen Trager offentlmher Belange am 26’ M’al 2

ff'

ajlgta#der Offentlichkeit sowie der Behorden und der
ruft Das Ergebnis ist mitgeteilt worden:

53?. ‘3' | V w&{/—'

Ostseebad Boltenhagen, den co é—“ h,{%v ..... LSiéQ'EBi;:; £
i Die Blrgemmelsterin

L
i Y
l

i..f- Tharme kR
h A

™. &

‘ L] . . r ‘
:I-' '!"-i ".:u- I > {'}!
: -

L iy
z-:~=:~.~-,ﬁ.ff:.r

Iy 5
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauung e-s beste?fend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie den Ortlichen Bauvorschriften u %&Eegmndung sowie den nach Einschatzung der Gemein-
de wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 10. Juni bis
zum 11. Juli 2005 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die ¢ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinwelis, dass Stellungnahmen wahrend der Ausiegungsfrist abgegeben werden kdn-
nen und nicht fistgerecht abgegebene Stellungnahmen bet der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbe-

ricksichtigt bleiben konnen, durch Ver6ifentlichung.in.deq "Libecker Nachrichten” am 31. Mal 2005 sowie der
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Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 8a, bestehEnd atis der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie den rilichen Bauvorschriften tiber die uRere Gestaltung wurde am 18. August 2008 von der Gemein-
devertretung gemah § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung‘j:@ssbtossen Die Begriindung zur 1. Anderung des Be-
bauungsplanes wurde mit Beschiuss der Gemgmﬁeve retﬂngi{om 18. August 2005 geb:lligt
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Der katastermaRige Bestand am 2. %- Z'vc* oy ,,.wwd als nchtlg dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe]ﬁei%' dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechts-
verbindliche Flurkarte im Mafstab 1 ; ..f@.@ﬁé‘f %Fﬁ&g& Regressanspriche konnen nicht abgeleitet wer-

den.
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Die Satzung (iber die 1. Anderudg des Beb ali ngs;ﬂan&s’ r. 6a, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie den drtlichen Bauvarschnﬁen\uber die duBere Gestaltung wird hiermit ausgefer-
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Der Beschiuss iber die Satzung und die eﬁrchen ééﬁﬁorschnften der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
6a sowie die Stelie, bei der der Plan auf Dauer WiTBHG-der Dien smaen VO jedermann eingesehen wer-
den kann und liber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am é . durch Verdffentlichung in
den "Liibecker Nachrichten” sowie der "Ostseezeitung” ortsiiblich ekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eridschen von

Entsghadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des
GG B ... in Kraft getreten. CTSEER,
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Satzung
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6a

fir das Gebiet in Boltenhagen zwischen einer ca. 180m parallel zur Klitzer Strafle
verlaufenden Linie im Sidosten, der Kastanienallee im Slidwesten und Nordwesten sowie
dem Neuen Weg im Nordosten.




