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Zeichenerklarung

gemah der 5. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.Dezember 1990 (BGB!. 1991 | S. 58).

1. Festsetzungen
WEENNE Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVQ)

SO Betreutes Wohnen

MaR der baﬁiichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GR  maximal zulissige Grandfache
GF maximal zuldssige Geschossfldche
fl Zah! der Vollgeschosse als Hochstgrenze
TH Traufhthe als Hichstmal {iber dem Bezugspunkt
FH Firsthohe als Hochstmal iber dem Bezugspunkt

GH Gebaudehthe als Hochstmal tber dem Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

- — — Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

) Flachen fiir Gemeinbedarf

3 K sozialen Zwecken dienends Gebaude - Kindergarten

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinfiache '

A Parkanlage (privat)

Planungen und MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, 25 b BauGB)

*?@ Anpflanzen von Baumen
@ Erhalten von Baumen

E Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

r____ _] Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpl&tze, Garagen und
L 1 Gemeinschaftssteliplatze

St Stellplatze
J S D e )

A Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Allgemeinheit

—e—e—eo— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber
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Betreutes Wohnen
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« GR 900 m +
GF  1.700 m?
TH  6,5mi. HN
FH  90mi. HN
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2. Darstellungen ohne Normcharakter
e
//// vorhandene bauliche Anlagen
o————o vorhandene Grundstlicksgrenzen
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Als Plangrundlage dienten die amtliche Flurkarte (M 1 : 000) der Flur 1 der Gemarkung Boltenhagen der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen des Landkreises Nordwestmecklenburg, herausgegeben vom Kataster-
und Vermessungsamt Wismar, ergénzt um den Vermessungsplan des Vermessungsbiiros Geotop,
Messestralle 20, 18069 Rostock, vom 21.10.1998.

planung: blanck
architektur  stadipianung  landespfiege
verkehswesen regionaleniwicklung  unweltschutz

Grofischmiedestralle 23 D-23956 Wismar
Tel. 03841-200046 Fax 03841-211863
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Teil B - Text

§ 1: Planungsrechtliche Festsetzungen

gemal § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. | S.
2141, ber. BGBI | S. 137), zuletzt geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtiinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz v. 27.7.2001 (BGBI. | S.
1950) und der 4. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung — BauN-
VQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 Inve-
stitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. i S. 466).

1. Artder baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1BauGBi. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

(1) ‘:lm festgesetzten Sondergebiet "Betreutes Wohnen" sind nur Wohnungen fiir Senioren sowie sozialen und
‘gesundheitlichen Zwecken dienende Raume zulassig.

2, ‘Mah der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16, 18, 19, und 20 BauNVO)

(2) éFfjr die Bestimmung der maximal zulassigen Geb&udehéhe (GH) gelten die folgenden oberen Bezugs-
inunkte: '
Flachdacher: Schnittlinie der Dachhaut mit der AuRenwand
geneigte Dacher:  Schnittlinie zweier Dachflachen (Firstlinie) oder der Dachflache mit der héheren
| AuBenwand (Pultdach).
Maltgebend ist das eingedeckte Dach.

{3) ?t’]r die Bestimmung der maximal zuléssigen Traufhdhe (TH) gilt als Bezugspunkt die Schnittlinie der Au-
Renwand mit der Dachflache. MaRgebend ist das eingedeckte Dach.

(4) Fir die Bestimmung der maximal zulassigen Firsththe (FH) gilt als Bezugspunkt die horizontal verlaufen-
de Schnitflinie zweier Dachflachen. MaRgebend ist das eingedeckte Dach.

(5) Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen
als Voligeschossen bis zu einer lichten Héhe von 1,5 m, einschiielich der zu ihnen gehérenden Treppen-
raume und einschlielich ihrer Umfassungswande, vollstandig mitzurechnen.

(6) bie festgesetzte Gebaudehdhe darf ausnahmsweise durch untergeordnete Gebaudeteile sowie techni-
sche Einrichtungen (z. B. Treppenhéuser, Anlagen der Solartechnik) mit einer Grundflache von nicht mehr
als 40,0 m2 je Hauptdachfiache bis zu 2,0 m (berschritten werden.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

(1) Die festgesetzten Baugrenzen diirfen ausnahmsweise durch einzelne Vorspriinge und Erker auf jeweils
‘maximal 1/3 der Fassadenlange um maximal 2,00 m {iberschritten werden. Der Abstand zwischen den

Jeweiligen Einzelvorspriingen muss mindestens 5,00 m betragen.

4. éSteIIpIéitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14 und 23 BauNVO)
(1) fSteIlplétze sind nur auf den berbaubaren und dafiir festgesetzten Grundstiicksflachen zuldssig.

5. %Mal&nahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwickiung von Natur, Boden und Landschaft
?(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB})

(1) ?Stellplétze mit ihren Zufahrten sowie Gehwege und Terrassen sind mit luft- und wasserdurchiéssigen
Belagen (z. B. Pflaster mit hohem Fugenanteil, Schotferrasen, wassergebundene Decke oder Rasengit-
tersteine) zu befestigen.

6. zfAnpfianzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfianzungen
{§9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

(1) Die zum Erhalt fesigesetzten Einzelbdume sind zu erhalten und langfristig zu sichem und zu pflegen.
Wahrend der Baumafinahmen ist zu gewahrleisten, dass es zu keinen Beeintrachtigungen durch Grund-
wasserabsenkungen, Eingriffe in den Wurzelhaushalt, direkten Stammschéadigungen, 0.4, kommt. Es gilt
die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumafBnahmen".
Sollte es wahrend der Baumanahmen zum Abgang oder zu einer wesentlichen Beeintrichtigung eines in

--der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Einzelbaumes kommen, so sind fiir einen als-kéinftig-fortial-
%ﬁd—dﬂfges%e%eﬂ—edef geschadigten Baum jeweils drei heimische Grof}bdume entsprechend Ziffer 6.3
auf dem betreffenden Eingriffsgrundstiick zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(2) Je vier Steliplatze ist auf dem betreffenden Eingriffsgrundstiick ein heimischer GroRbaum als Solitdr ent-

sprechend Ziffer 6.3 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

; .

(3) Einzelbdume sind als Hochstamm, Stammumfang 16 - 18 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die folgenden Gehélzarten stehen zur Auswahl:
Acer pseudoptatanus ~ Bergahorn
Quercus robur Stieleiche

{4) FFlachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15 Grad Dachneigung sind zu 40 % der Flache mit extensiver
Dachbepflanzung zu versehen (z.B. Moos-Sedum-Begriinungen, Sedum-Moos-Kraut-Begriinungen,
{5ras-Kraut-Begrinungen).

Rotbuche
Winterlinde

Fagus sylvatica
Tilia cordata

§2 §B_§uordnungsrechtliche Festsetzungen
(Ortliche Bauvorschriften Gber die auftere Gestaltung)

gemaR des § 9 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997
(BGRI. | S. 2141, ber. BGBI | S. 137), geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz v. 27.7.2001 (BGBL. | S.
195@), und des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 6.5.1998 (GVOBI. M-V S. 468, ber. S. 612), zuletzt geandert durch Gesetz vom
28.3.2001 (GVOBI. M-V §. 60).

1. i:assaden
1

(1) SAis AuRenwandfidche von Gebauden sind nur rotes und rotbraunes Sicht- und Verblendmauerwerk sowie
Putzfassaden zulassig.

{2} Bei Ausbildung von Putzfassaden sind mindestens 30 % der jeweiligen Auflenwandfiachen zur
Auflockerung in rotem oder rotbraunem Sicht- oder Verblendmauerwerk oder in einer Holzverschalung
auszufiihren.

Dies gilt nicht bei Fassaden mit Laubengangen.

{3} :Fenstersprossen in den Scheibenzwischenraumen und sichtbare Rollladenkasten sowie feststehende
Kunststoffmarkisen sind unzuléssig.

2. bﬁcher

(1) Im Sondergebiet "Betreutes Wohnen" sind nur Sattel- und Zeltdacher mit einer Neigung von 20° bis 30°
2uléssig.

{2) in der Flache fiir den Gemeinbedarf "Kindertagesstatte” sind nur Flachdacher sowie Sattel- und Pultda-
cher mit einer Neigung bis 15° zuléssig.

{3) Ais Dacheindeckungen sind nur begrinte Dacher oder Belage mit unglasierten Ziegeln, oder Piannen in

roten bis braunen Farbténen zuldssig.
|

(4) bachaufbauten miissen zur Traufe einen Abstand von mind. 2,0 m einhalten. Fir bauliche Anlagen der
Solartechnik sind Ausnahmen von dieser Festsetzung zulassig.

3. ESteleiétze, Garagen und Nebenanlagen

(1) Fur die Gestaltung von Garagen, berdachten Stelipiatzen {Carports) und baulichen Nebenanlagen gel-
ten die Festsetzungen fiir Fassaden und Dacher.

(2) Fur alle sichtbaren Teile der Uberdachungen von Steliptatzen (Carports), ausgenommen ihre Dachein-
deckung und - entwésserung, ist nur Holz zulassig.

4, %Sonstige bauliche Anlagen

(1) Nﬁilbehélter sind in einer geschlossenen Umkleidung unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbe-
grﬂnung oder einer Holzverkleidung zu versehen ist.

2) pbeﬁrdische Ol- oder Gasbehlter sind nicht zuldssig.

(3) Werbeanlagen sind nur an Stelle der Leistung bis zu einer GréRe von max. 0,5 m? zuléssig.

5. Ordnungswidrigkeiten

(1) Wer vorséfzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoRt, handeit rechtswidrig i.
S.von § 84 Abs. 1 Nr, 1 LBauO M-V. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit
einer Geldbule geahndet werden.

Hinweise

(1) Der Ausbau des Hochwasserschutzsystems ist als 6ffentliche Aufgabe des Landes M-V zum Schutz von
im Zusammenhang bebauten Gebieten gemal § 83 Abs. 1 LWaG von Redewisch bis Tarmewitz abge-
schlossen. Das Bebauungsgebiet befindet sich teilweise im Polder. Der Neubau des Absperrwerkes Tar-
newitz ist zwischenzeitlich realisiert worden; der Hochwasserschutz gegen das BHW {Bemessungshoch-
wasser von 3,00 (ber HN) ist somit gewahrleistet.

(2) Das Bauvorhaben befindet sich im Umgebungsbereich des Denkmals Kapelle (Kirche) und darf nach § 1b
DSchG keine erheblichen Beeintrachtigungen der Substanz oder des Erscheinungsbildes des Denkmales
nach sich ziehen. Fir die Baugenehmigung ist ein Einvernehmen mit dem Landesamt fir Denkmalpfiege
erforderlich. Nach gegenwértigem Kenntnisstand ist von der geplanten Malnahme kein Bodendenkmal
betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch betreuen zu kdnnen, ist es erforder-
lich, eine schriftliche und verbindiiche Terminanzeige mindestens 2 Wochen vor Beginn der Erdarbeiten
bei der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege einzureichen, da-
mit ggf. seitens dieser Amter die archaclogische Betreuung der Arbeiten abgesichert werden kann. Im
Falle auftretender Bodendenkmale erfolgt eine wissenschaftliche Untersuchung, Dokumentation und

Baubegleitung. Die anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 7 (7) i.V.m. § 6 (5)

DSchG M-V),

: (3) Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Bodens wie abartiger Ge-

ruch, anormale Verfarbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ab-
lagerungen {Hausmiill, gewerbliche Abfélle etc.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentlimer als Abfalibe-
sitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach §§ 2, 3 des Abfallgesetzes
vom 27.8.1986 (BGBI. 1 S. 1410, ber. S. 1501), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI.
| 8. 446), verpflichtet. Solite ein soicher Fall auftreten, ist gem. § 11 Abs. 4 Abfaligesetz Auskunft an die
zustandige Behdrde zu erteilen,

* geandert aufgrund des satzungséndernden Beschlusses vom 13. Dezember 2002

- 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 18, 19, und 20 BauNVQ})

* (1) Als unterer Bezugspunkt fiir die Geb&udehohen git die Oberkanie des Erdgeschossfullbodens in der

Mittelachse des Gebaudes. Der natiirlichen Gelandeoberflache in der Mittelachse des Gebaudes ist dabei
der absolute Hohenunterschied zwischen der Oberkante der ErschlieBungsstralle und der natirlichen Ge-
fandeoberflache je nach Hohenlage der ErschlieBungssiralie zuzuschiagen oder abzuziehen. Die Gebau-
demitte ist durch Halbieren der in der Querachse des Gebaudes dargestellien Gebdudebreite zu ermit-
teln.

* 6. Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB})

* (5) Firjeden der als kinftig fortfallend gekennzeichneten Einzelbdume sind drei heimische Grofibdume ent-

sprechend Ziffer 6 (3) auf dem betreffenden Eingriffsgrundstiick zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

~ Aufgrund des § 10 des Baugeseizbuches {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August

1997 (BGBL | 8. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes zur Um-
setzung der UVP-Anderungsrichtiinie, der [VU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz v. |
27.7.2001 (BGBI. | S, 1950) sowie aufgrund des § 86 der Landesbaucrdnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vomn 6. Mai 1898 (GVOBI. M-V 8. 468, ber. S. 612},
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.3.2001 {GVOBI. M-V 8. 60), wird nach Beschiussfassung der Ge-
meindevertretung vom <7 7. 6. €99 ... und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehdrde
vom & 3a FrdCC e (A2 YILZZG 2125 113258 . C €L . A)) Tolgende Satzung (ber
die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet in der
Flur 1 in der Gemarkung Boltenhagen zwischen dem Kirchgemeinde-haus im Nordwesten, dem Kirchberg
im Nordosten, dem FuRweg im Sidosten und der Wohnbebauung entiang der Rudolf-Breitscheid-Stralle
im Stidwesten, bestehend aus der Planzeichnung (Teit A), dem Text (Teil B) sowie den drtlichen Bauvor-
schriften, erlassen:

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 1.11.200t.
$ ist durch Verdifentiichung in dgh "Libecker

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe

8 gemat § 17 LPIG M-V vom 5. M
slejligt worden (Schreiben vom 22.11.2004).

Die Blrgermeisterin

19.11.2001 erfolgt.

Ostsesbad Boltenhagen, den 3

Die von der Pianung berlhrten Trager offentfichg-Belmgiiwdrden mit Schreiben vom 18.11.2001 gemal

B o0 S8

Die Blrgermeisterin

Der Entwurf der Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Tell B),
den orilichen Bauvorschriften sowie der Begrindung, haben in der Zeit vom 19.11.2001 bis zum
19.12.2001 wahrend der Dienststunden gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die offeniliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jeder-

mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebrachfsy pnen, am 8.11.2001 durch Vergffentiichung

%%rb' h bekannt gemacht worden. / |
' 7

I
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Die Blrgermeisterin

Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde nachr0er Auslegung geéndert. Die Gemeindeyeriretung

hat am 7.3.2002 den geanderten Entwurf der. Bchau splananderung mit der zugehorigen Begrindung
O 88 ,
(o) a1

1

Die Blrgermeisterin

Der gednderte Entwurf der Bebauungsplana tehend aus der Planzeichnung (Teil A}, dem Text
(Teil 2), den értlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 2.4.2002 bis zum
3.5.2002 wahrend der Dienststunden gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen. Die erneute Gffentii-
che Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Ausiegungsfrist von
jedermann schriftiich oder zur Niedsrschrift vorqgbsaehl;werden konnen, am 22.3.2002 durch Merdffenti-

é‘fﬁd

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrac .'.-.,
Stellungnahmen der Trager offentiicher Bejae qeralg RA:
Vs

Ergebnis ist mitgeteilt worden. )

Ostseebad Boltenhagen, den 3. ¥. €004

Die Bebauungspiananderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie den

drifichen Bauvorschriften, wurde gemaR § 10 Ahs—-BauGB am 19.6.2002 von der Gemeindevertretung
G e T

Die

werden.

Wismar, den £4- 06-1802

Die Genehmigung dieser Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, wur-
de mit Bescheid des Ministeriums fir Arbeit und Bau des Landes Mecklenburg-Vorpemmern vom
23 August. . 2002 _ '
(AZ: VIIL.230:17.512.113-.58, 014 (6. 4,

Die Blrgermsisterin

AN ‘r?‘:;f,,»
Die Nebenbestimmungen wurden durch den Eéﬁgl%géﬁﬁéﬁ}den =

- 13,.12,.2002. L erfiifl, die Hinweise sind beachtet, Das wurde mit Bescheid des Ministeriums fiir

Arbeit und Bau des Landes Mecklenburg-Vorpommerm vom .34, 04.. 2003....... i N
(AZ.: 11230217 512, 113 258, 014D 30 -6:kTBa5gt ,/ J
Die Birgermsisterin

st
s '(00~
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Osiseebad Boltenhagen, den ¥{o3

Bauvor-

D

Die Birgermeisterin

schriften, wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Boltenhagen, den ¥ $ 0%
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Die Erteilung der Genehmigung der Bebauu‘h‘g’j‘%}iﬂmﬁﬁﬁ%ng sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu
erhatten ist, wurde am 7:3: 08 f2wr. 4.2:23 . durch Verdffentiichung in den "Libecker Nachrichten” so-
wie der "Ostseezeitung" ortslblich bekannt gemacht. in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verietzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die
Rechtsfoigen (§ 214 Abs. 1 und § 215 Abs. 2 BauGB sowie § 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Eric-
schen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs, 3 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzuﬁg uber den
Bebauungsplan ist mit Abjauf des ......»..8.2.8 7

Ostseebad Boitenhagen, den & ( o7
Die Biirgermeisterin

Satzung
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
iiber die 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3a

in der Flur 1 der Gemarkung Boltenhagen fiir das Gebiet zwischen dem Kirchenge-
meindehaus im Nordwesten, dem Kirchberg im Nordosten, dem FuBweg im Stdosten und
der Wohnbebauung entlang der Rudolf-Breitscheid-Stralle im Siidwesten



