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Gemelnde Ostseebad Boltenhagen - Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
fir das Gebiet am Schwarzen Weg

1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 23 fur das Gebiet am Schwarzen Weg wurde im Jahre 2005
rechtskraftig. Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 wurde
im Februar 2011 beschlossen. Mit der 1. Anderung sollten fir den unmittelbaren
Eckbereich zwischen Ostseeallee und der StraBe nach Tarnewitz (Tarnewitzer
Chaussee) die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von Gebau-
den geschaffen werden, die der Versorgung mit Dienstleistungen sowie mit gastro-
nomischen Angeboten dienen. Im Obergeschoss sollten Wohnungen geschaffen
werden. Die geplanten Gebaude in diesem Bereich sollten Gber ein Vollgeschoss,
eine Dachneigung von kleiner/ gleich 47° und Uber ein ausgebautes Dachgeschoss
verfigen. Somit wurden an dieser Stelle Hauser von eher geringer Hohe vorgese-
hen.

Eine 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 befindet sich noch im Planverfahren.
Fir eine festgesetzte Grinflache im Plangebiet soll im Rahmen dieser 2. Anderung
eine Wochenendhausbebauung planungsrechtlich vorbereitet werden.

Die stadtebauliche Bedeutung der Ecksituation ist zwischenzeitlich starker in das
Blickfeld der Gemeinde getreten. Unmittelbar 6stlich stehen die Wohngebaude des
Labecker Bauvereins, die Uber zwei Vollgeschosse und ein ausgebautes Dachge-
schoss verfiigen. Westlich des Anderungsbereiches befinden sich die Baukérper der
Fachklinik und auf den unmittelbar gegeniber liegenden Flachen soll der Hotel-
standort, das , Tarres-Resort Ostseebad Boltenhagen” entstehen. Das geplante ,Tar-
res-Resort” wird gemanB dem im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplan
in diesem Bereich Gber vier bzw. fiinf Vollgeschosse verfligen.

Daher soll im Rahmen einer 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 gepriift wer-
den, inwieweit die so beschriebene Ecksituation starker als bisher baulich akzentuiert
werden kann. Dabei wird an ein Gebaude gedacht, das eine moderne Architektur-
sprache aufnimmt, sich an die H6henentwicklung der 6stlich gelegenen Wohngebau-
de (Lubecker Bauverein) anlehnt und zugleich beispielgebend fur das unmittelbar
westlich angrenzende Café ist. Die bislang verfolgten Nutzungen im Erdgeschoss
(Dienstleistungen, gastronomische Angebote) kédnnen dabei weiter verfolgt und ggf.
erganzt werden. Im Obergeschoss sind auch (Beherbergungs-) Wohnangebote még-
lich.

Die rechtskraftige 1. Anderung bezieht sich auf einen Teilbereich der Ursprungspla-
nung im unmittelbaren Eckbereich der Ostseeallee und Tarnewitzer Chaussee. Ziel
der 1. Anderung ist die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes fir Versorgung
und Wohnen. Die Gemeinde hat sich mit den Zielen der 1. Anderung nochmals be-
schéaftigt. Insbesondere im Kontext mit der angrenzenden vorhandenen und geplan-
ten Bebauung wurde eine Uberpriifung beziiglich der Kubatur der Gebaude vorge-
nommen. Die Gemeinde ist dabei zum Ergebnis gekommen, dass insbesondere der
geplanten Eckbebauung ein starkeres stadtebauliches Gewicht zu kommen soll.
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat daher in ihrer
Sitzung am 22.05.2014 die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
beschlossen. Durch die geplante Anderung fir ein Baufeld werden die Grundziige
der Gesamtplanung nicht beriihrt und daher erfolgte die Aufstellung der Anderung im
vereinfachten Verfahren geman § 13 BauGB.

Zusétzlich erfolgen im Rahmen der 3. Anderungen Regelungen fiir den méglichen
FuBwegeverlauf im Norden und Osten des Anderungsbereiches an der Ostseeallee
sowie im Kreuzungsbereich von Ostseeallee/ Tarnewitzer Chaussee/ Tarnewitzer
Huk und die Festsetzung der tatsachlichen Verkehrsflaiche der Tarnewitzer Chaus-
see.

Die Beteiligung der Behérden sowie der Offentlichkeit wurden im Dezember 2014/
Januar 2015 durchgefuhrt.

Im Zuge der Behdrdenbeteiligung vertritt der Fachdienst Bauordnung und Planung
des Landkreises Nordwestmecklenburg die Auffassung, dass die Aufstellung der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 nicht im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB maoglich ist. Der Landkreis stimmt stattdessen der Aufstellung im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB zu. Die Gemeindevertretung Ostseebad
Boltenhagen folgt der Empfehlung des Landkreises. Die Anforderungen an die Be-
hérden- und Offentlichkeitsbeteiligung sind bei beiden Verfahrensarten vergleichbar.
Daher stellt die Gemeinde das Planverfahren auf ein Verfahren nach § 13a BauGB
um. Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB dient der Innenentwicklung.
Die Ziele der Plandnderung werden als Nachverdichtung bzw. als andere MaBnahme
der Innenentwicklung beurteilt. Die zulassige Grundflache liegt unterhalb von
20.000 m2. Beeintrachtigungen von Natura 2000 — Gebieten kdnnen ausgeschlossen
werden. Somit ist die Anwendbarkeit des § 13a BauGB gegeben.

Da im Verfahren nach § 13a BauGB die Vorschriften des § 13 BauGB in Bezug auf
die Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung gelten, ist eine emeute Beteiligung nicht
erforderlich, da diese zu keinen neuen Erkenntnissen fihren wirde.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen liegt im Norden des Landkreises Nordwest-
mecklenburg, unmittelbar an der Kistenlinie zwischen der Hansestadt Libeck im
Westen und der Hansestadt Wismar im Osten.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 mit einer GroRe
von rund 2.300 m? liegt im Osten von Boltenhagen, siidlich der Ostseeallee und
westlich der Tarewitzer Chaussee. Er umfasst die Flurstiicke 9/37 (teilw.) und 9/95
der Flur 2 in der Gemarkung Tarnewitz. Der Bereich der 3. Anderung war neben wei-
teren Flachen bereits Gegenstand der 1. Anderung. Im Vergleich zur 1. Anderung
werden auch éffentliche Flachen an der Tarnewitzer Chaussee in den Anderungsbe-
reich einbezogen.
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Um eine kleinteilige Bebauung innerhalb des Grundstiickes zu vermeiden, wird gere-
gelt, dass Nebengebaude auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen nicht zuléssig
sind. Auch die Dauerstellplatze far Millbehélter sind innerhalb der Hauptgebaude
anzuordnen, um das stadtebauliche Bild zu schiitzen.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitdt mussen die Stellplatze entsprechend
dem Bedarf durch die kiinftige Nutzung in einer Tiefgarage untergebracht werden. Es
wird geregelt, dass die Tiefgarage als Kellergeschoss im Sinne der LBauO M-V her-
zustellen ist und die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) fur die Tiefgarage bis zur ei-
ner GRZ von 0,7 Uberschritten werden darf. Die kiinftige Tiefgarage ist innerhalb der
dafur festgesetzten Baugrenzen zu errichten. Ein Kellergeschoss im Sinne der
LBauO M-V ist ein Geschoss, das im Mittel maximal 1,40 m Uber die Gelandeober-
fliche hinausragt. Diese Regelung wird durch die Festsetzung prazisiert, dass die
Oberkante der Tiefgarage maximal 0,80 m (iber die Gelandeoberflaiche herausragen
darf.

Kurzeitparkplatze werden im Siden des Sonstigen Sondergebietes innerhalb der
festgesetzten Flachen fur Stellpldtze eingeordnet. Die Regelung zur Parkzeitdauer
muss durch die entsprechende Verkehrsbeschilderung erfolgen. Unter dem Begriff
.Kurzzeitparker* werden Besucher des Gebaudes verstanden, die sich etwa eine
Stunde im Gebaude befinden.

AuBerhalb der festgesetzten Flachen fur Stellplatze sind oberirdisch angeordnete
Garagen, Stellplatze und Gberdachte Stellplatze (Carports) nicht zuldssig.

Die Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage und zu den Stellplatzen ist von der Tarnewitzer
Chaussee vorgesehen. Die Ein- und Ausfahrt ist in der Planzeichnung festgesetzt.
Zufahrten und Flachen fir den Lieferverkehr sind auch zwischen der straBenseitigen
Baugrenze und der Tarnewitzer Chaussee zulassig.

Zur Berilcksichtigung von Belangen der Verkehrssicherheit wird in einem Abstand bis
zu 25 m zur Ostseeallee ein Bereich festgesetzt, in dem keine Ein- und Ausfahrten
zulassig sind.

Im Siidosten werden gemaf der rechtskraftigen 1. Anderung die Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte mit Anbindung an die Tarnewitzer Chaussee zugunsten der Anlieger
des Flurstiicks 9/64 festgesetzt.

Der Hofbereich soll weitestgehend von Verkehr freigehalten werden. Hier kénnen
Terrassen, Spiel- und Aufenthaltsbereiche entstehen.

Eine fuBlaufige Verbindung im Norden des Grundstickes entlang der Ostseeallee ist
ebenso wie ostlich des privaten Grundstiickes zu beachten. Entsprechend dieses
Zieles werden Fuf3wege in der Planzeichnung festgesetzt. Im Osten des Plangebie-
tes werden dariiber hinaus gemaB dem aktuellen Verlauf der Fahrbahn Stra3enver-
kehrsflachen aufgenommen. Fir diese 6stlichen Bereiche waren in der Ursprungs-
planung Grinflachen festgesetzt.

Innerhalb der ndrdlich gelegenen Grinflache (6ffentliche Parkanlage) sind drei Bau-
me (zwei Pappeln und eine Birke) vorhanden. Fir die Pappeln besteht gemaf Aus-
sagen des Amtes Klltzer Winkel eine Fallgenehmigung aus dem Jahr 2010. Sofern
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diese Pappeln gefallt werden, sollen innerhalb des Plangebietes zwei Laubbaume
angepflanzt werden.

Die vorhandene Birke war urspringlich zum Erhalt festgesetzt. Bei Abgang war eine
Neuanpflanzung vorzusehen.

Ein entsprechender Antrag zur Fallung der Birke wurde beim Landkreis Nordwest-
mecklenburg eingereicht. Im Rahmen der 3. Anderung wird die Neuanpflanzung mit
dem festgesetzten Anpflanzgebot im studoéstlichen Bereich bericksichtigt. Die Birke
im Norden wird als entfallend aufgenommen.

Innerhalb dieser Grinflache ist die Herstellung von unbefestigten oder aus kleinteili-
gem Pflaster befestigten Wegen zulassig, um eine fuBlaufige Verbindung zwischen
FuBweg und kiinftiger Bebauung zu schaffen.

GemalB § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen
und freistehenden Antennenmasten im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ausgeschlossen. Die Errichtung dieser Anlagen wirde zu einer unerwiinsch-
ten Beeintrachtigung des Ortsbildes flihren.

Die Beteiligung der Behérden sowie der Offentlichkeit wurden im Dezember 2014/
Januar 2015 durchgefuhrt. Aus den Stellungnahmen ergeben sich keine wesentli-
chen Anderungen der Grundziige der Planung. Folgende Anregungen und Hinweise
waren fir die Satzung zu bertcksichtigen:

*» Die Umstellung des Planungsinstrumentes in ein Verfahren nach § 13a
BauGB erfolgte aufgrund der Auffassung des Landkreises. Das Erfordernis
der Festsetzung von AusgleichsmafBnahmen entfallt im Rahmen der Aufstel-
lung nach § 13a BauGB.

» Die Lage zur Anpflanzung von zwei Einzelbdumen wurde genauer definiert,
diese sind innerhalb des Plangebietes anzupflanzen.

» Die Zulassigkeit der Anlagen fur AuBengastronomie als Hauptnutzung wird
praziser definiert. Diese sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig bzw. dur-
fen diese um maximal 3,00 m tberschreiten.

»  Zur besseren Bestimmtheit des kunftigen Gebaudes wurde die Zahl der Voll-
geschosse mit drei (1) festgesetzt.

= Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage und der Stellpléatze fir Kurzzeitparker ist
in der Planzeichnung festgesetzt.

» Der Leitungsverlauf von Mittel-/ Niederspannungsleitungen der E.DIS ist in der
Planzeichnung generalisiert dargestellt.

= Als Hinweise wurden in die Planunterlagen aufgenommen, dass im Rahmen
der Baugenehmigung der Nachweis zur Einhaltung der Orientierungswerte fir
Wochenendhausgebiete sowie zur schadlosen Ableitung des Niederschlags-
wassers Uber Rohr-Rigolen-Systeme zu erbringen ist.

» Es wird in den Unterlagen darauf hingewiesen, dass Aufnahme- und Siche-
rungspunkte im Plangebiet vorhanden sind.
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2.3 Festsetzungen zur duBeren Gestaltung

Die Festsetzungen zur auBeren Gestaltung wurden auf das von der Gemeinde ver-
folgte stadtebauliche Konzept abgestimmt. Sie sollen zusammen mit den Festset-
zungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung eine attraktive Gestaltung gewéhrleis-
ten. Die Zielstellung liegt dabei in der Gewahrleistung einer hochwertigen Neube-
bauung. Darliber hinaus dienen sie dem Schutz des Landschaftsbildes.

Die Dacher der Gebaude sind mit symmetrischen oder mit versetzten Satteldachern,
Pultdachern oder Flachdachern zu gestalten. Fur die Dacheindeckung sind nur rote
oder rotbraune nicht glanzende Ziegel- oder Pfanneneindeckungen oder vorbewitter-
tes Zinkblech zuléssig. Bei der Ausbildung von Flachdachern ist darlber hinaus auch
die Verwendung von Bitumpappe (Dachbahnen) zuldssig. Bei der zuldssigen Einde-
ckung mit Dachbahnen ist das aufstrebende Mauerwerk an allen Gebaudeseiten um
mindestens 15 cm Uber das Niveau der duBeren Dachhaut zu fuhren.

Solaranlagen sind ausschlieBlich auf den Sud- und Siidwestseiten der Gebaude zu-
lassig. Sie sind nur mit einer Neigung entsprechend der Dachneigung zulassig. Auf-
gestdnderte Solaranlagen sind unzuldssig. Solaranlagen auf den der Ostseeallee
und der Tarnewitzer Chaussee zugewandten Gebaudeseiten sind unzulassig.
Dachflachenfenster sind nur auf den von der Ostseeallee und der Tarnewitzer
Chaussee abgewandten Gebaudeseiten zulassig.

Im gesamten Plangebiet sind nur rote oder rotbraune Sichtmauerwerksfassaden,
glatte Putzfassaden in hellen Ténen der Farben Rot, Rotbraun, Braun, Gelb und
Grau zulassig. Fur Fassadenflachen sind auch vertikale Holzverschalungen in de-
ckenden Farbtdénen oder lasiert bis zu einem Anteil von 1/3 der Fassadenfiache zu-
lassig.

Sichtbar angebrachte Rollladenkasten sowie feststehende Markisen sind unzulassig.
Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Aus-
nahme von Glasflachen unzulassig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zulassig. Die Aufstellung
oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig, da diese Anlagen als ortsbild-
stérend anzusehen sind.

Einfriedungen an der Ostseeallee und an der Tarnewitzer Chaussee sind ausschlief3-
lich als unverfugte Natursteinmauer bis zu einer Héhe von 0,80 m zulassig. Die Mau-
erkronen sind mit Hundsrosen (Rosa canina) zu bepflanzen. Diese Festsetzung wird
zur positiven Gestaltung des StraBenraumes getroffen.

Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind
unzulassig. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GroBe
von 1,5 m2im Bereich des Erdgeschosses zulassig.

AbschlieBend wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ord-
nungswidrig handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbau-
ordnung M-V erlassenen Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Zuwiderhandiungen kénnen mit BuBgeld geahndet werden.
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2.4 VerkehrserschlieBung und Stellplitze

Das Ostseebad Boltenhagen besitzt eine gute infrastrukturelle Ausstattung und ist
Uber die LandesstraBen 01 und 03 sowie in deren weiteren Verlauf durch die Bun-
desstraBBe 105 und durch die Autobahn A 20 an das Uiberértliche Verkehrsnetz ange-
bunden. Eine weitere Anbindung besteht durch die StraB3e ,An der weif3en Wiek®, die
von der L 01 in nérdliche Richtung abzweigt und im weiteren Verlauf auf die StraB3e
»1arnewitzer Huk" trifft.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber die vorhandenen Stra-
Ben, Ostseeallee und Tarnewitzer Chaussee. Von der Ostseeallee sowie von der
Tarnewitzer Chaussee ist die fuBlaufige Erreichbarkeit gegeben. Die Ostseeallee soll
von zusétzlichem KfZ-Verkehr freigehalten werden.

Der erforderliche Stellplatzbedarf soll innerhalb einer Tiefgarage abgedeckt werden.
Kurzzeitparkplatze werden im Siden des Sonstigen Sondergebietes untergebracht.
Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage und der Stellplatze fir Kurzzeitparker ist in der
Planzeichnung festgesetzt. Der Anlieferverkehr kann von der Tarnewitzer Chaussee
erfolgen. Die rickwartigen Hofflachen sollen mdoglichst vom motorisierten Verkehr
freigehalten werden.

Im Sidosten wird die Erreichbarkeit des siidlich gelegenen Grundstiickes (Flurstiick
9/64) durch die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes mit Anbindung
an die Tarnewitzer Chaussee zugunsten der Anlieger geregelt.

Die Ortslage Boltenhagen ist mit den Linien 320 in Richtung Grevesmiihlen und der
Linie 240 in Richtung Wismar an das Netz des o6ffentlichen Personennahverkehrs
(OPNV) angebunden. Dariiber hinaus existiert ein Shuttle-Bus zwischen der Ortslage
Redewisch, dem Hauptort Boltenhagen und der WeiBBen Wiek. Weiterhin ist die Ge-
meinde an das regionale Radwegenetz angeschlossen.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtfliche innerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 23 betragt rund 2.300 m2. Die Flache unterteilt sich folgendermaBen:

Flachennutzung FlachengroBe

Sonstiges Sondergebiet - Versorgung und Wohnen 1.760 m2
Offentliche Griinflache - Parkanlage 140 m2
StraBenverkehrsflache (Tarnewitzer Chaussee) 180 m?
Verkehrsfléche bgsonderer Zweckbestimmung 220 m2
- FuBgangerbereich

Plangebiet, insgesamt 2.300 m?

14
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3. Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Ostseeallee sowie Uber die
Tarnewitzer Chaussee.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind in die Ausfihrungsplanung friihzeitig einzu-
beziehen, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Entsorgungsleitungen zu
gewahrleisten. Die Mindestabstande zu Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungs-
mafBnahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert. Dabei bezieht sich die Gemeinde auch auf die Erkenntnisse aus dem
Aufstellungsverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23.

3.1 Trinkwasserversorgung

Innerhalb des Anderungsbereiches sind nach vorliegendem Kenntnisstand der Ge-
meinde keine Trinkwasserleitungen vorhanden. Der Anschluss des Plangebietes er-
folgt an die zentrale Wasserversorgung des Zweckverbandes Grevesmihlen. Die
Trinkwasserversorgung kann Uber die Anlagen des Zweckverbandes gesichert wer-
den. Die Neuanschliisse zur Wasserversorgung sind durch den Bauherrn beim
Zweckverband zu beantragen und durch vertragliche Vereinbarungen zu regeln.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologien (z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Eine
Brauchwasserversorgung ist dem Gesundheitsamt des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg anzuzeigen.

3.2 Ldschwasserversorgung

Die Sicherung der Loschwasserversorgung erfolgt Uber einen Hydranten mit einer
Leistung von 113 m?3 je Stunde am Standort Schwarzer Weg/ Ostseeallee. Die Lage
des Hydranten ist nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt. Fir diesen Hydran-
ten besteht zwischen der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen und dem Zweckver-
band eine ,Vereinbarung Uber die Bereitstellung von Trinkwasser zu Loschwasser-
zwecken aus dem Trinkwasserversorgungsnetz®. Der Grundschutz von 96 m3/ h wird
sichergestellt. Der Objektschutz ist durch den ErschlieBungstrager nachzuweisen.

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

In der Ortslage Boltenhagen existiert eine zentrale Schmutzwasserentsorgung. Der
zustandige Entsorger ist der Zweckverband Grevesmihlen. Das anfallende
Schmutzwasser ist durch die Herstellung neuer Anschlussleitungen an die vorhan-
denen Leitungen abzuleiten. Die Schmutzwasserbeseitigung kann lber die Anlagen
des Zweckverbandes gesichert werden. Die Neuanschlisse sind durch den Bauherrn
beim Zweckverband zu beantragen und durch vertragliche Vereinbarungen zu re-
geln.

In die Grundstiicksentwasserungsanlage flir vorgesehene gastronomische Einrich-

tungen ist ein entsprechender Abscheider einzuschalten, wenn mit dem Abwasser
Ole oder Fette abgeschwemmt werden.
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Im Rahmen der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 hat sich
die Gemeinde eingehend mit der Frage der Regenwasserableitung auseinanderge-
setzt. Dabei werden auch Erkenntnisse aus der Aufstellung der 1. Anderung genutzt.

Die Nachweise zur Versickerungsfahigkeit des Bodens zur Ableitung des anfallenden
Oberflaichenwassers wurden durch das Ingenieurbiro Palasis, Ingenieurbiiro fur
Baugrund + Grundbau mit Gutachten vom 21.8.2010, sowie durch den 1. Nachtrag
vom 21.08.2010 erbracht.

Die im Jahr 2007 durchgefuhrte Baugrunduntersuchung hat ab GOK unter rund
160 m sandigem Torf grébere Mittel- bis Grobsande bis mind. 6,0 m Tiefe nachge-
wiesen. Das Grundwasser wurde bei rund 0,40 m unter GOK angetroffen.

Das Baugrundstiick soll zur Bebauung um rund 1,0 m auf StraBenniveau angehoben
werden.

Die anstehenden groben Sande kénnen mit zuzuordnenden kf-Werten (kf-Werte ver-
gleichend ermittelt aus labortechnisch analysierten vergleichbaren Bodenfraktionen)
im Bereich 1-2x 10 m/s als gut durchlassig eingestuft werden; aufgrund der Uberla-
gerung und Durchsetzung durch sandige Torfe ist fir den Baugrund aber zusammen-
fassend ein deutlich reduzierter ki-Wert um 1x 10° m/s (oberflichennah um
5x 10°® m/s) anzusetzen. Damit kann der anstehende Baugrund als maBig aber aus-
reichend durchlassig eingestuft werden.

Gegen die Durchfuhrung einer Regenwasserversickerung gema3 DWA A138 auf
dem Grundstiick "Schwarzer Weg 23" bestehen aus hydrogelogischer Sicht keine
Bedenken. Um einen ausreichenden Flurabstand (> 1,0 m) zum Grundwasser einhal-
ten zu kénnen, empfiehlt der Gutachter eine oberflachennahe Versickerung liber eine
Mulde (offener Graben) oder Uber eine Rohr-Rigole (kiesgefllliter Graben innerhalb
der vorgesehenen Aufschittung; Einleitungstiefe max. 0,50 m unter GOK).

Fir die Anfillung des Geléandes sind insbesondere im Bereich der vorgesehenen
Versickerung- sandige Bdden (Schiuff-/Tonanteil < 5%) anzuliefern.” Diese Stellung-
nahme wird der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf-
grund der Erkenntnisse aus dem o.g. Gutachten Gber ein Rohr-Rigolensystem auf
den jeweiligen Flachen im Plangebiet zur Versickerung zu bringen.

Im Rahmen der zu erteilenden Baugenehmigung ist durch die jeweiligen Grund-
stiicksbesitzer der Nachweis zur Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers
zu erbringen. Somit muss der Bauherr mit dem Bauantrag die technische Machbar-
keit der Versickerung nachweisen.

Bei der Versickerung des Regenwassers auf dem Grundstlck ist darauf zu achten,
dass Belange des Nachbarschaftsschutzes nicht beeintrachtigt werden. Von einer
Beeintrachtigung ist besonders dann auszugehen, wenn Niederschlagswasser ober-
irdisch abflieBen kann. Die Anlagen zur Regenwasserversickerung sind entspre-
chend dem Stand der Technik herzustellen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Anlagen des Wasser- und Bodenverbandes
~Wallensteingraben-Kuste“ vorhanden.
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Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstlicken z.B.
in eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und u.a. zum Zwecke der Gar-
tenbewasserung genutzt werden.

3.4 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird tiber Anschlusskabel der E.DIS AG si-
chergestellt, die ebenso wie Telefonkabel auch im &ffentlichen StraBenraum verlegt
sind. Diese sind im Rahmen weiterfiihrender Planungen zu beachten. Im Norden des
Anderungsbereiches, im Bereich des festgesetzten FuBweges verlaufen Leitungen
(Niederstrom- und Mittelstromleitungen). Der Verlauf der Leitungen ist in der Plan-
zeichnung dargestellt. Es wird darauf hingewiesen, dass die Lagedarstellung auf-
grund der zur Verfugung stehenden Bestandsplane nur ungenau erfolgt.

Im Plangebiet ist eine zentrale Gasversorgung vorhanden. Mit dem oértlichen Gasver-
sorger, der HanseWerk AG, ist der ggf. notwendige Ausbau des Versorgungsnetzes
bzw. die Herstellung zuséatzlicher Hausanschliisse abzustimmen. Innerhalb des An-
derungsbereiches selbst sind keine Anlagen und Leitungen der HanseWerk AG vor-
handen. Innerhalb der angrenzenden offentlichen Flachen, Ostseeallee und Tarne-
witzer Chaussee, befinden sich Leitungen des Unternehmens. Diese sind im Rah-
men weiterfuhrender Planungen zu beachten.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet die Aufstel-
lung vom oberirdischen Gas- und Oltanks aus gestalterischen Griinden nicht zulassig
ist.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder
Erdwarme zu empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind geman der gestalte-
rischen Festsetzungen auf den Dachern, die von der Ostseeallee und der Tarnewit-
zer Chaussee abgewandt sind, zulassig.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Tele-
kom AG sichergestellt. Fir den rechtzeitigen Ausbau sind Abstimmungsgesprache
zu fahren.

3.5 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg.

Fir Plangebiet ist die ordnungsgeméaBe Abfallentsorgung Uber das vorhandene Stra-
Ben- und Wegenetz gewahrleistet. Die Abfallbehélter sind am Tage der Entsorgung
durch den jeweiligen Grundstiickseigentimer bereitzustellen. Innerhalb des &ffentli-
chen StraBenraumes stehen ausreichend Flachen zur Bereitstellung zur Verfiigung.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altablagerungen
oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bis-
her unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale
Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) ange-
troffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgeméBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
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pflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlas-
ten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den Bau-
stellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstidndige und geordnete
Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises erfolgen kann.
Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 10 und 11 Krw-/ AbfG zur ord-
nungsgemafen Entsorgung belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Abfélle (verunrei-
nigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kdnnen, sind entspre-
chend § 10 und 11 KrW-/ AbfG durch einen zugelassenen Beférderer in einer Abfall-
beseitigungsanlage zu entsorgen. Unbelastete Bauabfélle diifen gemaf § 18 AbfAIG
M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

4. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich Gberwiegend in privatem Be-
sitz. Nur die Flachen der Tarnewitzer Chaussee stehen im Eigentum der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen.

Die Kosten fiir die Planung, die ErschlieBung und die AusgleichsmaBnahmen tragt
der private Eigentumer.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, ab-
schlieBend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu be-
antworten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse auch fir die bestehenden Nutzungen beachtet werden.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat sich mit den méglicherweise auf das
Plangebiet einwirkenden Immissionen auseinandergesetzt.

Sie kommt dabei zu dem Ergebnis, dass der motorisierte Verkehr als eine maBgebli-
che Emissionsquelle definiert werden kann.

Ziel der Anderung ist weiterhin die Entwicklung eines Sonstiges Sondergebietes —
Versorgung und Wohnen (geméafB § 11 BauNVO). Fir das angrenzende Sonderge-
biet fur Wochenendhauser (gemaB § 10 BauNVO), besteht aus immissionsschutz-
rechtlicher Sicht (geméaB Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23) ein héherer Schutzanspruch gegeniiber
moglichen Beeintrachtigungen durch Larm.

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereiches ist iber die Tarnewitzer
Chaussee vorgesehen. Der ruhende Verkehr wird in einer Tiefgarage sowie zum
Kurzeitparken oberirdisch im stdlichen Bereich untergebracht. Die Anbindung erfolgt
Uber die Tamewitzer Chaussee. Die rickwartigen Hofflachen sollen von jeglichem
Verkehr durch Kraftfahrzeuge freigehalten werden. Es ist davon auszugehen, dass
die Kurzzeitparkplatze im Wesentlichen am Tage wahrend der Offnungszeiten ge-
nutzt werden. Dadurch wird gesichert, dass fiir angrenzende Nutzungen, insbeson-
dere die Wochenendhduser, keine unzumutbaren Beeintrachtigungen auftreten kon-

18




‘
‘.

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen - Satzung (ber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
fur das Gebiet am Schwarzen Weg

nen. Eine weitere Zufahrtsméglichkeit wird fir Anlieger des Flurstliickes 9/64 mit dem
festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht geschaffen.

Ein Restaurant befindet sich im Siiden des Wochenendhausgebietes an der Tarne-
witzer Chaussee. Auswirkungen oder Beeintrachtigungen durch die gastronomische
Nutzung fiir das Wochenendhausgebietes sind nicht bekannt. Innerhalb des Ande-
rungsbereiches kdnnen ebenfalls gastronomische Einrichtungen entstehen. Somit
kann diesbezliglich eine ahnliche Situation entstehen.

Im vorliegenden Bebauungsplan wird geregelt, dass Anlagen der AuBengastronomie
nur innerhalb der Baugrenzen zulassig sind bzw. diese maximal um 3,00 m (ber-
schreiten dirfen. Damit wird berlcksichtigt, dass eine Nutzung fir AuBengastrono-
mie im Hofbereich nicht zu nachbarschaftlichen Beeintrachtigungen fuhren kann.

Die Nutzung von Dauerwohnungen gilt im Allgemeinen als weniger larmverursa-
chend. Durch die Nutzung von nicht stérenden Gewerbebetriecben sowie die Aus-
Ubung von freien Berufen ist mit Publikumsverkehr zu rechnen, der sich jedoch
uberwiegend auf die Tagzeiten beschranken wird.

Der Nachweis zur Einhaltung bzw. der Unterschreitung der Schalltechnischen Orien-
tierungswerte fiir die stadtebauliche Planung fir Wochenendhausgebiete von tags 50
dB und nachts von 35 dB (40 dB flr Verkehrslarm) ist im Baugenehmigungsverfah-
ren durch den Bauherrn zu erbringen.

Unzumutbare Beeintrachtigungen durch die kilinftigen Nutzungen im Plangebiet wer-
den daher nicht gesehen.

6. Umweltbelange
6.1 Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB

Eine Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB einschlieBlich des Umweltberichtes
muss innerhalb eines beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB nicht durchge-
fihrt werden. Da bei der vorliegenden Planung zur 3. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 23 die bebaute Grundflache deutlich von 20.000 m? unterschritten wird, ent-
fallt die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Eingriffsregelung. Detaillierte
Informationen zur Verfahrenswahl und FlachengréBen sind im stédtebaulichen Teil
zu finden.

Weiterhin gelten Eingriffe im Innenbereich demnach als bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt bzw. als zuldssig. Jedoch sind Umweltbelange nach allgemei-
nen Grundsatzen zu ermitteln und zu bewerten. Diese missen im Anschluss gegen-
einander und untereinander gerecht abgewogen werden. Diese Abwéagung erfolgt im
Folgenden in verbal-argumentativer Form.

6.2 Fachgesetzen und Fachplanungen i. Z. m Umweltzielen

Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

Das Plangebiet befindet sich im Vorbehaltsgebiet bzw. im Vorranggebiet Naturschutz
und Landschaftspflege, im Tourismusschwerpunktraum sowie Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft.
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Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan - Westmecklenburg (GLRP WM)

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches innerhalb des Siedlungsraumes der Ge-
meinde Ostseebad Boltenhagen erfolgen im GLRP WM kaum spezifische Aussage
flir das Plangebiet selbst. Fiur die angrenzenden Bereiche werden folgende Aussa-
gen getroffen:

- Die Gemeinde befindet sich innerhalb der Landschaftszone Ostseekiistenland
(1), GroBlandschaft Nordwestliches Hlgelland und die der Landschaftseinheit
Klutzer Winkel zuzuordnen (110).

- Der angrenzende Kiistenbereiche in Bezug der Arten und Lebensraume mit
einer sehr hohen Schutzwirdigkeit dargestellt.

- Ebenso wird der Kustenregion eine sehr hohe Schutzwirdigkeit im Hinblick
auf das Landschaftsbild zugesprochen.

- Die Bedeutung des Kiistenraumes spiegelt sich auch in den Darstellungen der
Karte | ,Analyse der Arten und Lebensrdume® und Karte lll ,Schwerpunktbe-
reiche und MaBnahmen zur Sicherung und Entwicklung von &kologischen
Funktionen“ wider. Als Ziele werden u.a. fiur die Boltenhagenbucht und
Tarnewitzer Huk formuliert:

Ungestérte Naturentwicklung und Sicherung der Lebensqualitat von Kisten-
gewassern (K-1.1),

Sicherung der Lebensraumqualitat von Kistengewéssermn (K-1.2),

Ungestérte Naturentwicklung naturnaher Walder ohne Nutzung (W- 8.1),
Berucksichtigung der besonderen Schutz- und MaBnahmenerfordernisse von
Brut- und Rastvogelarten in Europaischen Vogelschutzgebieten (V- 12.1).

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches innerhalb des bestehenden Siedlungs-
raumes sind fir dieses Bereich selbst keine Ziele festgelegt. Durch die hier betrach-
tete Planung werden keinen erheblichen Beeintrachtigungen auf den in den lberge-
ordneten Planungen festgelegten Entwicklungsziele hervorgerufen.

Beeintrachtigungen auf die Ziele der in der Nahe befindlichen Schutzgebiete werden
gesondert betrachtet.

Schutzgebiete

Eine direkte Betroffenheit durch die Planaufstellung auf Schutzgebiete liegt nicht vor.
Es befinden sich keine internationalen und nationalen Schutzgebiete innerhalb des
Geltungsbereiches.

Nachfolgende Schutzgebiete befinden sich in der ndheren Umgebung des Geltungs-
bereiches. Teilweise lUberlagern sich die Schutzgebiete raumlich.
- FFH-Gebiet DE 1934-302 ,Wismarbucht“ (Entfernung min. 200 m),
- SPA-Gebiet DE 1934-401 ,Kustenlandschaft Wismarbucht*
(Entfernung min. 200 m),
- NSG Tarnewitzer Huk (Entfernung min. 200 m).

Im Rahmen der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.23 wurde eine FFH-
Vertraglichkeitsvoruntersuchung durchgefihrt. Diese besagt, dass eine Zunahme der
touristischen Nutzung und somit direkte oder indirekte Auswirkungen auf die Flachen
der Natura 2000-Gebietes nicht zu erwarten sind. Sichtbeziehungen und Verlarmung
der Schutzgebiete seien ebenfalls nicht gegeben. Im Ergebnis wurden erhebliche
Beeintrachtigungen auf die Natura 2000-Schutzgebiete ausgeschlossen.
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Hauptanliegen der hier vorliegenden 3. Anderung ist die Akzentuierung des Eckge-
baudes an der Ostseeallee und Tarnewitzer Chaussee. Die Verschiebungen der
Nutzungsaufteilung in Dauerwohnen und Beherbergung werden als geringfligig ein-
geschatzt. Ziel der 3. Anderung ist nicht die Steigerung der Géstezahlen, sondern die
stadtebauliche Gestaltung des Plangebietes. Insbesondere vor dem Hintergrund,
dass sich auf der gegeniberliegenden StraBenseite der Ostseeallee die abgeschlos-
sene Planung des Tarres-Resort befindet , welches die Kapazitaten der Strandbesu-
cher deutlich erhéht, erscheinen diese potentiellen Verlagerungen der Nutzerzahlen
als vernachlassigbar.

Geschutzte Biotope
Innerhalb des Geltungsbereiches sind in der LINFOS-Datenbank keine gemaf § 20
NatSchAG M-V geschiitzte Biotope verzeichnet.

Die nachstgelegenen geschutzten Biotope befinden sich im Kiistenbereich. Beein-
trachtigungen der Biotope durch die hier betrachteten Planungsziele sind nicht zu
erwarten.

6.3 Belage des Artenschutzes

6.3.1 Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfihrung von
Eingriffen“ des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern wurden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet.
Gebaudeabbruch/ sonstiger Riickbau

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Gebdude. Im Rahmen der hier
vorliegenden Anderung wird die vorhandene Klargrube zurickgebaut. Mit diesen
Ruckbaumafnahmen sind keine Beeintrachtigungen der Belange des Artenschutzes
verbunden.

Beseitigung von Baumen/ Hecken und Buschwerk

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich 3 Baume, die bereits abgéngig
bzw. bruchgefahrdet sind. Es handelt sich um zwei Hybrid-Pappeln und eine Hange-
birke. Teilweise sind innerhalb des Geltungsbereiches sind Junggehdlze wie Weiden
aufgewachsen bzw. Straucher in den Randbereichen vorhanden, welche im Zuge der
Verwirklichung entfernt werden.

Die Beseitigung von Gehdlzstrukturen sind auBerhalb der Vogelbrutzeit (Mérz — Sep-
tember) durchzufiihren geman der Bestimmungen des § 39 BNatSchG.

Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewédssem

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sind keine Gewasser.
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Umnutzung von Flachen

Mit Umnutzung der Flachen durch die Uberbauung von Lebensraumen ist mit Aus-
wirkungen auf dort auftretende typische Tierarten zu erwarten. Im Zusammenhang
mit der 1. Anderung wurden ausflhrliche faunistische Kartierungen durchgefiihrt.
Dabei wurden nur die Artengruppen Brutvégel und Flederméuse untersucht. Fir alle
anderen Artengruppen wurde eine Betroffenheit aufgrund der fehlenden Habitatstruk-
turen bereits ausgeschlossen. Aufgrund der naturrdumlichen Ausstattung des Gel-
tungsbereiches sind generell nur Arten des Siedlungsraumes zu erwarten. Fir diese
Arten bleibt die Habitatfunktion bei einer Realisierung des Vorhabens auch weiterhin
in einem radumlichen Zusammenhang erfillt.

Larm

Der Geltungsbereich befindet sich im bereits stark besiedelten Raum und kann somit
als vorbelastet angesehen werden.

Beeintrachtigung durch Larm kann zur Stérung lokaler Populationen geschiitzter
Tierarten (Stérungsverbot) und indirekt zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten fur Individuen (Schadigungsverbot) fliihren. Da durch die vorliegenden Pla-
nungen keine Tierarten betroffen sind, die mit sensiblen Reaktionen auf befristete
Stérungen reagieren, kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde ausge-
schlossen werden.

Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

- entfallt -.

6.3.2 Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Rahmen der 1. Anderung wurden artenschutzfachliche Kartierungen durchgefihrt.
Es erfolgten zwei Begehungen. Aufgrund der vorgefundenen Biotopstrukturen konnte
nur eine potentielle Betroffenheit der Artengruppen Brutvdgel und Flederméause fest-
gestellt werden. Die kursiv dargestellten Aussagen wurden aus den Ausfihrungen
zur Einschatzung der faunistischen Bedeutung des Gutachterbiros Martin Bauer
ubernommen.

- Saugetiere

Es erfolgte eine Potenzialabschétzung der Artengruppe der Fledermduse mittels
zweimaliger Begehung. Weiterhin wurden Informationen von Anwohnern berticksich-
tigt.

Das Untersuchungsgebiet selbst besitzt keine Bedeutung als Vermehrungshabitat
(Sommerquartier) bzw. Winterquartier fir Flederméduse. Die Gebdude der Ferienhdu-
ser und deren Nebengelasse, welche sich innerhalb der sonstigen Fldchen des Be-
bauungsplanes 23 befinden, besitzen eine potenzielle Bedeutung als Sommerquar-
tier insbesondere fir die Zwergfledermaus. Es sind jedoch keine Quartiere in den
Gebéduden bekannt.

Im Untersuchungsgebiet konnten jedoch mehrfach jagende Fledermaduse (vermutlich
Zwergfledermduse und GroBe Abendsegler) beobachtet werden. Es handelt sich
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hierbei aber offenbar um Tiere, die in den ehemaligen Militirgebdude und den dort
stehenden Grof3bdumen, nérdlich der Ostseeallee und des Bebauungsplanes 23 ihre
Quartiere haben. Da die Militirgebdude, die Wochenstuben von Fledermédusen be-
herbergen, bisher noch nicht abgebrochen worden sind, besitzen diese aktuell eine
sehr hohe Bedeutung als Lebensraum fiir Fledermduse. Die beiden Pappeln an der
Ostseeallee besitzen potenziell eine Eignung als Quartier fiir baumbewohnende Fle-
dermausarten wie den Grof3en Abendsegler. Aktuell konnte aber keine Besiedlung
festgestellt werden.

Es liegen bereits Fallgenehmigungen fiir die benannten Hybrid-Pappeln vor und wer-
den aus diesem Grund hier nicht vertiefend behandelt. Die ggf. in diesem Zusam-
menhang beschriebenen MaBnahmen sind zu beachten.

- Végel

Alle wildlebenden Vogelarten in Deutschland sind gesetzlich geschiitzt. Sie dirfen
somit nicht gefangen, mutwillig beunruhigt oder getdtet werden. Ferner ist es verbo-
ten, ihre Eier und Nester zu beschadigen oder zu entfernen.

Im Untersuchungsgebiet konnten im Kartierungsjahr 2010 nur die Arten Kohimeise,
Blaumeise, Amsel, Bachstelze, Hausrotschwanz und Bluthénfling festgestellt werden.
Das Untersuchungsgebiet ist Teil ihres Gesamthabitats, das auch Fldchen auBerhalb
des Untersuchungsgebietes umfasst., Es handelt sich bei allen festgestellten Arten
um ubiquitdre Brutvégel des Siedlungsraumes, die wenig stérempfindlich in Bezug
auf menschliche Aktivitdten im Umfeld sind. Die Brutpldtze befinden sich im Bereich
der privaten Garten am Rand des Untersuchungsgebietes. Die festgestellten Brutvo-
gelarten brtiten in den angrenzenden Strukturen auBerhalb des Anderungsbereiches
des Bebauungsplanes.

Da es sich um Arten des Siedlungsbereiches handelt, ist nicht von einer artenschutz-
rechtlichen Betroffenheit der Brutvdgel auszugehen, da im Zuge der angestrebten
Entwicklung ebenfalls Siedlungsfldchen entwickelt werden sollen.

Um einen artenschutzrechtlichen Genehmigungstatbestand auszuschlieBen, ist si-
cherzustellen, dass die Rodung von Gehdlzen auBerhalb der Brutperiode der Vogel
und somit in den Wintermonaten vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgt. Die Habitat-
funktion bleibt bei einer Realisierung dér Vorhaben auch weiterhin in einem rdumli-
chen Zusammenhang erfullt. Die im Plangebiet festgestellten bzw. potentiell vor-
kommenden oder britenden Arten sind beziiglich ihrer Brutstandorte sehr anpas-
sungsfahig und belegen nicht jahrlich wiederkehrend dieselben Brutplatze.

- Pflanzen

Aufgrund der Habitatstrukturen waren Vorkommen geschitzter Pflanzen gemai An-
hang IV der FFH-Richtlinie auszuschlieBen. Wahrend der Begehungen zur Erstellung
des Umweltberichtes konnten entsprechend keine Vorkommen beobachtet werden.
Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Pflanzen auszuiiben.
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6.3.3 Fazit zu Artenschutzrechtlichen Fragestellungen

Aufgrund der FlachengréBe, der innerdrtlichen Lage zwischen stark frequentierten
Siedlungsflachen ist der Geltungsbereich gepragt durch eine standige anthropogene
Beeinflussung. Im Rahmen der Potentialabschatzung konnte ein Grof3teil der Arten-
gruppen bereits ausgeschlossen werden.

Wahrend der Kartierungsarbeiten konnten typische Vogelarten des Siedlungsraumes
festgestellt werden. Es verbleiben ausreichende Habitatstrukturen im Plangebiet und
der ndheren Umgebung.

Gesetzliche Grundlagen — Artenschutz

GemaB § 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Baume,
die auBerhalb des Waldes stehen, Hecken, Geblische und andere Gehdlze in der
Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen.
Nicht zu erhaltende Gehdlze missen somit auBerhalb dieser Zeit entfernt werden.

GemanB § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,

wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uben:vinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stdérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstoren.

6.4 Erfassung der Biotoptypen

Der hier betrachtete Geltungsbereich berlagert sich mit dem Bereich der rechtskraf-
tigen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23. Die an das genannte Sonstige Son-
dergebiet angrenzenden Bereiche waren in der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 23 als Parkanlage festgesetzt. Diese Parkanlage ist nicht umgesetzt.

In den Festsetzungen der 1. Anderung ist unter Punkt 7.1 folgendes beschrieben:
,0ie Grinflachen innerhalb des Plangebietes sind als private bzw. 6ffentliche Park-
anlage zu gestalten. Neben einer Rasenansaat ist das Anpflanzen von heimischen
standortortgerechten Gehdlzen zulassig. Innerhalb der Parkanlage ist die Herstellung
von unbefestigten oder aus kleinteiligem Pflaster befestigten Wegen zulassig.”

Es wird diese Parkanlage als Biotop- und Nutzungstyp ,Sonstige Grinanlage ohne
Altbaume (PSJ)“ aufgenommen.
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6.5 Erfassung des Baumbestandes

Im Zusammenhang mit der Biotop- und Nutzungskartierung wurde der Baumbestand
des Untersuchungsraumes erfasst und dokumentiert.

GemalR Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschitzten Bau-
men auf Grundlage eigener Erhebungen fiir das Plangebiet erhoben worden.

Innerhalb des Geltungsbereiches nahe der Ostseeallee sind 3 Einzelbdume vorhan-
den. Es handelt sich dabei um 2 Hybrid-Pappeln und eine Héangebirke.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 wurde bereits darauf ver-
wiesen, dass die Pappeln mittelfristig aus Grinden der Verkehrssicherungspflicht
abzunehmen sind. Pappeln im Innenbereich sind von den Bestimmungen des
§ 18 NatSchAG M-V ausgenommen, unterliegen jedoch einem Schutzstatus geman
der kommunalen Baumschutzsatzung. Eine Fallgenehmigung fur die Pappeln liegt
bereits vor. Nach Féllung der beiden vorhandenen Pappeln sind innerhalb der ge-
nannten Parkanlage zwei heimische, standortgerechte Laubbidume anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Die beschriebene Hangebirke wurde in der 1. Anderung mit einem Erhaltungsgebot
versehen. Es wurde allerdings auch darauf hingewiesen, dass der Baum bereits Ast-
briiche und Faulstellen aufweise. Wahrend der aktuellen Gelandebegehungen im Juli
und August 2014 konnte die Abgéangigkeit des Baumes bestétigt werden. Die Belau-
bung war nur sehr schwach ausgebildet.

Obwohl der in Rede stehende Baum nur noch schwach austreibt, aber auch deutli-
che Faulnisanzeichen bietet, wird die Fallung gemai § 18 Abs. 1 NatSchAG MV be-
antragt. Der Fallantrag wurde vom Flacheneigentiimer bereits vor dem Satzungsbe-
schluss bei der Unteren Naturschutzbehdrde eingereicht.

Fir einen Baum mit einem Stammumfang von unter 150 cm (siehe Punkt 4.) ist ge-
mafnl Baumschutzkompensationserlass ein Kompensationsumfang in einem Verhalt-
nis von 1:1 vorgesehen.

Im Rahmen der hier vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 wird
bereits eine Baumpflanzung festgesetzt, welche als adaquater Ausgleich nach An-
sicht des Antragstellers angesehen wird.

6.6 Planwirkung

Der Geltungsbereich stellt sich real als brachliegende Flache zwischen der vorhan-
denen Bebauung dar und ist gepragt durch den Aufwuchs junger Weiden und ver-
schiedenen Grasem.

Mit Hilfe der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 soll gepriift werden, inwieweit
die so beschriebene Ecksituation starker als bisher baulich akzentuiert werden kann.
Dabei wird an ein Gebaude gedacht, das eine moderne Architektursprache auf-
nimmt, sich an die Héhenentwicklung der 6stlich gelegenen Wohngebaude (Libe-
cker Bauverein) anlehnt und zugleich beispielgebend fur das unmittelbar westlich
angrenzende Café ist. Die bislang verfolgten Nutzungen im Erdgeschoss (Dienstleis-
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tungen, gastronomische Angebote) kénnen dabei weiter verfolgt und ggf. ergéanzt
werden. Im Obergeschoss sind auch (Beherbergungs-) Wohnangebote maglich.

Bei Nichtausfihrung der Planungen wirden die aktuellen Areale, Biotop- und Nut-
zungstypen im derzeitigen Bestand weiter bestehen. Bei nicht mehr genutzten Berei-
chen wiirde ein sukzessiver Bewuchs mit Gehdlzen einsetzen. Es werden keine
wertvollen Biotoptypen beeintrachtigt. Es handelt sich um eine anthropogen stark
uberformte Flache im besiedelten Bereich.

6.7 Beriicksichtigung griinordnerischer Belange
Es werden folgende grinordnerische Festsetzungen/Hinweise getroffen:

Die Griunflachen innerhalb des Plangebietes sind als offentliche Parkanlage zu ge-
stalten. Neben einer Rasenansaat ist das Anpflanzen von heimischen standortge-
rechten Gehdlzen zuléssig. Innerhalb der Parkanlage ist die Herstellung von unbe-
festigten oder aus kleinteiligem Pflaster befestigten Wegen zulassig. Nach Fallung
der beiden vorhandenen Pappeln sind zwei heimische, standortgerechte Laubbaume
innerhalb des Plangebietes anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist ein heimischer, standortgereichter Laub-
baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als Mindestpflanzqualitat wird festge-
setzt: Hochstamm, 3xv, StU 18-20 cm. Der in der Planzeichnung festgesetzte Baum-
standort kann entsprechend dem o6rtlichen Erfordernis verschoben werden.

Fir alle Geholzpflanzungen gilt eine 3-jahrige Entwicklungspflege.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederver-
wertung zuzufihren.

7. Hochwasserschutz

Der Ausbau des Hochwasserschutzsystems ist als 6ffentliche Aufgabe des Landes
M-V zum Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten gemaf § 83 Abs. 1 des
LWaG von Redewisch bis Tarnewitz abgeschlossen, so dass der Schutz gegen das
BHW der Ostsee grundsétzlich gewahrleistet ist. Der Bemessungshochwasserstand
(BHW) der Ostsee fir den Bereich Boltenhagen betragt 3,20 m G. NHN, héhere
Wasserstande sind méglich. Bei einer Héhenlage unter 3,20 m . NHN ist eine Be-
eintrachtigung durch Hochwasserereignisse (Sturmfluten oder Versagen der Kisten-
schutzanlagen) und erhohte Grundwasserstédnde nicht ausgeschlossen. Der Bauherr
hat fur diesen Fall geeignete Vorkehrungen zu treffen. Das Risiko ist durch die Bau-
herren selbst zu tragen ist. Das Land M-V lbernimmt keinerlei Haftung fiir Hochwas-
serschaden, selbst dann nicht, wenn Hochwasserschutzanlagen den auftretenden
Belastungen nicht standhalten.

Die hier vorliegende Planung hat sich mit der Hochwasserproblematik auseinander
gesetzt. Das bestehende Hochwasserschutzsystem schitzt das Plangebiet vor dem
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unmittelbar auflaufenden Hochwasser sowie vor den Auswirkungen des Wellen-
schlags. Ein Schutz vor Hochwasser, das die Deichanlage umlauft und dann die
Ortslage beeintrachtigt, ist technisch bedingt nicht gegeben. Ebenso schitzt die
Deichanlage nicht vor aufsteigendem Grundwasser, das aufgrund anhaltender
Hochwasserstédnde auf das Plangebiet einwirken kann.

Auf die bestehende Hochwassersituation wird auch auf der Planzeichnung mit einem
allgemein verstandlichen Hinweis verwiesen.

8. Sonstiges

Gemaf § 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Baume,
die auBerhalb des Waldes stehen, Hecken, Gebilische und andere Gehdlze in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen.
Nicht zu erhaltende Gehélze miissen somit auBerhalb dieser Zeit entfernt werden.

Innerhalb des Plangebietes sind Aufnahme- und Sicherungspunkie des Lagenetzes
vorhanden. Diese Lagenetzpunkie sowie die Grenzpunkte der Flurstlicksgrenzen
sind zu erhalten. Falls diese Punkte von BaumafBnahmen berlihrt werden, sind sie
durch geeignete MaBBnahmen zu sichern.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch&ologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen.

Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG un-
verziglich der zustandigen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bzw. der
Kreisbodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufél-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altablagerungen
oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bis-
her unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale
Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) ange-
troffen, ist der Grundstlicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgeméBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlas-
ten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Bau-
stellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstdndige und geordnete
Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises erfolgen kann.
Der Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 10 und 11 Krw-/ AbfG zur ord-
nungsgemafien Entsorgung belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Abfélle (verunrei-
nigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen, sind entspre-
chend § 10 und 11 KrW-/ AbfG durch einen zugelassenen Befdrderer in einer Abfall-
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beseitigungsanlage zu entsorgen. Unbelastete Bauabfélle dirfen geman § 18 AbfAIG
M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Innerhalb des Plangebietes durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art
gem. § 34 Abs. 4 BundeswasserstraBengesetz weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren
Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfuhrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern. Wirtschafts-
werbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Von der WasserstraBBe
aus durfen weder rote, gelbe, blaue oder griine mit Natriumdampflampen direkt oder
indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Diese Hinweise werden allgemeingliltig
dargestellt. Das Plangebiet liegt weit von der Kuste entfernt bzw. ist durch Kisten-
schutzpflanzungen und den Wald nicht einsehbar, so dass Auswirkungen auf den
Schifffahrtsverkehr nicht zu erwarten sind.

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitun-
gen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wie-
derherzustellen. Jeglicher Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat auf der
Grundlage des § 62 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und § 20 Landeswasserge-
setz (LWaG) so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflaichen-
wassers ausgeschlossen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese geméaB § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unte-
ren Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur notwendige Grundwasserab-
senkungen wahrend der BaumaBnahmen zu.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verordnungen
sind im Bauamt des Amtes Klutzer Winkel, SchloBstraBe 1, 23948 Kf\itz, wahrend
der Offnungszeiten einsehbar.

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den 9
Blirgermeister

Anlage
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PALASIS

Ingenieurbiiro fiir Bangrund + Grundbau

Dipl.Ing.Brian Palasls

Dorfstralte 9

23936 Diedrichshagen

Tel. 038822/ 82815
Ing biiro Palasis 23936 Diedrichshagen Fax. {82816
Kay Grollmisch & Petra Wenzel Mobil 0174/ 511 2740
Ostseering 36 palasis-baugrund@t-online.de

23946 Boltenhagen
Diedrichshagen, 21.8.2010

BV: Erstellung einer Wohnbebauung Schwarzer Weg 23, Tarnewitz
Unsere Baugrundstellungnahme P 260/07

1.Nachtrag: Stellungnahme zur Versickerung von Regenwasser auf dem Grundstlick

Die im Jahr 2007 durchgefiihrie Baugrunduntersuchung hat ab GOK unter rund 1,60m
sandigem Torf grébere Mittel- bis Grobsande bis mind. 6,0m Tiefe nachgewiesen.

Das Grundwasser wurde bei rund 0,40m unter GOK angetroffen.

Das Baugrundstlck soll zur Bebauung um rund 1,0m auf Strallenniveau angehoben
werden.

Die anstehenden groben Sande kénnen mit zuzuordnenden kf-Werten* im Bereich

1-2x 10" m/s aié gut durchldssig eingestuft werden; aufgrund der Uberlagerung und
Durchsetzung durch sandige Torfe ist fir den Baugrund aber zusammenfassend ein
deutlich reduzierter kf-Wert um 1x 10°° m/s ( oberflachennah um 5x 10° m/s) anzusetzen.
Damit kann der anstehende Baugrund als méRig aber ausreichend durchléssig eingestuft
werden.

Gegen die Durchfiihrung einer Regenwasserversickerung geméfll DWA-A138 auf dem
Grundsttick Grollmisch/Wenzel (Schwarzer Weg 23) bestehen aus hydrogelogischer Sicht

keine Bedenken.

(* kf-Werte vergleichend ermittelt aus labortechnisch analysierten vergleichbaren Bodenfraktionen)

oGriindungsberatung eBaugrundgutachien sBaugrunduntersuchung sAltlastenericundung eHydrologie
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Um einen ausreichenden Flurabstand (> 1,0m) zum Grundwasser einhalten zu kénnen,
empfehlen wir eine oberflachennahe Versickerung tiber eine Mulde (offener Graben) oder
tber eine Rohr-Rigole (kiesgefiiliter Graben innerhalb der vorgesehenen Aufschiittung;
Einleitungstiefe max. 0,50m unter GOK).

Fur die Anflllung des Gelandes sind —insbesondere im Bereich der vorgesehenen
Versickerung- sandige Boden (Schiuff-/Tonanteil < 5%) anzuliefern.

DipLIng.B.Palasis
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Amtliche Bekanntmachung
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Betrifft: Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
hier: Umstellung der Rechtsgrundlage und
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat in ihrer Sit-
zung am 26.03.2015 beschlossen, die Rechtsgrundlage zur Aufstellung der 3. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 23 zu andern. Es erfolgte eine Umstellung der
Rechtsgrundlage von § 13 BauGB auf § 13a BauGB. Die Gemeinde kommt damit
einem Hinweis des Landkreises Nordwestmecklenburg nach.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat in ihrer Sitzung
am 26.03.2015 die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 fiir das Gebiet am
Schwarzen Weg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Satzung Uber die Festsetzungen zur dufieren Gestaltung der baulichen
Anlagen dazu beschlossen.

Die von der Gemeinde beschlossene Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 23 sowie die Satzung liber die Festsetzungen zur aulleren Gestaltung der
baulichen Anlagen werden hiermit gemaR § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) und
§ 86 Landesbauordnung (LBauO M-V) bekannt gemacht.

Die Satzung lber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 tritt mit Ablauf des
Erscheinungstages dieser Bekanntmachung in Kraft. Jedermann kann die Satzung,
die dazugehdérige Begriindung sowie die der Satzung zugrunde liegenden Vorschrif-
ten (Gesetze und Vorschriften) ab diesem Tage im Amt Klutzer Winkel, Bauamt,
SchloRstralRe 1, 23948 Klutz, wahrend der Offnungszeiten einsehen und Auskunft
tiber den Inhalt verlangen.

Unbeachtlich werden:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachen-
nutzungsplanes,

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgan-
ges,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich ge-

genuber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sach-

verhalts geltend gemacht worden sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB uber die

fristgemale Geltendmachung etwaiger Entschédigungsanspriiche fur Eingriffe in ei-

ne bisher zuldssige Nutzung durch den Bebauungsplan und tber das Erléschen von

Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Etwaige VerstdRe gegen Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung

der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) oder

von aufgrund der KV M-V erlassenen Verfahrensvorschriften beim Zustandekom-
men der Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 sind nach

§ 5 Abs. 5 KV M-V in dem dort bezeichneten Umfang unbeachtlich, wenn sie nicht




schriftlich unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, aus der
sich die Verletzung ergeben soll, innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung gegenliber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Betrifft: Flachennutzungsplan
hier: Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat in ihrer Sitzung
am 26.03.2015 die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 fur das Gebiet am
Schwarzen Weg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Satzung Uber die Festsetzungen zur auBeren Gestaltung der baulichen
Anlagen dazu beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufge-
stellt.

Zur Beriicksichtigung der Ziele der Satzung Uber die 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 23 in der vorbereitenden Bauleitplanung ist die Anpassung des
Flachennutzungsplanes erforderlich.

Im Anpassungsbereich des Flachennutzungsplanes werden die Ziele der Satzung
Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Ostseebad Bol-
tenhagen beriicksichtigt. Die Darstellungen werden in Anpassung an die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB berichtigt. Es erfolgt
eine Umwidmung von Sondergebiet — Wochenendhausgebiet gemaR § 10 BauNVO
in Sonstiges Sondergebiet — Versorgung und Wohnen gemafl § 11 BauNVO. Die
Berichtigiing wird hiermit bekannt gemacht.

oltenhagen, den 14.04.2015

) <
Der Bifrdermeister
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