SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
Uber den Bebauungsplan Nr. 20.1

Teil A — Planzeichnung
M 1:1000
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Ostsee

Strandwall / Diine

Nutzungsschablonen

S0 1 Wohnen /
Ferienwohnen |

GRZ 0,25|TH 3,50 m
GFZ 0,45 |FH 8,50 m

SD, WD, | pN 35°.50°
KWD

S0 2 Wohnen /
Ferienwohnen |

GRZ 0,25|TH6,0m
GFZ0,7 [FH10,0m

SD DN 35°-50°

Hinweise

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten Maltnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch#ologisch
betreuen zu konnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zusténdi-
gen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-

Erlduterung der Nutzungsschablone

SO 3 Wohnen /
Ferienwohnen

GRZ0,3 [TH4,5m

SO = | =
Sonstiges Sondergebiet 1 Vollgeschoss zuldssig

GRZ 0,25 = TH 3,50 = ters des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmal-
GFZ06 |FH120m Grundflachenzahl mit Dezimal- max. zuldssige Trauthhe in m oiber pflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entde-
zahl Bezugspunkt cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den
WD, KWD | pN 35°-50° Wert des Fundes erkennen.
MD GFZ 0,45 = FH 8,50 = X . - . ;
Geschossflachenzahl mit max. zul4ssige Firsthdhe in m iiber Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altablagerungen

Dezimalzahl Bezugspunkt oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bis-

| her unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Geruch, anormale

SD, WD, KWD = DN = Farbung, Austritt verunreinigter F_Il'.lssigkeiten. Ausgasungen, Altablagerungen) ange-

zulassige Dachform zulassige Dachneigung mit Gradangabe troffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz

Satteldach Walmdach (BBodSchG) zur ordnyngsgemaﬁgn Entsorgung des belaste@en Bodenaushubs ver-

Kn‘]ppelwallm dilati : pflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlas-
ten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

SO 4 Wohnen /
Ferienwohnen

GRZ0,3 |TH3,5m

GFZ0,45|FH8,5m

SD, WD, | pN 35°-50° o . e
KWD Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlielen, dass bei Tiefbaumafnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufilhren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition aufge-
Ferienwohnen funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
GRZ0,3 |TH80m nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehérde hin-

GFZ0,7 |[FH13,5m zuzuziehen.

- Innerhalb des Plangebietes diirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art
WD, KWD | DN 40°-60 gem. § 34 Abs. 4 Bundeswasserstralengesetz weder durch ihre Ausgegtaitung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren
Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irefilhren oder behindern. Wirtschafts-
werbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Von der Wasserstrafie
aus diirfen weder rote, gelbe, blaue oder griine mit Natriumdampflampen direkt oder
GRZ 0,3 [TH3,5m indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

GFZ0,5 [FH8,5m

SO 5 Wohnen/

S0 6 Wohnen /
Ferienwohnen [

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitun-

gen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wie-
SD, WD, DN 35°-50° derherzustellen. Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der
KWD Grundlage des § 62 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und § 20 Landeswasserge-

setz (LWaG) so zu erfolgen, dass eine Gefadhrdung des Grund- und Oberflichenwas-
sers ausgeschlossen ist.

SO Hotel Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
ote oder Erdwarmesonden fiir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
GRZO05 |TH60m mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt

wird, sind diese gemé&R § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unte-
ren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir notwendige Grundwasserab-
senkungen wihrend der BaumaRnahmen zu.

GFZ09 |[FH13,0m

SD, KWD, °_80°
MD DN 45°-60 Die dem Bebauungsplan Nr. 20.1 zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse, DIN-
Vorschriften und Verordnungen sind im Bauamt des Amtes Klitzer Winkel, SchloB-
stralie 1, 23948 Kliitz, wihrend der Offnungszeiten einsehbar.

Plangrundlagen:

Topographische Karte Mafstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V,
Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen in der aktuellen Fas-
sung, ehem. Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen i.d.F. des
Satzungsbeschlusses vom 14.12.2004, Lage- und Hoéhenplan, Vermessungsbiro
Dubbert, Stand Mai 2013, Flurkarte der Flur 1, Gemarkung Boltenhagen, eigene Er-
hebungen

"Alt - Boltenhagen"

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet Wohnen / Ferienwohnen,
mit Ifd. Nummerierung (§ 11 BauNVO)

- Sonstiges Sondergebiet Hotel (§ 11 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19, 20 BauNVO)

1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

GRZ Grundflachenzahl
GFZ Geschossflachenzahl

TH Trauthéhe als Hochstmal
FH Firsththe als Héchstmaf

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

YR Baulinie
ey Baugrenze
DN zulassige Dachneigung
-~ Haupffirstrichtung

SD, WD Sattel-, Walmdach
MD, ZD Mansard-, Zeltdach
KWD Krippelwalmdach
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StraBenverkehrsfliche

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

geschwindigkeitsreduzierte Zone

Fliachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

Elektrizitat

i

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
- Griinflachen
| Parkanlage, privat
@ Parkanlage, dffentlich

s Ziergarten, privat

Fldchen fiir den Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

1
1

] { Fléche fiir den Hochwasserschutz

.

)
)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fiichen zum Schutz, zur

Pflege u. zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und far
die Erhaltung von Bdumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen

. Anpflanzen von Baumen
. Erhaltung von B&umen

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

-|;EZI:|- Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Eigentiimer

des Flurstiicks % sowie der Ver- und Entsorger
zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
..Bebauungsplanes (§ 9. Abs. 7.BauGB). ..

== =y |
P s I e W e e |
E::a Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
——90

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

7
,/// vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flursticksgrenzen

2 Flurstiicksnummern
4.00 i
) Bezugspunkt fiir Héhenangaben in m iiber HNH
= Immissionspunkt 1 - 7 zur Berechnung der flichenbezogenen

Emmissions- und Zusatzkontingente

5,0 %
—_— Bemafung in m
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Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 22 BauGB und §§
1, 11, 16, 17, 18 und 20 BauNVO)

1.1 Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete "Wohnen/Ferienwohnen” gemaR
§ 11 BauNVO sind Wohnungen zum Dauerwohnen sowie Ferienwohnungen,
die dazu bestimmt sind, (berwiegend und auf Dauer einem wechselnden
Personenkreiis zur Erholung zu dienen, zuldssig. Dariiber hinaus sind in die-
sen Gebieten Betriebe des Beherbergungsgewerbes zuldssig. Fiir die Be-
triebe des Bieherbergungsgewerbes gilt: Es ist nur eine Zimmereinheit je
vollendete 25 m? Netto-Wohngeschossflache zuldssig. (§ 11 BauNVQ)

1.2 Fir die Sonstigen Sondergebiete 1 bis 4 gilt: Von den vorhandenen Woh-
nungen in einem Hauptgebdude diirfen maximal 50 % als Ferienwohnungen
genutzt werdlen. Fiir die Sonstigen Sondergebiete 5 und 6 gilt: Von den vor-
handenen Wiohnungen in einem Hauptgeb&ude diirfen maximal 70 % als Fe-
rienwohnungen genutzt werden. (§ 11 BauNVO)

1.3 Ausnahmsweise kénnen innerhalb der Sonstigen Sondergebiete "Wohnen/
Ferienwohnen" der Versorgung der Gebiete dienende L#den, nicht stérende
Handwerksbetriebe sowie die den Bediirfnissen der Bewohner der Gebiete die-
nenden Anlagen fiir soziale, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke zugellassen werden. (§ 11 BauNVO)

1.4 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes "Hotel" ist ausschlieRlich die Errich-
tung eines Hotels einschlieBlich solcher Anlagen, die zum Betrieb eines Hotels
erforderlich sind (z.B. Schank- und Speisewirtschaften, Sport- und Weliness-
einrichtungen, Tagungsrdume, Terrassen) zuldssig. Zuldssig sind auch Rdume,
die der Unterbringung des Betriebspersonals dienen. Der Einbau von Kiichen,
Kochnischen, Schrankkiichen oder sonstigen Kochgelegenheiten in Zuordnung
zu den einzelnen Zimmern ist unzuléssig. Fir den Betriebsinhaber oder den Be-
triebsleiter ist eine Wohnung zuldssig. Fiir die Unterbringung von Personal sind
héchstens zwei Zimmer zuldssig. (§ 11 BauNVO)

1.5 Fir das Sonstige Sondergebiet "Hotel" wird zur Sicherung der Fremdenver-
kehrsfunktion festgesetzt, dass die Begriindung oder Teilung von Wohnungsei-
gentum oder Teileigentum der Genehmigung unterliegt. (§ 22 Abs. 1 BauGB)

1.6 Bei der Ermittlung von Grund- und Geschossflichen sind die Flachen von voll-
sténdig unterirdisch angeordneten Garagen bzw. Garagengeschossen ein-
schlieBlich der dazugehérigen Zufahrtsrampen nicht mitzurechnen. (§§ 16, 17,
20 BauNVO)

1.7 Bei der Ermittlung der Geschossflichen sind Flachen oder Flachenteile von
Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen ab einer lichten
Hohe von 2,00 m, einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und ih-
rer Umfassunigswande ganz mit anzurechnen. (§ 20 BauNVO)

1.8 Fur das Erdgeschoss (OK FertigfuRboden) gilt in allen Baugebieten eine ma-
ximale Sockelhdhe von 0,30 m. Fir die Bestimmung der festgesetzten So-
ckel-, Trauf- und Firsthéhen gelten, abgesehen von den Festsetzungen unter
Punkt 3, die im Bebauungsplan festgesetzten Bezugspunkte. (§§ 16, 18
BauNVQO)

1.9 Zur Schaffung eines Planums auf der vom Geb#ude iiberdeckten Gelénde-
oberflache ist zwischen Abgrabungen und Aufschiittungen ein mathemati-
sches Mittel herzuleiten. (§§ 16, 18 BauNVO)

2. Flichen fiir Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 23

BauNVQ)

2.1 Innerhalb des Sondergebietes "Hotel" sind oberirdisch angeordnete Garagen,
Stellplatze unid iberdachte Stellplatze (Carports) nicht zulassig.

2.2 Unterirdisch aangeordnete Garagen sind auch auflerhalb der Baugrenzen zulés-
sig.

2.3 In den festge:setzten privaten Griinflichen ist die Emichtung von Stellplatzen,
Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen unzuléssig.

3. Flichen mit besonderen baulichen Vorkehrungen und SicherheitsmaRnah-

men gegen Naturgewalten (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das Bemessungshochwas-
ser der Wismarbucht zuziiglich Seegangsbelastung zu beachten. Das Bemes-
sungshochwasser betrégt 3,20 m Uber NHN. Die Seegangsbelastung wird mit
0,5 m definiert. Daher sind Fundamente so tief zu griinden, dass eine Unterspii-
lung ausgeschlossen ist. Dariiber hinaus ist durch technische MafRnahmen si-
cherzustellen, dass ein Wellenschlag bis zu 0,50 m zu keinem Wassereintrag in
das Gebaude filhrt. Dazu sind sowohl die Herstellung von Umgrenzungsmauern
in einer Héhe von 0,50 m als auch technische Malinahmen am Geb&ude zulés-
sig (z.B. Dammbalkenverschliisse, Flutwinde). Umgrenzungsmauemn sind so
zu gestalten, dass sie das Geb&ude vollstédndig vor Wassereintrag schiitzen
kénnen. Notwendige Liicken in den Mauern (z.B. fiir Zufahrten) sind zum
Schutz vor Wassereintrag verschlieBbar zu gestalten. Sofern Baufelder eine
Bezugspunkthdhe gemaR Punkt 1.8 unterhalb des Bemessungshochwassers
besitzen, ist die jeweilige Flache auf eine Héhe von 3,20 m Uber NHN aufzu-
schitten. Die FuRbodenoberkante der zum Aufenthalt genutzten Rdume ist un-
ter Beriicksichtigung der vorgenannten Festsetzung auf mindestens 3,20 m
iber NHN festzusetzen. Rdume unterhalb von 3,20 m ber NHN dirfen nicht zu
Wohnzwecken genutzt werden. Wande miissen so abgedichtet werden, dass
kein Wasser eindringen kann.

4. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

4.1 Das innerhalb der Sonstigen Sondergebiete "Wohnen/Ferienwohnen" und "Ho-
tel" anfallende Niederschlagswasser ist, abgesehen von den Festsetzungen un-
ter 4.2, auf den jeweiligen privaten Flachen zur Versickerung zu bringen. Die
Verndssung von benachbarten Grundstiicken ist auszuschlieRen.

4.2 Das innerhalb des Sonstigen Sondergebietes "Hotel" anfallende, nachweisbar
nicht versickerbare Niederschlagswasser ist in die zentrale Regenwasserleitung
innerhalb des Diinenweges einzuleiten.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Flichen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Biu-
men, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 u. 25
BauBG)

5.1 Grundstickszufahrten, Stellpldtze und deren Zufahrten sind in wasserdurch-

lassiger Bauweise herzustellen.

5.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufiihren.

5.3 Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Die
B&ume sind vor Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefihrden und wiah-
rend der BaumaRnahmen gem. DIN 18920 zu schitzen. Die notwendigen Pfle-
ge- und Erziehungsschnitte sind auszufiihren. Beschédigte oder abgegangene
Gehblze sind gleichwertig zu ersetzen.

5.4 Notwendige Gehélzrodungen sowie SchnittmalRnahmen an vorhandenen Ge-
holzen sind im Zeitraum von 01. Oktober bis 28. Februar (auRerhalb der Vogel-
brutzeiten) durchzufuhren.

5.5 Abgrabungen und Aufschittungen sind nur auerhalb des Wurzelbereiches
(Kronentraufbereich zzgl. 1,50 m) der zu erhaltenden B&ume zul4ssig.

5.6 |Innerhalb der Verkehrsflaichen des Diinenweges ist die vorhandene Allee zu
erganzen. Dazu sind an den festgesetzten Stellen einheitlich Winterlinden (Tilia
cordata) oder Bergahorn (Acer pseudoplatanus), StU mind. 16 ¢m -18 cm, zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.7 Die festgesetzten privaten Ziergarten und privaten Parkanlagen sind gartnerisch
zu gestalten und zu pflegen. Die Entstehung von Wald i.5.d. Landeswaldgeset-
zes M-V ist zu vermeiden. Innerhalb der festgesetzten privaten Ziergartenfléche
auf dem Flurstiick 34/44 der Flur 1, Gemarkung Boltenhagen, ist ausschlieilich
im Zusammeinhang mit dem Betrieb eines Hotels auf diesem Flurstiick, der Be-
trieb eines Kaffeegartens zuldssig. Unter dem Begriff "Kaffeegarten” wird dabei
eine AuBengastronomie verstanden, die mit mobilen Tischen und Sitzgelegen-
heiten und unter Verwendung der Hotelinfrastruktur betrieben wird. Die Errich-
tung von hochbaulichen Anlagen ist im Kaffeegarten unzulssig.

5.8 Die innerhalb der dargestellten Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen vorhandenen Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind
gleichwertig zu ersetzen.

6. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkeh-
rungen (§ 9 Albs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes "Hotel" sind zum
Schutz benachbarter Nutzungen folgende Emissionskontingente Lgx (immis-
sionsrelevante flachenbezogene Schallleistungspegel — IFSP) einzuhalten:
tags (06.00 — 22.00 Uhr) Lwa" = 50 dB(A)/m?

nachts (22.00 — 06.00 Uhr). Lwa" = 35 dB(A)/m?

An den in deer Planzeichnung dargesteliten Immissionspunkten (IP) 1 bis 7
sind folgendes Zusatzkontingente LEKr‘EU in dB(A) zulassig:

1P 1 Erdgeschoss 2
IP 1 1. Obergeschoss 2
IP1 2. Obergeschoss 3
IP2  Erdgeschoss 0

IP2 1. Obergeschoss 1

IP2  2.Obergeschoss 1

IP3  Erdgeschoss 0
IP4  Erdgeschoss 6
IP5  Erdgeschoss 5
IP6  Erdgeschoss 10
IP6 1. Obergeschoss 11
IP7 Erdgeschoss 12
IP7 1. Obergeschoss 13
IP7 2. Obergeschoss 13

7. Festsetzungen iiber die &uere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO MV)

7.1 Auf den Flursticken 33/12, 33/29, 33/33, 33/34 und 34/12 der Flur 1, Ge-
markung Boltenhagen sind abweichend von § 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO MV ge-
ringere Abstandsflachen zulédssig, wenn eine ausreichende Belichtung sowie
der Brandschutz gewéhrieistet sind.

7.2 Im gesamten Plangebiet sind nur rote oder rotbraune Sichtmauerwerksfas-
saden, glatte Putzfassaden in hellen Ténen der Farben Rot, Rotbraun,
Braun, Gelb wund Grau sowie Fachwerksfassaden zulassig. Fir die Ausfa-
chungen sind! glatte Putzflachen in hellen Ténen der Farben Rot, Rotbraun
und Braun odler Sichtmauerwerk in den Farben Rot oder Rotbraun zuléssig.
Fir Fassadenflachen im Obergeschoss sind auch vertikale Holzverschalun-
gen in deckenden Farbténen oder lasiert zuldssig.

7.3 Als Dacheindeckung sind nur rote, rotbraune oder braune nicht gldnzende
Ziegel- oder Pfannendeckungen zuldssig. Zuldssig sind auch Reeteinde-
ckungen.

7.4 Garagen und Nebengebaude sind in gleicher Fassadengestaltung wie die
zugehdrigen Hauptgebsdude oder mit dunkelbraunen oder dunkelgriinen
Holzfassaden herzustellen. Garagendacher und Décher der Nebengeb&ude
sind als Walm- oder Satteldacher mit einer Dachneigung von 20° - 40° in ro-
ter, rotbrauner oder brauner Ziegel- oder Pfanneneindeckung oder als be-
grintes Dach zu errichten. Begriinte Dacher sind auch als Flachddcher zu-
lassig.

7.5 Dachaufbauten sind nur als Giebelgaube, Trapezgaube oder Fledermaus-
gaube bis zu einer Gesamtlange von einem Drittel der jeweiligen Trauflange
zuléssig. Dachflachenfenster sind nur auf den der StraBenseite abgewandten
Dachflachen zulédssig und dirfen eine Flache von jeweils 0,8 m? nicht Gber-
schreiten. Dachaufbauten sowie Dachflachenfenster missen zum First und
zur Traufe jeweils 1,0 m sowie zum Ortgang mindestens 3,0 m Abstand ein-
halten. Die Unterkante aller Dachaufbauten bzw. Dachfenster muss je Dach-
seite eine Flucht bilden.

7.6 Der Dachiiberstand darf maximal 0,5 m betragen. Bei reetgedeckten Gebéu-
den darf der Dachiiberstand maximal 0,8 m betragen.

7.7 Die Trauflinie darf nicht unterbrochen werden, ausgenommen davon sind
Zwerchgiebel. Die festgesetzte maximale Traufhshe gilt fur alle Traufen des
Gebaudes, ausgenommen Traufen von Dachgauben und Zwerchgiebel.

7.8 Fenster missien als stehende Formate ausgefiihrt werden. Fenster ab einer
GréRe von 0,5 m? sind mit einer nach auBen hervortretenden Sprossentei-
lung zu versehen, so dass jeweils maximal 0,5 m? groRe Scheibenflichen
entstehen. Sprossen im Scheibenzwischenraum sind unzuldssig. Die maxi-
male Fenstergréfle betragt 4,0 m?.

7.9 Einfriedungen sind nur als einfache Lattenz&une mit vertikaler Lattung bis zu
einer Héhe von 1,2 m, als Straucher oder Hecke bis zu einer H8he von 1,5 m
oder als Feldsteinmauer bis zu einer Héhe von 1,0 m zuléssig. Drahtzéune
sind nur in Verbindung mit einer mindestens gleichhohen Hecke zulassig.

7.10 Innerhalb der privaten Griinflaichen dirfen Zufahrten zum Grundstiick eine
Breite von 3,0 m nicht tberschreiten. Die privaten Griinflachen diirfen nicht
als Abstell- odler Lagerplatze oder als Arbeitsplatze genutzt werden.

7.11 Sichtbar angetbrachte Rolladenk#sten sowie feststehende Markisen sind un-
zulassig.

7.12 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung in Form eines Hinweis-
schildes, das in einer maximalen GroRe von 0, 8 m? flach auf der Aulen-
wand des Geb&dudes angebracht ist, zuléssig. Beleuchtete Werbeanlagen
und Leuchtfarben sowie Warenautomaten sind unzuléssig.

7.13 Oberirdische Gas- oder Olbehilter sowie Millbehdlter sind in einer ge-
schlossenen Umkleidung unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbe-
grinung oder einer Holzverkleidung versehen ist.

7.14 Wer vorsétzlich oder fahrléissig gegen die Festsetzungen zur duRere Gestal-
tung baulicher Anlagen verstdBt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs.
1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Buigeld belegt werden.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtswirksa-
men Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommemn
(LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 einschlieBlich aller rechtswirksamen
Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindeveriretung der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen vom 24.10.2013 folgende Satzung (iber den Bebauungsplan
Nr. 20.1 mit der Gebietsbezeichnung "Alt-Boltenhagen", begrenzt im Nordosten
durch den Dunenweg (innerhalb des Geltungsbereiches), im Siidosten durch die
Flurstiicke 34/10, 34/42, 34/52 und 34/53 der Flur 1, Gemarkung Boltenhagen (au-
Rerhalb des Geltungsbereiches), im Siudwesten durch die Flurstiicke 34/6, 34/5,
33/36, 33125, 33/24, 33/22, 32/5, 28/4, 27/6, 27/7, 25/44 und 25/34 der Flur 1, Ge-
markung Boltenhagen (auBerhalb des Geltungsbereiches) sowie im Nordwesten
durch den Fritz-Reuter-Weg (innerhalb des Geltungsbereiches), bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung iiber die Fest-
setzungen zur duleren Gestaltung baulicher Anlagen erlassen:
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Ubersichtsplan

SATZUNG DER GEMEINDE
OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

uber den Bebauungsplan Nr. 20.1
"Alt-Boltenhagen"

begrenzt im Nordosten durch den Diinenweg (innerhalb des Geltungsbereiches), im
Siidosten durch die Flurstiicke 34/10, 34/42, 34/52 und 34/53 der Flur 1, Gemar-
kung Boltenhagen (auBerhalb des Geltungsbereiches), im Siidwesten durch die
Flurstiicke 34/6, 34/5, 33/38, 33/25, 33/24, 33/22, 32/5, 28/4, 2716, 27/7, 25/44 und
25/34 der Flur 1, Gemarkung Boltenhagen (auBerhalb des Geltungsbereiches) so-
wie im Nordwesten durch den Fritz-Reuter-Weg (innerhalb des Geltungsbereiches),

SATZUNGSBESCHLUSS

24.10.2013



