VL

o |
Bereich der
- Andenm
\
— *
~

N\

BEGRUNDUNG

GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
FLACHENNUTZUNGSPLAN

10. ANDERUNG

IM ZUSAMMENHANG

MIT DER AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 36

Planungsbiuro Mahnel

Rudolf-Breltscheld-Sirae 11 Tel 03881/7106-0
23036 Grevesalhien Fax 03881/7106-60

Planungsstand: 22. Mai 2014

ENDGULTIGES EXEMPLAR




Begrindung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
(fur das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage)

BEGRUNDUNG

zur Satzung iiber die 10. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet
westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

INHALTSVERZEICHNIS SEITE
Teil 1 Stadtebaulicher Teil 4
1. Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde 4
2. Aligemeines 4
21 Vorbemerkung 4
2.2 Kartengrundlage 5
2.3  Bestandteile der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes 6
2.4  Rechtsgrundlagen 6
2.5  Quellenverzeichnis 7

3. Griinde fiir die Aufstellung der 10. Anderung des

Flachennutzungsplanes 7
4. Einordnung in iibergeordnete und ortliche Planungen 8
4.1 Landesraumentwicklungsprogramm 8
4.2  Regionales Raumentwicklungsprogramm 9
4.3  Flachennutzungsplan 10
4.4 Landschaftsplan 10
4.5 Schutzgebiete 10
5. Stidtebauliche Bestandsaufnahme 1
5.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation 12
5.2  Stadtebaulicher Bestand 13
6. Planungsziele und stadtebauliches Konzept 13
6.1 Planungsziele 13
6.2  Stadtebauliches Konzept 14
6.3  Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen 15
7. Inhalt der 10. Anderung des Flichennutzungsplanes 16
71 Art der baulichen Nutzung 16
7.2  Verkehrsflachen 17

Planungsstand: 22. Mai 2014 -endgiiltiges Exemplar 1




Begriindung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
(fur das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage)

8. Immissions- und Klimaschutz 18
9. Verkehrliche ErschlieBung 18
10. Ver- und Entsorgung 19
10.1  Wasserversorgung/ Abwasserbeseitigung 19
10.2 Niederschlagswasserbeseitigung 20
10.3 Brandschutz/ Léschwasser 21
10.4 Elektroenergieversorgung 22
10.5 Gasversorgung 22
10.6 Telekommunikation 22
10.7 Abfallentsorgung 23
11.  Fléchenbilanz 23
12.  Nachrichtliche Ubernahmen 24
12.1  Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale 24
12.2 Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen 24
13. Hinweise 24
13.1  Verhaltensweise bei unnatirlichen Verfarbungen bzw. Gertichen des Bodens 24
13.2 Munitionsfunde 24
13.3 Bodenschutz 25
13.4 Abfall- und Kreislaufwirtschaft 25
13.5 Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze M-V 25
13.6 Verteidigungsanlage Eimenhorst 25
TEIL 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht 26
1. Anlass und Aufgabensteliung 26
2. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden 26
3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachplane 27
4. Schutzgebiete und Schutzobjekte 27
5. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 28
5.1 Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik 28
5.1.1 Bewertungsmethodik 28
5.1.2 Vorbelastungen 29
5.2  Beschreibung und Bewertung der zu bericksichtigenden Umweltbelange 30
5.3  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag 36
5.3.1 Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundiagen 36
5.3.2 Kurzdarstellung der relevanten Verbote 36
5.3.3 Relevanzprifung 37
5.3.4 Auswirkungen des Vorhabens 44
5.3.5 Zusammenfassung Belange des Artenschutzes 44
5.4  Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung 45
Planungsstand: 22. Mai 2014 -endgiiltiges Exemplar 2




Begriindung zur 10. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

(fur das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage)

5.4.1 Grundlagen 45
5.4.2 Lage des Anderungsbereiches und vorhandene Bestandsstrukturen 45
5.4.3 Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung 46
5.5  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs auf

die Umwelt 47
5.5.1 Kompensationsmafinahmen 47
5.5.2 Gesamtbilanzierung 48
6. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung 49
7. Prognose anderer Planungsmaéglichkeiten 49
8. Zusitzliche Angaben 49
8.1 Hinweise auf Kenntnisliicken 49
8.2  Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der

planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen 49
9. Zusammenfassung - Umweltbericht 50
TEIL 3 Ausfertigung 51
10. Beschluss liber die Begriindung 51
11.  Arbeitsvermerke 51
Planungsstand: 22. Mai 2014 -endgiiltiges Exemplar 3




Begriindung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
(fur das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage)

Teil 1 Stadtebaulicher Teil

1. Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen befindet sich im Norden des
Landkreises Nordwestmecklenburg. Sie liegt direkt an der Ostseekiste der
Boltenhagenbucht als Teil der Meckienburger Bucht. Als anerkanntes
Seeheilbad tragt Boltenhagen den Titel "Ostseebad".

Zur Gemeinde Ostseebad Boltenhagen gehdren die Ortsteile Redewisch,
Tarnewitz und Wichmannsdorf.

Die Gemeinde wird vom Amt Klitzer Winkel mit Sitz in der Stadt Klitz verwaltet.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt mit den Ortsteilen insgesamt
eine Flache von 18,09 km? ein. Die Einwohnerzahl betragt 2.400 Einwohner
(Stand: 31. Dezember 2012).

Bereits 1230 wurde der éalteste Ortsteil Tarnewitz im Ratzeburger
Zehntenregister genannt. Etwa zur gleichen Zeit ist vermutlich auch der Ortsteil
Redewisch entstanden, wenig spater dann Wichmannsdorf und Boltenhagen.
Bereits auf den Beginn des 19. Jahrhunderts ist der Anfang des Badetourismus
zuriick zu fuhren. Seit dem werden Tourismus und Fremdenverkehr in
besonderem Maf3e entwickelt.

In Boltenhagen leben ca. 2.400 Einwohner dauerhaft und noch wesentlich mehr
besuchen das Ostseebad als Gaste. Eine entsprechende touristische
Infrastruktur ist bereits vorzufinden, welche jedoch immer noch weiter entwickeit
wird.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen bildet einen
Fremdenverkehrsschwerpunkt in der Region. Die Gemeinde verfolgt ihr Ziel,
das Ostseebad Boltenhagen zu einem ganzjadhrigen Erholungsort mit
Oberregionaler Ausstrahlung zu entwickeln. Neben der touristischen
Entwicklung gehért auch die Stabilisierung und maRvolle Entwicklung als
Siedlungsstandort zu den Planungszielen der Gemeinde.

2. Allgemeines

21  Vorbemerkung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen verfiigt Gber einen teilgenehmigten
Flachennutzungsplan. Von der Genehmigung waren einzelne Flachen
ausgenommen worden. Fir die genehmigten Teile des Flachennutzungsplanes
wurde dieser wirksam bekannt gemacht. Fir einzelne Teilbereiche im
Gemeindegebiet wurden Anderungen des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt
bzw. befinden sich Anderungen des Flachennutzungsplanes in Aufstellung.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen stellt die 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Paralleiverfahren mit dem Bebauungsplan Nr. 36
auf.

Die Zielsetzungen der 10. Anderung des Fliachennutzungsplanes
berticksichtigen die Zielsetzungen, die auch im Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen verfoigt
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werden. Im nordéstlichen Teil wird dartiber hinaus ein kleiner Teilbereich
zusétzlich einbezogen.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beabsichtigt die Neugestaltung der
Ortseingangssituation parallel zur Bearbeitung des Verkehrskonzeptes. Mit dem
Bebauungsplan Nr. 36 sollen neben stadtebaulichen Gesichtspunkten fir die
Ausgestaltung einer Ortseingangssituation die Belange des ruhenden Verkehrs
Uberprift und die Hauptzufahrt in den Ort Boltenhagen aus Richtung Klitz
aufgewertet werden. Eine Empfangssituation soll gestaltet werden. Gleichzeitig
ist beabsichtigt, die Méglichkeiten fur die Zufahrt in den Ortsteil Wichmannsdorf
von der Landesstrale und die Knotenpunktsituation in Richtung Sport- und
Freizeitanlage zu verbessern.

Auswirkungen ergeben sich auf den bereits rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
31 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fur die Sport- und Freizeitanlage und
auf die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes.

Die Dbisherigen Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes fur den
Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 36 beinhalten Flachen flr
Landwirtschaft und Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage” sowie
Verkehrsflichen. Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 entsprechend zu &ndern. Die 10.
Anderung des Flachennutzungsplanes ist dem Landkreis Nordwestmecklenburg
zur Genehmigung vorzulegen. Fur die Rechiskraft des B-Planes Nr. 36
bedeutet dies, dass entweder nach Satzungsbeschluss die Genehmigung des
B-Planes Nr. 36 beantragt und anschlieBend die ortsiibliche Bekanntmachung
der Genehmigung des B-Planes vorgenommen werden kann oder die
ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses nach ergangener
Genehmigung der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes und dessen
Wirksamkeit vorgenommen werden kann.

Die Beteiligung der Offentlichkeit am Planverfahren erfolgte gemaR den
Vorgaben des BauGB. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden friihzeitig gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie mit dem Entwurf geméR § 4
Abs. 2 BauGB am Planverfahren beteiligt.

Die Gemeinde hat die eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf
behandelt und der Abwagung gemaR § 1 Abs. 7 BauGB unterzogen. Die
Ergebnisse der Abwigung wurden in die Planunterlagen (Entwurf)
eingearbeitet. Mit dem Entwurf wurde die Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefihrt. Die
abgegebenen Stellungnahmen unterliegen dem Abwégungsgebot und wurden
von der Gemeinde behandelt.

Kartengrundlage

Als Grundlage fur die Darstellungen der 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen werden die
wirksame Fassung des Flachennutzungsplanes fir das gesamte
Gemeindegebiet mit den entsprechenden wirksamen Anderungen des
Flachennutzungsplanes genutzt.

Teilbereiche der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes werden von dem
Bereich, der fur die 10. Anderung des Flichennutzungsplanes tiberdeckt ist,
genutzt. Ansonsten befinden sich die von der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes berilhrten Flachen der Umgebung im sudéstlichen
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2.4

Anschiuss an den Bereich der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes. Die
Anderungsabsichten fiir den umgrenzten Anderungsbereich der 10. Anderung
sind sowohl im derzeit glltigen Flachennutzungsplan als auch im
Flachennutzungsplan in der Fassung der 10. Anderung dargestellt. Somit ist
eine vergleichende Betrachtung méglich.

Bestandteile der 10. Anderung des Flichennutzungsplanes

Die 10. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen besteht aus

- der Planzeichnung und

- der dazugehdérigen Begrindung mit Umweltbericht.

In der Planzeichnung des Flachennutzungsplanes erfolgt sowohl die
Darstellung der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes als auch die
vorgesehene Anderung. Der Anderungsbereich ist sowohl fur die wirksame
Fassung des Flachennutzungsplanes als auch fur die Planziele dargestelit.
Bestandteil der Begriindung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes ist
der Umweltbericht mit integrierter Prifung der Umweltbelange.

Im Zuge des Beteiligungsverfahrens mit dem Vorentwurf wurden Umfang und
Detaillierungsgrad der Prifung der Umweltbelange abgestimmt.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ostseebad
Boltenhagen erfolgt unter Beriicksichtigung folgender Rechtsgrundlagen:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

» Verordnung Uber die Dbauliche Nutzung der  Grundstiucke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

» Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI.
M-V S. 323).

»  Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 777).

= Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfithrungsgesetz - NatSchAG
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M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch
Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395).

Wahrend der Aufstellung der vorliegenden Anderung des
Flachennutzungsplanes wurden das BauGB zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) und die Baunutzungsverordnung
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert.
Das Gesetz tritt in drei Schritten in Kraft: Die Neuregelungen im Recht der
Stadtebaulichen Vertrage (§§ 11 und 124 BauGB) sowie die
Uberleitungsvorschriften (§§ 242, 245a BauGB) sind bereits mit der
Veréffentlichung im BGBI am 20. Juni 2013 in Kraft getreten, die Vorschriften
zur Wertermittiung (§§ 192, 198 BauGB) treten sechs Monate nach
Verkindung, die Ubrigen Neuerungen - also der Uberwiegende Teil der
Neuregelungen - treten am 20. September 2013 in Kraft.

Da das Verfahren vor dem Inkrafttreten der genannten Gesetzesdnderung
formlich eingeleitet wurde, fihrt die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen das
Verfahren nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften (BauGB) zu Ende.

Die Baunutzungsverordnung ist gemaR § 25d (Uberleitungsvorschrift ...) in der
geanderten Fassung 2013 anzuwenden.

2.5 Quellenverzeichnis

Fur die Ausarbeitung der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen werden folgende Unterlagen zugrunde

gelegt:
= Landesraumentwicklungsprogramm for das Land Mecklenburg-

Vorpommern, 30. Mai 2005,

= Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg, (RROP 1996),

= Regionales Raumentwicklungsprogramm WM (Kabinettsbeschluss v.
30.08.2011 zum Erlass als Landesverordnung),

= Teilgenehmigter Flachennutzungsplan fir das Gebiet der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen,

= die Zielsetzungen des Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 36.

3. Griinde fiir die Aufstellung der 10. I'-'\nderung des Flachennutzungsplanes

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen stellt die 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes auf, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die bauliche Entwicklung des Bereiches am Ortseingang aus Richtung Klitz
kommend zu schaffen. Das Plangebiet liegt am siidlichen Ortsrand unmittelbar
an der Eingangsstrafe (Landesstrale L 03) und ist derzeit teilweise nach § 30
BauGB sowie teilweise nach § 35 BauGB planungsrechtlich zu beurteilen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Basis zur gewilnschten baulichen
Entwicklung als Standort fiur Einrichtungen der touristischen Infrastruktur, fir
Sport- und Spielanlagen sowie Sport- und Freizeitanlagen und die Herstellung
von Flachen und Anlagen fiur den ruhenden Verkehr ist es notwendig, die
Anderung der Darstellungen im Flachennutzungsplan gemaR der
beabsichtigten Nutzung vorzunehmen.

Weiterhin wird im nérdlichen Anderungsbereich eine Griinflache berticksichtigt,
die mit der Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fiur die vorgenannte
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Entwicklung verknipft ist. Diese Flache wird entsprechend dargestellt und ist
auch fur entsprechende Ausgleichsfunktionen vorgesehen.

Die bisherigen Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen stimmen nicht mit den vorgenannten
geanderten Zielen (berein. Daher wird parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 36 die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes
durchgefiihrt, um planungsrechtliche Voraussetzungen auf der vorbereitenden
Bauleitplanungsebene zu schaffen. Die Rechtsgrundlage gibt § 8 Abs. 3
BauGB.

Nach § 8 Abs. 3 BauGB ist folgendes fir die Planung zu beachten:

,Mit der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder auch Aufhebung eines

Bebauungsplanes kann gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestelit,

geandert oder erganzt werden (Parallelverfahren). Der Bebauungsplan kann vor

dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand

der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den
. kunftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird.”

Wihrend des Planverfahrens wurde der Geltungsbereich der 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes in der Diskussion der Zielsetzungen des Vorentwurfs
erweitert. Urspriinglich war es nicht beabsichtigt, samtliche Flachen, die sich
nérdlich der Strale ,Am Klarwerk® im Anderungsbereich befinden,
einzubeziehen. Um jedoch eine gesamtheitliche Betrachtung zu gewahrleisten,
wird der Gesamtbereich in die Uberpriifung einbezogen; teilweise werden
Flachen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes entsprechend Gberdeckt.

Die Abgrenzung der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst die
Flachen, die aufgrund des geédnderten Planungskonzeptes in ihren
Darstellungen zu &dndern sind. Diese Anderung bezieht sich auf die
Vorbereitung der Neugestaltung des Ortseingangsbereiches zwischen
Sportanlagen und Wichmannsdorf. Das Aufstellungsverfahren zur 9. Anderung
des Flachennutzungsplanes begann zu spéaterem Zeitpunkt und umfasst
Flichen nérdlich von Wichmannsdorf und westlich der Klutzer StralBe. Die
Gemeinde hat sich aufgrund inhaltlicher Belange entschieden, 2 getrennte

‘ Verfahren zu fithren. Die Entwicklung des B-Planes Nr. 31 und des B-Plan Nr.
18a aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes und seiner Anderungen
sind nicht im vorliegenden Planverfahren zu beurteilen.

4, Einordnung in iibergeordnete und értliche Planungen

4.1 Landesraumentwicklungsprogramm

GemaR Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) vom Mai 2005 lassen sich fur das Ostseebad
Boltenhagen u.a. folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung

benennen:
= Die Gemeinde befindet sich raumlich noérdlich des Mittelzentrums
Grevesmuhlen.

= Sie ist dem Mittelbereich Grevesmiihlen zugeordnet.
» Die Gemeinde bildet den Endpunkt der Giberregionalen Stralenverbindung
von Schwerin nach Grevesmihlen weiter nach Klitz und Boltenhagen.
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= Die Gemeinde liegt in einem Vorbehaltsgebiet fir Tourismus sowie im
Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft.

= Flachen sidlich der Ortslage gehéren zum Vorbehaltsgebiet Naturschutz
und Landschaftspfiege.

» Die Kustenbereiche, Boltenhagener Bucht, nérdlich der Gemeinde liegen im
Vorbehaltsgebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege auf Gewéssern.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August
2011 werden die Zielstellungen der (bergeordneten Landesplanung untersetzt
und weiter prazisiert.

Fur das Ostseebad Boltenhagen werden folgende Aussagen getroffen:
= Oberzentrum ist die Landeshauptstadt Schwerin
» Mittelzentrum ist die Hansestadt Wismar
= Boltenhagen liegt im Bereich des Grundzentrums Kilitz; die
interkommunale Zusammenarbeit zwischen der Stadt Klatz und der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist zu festigen und zu vertiefen.
Boltenhagen liegt im Mittelbreich Grevesmuhlen, Nahbereich Klitz.
Gemeinde liegt im landlichen Raum.
Der Hauptort der Gemeinde wird als Siedlungsschwerpunkt dargestelit.
Die Gemeinde gehort zum Tourismusschwerpunktraum
westmecklenburgische Ostseekiiste. Der Tourismus ist in besonderem
MaRe als Wirtschaftsfaktor zu entwickeln. Die touristischen Angebote
sollen gesichert bzw. bedarfsgerecht erweitert und qualitativ verbessert
werden. Das Uberregional und regional bedeutsame Radwegenetz soll
erhalten und ausgebaut werden.
= Die Gemeinde ist als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestelt.
» Teile der Gemeinde sind als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege dargestellit.
= Teile der Gemeinde sind als Vorbehaltsgebiet Kisten- und
Hochwasserschutz dargestelit.
»= Die Landesstrale L 03 Klutz - Boltenhagen gehért dem Uberregionalen
Straennetz an.
= Die weitere Ortsanbindung Eulenkrug - Boltenhagen gehért dem
bedeutsamen flachenerschlieBenden StralRennetz an.
Durch die Gemeinde fithren regional bedeutsame Wege des Radroutennetzes,
in Kiistenn&he sowie durch Redewisch-Ausbau).

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung WM ist am Planverfahren
beteiligt worden. Mit Schreiben vom 19. August 2013 hat es landesplanerische
Hinweise abgegeben. Die raumordnerische Bewertung wurde hier wie folgt
formuliert: "Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen befindet sich im Norden der
Planungsregion Westmecklenburg und wird vom Amt Klitzer Winkel verwaltet.
Gemafl RREP WM liegt das Gemeindegebiet im landlichen Raum mit gunstiger
Wirtschaftsbasis, im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, im
Tourismusschwerpunktraum und teilweise im Vorbehalts- bzw. Vorranggebiet
Naturschutz und Landschaftspflege.

Bis zum 30.06.2012 konnten in der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen 2459
Einwohner registriert werden.

Mit der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes schafft die Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen die notwendigen Voraussetzungen um die
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4.3

4.4

4.5

Ortseingangssituation aus Klutz kommend gestalterisch aufzuwerten. Der
Bereich kann nachfolgend im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
stadtebaulich geordnet werden. Die Planungsabsichten (Einrichtung eines
Empfangszentrums, Errichtung von Parkplatzen, Ausbau von Sport- und
Freizeitméglichkeiten, Uberarbeitung des Verkehrskonzeptes) kénnen dazu
beitragen die Erlebbarkeit des Ortes, der umliegenden Gemeinden und der
touristischen Angebote zu erh6hen. Die Planung unterstutzt somit die Funktion
der Gemeinde im Tourismusschwerpunktraum (vgl. Pkt. 3.1.3 (2) und 6.4.1 (1)
RREP WM)."

Dariber hinaus teite das Amt fur Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg mit Stellungnahme vom 14.02.2014 mit, dass die vorliegende
10. Anderung des Flachennutzungsplanes mit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung vereinbar ist.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen verfugt Uber einen teilgenehmigten
Flachennutzungsplan. Von der Genehmigung waren einzelne Flachen
ausgenommen worden. Fir die genehmigten Teile des Flachennutzungsplanes
wurde dieser wirksam bekannt gemacht.
Weiterhin ist planungsrechtlich die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen (wirksam seit Marz 2006) fur die
vorliegende 10. Anderung des Flachennutzungsplanes zu Grunde zu legen.
Die bisherigen Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes bzw. seiner 1.
Anderung fur den Bereich der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes
beinhalten:

- Flachen fur Landwirtschaft und

- Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Sportanlage”

- sowie Verkehrsflachen.

Parallel zur Aufstellung der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der
Bebauungsplan Nr. 36 erarbeitet. Den Anforderungen des § 8 Abs. 3 BauGB
wird Rechnung getragen.

Landschaftsplan

Fur das Gebiet der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wurde ein
Landschaftsplan aufgestelit.

Schutzgebiete

Internationale Schutzgebiete
An der Kiste der Tarnewitzer Huk befinden sich Flichen des FFH-Gebietes

~Wismarbucht“ (DE 1934-302).

Entlang der nérdlichen Kuste Boltenhagens im Nordwesten des
Gemeindegebietes befindet sich das FFH-Gebiet ,Kiste Klitzer Winkel und
Ufer von Dassower See und Trave (DE 2031-301).

Auf der Tarnewitzer Huk (nordlicher Teilbereich) und entlang der Kuste
(nérdlich und 6stlich) befinden sich Flachen des EU-Vogelschutzgebietes
~Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401).
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Nationale Schutzgebiete
Auf der Halbinsel Tarnewitz wird derzeit die Aufstellung des

Naturschutzgebietes "Tarnewitzer Huk" vorgenommen.

Schutzgebiete Wasser
Die Ostseekuste liegt in ca. 1km Entferung vom Plangebiet. Entlang der

nérdlichen Kuste Boltenhagens (nérdlich der Ostseeallee) erstreckt sich das
Kustenschutzgebiet Boltenhagen.

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg (StALU)
wurde am Verfahren zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Boltenhagen beteiligt. Die vom StALU zu vertretenden Belange zum
Naturschutz sind nicht bertihrt. Dies teilte das StALU mit Stellungnahme vom
04.02.2014 mit. Weitere, fur die Planung des Naturschutzes zustédndige
Behérden und Verbdnde sind im Zuge der Beteiligungsverfahren gemaR
BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt worden.

5. Stidtebauliche Bestandsaufnahme

Das Plangebiet umfasst die Flache am Ortseingang aus Richtung Klitz

kommen.

Der Planbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Nordosten: durch die bebauten Grundsticke an der
Friedrich-Engels-Strafle,

- im Osten: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker) sowie
durch die Sportanlage,

- im Sudwesten: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker),

- im Nordwesten: durch die Klutzer Strale.
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5.1

Die Geltungsbereichsgrenzen sind dem nachfolgenden Ubersichtplan zu
entnehmen:

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die bisherigen Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes fir den
Plangeltungsbereiches der 10. Anderung des Flachennutzungsplan beinhalten
Flachen fur Landwirtschaft und Grinflichen mit der Zweckbestimmung
.Sportanlage“ sowie Verkehrsflichen gemaR wirksamen Flachennutzungsplan
und wirksamer 1. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Durch den Geltungsbereich der 10. Anderung verlauft die GemeindestraBe ,Am
Klarwerk", die auch zur ErschlieBung der vorhandenen Sport- und Tennisanlage
genutzt wird.

Teile des Anderungsbereiches, die sich sudlich der Strae ,Am Klarwerk®
befinden, sind Bestandteil im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 31 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen. Diese Flachen sind als Flachen fur die
Landwirtschaft im Bebauungsplan Nr. 31 festgesetzt. Fur die Ubrigen Fléchen
im Plangeltungsbereich liegt ein rechtskréaftiger Bebauungsplan nicht vor.

Die Flachen der geplanten Sondergebiete und Verkehrsflachen befinden sich
somit zu Teilen im AuRenbereich und beurteilen sich nach § 35 BauGB. Fiir die
Ubrigen Fiachen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes.
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5.2 Stidtebaulicher Bestand

Die Bestandssituation innerhalb des Geltungsbereiches der 10. Anderung des

Flachennutzungsplanes und des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes

Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen stelit sich wie folgt dar:

= Nérdlich und sudlich der Strae "Zum Klarwerk", die auch die Zufahrt zum
Sportplatz bildet, befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

= Auf der sidlich gelegenen Flache wurde bereits 2013 ein Probebetrieb far
Park- and Ride vorgenommen.

= Die stdlich der StralRe "Zum Klarwerk" gelegenen landwirtschaftlichen
Flachen grenzen an die vorhandenen Sportanlagen an.

= |m sudoéstlichen Planbereich sind bereits Tennispldtze und eine Flache fur
die Kfz-Stellplatze realisiert worden.

=  Der mit dem Bebauungsplan Nr. 31 auf der Nordseite der Strale "Zum
Klarwerk" vorgesehene Wall zum Schallschutz wurde sudlich der Strale
"Zum Klarwerk" errichtet. Die Ausfihrung weicht hier von den
planungsrechtlichen Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 31 ab.

= Nordostlich des Plangebietes befindet sich der Siedlungsbereich der
Ortslage Boltenhagen (Bereich an der Friedrich-Engels-Strafle), der
Uberwiegend durch Wohnnutzung gepragt ist.

= Westlich der Klutzer Strale L 03 befindet sich der Ortsteil Wichmannsdorf
mit Uberwiegend Wohnbebauung. Fir Wichmannsdorf wurden die
Bebauungspldne Nr. 18a und 18b inklusive Anderungen aufgestelit.

= |In der Umgebung befindet sich nordwestlich des Sportplatzes die
Kldranlage Boltenhagen.

6. Planungsziele und stadtebauliches Konzept

6.1 Planungsziele

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird das Ziel verfolgt, die Entwicklung des
bislang unbebauten Bereiches am Ortseingang zwischen Sportanlagen und
Wichmannsdorf zugunsten der touristischen und sportiven Infrastruktur und
zugunsten des ruhenden Verkehrs zu entwickeln.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat die Ziele und Zwecke der Planung

im Zuge des Aufstellungsbeschlusses fir den Bebauungsplan Nr. 36 am

23.05.2012 gleichlautend fir die Aufstellung der zugehdrigen

Flachennutzungsplanénderung - 10. Anderung des Flachennutzungsplanes -

definiert und formuliert.

Die Planungsziele bestehen in Folgendem:

- Schaffung von Voraussetzungen fur den ruhenden Verkehr.

- Gestaltung einer Ortseingangssituation.

- Uberprifung der Herstellung eines  Kreisverkehrs;  unter
Berucksichtigung der technischen Bemessung.

- Reduzierung der  Geschwindigkeit im  Ortseingang  unter
Beriicksichtigung der verénderten Verkehrsfihrung.

- Gestaltung eines Empfangszentrums am Ortseingang mit Information
zum Kurort.

- Auftaktsituation fur Shuttle-Verkehr und verbesserte Bedingungen fir
den ruhenden Verkehr.

- Uberprifung von Synergien mit der Sport- und Freizeitanlage.
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6.2

- Gestaltung einer verbesserten Ortseingangssituation far
Wichmannsdorf.
- Anderung der bisherigen Zielsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 31.

Die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes im Geltungsbereich wird
Auswirkungen auf den wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen haben. Eine Anderung des Bebauungsplanes ist im
Parallelverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes vorzunehmen.

Bei der Planung werden die gesamtheitlichen Anforderungen des Ostseebades
Boltenhagen an eine verbesserte infrastrukturelle Ausstattung berucksichtigt.
Die Erkenntnisse aus dem Flachennutzungsplan bezuglich der Bereitstellung
von Flachen fir sportive Infrastruktur und Freizeitinfrastruktur sowie die
Anforderungen an eine verbesserte verkehrliche Situation werden beachtet. Die
Erkenntnisse des in Aufstellung befindlichen Verkehrskonzeptes werden bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes entsprechend eingebracht und
berlcksichtigt.

In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes und seiner 1. Anderung
sind im Anderungsbereich bisher folgende Flachennutzungen enthalten:

- Griunfliche ,Sport,

- StralRenverkehrsfléche,

- Flachen fur die Landwirtschaft.

Die Flachenbilanz ist Bestandteil dieser Begrindung.

Mit der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes werden folgende
Darstellungen vorgenommen:

- Sondergebiet touristische Infrastruktur,

- Sondergebiet Sport- und Spielanlagen,

- Sondergebiet Sport und Freizeit,

- Grinfliche mit der Zweckbestimmung Schutzgrin,

- Parkplatzflache,

- StraBenverkehrsfldche.

Fur den westlichen Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sportanlage hat
die Gemeinde, wie bereits beschrieben, ihre urspringlichen Planungsziele
geadndert und stellt nun die vorliegende 10. Anderung fur diesen Bereich auf.
Die Auswirkungen der Planung, auch in Bezug auf das gesamte
Gemeindegebiet, wurden betrachtet. Die Gemeinde trifft, stets unter
Beriicksichtigung der gesetzlichen Vorhaben, selbst die Entscheidungen tber
ihre stidtebaulichen Planungen. Fur die finanziellen Aspekte ist die Gemeinde
gleichfalls selbst zusténdig. Die haushélterischen Belange sind im Rahmen der
Haushaltssatzung zu behandeln. Die Birger sind am Planverfahren gemag
dem BauGB uber die Beteiligung der Offentlichkeit eingebunden worden. Die
vorgebrachten Belange unterliegen dem Abwéagungsgebot.

Stédtebauliches Konzept

Der Bereich am Ortseingang aus Richtung Kliitz, der sich beidseits der StralRe
LAm  Klarwerk® befindet, ostlich der Klutzer Strae, soll baulich und
infrastrukturell entwickelt werden. Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat
zum Ziel, die touristischen Infrastruktureinrichtungen zu starken. Daneben ist es
beabsichtigt, die mit der Organisation des Tourismus verbundenen
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6.3

Einrichtungen und Anlagen zu stdrken. Es ist beabsichtigt, eine verbesserte
Ortseingangssituation zu gestalten, um die Besucher und Géste zu empfangen.
Dartiber hinaus soll im gleichen Zuge eine Beruhigung des Verkehrs durch
einen  entsprechenden  Kreisverkehr erfolgen. Die bislang im
Flachennutzungsplan Uberwiegend als Ilandwirtschaftliche und auch als
Grinflachen dargestelliten Flachen sollen fur eine bauliche Entwicklung
vorbereitet werden. Die Entwicklung von Sondergebietsflachen ist fir sportive
und touristische Infrastruktureinrichtungen vorgesehen. Die Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen sieht in der Schaffung von touristischen und sportiven
Infrastruktureinrichtungen Moglichkeiten zur Verbesserung des Ostseebades.
Die Verbesserung der Infrastruktur des Ostseebades Boltenhagen soll erreicht
werden, damit einhergehend eine attraktive Gestaltung des westlichen
Ortseingangs ermoglicht wird. Die Gemeinde sieht hiermit die Méglichkeiten fur
eine Starkung ihrer Funktion als Zentrum im Tourismusschwerpunktraum.

Die von der Anderung betroffenen Flachen sind geeignet, die vorhandene
Gemeindestruktur zu ergédnzen und zu arrondieren. Die Einbindung in das
vorhandene Strallen- und Wegenetz (Geh- und Radwege) ist vorgesehen.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflichen

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a
Abs. 2 BauGB). Insbesondere landwirtschaftliche Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang genutzt werden.

Mit der vorliegenden 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen wird die Umnutzung von landwirtschaftlichen Flachen
am Ortseingang von Boltenhagen in Baugebietsflachen und Verkehrsflachen
planungsrechtlich vorbereitet.

Diese Entwicklung entspricht nicht den Zielsetzungen des Gesetzgebers in
Bezug auf eine nachhaltige Entwicklung der Flachen und somit auf die
Verringerung der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fur
Siedlungsflichen und letztlich die vorrangige Innenentwicklung. Mit der
geplanten Bebauung bzw. mit den geplanten Bauflichen soll eine
Siedlungsiiicke in einem durch bauliche Anlagen vorgeprégten Bereich
geschlossen werden. Vorbelastungen sind durch die Siedlungsflachen der
Ortslagen Boltenhagen und Wichmannsdorf, durch die Kldranlage und die
Sportanlagen sowie die Verkehrsflachen gegeben. Die visuelle Grenze der
vorhandenen Siedlungsbereiche zwischen der Sportanlage wird mit der
vorliegenden  Planung nicht Uberschritten. Eine  Minderung der
Beeintrachtigungen ist im Rahmen der Aufstellung des B-Planes durch
Eingrinung der geplanten Bebauung mit Gehélzen zu erreichen. Aufgrund des
Planungskonzeptes wurde die Art der Bodennutzung in der 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes dargestellt. Durch die Neuausweisung von Baugebiets-
und Verkehrsflachen ist eine Neuversiegelung bisher unversiegelter Flachen zu
erwarten; ebenso durch die Umnutzung von Flachen. Dies wurde insbesondere
im Rahmen des B-Planes betrachtet. Entsprechende MafRnahmen zum
Ausgleich und Ersatz wurden getroffen. Die Umweltauswirkungen wurden in der
im Umweltbericht untersucht und bewertet.

Far die geplanten Nutzungen (s. Punkte "Planungsziele" und "Stédtebauliches
Konzept") ist es aus stadtebaulicher Sicht nicht méglich, Flachen der
Innenentwicklung in Anspruch zu nehmen. Fir die Realisierung der
Planungsziele soll eine Flache am Ortseingang an der Landesstralle L 03 in
Anspruch genommen werden, da hier eine der beiden Hauptverkehrsachsen,
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Uber die das Ostseebad Boltenhagen erreichbar ist, in den Ort hineinfihrt. Um
die Besucher bereits vor der Siedlungsfliche zu erreichen, bieten die Fldchen
an der StraRe "Zum Klarwerk" zwischen der Sportanlage und dem Ortsteil
Wichmannsdorf die besten Voraussetzungen. Gleichzeitig besteht das Ziel der
Gemeinde, die Ortseingangssituation attraktiver zu gestalten, und eine
Beruhigung des Kfz-Verkehrs zu erwirken.

Somit wird als neue Abgrenzung des Siedlungsrandes eine Linie von der
sidlichen Abgrenzung der Sportanlage bis zur sudlichen Abgrenzung von
Wichmannsdorf aufgegriffen.

Alternativen, bei denen keine Iandwirtschaftlichen Flachen in Anspruch
genommen werden, kénnen von der Gemeinde fur die Verwirklichung der
Planungsziele nicht aufgefihrt werden; ebenso keine geeigneten
Innenbereichsflachen.

7. inhalt der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes

. 71 Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet touristische Infrastruktur

Die geplante Nutzung unterscheidet sich wesentlich von den in den
Baugebieten der §§ 2-10 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen. Es erfoigt
die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO
mit der Zweckbestimmung touristische Infrastruktur.

Das sonstige Sondergebiet touristische Infrastruktur dient der Unterbringung
von touristischen Infrastruktureinrichtungen, Schank- und Speisewirtschaften
und Einrichtungen der Baderbahn Carolinchen/ des Shuttle-Verkehrs.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen der sonstigen Sondergebiete

touristische Infrastruktur (SO-TI) sollen bspw. folgende Nutzungen zuldssig

sein:

- Touristische Informations- und Serviceeinrichtungen (z. B. Fahrradverleih,
Ferienwohnungen-Vermieterservice, Busshuttle-Stutzpunkt, etc.),

- Schank- und Speisewirtschaften,

‘ - Anlagen und Einrichtungen fur kulturelle, gesundheitliche, sportliche und

sonstige touristische Zwecke, die der touristischen Infrastruktur dienen und
ihr untergeordnet sind.

Die Festsetzung soll sicherstellen, dass am Ortseingangsbereich vom
Ostseebad Boltenhagen ein Welcome - Center fur Urlauber und Besucher
errichtet werden kann, indem vielfiltige touristischen Informations- und
Serviceeinrichtungen untergebracht sind. Ziel ist es, Nutzungen der
touristischen Information und Serviceeinrichtungen am Ortseingang des
Ostseebades Boltenhagen zu etablieren, um eine Verkehrsberuhigung in der
Ortslage sowie die Regelung und die Steuerung des Urlauber- und
Besucherverkehrs zu erméglichen. Die geplanten Informations- und
Serviceeinrichtungen sollen dazu dienen, die Urlauber und Besucher zu
empfangen und zu leiten. Insbesondere solien die Tagestouristen die geplanten
Auffangparkpléatze und den Service des Shuttle-Verkehrs nutzen.

Die konkreten Nutzungen im sonstigen Sondergebiet touristische Infrastruktur
werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgelegt. Hier wird
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7.2

auch festgelegt, ob ausnahmsweise Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen im Sinne des § 8 Abs. 3 BauNVO im Obergeschoss
zugelassen werden sollen.

Sonstiges Sondergebiet Sport- und Spielanlagen
Die geplante Nutzung unterscheidet sich wesentlich von den in den
Baugebieten der §§ 2-10 BauNVO allgemein zulédssigen Nutzungen. Es erfolgt
die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes gemaRl § 11 Abs. 2 BauNVO
mit der Zweckbestimmung Sport- und Spielanlagen.

Das Gebiet dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen fur Sport-
und Spielanlagen.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes sollen bspw. folgende Nutzungen

zulassig sein:

- Anlagen, die sportlichen und sonstigen Freizeitzwecken und deren
Verwaltung dienen (z. B. Kinderspielhaus, Kegelbahn, Bowlingbahn, Halle
fur Indoor-Sportarten, etc.),

- Sanitar- und Lagerraume, die den Anlagen fiur sportliche und sonstige
Freizeitzwecken dienen und ihnen untergeordnet sind.

Die konkreten Nutzungen im sonstigen Sondergebiet Sport- und Spielanlagen
werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgelegt. Hier wird
auch festgelegt, ob ausnahmsweise Schank- und Speisewirtschaften und
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen im Sinne des § 8 Abs. 3
BauNVO im Obergeschoss zugelassen werden sollen.

Ziel ist es, dass vorhandene Angebot an Sport- und Spielflichen des
angrenzenden Gebietes des Bebauungsplanes Nr. 31 zu erweitern und zu
erganzen. Hierbei besteht die Mdglichkeit, bauliche Anlagen zu errichten, die
das Sportangebot des Ostseebades Boltenhagen ergéanzen und somit zur
Saisonverldngerung beitragen. Im Zuge der weiterfihrenden Planung ist auf
eine Gestaltung des Ortsrandes zu achten.

Sonstiges Sondergebiet Sport- und Freizeitaniagen
Die geplante Nutzung unterscheidet sich wesentlich von den in den
Baugebieten der §§ 2-10 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen. Es erfoigt
die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes geméaRl § 11 Abs. 2 BauNVO
mit der Zweckbestimmung Sport- und Freizeitanlagen.

Das Gebiet dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen fir Sport-
und Freizeitanlagen.

Die konkreten Nutzungen wurden bereits auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung im Bebauungsplan Nr. 31 festgelegt.

Verkehrsfléichen

In der 10. Anderung des Fliachennutzungsplanes werden die Flachen fir den
Gberértlichen Verkehr und fir die ortlichen Hauptverkehrsziige dargestelit. Es
werden somit die Klutzer StraBe (LandesstraBe L 03) sowie die Strale "Zum
Klarwerk" dargestellt.
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Die geplanten Parkplatze im Planbereich werden auf Grund ihrer Bedeutung als
Verkehrsflache mit einem entsprechenden Symbol dargestelit.

8. Immissions- und Klimaschutz

Die Anforderungen an den Immissions- und Klimaschutz sind zu beachten. In
Bezug auf Beeintrachtigungen durch Geriiche (Kldranlage nordwestlich der
Sportanlage, landwirtschaftliche Flachen) ergeben sich keine Anhaltspunkte; so
dass keine weiteren Untersuchungen in Bezug auf Geruchsbelastungen
erforderlich sind. Im Zusammenhang mit der landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung entstehende Geriiche sind hinzunehmen. Da die vorhandenen
Sportanlagen bereits in geringerem Abstand zur Klaranlage planungsrechtlich
vorbereitet wurden und vorhanden sind, geht die Gemeinde auch davon aus,
dass fur die neuen Baugebiete keine weiteren Anforderungen zum Schutz vor
Gertichen von der Klaranlage zu beachten sind.
Gesunde Wohnverhaltnisse sind auch auf den Grundstiicken der Friedrich-
‘ Engels-Strale weiterhin gewahrleistet. Eine wirtschaftliche Beeintrachtigung ist
nicht erkennbar.
in Bezug auf die Beeintrachtigung durch Larm sind die Anforderungen des
Bebauungsplanes Nr. 31 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen zu beachten.
Dies bedeutet auch, dass ggf. eine Korrektur des falschlicherweise auf der
Sudseite der Strale "Am Klarwerk" errichteten Walls vorzunehmen ist. Dariiber
hinaus sind zukiinftig die Anforderungen des Larms, der sich von den neuen
Anlagen auf die schutzbedurftige Umgebung auswirken kénnte, zu beachten
und zu betrachten. Dies erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
Die Auswirkungen des zu erwartenden Larms auf Grund der geplanten
Nutzungen sind zu betrachten (Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen,
ruhender  Verkehr, Shuttle-Verkehr, Landesstralle).  Entsprechende
Eingangsdaten sind zu erfassen und die Auswirkungen sind zu prognostizieren.

9. Verkehrliche Erschliefung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist Ober die Klitzer StraBe =
. Landesstrafie L 03 (Boltenhagen-Klitz-Grevesmiihlen) und Gber die Anbindung

am Eulenkrug als Uberregionale Anbindung erschlossen. In Klitz kreuzt die

LandesstraBe L 01, die in Richtung Dassow bzw. Wismar fuhrt, die L 03.

Das Plangebiet der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt éstlich der
Klutzer StraBe, die die Hauptverkehrsachse zwischen Klitz und Boltenhagen
bildet.

Die verkehrliche Anbindung soll gedndert werden. Als Zielstellung wird die
Verbesserung der verkehrlichen Anbindung in diesem Bereich und fur die die
geplanten Sondergebiete fur die touristische Infrastruktur und Sport- und
Spielanlagen sowie die bereits bestehende Sport- und Freizeitanlage, der
geplanten Parkplatze am Ortseingang sowie der Ortslage Wichmannsdorf
gesehen.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat sich mit der Ausbildung des
Knotenpunktes beschéftigt. Dieser soll gedndert werden. Grundlage fir die
Zielsetzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen sind Aufnahmen im
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10.

10.1

Zusammenhang mit der Erstellung des Verkehrskonzeptes. Die Erkenntnisse
des Verkehrskonzeptes haben ergeben, dass es in diesem Bereich von
Boltenhagen 2zu erheblichen Geschwindigkeitsiiberschreitungen kommt.
Dadurch ist die Sicherheit von Verkehrsteilinehmern und Einwohnern geféhrdet.
Eine bessere Anbindung der Ortslage Wichmannsdorf und der Sport- und
Freizeitanlage waren durch die Ausbildung eines Kreisverkehrs gegeben.

Als zustandige Behorde ist das Straenbauamt Schwerin am Planverfahren
beteiligt. In seiner Stellungnahme vom 23. August 2013 teilte das
StralBenbauamt mit, dass in verkehrlicher und strafenbaulicher und

‘straBenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken zur 10. Anderung des

Flachennutzungsplanes bestehen. Es wurde darauf hingewiesen, dass fur neue
Baugebiete neben der Landesstrale L 03 fur die Prifung der Notwendigkeit
oder Festlegung von SchallschutzmaBnahmen die zu erwartenden
Verkehrsmengen zu beriicksichtigen sind. Da die konkreten Betrachtungen zum
Schallschutz nicht auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sondern
auf Ebene des Bebauungsplanes erfolgen, ist dieser Hinweis dort zu beachten.

Hinsichtlich der weiteren stadtebaulichen Bedeutung wirde eine Ausgestaltung
eines Ortseingangspunktes mdéglich sein. Neben der Anordnung
infrastruktureller Einrichtungen und der Ausbildung eines entsprechenden
BegruBungszentrums fiir Boltenhagen sollen auch Belange des ruhenden
Verkehrs geregelt werden. Flachen fir den ruhenden Verkehr und fur Shuttle-
Verkehr sollen entsprechend eingeordnet werden.

Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung werden detailliert im Rahmen der
Aufstellung der verbindlichen Bauleitplanung fur den Bebauungsplan  Nr. 36
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen geregelt.

Die Bereiche der Baugebiete gelten als Arrondierung vorhandener bebauter
Bereiche. Die Erweiterung vorhandener Netze der Ver- und Entsorgung ist
Grundlage fur den bedarfsgerechten Anschiuss der Baugebiete. Die Belange
der Ver- und Entsorgung werden vor Abschluss des verbindlichen
Bauleitplanverfahrens mit einem entsprechenden ErschlieBungsvertrag
geregelt. Die Anforderungen an die Ver- und Entsorgung sind mit den jeweiligen
Ver- und Entsorgern im Einzelfall abzustimmen. Die Anlagen fur die innere
ErschlieBung des Baugebietes sind herzustellen. Hierzu sind entsprechende
Voraussetzungen durch Planung und ggf. ErschlieBungsvertrage zu schaffen.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wurden im Planverfahren abgestimmt.
Die Ver- und Entsorgungstrager, deren Belange zu beachten sind, sind am
Planverfahren beteiligt worden. Die Anforderungen der Ver- und Entsorgung
werden in den Planunterlagen entsprechend beachtet.

Wasserversorgung/ Abwasserbeseitigung

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fur die Bevélkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gemaB § 43 Abs. 1 LWaG
fur den Zweckverband Grevesmihlen (ZVG).

Der ZVG wurde am Planverfahren beteiligt und hat in seiner Stellungnahme
zum Entwurf mitgeteilt, dass der Inhalt der Stellungnahme des Zweckverbandes
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10.2

Grevesmuihlen vom 07.08.2013 in die Begrindung eingeflossen ist und weitere
Erganzungen nicht hervorgebracht werden. Die ErschlieBungsvereinbarung ist
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan Nr. 36) vorzunehmen. Die
technische Planung ist unter Beachtung des vorhandenen Leitungsbestandes
und in Abstimmung mit dem Zweckverband Grevesmuhlen und dem Wasser-
und Bodenverband vorzunehmen. Der Nachweis erfolgt im Zuge der
weiterfuhrenden Planung.

Fur die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser ist der vorhandene
Leitungsbestand entsprechend zu erweitern. Die technische Planung ist mit
dem ZVG im Hinblick auf die geplante Bebauung abzustimmen. Dabei sind die
Anforderungen an die jeweiligen Infrastruktureinrichtungen zu beachten.

Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt gemal § 40 Abs. 1 LWaG M-V den
Gemeinden. Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG
M-V auf den Zweckverband Grevesmuhlen Gbertragen.

Der ZVG ist am Planverfahren beteiligt.

Fior die Schmutzwasserentsorgung des Gebietes ist der vorhandene
Leitungsbestand entsprechend zu erweitern. Der ZVG wies in seiner
Stellungnahme vom 07. August 2013 darauf hin, dass sich im Gberplanten
Bereich Abwasseranlagen (AZ DN 250; PE DN 150) sowie Steuerkabel des
Z\V/G befinden. Eine Uberbauung ist unzulassig. Die Leitung wurde nachrichtlich
in die Planzeichnung Ubernommen. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Leitungen und Steuerkabel im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 36 insbesondere bei der Festlegung der iberbaubaren Grundstiicksflédchen
zu beachten sind.

Die technische Planung ist mit dem ZVG im Hinblick auf die geplante Bebauung
abzustimmen. Dabei sind die Anforderungen an die jeweiligen
Infrastruktureinrichtungen zu beachten.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Entsorgung des Schmutz- und Regenwassers/Oberflichenwassers ist
getrennt vorzusehen. Im Zuge der weiteren Vorbereitung des Vorhabens ist der
Nachweis der gesicherten Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers zu
fuhren. Die erforderlichen Abstimmungen sind mit dem ZVG und dem Wasser-
und Bodenverband zu fuhren.

GemaR Landeswassergesetz soll das unbelastete Niederschlagswasser auf
den Grundstiicken versickert werden. Die ortsnahe und schadlose Versickerung
von gefasstem Niederschlagswasser ist unter Ausnutzung der natarlichen
Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens wasserwirtschaftlich erwinscht.
Aufgrund des anstehenden Bodens und der GroRe der zu versickernden
Flachen wird es jedoch nicht mdéglich sein, das gesamte anstehende
Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern. Das (Oberschissige
Niederschlagswasser ist abzuleiten. Auch der ZVG teilte in seiner
Stellungnahme vom 07. August 2013 mit, dass nach seinen Erfahrungen die
anstehenden Bodenverhéitnisse eine vollsténdige Versickerung nicht erwarten
lassen.

Die erforderlichen Abstimmungen werden im Aufstellungsverfahren des
Bebauungsplanes bzw. im Zuge der weiteren Vorbereitung des Vorhabens
gefuhrt. Die untere Wasserbehtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg
wies in ihrer Stellungnahme vom 21. August 2013 darauf hin, dass fir die
weiterfihrende Bauleitplanung frihzeitig Niederschlagsentwéasserungskonzepte
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10.3

zu entwickeln sind. Ebenso wies der ZVG darauf hin, dass auf Grund der
ortlichen Gegebenheiten (Menge des anfallenden Niederschlagswassers,
Héhenlage) und unter einer maoglichen Einbeziehung der Ortslage
Wichmannsdorf ein Gesamtkonzept zum Nachweis der Beseitigung des
Niederschlagswassers zu erstellen ist.

Es ist vorgesehen, das anfallende Oberflichenwasser in Ostliche Richtung
abzuleiten. Damit wird das Niederschlagswasser dem Polder des Schopfwerkes
Tarnewitz zugeleitet.

Eine erste fachliche Betrachtung durch ein Ingenieurbiro bestétigt die
Uberlegungen der Gemeinde, dass  anfallende Uberschissige
Oberflichenwasser in éstliche Richtung abzuleiten. Hiernach soll ausgehend
von der vorhandenen Topographie das Regenwasser aus versiegelten Flachen
des B-Planes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im freien Gefille
dem Vorfluter 11.Ordnung 22/1 (Bereich Kléranlage Boltenhagen) Uber die
vorhandene Rohrleitung DN 400, die bis zum Sportplatz bereits gebaut wurde,
zugefiihrt werden. Uber eine Detailplanung ist der hydraulische Nachweis zu
fuhren, inwieweit eine Ruckhaltung erforderlich ist und in welcher Variante sie
auszufiihren ist.

Der Wasser- und Bodenverband hat eine Alternative aufgefiihrt. Demnach wére
die Ableitung von anfallendem Niederschlagswasser in Richtung Klutzer Bach
méglich. Die Alternative ist bei der Erarbeitung des
Niederschlagswasserkonzeptes zu prifen. Bislang verfolgt jedoch aufgrund der
vorliegenden Erkenntnisse die Gemeinde die Ableitung des anfallenden
Oberflichenwassers in Ostliche Richtung. Die Alternative, dass
Niederschlagswasser in Richtung Klutzer Bach abzuleiten, soll nach Auffassung
der Gemeinde nicht verfolgt werden.

Der Wasser- und Bodenverband wurde am Planverfahren beteiligt. Der
vorliegenden 10. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde
Boltenhagen wurde seitens des Wasser- und Bodenverbandes zugestimmt.
Dies teilte der Wasser- und Bodenverband mit Stellungnahme vom 03. Februar
2014 zum Entwurf der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes mit. Der
Nachweis der gesicherten Ableitung des Niederschlagwassers ist im Zuge der
weiterfihrenden Planung auBerhalb (d.h. auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. im Zuge der vorhabenkonkreten Planung) der vorliegenden
Anderung des Flachennutzungsplanes zu filhren. In diesem Rahmen sind die
gegebenen Hinweise zu wirdigen und entsprechend zu beachten bzw. zur
Kenntnis zu nehmen. Die Machbarkeit wurde grundsétziich abgeprift,
detaillierte Ausfiihrungen erfolgen auf der verbindlichen Vorhabenvorbereitung.
Die erforderliche Genehmigung ist dann bei der Unteren Wasserbehérde unter
Einbeziehung des Wasser- und Bodenverbandes zu beantragen.

Brandschutz/ Loschwasser

Zustandig fur die Absicherung des Grundschutzes ist die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen.

Im Geltungsbereich befinden sich Unterflurhydranten, die Bestandteil der
Sondervereinbarung zur Entnahme von Léschwasser aus dem Trinkwassernetz
zwischen der Gemeinde und dem Zweckverband Grevesmihlen sind. Sind
darliber hinaus weitere Hydranten zur Sicherung des Ldschwasserbedarfes
notwendig, sind entsprechende Abstimmungen der Gemeinde mit dem
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Zweckverband vorzunehmen. Es ist zu prifen, in wie weit der Zweckverband
Léschwasser im Rahmen seiner technischen Moglichkeiten bereitstellen kann.
Entsprechende notwendige Vereinbarungen sind mit dem Zweckverband
bedarfsgemaf getroffen.

Die erforderlichen Abstimmungen werden mit dem Amt Klitzer Winkel und der
Feuerwehr der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen gefiihrt.

10.4 Elektroenergieversorgung

Die Elektroenergieversorgung wird durch die E.DIS AG sichergestelit.

Anlagen fur die Versorgung mit Elektroenergie befinden sich gemaf dem
Bestandsplan, welchen die E.DIS AG mit ihrer Stellungnahme vom 27. August
2013 Ubergeben hat, in der StraBe "Zum Kiarwerk" sowie entlang der Klutzer
StraRBe (Ostseite). Mit Stellungnahme vom 27. Januar 2014 Gbergab die E.DIS
AG nochmals aktuelle Planungsunterlagen mit dem Hinweis, dass diese
Eintragungen nur zur Information bestimmt sind und keine Einweisung
darstellen. AuBerdem ist der Hinweis, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller

‘ Bauarbeiten eine Einweisung durch den Meisterbereich erfolgen muss, im
Rahmen der Vorbereitung und Durchfihrung der Baumafnahmen zu
beriicksichtigen.

Die bestehenden Trassenfuhrungen sind bei der ErschlieBung des
Plangebietes in Bezug auf eventuelle Baufreimachungen sowie geplante
Bebauung zu bericksichtigen.

Beim Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen oder Bebauung/
Bepflanzung sind die nach dem jeweils gultigen Regelwerk geforderten
Mindestabstande/Schutzstreifen einzuhalten.

Abstimmungen hierzu sollen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan Nr. 36) sowie im Zuge der vorhabenkonkreten Planung
erfolgen.

10.5 Gasversorgung

Die Gasversorgung in Boltenhagen wird durch die E.ON Hanse AG
sichergestellt. Anlagen fur die Gasversorgung befinden sich gemaR dem
Bestandsplan, welchen die E.ON Hanse AG mit ihrer Stellungnahme vom 30.
Juli 2013 Gbergeben hat, in der Klutzer StraRe. Die Versorgungsanlagen aus
‘ dem Verantwortungsbereich der E.ON Hanse AG im Plangeltungsbereich sind
zu beachten.
Die Versorgung mit Erdgas kann durch Anschluss an das Gasnetz der E.ON
Hanse AG erfolgen.
Ob fur die Baugebiete innerhalb der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes
eine Gasversorgung in Anspruch genommen werden soll, ist auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 36) sowie im Zuge der
vorhabenkonkreten Planung abzustimmen.

10.6 Telekommunikation

Die Erweiterung des Fernsprechnetzes der Telekom wird bedarfsgemaR
abgestimmt. Fir den rechtzeitigen Ausbau sowie die Koordination mit dem
erforderlichen Stralenbau und den BaumaBnahmen der anderen Ver- und
Entsorgungstrager sollen Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaf3nahmen mit
der Deutschen Telekom AG méglichst frihzeitig abgestimmt werden.
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10.7 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung obliegt dem damit beauftragten Entsorgungsunternehmen
gemaR Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg. Wahrend der
Bauphase anfallender Abfall ist entsprechend seiner Beschaffenheit
sachgerecht zu entsorgen. Die Grundstiicke sind gemaR Abfallsatzung des
Landkreises Nordwestmecklenburg an die &ffentliche Abfallbeseitigung
anzuschlieBen.

11. Fldchenbilanz

Fur die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen ergibt sich folgende Flachenbilanz.

Dabei wird gesondert die Flachenermittiung fir den Bestand und gesondert die
Flachenbilanz fur die Planungsziele aufgelistet.

‘ Flachenbilanz fiir bisherige Darstellungen
bisherige Flichendarstellung (in ha)
Grinflache ,Sportanlagen® 1,10 ha
StralRenverkehrsflache 0,35 ha
Flachen fur die Landwirtschaft 4,03 ha
Summe 5,48 ha

Flachenbilanz fiir Entwicklungsziel

Darstellungen der 10. Anderung (in ha)
Sondergebiet touristische Infrastruktur 1,33 ha
. Sondergebiet Sport 0,59 ha
Sondergebiet Sport und Freizeit 0,66 ha
Grunfliche mit der Zweckbestimmung 111 ha
Schutzpflanzung ’
Parkplatz/Stellplatzfliche 1,30 ha
StralRenverkehrsfliche 0,49 ha
Summe 5,48 ha
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12.

121

12.2

13.
13.1

13.2

Nachrichtliche Ubernahmen

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Durch die vorliegende 10. Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine
Bau- und Kunstdenkmale berihrt.

Nach gegenwaértigem Kenntnisstand ist im Plangeltungsbereich und seiner
naheren Umgebung ein Bodendenkmale bekannt. Das Bodendenkmal wurde
nachrichtlich in die Planzeichnung ilbernommen.

Das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege teilte in seiner Stellungnahme
vom 09. September 2013 mit, dass es sich hier um ein Bodendenkmal handelt,
dessen Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden
kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieses Bodendenkmals sichergestellt wird. Alle durch diese
MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen
(§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur
Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur
und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdabeiten zu unterrichten. Die
zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen
gebunden.

Wenn wiahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféillige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die
zustédndige untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Altlasten/ Altlastenverdachtsflidchen

Nach gegenwiértigem Kenntnisstand sind im Planbereich und seiner néheren
Umgebung weder Altlasten noch Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Hinweise

Verhaltensweise bei unnatiirlichen Verfirbungen bzw. Geriichen des
Bodens

Soliten wahrend der Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten oder altlastverdachtige
Flachen, erkennbar an unnaturlichen Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens,
oder Vorkommen von Abféllen, Flussigkeiten u.d. (schadliche
Bodenverfirbungen) auftreten, ist die Landriatin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als untere Bodenschutzbehérde unverziglich nach
Bekannt werden zu informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur
ordnungsgeméfRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls
nach §§ 7 und 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) verpflichtet.

Munitionsfunde

Es st nicht auszuschlieRen, dass auch in einem fir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich
Einzelfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit

Planungsstand: 22. Mai 2014 -endgiiltiges Exemplar 24




Begriindung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Boitenhagen im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
(fur das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage)

13.3

134

13.5

13.6

entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei Tiefbauarbeiten
kampfmittelverdéachtige Gegenstiande oder Munition gefunden werden, sind aus
Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei oder Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies
unverzUglich den ortlichen Ordnungsbehdérden anzuzeigen.

Auf die diesbezuglichen Pflichten des Eigentimers und des Bauherren wird
hingewiesen.

Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizeit, Brand- und Katastrophenschutz M-V auf
Anforderung zu erhalten (Kampfmittelbelastungsauskunft).

Bodenschutz

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt tber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete
Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, unverziiglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als
zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fir die Bauherren und die von
ihnen mit der Durchfuhrung dieser Tétigkeiten  Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstelien.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaRinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen als auch von den fertiggestelliten Objekten eine volistandige und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
erfolgen kann.

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze M-V

Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung befinden sich keine Festpunkte
der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes M-V.

Verteidigungsanlage Elmenhorst

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Interessengebietes der
Luftverteidigungsanlage Elmenhorst. Somit sind Belange der Bundeswehr
hinsichtlich der vorliegenden 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen berihrt. Gegen die Planung bestehen
jedoch keine Bedenken seitens der Bundeswehr. Dies teilte das Bundesamt fir
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Kompetenzzentrum Kiel mit Stellungnahme vom 23. Januar 2014 mit.
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TEIL 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

1. Anlass und Aufgabenstellung

Mit der 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes werden im Parallelverfahren
die Voraussetzungen fir den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 36
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen geschaffen. Mit dem Bebauungsplan
Nr. 36 soll die Ortseingangssituation (westliche Richtung tiber Wichmannsdorf)
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen aus Richtung Klitz neu gestaltet und
aufgewertet werden. Eine Empfangssituation soll gestaltet werden. Gleichzeitig
sollen die Méglichkeiten fur die Anbindung des Ortsteils Wichmannsdorf von der
LandesstraRe verbessert werden. Ebenso soll die Knotenpunktsituation in
Richtung Sport- und Freizeitanlage verbessert werden.

‘ Die detaillierten Planungsziele und die planungsrechtliche Situation werden im
stadtebaulichen Teil dieser Begriindung im Kapitel 6 erléautert.

GemaR §2a BauGB ist der Begrindung zur 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ein
Umweltbericht beizufiigen. Innerhalb des Umweltberichtes ist eine Priufung der
Umweltbelange durchzufiihren.

2. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen liegt in der Landschaftszone 1
"Ostseekistenland". Kleinrdumig lasst sich das Gebiet der Landschaftseinheit
101 "Klutzer Winkel" zuordnen. (GLRP - Karte 1: Naturrdumliche Gliederung)

Der Bereich der 10. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen befindet sich am westlichen Ortseingang der Ortslage
Boltenhagen aus Richtung Kliitz kommend. Der Anderungsbereich umfasst das

‘ Gebiet zwischen Wichmannsdorf im Westen und der Sport- und Freizeitanlage
im Osten des Anderungsbereiches. Der Bereich der 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes Uberplant auch eine Teilfliche, die bereits mit der
1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad
Boitenhagen, im Sudosten des Anderungsbereiches, als Grunflache mit der
Zweckbestimmung Sportanlagen (iberplant wurde. Ansonsten werden Flachen,
die bisher als landwirtschaftliche Flachen im Flachennutzungsplan dargestelit
sind von der Planung beriihrt. Untergeordnet ist der Anteil an
StraRenverkehrsflache.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von 5,48 ha. Davon sind von der
derzeitigen Nutzung 4,03 ha Fliche fur die Landwirtschaft, 1,1 ha als
Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportanlagen dargestellt und 0,35 ha als
Straflenverkehrsflache.

Die Flachenbilanz fur das Entwicklungsziel ist unter dem Gliederungspunkt 11
Flachenbilanz enthalten. Danach ergeben sich fur die Sondergebiete
unterschiedlicher Nutzungen nach Baugebiete als Sondergebiete touristische
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Infrastruktur ,Sport* und ,Sport und Freizeit® 2,58 ha. Grunflichen mit der
Zweckbestimmung Schutzpflanzung 1,1 ha.
StraBenverkehrsflache und Parkplatz bzw. Stellplatzflichen 1,79 ha.

3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpléne

Der Umweltbericht erfordert gem&R Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fur die Anderung des Flachennutzungsplanes relevanten
Umweltziele der Fachgesetze und Fachpléne.

Ubergeordnete Ziele fur die Schutzgiiter wurden u.a. bei der Ausweisung der
Bauflachen beachtet, Ziele fur Schutzgiter des Naturhaushaltes flossen in
deren Bewertung ein. Die Aussagen der Ubergeordneten Planungen sind
bereits in der Begriindung im stadtebaulichen Teil im Kapitel 4 "Einordnung in
Ubergeordnete und ortliche Planungen” enthalten.

. Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR
§ 1 Bundesnaturschutzgesetz, Aligemeine Grundséatze zu Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft (Verursacherpflichten), geman

§ 13 Bundesnaturschutzgesetz, artenschutzrechtliche Belange, gemaR
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz etc. werden im nachfolgenden Umweltbericht
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bertcksichtigt.
Hinsichtlich der zu berlcksichtigenden Schutzgiter werden ebenso die
jeweiligen, relevanten Gesetze wie z.B. Bundes-Bodenschutzgesetz,
Landeswassergesetz, Landeswaldgesetz und Naturschutzausfihrungsgesetz
M-V beachtet.

4. Schutzgebiete und Schutzobjekte

An der Kuste der Tarnewitzer Huk befinden sich Flachen des FFH-Gebietes
SWismarbucht’ (DE 1934-302) mit einer Entfernung von mindestens 2.900 m.

Auf der Tarnewitzer Huk (nérdlicher Teilbereich) und entlang der Kuste

. (nérdlich und 6stlich) befinden sich Flachen des EU-Vogelschutzgebietes
Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401). Die Entfernung zum
Anderungsbereich betragt minimal 1.200 m. Auswirkungen der Planung auf das
SPA-Gebiet werden laut Gutachten vom Biro Bauer als nicht relevant
betrachtet.

Entlang der nordlichen Kuste Boltenhagens im Nordwesten des
Gemeindegebietes befindet sich das FFH-Gebiet ,Kuste Klutzer Winkel und
Ufer von Dassower See und Trave (DE 2031-301). Dieses hat einen Abstand
von ca. 2.800 m zum Anderungsbereich.

Die Ostseekiste liegt in ca. 1.000 m Entfernung vom Anderungsbereich.
Entlang der nérdlichen Kiste Boltenhagens (nérdlich der Ostseeallee) erstreckt
sich das Kistenschutzgebiet Boltenhagen.

Aufgrund der Entfernung zu den Natura 2000-Gebieten sowie der Art der
Planung wird von keinen erheblichen Beeintrachtigungen auf die beschriebenen
Schutzgebiete ausgegangen.
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5.1
5.1.1

Weitere internationale und nationale Schutzgebiete befinden sich nicht im
planungsrelevanten Bereich.

Es sind des Weiteren Bodendenkmale im Anderungsbereich vorhanden. Diese
wurden nachrichtlich iGbernommen - siehe dazu Gliederungspunkt 12.1 Bau-
und Kunstdenkmale/ Bodendenkmale

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik
Bewertungsmethodik

Art und GréRe des Bereiches der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes
erfordern die Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf
die Schutzguter der Umwelt in einem Umweltbericht.

Folgende Umweltaspekte/ Schutzgiter sind im allgemeinen Bestandteil der
Bestandserfassung:

Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft,
Menschliche Gesundbheit,

Kulturgiter und sonstige Sachguter und

Erhaltungsziele und Schutzzweck von NATURA 2000 Gebieten.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i sind des Weiteren zu beriicksichtigen:

Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwassern,

Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von Energie,
Darstellung von Landschaftspldnen und sonstigen Planen insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

Erhaltung bestméglicher Luftqualitat und

Wechselwirkungen zwischen den einzeinen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, ¢ und d.

Im Rahmen der Priafung der Umweltbelange sind keine vollsténdigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden bericksichtigt.
Grundlage fur die Bestandsermittiung und Bewertung bilden 6rtliche
Erfassungen.

Die Bewertung erfolgt nach Bewertungsmafstédben, die auf die Bedeutung
(Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiter fir den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort eingehen. Unter dem Begriff
Leistungsfahigkeit ist die Qualitat jedes einzelnen Schutzgutes im aktuellen
Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach der Naturlichkeit/
Unberthrtheit bzw. dem Grad der Gestortheit oder Veranderung am Schutzgut
bezogen auf die jeweilige Funktion im Naturhaushait.
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Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfalligkeit bzw.
sein gegenwartig bestehendes Puffervermégen gegeniber Eingriffen und
Stérungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsfahigkeit beeinflusst
wird. Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen
der Bewertung berucksichtigt. Ebenso werden Minimierungsma3nahmen im
Rahmen der Bewertung des Eingriffes einbezogen.

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsféhigkeit und Empfindlichkeit der
Schutzgiter gegenuber den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen
Bewertungsskala:

Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit:

sehr hoch: Stufe 4
hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsféahigkeit bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht pauschal fir
alle Schutzguter gleichlautend definiet werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzgiter hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit im
Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit gegeniiber Beeintrdchtigungen oder
Verdnderungen vorgenommen werden.

Vorbelastungen

Beeintrachtigungen des Bereiches der 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen durch die
anthropogenen Vorbelastungen der Flachen aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzung und Nutzung als Parkplatzflaichen. Die intensive Nutzung der Flachen
fuhrte u.a. zu  Zerstorungen des  natlrlichen  Bodengeflges
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Begriindung zur 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
(far das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage)

5.3
5.3.1

5.3.2

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb der Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen § 44 des BNatSchG, Vorschriften fur besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstofRen. Fur
dieses Vorhaben gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand
eingeschrankt wird.

Weiterhin ist, zur Berlcksichtigung des Europarechtes zu prifen, ob gegen
einen Verbotstatbestand der FFH- Richtlinie Art. 12,13 bzw. Art. 5 der VS-RL
verstoflen wird.

Far die Betrachtung werden der aktuelle naturrdumliche Bestand sowie das
Gutachten des Gutachterbiiros Martin Bauer herangezogen.

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes wird parallel zum
Bebauungsplan Nr. 36 aufgestelit. Die artenschutzrechtliche Relevanz ist
gleichermafien zu betrachten. Insofern sind die artenschutzrechtlichen Belange
gleichermafien zu betrachten.

Das Gutachten "Gemeinde Ostseebad Boltenhagen - Bebauungsplan Nr. 36 fir
das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und
Freizeitanlage - Die Erfassung der planungsrelevanten Artengruppen Brutvégel,
Rastvogel, Amphibien und Reptilien ~ Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag®
(Stand ENTWUREF 24. Juli 2013) liegt vor und wurde als Grundiage fir diesen
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag genutzt.

Die Untersuchungen der wurde auf die Artengruppen Brutvégel, Rastvigel,
Reptilien und Amphibien beschrankt, da nur bei diesen von einer potentiellen
Beeintrachtigung dieser Artengruppen auszugehen ist.

Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schédigungsverbot (ggf. im Zusammenhang mit dem Tétungsverbot, § 44
Abs. 1 Nr. 3 und 4 in Verbindung § 44 Abs. 5 BNatSchG; ggof. im
Zusammenhang mit § 44 Abs. 1 Nr. 1) Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren oder wildlebende
Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu
Zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte fur die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (,CEF") im
rdumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestédtten auftritt, kann ebenfalls
durch MaRnahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes
ausgeglichen werden.
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Begriindung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
{fur das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage)

5.3.3

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2)“ Es ist verboten, wildlebende Tiere der
streng geschiutzten Arten und der europdischen Vogelarten wéahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch populationsstitzende
Mafinahmen vermieden werden.

Totungsverbot_(ohne Zusammenhang mit Schadigungsverbot, § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschutzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu
zerstoren.

Das Verbot:

tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschitzten Arten
aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhoht,

umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und

ist nicht durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (,CEF*) zu Gberwinden.*

Danach sind nachfolgende Arten zu beriicksichtigen:

| alle wildlebenden Vogelarten

[ samtlichen Arten des Anhangs IVa FFH-RL,

i Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang Vb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrten Arten

Relevanzpriifung

Unter Beriicksichtigung der Biotopausstattung des Vorhabenstandortes kann
davon ausgegangenen werden, dass der Vorhabenstandort nur eine sehr
geringe Bedeutung als Lebensraum fir besonders geschitzte Arten aufweist.
Der Anderungsbereich ist bereits anthropogen geprégt. Eventuelle
Vergramungen von geschitzten Tierarten- insofern keine Anpassungen der
Arten erfolgten- bestehen bereits aufgrund der vorhandenen Nutzungen
innerhalb und auRerhalb des Anderungsbereiches.

Der Vorhabenstandort befindet sich in einer Siedlungsrandlage und wird
Uberwiegend landwirtschaftlich als Ackerfliche mit intensiv genutzt. Einige
Teilbereiche liegen brach oder werden als Parkplatzfliche genutzt.

Die nahere Umgebung ist Uberwiegend durch Siedlungsstrukturen (Bebauung,
Siedlungsgeholze) und landwirtschaftlichen Nutzflachen gepréagt.

Aufgrund dieser anthropogenen Uberpragung nehmen die Gehélzstrukturen in
der naheren Umgebung potentiell keine Bedeutung fir stérungsempfindliche
Arten oder Arten mit speziellen Lebensraumansprichen ein. Im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vom Gutachterbiro Bauer wurde die
Artengruppen Brutvigel, Rastvégel, Reptilien und Amphibien untersucht, da nur
von einer potentiellen Beeintrachtigung dieser Artengruppen ausgegangen wird.
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Begriindung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
(fur das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage)

Nachfolgend werden die relevanten Inhalte des oben genannten Gutachtens
zusammenfassend dargestellt:

| alle wildlebenden Vogelarten
Das Untersuchungsgebiet ist nicht Bestandteil eines Européischen
Vogelschutzgebietes (SPA), auch liegt keines in planungsrelevanter Nahe.

Brutvégel
Bei der Auswahl! der Erfassungsmethodik wurde der Grundsatz der Deutschen
Ornithologischen Gesellschaft (1995) berucksichtigt, den

Beobachtungsaufwand auf die Vogelarten zu legen, deren Vorkommen oder
Fehlen ein Maximum an Informationen Giber den Zustand der Landschaft liefert.

Das Gutachterbtiro Bauer fihrte in den Monaten Mérz bis Juni 2013 insgesamt
3 Begehungen zur Erfassung der Artengruppe Brutvégel durchgefiihrt. Dabei
wurden alle revieranzeigenden bzw. jungefihrenden Végel registriert.

Es erfolgten auch Begehungen in den frihen Morgenstunden bzw. in den
Abendstunden (fur die Kartierung der Abendsadnger und dammerungsaktiver
Arten). Die Beobachtungsergebnisse werden in Form einer Tabelle mit der
Einstufung der Gefahrdung nach den Roten Listen der Bundesrepublik
Deutschland (SUDBECK ET AL. 2009) und des Landes Mecklenburg-Vorpommern
EICHSTADT ET AL. 2003) im gesamten Untersuchungsgebiet zusammengefasst.

Im Untersuchungsgebiet konnten im Jahr 2013 insgesamt 6 Brutvogelarten
nachgewiesen werden. Es handelt sich beim festgesteliten Artenspektrum um
das Artenspektrum von Ackerflaichen bzw. Saumstrukturen. Alle festgesteliten
Brutvogelarten sind bezuglich des Vorhabens stérungsunempfindlich. Durch die
Umsetzung des Vorhabens kommt es nicht zum Totalverlust der maRgeblichen
Habitatstrukturen bzw. zur nachhaltigen Beeintrachtigung der Habitatstrukturen.
Alle festgestellten Vogelarten sind gemaf Vogelschutzrichtline (VogelSchR) im
Artikel 1 aufgefuhrt. Die festgestelten Arten sind nach der
Bundesartenschutzverordnung als ,Besonders geschitzt* eingestuft.

Deutscher Artname |wissenschaftlicher Arthame
[
(= —
1> 3
ol || o
u wnig>19
z el€|=|a
g S|g|2|a
1_|Feldlerche Allauda arvensis X |Bg 3
2 |Amsel Turdus merula X |Bg
3 | Grauschnépper Muscicapa striata X {Bg
4 | Bachstelze Motacilla alba X {Bg
5 |Stieglitz Carduelis carduelis X |Bg
6 | Goldammer Emberiza citrinella X 1Bg
Tabelle 1: Gesamtartenliste der Brutvogel im Untersuchungsgebiet
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Begrundung zur 10. Anderung des Fidchennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
(fur das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage)

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der gefahrdeten
Brutvogelarten Mecklenburg-Vorpommerns (EICHSTADT ET AL. 2003) und der Roten
Liste der Brutvégel Deutschlands (SUDBECK ET AL. 2009) angegeben.

Gefdhrdungskategorien der Roten Listen
\ Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch)
keine akute Bestandsgefahrdung

Einstufung der Arten geméaf Vogelschutzrichtlinie (VogelSchR)
X Art gemal Artikel 1
| Art gemal Anhang |

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten

Sg Streng geschiitzte Arten

Die streng geschitzten Arten sind ebenfalls besonders geschitzt.

Das festgestellte Arteninventar weist keine Wertarten auf. Im Zuge der
‘ Umsetzung des Vorhabens kommt es nicht zum Totalverlust der
Habitatbestandteile fur Brutvogelarten.

Als Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen wird die Beschrénkung von
Bauzeiten vorgeschlagen. Die Baufeldberdaumung solite aulerhalb der Brutzeit
unter Bericksichtigung der vorhandenen Arten (wie insbesondere der
Feldlerche) im Zeitraum von August bis Marz erfolgen.

Rastvogel
Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Rastvégel erfolgten drei aktuelle Begehungen im Dezember 2012 und Februar/
Mérz 2013.

Es konnte aktuell kein Rastgeschehen im Untersuchungsgebiet festgestellt
werden. Der Bereich des Bebauungsplanes wird aktuell nicht von Saatgans,
Blassgans, Singschwan bzw. Héckerschwan als Asungsflichen genutzt. Die
Nutzung der Flachen ist insbesondere von den angebauten Feldfriichten
abhangig. Singschwdne und Blassgdnse nutzen in der Regel nur offene

‘ Strukturen  mit einem  Mindestabstand von 200 Metern zu
Verschattungselementen (SCHREIBER) als Asungsflachen. Als
Verschattungselemente werden Gehélzstrukturen, Siedlungen und stark
frequentierte StralRen betrachtet. Nach Verschneidung dieser Abstandsbereiche
bleibt vom eigentlichen Vorhabengebiet zumindest rechnerisch keine real
nutzbare Fliache ubrig. Entsprechend besitzt das Gebiet unabhéngig von den
Ergebnissen der Erfassung im Jahr 2013 und unabhéngig vom Feldfruchtanbau
keine potenzielle Bedeutung als Asungsfliche fur Schwine, Génse wahrend
der Zugrast. Es sind auch keine baubedingten Auswirkungen auf das
Rastgeschehen der angrenzenden Flachen zu erwarten.

il sdmtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

Fir die Anhang IV Arten wird als Grundlage eine Liste des Landesamtes fur
Umwelt und Natur (LUNG) der in M-V vorkommenden Arten des Anhang IV
zugrunde gelegt, (siehe nachfolgenden Tabelle).
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Begriindung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Boitenhagen im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
{fur das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage)

i Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Als Grundlage der Betrachtung II/lll wird die Tabelle: ,In Mecklenburg-
Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang 1V der FFH- Richtlinie
,streng geschutzte* Pflanzen und Tierarten* verwendet.

Die Spalte 4 wurde unter Berlcksichtigung der Lebensraumanspriiche der

Arten/ Artengruppen hinsichtlich des potentiellen Vorkommens im
Anderungsbereich erganzt.
1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Artname Relevanz im Anderungsbereich
Artname
Gefalpflanzen |Angelica Sumpf- Far die Arten sind keine
palustris Engelwurz geeigneten  Biotopstrukturen im
GefaRpflanzen | Apium repens | Kriechender Anderungsbereich vorhanden. Der
Scheiberich, Untersuchungsraum umfasst
Sellerie hauptsachlich stark anthropogen
GefalRpflanzen {Botrychium Einfacher Uiberformte landwirtschaftliche
simplex Rautenfarn Flachen.
Gefalpflanzen | Caldesia Herzloffel
parnassifolia
GefaRpflanzen | Cypripedium | Frauenschuh
calceolus
Gefalpflanzen |Jurinea Sand-
cyanoides Silberscharte
Gefallpflanzen | Liparis loeselii | Sumpf-
Glanzkraut
Gefalpflanzen |Luronium Schwimmendes
natans Froschkraut
GefaBpflanzen |Pulsatilia Finger-
patens Kiichenschelle
Gefalpflanzen |Saxifraga Moor-Steinbrech
hirculus
GefaBpflanzen | Thesium Vorblattioses
ebracteatum | Leinblatt
Weichtiere Anisus Zierliche Da keine geeigneten Gewd&sser
vorticulus Tellerschnecke | (bevorzugt in kleinen Tumpeln, die
mit Wasserlinsen) vorhanden sind,
ist das Vorkommen
ausgeschlossen.
Weichtiere Unio crassus | Gemeine Da keine geeigneten Gewasser
Bachmuschel (Rand von Bé&chen) vorhanden
sind, ist das Vorkommen
ausgeschlossen.
Libellen Aeshna viridis { Griine Far die Aren sind keine
Mosaikjungfer geeigneten Biotopstrukturen (z.B.
Libellen Gomphus Asiatische strukturreiche  Gewésser) im
flavipes Keiljungfer Anderungsbereich vorhanden,
Libellen Leucorrhinia | Ostliche daher kann das Vorkommen
albifrons Moosjungfer ausgeschlossen werden.
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Begriindung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
(fur das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage)

1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Artname Relevanz im Anderungsbereich
Artname
Libellen Leucorrhinia | Zierliche
caudalis Moosjungfer
Libellen Sympercna Sibirische
paedisca Winterlibelle
Libellen Leucorrhinia | Grofie
pectoralis Moosjungfer
Kafer Cerambyx Groller Fur die Art sind keine geeigneten
cerdo Eichenbock, Biotopstrukturen (locker
Heldbock gegliederte, lichte Waélder mit
hohem Eichenanteil) im
Anderungsbereich vorhanden,
daher kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
Kafer Dytiscus Breitrand Da keine geeigneten Gewasser
latissimus (groRere Standgewé&sser)
Kafer Graphoderus | Schmalbindiger | vorhanden sind, ist das
bilineatus Breitflugel- Vorkommen ausgeschlossen.
Tauchkafer
Kéfer Osmoderma | Eremit, Fur die Arten sind keine
eremita Juchtenkafer geeigneten Biotopstrukturen
(Baumhohlen — naturnahe Walder)
im Anderungsbereich vorhanden,
daher kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
Falter Euphydryas Eschen- Fur die Arten sind keine
maturna Scheckenfalter | geeigneten Biotopstrukturen (lichte
Walder) im  Anderungsbereich
vorhanden, daher kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Falter Lopinga Gelbringfalter Fur die Arten sind keine
achine geeigneten Biotopstrukturen (lichte
Walder mit Sauer- bzw.
SiRgrasschicht) im
Anderungsbereich vorhanden,
daher kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
Falter Lycaena Grofer Da keine geeigneten
dispar Feuerfalter Feuchtgebiete/ Uberflutungsraume
vorhanden bzw. betroffen sind,
kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
Falter Lycaena helie | Blauschillernder |Da keine geeigneten
Feuerfalter Feuchtgebiete/
Uberflutungsraume/ Moorwiesen
etc. vorhanden sind, kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
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1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Arthame Relevanz im Anderungsbereich
Artname
Falter Maculinea Schwarzfleckiger | Aufgrund hoher Anspriche an
arion Ameisen-Blauling | seinen Lebensraum (Magerrasen
und Wacholderheiden mit reichlich
Feldthymian) kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Falter Proserpinus | Nachtkerzen- Da keine geeigneten
proserpina schwéarmer Feuchtgebiete/
Uberflutungsraume/ feuchte
Staudenfluren im
Anderungsbereich vorhanden sind,
kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
Fische Coregonus Nordseeschnape! | Da keine geeigneten Gewdésser
oxyrinchus vorhanden sind, ist das
Fische Acipenser Européischer Vorkommen ausgeschlossen.
sturio Stér
Fische Acipenser Atlantischer Stoér
oxyrinchus
Lurche Bombina Rotbauch-Unke |Laut Untersuchungen von BAUER
bombina konnten keine Amphibien oder
Lurche Bufo calamita | Kreuzkroéte Reptilien im Untersuchungsgebiet
Lurche Bufo viridis | Wechselkrote nachgewiesen werden. Es kommt
Lurche Hyla arborea | Europaischer zu keinen Habitatverlusten dieser
Laubfrosch Arten.
Lurche Pelobates Knoblauchkréte
fuscus
Lurche Rana arvalis | Moorfrosch
Lurche Rana Springfrosch
dalmatina
Lurche Rana Kleiner
lessonae Wasserfrosch
Lurche Triturus Kammmolch
cristatus
Kriechtiere Coronelia Glatt-
austriaca /Schlingnatter
Kriechtiere Emys Europaische
orbicularis Sumpfschildkrote
Kriechtiere Lacerta agilis [ Zauneidechse
Meeresséuger |Phocoena Schweinswal -
phocoena
Fledermé&use Barbastella Mopsfledermaus |Fur die Arten sind keine
barbastelius geeigneten Biotopstrukturen im
Flederméuse Eptesicus Nordfledermaus | Anderungsbereich vorhanden.
nilssonii
Flederméuse Eptesicus Breitflugelfleder-
serotinus maus
Fledermé&use Myotis Grolle
brandtii Bartfledermaus
Fledermause Myotis Teichfledermaus
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1 2 3 4

Gruppe wiss. dt. Artname Relevanz im Anderungsbereich
Artname
dasycneme

Flederméause Myotis Wasserfleder-
daubentonii maus

Flederméuse Myotis myotis | GrolRes Mausohr

Fledermause Myotis Kleine
mystacinus Bartfledermaus

Flederméuse Myotis Fransenfleder-
nattereri maus

Flederméuse Nyctalus Kleinabendsegler
leisleri

Fledermause Nyctalus Abendsegler
noctula

Fledermause Pipistrellus Rauhhautfleder-
nathusii maus

Flederméuse Pipistrellus Zwerdfleder-

. pipistrellus maus
Flederméuse Pipistrellus Maicken-

pygmaeus fledermaus
Flederméause Plecotus Braunes Langohr
auritus
Fledermause Plecotus Graues Langohr
austriacus
Flederméuse Vespertilio Zweifarb-
murinus fledermaus
Lands&uger Bison Wisent Fur die Arten sind keine
bonasus geeigneten Biotopstrukturen im
Lands&uger Castor fiber | Biber Anderungsbereich vorhanden.
Landsauger Cricetus Europaischer
cricetus Feldhamster
Landsauger Canis lupus | Wolf
Lands&uger Felis Wildkatze
sylvestris
Landsauger Lutra lutra Eurasischer
Fischotfter
. Lands&uger Lynx lynx Eurasischer
Luchs
Landsauger Muscardinus | Haselmaus
avellanarius
Lands&uger Muscardinus | Europaischer
avellanarius | Wildnerz
Lands&uger Sicista Waldbirkenmaus
betulina
Landsauger Ursus arctos | Braunbar

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach (2) des §44 des BNatSchG
werden nicht berthrt.

Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des §44 des BNatSchG sind nicht
betroffen.
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53.4

5.3.5

Auswirkungen des Vorhabens
Baubedingte Auswirkungen

Eventuelle baubedingte Vergramungen insbesondere durch Verlarmung werden
als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich befristet und somit nicht
erheblich sind.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvégeln (insbesondere
Feldlerche) sind Eingriffe in die Vegetationsdecke in der ErschlieBungsphase
(Baufeldraumungen) als Minimierungs- und VermeidungsmaBnahme im
Zeitraum von August bis Marz durchzufihren. Ausnahmen sind nur zuléssig,
sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
innerhalb der Flachen keine Brutvogel briten und die Zustimmung der
zustandigen Behérde vorliegt.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingt sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Im
Untersuchungsgebiet konnten nur  stérungsunempfindliche  Brutvégel
nachgewiesen. Es bleiben Lebensrdume von Ackerflachen und Saumstrukturen
in den angrenzend erhalten (Ausweichen mdéglich) bzw. es werden im
Anderungsbereich neue Habitatstrukturen geschaffen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt sind kaum negative Auswirkungen auf das Arteninventar im
Anderungsbereich zu erwarten.

Zusammenfassung Belange des Artenschutzes

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und
moglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend
zusammenfassend festgestellt:

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden,
verstolen somit nicht gegen die Vorschriften fir besonders geschitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des §44 des BNatSchG.

Soliten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.

Prufung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 BNatSchG in Verbindung
mit Abs. 5 BNatSchG- Betrachtet werden die relevanten Arten /Artengruppen
die vom Vorhaben betroffen sein kénnten:
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5.4
5.4.1

5.4.2

§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebenden Tieren der
besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschéadigen oder zu zerstéren.

§ 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng
geschitzten Arten und der europédischen Vogelarten wadhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestétten
der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstéren:

§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der
besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren.

Besonders geschitzte Pflanzenarten sind am Vorhabenstandort nicht zu
erwarten.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung
Grundlagen

Durch die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen werden sowohl Teilbereiche des ursprunglichen
Flachennutzungsplanes als auch dessen 1. Anderung uberplant. Dabei ist der
Bestand als landwirtschaftliche Nutzflachen (Ackerflachen) und Griinflaichen mit
der Zweckbestimmung Sportflachen dargestelit.

Zu Abschatzung des Kompensationsbedarfes wird auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes eine Grobbilanzierung der zu erwartenden Eingriffe
vorgenommen. Dieser Wert stellt lediglich eine grobe Orientierung dar und ist
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen von
Vorhabensvorbereitungen entsprechend der "Hinweise zur Eingriffsregelung in
Meckienburg-Vorpommern" (Schriftenreihe LUNG Heft 3, 1999) zu prazisieren.

Lage des Anderungsbereiches und vorhandene Bestandsstrukturen

Der Anderungsbereich befindet sich im Siiden der Ortslage von Boltenhagen,
ostlich des Ortsteils Wichmannsdorf.

Der Anderungsbereich wird durch eine intensive Ackernutzung (ACL)
charakterisiert, welche im urspriinglichen Flachennutzungsplan dargestelit. In
der 1. Anderung wird eine Grinfliche mit der Zweckbestimmung Sportflachen
(PZO) dargestellt. Diese befindet sich im Sudosten der hier betrachteten
10. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Far die hier durchgefuhrte Grobbilanzierung wird von einer durchschnittlichen
Auspragung der Biotoptypen ausgegangen. Den zu (berbauenden
Ackerflichen wird ein Kompensationswert von 1 zugeordnet. Eine detaillierte
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Bestandsaufnahme Vor-Ort und/ oder durch Auswertung von Luftbildern erfolgt
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. In diesem Zusammenhang
wird eine Prazisierung der Biotoptypen durchgefihrt ggf. geschieht eine
Anpassung des Kompensationswertes bzw. Detaillierung der tatséchlichen
Biotopausstattung.

Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung

Abgrenzung der Wirkzonen

Im Rahmen der hier durchgefilhrten Grobbilanzierung auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes wird auf eine Ermittlung von Wirkzonen verzichtet. Eine
detaillierte Aufnahme der Bestandbiotope und Zuordnung von Wertigkeiten
erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Ermittlung des Freiraumbeeintrichtigungsgrades

Die vorhandenen anthropogenen Nutzungen stellen Vorbelastungen dar. Die
Sport- und Freizeitflichen weisen iiberwiegend Absténde von maximal 50 m zu
diesen Vorbelastungen auf. Deshalb wird ein Freiraum-Beeintrachtigungsrad
von 1 (FBG 1) und ein Korrekturfaktor (F) von 0,75 beriicksichtigt.

Eingriffsbewertung und Ermittiung des Kompensationsbedarfs

Biotopverlust mit Fldchenversiegelung, Funktionsveriust und
Biotopbeeintrachtigung

Fur die festgesetzten Parkplatzflaichen wird ein Versiegelungsgrad von 80 %
angenommen. FUr das Sondergebiet-Touristische Infrastruktur wird von einer
maximalen Versiegelung von 60% ausgegangen. Im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 36 wurden fur diese Sondergebietsflachen eine GRZ von
0,4 festgelegt. Dies entspricht mit einer zulassigen 50% Uberschreitung einer
max. Versiegelung von 60%. Fur das Sondergebiet Sport- und Spielanlagen
wird eine Versiegelung von 80% angenommen.

Im Rahmen des B-Planes Nr.31 wurden Festlegungen zu Sport- und
Freizeitflachen getroffen. Teilbereiche dieses B-Planes befinden sich innerhalb
des hier betrachteten Anderungsbereichs (10.Anderung). In Bestand sind
verschiedene Sportplatzaniagen fir Tennis etc. sowie Stellplatzflichen
vorhanden. Es werden nur die Bereiche betrachtet fir die sich eine zusétzliche
Versiegelung ergibt. Dementsprechend wird nur ein Teilbereich der
Sondergebiete mit Sport-/ Spiel-/ Freizeitnutzung in die hier vorliegende
Grobbilanzierung einbezogen.
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5.5

5.5.1

Multifunktionale Gesamtbilanz fir den Anderungsbereich

Gesamt
Versiegelung Funktionsverlust je
Zusammenstellung | i 3 KFA) (in ha KFA) Eingriffs-
bereich
SO-TI 0,9 0,2 1,1
Parkplatz 1,2 0,1 1,3
SO Sp+S (Teilbereich) | 0,6 0,04 0,64
Gesamt
Anderungsbereich 2,7 0,34 3,04

Fur den Anderungsbereich ergibt sich nach der hier vorliegenden
Grobbilanzierung eine multifunktionale Gesamtbilanz von 3,04 ha KFA.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs
auf die Umwelt

Kompensationsmanahmen

innerhalb des Anderungsbereiches wird im nérdlichen Teil eine Grunflaiche mit
der Zweckbestimmung Schutzgriin  dargestellt. Prazisierungen der
Ausgestaltung dieses Schutzgriines erfolgen auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung. Fur die hier durchgefiihrte Grobbilanzierung wird von der
Ausbildung einer Gehoélzflaiche mit Saumbereich aus heimischen und
standortgerechten Gehdlzen ausgegangen.

Fir die MaBnahme werden entsprechend Punkt 1.4 der Anlage 11 in den
Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein
Kompensationswert von 2 angenommen. Unter Berlicksichtigung der intensiven
Nutzung der Bau- und StraBenflaichen wird fur die Maflnahmen ein
Leistungsfaktor von 0,6 verwendet.

Mit der KompensationsmaBnahme Schutzgrin wird die Diversitit des
Naturraumes erhéht und eine Gliederung des Freiraumes erreicht.

Die Schutzgriinflache hat eine Gréf3e von 1,11 ha entsprechend zugeordneten
Wertstufe von 2 entsteht ein Flachenaquivalent flr die
KompensationsmafRnahmen (intern) vom 1,33 ha KFA.

Durch zusétzlich empfohlene Heckenpflanzung wird der Siedlungsraum
gegliedert und eine Trennung zwischen der vorhandenen Wohnbebauung, den
geplanten Parkplatz und Sondergebietsflaichen geschaffen und der Ubergang
zur freien Landschaft gestaltet.
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5.5.2 Gesamtbilanzierung

Bedarf (=Bestand) Planung

Kompensationsflachenaquivalent Kompensationsfidchendquivalent

bestehend aus: der geplanten Minimierungs- und
Ausgleichsmallnahmen bestehend
aus:

- Sockelbetrag fur multifunktionale| - Interne Kompensationsmafinahme=
Kompensation, 1,33 ha KFA,

- Externe Kompensationsmaf3nahme=
1,71 ha KFA (noch festzulegen im

Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung).
Gesamtbilanz
Flachenaquivalent (Bedarf): Flachenaquivalent (Kompensation)
3,04 ha KFA 3,04 ha KFA

Mit der méglichen internen Ausgleichs- und Ersatzma3nahme ldsst sich nur ein
Teil des Ausgleiches realisieren. Deshalb sind neben Ma3nahmen im inneren
Bereich auch externe Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen vorzusehen. Hierzu
stellt die Gemeinde aus einem Okopool entsprechende Ausgleichs- und
Ersatzflachen bzw. Kompensationsflachenaquivalente zur Verfigung.

Die externen Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen sind im Rahmen der
verbindlichen Vorhabensvorbereitung festzulegen.

Der B-Plan Nr.36 trift hierzu fur den Uberwiegenden Teil des
Anderungsbereiches Festsetzungen. Fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 36 wurde das externe Kompensationsflachenéaquivalent
mit ca. 1,3 ha KFA festgelegt. Dies ist auf Flachen auRerhalb des
Anderungsbereiches entsprechend zu sichern. Somit sind die Darlegungen fiir
die Bilanzierung der F-Planénderung plausibel.
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6.

8.2

Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der vorliegenden Planung wiirde die aktuelle, d.h.
Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzung voraussichtlich bestehen bleiben.

Prognose anderer Planungsméglichkeiten

Aufgrund der Tatsache, dass mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36
eine Ortseingangsgestaltung des westlichen Zuganges von Boltenhagen
erfolgen soll, wurden auch fir die Aufstellung der 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes keine Alternativstandorte betrachtet.

Zusatzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend keine
Schwierigkeiten aufgetreten. Fur die Schutzgiter Luft, Boden und Wasser lagen
keine konkreten Erfassungen vor. Es wurden die Aussagen des Landesamtes
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V) unter
www.umweltkarten.mv-regierung.de genutzt. in Auswertung der
Standortbedingungen wirden auch durch zusétzliche Erfassungen
voraussichtlich keine deutlich veranderten Ergebnisse prognostiziert werden
kénnen.

Beschreibung der geplanten Mafnahmen 2zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

GemaR §4cBauGB (berwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Ma3nahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Ferner sind die Informationen der Behérden, insbesondere der Fachbehérden
zu vorhandenen Monitoring - Instrumenten im Rahmen der
Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 3 BauGB auf Eignung zu prifen und ggf. zu
nutzen.

Nach den Hinweisen zum EAG Bau Mecklenburg-Vorpommern sind
Auswirkungen unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat nicht
bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Im Leitfaden zur Durchfihrung der Umweltprifung in der Bauleitplanung fur die
Gemeinden, Planer und Behérden sowie die Offentlichkeit, Stand 2005,
herausgegeben vom Umweltministerium und dem Ministerium fur Arbeit, Bau
und Landesentwicklung Mecklenburg —Vorpommern wird empfohlen, die
Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der Kompensations- und
Ersatzmafnahmen nach Umsetzung des Vorhabens in das Monitoring zu
tUbernehmen. Die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der
KompensationsmalRnahmen wird bis zur Erreichung des angestrebten
Vegetationszustandes durchgefuhrt. Dies umfasst eine Abnahme und

Planungsstand: 22. Mai 2014 -endgiiltiges Exemplar 49




Begriindung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
(fur das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage)

Protokollierung des Erfolges 3 Jahre nach Durchfihrung der
Kompensationsmaf3nahmen.

Gegebenenfalls notwendige Nachbesserungen werden dariiber hinaus bis zum
angestrebten Zustand weiterhin kontrolliert.

9. Zusammenfassung - Umweltbericht

Mit dem Umweltbericht wurde geprift, ob von der 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes, die parallel zum Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen aufgestellt wird mit der Schaffung der
Voraussetzungen fir die Errichtung und Umsetzung von Sondergebieten
touristischer Infrastruktur / Sport- und Spielanlagen sowie Parkdecks und
Parkplatzanlagen und verschiedene Grinfliche mégliche erhebliche,
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Im  Ergebnis der Prifung der Umweltbelange kénnen  als
Entscheidungsgrundlage fir die gemeindliche Prufung folgende Aussagen
getroffen werden:

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrdchtigungen des
Naturhaushaltes (Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten. Diese
geplanten Eingriffe sind durch geeignete Ausgleichsmalinahmen zu
kompensieren. Eine entsprechende Uberprifung erfolgt auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung.

Natura 2000- Gebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Auf Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfdhigkeit der einzelnen Schutzgiter
wirkt das Vorhaben unterschiedlich.

Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt sind MaRRnahmen
innerhalb und auBerhalb des Anderungsbereiches vorzusehen. Erhaltungs- und
Pflanzgebote fordern die Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungs-
und Landschaftsraum. Die externen Kompensationsma3nahmen werden auf
Flachen der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen geregelt bzw. die erforderlichen
Kompensationsflachenaquivalente werden aus dem Okopool bereitgestellt.
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TEIL 3 Ausfertiqung

10.

1.

Beschluss liber die Begriindung

Die Begriindung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen, die parallel zum Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen fir Gebiet westlicher Ortseingang zwischen
Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage aufgestellt wird, wurde am 22.
Mai 2014 in der Sitzung der Gemeindevertretung-gebithiet,

Boltenhagen, ddn 1 5. Jui1 2014
..... A 7 //A
Birgermeiste

Ostseebad Botténhagen
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10. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im Zusammenhang mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 36

Zusammenfassende Erklarung gemiR § 6 Abs. 5 BauGB

1. Vorbemerkung

Gemal § 6 Abs. 5 BauGB ist der Anderung des Fldchennutzungsplanes eine zusam-
menfassende Erklarung beizufigen. In der zusammenfassenden Erklarung ist die Art
und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung in dem jeweiligem Bauleitplan bertcksichtigt wurden und aus welchen
Griunden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde, darzulegen.

2. Anlass und Zielsetzung des Bauleitplanverfahrens

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen stellt die 10. Anderung des Flachennutzungs-
planes auf, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die bauliche Entwicklung
des Bereiches am Ortseingang aus Richtung Klitz kommend zu schaffen. Das Plan-
gebiet liegt am sudlichen Ortsrand unmittelbar an der Eingangsstralle (LandesstralRe
L 03) und ist derzeit teilweise nach § 30 BauGB sowie teilweise nach § 35 BauGB pla-
nungsrechtlich zu beurteilen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Basis zur gewiinschten baulichen Entwicklung
als Standort fur Einrichtungen der touristischen Infrastruktur, fir Sport- und Spielanla-
gen sowie Sport- und Freizeitanlagen und die Herstellung von Flachen und Anlagen fur
den ruhenden Verkehr ist es notwendig, die Anderung der Darstellungen im Flache-
nnutzungsplan gemaf der beabsichtigten Nutzung vorzunehmen.

Weiterhin wird im nérdlichen Anderungsbereich eine Grunfliche bericksichtigt, die mit
der Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fur die vorgenannte Entwicklung
verkntpft ist. Diese Flache wird entsprechend dargestellt und ist auch fir entsprechen-
de Ausgleichsfunktionen vorgesehen.

Die bisherigen Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen stimmen nicht mit den vorgenannten geénderten Zielen iber-
ein. Daher wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 die 10. Anderung
des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt, um planungsrechtliche Voraussetzungen auf
der vorbereitenden Bauleitplanungsebene zu schaffen. Die Rechtsgrundlage gibt § 8
Abs. 3 BauGB.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird das Ziel verfolgt, die Entwicklung des bislang
unbebauten Bereiches am Ortseingang zwischen Sportanlagen und Wichmannsdorf
zugunsten der touristischen und sportiven Infrastruktur und zugunsten des ruhenden
Verkehrs zu entwickeln; Gestaltung der Ortseingangssituation.

3. Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) 27.09.2012
Bekanntmachung in Ostseezeitung am 06./07.07.2013

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
vom 16.07.2013

Zusammenfassende Erklarung 06. August 2014
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bis 19.08.2013
Frahzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs.1 BauGB 16.07.2013
Beschluss Gber den Entwurf/ Auslegungsbeschluss 18.12.2013
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

vom : 09.01.2014

bis 11.02.2014
Beteiligung der Behtérden gemaf § 4 Abs.2 BauGB 13.01.2014
Abwagungsbeschluss 22.05.2014
endgultiger Beschluss 22.05.2014
4. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Gemal § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bauleitplan als gesonderter Teil ein Um-
weltbericht beizufiigen. Innerhalb des Umweltberichtes wurde eine Prufung der Um-
weltbelange durchgefiihrt.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht
bildet gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung zum Bebauungs-
plan.

Zur Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange enthalt der Umweltbericht
einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag. Durch das Gutachterbiro Bauer wurde eine
artenschutzrechliche Beurteilung des Standortes vorgenommen ("Erfassung der pla-
nungsrelevanten Artengruppen Brutvogel, Rastvégel, Amphibien und Reptilien - Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag").

Es wurde dargelegt, in wie weit eine Beeintrachtigung vorhanden ist und welche Maf3-
nahmen gutachterlich empfohlen werden. Eine Festsetzung von MaRBnahmen erfolgt
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

In Bezug auf die Beeintrachtigung durch Larm sind die Anforderungen des Be-
bauungsplanes Nr. 31 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen zu beachten. Dies be-
deutet auch, dass ggf. eine Korrektur des falschlicherweise auf der Suidseite der Stra-
Re "Am Klarwerk" errichteten Walls vorzunehmen ist. Darliber hinaus sind zukunftig die
Anforderungen des Larms, der sich von den neuen Anlagen auf die schutzbedurftige
Umgebung auswirken kénnte, zu beachten und zu betrachten. Dies erfolgt auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

_Die Auswirkungen des zu erwartenden Larms auf Grund der geplanten Nutzungen
wurden betrachtet (Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen, ruhender Verkehr,
Shuttle-Verkehr, Landesstrale). Entsprechende Eingangsdaten wurden erfasst und die
Auswirkungen prognostiziert. Dazu wurde die "Schalltechnische Untersuchung zur 10.
Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet westlicher Ortseingang zwi-
schen Wichmannsdorf und Sport-/ Freizeitanlage" vom Ingenieurbiro fir Schallschutz
Dipl.-Ing. V. Ziegler aus MélIn erstellt.

Folgende Belange sind zu beriicksichtigen:

- Ermittlung und Beurteilung der von den Sondergebieten und den Parkplatzflachen
ausgehenden Larmimmissionen mit Beriicksichtigung von Vorbelastungen.

- Ermittlung und Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen, die von der LO3 und der
StraBe zum Klarwerk ausgehen, mit Berlicksichtigung der geplanten Kreisverkehrsan-
lage sowie der Verkehrszunahmen durch das Planungsvorhaben.

Zusammenfassende Erklarung 06. August 2014
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Die nachstgelegenen schutzwiirdigen Nutzungen befinden sich in Wichmannsdorf und
an der Friedrich-Engels-Stralle. Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes sind keine
MaBinahmen zu treffen. Weitergehende Betrachtungen erfolgen auf der Ebene des
Bebauungsplanes.

In Bezug auf Beeintrachtigungen durch Geriiche (Klaranlage nordwestlich der Sportan-
lage, landwirtschaftliche Flachen) ergeben sich keine Anhaltspunkte; so dass keine
weiteren Untersuchungen in Bezug auf Geruchsbelastungen erforderlich waren.

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter
Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima, Luft, Kultur- und
Sachgiter, Landschaftsbild, Schutzgebiete und Schutzobjekte und der Wechselwir-
kungen zwischen den Belangen der einzelnen Schutzgiiter wurde vorgenommen.

Mit der geplanten Bebauung auf derzeit unbebauten Flachen ist von einem Eingriff in
den Naturhaushalt auszugehen, der durch entsprechende MaRnahmen zu kompensie-
ren ist. Eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ist Bestandteil des Umweltberichtes.

Zu Abschidtzung des Kompensationsbedarfes wird auf der Ebene des Flache-
nnutzungsplanes eine Grobbilanzierung der zu erwartenden Eingriffe vorgenommen.
Dieser Wert stellt lediglich eine grobe Orientierung dar und ist auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen von Vorhabensvorbereitungen entspre-
chend der "Hinweise zur Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern" (Schriftenrei-
he LUNG Heft 3, 1999) zu prazisieren.

Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation sind sowohl innerhalb des Plangebietes
als auch auf externen Flachen im Gemeindegebiet vorgesehen. Die externen Aus-
gleichs- .und ErsatzmaBnahmen sind im Rahmen der verbindlichen
Vorhabensvorbereitung festzulegen. Der B-Plan Nr.36 trifft fir den Oberwiegenden Teil
des Anderungsbereiches entsprechende Festsetzungen.

Der geplante Eingriff wird mit der Umsetzung der MaRnahmen volistandig ausgegli-
chen. Die Gemeinde hat somit die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen hinreichend
definiert und sichert die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ab.

Natura-2000-Gebiete befinden sich entlang der Ostseekiste in mindestens 1 km Ent-
fernung vom Plangebiet. Auf Grund der Entfernung zu den Natura-2000-Gebieten so-
wie der Art der geplanten baulichen Nutzung wird von keinen erheblichen Beeintréchti-
gungen auf die beschriebenen Schutzgebiete ausgegangen.

Weitere internationale und nationale Schutzgebiete befinden sich nicht im planungsre-
levanten Bereich.

Im Planbereich sind Bodendenkmale vorhanden. Eine nachrichtliche Ubernahme in die
Planunterlagen erfolgte.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes
(Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, etc.) zu erwarten. Diese geplanten Eingriffe sind
durch geeignete AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren. Eine entsprechende Uber-
prifung erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Auf Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit der einzelnen Schutzgiter wirkt das
Vorhaben unterschiedlich.

Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt sind MaBnahmen innerhalb und
auBerhalb des Anderungsbereiches vorzusehen. Erhaltungs- und Pflanzgebote fordern
die Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungs- und Landschaftsraum. Die
externen KompensationsmaRnahmen werden auf Fldchen der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen geregelt bzw. die erforderlichen Kompesationsflachenaquivalente werden
aus dem Okopool bereitgestelit.
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5. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeit und der Behérden

5.1 Im Rahmen der durchgefiihrten Offentlichkeitsbeteiligungen wurden Stellung-
nahmen der Offentlichkeit zum Vorentwurf und zum Entwurf abgegeben. Diese bein-
halten Anregungen und Hinweise zur Verkehrsplanung, zum Schallgutachten und
MaRnahmen zum Schallschutz, zur Oberflachenwasserbeseitigung, zur Beeintrachti-
gung der Wohnqualitdat der umgebenden vorhandenen Wohnbebauung. Einige Stel-
lungnahmen stellen die Erforderlichkeit der Planung insgesamt in Frage bzw. lehnen
die Planung insgesamt ab.

Die Gemeinde hat die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der Ab-
wagung geprift. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die Anregungen wa-
ren nicht zu berticksichtigen, teilweise zu bertcksichtigen und zu berticksichtigen.

Die Gemeinde halt unter Beriicksichtigung ihres Planungskonzeptes an der Anderung
des Flachennutzungsplanes fest. Das Erfordernis firr die Aufstellung der 10. Anderung
des Flichennutzungsplanes wird dargelegt. Konkrete Festlegungen werden nicht auf
der Ebene des Flachennutzungsplanes sondern erst mit dem Bebauungsplan Nr. 36
getroffen.

52 Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange

Im Rahmen der Beteiligung mit dem Vorentwurf und mit dem Entwurf wurden Stellung-
nahmen abgegeben.

Als Kernpunkte der Stellungnahmen sind zu benennen:

- Niederschlagswasserbeseitigung,

- Schallschutz,

- Kompensation des Eingriffes in den Naturhaushalt,

- Bodendenkmalpflege.

Im Zuge der weiterfiihrenden verbindlichen Bauleitplanung ist der Nachweis der gesi-
cherten Niederschlagswasserableitung zu fuhren. In diesem Rahmen sind die Hinweise
zu wirdigen. Abstimmungen mit dem Zweckverband und dem Wasser- und Bodenver-
band sind vorzunehmen. Eine vollstdndige Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers im Plangebiet ist nicht zu erwarten. Es ist vorgesehen, das anfallende
Oberflachenwasser in dstliche Richtung abzuleiten. Damit wird das Niederschlagswas-
ser dem Polder des Schopfwerkes Tarnewitz zugeleitet. Eine erste fachliche Betrach-
tung durch ein Ingenieurbiiro bestétigt diese Uberlegungen der Gemeinde. Auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sowie im Zuge der vorhabenkonkreten Pla-
nung ist ein entsprechendes Konzept zu erarbeiten und der Nachweis der gesicherten
Niederschlagsentwasserung zu erbringen. Erforderliche Genehmigungen sind dann
einzuholen.

Eine Betrachtung der Larmimmissionen auf Grund des geplanten Vorhabens wurde
vorgenommen. Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes sind keine Malinahmen zu
treffen. Weitergehende Betrachtungen erfolgen auf der Ebene des Bebauungsplanes.

Eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung (Grobbilanzierung) ist Bestandteil des Umwelt-
berichtes. Geplante MalBnahmen fur die Kompensation sind sowohl innerhalb des
Plangebietes als auch auf externen Flachen im Gemeindegebiet vorgesehen. Die ex-
ternen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind im Rahmen der verbindiichen Bauleit-
planung festzulegen. Der B-Plan Nr. 36 trifft fir den Uberwiegenden Teil des Ande-
rungsbereiches entsprechende Festsetzungen. Externe Kompensationsflachen stehen
innerhalb der gemeindlichen Ausgleichsbebauungsplane zur Verfiigung.

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
ist mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.
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Seitens des StraRenbauamtes Schwerin werden aus verkehrlicher und straenbauli-
cher und straRenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken geédulert.

Die Belange der Denkmalpflege sind mit der Planung beriicksichtigt. Die Verdnderung
oder Beseitigung des Bodendenkmals kann nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden.

6. Prufung anderer Planungsmdéglichkeiten

Auf Grund der Tatsache, dass im Bereich der 10. Anderung des Flachennutzungspla-
nes eine Ortseingangsgestaltung des westlichen Zuganges zum Ostseebad
Boltenhagen erfolgen soll, wurde von einer Betrachtung von Alternativstandorten ab-
gesehen. Weiterhin ist anzufiihren, dass benachbart bereits eine Sport- und Freizeitan-
lage vorhanden ist und die Erganzung dieser Anlage mit der vorliegenden Planung
vorbereitet wird.

Ostseebad Boltenhagen, den { § AUS. 2014

Chris chfriiedeberg
Burgerkngister
der Geméinde Ostseebad Boltenhagen

Im Auftrag
Planungsbiro Mahnel
fur die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
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