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Gemeinde Ostsesbad Boltenhagen
Bebauungsplan Nr. 30a “Swingolfplatz Redewisch®

Bagriindung

1 Planungsanlass und Entwicklungsziele

Das Ostseebad Boltenhagen soll sich als einer der Fremdenverkehrsschwerpunkte zu einem ganzjéhrigen
Erholungsort mit Gberregionaler Ausstrahlung entwickeln.

Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist es, zu dieser Entwicklung beizufragen. Mit der Errichtung einer
Sportanlage flir den Golfsport (Swin-Golfplatz) und der zugehdrigen infrastrukturellen Einrichtungen soll das
Sportangebot, welches dem Tourismus auch (iber die Hauptsaison hinaus forderlich ist, erweitert werden, Der
vorhandene Freiraum soll behutsam unter Erhaltung und Schutz der wertvollen Landschaftsteile wie Steil-
kiiste, Wald, Gewésser und weitere eingetragene Biotope zum Erholungsraum entwickelt werden bzw. er-
halten bleiben.

Zusammenfassend sind folgende Ziele und Zwecke zu nennen:

- Férderung der touristischen Entwickiung

- Entwicklung von Freiraumen zu Erholungsrdumen unter Erhaltung und Schutz der wertvollen Landschafts-
teile

Der Bebauungsplan soll die genannten Ziele und Zwecke planungsrechtlich sichem.

2 Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich zwischen Steinbeck und Redewisch-Ausbau in un-
mittelbarer Nahe zur Ostsee. Er umfasst eine Fléche von ca. 20,2 ha. Die alte Hofstelle, nordlich von Rede-
wisch-Ausbau, soll fir die Unterbringung der infrastrukturellen Anlagen der Swingolfanlage genutzt werden.
Nordlich davon wird die Flache westlich des Waldchens fiir den Betrieb der eigentlichen Swingolfanlage ge-
nutzt. Der Geltungsbereich umfasst diese Flachen und weiterhin die Fl&che des westlich der alten Hofstelle
befindlichen Kleingewassers mit Uferrandbereichen, da dies unbedingt in die Betrachtungen der vorliegenden
Bauleitplanung mit einzubeziehen ist.

Der Geltungsbereich wird durch die landwirtschaftliche Flache im Norden, dem ehemaligen Armeestandort
sowie der Waldflache im Osten, einem Teil der alten Hofanlage ndrdlich der ErschlieBungsstrale sowie den
landwirtschaftiichen Flachen stidlich des Kleingewassers im Siiden und weiterhin durch die landwirtschaft-
lichen Flachen im Westen begrenzt.
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3 Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Die alte Hofstelle ndrdlich von Redewisch-Ausbau bietet sich fiir die Unterbringung der infrastrukturellen An-
lagen ar1, da u. a. diese Fl&chen zu diesem Zweck verflgbar sind. Die alte Hofstelle ist derzeit mit zwei Haupt-
gebauden bebaut; eines siidlich der ErschiieBungsstrale, das andere ndrdlich der Erschliefungsstraite. Vor
nicht langer Zeit war die Hofstelle im Norden noch mit zwei groBen zweigeschossigen, ziegelsichtigen
Scheunen bebaut, welche ein sehr flach geneigtes Safteldach besalen. Weiterhin war noch zwischen diesen
beiden ein kleines Wirtschaftsgebaude zu finden.

Gemeinds Ostseebad Boltenhagen
Bebauungsplan Nr. 30a "Swingolfpletz Redewisch®

Begriindung

Das Hauptgebaude auf der alten Hofstelle, umgeben von Griinflachen und einem Teich, dient nunmehr dem
ansassigen Landwirt zum Wohnen und Koordinieren seiner Téatigkeit als Landwirt und als Betreiber / Eigen-
timer des Swingolfplatzes. Der Swingolf stellt ein weiteres Standbein neben dem Haupterwerb Landwirtschaft
dar.

Nérdlich der Hauptgebdude befinden sich unbefestigte Stellplatze, ein Zelt-Café zur Verkdstigung der
Swingolfgaste, eine Spielfléche fiir Kinder, die auch weiterhin bestehen bletben soll, sowie sanitare Anlagen.
In ndrdlicher und westlicher Richtung schliefit hieran der eigentliche ca. 14,6 ha groe Swingolfplatz an.
Nordlich des Swingolplatzes wird Ackerbau auf einer Fldche flir die Landwirtschaft, welche mit den westlich
befindlichen Ackerflachen zusammenhangt, befrieben.

Ganz im Norden befinden sich die Steilkliste und der Strand.

Aufgrund des bereits bestehenden Betriebs der Swingolfanlage, konnte eine maximale Besucherkapazitat von
40 bis 50 Besuchern pro Tag emmittelt werden. Bei jahrlich staftfindenden Turnieren kann mit einer Auslastung
der Fléche von 70 bis 100 Spielem gerechnet werden. Derzeit wird die Swingolfanlage saisonal von Anfang
April bis Ende Okteber befrieben.

4 Planungsgrundlagen

4,1 Ziele der Raumordnung

4.1.1 Landesplanung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat mit Schreiben vom 30.07.2010 beim zusténdigen Amt fiir Raum-
ordnung und Landesplanung Westmecklenburg die beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR §
17 (1) des Landesplanungsgesetzes? angezeigt. Mit Schreiben vom 26.08.2010 hat das Amt flir Raumordnung
und Landesplanung Westmecklenburg erklart, dass der Bebauungsplan Nr. 30a der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

4.1.2 Regionalplanung

Die Gemeinde befindet sich im Norden der Region Westmecklenburg. GemaR Regionalem Raumordnungs-
programm (RROP) ist das Gemeindegebiet im Fremdenverkehrsschwerpunktraum, in einem Raum mit be-
sonderer natiirlicher Eighung fiir die Landwirtschaft und im Vorsorgeraum Naturschutz und Landschaftspflege
gelegen. Das Ostseebad ist der herausragende Fremdenverkehrsort in der Region Westmecklenburg. Die
Siedlungsstruktur Boltenhagens als &rtlicher Siedlungsschwerpunkt im |andlichen Siedlungsnetz ist zu starken,
indem die Selbstversorgerfunktion gesichert wird und einem Abwandemn der Einwohner durch angemessene
Entwicklung des Wohnbestandes sowie der Arbeitsplétze entgegenzuwirken ist.

Der Landschaftsverbrauch durch Siedlungstatigkeit ist moglichst gering zu halten, um Freirdume als 8ko-
logische Ausgleichs- und Erholungsraume sowie land- und forstwirtschaftiiche Nutzungsrdume zu sichem und
damit wertvolle Landschaftsteile zu erhalten. Eine Zersiedlung der Landschatft ist zu verhindern.

Boltenhagen soll sich als einer der Fremdenverkehrsschwerpunkte gem. des RROP zu einem ganzjahrigen
Erholungsort mit Gberregionaler Ausstrahlung entwickeln. Hierzu gehgren auch fremdenverkehrsrelevante Ein-
richtungen zur Sicherung der ganzjahrigen touristischen Auslastung des Ostseebades.

Das Raumordnungsverfahren fiir das Vorhaben "Golfplatz Boltenhagen”, welches auch die Swingolfanlage
umfasste, wurde im Marz 2010 mit der Landesplanerischen Beurtellung abgeschlossen. Hier wurde beztiglich
der Swingolfanlage darauf hingewiesen, dass notwendige Abstande bspw. zur Ostseekiiste einzuhalten sind.

1 Gesstz {iber dle Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpemmern (Landesplanungsgesstz ~
LPIG); in der Fassung der Bekanntmachung vom 5.5.1998
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Begritndung

Die Modellierungen der Spielbahnen sollen nicht das Landschaftsbild wesentlich verdndem. Die Parkplatz-
kapazitat ist auf die Besucheranzahl der Swingolfanlage abzustimmen. Das Kleingewasser sidlich der
Swingolfanlage ist zu beriicksichtigen.

4,2 Planungsrecht

421 Rechtsgrundlagen

u Baugesetzbuch (BauGBY) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | 1509)

- 4. Verordnung iber die Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVOQ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

- 5. Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 — PlanzV 90} vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | 1509)

Ll Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) Artikel 1
des Gesetzes vom 29, Juli 2009 ( BGBI. | S. 25642), in Kraft getreten am 1. Mérz 2010

n Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommem zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetztes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010

Das Verfahren wird als zweistufiges Verfahren nach dem BauGB durchgefihrt. Fiir den Bereich der
Swingolfanlage wurde bereits vor der Einleitung des Raumordnungsverfahrens (Beschluss vom 28. April
2005) die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen T6Bs vom 18, Oktober bis 19.
November 2004 vorgenommen.

4.2.2 Flachennufzungsplan

Die Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen beschloss am 26.7.1990 (Beschluss Nr. 4-3/ 90) einen
Flachennutzungsplan fiir das gesamte Gemeindegebiet aufzustellen. Mit Schreiben vom 2. Juli 2004 wurde
der von der Gemeinde am 4.8.2004 beschlossene Flachennutzungsplan vorweg genehmigt (Teil-
genehmigung). Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat mit Schreiben vom 29.6.2004 gebeten, die Flache
des Golfplatzes einschlieBlich des Sondergebietes "Golfhotel" und des Sondergebietes “Touristische Infra-
struktur” von der Genehmigung auszunehmen. Die genannten Darstellungen waren somit nicht mehr Gegen-
stand des Antrages auf Genehmigung des Flachennutzungsplanes vom 9.6.2004.

Fir die Teilflache des Swingolfplatzes Redewisch-Ausbau wird das Verfahren bereits fortgefiihrt.
4,23 Geltendes Recht

Nach den bisherigen Rechtsverhaltnissen ist die Fladche des Gebietes nach § 35 BauGB zu beurteflen.
5 Stadtebauliches Konzept

51 Bebauung/ Nutzung

Der Golftourismus erfahrt deutschlandweit eine steigende Bedeutung. Dies bestatigt auch eine Studie des
Ministeriums fiir Verkehr, Bau und Landesentwicklung flir den Raum Mecklenburg-Vorpommem.2 In dieser
wird ebenso verdeutlicht, dass Golfanlagen in Mecklenburg-Verpommem (iber die Bewohner allein nicht trag-

2 Raumentwicklung in Mecklenburg-Vorpommern; Die Bedeutung des Golftourlsmus fiir die Regionalentwicklung;
Informationsrelhe der Obersten Landesplanungsbehdrde Nr. 14 04/2008; Hrsg. Ministerium fiir Verkehr, Bau und Landesentwicklung
Mecklenburg-Vorpommem

4

Gemeinde Ostssebad Boltanhagen
Bebauungsplan Nr. 30a "Swingoifplatz Redswisch®

Begrilndung

fahig sind, sondemn vorrangig einer touristischen Nachfrage dienen miissen. Diese Tourismusgruppe ist zu-
meist qualitatsorientiert und stellt hohe Anforderungen an das Angebot.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll die Errichtung einer qualitativen und wetthewerbsfahigen Golfanlage,
speziell einer Swingolfanlage ermdglicht werden. In Verbindung damit sind unerléssliche infrastrukturelle An-
lagen, die dem Betrieb der Swingolfanlage dienen, geplant. Diese umfassen Anlagen fiir die Platzverwaltung,
eine Werkstatt und Lagerrdume sowie sonstige golfplatzbezogene Nebenrdume, ein Café bzw. ein Gastro-
nomiebetieb zur Versorgung der benachbarten Swin-/ Naturkleingolfanlage, eine Betreiber-/ Eigentiimer-
wohnung; Stellplatze fiir die vorgenannten Einrichtungen und den Betrieb des Swingoifplatzes.

Fur die Anlagen der Platzverwaltung ist eine Ausgabe- bzw. Verlelhmoglichkeit des Golfequipments vor-
gesehen, sowie die verwaltungstechnische Koordinierung und Organisation von Turnieren, Meisterschatt etc.
Die Anlagen fiir Werkstatten und Lagerrdume dienen vomehmlich der Unterbringung oder Reparatur not-
wendiger Maschinen, Gartengerate sowie Dlngungsmitteln zur Pflege und Erhaltung der Griinflachen. Die
Werkstatt vor Ort ermdglicht, dass beschédigtes Golfequipment oder vorhandenes Spielzubehor zeitnah
repariert werden kann, um bei einer maximalen Personenauslastung der Swingelfflache ein fliissiger Spiel-
ablauf gewahrleistet werden kann.

Fir die vorgesehene hofbildende Bebauung ((ibereck) innerhalb des Sondergebietes "Swingolf' ist unter
anderem ein Gastronomiebetrieb vorgesehen. Als Fortfithrung eines bereits an diesem Standort vorhandenen
und vom Landkreis Nordwestmecklenburg genehmigten ,Zeltcafes” wurde die Gastronomienutzung in den
Zulassigkeitskatalog aufgenommen. Die gastronomische Anlage soll ganzjahrig geffihrt werden.

Fir die AuBenbewirtung ist eine Terrassenflache vorgesehen, von der aus sich der Spielbetrieb beobachten
I8sst und die Aufenthaltsmaglichkeiten fiir nicht mitspielende Familienmitglieder bieten soll.

Durch die geplanten Anlagen entstehen zusétzliche Arbeitsplatze fiir Betriebs- und Bereitschaftspersonal.
Zum betreiben der Swingolfanlage werden voraussichtlich ca. 2 bis 3 Angestelite dauerhaft benétigt.

Am Standort des bereits vorhandenen Wohngebaudes soll im Rahmen des Bestands eine Erweiterungsmdg-
lichkeiten fiir eine Betreiber-/ Eigentlimerwohnung geschaffen werden. Damit sind neue Eingriffe und
Funktionsverluste nicht gegeben.

Diese infrastrukturellen Anlagen sollen im Bereich der alten Hofstelle zulassig sein, um die bereiis vor-
handenen Gebaude zu nutzen bzw. den Gebaudebestand im raumlichen Zusammenhang zu erweitern. Bau-
liche Erganzungen werden im Bereich der einst varhandenen Scheunen vorgenommen.

Um das Angebot abzurunden, soll eine Anlage fiir Naturkleingolf — &hnlich einer Minigolfanlage — mit natiir-
lichen Spielelementen entstehen kdnnen.

Nérdlich schiiet die Swingolfanlage mit 18 Spielbahnen an, die so angeordnet sind, dass bereits nach 9
Bahnen erstmals der Ausgangpunkt nahe der alten Hofstelle wieder erreicht wird; und natiiriich endet die 18.
Bahn auch dort. Es wird eine ganzjghrige Nutzung der Swingolfaniage angestrebt. So soll im Friihjahr,
Sommer und Herbst das Angebot zum Swingolf bestehen, mit der Moglichkeit im Winter Snow-Golf spielen zu
kénnen.

Der angrenzende Wald (Gstlich und sddlich des Plangebietes) bleibt unberﬂhrt, Auf der nordlichen Ackerbau-
flache soll auch weiterhin Landwirtschaft betrieben werden,

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 8 BauGB) und
Biotope, sind in der Planzeichnung gekennzeichnet und sollen vor negativen Einfllissen geschiitzt werden.

Westlich der alten Hofstelle befindet sich ein Kleingewasser mit Rohrichtflachen am Ufer, Erenbruchwald und
weiteren Gehélzen. Diese bleiben in ihrem Bestand unverandert.
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Gemelnda Ostsesbad Boltanhagen
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Begriindung

Im Zentrum sowie am 8stlichen Randbereich der Swingolfanlage befinden sich 2 kleinere Gewasser mit offene
Griinland- und Staudenflachen am Gewasserrand, welche erhalten und gepfiegt werden sollen.

5.2 Verkehrsmalige Erschliefung

521 Anbindung an das {bergeordnete StraBennetz

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Teil der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, nahe Redewisch-
Ausbau in der Nahe der Steilkliste. Das Plangebiet ist (iber das Zentrum Boltenhagens und weiterhin {iber Alt-
Boltenhagen (Dinenweg} und den Ortsteil Redewisch zu erreichen.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist Gber die Landesstrale L 03 (Boltenhagen — Klitz — Grevesmiihlen
— Schwerin) als (iberregionale Anbindung erschlossen. In Kliitz kreuzt die L 01, die in Richtung Dassow bzw.
Wismar fiihrt.

Die Strafle zwischen Tamewitz und der LandesstraRe L 01 bindet im Bereich Cberhoff Eulenkrug an die L 01
an und ist seit Dezember 2007 realisiert.

Die Ostseebautobahn A 20 ist die nachste erreichbare Autobahn, welche siidlich von Wismar und Greves-
miihien verlaut.

5.2.2 Interne ErschlieRung

Das Plangebiet wird (ber die Strae von Redewisch nach Redewisch-Ausbau erschlossen. Sidlich des Wald-
chens kreuzen sich Feld- und Wanderwege; von dort aus filhrt ein Weg zur alten Hofstelle siidlich des kleinen
Teiches sowie ein weiterer Weg zur Swingolfanlage. Diese Struktur wird mit der vorliegenden Bauleitplanung
aufgenommen.

5.23 Ruhender Verkehr
Um den Betrieb der Swingolfanlage mit ihren infrastrukturellen Anlagen zu sichern, wurde die Swingolfanlage
auf 42 Stellplatze innerhalb des privaten Grundstiicks begrenzt. Daraus ergibt sich folgende Verteilung der
Stellplatze:
- 26 Stellplatze flr Golfspieler (berechnet {iber die max. mdgliche Besucherauslastung am Tag abzig-
lich der Gaste, die die Anfahrt per Fahrrad oder Gber die Boltenhagener Baderbahn wahlen)
- 16 Stellplatzen fiir Cafébesucher und Personal

Die Stellplatze werden zentral angeordnet und den infrastrukturellen Anlagen vorgelagert, die dann einen
Ubergang zur Swingolfanlage bilden.

53 (ffentliche Ver- und Entsorgung

531 Trinkwasserversorgung, Abwasserbeseitigung

Die Orislage Redewisch-Ausbau wird {ber eine Druckerh8hungsstation versorgt. Zur Versorgung des Plan-
gebietes mit Trinkwasser steht eine Trinkwasserleitung, die zur alten Hofstelle fiihrt, zur Verfiigung. Daran sind
die beiden Hauser Nr. 15 (auRerhalb des Geltungsbereiches) und Nr, 16 angeschlossen. Die Wasserver-
sorgung im Bereich des Sondergebietes Swingolf wird filr die touristische Infrastruktur durch den Zweckver-
band Grevesmiihlen durch Anschluss an das bestehende Leitungsnetz gewahrleistet. Eine Erweiterung des
Trinkwassemetzes im Bereich der Swingolfanlage ist nicht erforderlich.

Fiir die Entsorgung des Schmutzwassers stehen im Bereich der alten Hofstelle keine zentralen Anlagen des
Zweckverbandes zur Verfligung. Das Fehien einer Vorflut sowie schlechte Bodenverhaltnisse lassen die
Schaffung einer dezentralen Losung zur Schmutzwasserversorgung sehr schwierig erscheinen. Der Anschluss
an eine zentrale Anlage miisste in der Ortslage Redewisch (Bereich Vakuumstation) erfolgen. Da die Kosten
hierfiir nicht vom Zweckverband (bemommen werden, wird aus wirtschaftlichen Grinden keine zentrale
Schmutzwasserversorgung verfolgt. Eine zenfrale Entwasserung kann generell nur in einem Zuge mit dem

Bau der zentralen Entwasserung von Redewisch-Ausbau gesehen werden. Bis dahin erfolgt die Abwasserent-
sorgung durch eine abflusslose Sammelgrube.

Die Versickerung des Niederschlagswassers hat auf den eigenen Grundstiicken zu erfolgen. Die bestehenden
Héhenverhaltnisse ermdglichen eine ober- bzw. unterirdische Ableitung des Niederschlagswassers in die ost-
lich des festgesetzten Sonstigen Sondergebistes "Swingolf” gelegene Wasserflache. Diese Wasserflache fasst
bei Aufstauung ca. 500m? und ist im Verhaltnis zur GesamtgréRe des Sondergebietes (10.100m? davon
950m? befestigte Flache), auch bei einem hohen Niederschlagsaufkommen, ausreichend fiir die Aufnahme
des Regenwassers. Aufgrund der gegebenen natiirlichen Verdunstung nach Ableitung des Regenwassers in
die Wasserstelle, werden die Belange des Nachbarschaftsschutzes nicht beeintréchtigt.

Eine zentrale Ableitung des Niederschlagswassers ist nicht méglich. Die Verwendung des Niederschlags-
wassers flr Brauchwasserzwecke ist zu priifen.

5.3.2 Ldschwasserversorgung

Die Ldschwasserversorgung ist gema DVGW-W 405 zu dimensionieren. Hiernach ist die so ermitelte
Léschwassermenge fiir die Dauer von mind. 2 Stunden zu sichern.

Der Zweckverband Grevesmiihlen kann gemaR § 8 der Wassersatzung nur im Rahmen seiner technischen
und rechtlichen Mdglichkeiten Ldschwasser bereitstellen. Nach bisherigem Kenntnisstand ist eine Bereit-
stellung von Trinkwasser zu L8schwasserzwecken derzeit nicht méglich. Bis zum Aufbau einer geeigneten
Léschwasserversorgung ist der Erstangriff bei Brandeinsédtzen durch wasserflihrende Léschfahrzeuge sicher-
gestellt. Eine andere Mdglichkeit zur Sicherstellung des Léschwasserbedarfes ist die Entnahme des L&sch-
wassers aus den angrenzenden Teichen.

533 Energieversorgung

Die Stromversorgung wird durch die e.dis Energie Nord AG sichergestellt. Im dargestellien Baugebiet befinden
sich Leitungen und Anlagen des vorgenannten Untemehmens. Ggf. notwendige Umverlegungen/ Er-
weiterungen sind im Rahmen der weiterfiihrenden Planung und Durchfiihrung der BaumafRnahmen vorzu-
nehmen.

Nach bisherigem Kenntnisstand ist das Plangebiet nicht an das Gasversorgungsnetz der e.on Hanse an-
geschlossen.

534 Kommunikation

Im Plangebiet sind nach bisherigem Kenntnisstand Telekommunikationsaniagen der Deutschen Telekom AG
vorhanden. Ggf. notwendige Umverlegungen/ Erweiterungen sind im Rahmen der weiterflihrenden Planung
und Durchfilhrung der BaumaRRnahmen vorzunehmen.

535 Mil

Die Miillentsorgung obliegt dem damit beauftragten Entsorgungsunternehmen entsprechend der Abfallsatzung
des Landkreises Nordwestmeckleriburg.

6 Festsetzungen des Bebauungsplanes

6.1  Art der baulichen Nutzung

Das festgesetzte sonstige Sondergebiet wird gemaf § 11 BauNVO auf Basis des stddtebaulichen Konzeptes
festgesetzt:

e Sonsfiges Sondergebiet "Swingolfplatz":
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Begriindung

Die infrastrukturellen Anlagen dienen dem Betrieb der Swingoflanlage bzw. stehen in einem engen Zu-
sammenhang mit ihrem Betrieb. Wie bereits im stidtebaulichen Konzept beschrieben, soll dies auf dem Areal
der alten Hofstelle planungsrechtlich erméglicht werden.

Ebenso sind die notwendige Stellplatze sowie Nebeneinrichtungen fiir den Betrieb der Anlage auf dem Grund-
stiick herzustellen.

6.2 Mah der baulichen Nutzung

Mit den Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzungen wird die Flachenausnutzung der jeweilig Gber-
bauten Flache begrenzt. Die Obergrenze der Trauf- und Firsthdhen (HochstmaR {iber Oberfidche Gelande),
die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse, die vorgeschriebenen Dachneigungen der zulassigen Sattel-,
Walm- und Kriippelwalmd&cher sowie die Angabe der maximalen Geschossflache sollen die stédtebauliche
Einordnung in das Landschaftsbild verbessem und die Kubatur der Gebaude in der Héhe begrenzen. Die
Festsetzung erfolgte unter Berlicksichtigung der Bebauung einer alten Hofstelle, in Abstand vom weiteren
Siedlungsgefiige und beriicksichtigt die Bauweise im landlichen Raum.

Die Zahl| der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt.

Die Ermittlung der Geschossflache erfolgt unter Anrechnung von Flachen der Aufenthaltsraume aus “Nicht-
Voligeschossen” einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieflich der Umfassungs-
wénde. Um Kontrolle (iber die Ausnutzung der Nicht-Vollgeschosse zu erméglichen, wurde die Ermittlung der
Geschossflache spezifiziert (sh. textl, Festsetzungen 2 (1)).

6.3 Bauweise, Baugrenzen

Es wird eine offene Bauweise entsprechend der bereits vorherrschenden Bauweise festgesetzt.

Die Baugrenzen umfassen den Bestand und lassen Erweiterungsméglichkeiten zu.

Im Bereich der urspriinglich vorhandenen Scheunen der alten Hofstelle soll die Moglichkeit gewahrt werden,
neue Baukdrper zu errichten. Hierbei sollen jedoch abweichend von der urspriinglichen Stellung der ehemals
vorhandenen Scheunen nebeneinander eine hofbildende Bebauung verfolgt werden. Zusétzlich konnen in der
Ecksituation Terrassen entstehen; welche in Richtung des Spielgeschehens auf dem Swingolfplatz orientiert
sind.

6.4 Verkehrsflachen

GemaR dem stadtebaulichen Konzept wird die HaupterschlieBungssirae als Strafenverkehrsfliche fest-
gesetzt.

Zur Lenkung des intenen Verkehrs in Richtung der Stellplatzflachen fir die Swingolfaniage wird eine Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Privatweg" festgesetzt.

6.5 Riickhaltung und Versickerung des Wasserabflusses

Der Versiegelungsgrad der Flachen ist auf das unbedingt notwendige MaB zu beschranken und die Ver-
wendung von Niederschlagswasser fir Brauchwasserzwecke zu prifen. Beim Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen sind die Forderungen gem. § 19 des Wasserhaushaltsgesetzes und § 20 des Wasser-
gesetzes M-V nachweislich einzuhalten. In diesem Falle ist auBerdem die Anzeige bel der Unteren Wasser-
behdrde notwendig.

Auf einen sparsamen Umgang mit Trinkwasser ist zu achten.

6.6 Griinflachen

Fiir den Betrieb der Swingolfanlage wird die Flache nérdlich des sonstigen Sondergebietes "Swingolf' und
nérdlich des Kleingewassers mit seiner Ufervegetation bis zu einem Abstand von 150m von der Wasserlinie
der Ostsee als Griinfidche mit der Zweckbestimmung "Swingolfanlage” festgesetzt.

Westlich des sonstigen Sondergebietes "Swingolf* schliet eine kleine Griinflache mit der Zweckbestimmung
"Naturkleingolf* an. Somit kann die bereits zulassige Nutzung "Naturkleingolf im sonstigen Sondergebiet
"Swingolf" auch auf der angrenzenden Griinflache mit der entsprechenden Festsetzung betrieben werden.

Der im sGddstlichen Kreuzungsbereich befindliche Teich besitzt eine Uferzone, die hier zum Schutz des Ge-
wassers als Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Abstandsgriin® festgesetzt ist.

Weiterhin wurden die Uferbereiche des westlich befindlichen Kleingewéssers als Grilnflache (soweit nicht
Waldfiache} mit der Zweckbestimmung "Réhricht” bzw., "Gehélzbiotop” gemaft dem Bestand festgesetzt.

6.7 Wasserflichen

GemaR dem Bestand wurden die Wasserflachen des Teiches in der nahe der Kreuzung im siidlichen Bereich
sowie das Kleingewasser im slidwestlichen Plangebiet zeichnerisch aufgenommen, Da bei akiueller Be-
standsaufnahme ein {iberaus hoher Wasserstand vorherrschte, wurde in der Planzeichnung der Stand nach
Luftaufnahme als Wasserflache festgesetzt,

6.8 Flache fiir Wald

Der vorhandene Wald sldlich des Kleingewassers wird ebenso gemal dem vorgefundenen Bestand fest-
gesetzt, um diesen weiterhin planungsrechtlich zu sichem.

6.9 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Innerhalb des Plangebietes werden eingriffsmindernde MaRnahmen in der Griinfliche ,Swingolf' festgesetzt.
Hier wird auf den Griinordnungsplan verwiesen.

7 Bauordnungsrechtliche Vorschriften tiber die duRere Gestaltung der baulichen
Anlagen :

Zur Sicherung der stadtebaulichen Gestalt des Gebietes erachtet es die Gemeinde als notwendig, einige Vor-
gaben in Bezug auf die Gestaltung der Fassaden, Dachlandschaften usw. zu machen. Die Vorschriften zur
auferen Gestaltung sind wesentlicher Bestandteil zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes und ent-
sprechen der regionaltypischen Bauweise. Da es sich hier um die Bebauung einer alten Hofstelle, in Ent-
fernung der Ortslage, handelt, ist dieses bei der Gestaltung zu beriicksichtigen.
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8 Flachenbilanz

Art der Flachennutzung Grdfle gesamt
[m?] [m?]
1 Baugebiete 10.144
Sonstiges Sondergebiet "Swingolf* | 10,144 | |
2 Verkehrsfliche 1.583
StraBenverkehrsfiche 1,186
Stralenverkehrsfiéche bes. Zweckbestimmung "Privatweg” 387
2 Griinflachen _ , 157.662
Swingolfanlage 145,812
Cehdlzbiotop 4.974
Rohricht 2.800
Abstandsgriin 2424
Naturkleingolf 1.652
3 Wasserflachen 10.846
Teich 505
Kleingewasser 10.141
¥ Fldchen fiir Wald 22.212
Wald | 22.212 | \
GréRe des riumlichen Geltungsberelches 202.247

Tabelle 1: Zahlen und Daten zum Baugebiet

9 Kosten fiir die Gemeinde ,
Der Gemeinde entstehen keine Kosten. Die &ffentliche ErschlieBungsstrale ist vorhanden.

10 Umweltbericht

10.1 Einleitung

Die Gemeinde Ostseebad Bolterhagen beabsichtigt den Bebauungsplan Nr. 30a im nordwestlichen Ge-
meindegebiet aufzustellen.

Gemal § 2a Abs. 1 BauGB sind die Bauleitplane von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen,
Fir die Belangen des Umweltschutzes wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermiitelt werden (§ 2 Abs. 4 BauGB). Die Ergebnisse sind im vorliegenden
Umweltbericht beschrigben.

10.1.1 Inhaltund Ziele des Planes

Die vorliegende verbindliche Bauleitplanung wird fiir den Bereich der Swingolfanlage nahe Redewisch-Ausbau
sowie einem Teil der alten Hofstelle und dem angrenzenden Kleingewasser mit seinem Uferbereich auf-
gestellt. Die Gemeinde beabsichtigt hier, die planerischen Voraussstzungen fiir eine Swingolfaniage zu

schaffen. Neben den Spielbahnen sollen zugehdrige infrastrukturelle Einrichtungen entstehen, die dem Spiel-
betrieb dienen und férderlich sind.

Mit der vorbeschriebenen Sportaniage und den zugehdrigen Anlagen soll die Entwicklung des Ostseebades
Boltenhagen zum Erholungsort mit Gberregionaler Ausstrahlung unterstitzt werden, da dieses Angebot dem
Tourismus auch iiber die Hauptsaison hinaus férderlich ist.

Der vorhandene Freiraum soll behutsam unter Erhaltung und Schutz der wertvollen Landschaftsbestandteile
wie Steilkiiste, Wald und weitere eingetragene Biotope zum Erholungsraum entwickelt werden bzw. erhalten
bleiben.

Beschreibung der Festsetzungen

Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll die Errichtung einer Swingolfanlage mit den dazugehérigen infra-
strukturellen Anlagen planungsrechtiich gesichert werden. Als infrastrukiurelle Anlagen sind die Anlagen fiir
die Platzverwaltung, eine Werkstatt, Lagerrdume sowie sonstige golfplatzbezogene Nebenrdume, ein Café
bzw. Gastronomiebetrieb zur Versorgung der Gaste der Anlage, eine Betreiber-/ Eigentimerwohnung; ferner
Stellplatze fir die vorgenannten Einrichtungen und den Betrieb des Swingolfplatzes. Diese infrastrukturellen
Anlagen sollen im Bereich der alten Hofstelle zulassig sein, um die bereits vorhandenen baulichen Anlagen im
rdumlichen Zusammenhang zu ergénzen.

Die Art der baulichen Nutzung wird gemaR des stadtebaulichen Konzeptes als sonstiges Sondergebiet
"Swingolf’ geman § 11 BauNVO festgesetzt.

Die Baugrenzen setzen die maximal zu bebauenden Flachen fest.

Das Mal der baulichen Anlagen wird fiir die einzelnen Baubereiche festgesetzt.

Die verkehrliche Erschlieung wird entsprechend als Straenverkehrsflache fiir die HaupterschlieBung fest-
gesetzt. Um die interne ErschlieBung grundlegend festzulegen, wird ein Privatweg festgesetzt.

Der Swingolfplatz wird als Griinflache mit der entsprechenden Zweckbestimmung festgesetzt.

GemaRk dem vorgefundenen Bestand werden der Teich und das Kleingewasser als Wasserflche festgesetzt,
ebenso ihre Uferbereiche gemaR dem vorhandenen Bestand als Griinflichen mit den Zweckbestimmungen
"Réhricht", Gehdlzbiotop, Abstandsgriin.

Die Stellplétze fiir den Anlagenbetrieb sind auf dem sigenen Grundstiick zu errichten.

Umgrenzungen nach dem Naturschutzrecht, wie Biotope, Abstinde zu Gewassem, sind nachrichtlich liber-
nommen und entsprechend festgesetzt,

Als Darstellung ohne Normcharakter sind hier die Swingolfbahnen eingetragen, um die Planung zu unter-
mauem.,

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt {iber das Zentrum Boltenhagens, weiter Gber Alt-Boltenhagen und
Redewisch. Bevor man Redewisch-Ausbau erreicht, gabelt sich die Strae, und man gelangt zur
Swingolfanlage.

Mit dem Ziel, méglichst sparsam und schonend mit Grund und Boden umzugehen, sollen die infrastrukturellen
Anlagen im Bereich der alten Hofstelle untergebracht werden, welche einst neben Wohngebauden mit zwei
groRen zweigeschossigen Scheunen und einem Wirischafisgebaude bebaut war.

10.1.2 Ziel des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | 1508)

Es wird nochmals aufgefiihrt, dass die Gemeinde gemaR § 2 Nr. 4 BauGB verpflichtet, fiir die Belange des

Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltpriifung durchzufiihren. In der Umweltpriifung

werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umwelthericht beschrieben
und bewertst.

10
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Gesetz (iber Naturschutz und Landschaitspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) Artikel 1 des
Gesetzes vom 29, Juli 2009 { BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 1. Marz 2010

Das westliche Gemeindegebiet grenzt an das FFH-Gebiet "Kiste Kilitzer Winkel und Ufer von Dassower See
und Trave" (DE 2031-301). Weiterhin grenzt das Gemeindegebiet an das Vogelschutzgebiet "Wismarbucht
und Salzhaff' (DE 1934-401). Diese Gebiete sind Bestandteil des europaischen Netzes “Natura 2000". Im
Rahmen der weiteren Planung wird geprtft, inwieweit die Planung die Schutzzwecke und Erhaltungsziele der
Natura-2000-Gebiete beeintrachtigen kénnen.

Weiterhin grenzt das &stliche Gemeindegebiet an das FFH-Gebiet "Wismarbucht” (DE 1934-302), welches
aber auf Grund der rdumlichen Lage ohne Auswirkungen durch die Swingolfanlage sein drfte.

Es ist mittels FFH-Vorpriifung {iberschlégig zu priifen, ob erhebliche Beeintrachtigungen der SchutzZiele aus-
geschlossen werden kénnen. Sind im Ergebnis erhebliche Beeintréchtigungen auszuschlieRen, kann eine Zu-
lassung ohne Durchflihrung einer FFH-Vertraglichkeitspriifung erfolgen. Zu beachten ist der Natura-2000-
Erlass vom 31. August 2004,

Weiterhin sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 42 BNatSchG zum Schutz der streng und be-
sonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu beachten.

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommem zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetztes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010

In Ergénzung zur FFH-Problematik sind hier die §§12 und 21 des NatSchAG M-V zu beachten.

Die Eingriffsregelung wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend berticksichtigt. Die ver-
bindliche Bauleitplanung erfolgt nach den Vorgaben des BauGB als zweistufiges Verfahren.

Im Geltungsbereich befinden sich geman § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope.

Der Gewasserschutzstreifen in einer Breite von 50m ist ebenfalls gemal § 29 NatSchAG M-V beim Klein-
gewasser zu berticksichtigen.

GemaR § B9 Wassergesetz des Landes M-V ist ein Schutzstreifen von 200m im Abstand von der Ostseekliste
zZu berticksichtigen.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Westmeckienburg (1998) bzw. Fortschreibung (Entwurf)
Geman § 11 Abs. 3 NatSchAG M-V sind die Inhalte zu beachten, wenn sie als Ziele der Raumordnung und
Landesplanung in die Raumordnungsprogramme eingeflgt sind.

Die Swingolfanlage befindet sich siidlich des geplanten Landschaftsschutzgebietes LSG "Naturkiiste NWM®.
Das Verfahren ruht zur Zeit, ob eine Wiederaufnahme mit emeutem Beteiligungsverfahren vorgesehen ist, ist
ungewiss.

10.2 Beschrelbung und Bewertung der Umweltauswirkungen

10.21 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschufzes wurde ein Griinordnungsplan mit Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung erstellt und eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Es wurden die Umweltbelange erfasst, die voraus-
sichtlich erheblich durch die Planung besinflusst werden.

Schutzgut Boden und Wasser

Die geologischen Verhaltnisse im Kliitzer Winkel sind entscheidend durch die Tatigkeit des Inlandeises und
seiner Schmelzwasser der letzten quartdren Vereisung (Weichselglazial) sowie nachfolgender holozéner
Bodenbildungsprozesse bestimmt. Die Randbildungen des Inlandeises verlaufen im Kliitzer Winkel von Siid-
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ost nach Nordwest, da die weichsslseitigen Gletscher aus norddstlicher Richtung kamen. Die Alteren der
weichselspéatglazialen Endmoranen treffen westlich der Wismarbucht bis nach an die Kiiste. Es schliefien sich
die tiefergelegenen flachwelligen Grundmoranenbereiche an, die durch flachenhaftes Abtauen von inaktiv ge-
wordenen Eisfeldern entstanden sind.

Geschicbemergel in einer Méachtigkeit bis 30m bildet das dominierende Ausgangssubstrat der Bodenbildung.
Nordlich, an der heutigen Steilkiste, sind an wenigen Stellen Sandiberdeckungen des Geschiebemergels
vorhanden bzw. Sandschichten eingelagert.

Im Plangebiet sind im Umfeld des Kleingew#ssers sidwestlich des Waldchens an der Steilkiiste anmoorige
Bodenbildungen zu verzeichnen.

Die Steilkiiste GroRkllitzhéved (iberwindet an den héchsten Punkten rund 30m. Die ganze Kistenlinie hier ist
als Steilabfall mit durchschnittiich 20m Gelandekante ausgebildet. In siidliche Richtung reduziert sich der
Héhenversprung auf 34 m, bis die Kiistenlinie in den deichbewehrten Strandbereich éstlich von Redewisch-
Dorf (ibergeht.

Der geologische Aufbau bedingt einzig im Moorerdestandort im Umfeld des Kleingewéssers Grund- bzw.
Stauwasser oberflachennah.

Schutzgut Klima/ Luft
Das Gemeindegebiet liegt im Ostseeklima der Wismarbucht mit mafig warmen Sommern und milden Wintem.

Das Ostseekistenklima ist von lebhaften Windbewegungen gekennzeichnet. Von August bis Marz herrschen
Slidwestwinde, von April bis Mai die Nordostwinde sowie im Juni und Juli Westwinde vor. In der warmen
Jahreszeit bildet sich durch die unterschiedliche Erw&rmung von Land und Wasser die Land-See-
Windzirkulationen, die bei aufiandigem Wind die ufemahe Brandung verstarken kénnen. Im Friihjahr fihren
die noch (ber die ausgekihite Ostsee und somit zu dieser Jahreszeit zu empfindlichen Abklhlungen und eine
spéte Enffaltung der Vegetation, oft verbunden mit Trockenheit und Windverwehungen an der Kiiste und auf
den kiistennahen Ackem. Der Sommer ist in der Regel bel haufiger Zyklonentatigkeit eine Jahreszeit mit
wechselhaftem Charakter und maritim-geméaRigten Temperaturen. Im Herbst mit oft schonen Wetterlagen
macht sich umgekehrt die langsamere Abk{ihlung der Ostsee temperaturerhéhend wirksam. Der Milderungs-
effekt auf das Kiistengebiet reicht frostabschwéchend bis weit in den Winter.

Der westliche Teil Boltenhagens ist fref von klimatisch belastend wirkenden Emissionsquellen. Die wenigen
Siedlungsspilitter fallen hier kaum ins Gewicht. Lokalkiimatische Wohlfahrtswirkungen gehen ven Wald- und
Gehdlzfldchen sowie dem grofien Standgewasser aus.

Schutzgut Tiere/ Pflanzen
Das westliche Gemeindegebiet ist durch einige kleine Waldflachen strukturiert. Die ca. 2ha groBen Wald-

flachen liegen isoliert in der Feldflur und sind von landwirtschaftiicher Nutzflache umgeben. Auf Grund der
Baumdorninanz mit dem weitgehenden Fehlen von Straucharien und dem daraus entstandenen Waldinnen-
klima erfolgt eine Biotopeinstufung als Wald und nicht als Feldgehdlz sowie auch fiir zwei kleinere Geholz-
inseln éstlich des groBen Weihers.

Alle Waldfldchen an der waldarmen Kiiste des Klitzer Winkels bilden erhaltens- und schiitzenswerte Land-
schaftselemente, die zur Struktur- und Lebensraumaufwertung der Landschaft beitragen. Der Natirichkeits-
grad ist hoch. Die Waldinseln bilden Lebensraum zahlreicher, z.T. geschiitzter Pflanzenarten und stellen
wichtige Riickzugs- und Schutzrdume von Tierarten dar. Biotopschadigend sind direkte Einfllisse aus der
landwirtschaftfichen Intensivnutzung, z. B. Bodenabirage bei Starkregen, aber auch Pestizid- und Herbizidein-
trage.

Obwohl bei geringen FlachengroRen das waldtypische Innenklima durch Randeinwirkungen {berpragt wird,
erfiillen die Gehdlzflachen auch wichtige klimatische Ausgleichsfunktionen (Abschwéchung von Temperatur-
extremen, windberuhigte Zonen, Rickhaltung von Niederschlagen).
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Weiterhin stellen Gehdlzinseln wichtige, fiir das Landschaftsbild maRgeblich strukturierende Elemente dar.
Nutz- und Ertragsfunktionen sind auf Grund der geringen Fl&chen nachrangig.
Auf Grund der mangelnden Erschliefiung bieten sie keine Bedeutung fir die Erholungsfunktion.

Im Plangebiet sind folgende geschitzte Bictope gemaR § 20 NatSchAG M-V vorhanden.

Im Piangebiet und seiner Umgebung wurden bislang nur gezelte Erhebungen fiir Fledermausarten durch-
gefilinrt. Weitere Sauger, wurden bei Geléndebegehungen beobachtet bzw. Hinweise auf ihr Vorkommen:
Wildschwein, Rehwild, Feldhase, Wildkaninchen, Dachs, Baummarder, Steinmarder, litis, Maulwurf, lgel,
Eichhémchen, Fuchs, Hermelin und Mauswiesel.

Weiterhin wurden Brutvigel sowie Rastvigel erfasst, ebenso in den letzten Jahren Bestandserfassungen zu
Amphibien und Reptilien vorgenommen. ‘

Insgesamt wurden bei der avifaunistischen Erfassung fiir die Umweltvertraglichkeitsstudie im UG, das weit
{iber das heutige Plangebiet hinausgeht, 85 Brutvogelarten erfasst. 20 Brutvogelarten unterliegen der bundes-
bzw. landesweiten Roten Liste {19 Arten BRD, 8 Arten M-V). Von besonderer Bedeutung ist das Brutvor-
kommen von Mittelséger, Brandgans, Turteltaube, Haubenlerche, Braunkehlchen und Grauammer. Diese 6
Arten sind laut Roter Liste BRD und/oder M-V im ihrem Bestand "Stark gefahrdet® und/oder ,Gefahrdet’. Der
Bestand des Mittelsagers ist in M-V sogar ,Vom Erldschen bedroht’ (Kategorie 1).

Aufgrund des Vorkommens dieser 6 Brutvogelarten soll im Folgenden die Bedeutung einzelner Lebensraume
fiir die Avifauna sowie Hinweise zur weiteren Planung abgeleitet werden.

Im Juni 2006 konnte an der Steilkiiste stlich von Steinbeck ein jungenfiihrendes Weibchen des Mittelségers
beobachtet werden, Der Brutplatz befand sich wahrscheinlich in einer geschitzten Seitenbucht der Steilkiste.
Meist briitet er in unzuganglichen verbuschten Bereichen. Auf der Suche nach Kleinfischen werden durch den
Mittelsager hauptséchlich die kiistennahen Bereiche genutzt.

Die Steilkiiste befindet sich aullerhalb des Plangebietes, abgetrennt durch eine landwirtschafiliche Flache.
Eine direkte Stérung des Brutplatzes ist damit ausgeschlossen. Die Nutzung des Swingolfplatzes ist nicht ge-
eignet, eine direkte Geféhrdung seines Lebensraumes darzustellen, Auswirkungen auf die artenschutzrecht-
lichen Belange nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind nicht zu erwarten.

Bei den beiden Vorkommen der Brandgans im Gebiet konnte nicht eindeutig geklért werden, ob es sich hier-
bei um Ubersommerer handelt oder tatsachlich um Brutvdgel. An zwei Stellen der Steilkliste wurden mehrmals
2 nebeneinander schwimmende Brandganse beobachtet. Der eindeutige Brutnachweis (Nest, Eier oder Jung-
vigel) blieb allerdings aus. Bei den Brandgénsen erfolgt die Nahrungssuche hauptséchlich in den Flach-
wasserbereichen, wo sie sich von Wasserpflanzen, Wasserinsekten oder Weichtieren (Schnecken, Muscheln,
Wiirmer) emahren. Als Bruthabitat nutzt sie Hohlen wie z. B. ausgesplilte Ufer oder auch verlassene Fuchs-
baue. Kaninchenbaue, die die Art oft an Nord- und Ostsee als Bruth6hle nutzt, sind im Gebiet nicht vorhanden.

Die Steilkiiste befindet sich auferhalb des Plangebietes, abgetrennt durch eine landwirtschaftiiche Fléche.
Eine direkte Storung des Brutplatzes ist damit ausgeschlossen. Die Nutzung des Swingolfplatzes ist nicht ge-
eignet, eine direkte Geféhrdung hres Lebensraumes darzustellen, Auswirkungen auf die artenschutzrecht-
lichen Belange nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind nicht zu erwarten.

Die Turteltaube, als Bewohner der halboffenen Landschaft mit Gewassern, Waldern und Feldgehdlzen findet
im Gebiet in mehreren Bereichen optimale Lebensbedingungen. Bei der Erfassung wurden insgesamt 3 Brut-
paare nachgewiesen, wobei diese Zah! wohl eher den Minimalbestand im UG widerspiegelt.

Gemeinde Ostssebad Boltenhagen
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Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Feldgehdlze oder Waldfidchen, im Bereich der Wasserflache
finden keine Veranderungen statt. Zusatzlich werden die Wasser- bzw. Waldschutzstreifen eingehalten, so
dass mdgliche Stdrungen von den genannten Lebensrdumen ferngehalten werden. Eine direkte Auswirkung
auf Brut- und Lebensplatze der Turteltaube kann damit ausgeschlossen werden. Die Anlage neuer Gehdlz-
strukturen auf 25 % der Platzflache kann eher eine Bereicherung des Lebensraumes darstellen. Die Nufzung
des Swingolfplatzes ist nicht geeignet, eine direkte Gefdhrdung ihres Lebensraumes darzustellen, Aus-
wirkungen auf die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind nicht zu erwarten.

Die Haubenlerche wurde mit insgesamt 6 Brutpaaren nachgewiesen. Als Nahrungsgebiet nutzt sie oft die
groferen Betonflachen von landwirtschaftiichen Stallen und Lagerflachen.

Offene Bodenflachen oder Silofldchen wird es in Zukunft weniger geben, sie sind ein typisches Element der
intensiven ackerbaulichen Bodennutzung und entsprechen damit nicht den natiidichen Bedingungen des
Standortes. Haubenlerchen nutzen jedoch ebenfalls Flachen mit geringem Bewuchs. Die geméhten Wiesen-
flachen des Swingolfplatzes stellen damit einen von Haubenlerchen haufig genutzten Biotoptyp dar. Da Végel
in den frilhen Morgenstunden sehr hohe Aktivitatsraten haben, ist eine Flachennutzung noch vor der Nutzung
durch den Menschen méglich. Die dauerhafte Begriinung der Fidche stellt eine geringe Beeintréchtigung fir
die Haubenlerche dar, Auswirkungen auf die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz sind jedoch nicht zu erwarten.

Das Braunkehlchen wurde nur mit einem Brutpaar auf einer Brachflache im Norden des Untersuchungs-
gebietes festgestellt.

Die Brachflachen oberhalb der Steilkliste und deren Hange werden weiterhin als ungestérter Lebensraum vor-
handen sein. Storungen oder Zerst6rungen eines Brutplatzes sind nicht zu vermuten, Auswirkungen auf die
artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind nicht zu erwarten.

Die Grauammer konnte mit insgesamt 20 Nachweisen festgestellt werden. Darunter waren viele Brutnach-
weise, Besonders gute Lebensraumbedingungen scheint sie in den nérdlichen und nordéstlichen Bereichen
des UG zu finden, wo sie in der offenen und halboffenen Agrarlandschaft mehrfach nachgewiesen werden
konnte. Auch im Westen findet sie noch in vielen Bereichen geeignete Habitate.

Die Grauammer steht auf der deutschen Roten Liste als gefahrdete Vogelart (Kategorie 3). In Mecklenburg-
Vorpommenn ist sie mit 10.000-14.000 Brutpaaren anzutreffen. Hier befindet sich dber 40% des deutschen
Bestandes. Die Grauammer hatte im vorletzten Jahrzehnt auf dem Héhenriicken und in der Mecklen-
burgischen Seenplatte sowie in deren Vorland stark abgenommen. Heute wéchst der Bestand wieder an. Sie
konnte daher 2003 aus der Roten Liste Mecklenburg-Vorpommerns herausgenommen werden. In der Roten
Liste Deutschlands wurde sie 2002 von Kategorie 2 {,stark gefghrdet’) auf 3 {,gefahrdet”) zuriickgestuft. Der
Trend geht von einer etwa gleichbleibenden Population aus.

Der Bestandsrlickgang seit den 70er Jahren ist verursacht durch die Intensivierung der Landwirtschaft, die
Entwasserung von Wiesen und die Ausdehnung des Siedlungsraumes. Extensiv genutzte Wiesen sollten nicht
vor Ende Juli gemaht werden. Bis in den Spétsommer verstecken sich die flugunféhigen Jungvégel in der
hohen Vegetation. Nicht abgemahte, ungenufzte Flachen bieten den Grauammern ganzjahrig S&mereien und
Insekten.

Sie lebt gem auf Odland-Streifen und Magetrasengebieten mit eingestreuten Blischen, meist in trockeneren
und warmeren Lagen. Die ehemalige Ackerflache des Swingolfplatzes kann daher nicht als Brutplatz der
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Grauammer angenommen werden, Die Anpflanzung neuer Strukturen stellt eher eine Verbesserung fiir die
Grauammer dar. Auswirkungen auf die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
sind nicht zu erwarten.

Im UG treten mit dem Graureiher, dem Rotmilan, dem Seeadler, der Silbermdwe sowie der Saatkréhe ins-
gesamt 5 Vogelarten als Nahrungsgéste auf. Sie kdnnen mehr oder weniger regelmaBig im Gebiet beobachtet
werden, briiten aber auBerhalb des UG. Von besonderer Bedeutung fiir das Gebiet ist das Vorkommen von
Seeadler und Saatkréhe. Diese Arten sind laut Roter Liste BRD bzw. M-V geschiitzt.

Der Seeadler wurde mehrfach beim iiberfliegen des Gebietes beobachtet. Im Winterhalbjahr rastete er auch
oft auf einer Buche auf dem ehemaligen Armeestiitzpunkt. Diesen erhéhten Punkt nufzt er, um seine Beute
(Stockenten, Blasshiihner) unterhalb der Steilkiiste zu beobachten. Zu Brutzeit kommt der Seeadler nur noch
gelegentlich ins Gebiet. Ungeklart ist es ob es sich hierbei um den Seeadler aus Tarewiz oder aus dem
Brooker Wald handelt.

Der Bestand war zu Beginn des 20. Jahrhunderts durch Bejagung fast ausgerottet. Zwischen 1950 und 1870
ging die Reproduktionsrate durch Anwendung des Insektizids DDT zuriick. Die mittlere Dichte stieg in
Mecklenburg-Vorpommem bis 2003 wieder auf 0,82 Brutpaare/100 km? im Kerngebiet der Mecklenburgischen
GroBseenlandschaft auf 4,7 BP/100 km? Die Anzahl Jungvdgel je erfolgreichen Paars liegt im Mittel bei 1,5
(HAUFF 20086). Nach der Roten Liste Mecklenburg-Vorpommerns gibt es beim Seeadler einen kontinuierlichen
Bestandsanstieg auf 197 Brutpaare in 2003, eine Gefahrdung ist gegenwartig nicht zu erkennen und so wurde
er 2003 aus der Roten Liste genommen. Exakt belegt ist ein mehr als 50%iger Bestandsanstieg in den 20
Jahren vor 2003 (RL MV 2003).

Die heutige Mortalitét ist (iberwiegend auf menschliche Einflilsse zuriickzufiihren. Das sind groftenteils Blei-
vergiftungen durch die Aufnahme von Bleipartikeln aus Jagdgeschossen - nach DDA (2010} jeder vierte tote
Seeadler. Danach kommen Kollisionen mit anthropogenen Strukturen wie Eisenbahnen, Oberleitungen und
Windradem sowie Stromschliége an Hochspannungsleitungen. Die wichtigste natiirliche Verlustursache sind
Verletzungen bei Revierkampfen.

Ein zeitweiliges Uberfliegen des Plangebietes und die Nutzung als Jagdraum wird weiterhin mdglich sein. Von
der Nutzung der Flache geht keine direkte Schédigung des Seeadlers aus. Auswirkungen auf die artenschutz-
rechtlichen Belange nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind jedoch nicht zu erwarten,

Die Saatkrahen stammen mit hoher Sicherheit aus der Kolonie in Boltenhagen. Besonders im Herbst kommt
es hier auch zur Ansammlung groRerer Schwarme der Art. Dabei werden durchaus Maximalanzahlen von tber
100 Saatkrahen und mehr ermreicht. Im UG kénnen die Saatkréhen aber nur gelegentlich beobachtet werden.
Oft werden die Ackerflachen erst nach der Ernte fiir sie als Nahrungsgebiet interessant. Hauptnahrungsgebiet
der Saatkrahen bleibt Boltenhagen sowie die Ackerfldchen ndrdlich von Christinenfeld.

Auch in der bisherigen Nutzung als landwirtschaftliche Flachen werden diese nur in Abhangigkeit von der an-
gebauten Feldfrucht und deren Entwicklungsstand genutzt. Saatkréhen (berfliegen groe Flachen, um ge-
eignete Standorte zu finden, ein Ausweichen auf Flachen innerhalb ihres Revieres ist weiterhin mglich.

Die Kontrolle der Landflachen des UG auf Rastvdgel blieb ohne Ergebnis, Auf keinen der Agrarfiachen
wurden nordische Génse oder Schwéne bei der Asung beobachtet. Es ist derzeit davon auszugehen, dass es
im UG keine geeigneten Rast- und Asungsflachen gibt. Artenschutzrechtliche Belange werden nicht berthrt.
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Amphibien und Reptilien

Insgesamt wurden mit Kammmolch, Teichmolch, Erdkréte, Laubfrosch, Moorfrosch, Grasfrosch und Wasser-
frosch 7 Amphibienarten bei den Kartierungen zur UVS festgestellt. Diese Artenanzahl kann als maRig bis
hoch angesehen werden und weist auf eine gute Naturraumausstattung sowie herpetologische Bedeutung des
Gebietes hin. Alle Arten unterliegen der Roten Liste des Landes M-V. Zu den nachgewiesenen Arten, die im
Anhang Il der FFH- Richtlinie gefiihrt werden, zahlt der Kammolch.

Neben geeigneten Laichgewéassern sind alle Amphibien essentiell auf das Vorhandensein erreichbarer Land-
habitate angewiesen. Die Wasserfldchen und deren Randzonen des Plangebietes werden von baulichen Ver-
anderungen nicht berlihrt, Zerstdrungen und Storungen sind damit ausgeschlossen. Zusétzlich werden
Schutzabstande eingehalten, wodurch auch die Beunruhigung der Uferbereiche vermindert wird. Der Einfrag
von Stoffen aus der landwirtschaftlichen Nutzung {Dlnger, Pflanzenschufzmittel) wird vermindert, die Lebens-
bedingungen verbessert.

Die Wanderungen der Amphibien finden nicht nur zwischen Sommer- bzw. Uberwinterungshabitat und Laich-
platz statt, sondem auch innerhalb der Laichzeit werden durch Wanderungen neue Gewasser erschlossen.
Der Swingolfplatz ist nicht geeignet, mogliche Wechselrouten der Tiere zu stdren. In Wanderungszeiten
(Dunkelheit, Niederschlag) halten sich gewdhnlich keine Spieler auf dem Platz auf, neue zerschneidende Ver-
kehrsachsen werden nicht angelegt.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde, insbesondere flir die Artengruppe der Amphibien (Wander-
korridor) auszuschlieen wird der nordwestliche Bereich der Vorhabenflache von baulichen Nutzungen frei-
gehalten und in einem Abstand von 10 m zum Gewésserrand des Kleingewassers sldlich der Swingolfanlage
jedwede Pflegemafinahmen unterlassen.

Die im Gebiet nachgewiesenen Reptilien bevorzugen hauptséchlich die halboffenen Lebensréume. Wahrend
die Ringelnatter (Natrix natrix) oft an Gewésserufern zu finden ist, nutzt die Waldeidechse (Lacerta vivipara)
und die Blindschleiche (Anguls fragllis) v.a. Waldrénder und &hnliche Grenzstrukturen zum Offenland. Hier
werden Schutzabstinde eingehalten und neue Strukturen geschaffen.

Artenschutzrechtliche Belange der Amphibien und Reptilien werden nicht berlihrt.

In Auswertung der Fledermauskartierung kann festgestellt werden, dass die strukturreichen Wald- und Feld-
gehdlze, Hecken sowie Gewasser- und Siedlungsrandbereiche von hoher Bedeutung fiir Fledermause sind.
Besonders der Teichkomplex von Redewisch-Ausbau sowie die unmittelbare Ortschaft Redewisch stellen auf-
grund inrer Naturausstattung bedeutende Fledermauslebensraume dar (siehe Abb. 7 im Fledermausgutachten
bzw. Darstellung in der Karte 8b). Das Plangebiet umgrenzt Ackerflachen, die nur von wenigen Hecken /
Séllen strukturiert sind. Mit einer Verringerung der fiir Fledermause verfiigbaren Nahrungsflache ist nicht zu
rechnen, wenn die Ackerflachen als Swingolfplatz genutzt werden. Die innerhalb des Plangebietes liegenden
besiedlungsfordernden Strukturen, die als Leiteinrichtungen bzw. als Jagdhabitat dienen, werden voraussicht-
lich erhalten. Durch die Neuanlage von Teichen kann eine weitere Erhéhung des Nahrungsangebotes fiir
Fledermause erreicht werden.

Fledermause jagen vor allem in D@mmerungszeiten, in denen Spieler den Swingolfplatz nicht mehr nutzen,
Nutzungskonflikte sind nicht zu erwarten.

17



Gemeinde Cstessbead Boltenhagen
Bebauungsplan Nr, 30a "Swingelfplatz Redewisch”

Bagrilndung

Gemeinde Ostsesbad Boltenhegen
Bebauungsplan Nr. 30a "Swingolfplatz Radewisch”

Begr(indung

Potenzielle Brut- und Schiafplétze der Fledermause sind nach dem Abbruch der alten Scheunen kaum noch
vorhanden. Die alteren Baumbestinde werden nicht verandert, eine Stdrung potenzieller Brut- und Schiaf-
plétze ist nicht zu erwarten. Artenschutzrechtliche Belange werden nicht beriihrt.

Schutzgut L andschaft
Das Schutzgut Landschaft umfasst neben der wahmehmbaren Erscheinung von Natur und Landschaft — das

Landschaftsbild — auch den Landschaftshaushalt sowie den Landschaftsraum bzw. die —flache, auf der das
Projekt realisiert werden soll. Nachfolgende Beschreibungen konzenfrieren sich auf das Landschaftsbild.

Es sind zwei landschaftsasthetische Erlebnisbereiche zu trennen: Kiste/ Ostsee sowie ackerbaulich genutzte
Offenlandflache.

Innerhalb der Landschaftsbildeinheit Kiiste/Ostsee ist die gel&ndemorphologische Auspragung der Steilkiiste
als markante Geléndezasur und wichtige linear ausgepragte — vertikal die Landschaft besonders gliedemde —
Leitstruktur zu beschreiben. In engem Zusammenhang ist auch dem begleitenden Strandabschnitt hdchste
Wertigkeit zuzuordnen. Auch die Ostsee mit ihrer natlirichen groBrdumigen Auspragung besitzt besondere
Bedeutung fiir das Landschaftsbild und einen engen funktionalen Zusammenhang zur Steilkiiste. Steilkiiste,
Strand und Ostsee unterstreichen die Einzigartigkeit der Kistenlandschaft und kennzeichnen diese Land-
schaftsbildeinheit, die in dieser Form unersetzbar ist. Die Steilkiiste bei GroRkliitzhéved représentiert den
Charakter der gesamten Region in eindrucksvoller Weise.

Storelemente im visuellen Einwirkungsbereich dieser Landschaftsbildeinheit sind die Gebaude der ehemaligen
militarischen Liegenschaft und der Sendeturm — ein hochaufragendes Bauwerk mit Femwirkung an ex-
ponierter Stellung.

Der terrestrische Anteil des Piangebietes ist ein durch mehrere kleinriumig wirkende Landschaftsbildelemente
strukturiertes Offenland, in dem das Relief und die jeweiligen Landnutzungsformen die visuelle Wahmehmung
bestimmen. Hecken und begrilinte, asphaltierte oder wassergebundene Feldwege sind lineare Gliederungs-
strukturen. Baumbestandene Sélle und kleine Waldinseln sind punktuell gliederde Landschaftselemente. Von
zahlrsichen Punkten sind Femnblicke auf die Ostsee und in das Hinterland gegeben.

Eine Freileitung quert die westliche Wasserflache und ist als linien- bzw. punkiférmiges beeintrachtigende
Einzelelemente zu beschreiben.

Schutzgut Mensch
Das Schutzgut Mensch betrachtet Aspekte des Lebens, der Gesundheit, des Wohlbefindens des Menschen.

Hierbei sind mdgliche physische Auswirkungen des Vorhabens zu betrachten, aber auch bspw. soziale
Aspekte. Schédliche Umwelthelastungen, durch die Planung verursacht, sind aufzuzeigen.

Das westliche Gemeindegebiet ist ein landlich geprégter Siedlungsraum. Im Plangebiet selbst befindet sich
eine Hofstelle, die bereits flir die Swingolfanlage genutzt wird,

Der landschaftsgebundenen Erholungs- und Freizeitfunktion des (iberplanten Landschaftsteiles kommt be-
sondere Bedeutung zu. Das Gebiet besitzt eine besonders hohe Freizeiteignung. Die asthetisch relevanten
Landschaftsmerkmale, die das Erholungspotenzial mageblich bestimmen, stehen in enger Korrelation zu den
landschaftsbildwirksamen Elementen (besonders aftraktiv; Kiistenstreifen und Bereiche des Offenlandes mit
héherer Elementevielfalt, Sichtfelder und Ausblicke).

Bislang gehort hier zu den wichtigsten vorgefundenen Aktivititen Radfahren, Wandern, Spazierengehen;
Reiten eher wenig.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in der Umgebung des Plangebietes mehrere Fundstellen von
Bodendenkmalen bzw. nachvollziehbare Hinweise auf Bodendenkmale vorhanden, welche sich auf den

kiistennahen Bereich konzentrieren. Es handelt sich um Reste bzw. Hinweise auf steinzeitliche Siediungen
aus der Mittelsteinzeit, um urgeschichtliche Siedlungsreste oder Reste von Hiigelgrébem aus der Bronzezeit.
Unterhalb der Steilkiiste befinden sich an einer Stelle Findlinge mit Ritzungen.

Innerhalb des Piangebiets sind im Bereich nordlich der grofen Wasserflache durch die Denkmalpflege
Flachen ausgewiesen, fiir die das Vorhandensein von Bodendenkmalen emsthaft anzunehmen bzw. nahe
liegend ist oder sich aufdréngt. Der hinreichende Konkretisierungsgrad ist in diesen Féllen aufgrund der
siedlungsgeographischen und topographischen Verhéltnisse bzw. durch Oberflachenfunde gegeben.

Sie befinden sich vor allem in dem 50 m- Gewéasserschutzstreifen, in dem keine baulichen Anlagen errichtet
werden dirfen. Eine Beeintrachtigung des maglichen Fundplatzes ist damit ausgeschlossen. Im Vergleich zur
bisherigen landwirtschaftlichen Bodennutzung sind die Auswirkungen wesentlich geringer, da keine Bewirt-
schaftung und keine Veranderung der Bodenschichten vorgenommen werden.

Eine Notwendigkeit zur Durchfiihrung archdologischer Voruntersuchungen ist nicht gegeben.

Bei Baumalnahmen im Bereich der alten Hofstelle sind vorher die Vertreter der Denkmalpflege einzubeziehen
und {ber eventuell auftretende Funde zu informieren. Die ehemalige Hofstelle ist nicht als Flache mit be-
sonderer denkmalpflegerischer Wertung bezeichnet worden.

Wechselwirkungen
Sich verstérkende, In der isolierten Schutzgutbetrachtung gegebenenfalls nicht geniigend betrachtete

Wechselwirkungen sind nicht erkennbar.
Fiir das Untersuchungsgebiet ist grundsatzlich eine anthropogene Beeinflussung aller Schutzglter und
Umweltbelange auf Grund der bereits vorhandenen Swingolfanlage zu verzeichnen.

10.2.2 Prognose {iber die Entwicklung des Umweltzustandes
Es werden die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf die zuvor beschriebenen Umweltbelange
beschrieben und bewertet.

Auswirkungen eines Vorhabens sind nach dem Zeitpunkt und ihrer Entstehung zu unterscheiden. Auszugehen
ist von bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen.

baubedingte Auswirkungen:

o Baustellenbetrieb auf dem Swingolfplatzgelande und innerhalb des Sondergebietes incl. Zufahrt sowie auf
den betroffenen Gemeindestralen Redewisch-Ausbau / Redewisch / Boltenhagen,
Larm und Abgase (Last- und Baufahrzeuge),
Bodenverdichtung durch Schwermaschineneinsatz, insbesondere bei hoher Auflast und unsachgerechtem
Maschineneinsatz, bei dem bindigen Boden und hohem Bodenwassergehalt kommt es zu einer
Reduzierung des Porenvolumens und der Leitfahigkeit fir Wasser,
Luftverunreinigung {Staub},
Beunruhigung der Tierwelt,

« Storung oder Vernichtung eines Teils der Pflanzendecke.

Baubedingte Auswirkungen sind nur wahrend der Bauzeit zu beobachten, es handelt sich also um einen be-
grenzten Zeitraum einer erhdhten Auswirkung.

Als baubedingte Beeintrachtigungen sind Verluste der Bodenfunktionen zu erwarten, die (iber das MaR der
spéteren Versiegelung hinausgehen, Dazu gehdren Deponieflachen fiir den Bodenaushub und Verdichtungen
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durch schwere Baumaschinen. Natliriche Bodenfunktionen werden durch die Abschiebung und Vermischung
des Oberbodens beim Wiederauffillen weitgehend gestért, durch anschlieBende Lockerung jedoch wieder
ausgeglichen.

Auch die Stérungen der Pflanzen und Tiere ist lediglich vorlibergehend. Es sind innerhalb der méglichen Bau-
flachen keine Brutplitze besonders geschiitzter Arten ermittelt worden. Festlegungen zu Bauzeiten sind daher
nicht notwendig.

Der Bereich ist bisher intensiv ackerbaulich genutzt worden, ein Maschineneinsatz fand statt. An der Hofstelle
standen Gebdude mit kontinuierlichem Unterhaltungsaufwand. Da nur geringe bauliche Verénderungen vor-
genommen werden sollen, bleiben die baubedingten Auswirkungen im Rahmen der bisherigen Tatigkeiten.

anlagebedingte Auswirkungen:
Die anlagebedingten Auswirkungen werden getrennt nach den abiotischen und biotischen Schutzgitern be-
schrieben. Danach erfolgt die Darstellung der anlagebedingten Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Naturhaushalt

» Verénderungen der physikalischen, chemischen oder biologischen Beschaffenheit des Bodens und des
Lebensraumes fiir Bodenorganismen als Standort fiir die natiirliche Vegetation, als Standort fiir Kultur-
pflanzen, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, als Filter und Puffer fiir Schadstoffe sowie als land-
schaftsgeschichtliche Urkunde (Betroffenheit eines Bodendenkmals).

o Iokale und mikroklimatische Auswirkungen durch flichenhafte Nutzungsénderungen (Rasenansaat der
Griinflache)

o Erhéhung der Kaltiuftproduktion bei Umwandlung von Ackerland in Sportrasen.

Im Vergleich zur intensiven landwirtschaftlichen Bodennutzung mit Abfuhr der angebauten Frucht und dem-
entsprechender Auswirkungen auf die N&hrstoffbilanz, entsteht bei einer dauerhaften Griinflache kein Nahr-
stoffentzug, der Einsatz von Diingemitfeln und dem mdglichen Gewassereintrag daraus kann vermieden
werden. Im Gegensatz zur zeitwellig offenen Bodenstrukiur eines Ackers wird die Swingolfanlage ganzjahrig
eine schiltzende Vegetationsdecke haben, Austrocknung und Erosion werden vermieden. Durch die dauer-
hafte Vegetation unterliegen die klimatischen Wirkungen der Flache nur geringen jahreszeitlichen
Schwankungen, Extrema (ber trockenen, offenen Bodenflachen werden vermieden.,

Auch eine Abriegelung von Luftausteuschbahnen durch Aufbau von quer zur Hauptwindrichtung (Westen) ver-
laufenden Hecken sowie Aufbau oder Beseitigung von klimatischen Regenerationsflachen ist nicht zu er-
warten, da die Offenheit des Gelandes auch fiir die Erholungsfunktion und den Spielbetrieb bendtigt werden.

Arten- und Lebensgemeinschaften

¢ im Umfeld der Bebauung mdgliche Zerstorung der vorhandenen Pflanzendecke,

= Lebensraumverlust fir stéranfallige Tierarten, die den Lebensraum nach der Nutzungsa@nderung nicht oder
nur noch bedingt besiedeln kdnnen (Verlust potenzieller Asungsfiachen filr rastende Génse),

e kaum Verénderung der Oberflachengestalt und der Pflanzendecke (Aufschiittungen, Abgrabungen, Um-
gestaltung des Bewuchsas).

Die Bebauung mit Gebauden wird im Bereich der ehemaligen Hofstelle durchgefihrt. Durch die lange Nutzung
als landwirtschaftlicher Bereich ist hier keine natlifiche unbeeinflusste Vegetation vorhanden. Es sind nur
geringe Auswirkungen zu erwarten.

Landschaftsbild und landschaftsgebundene Erholung

» Veranderung des charakteristischen Landschaftsbildes mit hoher Erhaltungswiirdigkeit im jetzigen Zu-
stand,

»  Verstarkung der Orts- und Naherholung,

» keine Einschrénkungen des freien Betretens der Landschaft mit besonderer landschaftsbedingter Er-
holungseignung, da private Flachen bzw. Acker

= teilweise Verlust an Erlebbarkeit typischer, vorrangig ackerbaulich genutzter Kulturlandschaft.

Grofiraumig betrachtet stelit die Veranderung der Vegetation von wechselnden Kulturen zu dauerhafter Griin-
flache nur eine geringe Ver&nderung dar. Aufgrund der isolierten Lage sind die Verénderungen dieser Strukfur
kaum erlebbar.

betriebsbedingte Auswirkungen:

o Erzeugung von Verkehr (An- und Abfahrt der Sportler und Besucher mit PKW) mit Ldrm und Schad-
stoffemissionen,

Ressourcennutzung {Energie, Wasser),

e kaum Entnahme von Wasser fiir Beregnung mit gegebenenfalls erheblichen und nachhaltigen Beein-
tréchtigungen der Filter- und Pufferfunktionen, moglicherweise auch Mobilisierung von Schadstoffen
bei geeigneter Griinfléche,

Abwasserentsorgung (Sondergebiet},

o keine Belastung von Oberflichengewassemn durch mdgliche Einleitung von Abwassem und Diinger-
auswaschung / - abschwemmung,

e keine Belastung des Grundwassers durch Nitrat- und Pestizidauswaschung aus den gediingten Griin-
flachen, da keine bzw. sehr geringe Verwendung,

» Pflegemalinahmen auf den Spielbahnen, dadurch jedoch nur geringe Zerstdrung oder Beein-
trachtigung/Belastung von Lebensrdumen und Béden durch Veranderung der Nahrstoffbedingungen
(Diingung), des Feuchtegrades (Be- und Entwasserung), der mechanischen Pflegeintensitét (Schnitt-
héufigkeit), des chemischen Milieus (gezielte Vemichtung unerwiinschter Arten durch Pestizide) und
der Wasserleitfahigkeit der Béden durch unsachgeméRen Maschineneinsatz mit Bodenverdichtung)
auf Grund von keiner bis geringer Anwendung,

« Sportaktivitaten (Spielbetrieb) filhrt zur Beunruhigung von Tierarten mit groer Fluchtdistanz durch
Aktivitaten auf den Spielbahnen,

= Beunruhigung und Beeintréchtigung von Tier- und Pflanzenwelt durch Eindringen in die natumah be-
lassenen Teilbereiche des Swingolfplatzes auBerhalb der Spielbahnen.

Beeintrachtigungen der Tier- und Pfianzenwelt auf der Fléche betrifft im Wesentlichen die neu angelegten,
natumahen Bereiche, damit also keine vorhandene stdranfélige Art. Auch die Stbrungen auf die an-
grenzenden Lebensrdume sind durch die Einhaltung der Wald- und Gewasserschutzabsténde gering. Fiir die
Tiere und Pflanzen der angrenzenden Bereiche stellt der Verzicht auf die intensive landwirtschaftliche Nutzung
und Umstellung auf den Betrieb der Swingolfanlage in vielen Aspekten eine Verbesserung der Situation dar.

Die bereits vorhandene alte Hofstelle wird weiterhin, jedoch zugunsten der infrastrukiurellen Anlagen des
Swingolfplatzes genutzt. Die Swingolfaniage selbst wird auf einer ehemaligen Ackerfliche planungsrechtlich
gesichert, welche jedoch praktisch keine Versiegelung zur Folge hat.

Die alte Hofstelle ist zur Zeit mit einem Wohngebdude des ansassigen Landwirts bebaut. Nahe dieser Flache
wird eine Erweiterungsméglichkeit fiir bauliche Anlagen eingerdumt. Weiterhin ist bereits ein Zelt mit einer
Cafénutzung zur Bewirtung der Gaste vorzufinden. Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird die Méglichkeit
zur Erweiterung der baulichen Anlagen im Bereich der einst vorhandenen Scheunen gegeben. Insgesamt wird
somit eine Gberbaubare Fl&che von 750m? Grundflache zuzliglich 200m? fiir Terrassen eingerdumt.
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Den baulichen Anlagen werden die notwendigen Steliplatze vorgelagert. Es werden 42 Stellplitze auf dem
Grundstiick errichtet werden kdnnen, die dem Swingolfbetrieb dienen.

Da der Swingolfplatz in einiger Entfernung von der Ortslage zu finden ist, wird davon ausgegangen, dass
neben der Erreichbarkeit mit dem jeweils eigenen Pkw der Gaste auch gerne die Anfahrt per Fahrrad oder
dem Boltenhagener Baderbahn Carolinchen (Haltestelle in Golfplatznahe) genutzt wird.

Die Bodenbeschaffenheit und der Lebensraum fiir Bedenorganismen wurden durch die Nutzungsanderung
(Rasenansaat der Swingolfanlage) nur gering verandert. Im Vergleich zu einer intensiven dauerhaften land-
wirtschaftlichen Bodennutzung sind die Auswirkungen durch Grasland wesentlich geringer. Das
charakteristische Landschaftsbild und die Topographie werden durch die Swingolfanlage geringfligig ver-
andert.

Durch den Betrieb der Anlage wird Verkehr erzeugt (An- und Abfahrt der Sportler und Besucher mit Pkw, Fahr-
radem), welcher mit Larm und Schadstoffemissionen verbunden ist.

Sach- und Kulturgiter sind durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Die Einhaltung des Gewasser- und des Waldschutzstreifens gewahrleistet, dass Pflanzen und Tiere dieser
Bereiche weder gestdrt noch beeintrachtigt werden.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Durchfihrung der Planung wurde bereits im Rahmen des Raumordnungsverfahrens eingehend unter-
sucht. Eine Nichtdurchflihrung wiirde den Riickbau der Swingolfaniage und die Wiedernutzung als Acker-
flache bedingen. Damit kann auf der Flache wieder eine intensive landwirtschaftliche Bodennutzung mit dem
Einsatz von Schadlingsbekampfungsmitteln, Dinger und Gille stattfinden.

Die ehemalige Hofstelle kann von sinem privilegierten Nutzer wie dem Landwirt wieder zur Errichtung land-
wirtschaftlicher Anlagen genutzt werden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Dimension der An-
lagen wiirden dann nicht mehr greifen, auch grofere Anlagen mit erheblichem St6rpotential waren mdglich.

Weiterhin miisste die Erholungs- und Freizeitgestaltung des Ostseebades Boltenhagen auf ein afiraktives An-
gebot verzichten.

10.2.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Festsetzungen zu den Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen werden im Teil B - texfliche Festsetzungen der
Planung angegeben. Der Eingriff wurde in der Eingriffs- und Ausgleichsbewertung (GOP) berechnet und es
wurden Kompensationsmafinahmen ermittelt.

Eine Verringerung der Eingriffe wird durch die Verwendung wasser- und luftdurchlassiger Bodenbelage er-
reicht. Regenwasser wird im Bereich versickert,

10.2.4 Altemativenuntersuchung

Die Durchfiihrung der Planung wurde bereits im Rahmen des Raumordnungsverfahrens eingehend unter-
sucht. Eine Nichtdurchfiihrung wiirde den Riickbau der Swingolfaniage bedingen und die Wiedernutzung als
intensiv genutzte Ackerflache. Anderweitige Planungsmoglichksiten werden somit nicht in Betracht gezogen.
Es wird darauf verwiesen, dass im Raumordnungsverfahren die Errichtung einer Golfanlage im Mittelpunkt
stand. Der Swingolfplatz und die geplante Golfanlage befinden sich im r&umlichen und inhaltlichen Zu-
sammenhang, was ebenfalls die Ansiedlung an diesem Standort unterstiitzt.

10.3 Zusétzliche Angaben

10.3.1 Merkmale, Verfahren und Probleme bei der Umweltpriifung
Besondere technische Verfahren sind nicht zur Anwendung gekommen.
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10.3.2 Monitoring-Mafinahmen

Es sind keine gesonderten MalRnahmen erforderlich.

Die Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie die
festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens auf den Baugrundstlicken bei der Realisierung der baulichen
Antagen nachzuweisen.,

Die Gemeinde Boltenhagen geht davon aus, dass durch die Planung keine Beeintréichtigung durch Schall ent-
steht. Soliten sich Immissionsbeléstigungen durch Larm fiir die Nachbarschaft ergeben, so ist auf Verlangen
der zustandigen Behdrde nach § 24 BimSchG ein Gutachten mit Abwehrmalnahmen zu erstellen und diese in
Abstimmung mit der Behdrde terminlich umzusetzen.

10.3.3 Zusammenfassung

Mit der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
Swingoifanlage incl. zugehdriger infrastruktureller Anlagen geschaffen werden, welche sich im nordwestlichen
Gemeindegebiet nahe Redewisch-Ausbau an der alten Hofstelle befindet.

Das Ostseebad Boltenhagen ist der herausragende Fremdenverkehrsschwerpunkt in der Region West-
mecklenburg. Die vorliegende Planung trégt zur Starkung des Ostseebades hinsichtlich dieser Stellung bei.

Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) ist fiir diese Planung ein Umweltbericht zu erstellen,
um darzustellen, welche Auswirkungen die Planung auf die Umwelt hat. Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
nach den Vorgaben des Naturschutzausfiihrurigsgesetzes M-V (NatSchAG M-V) bildet die Grundlage.

Die Swingolfanlage wird auf Grund ihres Platzbedarfes aulerhalb der Ortslage errichtet. Fiir die zugehdrigen
infrastrukturellen Anlagen wird eine bereits bebaute alte Hofstelle genutzt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann die Swingolfaniage nicht betrieben werden, Ein Riickbau wére er-
forderlich. Die Standortnéhe zur geplanten Golfanlage (ROV) ist als Vorteil anzusehen.

In der Nahe des Plangebiets befindet sich im Klsteribereich ein FFH-Gebiet (,Klste Klltzer Winksl und Ufer
von Dassower See und Trave® (DE 2031-301). Weiterhin grenzt das Gemeindegebiet an das Vogelschutz-
gebiet ,Wismarbucht und Salzhaff’ (DE 1934-401). Im Rahmen einer FFH-Vorpriifung sind die Auswirkungen
des Projektes auf die Schutz- und Erhaltungsziele prognostiziert worden, mit dem Ergebnis, dass keine Beein-
trachtigungen zu erwarten sind.

Beziiglich des angrenzenden Vogelschutzgebiets wird fachlich davon ausgegangen, dass die Errichtung des
geplanten Golfplatzes nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des Vogelschutzgebiets fithren wird.

Die Erholungsfunktion innerhalb des Untersuchungsraumes wird durch das Vorhaben gestarkt.

11 Griinordnung

Im parallel zum Bebauungsplan erarbeiteten Griinordnungsplan werden die voraussichtlichen Auswirkungen
auf die Umwelt gemaR den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999) ermittelt und bewertet. Daneben
werden Hinweise zur Anlage, Pflege und Gestaltung der unterschiedlich intensiv genutzten Flachen (Spiel-
bahnen und golfsportlich ungenutzte Bereiche) ausgesprochen und soweit mit dem Festsetzungskatalog nach
§ 9 BauGB versinbar auch als bindende Festsetzungen formuliert.

Durch die Nahe zu den gemeldeten NATURA 2000 - Schutzgebieten ergibt sich die Notwendigkeit, die vor-
liegende Planung auf ihre Vertraglichkeit mit den formulierten Erhaltungszielen der Schutzgebiete zu prifen.
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Die nach den Anforderungen der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (RL 92/43/EWG des Rates vom 21.5.1992 zur
Erhaltung der natlirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen) durchgefilhrte Ver-
traglichkeitsprifung wurde von TGP, Liibeck im August 2003 durchgeflhrt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 30a umgrenzt einen Kiistenabschnitt oberhalb der Steilklste
GroRklatzhdved. Im Norden folgt die Gebietsgrenze in etwa der Mitielwasserlinie der Ostsee
(Flurstiicksgrenze) plus 150 m (Kistenschutzstreifen). Steilkiste, vorgelagerter Gerdlistrand und Ostsee ge-
hdren nicht zum Plangeltungsbereich. Die {ibergeordneten Planvorgaben betonen die besondere Bedeutung
dieser angrenzenden Biotopformen entlang der Kiste. Des Weiteren sind Sélle als nach § 20 NatSchAG ge-
schiitzte Biotope von der Planung direkt oder mittelbar betroffen. Im Siiden wird ein Kleingewésser mit Feld-
gehdlz- und Bruchwaldflachen im Randbereich in den Gelfungsbereich einbezogen. Die dberplante Acker-
flache wurde intensiv ackerbaulich genutzt. Die Bebauung befindet sich auf der alten Hofstelle.

Mit Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 30a ergeben sich erhebliche oder nachhaltige direkte bzw. mittel-
bar wirkende Beeintréchtigungen auf Klima, Béden und Wasserhaushalt, auf die Pflanzen- und Tierwelt und
eingriffsrelevante Veranderungen des Landschaftsbildes.

Im Griinordnungsplan werden die potentiellen Landschaftsbelastungen, gegliedert nach den verursachenden
Eingriffstypen beschrieben. Demgegeniber werden mégliche MaBnahmen zur Eingrifisminderung und -
vermeidung aufgezeigt. 25 % der Griinflache des Swingolfplatzes miissen fiir eine naturahe Biotopent-
wicklung bereitgestellt werden. Das Sondergebiet auf der alten Hofstelle {iberplant einen bereits bebauten Be-
reich. Die Baugrenzen im Sondergebiet sind so gezogen, dass im Bereich der ehemaligen Scheunen und des
ehemaligen Wirtschaftsgebaudes auRerhalb des Waldabstandes Flachen (iberbaut werden. Die Gesamtflache
ist in etwa identisch, so dass keine Totalverluste von unbebauten Freiflachen zu bilanzieren sind. So kann der
Eingriff wesentlich minimiert werden. Der Swingolfplatz selbst stelit ebenfalls keinen Eingriff dar. Dennoch ver-
bleiben ausgieichspflichtige Eingriffstatbestdnde, die eingriffsbezogen beschrieben und numerisch bewertet
werden.

Die Herleitung des Ausgleichsflachenbedarfes orientiert sich dabei an den Hinweisen zur Eingriffsregelung
(LUNG 1999). Bewertet werden Totalverluste durch Uberbauungen oder durch flachenhafte imreversible
Nutzungsveranderungen, Funktionsverluste betroffener Biotoptypen und mittelbare Biotopbesinirachtigungen
im Einwirkungsbereich der Planung. Der Kompensationsbedarf drlickt sich in einem Punktewert (Flachenaqui-
valent) aus. Auf der Griinflache ,Swingolf‘ wird ein Teilbereich von 26% der Fléche zu natumahen Bereichen
entwickelt, was der Vermeidung bzw. dem Ausgleich dient.

Weiterhin soll die Flache zwischen Kiiste und Swingolfplatz (auBerhalb des Plangebietes} auch weiterhin der
landwirtschaftiichen Intensivnutzung dienen, so dass auch kinftig eine klare Abgrenzung zwischen
Swingolfplatz und Kiiste gegeben sein wird.

Weitergehende Ausfiihrungen sind dem Griinordnungsplan zu entnehmen.

12 Wechselwirkungen mit der Umgebung

Gegeniiber einer herkdmmlichen Golfanlage bendtigt der Swingolf wesentlich weniger Flache. Es wird auf
Naturwiesen gespielt, nur die Greens (Bereiche um das Loch) brauchen eine intensivere Pflege als die rest-
liche Flache. Es werden keine Sportrasenmischungen verwendet, sondemn im nafiifichen Grinland vor-
kommende Wiesengraser angesét. Herbizide, Insektizide und Fungizide werden nicht eingesetzt, Dingung ist
nur auf die ersten Jahre nach der Ansaat in geringem Umfang beschrankt. Be- und Entwasserung ist grund-
satzlich nicht notwendig.
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Zu den Auswirkungen der Anlage selbst sowie des Besucherverkehrs aufgrund des Spielbetriebes wird auf
das Gutachten (FFH-Vorprifung zum Swingolfplatz in der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen) verwiesen.
Auflerdem ware es bei Bedarf jederzeit mdglich, die Swingolfnutzung aufzugeben und die Wiese zu beweiden
oder wieder umzubrechen.

121 Schutzgebiete

12.1.1 Internationale Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe von den Natura 2000 — Gebieten: FFH- Gebiet *Kiiste Kliitzer Winkel
und Ufer von Dassower See und Trave" und EU- Vogelschutzgebiet "Wismarbucht und Salzhaff".

Im Rahmen einer FFH - Vorpriifung fiir den geplanten Golfplatz sind die Auswirkungen des Projektes auf die
Natura 2000 — Gebiete FFH - Gebiet und das EU - Vogelschutzgebiet untersucht worden,

Hinsichtlich des FFH - Gebietes sind keine Beeintréchtigungen des Gebietes zu prognostizieren.

Beziiglich des angrenzenden Vogelschutzgebietes wird fachlich davon ausgegangen, dass die Emichtung des
geplanten Swingolfplatzes nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des Vogelschutzgebietes fiihren wird.

12.1.2 Landschaftsschutzgebiet "Naturkiiste Nordwestmecklenburg"
Das Landschaftsschutzgebiet "Naturkiiste Nordwestmecklenburg® befindet sich derzeit noch im Recht-
setzungsverfahren. Derzeit ruht das Verfahren jedoch; ob und wann es weitergefiihrt wird, ist ungewiss.

12.1.3 Kisten- und Gewasserschutzstreifen gemal § 29 NatSchAG M-V:

Der Pianbereich grenzt an die Ostsee. An Kiistengewassem ist ein Abstand von 150m land- und seewérts von
der Mittelwasserlinie einzuhalten; an weiteren Gewassem erster Ordnung, Seen und Teichen, welche gréRer
als ein Hektar sind, ein Abstand von 50m. In diesem Abstand diirfen keine baulichen Anlagen errichtet oder
wesentlich geandert werden. In der Planzeichnung ist der 50m breite Kiisten- und Gew&sserschutzstreifen (§
29 NatSchAG M-V) nachrichtlich ibernommen. Die Swingolfanlage befindet sich mit thren Spielbahnen
auferhalb des 50m-Gewéasserschutzsireifens (Kleingewasser).

Kustenschutzstreifen geman § 89 LWaG M-V

Die Erichtung, wesentliche Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen an Kiistengew&ssem in einem Ab-
stand von 200 Metern land- und seewarts von der Mittelwasserlinie sowie im Vorstrandbereich (seewérts des
Strandes gelegener Meereshereich bis zu einer von Seegangswirkung unbeeinflussten Wassertiefe) bedarf
bei der Wasserbehdrde der rechtzeitigen Anzeige. Die Swingolfanlage ragt bis um 50m in diesen Bereich. Die
ndrdlich angelegten Spielbahnen liegen auBerhalb des Schutzstreifens. Im Rahmen des Verfahrens der vor-
liegenden Bauleitplanung ist zu priifen, ob fiir diesen Tatbestand eine entsprechende Ausnahmegenehmigung
zu beanfragen ist.

12.1.4  30m- Waldschutzstreifen geman § 20 LwaldG M-V

Ostlich angrenzend an den Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplan ist eine Waldflache gemas
LWaldG M-V vorzufinden, so dass forstrechtliche Bestimmungen zu beachten sind (§ 20 “Abstand baulicher
Anlagen zum Wald" des Landeswaldgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern {LWaldG MV)).

12.1.5 Geschiitzte Biotope
Die vorhandenen nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Biotope wurden nachrichtlich (ibernommen
und entsprechend dargestelit. N&heres hierzu im Griinordnungsplan.
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13 Zusammenfassende Erkldrung geméan § 10 Abs. 4 BauGB

1. Bertlcksichtigung der Umwelthelange

Die Umweltbelange fanden im Plan Berlicksichtigung durch Darstellung der Grinflachen, Wasserflachen und
der Flachen fiir Landwirtschaft und Wald, sowie durch Darstellung der geschiitzten Baume und des Biotops.
Zudem wurden Waldabstand, Kiistenschutz-, Gewasserschutz- und Sukzessionsschutzstreifen nachrichtlich
(ibernommen.

Im Rahmen einer FFH- Vorpriifung sind die Auswirkungen der Swingolfanlage auf die Schutz- und Er-
haltungsziele prognostiziert worden, mit dem Ergebnis, dass keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
Beziiglich des angrenzenden Vogelschutzgebiets wird fachlich davon ausgegangen, dass die Erichtung des
geplanten Swingolfplatzes nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des Vogelschutzgebiets flinren wird.

Die ermittelten Umweltbelange wurden im Umweltbericht gem&R § 2a BauGB dargelegt und bewertet, Der
Umweltbericht wurde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bebauungsplanes als Teil der Begriindung
beigefiigt.

Parallel zum Bebauungsplan wurde ein Griinordnungsplan erarbeitet, der die voraussichtlichen Auswirkungen
auf die Umwelt ermittelt und bewertet. Daneben werden im Griinordnungsplan Hinweise zur Anlage, Pflege
und Gestaltung der genutzten Flachen ausgesprochen und gem. § 9 BauGB als bindende Festsetzungen
formuliert.

2. Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Wiahrend des Aufstellungsverfahrens fanden mehrere Offentlichkeits- und Behordenbeteiligungen statt. Unter
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen hat die Gemeinde den Plan mehrfach ge&ndert, um eine
nach allen Seiten tragbare Lésung zu finden. Dabei wurden die Einwendungen der interessierten Blirger
Boltenhagens einerseits und die Eingaben der Behdrden andererseits abgearbeitet.

Aus der Offentlichkeitsbeteiligung ergaben sich Anregungen beziiglich der Umweltbelange, der Ortlichen Bau-
vorschriften dber die duRere Gestaltung, sowie der Flachenausweisung und GréRe der infrastrukturelien An-
lagen, die bereits im Planverfahren abgewogen wurden oder ausgeraumt werden konnten,

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurde auf die Bericksichtigung der Schutzgebiete und die Einhaltung
von Gewasser- und Kistenschutzstreifen, sowie des Waldabstands hingewiesen. Darauthin wurde der
Geltungsbereich nordlich, auf den 200m - Kiistenschutzstreifen beschrankt und alle bauliche Anlagen (Spiel-
bahnen), die sich innerhalb der Gewasserschutzstreifen oder des Waldabstands befanden, versetzt. Mit der
Einhaltung des Gewésser- und des Waldschutzstreifens wird gewahrleistet, dass Planzen und Tiere dieser
Bereiche weder gestdrt noch besintréchtigt werden. Uber die textlichen Festsetzungen wurden zudem
bindende MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung des Plangebietes formuliert, sowie An-
gaben liber Anpflanzungen beschrieben.

3. Abwégung anderer Planungsmdglichkeiten
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann die Swingolfanlage nicht betrieben werden. Ein Riickbau ware er-

forderlich. Es ware dann eine Wiedemutzbarmachung als Ackerfldche mglich, bei der eine intensive landwirt-
schaftliche Bodennutzung stattfinden kénnte.
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Das Ostseebad Boltenhagen miisste dann auf ein aftraktives Angebot zur Erholungs- und Freizeitgestaltung
verzichten.

Es wird darauf verwiesen, dass im Raumordnungsverfahren die Errichtung einer Golfaniage im Mittelpunkt
stand. Der Swingolfplatz und die geplante Golfanlage befinden sich im rdumlichen und inhaltlichen Zu-
sammenhang, was die Ansiedlung an diesem Standort unterstitzt. Anderweitige Planungsmaglichkeiten
werden somit nicht in Betracht gezogen.
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Grinordnungsplan - Anlage zur Begriindung
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Gemelnde Ostseebad Boltenhagen
Gr{inordnungsplan zum Bsbauungsplan Nr. 30a *Swingolflatz Radewisch®

Anlaga zur Begrindung

1.  Einleitung

1.1. Planungsanlass

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen soll das
Planungsrecht fiir den Bau eines Swingolfplatzes in Boltenhagen — Redewisch incl. zugehdriger infra-
struktureller Anlagen geschaffen werden. Der Plangeltungsbereich umgrenzt neben dem Swingolfplatz
einen Teil der stidlich gelegenen alten Hofstelle sowie das slidwestlich gelegene Kleingewasser mit
seinem Uferbereich. Im Norden erstreckt sich der Geltungsbereich bis an dien Kistenschutzstreifen,
ohne diesen einzuschliefen. Im Vergleich zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde der Geltungs-
bereich deutlich verkleinert, die landwirtschaftlich genutzte Flache, Wanderweg, Steilkliste und Strand
sind nicht mehr Teil des Plangebietes.

Aufgabe des vorliegenden Grilnordnungsplanes ist es die Vorgaben der Landesplanung, die Belange
des Umwelt- und Naturschutzes und — in enger Zusammenarbeit mit dem Auftraggeber — die An-
forderungen des Swingolfsports sinnvoll miteinander zu verbinden. Ziel ist es, ein Flachenkonzept zu
entwickeln, dass allen Belangen Rechnung tragt. Einerseits gilt es, die weitreichenden Schutz-
bestimmungen, die sich durch die Uberplanung und Néhe zu internationalen Schutzgebieten entlang
der Steilkiiste (FFH-Schutzgebiet ,Kiiste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave®) und
der Ostsee (EU-Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff') ergeben, zu beachten. Andererseits
muss den gesetzlichen Regelungen, die sich aus den Anforderungen des 150m- bzw. 200m- Kiisten-
und Gewasserschutzstreifen, 50m -Gewasserschutzstreifen und den Bestimmungen zum Biotopschutz
ergeben, Rechnung getragen werden.

Der Grinordnungsplan enthalt neben der Zustandsbeschreibung und -bewertung die Prognose der
voraussichtlichen Auswirkungen auf die Umwelt und eine gemaR den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung®
(LUNG 1999) vorgenommene Eingriffs-Ausgleichsbilanz.

1.2, Rechtsgrundlagen

Die naturschutzrechtiichen Bestimmungen zur Eingriffsregelung finden sich im § 14 des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) sowie im § 12 des Naturschutzausfilhrungsgesetzes (NatSchAG M-V).
Ebenfalls enthait das BauGB eine Vielzahl von Bestimmungen, die das Verh&ltnis vom Bau- zum Natur-
schutzrecht regeln. So sind nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen die Be-
lange des Umweltschutzes und der Landschaftspflege zu berlicksichtigen. Der § 1a BauGB konkretisiert
die in der Abwagung zu beriicksichtigenden umweltschiitzenden Belange. Unter anderem sind in Er-
ganzung zur Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz vermeidbare Eingriffe zu unter-
lassen und nicht vermeidbare Eingriffe auszugleichen. Nach § 1 a Abs. 3 BauGB erfolgt der Ausgleich
im Bebauungsplan durch geeignete Darstellungen nach § 9 BauGB, Soweit dies mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist, kdnnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an
anderer Stelie als am Ort des Eingriffs durchgefiihrt werden.

Flir die vorliegende Planung sind zudem die naturschutzrechtlichen Bestimmungen zum Kiisten- und
Gewasserschutz nach § 29 NatSchAG M-V und zum Schutz besonderer Teile von Natur und Land-
schaft nach § 14 NatSchAG M-V zu beachten, Des Weiteren sind die Vorgaben des LWaldG bez{iglich
der Abstandsregelungen vom Wald zu baulichen Anlagen zu beachten; ebenso des LWaG M-V.
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1.3. Ubergeordnete Planvorgaben und sonstige Plan- und Regelwerke

Intemationale Schutzgebiete

Die ,Kiiste Kliitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ ist als FFH-Gebiet und die ,Wismar-
bucht und Salzhaff* als EU-Vogelschutzgebiet unter internationalen Schutz gestellt. Die siidliche Ge-
bietsgrenze des FFH-Schutzgebietes befindet sich ndrdlich des Bebauungsplans.

Durch die Nahe bzw. Uberplanung zu den gemeldeten NATURA 2000 - Schutzgebieten ergibt sich die
Notwendigkeit, die vorliegende Planung auf ihre Vertraglichkeit mit den formulierten Erhaltungszielen
der Schutzgebiete zu prifen. Die nach den Anforderungen der Flora-Fauna-Habitat-Richilinie (RL
92/43/EWG des Rates vom 21.5.1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wild-
lebenden Tiere und Pflanzen) durchgefilhrte Vertréglichkeitsprifung wurde von TGP, Liibeck im August
2003 durchgefiinrt.

Durch die Veranderung des Plangebiets im Norden mit der Riicknahme der Plangebietsgrenze auf die
150 m - Kistenschutzlinie im Vergleich zum Jahr 2004 werden die Schutzgebiete nicht berlihrt, es
werden Schutzabstande eingehalten und der Umfang des Vorhabens wurde deutlich vermindert. Es ist
daher nicht mit weiteren erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet zu rechnen.

Gutachtliches Landschaftsprogramm (2003

Das gesamte Gemeindegebiet von Boltenhagen ist als Raum mit besonderer Bedeutung fiir Natur-
schuiz und Landschaftspflege eingestuft. Den Belangen des Naturschutzes soll bei der Abwéagung mit
konkurrierenden Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht beigemessen werden. Herausragende Be-
deutung fiir den Naturschutz und die Landschaftspflege haben in Boltenhagen vor allem Kiisten-
abschnitte und marine Biotopformen.

Gleichzeitig ist das gesamte Gemeindegebiet als Raum mit besonderer Bedeutung fiir die landschafts-
gebundene Erholung dargestellt. Die fiir die Erholung besonders geeigneten Landschaftsrédume sollen
weder durch andere Nutzungen noch durch die Erholungsnutzung selbst beeintréchtigt werden. Die
Ortslage selber ist zudem als Schwerpunkt fiir die anlagengebundene Erholung ausgewiesen.

Bolfenhagen gehdrt zu einem stdrungsarmen Landschaftsraum mit geringer Zersiedlung und Zer-
schneidung durch Verkehrsachsen.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der Region Westmecklenburg (1988)

GeméR § 11 Abs. 3 NatSchAG M-V sind die Inhalfe der Gutachtiichen Landschaftsplanungen zu be-
achten, wenn sie als Ziele der Raumordnung und Landesplanung in die Raumordnungsprogramme
eingefligt sind. Ferner sind die raumbedeutsamen Inhalte der Gutachtiichen Landschaftsplanung an-
gemessen zu beriicksichtigen.

[M GLRP sind die Sand- und Blockstsingriinde in den Flachwasserbereichen bis ca. 10 m Wasserticfe
und die Steilkiisten einschiieBlich eines 30 m breiten landseitigen Pufferstreifens als geplantes Natur-
schutzgebiet gekennzeichnet. Diesem Bersich ist eine herausragende Bedeutung fiir den Naturhaushalt
beizumessen.
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Der landseitig daran angrenzende Bereich und somit auch das gesamte Plangebiet haben eine be-
sondere Bedeutung fiir den Naturhaushalt,

Die Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet ,Naturkiiste Nordwestmecklenburg® ist geplant. Das Ver-
fahren ruht zurzeit; ob eine Wiederaufnahme mit emeutem Beteiligungsverfahren vorgesehen ist, ist
ungewiss. Die im GLRP dargestellte Grenze des geplanten Schuizgebietes entspricht nicht mehr den
aktuellen Planabsichten.

Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg {1996

In Boltenhagen ist unter anderem die Kiiste nordwestlich von Redewisch (GroRkllitzhGved) als Vor-
sorgeraum flir Naturschutz und Landschaftspflege dargestellt. Hier sind alle raumbedeutsamen
Planungen und Malnahmen so abzuwagen und abzustimmen, dass diese Gebiete in ihrer hervor-
gehobenen Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege maglichst nicht beeintrachtigt werden.

Regionales Radwegekonzept Westmecklenburg

Auf Grundlage des ,Regionalen Radwegekonzeptes Westmecklenburg® wurden entiang der Gemeinde-
strale, die zum Swingolfplatz fiihrt, regionale und (iberregionale touristische Radwege ausgewiesen.
Hier verlaufen die regional bedeutsame Radtour ,Tour 2 und der iberregional bedeutsame Radfermweg
,Ostseekiisten-Radweg”. (Landkreis Nordwestmecklenburg FD Bauordnung und Planung)

Landschaftsplan der Gemeinde Boltenhagen (TGP, Liibeck)

Der Landschaftsplan ist aufgestellt. Als konkrete landschaftspflegerische Empfehlungen fiir das Plan-
gebiet wurden formuliert:

eErhalt bzw. Entwicklung von Pufferzonen zum Steilufer und zum stidlich angrenzenden Kleingewasser
sgeeignetes Gebiet zum Erhalt und zur Eniwicklung natumaher Kleinstrukturen sowie zur Neuanlage
von naturnahen Kleingewéssem

eEntwicklung natumaher Waldrénder entlang der vorhandenen Waldflachen

Biotopkartierungen des Kreises
Im Atlas der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg (Auszug amtsfreie

Gemeinde Boltenhagen) sind folgende als nach § 20 NatSchAG geschiitzte Biotope im Plangebiet bzw.
daran angrenzend erfasst:

Nr. 00180 temp. Kleingewasser, Grokrdhricht, verbuscht  3.814 m?

Nr. 00188 Erlenbruchwald 6.542 m?

Nr. 00191 Erlen-Queliwald 3.698 m*

Nr. 00195 Flachsee, Réhricht, verbuscht 7.958 m*

Nr. 00197 Feldgehdlz 5.567 m*

Nr. 00198 Mor&nenkliff 101.728 m?

(Nr. 00199 permanentes Kleingewasser 323 m?) nicht mehr existent
Nr. 00204 tempordres Kleingewasser 749 m?

Nr. 00205 permanentes Kleingewasser 1175 m?

Die fettgedruckten Biotope liegen im Plangebiet, die Gbrigen grenzen unmittelbar an.
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2.3. Biotische Standortfaktoren (Arten- und Lebensgemeinschaften)

Das Plangebiet umgrenzt Acker, Wald, den betreffenden Steilkiistenabschnitt mit vorgelagertem Strand,
einige ungenutzte Biotopfldchen und bebaute Flachen.

Die Kartierung, Abgrenzung und Codierung der Biotoptypen erfolgt nach dem Biotoptypenkatalog
Mecklenburg-Vorpommern. Nachfolgende Tabelle 1 gibt einen Uberblick lber die vorkommenden Bio-
top- und Nutzungstypen:

Tab. 1: Im Plangebiet befindliche bzw. daran angrenzende Biotop- und Nutzungstypen mit Bewertung

Nr. Liste M-V | Biotoptyp Beweriung* Schutzstatus
1 1110 Laubholzbestand heimischer Arten 1 '
2 (113 Nadelholzbestand mit Anteil heimischer|1
Arten
3 |2.21 Feldgehdlz aus (iberwiegend heimischen |3 §
Arten
4 318 Flachwasserzone der QOstsee mit Kies-|4 BWB, FFH, EU
substrat, makrophytenreich
4 |387 Gerbllstrand 4 § FFH
5 13.9.1/3.9.2 |Mordnenkliff, aktiv und inaktiv 4 § FFH
6 |53 naturnahes Kleingewasser 3 §
7 1533 naturnaher Teich 3 §
8 |6.21 Schilfrdhricht 2 §
g 11013 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener|2/3
Mineralstandorie
10 [12.1.2 Lehm- bzw. Tonacker 1
11 [13.1041 Sonstige Griinanlage mit Altbdumen 112
12 [13.3.2 Artenarmer Zierrasen -
13 1454 Einzelgehdft -

* Bewerlung geméR ,Hinweisen zur Eingriffsregelung® Wertstufen von 1-4 nach Regenerationsfahigkeit und Vorkommen
Rote Liste-Arten

Die mit einem § versehenen Biotope sind nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt. Die Flach-
wasserzone der Ostsee wird als weiteres besonderes wertvolles, nicht geschiitztes Biotop (BWB) ein-
gestuft. FFH = FFH-Lebensraum, EU = EU-Vogelschutzgebiet

2.4. Landschaftsbild

Bei der Eingriffsbeurteilung ist das Landschaftsbild als eigensténdiges Schutzgut zu untersuchen. Még-
liche Veranderungen sind auf ihre Eingriffsbedeutsamkeit zu untersuchen. Die Bewertung des Land-
schaftsbildes im Ist-Zustand ist somit wichtige Grundlage der Eingriffsabarbeitung.

Naturnéhe, Seltenheit und Vielfalt der Landschaft oder von Landschaftselementen sind wichtige
Kriterien zur {(zweifelschne stets mit subjektivem Elementen behafteten) Beurteilung des Landschafts-
bildes. Lagebedingt ist das Plangebiet grundsatzlich gegeniber landschafisbildverandemden Eingriffen
als sehr sensibel einzustufen. Das Fehlen landschaftsbildeinengender Landschaftselemente 1&sst weite
Blickmdglichkeiten auf das Plangebiet zu, auch von der freien Ostsee her. Eine wirksame Sichtbarriere
bildet die Waldfidche dstlich des Plangebietes.

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Grimorinungsplan zum Bebeuungsplan Nr. 30a "Swinpolfnlatz Redewisch®

Anlage zur Begriindung

Bei der Mikrobildanalyse sind negative und positiv wirkende Elemente im Plangebiet aufzuzeigen. Als
stérendes Einzelelement muss die Freileitung am Flachsee im Siiden angesehen werden. Als weitere
negative und auch den Naturhaushalt belastende Elemente sind die Verbauungen, aus der ehemaligen
NVA-Nutzung an der Steilkiiste zu nennen. Auch der neue Sendemast ist als weithin sichtbares und
stérendes Landschaftselement in einem auRerst sensiblen Naturraum errichtet worden. Die alten und
auch die neuen Umzaunungen der Anlage schranken die Erholwirksamkeit direkt und indirekt ein. Die
grolfidchig betriebene Landwirtschaft und das Fehlen gliedernder Strukturelemente beeinfiussen die
Landschaftsbildqualitat und die Erlebniswirksamkeit der Landschaft grundsétzlich negativ. Dennoch ist
ein Plangebiet von grundsétzlich hohem Wert fiir die landschaftsgebundene Erholung betroffen: Die
reizvollen Blickmbglichkeiten auf die Ostsee, die hervorragend ausgebildete und durch keinerlei visuelle
Storfaktoren belastete Steilkiiste als pragendes Landschaftselement und landeinwérts die lang-
gezogene Waldflache als wirksame Grinkulisse.

3. Eingriffsregelung

Es ist zu untersuchen, ob sich mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 30a erhebliche oder
nachhaltige Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts (Béden und Wasserhaushalt, Pflanzen- und Tier-
welt, Klima) und eingriffsrelevante Veranderungen des Landschafisbildes ergeben,

Da die Anwendung der Eingriffsregelung stets bedeutet, Eingriffsfolgen zu vermeiden, zu minimieren
und ggf. zu kompensieren, werden nach Darstellung und Wertung der Auswirkungen auch Mdglich-
keiten zur Eingrifisminderung aufgezeigt. Soweit diese Mdglichkeiten in den Festsetzungskatalog nach
§ 9 BauGB stadtebaulich zu begriinden und festsetzbar sind, so wird im Bebauungsplan davon Ge-
brauch gemacht. Zunachst werden die bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen beschrieben.

3.1. Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die folgende Ubersicht zeigt die potenziellen Landschaftsbelastungen, gegliedert nach den ver-
ursachenden Eingriffstypen des Swingolfsports inklusive der erforderlichen Begleitinfrastruktur.

BAU

o Baustellenbetrieb auf dem Swingolfplatzgelande und innerhalb des Sondergebietes incl. Zufahrt
sowie auf den betroffenen GemeindestraBen Redewisch-Aushau / Redewisch / Boltenhagen

o Larm und Abgase (Last- und Baufahrzeuge)

¢ Bodenverdichtung durch Schwermaschineneinsatz, insbesondere bei hoher Auflast und un-
sachgerechtem Maschineneinsatz, bei dem bindigen Boden und hohem Bodenwassergehalt
kommt es zu einer Reduzierung des Porenvolumens und der Leitfahigkeit fiir Wasser

¢ Luftverunreinigung (Staub)
Beunruhigung der Tierwelt (feilweise Vernichtung)

e Storung oder Vernichtung eines Teils der Pflanzendecke

ANLAGE

Die anlagebedingten Auswirkungen werden getrennt nach den abiotischen und biotischen Schutzglitern
beschrieben. Danach erfolgt die Darstellung der anlagebedingten Auswirkungen auf das Landschafts-
bild.
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Naturhaushalt

o Veranderungen der physikalischen, chemischen oder biolegischen Beschaffenheit des Bodens
und des Lebensraumes fiir Bodenorganismen als Standort fiir die natliriche Vegetation, als
Standort flir Kulturpflanzen, als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, als Filter und Puffer fir
Schadstoffe sowie als landschaftsgeschichtliche Urkunde (Betroffenheit eines Bodendenkmals).

¢ lokale und mikroklimatische Auswirkungen durch flachenhafte Nutzungsanderungen (Rasenan-
saat der Griinflache)

e Erhdhung der Kaltluftproduktion bei Umwandlung von Ackerland in Sporirasen, gegebenenfalls
Abriegelung von Luftaustauschbahnen durch Aufbau von quer zur Hauptwindrichtung (Westen)
verlaufenden Hecken sowie Aufbau oder Beseitigung von klimatischen Regenerationsfldchen

Arten- und Lebensgemeinschaften

¢ im Umfeld der Bebauung Zerstérung der vorhandenen Pflanzendecke

e Lebensraumverlust fir storanfallige Tierarten, die den Lebensraum nach der Nutzungs-
anderung nicht oder nur noch bedingt besiedeln kdnnen (Verlust potenzieller Asungsflachen fiir
rastende Génse und Schwane)

e kaum Verdnderung der Oberflichengestalt und der Pflanzendecke (Aufschiittungen, Ab-
grabungen, Umgestaltung des Bewuchses)

Landschaftsbild und landschaftsgebundene Erholung

o Verinderung des charakteristischen Landschaftsbildes mit hoher Erhaltungswiirdigkeit im
jetzigen Zustand
Auswirkungen auf Orts- und Naherholung
keine Einschrankungen des freien Betretens der Landschaft mit besonderer landschafts-
bedingter Erholungseignung, da private Flachen bzw. Acker

¢ teilweise Verlust an Erlebbarkeit typischer, vorrangig ackerbaulich genutzter Kulturlandschaft

BETRIEB

= Erzeugung von Verkehr (An- und Abfahrt der Sportler und Besucher mit PKW) mit Larm und
Schadstoffemissionen
Ressourcennutzung (Energie, Wasser)
kaum Entnahme von Wasser fiir Beregnung mit gegebenenfalls erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen der Filter- und Pufferfunktionen, méglicherweise auch Mobilisierung von
Schadstoffen bei geeigneter Griinflache
Abwasserentsorgung (Sondergebiet)

e keine Belastung von Oberflachengewassem durch mdgliche Einleitung von Abwassem und
Diingerauswaschung / - abschwemmung

¢ keine Belastung des Grundwassers durch Nitrat- und Pestizidauswaschung aus den gedingten
Griinflachen, da keine bzw. sehr geringe Verwendung

¢ Pflegemalnahmen auf den Spielbahnen, dadurch jedoch nur geringe Zerstdrung oder Beein-
trachtigung/Belastung von Lebensréumen und Bdden durch Verinderung der Nahrstoff-
bedingungen (Dilingung), des Feuchtegrades (Be- und Entwésserung), der mechanischen
Pflegeintensitat (Schnitthaufigkeit), des chemischen Milieus (gezielte Vernichtung un-
erwlnschter Arten durch Pestizide) und der Wassereitfahigkeit der Boden durch un-

sachgeméBen Maschineneinsatz mit Bodenverdichtung) auf Grund von keiner bis geringer An-
wendung

o Sportaktivitdten (Spielbetrieb) fiihrt zur Beunruhigung von Tierarten mit groBer Fluchtdistanz
durch Aktivitéten auf den Spielbahnen

e Beunruhigung und Beeintrchtigung von Tier- und Pflanzenwelt durch Eindringen in die natur-
nah belassenen Teilbereiche des Swingolfplatzes auBerhalb der Spielbahnen

3.2, Eingriffsmindernde MaRnahmen
3.2.1. Zur Lage des Swingolfplatzes und der zugehdrigen Infrastruktur

Die wichtigste "Weiche” im Hinblick auf die landschaftsdkologische, landschaftsésthetische und er-
holungsbezogene Beurteilung eines Swingolfplatzes wird mit der Entscheidung {ber den Standort der
Anlage gestellt. Aufgrund der Erweiterungsoption und einer geplanten Kombination mit einem kon-
ventionellen Golfplatz und des daraus resultierenden Flachenanspruchs muss grundsétzlich ein Stand-
ort in der freien Landschaft, d.h. auRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gewahlt werden.
Auf allen touristisch interessanten und akzeptablen Alternativstandorten, d.h. Lagen in Ostseendhe im
Gemeindegebiet von Boltenhagen, wie in Tamewitz wiirden erheblichere Umwelt- und Naturschutz-
probleme, insbesondere bezliglich betroffener Asungsflachen fiir Schwéne und Génse einzuschétzen
sein {s.u.).

Das Piangebiet hat keine besonderen klimatischen Ausgleichsfunktionen zu erflillen. Flachenum-
nutzungen und Spielbetrieb haben somit keinen negativen Einfluss auf die klimatischen Gegebenheiten.

Die leicht bewegte Gelandemorphologie ist fiir eine Swingolfplatznutzung ideal, so dass Gelénde-
modellierungen weitgehend entfallen kénnen.

Vorbelastungen im Voreingriffszustand ergeben sich durch die bislang intensive und groRfléchig be-
triebene ackerbauliche Nutzung. Die Umnutzung von Acker in eine Griinflache kann e nach Intensitéts-
grad der spéteren Swingolfsportnutzung eine naturschutzfachliche Aufwertung bedeuten.

Im Plangebiet sind zwar hoherwertige Bictopflachen mittelbar betroffen, sie werden jedoch nicht direkt
berplant. Die méglichen Schédigungen und mittelbar wirkenden Lebensraumverluste auf die an-
grenzenden Biotope durch den Spielbetrieb relativieren sich durch die jetzigen Beeintrachtigungen
durch die ackerbauliche Nutzung.

Im Bereich der geplanten Stellplatzanlage befinden sich nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Baume.
Zur Vermeidung der Beeintrachtigung dieser Baume nach § 18 NatSchAG M-V ist ein Versiegelung des
Wurzelbereiches (Kronentraufe zuztglich 1,50 m) nicht zuléssig und bei der Ausflihrungsplanung zu
beachten.

Als Beitrag zur Eingriffsminderung kann die Nutzung und Erweiterung der baulichen Anlagen im Bereich
der alten Hofstelle angesehen werden. Fiir die geplanten Gebdude werden einst bereits bebaute Hof-
flachen umgenutzt. Die Netto-Neuversiegelung ist gleich der urspriinglichen Bebauung, welche 1.200m?
{iberdeckt. Stellplatze sind in wassergebundener Ausfiihrung herzustellen. Vorhandene Verkehrswege
kénnen genutzt werden.

Die Gesamigrofe des Swingolfplatzes ermdglicht es, gentigend naturbetonte Teilflachen in das Plan-
konzept zu integrieren. Das Verhalinis der Spielbahnflache zur Flache der extensiven und ungenutzten
Bereiche kann zugunsten der natumahen Flachenanteile verschoben werden. Die neu geschaffenen
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Ruhe- und Naturzonen kdnnen mit Einschrankung auch Vernetzungs- und Lebensraumfunktionen er-
filllen. Bei der Bepflanzung sind ausschliefilich landschafts- und standortgerechte Arten vorgesehen.

Im groRraumigen Biotopverbund erfilllen im Plangebiet der Klstenstreifen und das Kleingewésser im
Siiden mit seinen angrenzenden Rohricht—~ und Gehdlzfldchen wichtige Funktionen. Diese Flachen
bleiben unangetastet und sind mit entsprechenden Abstandsflachen von der Swingolfsportnutzung ge-
trennt. Zerschneidungseffekte werden mit der Umnutzung nicht hervorgerufen. Durch Einhaltung des
150m - Kilstenschutzstreifens (§ 20 NatSchAG M-V) und das Abrlicken des Swingolfplatzes von diesen
hochwertigen und empfindlichen Biotopkomplexen des betroffenen Steilkiisten- und Strandabschnittes
sowie des vorgelagerten Flachwasserbereiches der Ostsee mit Vorkommen stérempfindlicher Tierarten
ist gewahrleistet, dass direkie und mittelbare Beeintrachtigungen (Stdreffekte) weitgehend aus-
geschlossen werden kénnen. ‘

Die Erholwirksamkeit des betroffenen Landschaftsausschnittes bleibt erhalten, da der dffentliche
Wanderweg oberhalb der Steilkiste erhalten bleiben und auch bei Swingolfplatznutzung fir die
Offentlichkeit nutzbar bleiben soll. Auch die Zuwegung in Richtung des ehemaligen NVA-Geléndes
bleibt offentlich.. Der Gbrige Planungsraum (Ackerflache) ist ohnehin fiir die direkte landschafts-
gebundene Erhelung nicht geeignet. Mit der fidchenhaften Umnutzung in eine Griinfliche gehen zwar
erhebliche Veranderungen des Landschaftsbildes einher. Auch ist ein Golfplatz kaum als typisches
Element einer Kulturlandschaft anzusehen, dass allerdings tatsichlich die Erholwirksamkeit ge-
schmalert wird, ist in Anbetracht der MaBnahmen zu einer gebietstypischen Restrukturierung und
Gliederung einer bislang total ausgerdumten Ackerlandschaft durch Gebiischgruppen, Einzelbaume,
Hecken und extensiv genutzte Flachenanteile nicht eindeutig. Die vorgesehenen Gehdlzpflanzungen
und Kleingewasser orientieren sich zudem an gegebene Landschaftsstrukiuren, so dass eine An-
passung an die typischen Auspragungen der Kulturlandschaft angestrebt wird.

3.22. Zur Anlage des Swingolfplatzgelandes

Nachfolgend werden eingriffsmindemde MaRnahmen zur Ausgestaltung und Pflege der Griinflachen im
Plangebiet und zum Spielbetrieb ausgesprochen. Aufgrund der stédtebaulichen Relevanz und dem
vorgeschriebenen Festsetzungsrahmen des § 9 des BauGB kdnnen nicht alle nachfolgend aufgefiihrten
Malinahmen als bindende Festsetzungen Eingang in den Bebauungsplan finden.

Die Bewasserung kann unter Ausnutzung der natiifichen Gegebenheiten realisiert werden.

Mit der geregelten Abwasserbeseitigung ist sichergestelit, dass kein ungeklartes Abwasser in Ober-
flachengewasser oder Grundwasser geleitet wird.

Zwischen die Spielbahnen sollen Hecken und Strauchgruppen (in standortgerechter Artenzusammen-
setzung) oder auch neue Kleingewasser als "natiirliche Hindemisse” in das Spielgeschehen einbezogen
werden. Solche Biotope sind zwar in ihrem 6kologischen Wert eingeschrankt, weil sie durch das Spiel-
geschehen einem relativ groBen Storeinfluss ausgesstzt sind, sie konnen jedoch fiir unempfindliche
Tier- und Pflanzenarten einen relativ reichhaltigen Lebensraum bieten und sich auch auf das Land-
schaftsbild glinstig auswirken.

Abfolge, Breite und Form der Spielbahnen kénnen sehr flexibel an die dkologischen Erfordernisse des
Gelandes angepasst werden. Die Breite kann bei Bedarf bis auf wenige m eingeengt werden, auch die
Bahnlange ist im Vergleich zu den konventionellen Golfplétzen ausgesprochen kurz, so dass gentigend
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Abstandsfidchen zu den angrenzenden Knicks eingehalten werden kénnen. Die Grenze zur nérdlichen
Ackerfléche ist durch den Wechsel der Nutzarten offensichtlich.

Innerhalb der Griinflache ,Swingolf’ sind 25 % der Flache zu naturnahen Bereichen zu entwickeln,

Natumahe Bereiche sind Hecken oder fiéichige Feldgehdlzanpflanzungen aus heimischen Gehdlzarten.
Als naturnahe Bereiche werden auch kiinstlich angelegte, flachgebdschte Kleingewésser mit offener
Wasserflache und periodisch wasserfiihrende Feuchtbiotope angesehen.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande, insbesondere fiir die Artengruppe der Amphibien
(Wanderkorridor) auszuschliefien, ist in elnem Abstand von 10 m zum Kleingewasser sfidlich der
Swingolfanlage jedwede Pflegemafinahme zu unterlassen (artenschutzrechtliche VermeidungsmaR-
nahme). Mit der Umsetzung dieser VemmeidungsmaRnahme soll eine Beeintrachtigung der
Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Amphibien vermieden werden, sodass artenschutzrechtiiche
Verbotstatbestande ausgeschlossen werden kénnen.

Die Lage der gliedernden Heckenstrukturen, sonstigen Anpflanzflachen sowie GroRe und Tiefe der
Standgewasser und Feuchtbiotope sind durch eine Detailplanung zu konkretisieren.

3.23. Zur Pflege des Swingolfplatzgeléindes und zum Spielbetrieb

Auf Diinger- und Herbizideinsatz sowie kiinstliche Beregnung kann auf einem Swingolfplatz in der
Regel verzichtet werden, da die Grasnarbe mit einer Scherrasenfliche in dblicher gartnerischer
Nutzung vergleichbar ist. Bez(iglich der Diingung sind allenfalls Bedarfsdiingungen der Spielbahnen bei
Liegenlassen des Schnittgutes vorzusehen. In den Randzonen und im Umfeld der Anpflanzungen und
der sonstigen naturnahen Bereiche ist auf Diingungen grundsatzlich ganz zu verzichten. Sobald sich
eine entsprechende Grasharbe gebildet hat (spatestens nach 5 Jahren nach Einsaat) ist auch im Be-
reich der Spielbahnen auf Diingereinsatz vollstandig zu verzichten, da sich bei Belassen des Schnitt-
guts der Nahrstofthaushalt der Flache im Gleichgewicht befindet. Der Einsatz von Diinger und
Pestiziden auf den Spielbahnen ist auch aus golftechnischer Sicht Gberflissig und aus 6kologischer
Sicht unerwlnscht. Der fiir das Pflanzenwachstum notwendige Stickstoff kann “naturbiirtig” beschafft
werden. Pro Jahr werden auf mineralischen Griinlandbdden aufgrund der Mineralisationsrate von 1 %
meist Gber 100 kg/ha frei. Die Stickstoffzufuhr durch Niederschlége, Kndlichenbakterien und freilebende
Mikroorganismen liegt wéhrend der Vegetationsperiode in der GréRenordnung von 30 bis 90 kg/ha, auf
kleereichen Flachen nach dartiber, Diingung wird auf manchen Anlagen allein aus einem &sthetischen
Bedirfnis nach dunkel- griiner Grasfarbung heraus aufgebracht. Pestizide [assen sich ohne groRen
Aufwand durch mechanische Wildkrautbek&@mpfung ersetzen. Das Ausbringen von Giille unterbleibt
ebenfalls.

Sollte die Griinfiache beregnet werden, darf die jeweilige Wasseraufbringung nie groRer sein, als die
Infiltrationsrate des Bodens. Der Einbau von zuséatzlichen Drainagen ist nicht erforderlich. Die Gefahr
der Grundwasserbelastung durch Nitrat und Pestizide oder die Auswehung in benachbarte empfindliche
Lebensraume ist somit auszuschlieRen.

Schnitt bzw. Mahd kann gestaffelt nach Intensitét der Bespielung der einzelnen Bereiche werden.
Besonders auf den unbespielten Bereichen kann das Gras etwas héher wachsen (Unterschiedliche
Schnitthdhen: Greens < 20mm; Fairways < 50mm; Roughs 100 — 200mm oder zweischiiriger Raum-
schnitt zur Heuernte).
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Eine geschlossene Einzéunung ist nicht geplant. Sie entspricht nicht dem beabsichtigten naturnahen
Charakter der Swingolfanlage. Die Offenheit der Anlage soll beibehalten werden, sofern nicht unter-
geordnete Fi&chen wegen eines besonderen Schutzanspruches eine Abgrenzung beddrfen.

4. Eingriffs-Ausgleichsbilanz
4,1. Vorbemerkung

Die Herleitung des Ausgleichsfidchenbedarfes orientiert sich an den Hinweisen zur Eingriffsregelung
(LUNG 1998). Der Wertstufe des betroffenen Biotoptyps wird ein Kompensationserfordemnis zugeordnet,
Die Hohe dieses Wertes muss sich innerhalb einer festgelegten Spanne bewegen und wird flr jeden
Typ einzeln erfautert. Bei Vollversiegelungen wird ein Zuschlag von 0,5 und bei Teilversiegelungen ein
Zuschlag von 0,2 vergeben. Wirkungsfaktoren kennzeichnen Funktionsverluste angrenzender Biotop-
typen. Magliche Beeintrachtigungen durch landschaftsbildrelevante Eingriffe werden als Sonder-
funktionen bewertet. Der gegebenenfalls erforderliche Kompensationsumfang wird verbal argumentativ
hergeleitet. In der Summe wird ein Flachenaquivalent ermittelt, das Grundlage der jeweiligen Eingriffs-
bilanz wird.

4.2. Swingolfplatz

Auf dem insgesamt 14,5 ha groen Swingolfplatz diiffen maximal 75 % golfsportlich genutzt werden.
Auf 25 % der Flache werden natumahe Bereiche entstehen.

Auf rund 10,9 ha wird die Ackerfiache in eine Rasenflache iberflhrt. Die Rasenfléche wird im Gegen-
safz zu einer konventionellen Golfsportflache oder einem Sportplatz keiner Intensivpflege mit den (b-
lichen Negativfolgen fiir den Naturhaushalt infolge Diingung und Herbizideinsatz unterzogen. Die
Pflege- bzw. Bewirtschaftungsintensitat ist mit einer garinerisch gepflegten Rasenflache vergleichbar.
An den einzelnen Abschlagsorten wird lediglich je eine ca. 1 m? groRRe Flache mittels Gehwegplatten
oder Verbundpflaster befestigt wird.

Im Bebauungsplan wird die Flache als Griinflache mit der Zweckbestimmung Swingolf gefihrt. Die An-
lage von Grin- und Parkflachen stellt nach § 12 NatSchAG MV keinen Eingriff dar. Erfolgt jedoch die
Einstufung als ,Sportfléche® nach § 12 Abs. 3, ist von einem Eingriff auszugehen. Es werden daher die
Schutzgliter einzeln entsprechend der Auswirkungen analysiert, unterschieden nach den genutzten
Spielbahnen und den Randbereichen.,

Entsprechend der Festsetzungen muss bereits die Anlage des Swingolfplatzes natur- und umwelt-
vertraglich erfolgen, diese VermeidungsmaRnahmen werden dargestellt und beriicksichtigt.

Angelegt werden 18 Spielbahnen mit Langen zwischen 60 und 200 m (mittlere Lange 120 m) und einer
durchschnittlichen Breite von 10 -15 m, die Flache aller Spielbahnen einschlieflich Abschlag und Loch
betragt etwa 27.000 m?,

Boden: Zur Vorbereitung der Flache dirfen keine Bodenveranderungen dber 0,5 m durchgefiihrt
werden. Sollten Abtragungen vorgenommen werden, sind die Abirage vor Ort einer Wiederverwendung
zuzufiihren,

Die geringen Bodenversiegelungen durch die Abschlagplatze fallen innerhalb der groRen Flache nicht
ins Gewicht, zumal sie ohne grolen Unterbau eingebracht werden und Regenwasser seitlich abflielt.
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Zur Sicherstellung des Graswachstums ist der Erhalt der oberen humosen Bodenschichten zwingend
notwendig. Die Grasfldche stellt eine natumahe Bodennutzung dar, wie sie auch in der Landwirtschaft
diblich ist. Im Vergleich zu bisherigen Ackemnutzung wird keine dauerhafte Bodenbearbeitung erfolgen,
so dass die natlirlichen Bodenbildungsprozesse nicht gestort werden. Die Grasfléche stellt einen Schutz
des Bodens dar.

Durch die Spieler wird die Flache begangen, durch Rasenmaher befahren, verbunden kann damit eine
leichte Bodenverdichtung sein, die im Bereich der Spielbahnen etwas grofer ist. Der Grad der neuen
Bodenverdichtung ist mit der bisherigen Verdichtung durch grofle landwirtschaftliche Maschinen
vergleichbar.

Eine erhebliche Beeintréchtigung des Schutzgutes Boden erfolgt nicht.

Wasser: Durch den Erhalt des natlrlichen Reliefs werden die natiirlichen Abflusswege erhalten bleiben.
Eine Veranderung der Wasserflichen oder der Bau von Graben ist nicht geplant. Unterirdische
Dranageleitungen sind nicht bekannt und in dem leicht versickerungsfahigen, durchléssigen Boden
nicht notwendig. Sie sind auch nicht geplant. Eine Ableitung von Wasser ist nicht beabsichtigt. Damit
bleiben die natiiichen Versickerungsméglichkeiten erhalten und die Grundwassemeubildungsrate ge-
wahrt. Durch die dauerhafte Vegetationsdecke wird es nicht zur Erosion und dem Bodeneintrag in die
angrenzenden Gewasser kommen.

Es wird festgesetzt, dass auBerhalb der Spielbahnen keine Diingungen erfolgen dirfen. Sobald sich die
entsprechende Grasnarbe gebildet hat, spétestens 5 Jahre nach der Einsaat, ist auch im Bereich der
Spielbahnen auf Diingesinsatz vollstéandig zu verzichten. Auf der heutigen landwirtschaftlichen Fléche
dagegen diirfen Diinger und Pflanzenschutzmitte! ausgebracht werden.

Damit wird die Gefahr des Eintrages in das Grundwasser und angrenzende Oberflachengewasser ver-
hindert.

Durch die Festsetzungen und die geplante Nutzung wird eine Verbesserung des Schutzgutes Wassers
erreicht.

Flora: Auf den bewirtschafteten Ackerflachen werden nur die gewiinschten Kulturpflanzen geférdert.
Beipflanzen und ,Unkraut® werden durch Bodenbearbsitung oder den Einsatz chemischer Mitte! be-
kampft, Zur Anlage der Grasflachen werden Samen ausgebracht. Innerhalb der folgenden Jahre wird
sich eine Grasnarbe entsprechend der Nutzung und der natiirlichen Standorteigenschaften bilden. Das
Artenspektrum wird sich je nach Intensitat der Nutzung und Pflege (Spielbahn/Rand) entwickeln.

Es wird eine Verbesserung des Schutzgutes Flora erreicht,

Fauna: Die ackerbauliche Nutzung ist mit regelméRigen Stérungen durch Arbeitseinsétze (Schall, Un-
ruhe, Fahrstreifen) verbunden, Zerstérungen von Brutplatzen oder T6tungen von Tieren sind méglich.
Die Beunruhigung durch die Swingolfnutzung ist dagegen taglich anzutreffen. Auf dieser offenen Acker-
fiache ist aber nur eine geringe Zahl von Bodenbriitern emmittelt worden. Je nach angebauter Feldfrucht
wird die Flache von Zug- und Rastvigeln aufgesucht. Diese Tiere werden verdrangt. Nachts und in
Perioden mit schlechtem Wetter fiir Touristen bleibt es ein Ruhe- und Fressplatz fiir zahlreiche Tier-
arten,
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Anlage zur Begrindung

Die Bodenlebewesen werden wegen der geschlossenen Vegetationsschicht und den ausbleibenden
Bodenbearbeitungen weniger gestort.

Fiir das Schutzgut Fauna ist eine leichte Verschlechterung zu erwarten.

Landschaft/l andschaftsbild: Die raumliche Strukiur des Standortes wird durch die Einrichtung des
Swingolfplatzes nicht geandert, es bleibt eine ebene Flache mit niedriger Vegetation, wie es auch die
landwirtschaflliche Fl&che darstellt, jahreszeitliche Verénderungen sind jedoch geringer. Im Gegensatz
zu einer frelen Sukzession bleibt der menschliche Einfluss sichtbar.

Die landwirtschaftliche Nutzung ist mit einem geringen Maschinen- bzw. Menscheneinsatz aus-
gekommen. Durch die Freizeitnutzung durch Menschen wird es zu einer deutlichen Verénderung mit
Unruhe und Bewegung kommen, erlebbar von dem Wanderweg an der Steilkiste. Innerhalb des leicht
bewegten Reliefs mit zahireichen Gehdlzgruppen sind diese Bewegungen und Stérungen nur innerhalb
eines engeren Raumes sichtbar storend. Auch die ,Verfremdung” durch Fahnchen, Markierungen,
Schilder etc. ist nur im engeren Umfeld sichtbar.

Auch der ordnungsgemaRe Einsatz von Mahgeraten verursacht Schall- und SchadstoffausstoR, jedoch
ebenfalls nur im Vergleich mit der heutigen landwirtschaftlichen Nutzung.

Die anreisenden Besucher verursachen Verkehr, Schall und Schadstoffaussto. Dieses ist im Sinne der
Eingriffsregelung jedoch nur im geringen Teil einzubeziehen, da es sich um durchschnittliche Lebens-
aulerungen handelt, die heute ohnehin ausgebracht werden. Um die Belastung eines bisher ruhigeren
Gemeindeteiles zu vermindern setzt sich die Gemeinde Boltenhagen fiir einen umweltgerechten Nah-
verkehr ein, so liegt der Swingolfplatz an einer wichtigen Fahrradroute und wird durch eine straften-
gebundene Kleinbahn (Boltenhagener Béderbahn Carolinchen ) erschlossen.

Das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild wird belastet.

In der folgenden Berechnung werden die genannten Faktoren zusammen gefasst und auf die Flache
der eigentlichen Spielbahnen unter Beriicksichtigung der MinderungsmaRnahmen bezogen.

Im Bereich der Swingolfflache ist eine Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust) nicht
geplant.

Tab. 1; Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Gemsinde Ostscabad Boltenhagen
Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 30a *Swingolfplatz Redewisch®

Anlage zur Bagriindung

Blotoptyp beeintréchiigte |Wert- | Kompensations- Wirkungs- Flachenéquivalent flir
Flache stufe | erfordernis * Korraktur- | faktor Kompensaticn
fektor
Freiraumbsein-
fréchtigungsgrad
Acker 27.000 m2= 1 01*1 0,1 0,27
27ha
gesamt | 0,27

Mittelbare Eingriffswirkungen sind auf das Soll und das siidliche angrenzende Kleingewasser zu be-
werten (vgl. Tabelle 2). Die (brigen angrenzenden Biotopformen (Wald, Acker) haben eine Wertigkeit
< 2, so dass eine numetrische Bewertung dieser Flachen entfalit.
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Zum Schutz des Kleingewassers wird ein Abstand jeglicher Nutzung und Pflege von 10 m eingehalten.
GemaR § 38 Abs. 3 WHG ist bei oberirdischen Gewassern (Gewasser [l. Ordnung) zwischen geplanten
baulichen Anlagen und der Bschungskante grundsatzlich ein Abstand von 5 m einzuhalten. Weiterhin
salite dieser Abstand auch bei der Bepflanzung mit Gehdlzen eingehalten werden um Pflege- und
Unterhaltungsarbeiten nicht zu beeintréchtigen.

Direkt berplant wird nur Ackerflache, Die Wertstufe ist 1. Das Kompensationserfordemnis wird ebenfalls
auf 1 festgesetzt. Aufgrund der groBfléchigen Bewirtschaftungseinheit und der Intensitat ist keine
hoherwertige Einstufung zu rechtfertigen. ‘

Der geplante Standort der Swingolfanlage befindet sich in unmittelbarer Nahe zu vorhandenen bau-
lichen Anlagen, die Abstinde liegen unter 50 m. Die geplanten Baufelder befinden sich am Standort
ehemaliger Bebauung. Der Rand um die angrenzenden Biotope wird nicht bertihrt.

Bei flachenhaften Projekten kann zur Vereinfachung des Verfahrens auch der Abstand des Flachen-
schwerpunktes des Bebauungsplans zu einer vorhandenen Stdrquelle oder zu vorbelasteten Bereichen
gewahlt werden (Hinweise zur Eingriffsregelung*).Der Korrekturfaktor fiir den Freiraumbeein-
tréchtigungsgrad liegt bei 1,0, da der Abstand des Vorhabens (Schwerpunkt der Fléche) zu Stérquelten
bzw. vorbelasteten Bereichen unter 200 m liegt.

Tab. 2; Biotopbeeintréchtigung (mittelbare Eingriffswirkungen)

Biotoptyp beeintrichligte |Wert- | Kompensations- Wirkungs- Flachen#qulvalent fiir
Flédche stufe | erfordemis * Karrektur- | faktor Kompensation
faktor
Frelraumbesin-
trachtigungsgrad
naturnaher Teich (Sol) (100 m x 10 m =(3 6*1 08 048
0,1 ha ‘
naturnahes Klein- 20mx20m=|3 6*1 0,5 15
| gewasser, ndrdl. Ber. | 0,5 ha
gesamt [ 1,98

Weitere Sonderfunktionen sind nicht zu bewerten.

Die Gesamtsumme der Tabelle 2 betréigt 1,98 Punkte Flachenaquivalent. Der Kompensationsflachen-
bedarf wird durch die natumahen Bereiche gemindert. Die nachfolgende Tabelle 3 zeigt die numersche
Bewertung der naturnahen Bereiche innerhalb der Griinfiache. Die MaRnahmen werden nicht getrennt
bewertet, da die Wertstufe der hier vorgesehenen MaRnahmen gemaR Anlage 11 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” einheitlich 2 ist. Der Wirkungsgrad der Stérungen durch den angrenzenden Spiel-
betrieb ist hoch. Der Wirkungsfaktor driickt diese Weriminderung aus. Diese MaRnahmen sind als
MinderungsmaRnahmen anzusehen, aufgrund ihrer sehr begrenzten Flachen innerhalb des beein-
flussten Raumes ist eine Anrechnung als KompensationsmaRnahme nicht mdglich.
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Tab. 3: Bewertung der MinderungsmafRnahmen

Gemelnde Ostseebad Boltenhagen
Grimordnungsplan zum Bsbauungsplan Nr, 30a “Swingolfpletz Redewlsch*

Anlage zur Begriindung

MaRnahmen Fléche Wertstufe Kompensations- | Wirkungsfaktor | Flachendquivalent der
(Zielbiotop) wertzahl * MinderungsmaRnahmen

Biotopentwicklung 36ha 1 1 0,5 1,8

{Hecken, sonstige

Gehdlzpflanzungen,

Kleingewasser)

* unterster Wert

Fiir die Griinflache des Swingolfplatzes ergibt sich folgende Einzelbilanz;

Kompensationsfldchenbedarf (Tabelle 1) 0,27 Punkte
Kompensationsfiachenbedarf (Tabelle 2) 1,08 Punkte
Gesamtumfang der Minderungsmalinahmen (Tabelle 3) 1,80 Punkte
Defizit 0,45 Punkte

43  Sonstiges Sondergebiet , Swingolf“

Die Erweiterung der Bebauung erfelgt auf der alten Hofstelle im Bereich der vorhandenen Geb&ude
bzw. im Bereich der einstigen Bebauung mit den beiden Scheunen und dem Wirtschaftsgebaude.

Die Gesamtflache der méglichen Neubebauung ist deutlich geringer als die ehemalige Bebauung der
Hofstelle, so dass keine Totalverluste von unbebauten Freiflachen zu bilanzieren sind. Auch die
Bilanzierung von Funktionsverlusten der nicht direkt {iberbaubaren Fldchenanteile kann entfallen, da die
bisherige Nutzungsform auch hier dber die umfangreichen Flachenversiegelungen (Zufahrten,
Terrassen, Wege, Bodenverdichtungen, etc.) und Verbauungen zu erheblichen Vorbelastungen gefiihrt
hatte.

In der Bilanzierung sind die Flachen der ehemaligen Scheunen nicht mehr anrechenbar, da der Abriss
bereits vor Jahren erfolgte und somit der Bestandsschufz nicht mehr herleitbar ist. Nach Angaben der
UNB sind auf den Luftbildern der Jahre 2005 und 2002 keine Scheunen mehr vorhanden. Bis in die
Odenoberflache nachweisbar sind jedoch noch Fundamente und groRfiéchige Betonplatten, so dass
weiterhin von einem gestdrten Standort mit nur sehr geringen kologischen Furktionen auszugehen ist.
Diese Flachenversiegelungen sind in einer Groke von 1.080 m? (3 Teilflache von 480 m?, 480 m? und
120 m? vorhanden. Es ist davon auszugehen, dass auch die ehemals befahrenen Flachen zwischen
den Gebauden noch erheblich von den Verdichtungen gepragt sind. Die kologischen Funktionen
dieser Fléchen in Hinsicht der Schutzgliter Boden, Wasser sowie Pflanzen und Tiere muss daher als
sehr gering betrachtet werden.

In Hinblick auf das Schutzgut Landschaftsbild fihrte der Abbruch der Geb&ude zu einem Forifall de
Beeintrachtigungen. :

Der Bebauungsplan schafft die Mdgiichkeit zur Erichtung zweier neuer Gebéude mit Grundflachen von
je 250 m? und einer Terrasse von 200 m? Flir die Hohe der Gebdude werden maximale Hohen vor-
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gegeben, so dass sie sich mit festgesetzten Trauf- und Firsthéhen in die regionale typische Be-
bauungsgroie einfiigen {Firsthéhe 10 m).

Der Baubereich 1 befindet sich auf normalem Ackerstandort mit der Wertigkeit 1, ohne besondere
Funktionen fiir Wasser, Pflanzen und Tiere. Emichtet werden darf eine ebenerdige Terrasse, so dass
Auswirkungen auf das Landschaftsbild nicht zu erwarten sind.

Der Baubereich 2 darf zur Emrichtung eines Gebaudes genutzt werden. Es handelt sich um einen bis~
herigen landwirtschaftlichen Standort mit der Wertigkeit 1. Die Errichtung eines. Gebaudes stellt eine
Beeintrichtigung des Landschaftsbildes dar.

im Baubereich 3 darf ebenfalls ein Gebéude errichtet werden. Es handelt sich um den ehemaligen
Standort einer Scheune mit der oben beschriebenen Vorbelastung (Bodenversiegelung). Auswirkungen
auf das Landschaftsbild sind zu bilanzieren, da der Gebaudeabbruch bereits vor vielen Jahren erfolgte.

Der Baubereich 4 umfasst den Standort des bereits vorhandenen Wohngebaudes mit Erweiterungs-
mdglichkeiten. Im Bestand befinden sich hier ein Wohngebaude mit Garage von 115 m? mit einer
Terrasse und Fulweg von 50 m? gesamt 165 m? Zugelassen wird eine Baufliche von 250 m?, damit
sind neue Eingriffe und Funktionsverluste auf einer Fldche von bis zu 85 m? méglich.

Die geplanten Baufelder befinden sich innerhalb des 50 m-Radius um die vorhandene Bebauung am
Erschliefungsweg, daher ist ein Freiraumbeeintrachtigungsgrad von 1 anzusefzen, da entspricht einem
Korrekturfaktor von 0,75.

Mit der festgesetzten &ffentlichen ErschiieBung des Gebietes sind keine mittelbaren Biotopbeein-
tréchtigungen im betreffenden Steilklisten- und Strandabschnitt gegeniiber dem derzeitigen Zustand zu
erwarten, da durch die vorliegende Bauleitplanung lediglich eine Festschreibung des jetzigen Zustandes
erfolgt. Durch die landwirtschaftliche Flache zwischen Sondergebiet und Steilkiiste aufberhalb des Plan-
gebietes wird eine Pufferzone zwischen Swingolfanlage und Kiiste geschaffen, was mdgliche Beein-
trachtigungen wesentlich reduziert,

Die Baume im SO Swingolf mit eine Durchmesser von mehr als 100 cm sind als geschiitzte Baume
nach § 18 LNatAG MV anzusehen. Um Beeintrachtigungen dieser Baume zu vermeiden, ist ihr Wurzel-
raum vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Vor allem ist der Wurzelraum in einer Ausdehnung von 1,5 m
um den Kronentraufbereich nicht durch Abgrabungen, Aufschiittungen oder Versiegelungen zu ver-
andern.
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Gemginde Ostsecbad Boltenhegen
Grlinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 30a "Swingolfplatz Redewisch®

Anlage zur Begrindung

Tab. 4; Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung

Biotoptyp Fléichenverbrauch | Wert- | Kompensations-srfordernis + | Fiéichen&quivalent fir
(he) stufe |Zuschlag Verslegelung *|Kompensation
Korrekturfaktor
Freiraumbesintrachtigungs-
grad

landwirtschaftliche 200m2=0,02ha |1 (1+0,5)°0,75=1,125 0,02250
Fléchs Baubereich 1
landwirtschaffliche 250 m2=0,025ha |1 {(1+05)*0,75=1,125 0,02813
Flache Baubereich 2

landwirtschaftliche 250m?=0,025ha |1 1#*0,75=0,75 0,01875
Flache Baubersich 3
Gartenflache B5m2=0,0085 ha (0,75 +0,5)*0,75=0,9375 |0,00797
Baubereich 4

gesamt | 0,07735

Beriicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen
entfallt

Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

entfallt

Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

entfallt

Ber{icksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes
entfallt

Zusammenstellung des Kompensationsflichenbedarfs
Defizit; 0,07735

Schiussbilanz Eingriff

[m Bereich des Swingolfplatzes entsteht ein Kompensationsbedarf/Defizit von 0,45 Punkten.
Im Bereich des SO Swingolf entsteht ein Kompensationsbedari/Defizit von 0,07735 Punkten.

Kompensationsbedarf/Gesamtdefizit beider Teilberélche: 0,52735 Punkte

Geplante MaRnahmen fir die Kompensation

Als KompensationsmafRnahmen werden biotopschiitzende- und biotopentwickelnde Flachen festgelegt.
Zum Schuiz der Pufferzone an den Kleingewassem sind wirksame Abgrenzungen wie z. B. Eichen-
spaltzdune zu verwenden. Die Nahe der Manahmen zum Eingriffsbereich wird in der Festlegung des
Wirkungsfaktors berlicksichtigt.
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Gemeinde Cstsesbad Boltenhagen
Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 30a "Swingoliplatz Redswisch®
Anlage zur Begriindung
Tab. 5: folgende Mafinahmen sind vorgesehen:
Kompensations- Fldche (ha) | Wertstufe Kompensations- | Wirkungsfakior | Fiéchenéquivalent
malnghmen {Zisliotop) werfzahl *
@ehdlzfiachen 2300m2= |2 2 1 0,460
am Ackerrand 0,23 ha
Kopfweidenpflanzung | 10 Stiick *| 2 2 0,5 0,025

und -pflegsemRand |26 m# =
der Feuchtgabiste 0,025 ha

Pufferzone am mittleren (190 m? =2 2 08 0,0304
Gewasser (neben Bahn | 0,0190 ha
15) (ainschl. Ab-
| grenzung)

Pufferzone an den 133 m* =|2 2 0.8 0,02128
Gew8ssem (neben 0,0133 ha
Bahn 18) (einschl.
| Abgrenzung)

Gesamtsummeg | 0,53568

Kopfweidenpflanzung: Pflanzung von Kopfweidenstdmmen mit etnem Stammumfang von mind. 16 -
18 cm gemessen in 1 Meter Hohe. Notwendig ist die regelmaRige Pflege durch ,K6pfen® der Aste. Bei
Ausfall eines Baumes ist dieser zu ersetzen. Die jungen Béume sind vor Wildverbiss zu schiitzen. Sie
sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am Rand der vorhandenen Kleingewasser zu pflanzen.

Pufferzone Kleingewésser: Am Rand der Wasserflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes sind offene Griinland- und Staudenflachen zu erhalten und zu pflegen. Ziel ist die Ent-
wicklung zu artenreichen gewédssernahen Standorten ohne Gehdlze. Daher ist alle zwei Jahre eine
Mahd mit Entfernung des Schnittgutes durchzufiihren. Zum Schutz dieser Fiéchen ist das Betreten
durch die Anlage einer Absperrung, vorzugsweise eines Eichenspaltzaunes, zu verhindem. Breite des
Streifens 3 m. (Hinweis: Gemal § 38 Abs. 3 WHG ist bei oberirdischen Gewassern (Gewasser L.
Ordnung) zwischen geplanten baulichen Anlagen und der Béschungskante grundsatzlich ein Abstand
von 5 m einzuhalten. Weiterhin sollte dieser Abstand auch bei der Bepflanzung mit Gehdlzen ein-
gehalten werden um Pflege- und Unterhaltungsarbeiten nicht zu beeintrachtigen.

Gehdlzflachen am Ackerrand: An nordwestlichen Rand des Swingolfgelandes im Bereich des Wiesen-
streifens werden zur Einbindung in den Landschaftsraum und zur Verhinderung stdrender Blick-
beziehungen zwei Gehdlzstreifen angelegt. Im lockeren Verband mit dazwischen liegenden offenen
Ruderalfldchen werden heimische Gehdlze gepflanzt. Der Bereich ist dauerhaft zu markieren und abzu-~
grenzen. Eine Mahd zwischen den Strauchem darf einmal jéhrlich im Herbst durchgefiihrt werden. Die
zwischen den Geholzen liegenden offenen Flachen, die Randzonen und die dadurch abgeschirmten
Bereiche haben eine besondere Bedeutung fiir Pflanzen und Tiere von Extensivfiachen.

Flachen zur Extensivierung: Ein Teil der Flache der Swingolfanlage wird ais extensive, naturnahe Griin-
flache angelegt und gepflegt. Eine Veranderung des Flachenzuschnittes bei Einhaltung der Fidchen-
groRe entspricht dem naturschutzfachlichen Ziel, denn wechselnde und vor allem spate Méahtermine
fordem die Entwicklung zahlreicher Insekten und Pflanzen. Am Rand der Spielflachen zum Acker
werden dauerhaft markierte Flachen zur Extensivierung ausgewiesen. Eine Mahd einmal jahrlich
(September) ist durchzufiihren, um den Gehdlzaufwuchs zu verhindem. Das Mahgut ist zu entfernen.
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Gemeinde Cstseabad Boltenhagen
Grinordnungsplen zum Bebatungsplan Nr. 30a "Swingoliplatz Redewisch”

Anlage zur Begriindung

Es ergibt sich folgende Bilanz:

Kompensationsbedarf (Gesamtdefizit) 0,52735_Punkten
Kompensation (Tabelle 5) 0,53668 Punkte
Kein Defizit + 0,00933 Punkte

4.4, Eingriffsiibersicht

Nachfolgende Tabelle 6 zeigt die beiden Einzelbilanzen in einer Ubersicht. Der Ausgleichsbedarf wird
mit 2,32735 Punkten Flachenaquivalent emittelt, Weitere Eingriffsgebiete oder -tatbesténde sind nicht
zu bewerten.

Tab. 8: Defizitermittiung aller Eingriffsgebiete

Gemeinde Ostsesbad Bolienhagen
Griinardnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 30a "Swingolfnlatz Redewlsch”

Anlage zur Begriindung

Eingriffsgebiet Bedarf Mafnahmen zur Summe
Minderung und zur
Kompensation

Griinflache Swingolf 2,25 1,80 -0,45

Sondergebiet Swingolf 0,07735 - 0,07735
0,53668 +0,53668

GESAMT 2,32735 2,33668 + 0,00933

Durch Minderungs- und Kompensationsma@nahmen wird ein Wert von 2,33668 erreicht, das entspricht
einer leichten Uberkompensation, Zusétzlich sind Flachen zur Extensivierung vorgesehen. Hier wird
ersichtlich, dass durch die vorliegende Bauleitplanung keine weiteren Manahmen des Naturschutzes
aulRerhalb des Plangebietes erforderlich werden.

4,5, Ausgleichsmalinahmen

Ausgleich auferhalb des Geltungsbereichs ist nicht zu erbringen. Entsprechende vertragliche
Regelungen wahrend des Planverfahrens sind somit entbehrlich.

5. Vorschlage fiir textliche Festsetzungen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Auf der Griinflache mit der Zweckbestimmung "Sportanlage” sind 25 % der Fiache zu natumahen
Bereichen zu entwickeln. Natumahe Bereiche sind Hecken oder flachige Feldgehdlzanpflanzungen
aus heimischen Gehdlzarten. Es stehen Gehdlzarten gemaR Pflanzliste in der Qualitat verpflanzter
Straucher (mindestens 80/100) oder Heister (mindestens 150/175) zur Auswahl.

(2) Naturnahe Bereiche sind ebenfalls angelegte Kleingewasser mit offener Wasserflache und
penodisch wasserflihrende Feuchtbictope. Die Boschungen der Gewasser und Feuchtbiotope sind
mit B8schungsneigungen von mindestens 1:3 flach auszubilden. Kinstliche Verbauungen sind
ebenso wie der Einbau von Teichfolien nicht zulassig.
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(3) Innerhalb der Grinfiache ,Swingolf sind nur heimische und standorigerechte Bdume und
Straucher der Pflanzenliste zu verwenden.

(4) AuBerhalb der Spielbahnen diirfen keine Dingungen erfolgen. Sobald sich die entsprechende
Grasnarbe gebildet hat, spatestens 5 Jahre nach der Einsaat, ist im Bereich der Spielbahnen auf
Diingeeinsatz vollstandig zu verzichten.

(5) Gelandemodellierungen sind nur bis zu einer Abtrags- bzw. Aufschiittungshéhe von max. 0,5 m.
zulassig. Die Abtrage sind vor Ort einer Wiederverwendung zuzufthren.

(6) Stellplétze, Zufahrten und Hofflachen dlrfen nur durch den Einbau einer tragféhigen Deckschicht
befestigt werden, diese muss dauerhaft wasser- und luftdurchlassig sein.

(7) Die Baume im SO Swingolf mit eine Durchmesser von mehr als 100 cm sind geschiitzte Baume
nach § 18 LNatAG MV. Um Beeintréchtigungen dieser Baume zu vermeiden, ist inr Wurzelraum vor
Beeintrachtigungen zu schiitzen. Vor allem ist der Wurzelraum in einer Ausdehnung des Kronen-
trautbereichs plus 1,50 m nicht durch Abgrabungen, Aufschiittungen oder Versiegelungen zu ver-
andem.

(8) Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande, insbesondere fiir die Artengruppe der Amphibien
(Wanderkorridor) auszuschlieRen, ist in einem Abstand von 10 m zum Kleingewésser stidlich der
Swingolfanlage jedwede Pflegemafinahme zu unterlassen (artenschutzrechtliche Vermeidungs-
malnahme).

(9) Am Rand der Spislfidchen zum Acker werden zwei Gehdlzflachen mit Ruderalzonen angelegt und
einmal jahrlich {September) gemaht. Pflanzabstand 1,5 x 2 m, GesamtgréRe 2.300 m?, 750 Stiick,
Arten It. Pflanzliste, Qualitat verpflanzter Strucher (mindestens 80/100). Die Markierung erfolgt
dauerhaft durch Findlinge und Eichenspaltpfahle im Abstand von max. 10 m.

(10) Am Rand der Spielflachen zum Acker werden Flachen zur Extensivierung ausgewiesen. Eine Mahd
einmal jahrlich (September) ist durchzufiihren.

Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ © Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1} Pro 1 ha Griinflache mit der Zweckbestimmung "Swingolf' sind mindestens 3 Hochstammbaume
mit einem Mindeststammumfang von 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Folgende
Baumarten stehen zur Auswahl; Winterlinde (Tilia cordata), Stieleiche (Quercus robur) und Berg-
ahomn {Acer pseudoplatanus). In Gewéssemahe und am Rand der Feuchtbiotope kbnnen alternativ
folgende Baumarten in gleicher Pflanzqualitét gepflanzt werden: Schwarzerle (Alnus glutinose) und
Silberweide (Salix alba).

(2) Am Rand auRerhalb der Feuchtgebiete und Wasserflachen sind 10 Kopfweiden (Salix albe) zu
pflanzen und zu pflegen, Stammumfang mind. 16 - 18 cm gemessen in 1 Meter Hohe. Notwendig
ist die regelmafige Pflege durch ,Kdpfen“ der Aste. Bel Ausfall eines Baumes ist dieser zu er-
setzen. Die jungen Baume sind vor Wildverbiss zu schiitzen.

(3) Pufferzone Kleingewasser: Am Rand der Wasserflachen neben Spielbahn 15 und 18 innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind offene Griinland- und Staudenflachen zu erhalten
und zu pflegen. Alle zwei Jahre ist eine Mahd mit Entfernung des Schnittgutes durchzufiihren. Zum
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Gemelnds Ostsesbad Boltenhagen
Grinordrungsplan zum Bebauungsplan Nr, 30a "Swingolfplatz Redewisch”

Anlage zur Begr{indung

Schutz dieser Flachen ist das Betreten durch die Anlage einer Absperrung zu verhindem. Breite
des Streifens 3 m.

6. Zusammenfassung

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30a der Gemeinde Ostsechad Boltenhagen soll das
Planungsrecht fiir den Bau eines Swingolfplatzes in Boltenhagen — Redewisch geschaffen werden. Der
Plangeltungsbereich umgrenzt eine Swingolfanlage mit zugehdrigen infrastrukturellen Anlagen.

Im parallel zum Bebauungsplan erarbeiteten Griinordnungsplan werden die voraussichtichen Aus-
wirkungen auf die Umwelt gema&R den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999) ermittelt und
bewertet, Daneben werden Hinweise zur Anlage, Pflege und Gestaltung der Griinfiachen (Spielbahnen
und golfsportlich ungenutzte Bereiche) ausgesprochen und soweit mit dem Festsetzungskatalog nach §
9 BauGRB vereinbar auch als bindende Festsetzungen formuliert,

Durch die Nahe bzw, (berplanung zu den gemeldeten NATURA 2000 - Schutzgebieten ergibt sich die
Notwendigkeit, die vorliegende Planung auf ihre Vertraglichkeit mit den formulierten Erhaltungszielen
der Schutzgebiete zu prilfen. Die nach den Anforderungen der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (RL
02/43/EWG des Rates vom 21.5.1892 zur Erhaltung der natlrlichen Lebensrdume sowie der wild-
lebenden Tiere und Pflanzen) durchgefilhrte Vertraglichkeitspriifung wurde von TGP, Libeck im August
2003 durchgefiihrt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 30a umgrenzt einen Kiistenabschnitt oberhalb der Steilkiliste
GroRkliizhoved. Im Norden folgt die Gebietsgrenze dem Kistenschutzstreifen und damit einem Abstand
zur Mittelwasserlinie der Cstsee von 150 m, so dass Steilkiste und vorgelagerter Gerdllstrand nicht
zum Plangeltungsbereich gehdren. Die (bergeordneten Planvorgaben betonen die hesondere Be-
deutung dieser angrenzenden Biotopformen entiang der Kiiste. Des Weiteren sind Sélle als nach § 20
NatSchAG M-V geschiitzte Biotope von der Planung direkt oder mittelbar betroffen. Im Stiden grenzt ein
grokeres Kleingewasser mit Feldgehdlz- und Bruchwaldflachen im Randbereich unmittelbar an das
Plangebiet. Die iberplante Ackerflache wird intensiv ackerbaulich genutzt.

Mit Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 30a ergeben sich erhebliche oder nachhaltige direkte bzw.
mittelbar wirkende Beeintrachtigungen auf abiotische Schutzgiiter, auf die Pflanzen- und Tierwelt und
Verénderungen des Landschaftshildes.

Im Griinordnungsplan werden die potenziellen Landschaftsbelastungen beschrieben, die mit dem Bau
und dem Betrieb des Swingolfplatzes und des Sondergebietes zu erwarten sind. Demgegeniiber
werden mogliche Malnahmen zur Eingriffsminderung und -vermeidung aufgezeigt. Diese konzentrieren
sich auf moglichst konfliktarme Flachenzuweisungen innerhalb der Griinflichen und Sondergebiete und
auf eine landschaftsvertragliche Ausgestaltung und umweltschonende Pflege der Griinflachen. Die aite
Hofstelle soll flir die infrastrukturellen Anlagen in einer GroRenordnung der ursprilnglich und jetzt vor-
handenen Bebauung genutzt werden, so dass keine Netto-Neuversiegelung zu bewerten ist, Dadurch
kann der Eingriff wesentlich minimiert werden.

Gemelnde Ostssabad Boltenhagen
Griinordnungsplan zum Bshauungsplan Nr. 30a "Swingolfplatz Redewisch”

Anlage zur Begrindung

Anlage | Pflanzliste

Geeignete Baumarten fiir die Einzelbaumanpflanzungen in der Griinflache ,Swingolf*

Acer campestre Feldahom
Acer platanoides Spitzahomn
Acer pseudoplatanus Bergahom
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Geeignete Gehdlzarten fiir die Feldgehdlzinseln und fiir die Entwicklung der naturnahen Be-
reiche in der Griinflache ,Swingolf*

Cormus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Cratasgus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Euonymus europaeus Gew. Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rubus fruticosus Wilde Brombeere
Salix aurita Ohrchenweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Vibumum opulus Gew. Schneeball
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Gemeinde Cstseebed Boltenhagen
Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 30a "Swingolfpiatz Redewisch®

Anlage zur Begriindung

Anlage |l Kostenschatzung Minderungs- und Ausgleichsmanahmen

Auf Grundlage von vergleichbaren Vorhaben wurde eine Kostenschatzung fir die Ausgleichsmal-
nahmen und die Baumpflanzungen zum BP 30a ,Swingolfplatz Redewisch® erstellt. Je nach Zeitpunkt
und Art einer mdglichen Ausschreibung zur Durchfiihrung dieser MalRnahmen sind erhebliche
Schwankungen nicht auszuschlieften. Zu den aufgefiihrten Erstellungskosten gehdren auch die Kosten
der Entwicklungspflege fiir drei Jahre. Nicht eingeschlossen sind Grunderwerbs- und Planungskosten,
da sie als maRnahmevoraussetzender Bestandteil angesetzt werden. Ebenfalls nicht enthalten sind die
Pflanz- und Pflegekosten der aligemeinen Griinflachen.

MaRnahme I-9: Gehélzflache am Splelfeldrand

Einzelpreis - [ Gesamtpreis

Nr. | Titel Stiick  [Einheit | (Euro) (Euro)
1 | Stréucher liefern 750 | Stlick 2,10 1.575,00
2 | Stréucher pflanzen 750 | Stilck 1,60 1.200,00
3 | Bodenbearbsitung 2300 | m? 0,70 1.610,00
4 | Pflanzscheibe mulchen 19 |m® 55,00 1.045,00
5 | Verbissschuiz 750 | Stiick 1,00 750,00
6 | Pflanzen wéssern (1. Jahr) 750 | Stick 0,50 375,00
7 | Findlinge auslegen 24 | Stlick 45,00 1.080,00
8 | Eichenspalfpféhle auslegen 24 | Stlick 11,50 276,00
8 | Mahd (1/a; 3 Jahre) 2300 | m? 0,30 2.070,00
10 | Pflanzung pflegen (3 Jahre) 1| psch 1.545,00 1.545,00
GESAMT 11.526,00

MaBnahme II-1; Baumpflanzung auf der Fliche

Einzelpreis Gesamipreis

Nr. | Titel Stlick |Einheit {{Euro) (Eurg)

1 | Bume liefemn 30 | Stiick 85,00 2.550,00
2 | Baume pflanzen 30 | Stiick 65,00 1.850,00
3 | Baume hinden 30 | Stiick 33,00 990,00
4 [ Wildschutz 30 | Stiick 5,10 153,00
5 | Pflanzscheibe mulchen 3m? 55,00 165,00
6 | Pflanzen wassem (1. Jahr) 30 | Stiick 22,00 660,00
7 | Pflanzung pflegen (3 Jahre) 1| psch 1.452,00 1.462,00

GESAMT 7.920,00

MaRnahme [I-2: Kopfwelden

Einzelprels | Gesamtpreis

Nr. | Titel Stiick | Einheit | (Euro) (Euro)
1 | Bédume ligfem 10 | Stiick 75,00 750,00
2 | Baume pflanzen 10 | Stiick 55,00 550,00
3 | Bdume binden 10 { Stiick 33,00 330,00
4 | Wildschutz 10 | Stiick 5,10 51,00
5 | Pflanzscheibe mulchen 1|{m? 55,00 55,00
6 | Pflanzen wéssern {1. Jahr) 10 | Stiick 22,00 220,00
7 | Planzung pflegen (3 Jahre) 1| psch 420,25 420,25
GESAMT 2.376,25
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Gemeinde Ostsesbad Boltanhagen
Griinordnungsplan zum Bebawumgsplan Nr. 302 "Swingolfplatz Redewlsch”

Anlage zur Begrindung

MaBnahme [I-3: Wiesenpflege, Gewdsserrand
Einzelpreis Gesamipreis
Nr. | Titel Stick | Einheit | (Euro) (Euro)

1 | Mahd, jahrlich 323 | m? 0,30 96,90
GESAMT 96,90
GESAMTKOSTEN 21.919,15
Mehrwerlsteuer 18 % 4.164,64
GESAMT BRUTTO ' 26.083,70
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Bekanntmachung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Bebauungsplan Nr. 30a "Swingoifplatz Redewisch” der Gemelnde Ostsesbad Boltenhagen

Bekanntmachung der Safzung gemas § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23, September 2004 (BGBL | 8. 2414), zuletzt gedindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22, Jull 2011
(BGBL 1 8. 1509)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat in der Sitzung am 13. Dezember 2012
den Bebauungsplan Nr. 30a fiir das Geblet in Boltenhagen im Oristell Redewisch, zwischen der stdlichen
Grenze der landwirtschafttichen Fléche im Norden, dsm ehemaligen Armeestandort sowie der Waldflache im
Osten, der ZufahrtsstraRe zur Bebauung sowie der sfidlichen Bagrenzung des K]emgewassers mit Uferrand-
streifen i Stiden und einer Linie von der westlichen Begrenzung des Kleingewassers mit Uferrandstreifen bis
zur landwirtsehaftiichen Flache im Westen; bestehend aus der. Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B)
sowie den Ortlichen Bauvorschriffen iber die dulsre Gestaltung, gema® § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung be-
schlossen.

Die Satzung wird hiermit bekannt gemacht,

Der Bebauungsplan Nr. 30a "Swingolfplatz Redewisch” tritt mit seiner Bekarintmachung gemag § 10 Abs, 3
BauGB als Satzung in Kraft. Jedermann kann den Bebauungsplan Nr. 30a und die zugehdrige Begriindung
mit Griinordnungsplan ab diesem Tag im Amt Kidtzer Winkel, Fachbereich Bau~ und Ordnungswesen,
Schiofstrae 1 in Kiiitz wahrend folgender Dienststunden; montags 08.00 — 12.00 Uhr, dienstags 08.00 -
12.00 Uhr und 13.00 — 18.00 Uhr, mittwochs 08.00 — 12.00 Uhr, donnerstags 8.00 — 12.00 Uhr und 13.00 ~
18.00 Uhr, freitags 08.00 - 12.00 Uhr einsehen und {ber den Inhalt Auskunit verlangen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten, der nach § 214 Abs. 2 BauGB benannten Vorschriften {ber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes, und der nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlichen Mangel des Abwé-
gungsvorganges sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr selt dieser Bekanntmachung -
schriftiich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhaltes geltend
gemacht worden sind (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und § 215 BauGB {iber die fristgemafte Gel-
tendmachung efwaiger Entschadigungsanspriiche fiir die Eingriffe in eine bisher zulssige Nutzung durch den
Bebauungsplan Nr. 30a und (iber das Eridschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Geméal § 5 Abs, 5 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern sind Versitie gegen
Verfahrens- und Formvarschriften, die in der Kommunalverfassung enthalten und aufgrund der Kemmunalver-
fassung erlassen worden sind, unbeaehtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahires seit dieser Bekanntrna-
chung schriftlich unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, aus der sich der VerstoR
ergibt, gegeniiber der Gemeinde Ostseebad Baoltenhagen geltend gemacht worden sind.

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.
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