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SATZUNG

DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 26
‘BOLTENHAGEN SUD"

kinftig entfellende Derstellungen, z.B. Gebéude

WA WA WA WA g{ @ kiinftig entfallende Darstellungen, z.B. Biume GEMAB PAR. 10 BAUGB |. VERB. MIT PAR. 86 LBAUO M-V
03 03 03 03 0.65 5 Aufgrund des Per. 10 des Baugesetzbuches (BeuGB) in der Fassung der Neubekenntmechung vom 23. Sep-

tember 2004 (BGBI. | S. 2414), sowie nech der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.011980 (BGBI. I.S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 Investionserleichterungs-
und Wohnbaulendgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |.S. 466), sowie nach der Landesbauordnung Mecklen-
burg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mei 1998 (GVOBL. M-V S.
488, ber. 5.612), zuletzt gedndert durch das 2. Gesetz zur Anderung der LBauQ vom 16.12.2003 (GVOBI.
M-V Nr. 17 S. 690), wird ,{lﬁCh Beschlusstassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen vom .4Z.2..24............ folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26
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Frelzeit
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Bezeichnung des WA-Gebletes
Ifd. Nr.

SA) ¢

SA)

FH | = 9,00m FH s 9,00m FH i 9,00m FH s 9,00m FH,__= gem. Bestand nach id, ¥, “Boltenhagen Siid", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie iber de
SA) Kennzeichnung von Anderungen geméB Satzungs- Satzung iiber die drtlichen Bauvorschriften, erlassen.
Bndernden Beschluss / Bellritisbeschluss vam 18.09.2004

Il.. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Béume 2. Ordnung Heinbuche (Carpinus betulus)

TE I L B . TEXT (89 Abs. 4 BauGB iV. mit § 86 LBauD M-V) Gemeine Eberesche (Sorbus sucuparia)
2, Feld-Ahorn (Acer campestre)

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN . Weiden (Salix ssp.)

Die Décher sind als symmetrische Sattel- oder Krippelwalmdécher auszubilden und mit Stréucher Gemeine Hasel Caryl Il
1, ART DER BAULICHEN NUTZUNG roter, rolbreungr oder anthrazitfarbenar Hartdachendeckung 2u decken, D e Liminms (Dol drtad

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
11 Aligemeines Wohngebist gem&s § 4 BauNVO

B o et e T VL (eiagan fi Veewoane), o 4
r. otriebe des Beherbergungsgewerbes), Nr. )
[Gertenbaubetriebe) und Nr. g ['Igan?(stellan] nicht Bestandfg

und deshalb nicht zuléssig.
12 Sonsliges Sondergebiet fiir Freizeit geméd § 11 BauNVO

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Freizeit sind nur Anlagen zur Lagerung von
eréten une-Antegen-fiir Freizeit und touristische Infrastruktur zuléssig. Dazu zshlen

insbesondere:

- Strandkdrbe

= Bal

- Sonstiges Mobilier. )

Ausnahmgswalse ist innerhalb des Sonstigen Sondergebietes die Errichtung einer

Werkstatt fir Reparaturen an eingelagertem Inventar oder Gerét zulassig.

fg BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

8il des Bebsuungsplanes

2. Flr die Allgemeinen Wohngebiete innerhalb des Plangebietes wird die offene
Bauweise fesigesstzt.

2.2 Fur das Sonstige Sondergebiet -Bpert-und-Freizeit wird die abweichende Bauweise
feslgesetzt, Baulﬁngen Uber gO m sind zuldssig. Die Grenzabsténde der offenen
Bauweise dirfen zu den nordgstlich und nordwestlich gelegenen

Grundstiicksgrenzen unterschritten werden.

39. GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(S 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNvO)

Garagen, Stellplaize und Nebenanlagen sind auerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
ﬂ'sichgn zulésng. Garagen, Ubarg:lact%e Stal!gl'étze und hochbauliche Nebenanlagen
missen in bezug auf die Friedrich-Engels-Strefie und den Fasenenweg hinter der
straBenseitigen Geb#udefront der unmittelbar an diesen StraBen gelegenen Gebsude
zurlickbleiben. Nebenanlagen fiir die Einfriedung von Mullbehéltern sind von dieser
Regelung ausgenommen.

4. ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(S 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hichstzulgssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird mit maximal 2
Wohnung je Einzelheus bzw. Doppehaushélfte begrenzt.

5 HOHENLAGE
{8 9 Abs. 2 BauGB)

51 Als Bezugspunkt fUr die Bestimmung der Hohenlage von Gebsuden gilt die Oberkante
der zu ehiilfigse\ ErschlieBungsstrabe r\':r%rmehrt bzw. germindert um_den %giurllchen Hohen-

unterschied bis zur Mitte des fiir die Uberbauung vorgesehenen Grundstiicksteis. Die

ErdgeschossfuBbodenhthe derf bei Hauptgebéuden nicht hoher als 30 cm Uber Bezugs-
unkt errichtet werden. Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens ist als konsiruktive
ockelhdhe zu betrachien. Sie ist Schnittpunkt von Oberkente ErdgeschossfuBboden

und aufstrebendsm Mauerwerk.

5.2 Die Traufhthe ist der Schnittpunkt zwischen der DacheuBenhaut mit der verldngerten
AuBenlwand. Die Trauthohe darf n?aximal 3,50 m Uber ErdgeschossfuBbodenhthe betragen.

5.3 Die Firsthohe ist der Schnittpunkt der DacheuBenheutflichen. Die maximale Firsththe
derf nichtI mehr als 9,00 m UherpErdgaschossfuBbodemo‘he betragen.

6. VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHE - WALDABSTANDSFLACHE
(S 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB,

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Freizeit ist innerhelb der Fes&]esetztea
Waldabstandsfléche gie Nutzung der vorhandenen baulichen Anlage nur im Sinne der
Feslsetzung fir das Sonstige Sondergebiet zuléssig.

7. GELANDEMODELLIERUNG bzw. AUFSCHUTTUNG

Indem fiir Aufschiittungen festgesetzten Bereich innerhalb des WA4 und WAB Gebietes
sind Aufschiittungen zur Geléndemodelierung bis 8,00 m UHN zuléssig.

symmetrischen Dachfléchen durfen hinsichtlich ihrer Schenkel unterschiedlich lang sein.
Dachdeckungen mit Reet oder els Griindech sind zuléssig. Glénzende oder reflektierende

Deckungsmalerialien sind unzuléssig. Engobierte Dacheindeckungen sind zuléssig. Als

Dachneigungen sind fir die Haupt?abia'uda Dachnaigungen zwischen 40° und BO° zuldssig.
au

Liegende Dachfenster sind nur der abgewandten Seite der offentichen StraBe
zulassig. Die Lange der Dacheufbauten dart nicht mehr als 1/3 der Lén

Zu

1,50 m einzuhelten. Zwischen der_Traufe und dem Dachaufbeu miissen mindestens
3 Dachziegelreihen durchgehen. Zwischen dem First und dem Dacheufbau mussen
mindestens’ 3 Dachziegelréihen durchgshen. <

Bei Geragen und Nebengebéuden sind die Festsetzungen zur Dachneigung und
Dacheindeckung nicht zwingend.

2. AUSSENWANDE

Die AuBenwénds von Gebéuden dirfen als Verblendmauerwerk und/oder sls
geputzte Wendfléchen jewsils unter Verwend von Holzantsilen hergestelit
werden. Die Herstelung als Verblendmauerwerk ‘ist in den Farben rot bis rotbraun
zmassi%ePutzfassaden sind ausschiieBlich pastellfarben zuldssig, in den Farben
beige, heligrau, cremetarben, welB. Die Verwendung von Holzentellen am Geb&ude
dart maximal 30 % der Gesemtflache der AuBenwénde nicht uberschreiten.
Kombinationen der Arten der Wandgestaltung sind zuléssig.

Zur Gestaltung der AuBenwénde sind nicht Zulassig:

- hochglénzende Bausloffe : .

- kleinteligere Baustoffe als dinnformatige Ziegel bei Verblendmauerwerk. .
Augocllilqrungan der Fassade durch Erker, Loggien und betonte Eingengsbereiche
sind zuléssig.

3. EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen zur dffentlichen ErschlieBungsstreBe sind nur als Laubholzhecke, eals
Maschendraht - fednch nur mit dazugepflanzter Laubholzhecke - oder als
senkrechter Holzlattenzaun zuléssig.

4. ABFALLBEHALTER
Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfalbehélter auf dem eigenen Grundstiick
unterzubringen. Am tsorfgungsla sind die Abfallbehélter durch die jewsiligen

Grundstiickseigentumer suf” den dafir fesigesetzten Mullbehéltersammelplétzen
bereitzustellen, sofern die Grundstiicke nicht selbst anfahrbar sind.

5. BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN

e der
5%ehb”gen Hausseite betragen. Zu den Ortgéngen ist ein Abstand vor% mindestens

Die Befestigung von privaten Steliplétzen und deren Zufahrt sowie von Zufahrten zu

Garagen Ist mif’ wasserdurchléssigen Materialien und/oder Rasengittersteinen _
und/oder dgroﬂfygig verlegtem Steinpflaster ohne Fugenverguss zu gestalten. Ein
wasserundurchidssiger Unterbau ist nicht zuléssig.

6. WERBEANLAGEN

In den WA-Gebieten sind Werbeanlagen nur als Schilder an Zéunen und an den
Hauswénden bis zu einer GréBe von 0,30 m x 0,60 m zdassq. Es dirfen keine
selbstleuchtenden Werbeanlagen verwendet werden. Werbeanlagen sind an der
Statte der Leistung zuldssig.

7. FESTSETZUNG ZU BUBGELDERN

Wer vorsatziich oder fahrldssig gegen die gesetziichen Festsetzungen verstdbt,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit
BuBgeld geshndet werden.

ll. GRUNORDNUNG, FLACHEN FUR_MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
USGLEICHSREGELUNG
(S 8a BNatSchG)

1. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

1.1 Die Flachen zum_Anpflanzen von Béumen und Stréuchern sind mit heimischen und
standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Folgends Arten und Pflanzqualitéten sind zu verwenden:

Béume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm
Baume 2. Drdnungg.]-ieister, 2xv, Hohe 176-200 cm
Stréucher - 2xv, Hohe 125-160 cm, zu verwenden.
Gehdlzliste:
Béume 1. Ordnung Stiel-Eiche (Quercus rol_:»urf
Rotbuche (Fagus_sylvatice, )
Gemeine Esche_(Fraxinus excelsior)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)

SA)
SA)
SA)

SA)

Eurapélsche? Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Schiehdorn (Prunus splno&a]

Hunds-Rose (Rosa canina) u.a. Wildrosenspezies
Brombeers (Rubus fruticosus agg.)

12 Die mit 3 m Breite fest esetzten#eelﬁenﬁﬂeniuﬂPen-Fléthn zZum Argglanzen von
Béumen und Stréuchern aut den Baugrundstucken sind_3-reihig suszubilden und dauer-
hait zu erhalten. Der Reihenabstand ist mit 1,0 m, der Pflanzabstand mit 1,0 m zu bs-
messen. Im Abstand von meximal 25 m ist ein Baum 1. Ordnung als Uberhélter zu pflanzen.

13 Die nach § 8 Abs. 1 Nr. 26a BauGB ausgewiesenen -Gehélzfigehen- Fldchen zum
Anpflanzen von Béumen und Stréuchern sind mit einem Reihen- und Pflanzabstand von
12 m herzustellen. Je angefengener 100 m? ist ein Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen.

14 Innerhelb des Plangebietes festg_esetzle‘eehéiz_ﬂé%heﬁ-ﬂﬁchen zum_Anpflanzen von
Béumen und Stréuchern und Einzelbdume sind agemeb 9 Abs, 1 Nr. 25b BauGB deuernd
zu erhalten und zu pflegen. Gehidlzausfélle sind umgebungstypisch nachzupflanzen.

2 HINWEISE
(S 9 Abs. 6 BauGB)

1. VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wihrend der_Erderbeiten Funde oder auffélige Bodenverférbungen entdeckt
werden, ist gemdB § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecktenhur%—\forpommem (Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V) in der Fassung der
Bekenntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. S. 12/GS M-V Gl. Nr. 224.2, ber. in
GVOBL. S. 2477 geénd. durch Art. 4 LNalG M-V u.z. And. and. Rechtsvorschr. v.
21.07.1998 (GVOBI. S. 647) die zustandige untere Denkmelschutzbehorde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
des Landesamies fir Bodendenkmalpflage oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zufﬁlllqe Zeugen, die den Werl des Fundes
erkennen. Die Verpfliichtung erlischt 5 Werklage nach Zugang der Anzeige.

2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmelschutzbehdrde und dem
Lendesamt fiir Bodendenkmalpflege spétestens zwei Wochen vor Termin schriftiich
und verbindiich mitzutellen, um zu gewahrleisten, dass Milarbeiter oder Beauitragte
des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erderbeiten zugegen sein kénnen
und eventuell auftretende Funde geméb chG Mecklenburg-Vorpommern
unverzliglich bergen und ?okum ntieren. Dadurch werden Verzogerungen der
BeumaBinehmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).

3. VERHAL TENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN
DES BODENS

Sollten wéhrend der Erdarbeitan_Auifﬁlligﬂ(aiten, wie unnalirliche_Verférbungen bzw.
Gerliche des Bodens aufireten, ist der Landrat als zustandige Behorde zu
informieren. Grundsticksbesitzer sind als Abfalbesitzer zur ordnungsgemaben
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfals verpfiichtet. Sie
unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

4. MUNITIONSFUNDE

Werden bei Erderbeiten Kempfmittel gefunden, ohne dass der Munitionsbergungsdienst
eingeschaltet wer, ist umgehend die driliche Ordnun sbehtrde oder die zusiéndige
Polizeidienststelle und der Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern zu
benachrichtigen.

5. ZEITRAUM FUR DIE REALISERUNG VON BEGRUNUNGS-, AUSGLEICHS-
UND ERSATZMABNAHMEN

Die PflanzmaBnahmen auf den mit Pﬂanﬁ%eboten festgesetzten Fléchen sind innerhalb
der Pllanzperiode nach Ferhgslelun}g r ErschiieBungsanlagen vorzunehmen. Die
Sicherstellung der Realisierung der festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmeBnehmen
erfolgt im ErschiieBungsvertrag.

6. ERSCHLIEBUNGSVERTRAG

Durch Abschluss eines ErschlisBungsverirages sichert die Gemeinde b, dass keine
Anforderungen en dis Herstellung von Ver- und Entsorgungsanlagen auf sig entfalflen.
Soweit die Zusténdigkeit der Gemeinde nicht betroffen ist, Sind durch den ErschiieBungs-
rager die Erschlieﬁ&mgsverirage mit den zusténdigen Ver- und Entsorgern vorzulegen
z.B. Zweckverband).

7. LOSCHWASSERVERSORGUNG
Die Gemeinde sichert im ErschlieBungsvertrag mit dem Vorhabentréger ab, dass er fir

die zusétziiche Lﬁschwsserversorgung[ hinreichend Hydranten im Gebiet gem&B
Anforderung des Zweckverbandes “erstellt.
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