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Zeichenerklarung

1. Festsetzungen

ESEEmE Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches {§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVOQ)

B e I g

Allgemeines Wohngebiet (§ 4§auNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNvO)

| Zahl der Voligeschosse als Hachstgrenze
GRZ Grundflachenzahl
GFZ Geschof¥flachenzahl
FH Firsthdhe als Hochstmaf Gber dem Bezugspunkt

TH Traufhdhe als Hochstmal (ber dem Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVQ)

0 - offene Bauweise

<+—» Hauptiirstrichtung

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

Straflenverkehrsfléche

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Planungen, und MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr., 25 a BauGB)

Anpflanzen von Baumen
Erhalten von Baumen

Anpflanzen von Strauchem

Erhaiten und Anpflanzen von Stréuchern
Sonstige Planzeichen

—e—o—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter
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Als Plangrundlage diente die Flurkarte der Flur 1 der Gemarkung Tamewitz der Gemeinde Ostseebad Bolten-
hagen des Landkreises Nordwestmecklenburg, herausgegeben vom Kataster- und Vermessungsamt Gre-
vesmihlen.

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23, Januar 1890 (BGBI. | s. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Inve-
stiionserieichterungs- und WohnbaulandG v. 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVQ)

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 18, 20 BauVO)

(1) Die max. zuléssige Firsthdhe betrégt 9,00 m, die max. Traufhdhe betrégt 3,50 m und die max zuldssige
Sockeihtihe betrigt 0,30 m iiber dem Bezugspunkt. (Definiionen der Gebaudehdhen: Firsththe = die Hohe
der oberen Dachbegrenzungskante, Trauthohe = die Schnittstelle der Dachhaut mit dem aufstrebenden Mau-
erwerk, Sockelhohe = die Schnittstelle der Oberkante Rohfuiboden im Erdgeschol mit dem aufstrebenden
Mauerwerk.)

(2) Als Bezugspunkt fir die Gebéudehdhen giit die Oberkante der zugehdrigen Erschlieungsstrale vermehrt
bzw. vermindert um den natiirlichen Héhenunterschied bis zur Mitte des Gebaudes.

(3) Bei der Ermittlung der GeschoRfldche sind Fiichen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als
Vollgeschossen einschliefilich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und ihrer Umfassungswande ganz
mitzurechnen.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch einzelne Vorspriinge und Erker auf jeweils max._113 der Fassa-
deninge um max. 2,00 m iberschritten werden. Der Abstand zwischen den jeweiligen Einzelvorspriinge muft
mind. 5,00 m betragen.

4, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauG8)

In dem Aligemeinen Wohngebiet sind in einem 5 m breiten Streifen entlang der StraBenbegrenzungslinie

- Stellplatze und Garagen nicht zuldssig.

5. Beschrinkung der Zah! der Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB):
Pro Haus oder Doppelhaushalfte sind nur max. 2 Wohnungen zulassig.
8. Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

(1) Das anfallende, unbelastete Niederschlagswasser der Dachfidchen ist dezentral auf dem jeweiligen
Grundstiick zu versickern.

(2) Die Fiachen filr Zufahrten, Gehwege, Steliplétze und Hofe sind im gesamten Plangebiet in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, wassergebunden Decke oder Rasengittersteine) herzustellen. Die Durch-
|assigkeit der Flachen muf mindestens 30 % betragen. Eine abweichende Oberfichenbefestigung ist jedoch
2uisssig, wenn gewahrieistet wird, daR eine Ableitung des anfaflenden Regenwassers nicht notwendig wird,
sondern dies auf dem Grundstiick versickert wird.

7. Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und zum An-
pflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

(1) An den festgesetzten Stellen zum Anflanzen von Hecken sind auf jeweils 3 m Breite im Verband 1m x 1m
heimische Strauch- und Baumarten (mindestens zweimal verschult) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die nachfolgend aufgefiihrten Arten sind in Gruppen zu 5-8 Stiick anzupflanzen, wobei der Anteil der
Baumarten 20 % nicht Gberschreiten soll.

Pflanzarten (Straucher): Feldahorn {(Acer campestre), Hainbuche (carpinus betulus), Roter Hartriege! (Cornus
sanquinea), Hasel (Corylus avellana), Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus menogyna), Pfaffenhiitchen
(Euonymus europagus), Liguster (Ligustrum vulgare), Heckenkirsche {Lonicera xylosteum), Holzapfel {Malus
sylvestris), Schiehe (Prunus spinosa), Hundsrose {Rosa canina), Brombeere (Rubus fruticosus agg.),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Eberesche {Sorbus aucuparia), Schneebail (Viburnum opuius).

Pflanzarten (Baume): Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Esche (Fraxinus excelsior), Vogelkirsche (Prunus
avium), Stieleiche (Quercus robur), Silberweide (Salix alba), Winterfinde (Tilia cordata), Sommerlinde (Tilia
platyphyllos).

(2) An den festgesetzten Stellen zur Anpflanzung von Einzelbdume entlang der Planstrafe sind Baume mit
einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Baumarien: Rofltks-
stanien {Aesculus hippocastaneum), Feldahom (Acer Campestre) oder Winterfinden (Tilia cordata) zu pflan-

zen. Eine infolge der Vorhabenrealisierung notwendige, geringfligige Verschiebung der Stelle, an der der Ein- -

zelbaum gepflanzt werden muB, ist zuldssig.

(3) Die unter den Punkten (1) bis (3) festgesetzten Mafinahmen sind den mdglichen Eingriffen auf den jeweili-
gen in Aussicht genommenen Baugrundstiicken zugeordnet.

8. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Bsume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten. Alle Mainahmen, die den
Fortbestand gefihrden kénnten, wie z.B. Verdichten des Bodens, Grundwasserabsenkung und Eingriffe in
den Wurzelraum, sind zu unterlassen. Die DIN 18 920, die die Schutzmafinahmen von zu erhaltenden Einzel-
biumen und Pflanzbestinden regelt, ist zu beachten. Beim Abgang einzelner Bepflanzungen ist fiir gleich-
wertigen Ersatz zu sorgen.

9, Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

(1) Décher der Hauptgebaude sind als symmetrische Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmd&cher mit einer

" Dachneigung von 40° bis 55° auszufiihren.

(2) Die Fassaden der AuRenwinde sind nur als rotes oder rotbuntes Sichtmauerwerk oder als Putzfassaden
in den Farben weil, hellgrau, gelb oder beige zul&ssig.

(3} Als Dacheindeckungen sind nur rote bis rotbraune Ziegel- oder Pfannendeckungen oder Reeteindeckun-
gen zulassig. Im Falle einer Auenwandfassade als Sichtmauerwerk ist dariiberhinaus auch eine anthrazitfar-
bene Ziegel- oder Pfannendeckung zuléssig.

(4) Im gesamten Plangebiet sind auf jeweils einer Dachseite der Geb&ude entweder nur Gauben oder nur
Dachflchenfenster zuldssig. Dabei miissen Dachaufbauten bzw. Dachfldchenfenster zum First und -zur
Traufe jeweils mind. 1,0 m sowie zum Ortgang mind. 4,0 m Abstand einhalten und auf einer Hohe liegen.
Dachflichenfenster sind nur bis zu einer max. Gréfe von 1,0 gm zuldssig. Fir die Errichtung von Fleder-
mausgauben und/oder den Einsatz von Solaranlagen sind Auinahmen von dieser Festsetzung zuléssig.

(5) Garagen sind in gleicher Fassadengestaltung wie die zugehdrigen Hauptgebaude oder als Holzkonstruk®i-
on (Carport) herzustellen.

(6) Oberirdische Gas- und Olbehalter sowie Millbehalter sind in einer geschiossenen Umkieidung unterzu-
bringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung oder einer Holzverkleidung zu versehen ist.

(7} Einfriedungen diirfen nur als hélzerne, naturbelassene, griine oder braune Lattenzaune, bepflanzte, trok-
ken verfugte Feldsteinmauern oder als Hecken bis zu 1,20 m Hohe ausgefiihrt werden. Hinter oder in der
Hecke angeordnete Drahtzdune sind bis zur Héhe der Hecke zulassig.

(8) Werbeanlagen sind nur an der Stelle der Leistung bis zu einer Gréle von 0,5 gm zuléssig. Warenautoma-
ten sind nicht zulassig.

Hinweis

Im Geltungsbereich sind archaologische Funde mdglich. GemaR § 1 (3) des Denkmalschutzgesetzes Meck:
lenburg-Vorpommemn (DSchG M-V) sind bei 6ffentlichen Planungen und Mafinahmen die Belange des Denk-
maischutzes und der Denkmalpflege zu berlicksichtigen. Mit Erdarbeiten verbundene MaRnahmen sind vorab
oder wéhrend des Mutterbodenabtrages durch fachkundiges Perscnal der unteren Denkmalschutzbehdrde zu
betreuen. Dazu ist der Beginn der Erdarbeiten dem Landkreis Nordwestmecklenburg, -untere Denkmal-
schutzbehtrde-, mindestens 4 Wochen vorher schrifilich und verbindlich anzuzeigen. Im Falle auftretender
Bodendenkmale erfolgt eine wissenschaftliche Untersuchung, Dokumentation und Baubegleitung. Die anfal-
lenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen § 7 (7) i.V.m. § 6 (5) DSchG M-V.

Boltenhagen uber den Bebauungsplan Nr. 173

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI. | S. 2141, ber. | S. 137) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom
6.Mai 1998 wird nach Beschiufassung der Gemeindevertretung vom 2 5.0Z- 79 und mit Genehmigung
der hoheren Verwaltungsbehtrde folgende Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 17a der Gemeinde Ostsee-
bad Boltenhagen fiir das Grundstlick Dorfstrafie 29 in Tamewitz (umfassend die Fiurstlicke 23/4, 23/6, 23/8
(teilweise), 23110, 23112, 23113, 23114, 23/15, 23116, 23417, 23118, 2318, 23/20, 23/21, 23/22, 23123, 23124, -
23/25, 23/26, 2416, 2417, 24/8, Flur 1, Gemarkung Tarnewitz), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B}, erlassen:
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Die Entwiirfe des Bebauungspianes, bestehend aus~adr Blsfeeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
der Begriindung haben in der Zeit vom 63.72 .78 bis zum 05.07.99 wéhrend der Dienststunden nach §
3 Abs. 2 BauGB dffentiich ausgelegen. Die dffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und
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Der Biirgermeister

Die Genehmigung dieser Satzung, bestehend ad anzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
mit Bescheid des Ministeriums fiir Arbeit und Bau des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 07.10.1999
AZ.: Vlil 230 e~ 512.113 58.014 (17a) mit Nebenbesti T 5
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Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungs
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am &, /30 12a9 durch Verdffentiichung in den "Libecker Nachrichten” sowie der "Ostseezeitung” orisliblich
bekanntgemacht worden, In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
{§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die

G€2 . Sy srract
Der Birgermeister

Satzung
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
tiber den Bebauungsplan Nr. 17a

fiir das Grundstiick Dorfstrafe 29 in Tamewitz (umfassend die Flurstiicke 23/4, 23/6, 23/8
(teilweise), 23/10, 23/12, 23/13, 23114, 23/15, 23/16, 23/17, 23/18, 23/19, 2320, 23/21, 23/22,
03123, 23124, 23125, 23/26, 24/6, 2417, 24/8, Flur 1, Gemarkung Tarnewitz)




