Satzung der
Gemeinde Boltenhagen

Uber den Bebaungsplan Nr. 16 * Tarnewitzer Huk *

Zeichenerkldrung Tell B - Textl. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugeseizbuches { BauGB ) in der zuletzt giiltigen Fasssung sowie nach § 86

/ Art der baulichen Nutzung 11 AusschiuB von Ausnahmen § 1 (6) Bauvo der Landesbouordnung Meckienburg—Vorpommern { LBauO M=V ) inder Neufassung vom 6. Mai 1998
, WA Allgemeine Wohngsbiete ‘ wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 23.03.2000 und mit Genehmigung
4 BauNVO in den all inen Wohngebieten WA1 bis einschiiePlich WA6 sind Anlagen fir Verwaltungen, der zusténdigen Verwaltungsbehorde folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 16 .
5 auhivO) Ao 8, enachliehiic I ¢ ¥ E " Tarnewitzer Huk " fir das Gebiet der Ortsloge Boltenhagen , bestshend aus der Planzeichnung (Teil A)

Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 {3) Nr.3—5 BauNV0 nicht zulgssig,

Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen und dem Text (Teil B) , erlassen .

| 2WO (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 2. MaB der baulichen Nutzung § § (1) Nr.1 BauGB vertch N
! ' erfohrensvermerke ;
; u o . ; i : MaB der baulichen Nutzung 2.1 Hohe baulicher Anfagen § 18 (1} BauNVO
Teil A - Planzeichnung 1:500 e o w0 et s oo
] GeschoBflachenzah! (GFZ) als Hachstmap A}s Bglzugspunk_t der_ festgeggtzten Hshe bouhchfaf Anlagen wie der Trcufhohe und der Die Bekanntmachung des Aufsteffungshsch
: ; Firsthohe gilt die mittlere Hohenigge des zugehdrigen StraPenabschnittes. . - gl g
(§ 20 BauNvO) : {/,l //0,
?gru?gﬂéo'chﬁ%a)hI(GRZ) 2.2 Uberschreitung der zuldssigen Grundflache § 19 (4) BauNVO _‘ Boltenhagen , den 2.8 6. Zevp Der Bﬂéerrﬁeis’ter
/ ; : au :
Es gilt die BauNVOQ in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1890 4 ) ln den WA1 bis einschliePlich WAG darf die zuldssige Grundfidche durch ;
) ‘4, Zahl der Voilgeschesse als Hochstmab ; A
; i (& 20 Bauhvo) ~ Garagen und Stellplétzen mit thren Zufohrien %b‘!e Vi
{ 4 g i - Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNvo Die fiir Roumordnung und Landesplanun ist3heteiligt worden . YN/ FIEs
/ (BGBI | S 132) n Anwendung der P!anze!ChenVeTOrdnUng ( Planzv ) ! % ; TH Traufhdhe ols Hochstmal - bauliche Aniagen unterhalb der Geldndeoberftdche , durch die dos Baugrundstiick = k P é? ? /,(//f f{f/
; . f § 18 BauNVO . lediglich unterbaut wird ‘ Boltenhagen , den 2.7 / Der Biirgermeister
vom 18.12.1990 ( BGBI. 199118S. 58) | <F oo ; N edgch unterbaut wid R sl N g
3 i irsthdhe als Hochstma
{ ‘ FH (§ 18 BauNV0) 3. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 (1) Nr. 2 BauGB f@'
.g L . Die von der Planung berihrten Tréger &ff sr@\mlt Schreiben vom 17.06,99
SD KWD.WD (Satt‘{leldecg,KrUppeI:o][Tdgnch,WoImdoch 3.1 GemdR § 23 (3) BouNvo 2ur Abgave einer Stellungnabme aufgeforfis f_ C/
: g ’ értliche Bauverschriften .
‘ ist ein Vortreten von Gebdudeteilen { wie z. B. durch Erker , Balkone , Windfange o. d.) Boltenhagen , den Ejké\ s Der Biirgermeister
DN Dachneigung vor die Baugrenze bis zu einem Drittel der jeweiligen Gebdudebreite und in einer Tiefe
Hauptfirstrichtung von maximal 1,00m zuldssig. i
g Bauweise , Baugrenzen 3.2 GemdB § 23 (5) BaukVO Die Gemeindevertretung hat am 18.05.9% den,
* . . o Begriindung beschlossen und zur Ausleging [/ /
i . 9 Flur 3 ‘ offene Bauweise sind Gebdude als Nebenariagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auPerhalb der . { Y
| 2 o - 0 (§ 22 (2) BauNVO) liberbaubaren Grundstiicksfldchen im Bereich zwischen StraBengrenze und straBenseitiger | Boitenhagen , den 23.6. ‘oo Der Blirgermeister

Baugrenze bzw. deren Flucht ausgeschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehenc aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

nur Einzelhduser zuldssig )

(8 22 (2) BouNvO) 3.3 GemdB § 23 (5) BauNvO
Text {Teil B) sowie die Begrindung , haben in der Zeit vom 04.06.99 bis zum 05.07.99
withrend der Dienststunden nach § 3 Abs, 28 & iw

s . “ e diirfen Garagen die straPenseitige Baugrenze bzw. deren Flucht , unter Beachiung des
aur Enzel- und Doppelnduser zulassig erforderlichen Staurcumes vor Garagen , um maximal 1,50m lberschreiten.
(§ 22 (2) BauNVv0)
. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Baugrenze ' der Auslegungsfrist von jedermonn .3"

Diese Beschrankung gilt nicht fiir die Errichtung berdachter Steliplatze / Carports.
_______ (§ 23 (3) BauNVO) _: 4, Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Tarnewitzer Huk

| | Die PlanstraBe A ist als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

|
I
.- Ii Verkehrsfiichen - — verkehrsberuhigter Bereich — gemdB § 42 (4a) StVO festgesetzt. Boitenhagen , den & 3. 6.7 \ - Der Biirgermeister
! i >
Strapenbegrenzungsiinie ., . . .‘ W
-100;5 o ! _ (§9 (1) 11 BauGh) ‘ 5. Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen § 9 (1) Nr. 4 BouGB .: ﬁm

Der katastermdBige Bestand wurde am &3’
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpdgkte
erfolgte , do die rechisverbindliche Flu Orte
konnen nicht abgeleitet werden, %

Die festgesetzte Fliche fiir den Spielplatz ist flir das allgemeine Wohngebiet WA1 bestimmt. dargestellt bescheinigt . Hinsichtlich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung . p
, daB eine Priifung nur grob

(§ 9 (1) 11 BauGB)

6.  Festsetzung der hdchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebduden § 9 (1) Nr.6 BauGB '

Verkehrsberuhigter Bereich
(Mischverkehrsflache gemdB § 42 (4a) Stv0 )

Die Zahl der zuldssigen Wohnungen innernalb des Baugebietes ist wie folgt beschrinkt: ‘ ! 1o,
WA 1 — acht Wohnungen pro Wohngebdude ' Boltenhagen , den 2. 7€, LoD

’R5' '-‘9.5.98 .“:.‘ :J U .- S

% _ WA 4 — zwei Wohnungen pro Wohngebaude
: A 4 Finfahrt (§ 9 (%) 11 BauGB) ! WA 2,3,5 und & — eine Wohnung pro Wohngebdude
Die Gemeindevertretung hat die vorgebr @t _ nrequngen sowie die
. Stell h der Trdger offentiicher /B&lan! $3.2 epriift. Das Ergebnis
Planungen , Nutzungsregelungen , MaBnahmen und Fldchen 7. Planungen , Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur aste m“ﬂ%g?elﬁe;orggn ? ! {B? : L gep g . / i
fir MaBnahmen zum Schutz , zur Pllege und zur Entwicklung Entwicklung der Landschaft § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB ! ¢ /. L
ot A ; als ErsatzmaPBnahmen im Sinne § 1a (3) BauGB . Bottenhagen , dend‘»7 1.¢ L300 ;z> 5 ‘éé'; Der Burgermeister
Ausnah von Lir un scha | v
o vom Ogﬂoegzra%homggung 7.t Nach § 9 {1) 25a BauGB wird flr den Bebauungsplan festgesetzt , dop fir die gemdB i \x%.j@i’//
13 R T O Fldchen zum Anpfianzen von Béumen,Striuchern Eilgg;gﬂ?:Sc;lsnnz;gélszr\gz;%d:: ZB{}@L;?;:”;;]: SSi:t]rdi:iucher nur die Arien lout Pflanzliste in den 1
' g ¢ v --»-—- 7 iid sonsti nzunge 1} 25 Bau ) . ‘ . Der Beb splan , bestehend PlanzeicReta d dem Text (Tel B), d "
GO ; o o G und sonstigen Sepflonzungen (§ (1) 250 BauGB) Dic Gehdlze sind entsprechend der geltenden DIN-Normen zu pflanzen. ¢r Bebauungsplan , bestehend aus Planz un em Text { wurde /

am 23.03.2000 von der Gemeindevertre @’ hlossen. Die Begrundung zum ,;,

4‘ OOf e e m L ;
%_ﬁz;m’; 4,00 -l}m--—mm 4. OO: i . Die Pflanzungen sind dauernd zu unterhdlten , bei Ausfall ist Ersatz zu pfianzen. Bebauungsplan wurde mit Beschiup der/&% 2% 23.03.2000 gebilligt, -
i iy
' *! | Anpflanzen von Baumen 7.2 Bdume : Y. “
N [ :* ! WA 5 l E | 5 Auf den in der Planzeichnung , Teil A , festgesetzten Standorten entlang der PlanstraBe A Boitenhagen , den 2 ¢ € Zeees . ' Der B” geyme;s’ter
1._..._. T T | - ! , ! und entlong der Tarnewitzer Chaussee auf privaten Flchen ist je ein heimischer groBkroniger : \«% A
15 | ! o """"’“““‘ ! !.,....,._,,___,___ ! Erhlt - Laubbaum zu pflanzen und dauernd zu unterhalten { Stammumfang 14-16 cm in 1,30m . OFG). : W@D
X ; AT rhatiung von Baumen Geringfiigige Abweichungen des Pflanzabstandes bis zu 1,50m sind zuldssig , soweit sie sich ' B
3

A '
aus der Beriicksichtigung der Lage von Grundstlickszufahrten und onderer technischer Notwen— Die Genehmigung dieser Bebauungspicnsﬂi@"dn
und dem Text (Teill B) wurde mit Verfu ngf &

| Sonstige Planzeichen | digleiten ergeben. Az, VIl 230e~ 512.113 58014(16) m
‘ 7.3 Pflanzstreifen

t"

Stelle zu pflanzen.

- — 5 % 7, .
R Dt : ;__: Umgrenzung von Fléchen fiir Spielpldtze Die in der Planzeichnung , Teil A , festgesetzien Fldchen zum Anpflanzen von Béumen und Boltenhagen , den 22 {2, ooe \% Der” Biirgermeister
o : L= {§ 9 (1) 4 BauGB) Stréuchern sind als ein—bzw. dreireihige Hecken aus heimischen Gehdlzen entsprechend
He = S : Pflanzliste und Pflonzschemo zu bepflonzen, _ _ .
=i Umgrenzung von Flichen flir Steliplatze - =3 e - -
_?f) %8 L 5 Sthl s g it 4chmGB) P 7.4 Bindungen fiir die Erhaltung von Béumen § ¢ (1) Nr.25b BauGB D[e Be.bﬂutfngsplansatz.ung , bestehend f;@ j 1) nuﬁg\(Teﬂ A) und dem Text (Teil B, |
B8 §8 - Die in der Planzeichnung , Teil A , fir den Erhalt gekennzeichneten Béume sind dauernd wird hiermit ausgefertigt. % //
2 zu erhalten. - i o g _
=| E < Boltenhagen , den £ 2. de. Fepo \E;; ) 551?/ Der Birgermeister
=l & & Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebouungsplans 7.5 Als Ersatz fir jeden zu fdllenden Boum sind zwei neue Bdume zu pflanzen. “?,39& % &7
RIZS (§ 9 (7) BauGB) 19 Baume sind als Ersaizpfianzung innerhalb des Plangebietes, an gekennzeichneter ENop st

Die Erteitung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle , bei der der Plan auf

Weitere 19 Bdume sind ais Ersatzpflanzung auBerhalb des Plangebietes entlang der Ostseealiee

zu pflanzen. Die Sicherung dieser MePnahme erfolgt durch einen stadtebaulichen Vertrag. Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt

Auskunft zu erhalten ist, sind om #f.50.2 2.1 ,,e@%@:jsubhch bekanntgemacht worden.

' Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaPes
der Nutzung innerhalp eines Baugebiets (z.B. § 1 (4) BauNVO0)

7.6 Sonstige Bepflanzungen : i In der Bekanntmachung ist ouf die Geltend Qgs‘hﬁ'n arh Ysrteizung von Verfahrens—und
Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksftdchen sind gartnerisch zu gestalten und fachgerecht ! Formvorschriften und von Mangeln der Ab# i§ Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
Darsteliung ohne Normcharakter 1 zu begriinen. ~' und weiter auf Félligkeit und Erléschen y ysankptiichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 4nd 2

sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden fE’Jle om 218 91, Zoeo in Kroft getr

0

vorhandene Flurstiicksgrenze 7.7 Als heimische Gehdlze gelten: / 4 '
; , | ; ' _ ) . — | Boltenhagen , den J. 7. Lo Def’ Bij t
5 ‘ : S mmmmmmeees in Aussicht genommene Grundstiicksgrenze . Straucher: Baume: : oltenhagen , den . 7 et T s ef Biirgermelster
i i : —WeiPdorn Crateequs monogyna —~Feldahemn Acer cumpestre : ZRDwESTES
22 i —~Schiehe Prunus spinosa —Birke Betulo pendula
14 Nummer des Flurstiickes ;_ ~Pfaffenhiitchen  Euonymus eurcpaea —Hainbuche Carpinus betulus
" : —Hundsrose Rosa canina —Eberesche Sorbus aucuparia
N ! —Holunder Sambucus nigra
VN 2u entfernender Baum i PFLANZGROSSE : 60 ~ 100 cm PFLANZGROSSE : 150 — 200 om
® StraPenlampe
Ortliche Bauvorschrifien gemas § © (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauQ M-V Textliche Hinweise
1. Ddcher | Sollten bei Erdarbeiten Auffdligksiten wie unnatiirliche Verférbungen bzw. Geriiche des Bodens

auftreten, ist der Landrat des Kreises Mordwestmecklenburg zu informieren. In diesem Fdlle
ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer nach § 10 und § 11 KriW—/AbfG zur ordnungs—
gemdBen Entsorgung des belasteten Bodens verpflichtet.

Flir die Hauptddcher sind die fesigesetzien Formen des Salieldoches mit einem Neigungswinkel
der entsprechenden Nutzungsschabione zuldssig. Alle Décher der Haupigebdude sind mit
Dechziegeln bzw. Dachsteinen in den Farben rot — rotbraun, braun oder onthrazit

; auszufihren, Dachgauben sind mind. 0,50m unter der Houptfirsthohs des Daches zu

! beenden. Ddcher von Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO in Form von Gebduden

sind als Satfeldach oder Pultdach auszubiiden.

Strapenquerschnitt  A—A
M 1 100

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spitestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewdhrleisten, daPp Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemdB § 11 DSchG M-V

2. AuPenwinde ; unverziiglich bergen und dokumentieren kdnnen. Dadurch werden Verzégerungen der Bou—
maBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

zuldssiges Material:
— Sichtmauerwerk , Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde cder aufféilige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist
- verputzte bzw. geschiimmte Bauten mit nicht gldnzender Oberfldche gemdP & 11 DSchG M—V (GVBI. Mecklenburg—Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff)
— fiir Wintergdrten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Metall zulgssig die zusténdige Untere Denkmaischutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die

— fiir Doppelhduser ist nur eine einheitliche architektonische Gestaltung bei Verwendung Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftrogten des Landesamtes fir

‘ / “f
| | r : einheitlicher Dach— und Aupenwandmaterialien, auch hinsichtlich der Farbgebung, Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der | y Y
WA 1 " WA 2- 3 " WA 4 I WA 5"6 I 0 | zuldssig. Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufdllige Zeugen, die i ;{{
' : : t" N 1 . o j den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der . A
‘ : nicht zulissig sind: Anzeige. S
4

GemiB § 34 INatG M-V ist die Rodung bzw. der Riickschnitt von Gehdlzen nur im
Zeitraum vom 1. Oktaber bis zum 14. Mdrz zuldssig.

| ' i — Verkleidungen aus kinstlichen Materialien, die den Einsatz echter Baustoffe vortduschen
0.25 | | oz 0.25 0.25 ; ange | |
=‘ i I 2.50 {

A éD’KWD’WD A N SDIWD SD,KWD Bauminsel /Stellplatz 3. Nebenanlagen
ED N\ DN 30" 40° ED DN 35- 45 DN 35™- 45 ; DN 35°- 45 0‘510 0.50 Nebenanlagen in Form von Gebduden sind mit den Materidlien des Hauptgebdudes

Zum Schutz des vorhandenen Baumbestandes sind die Forderungen der DIN 18920
"Schutz von Bdumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bel BaumaPnahmen”
ginzuhalten,

5.00 I

; ‘ | : oder qus Holz zu erstiellen.
I
&

%‘H:?,O()m TH=450m TH=3,50m TH=3,50m Bankett Fahrbahn Bankett Millbehdlter sind im strafienseitigen Bereich mit Verkieidungen oder durch Einfriedungen

: ; aus lebenden Hecken, Pergolen oder Holzzdunen zu umschiieBen.
FH=13,00m FH=10,00m FH=8,00m FH=8,00m : ! 6 00 %

' i i | ‘ | o 4. Garagen und Carports

.z bffentlicher StraBenroum : . . \

; i Abweichend von der Dochneigung des Hauptdaches sind auch Pult- oder Flachdécher
:' : : zulGssig. In diesem Falle dorf auch emn von der Dacheindeckung des Hauptdaches

! : ! abweichendes Material verwendet werden.

zuldssiges Material bei Garagen: wie Hauplgebdude, verputzte Fertigteilgaragen

v | ! zuldssiges Material bei Carports: Holz

In Erfillung der Auflagen aus der Genehmigung vom 11. August 2000 wurde der B~Plan ! - : T
in folgenden Punkten gedndert : c Ubersichtsplan M 1: 10 000

1. Die textliche Festsetzung Nr. 1.1 wurde in Ubereinstimmung mit der Planzeichnung
gebracht (WA t — WA 6 ).

2. Die Abgrenzung der WA—Gebiete hinsichtlich des MaPes der Nutzung erfolgte mit dem
Planzeichen Nr. 15.14 der Panzetchenverordnung 1990 zwischen WA 2 und WA 5,
WA 4 und WA 5, WA 3 und WA 6 e

Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Boltenhagen

! : ; 5. Zufahrten, Steliplétze, Zuginge

Befestigte Fiachen sind dis Kleinteilige Pflasterbelage (Beton—, Ziegel- oder Natursteine}
oder als wassergebundene Decken auszubilden.

"Tarnewitzer Huk"




