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Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
iber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3a

Teil A - Planzeichnung M 1: 1.000

0

GRZ 042 |
™ 50m |,
FH 100m |

Zeichenerklarung

gemal der 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darsteliung des Pianinhaits
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

1. Festsetzungen

WEENEMEE Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVOQ)

Mischgebiet

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)
GRZ Grundfiachenzahl
| Zahi der Vo!lgeschosse als Hochstgrenze
TH Traufhbhe als Hachstmall Gber dem Bezugspunkt

FH Firsthohe als Héchsmal tber dem Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVOQ)

0 offene Bauweise

Baugrenze

2. Darstellungen ohne Normcharakter

o—————0 vorhandene Grundstiicksgrenzen - —
* Anderung in Erfillung der mit Geneh-

- migungsbescheid des Ministeriums fiir

—“-E- Flursticksnummer Arbeit und Bau des Landes M-V vom

19.06.2001 erteilten Auflagen

Hinweise

Das Plangebiet befindet sich auferhalb des Kiistenschutzgebietes. Fiir Boltenhagen gilt gema? Gene-
raiplan Kilsten- und Hochwasserschutz M-V ein Bemessungshochwasserstand von 3,0 m @ HN. Der

Ausbau des Hochwasserschutzsystems ist als 6ffentiiche Aufgabe des Landes M-V zum Schutz von im

Zusammenhang bebauten Gebieten gemal § 83 Abs. 1 LWaG von Redewisch bis Tarnewitz abge-
schlossen, so daf der Schutz gegen das BHW gewahrieistet ist.

Nach gegenwérigem Kenntnisstand ist von der geplanten MaRnahme kein Bodendenkmal betroffen.
Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, eine
schriffiche und verbindliche Terminanzeige mindestens 2 Wochen vor Beginn der Erdarbeiten bei der
unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpfiege einzureichen, damit ggf.
seitens dieser Amter die archéologische Betreuung der Arbeiten abgesichert werden kann. Im Falle
auftretender Bodendenkmale erfoigt eine wissenschaftiiche Untersuchung, Dokumentation und Baube-
gleitung. Die anfalienden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 7 (7) iV.m. § 6 (5)
DSchG M-V).

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Bodens wie abartiger Ge-
ruch, anormale Verfarbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Ablagerungen (Hausmiill, gewerbiiche Abfalle etc.) angetroffen, die einen Altlastverdacht begriinden, ist
der Grundstickseigentiimer gemaR § 4 Bundes-Bodenschutzgesetz vom 06.02.1998 (BGBI. 1. S. 618)
verpfiichtet, Malnahmen zur Abwehr schadiicher Bodenveranderungen zu treffen. Sollte ein solcher
Fall eintreten, ist dem Landrat des Landkreises Nordwestmeckienburg als untere Abfaltbehrde unver-
ziiglich Mitteilung zu machen.

planung: blanck.

architektur stadtplanung landespflege verkehrswesen
regionalentwicklung umweltschutz

Turmstrale 13b 23966 Wismar

tel. 03841 - 20 00 46 fax. 03841-21 18 63

e-mail: planung.blanck-HWIi@t-online.de

Teil B - Text

gemal der 4. Verordnung iiber die Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO} in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert durch Art. 3
Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 6 BauNVO)

(1} In dem festgesetzten Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten
nicht zuldssig bzw. auch ausnahmsweise nicht zulassig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Die zuldssige Grundfléache darf durch die Grundfldchen von Garagen und Steliplatzen mit ihren Zu-
fahren sowie durch Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO bis zu emer Grundfiachenzah! von 0,8
{iberschritten werden. (§ 19 Abs. 4 BauNVQ) o

(2) Bei der Ermittlung der GeschoBfidche bzw. Grundfische sind Flschen von ganz unterirdisch ange-
ordneten Garagen nicht mitzurechnen. (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

(3) Als Bezugspunkt fiir die Gebaudehdhen gilt im allgemeinen die Oberkante der zugehdrigen Er-
schiieflungsstrale vermehrt bzw. vermindert um den natiirfichen Héhenunterschied bis zur Mitte des
Gebéaudes (Oberkante des ErdgeschoRfulibodens).

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

(1) Die festgesetzten Baugrenzen brauchen durch volistindig unterirdische Tiefgaragen nicht einge-
halten werden.

(2) Die festgesetzten Baugrenzén dirfen durch einzelne Vorspriinge und Erker auf jeweils insgesamt
25 v. H. der Fassadenseitenlangen um 2,0 m Uiberschritten werden.

4. Steliplétze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauNVOQ)

(1) In dem festgesetzten Mischgebiet sind in dem Vorgarten (Flache zwischen Stralienbegrenzungsiinie
und stradenseitigen Baugrenzen, sowie deren seitlicher Verlangerung) Steliplstze und Garagen nicht
zuldssig.

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepfianzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und
252 BauGB)

(1) Fir jeden zweiten oberirdisch angeordneten Steliplatz ist auf dem Baugrundstiick als Ausgleich ein
hochstammiger Laubbaum der Arten Roteiche (Quercus rubra), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde
(Tilia cordata), RoRkastanie {Aesculus hippocastanum) oder Bergahorn (Acer pseudoplatanus), dreimal
verschult, Stammumfang 14 - 16 cm, anzupftanzen und dauerhaft zu erhalten.

&. Ortliche Vorschriften iiber die duBere Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 LBauO M-V)

(1) Autenstehende Mulibehalter sind in einer geschlossenen Umkieidung unterzubringen, die mit einer
Wand- und Dachbegriinung oder einer Holzverkieidung versehen ist. Die Containerstandorte diirfen
nicht zwischen der Erschlieungsstrale (Ostseealiee) und der vorderen Bauflucht angeordnet werden.

{2) Oberirdische Ol- oder Gasbehiiter sind nicht zulassig.

(3) Auenwénde sind nur zuldssig als rofes/rotbuntes bis rotbraunes Sichtmauerwerk, als weiRe, beige
oder hellgraue Putzfassaden oder Natursteinfassaden. Fiir Teilfidachen der Fassaden und Nebenge-
béude sind auch Holzverschalungen zuldssig. Fiir Verbindungsgéange zwischen Hauptgebauden sind
auch Glasfassaden zuléssig.

(4) Décher sind nur zulassig als Sattelddcher, Walmdacher, Zettdacher Kriippelwalmdacher, Mansard-
décher oder Tonnendacher.

(5) Als Dacheindeckung sind Ziege!, Pfannen ode_r metalllsche Matenailen in den Farben griin, dunkel— . ’

rot bis rotbraun, zink, natur oder kupfer zui&ssig.

(6) in dem festgesetzten Mischgebiet sind Fenster iber 0,8 gm Flache (Schaufenster im Erdgeschol
iber 2,5 gm) durch deutliche, konstruktive Pfosten oder Sprossen in mehrere stehende Formate zu
unterteilen.

(7) Fenstersproséen in den Scheibenzwischenrdumen, Glashausteine, sichtbare Roliadenkasten sowie
feststehende Kunsistoffmarkisen sind nicht zulassig.

Als Plangrundlage diente die amtliche Fiurkarte (M 1:1.000) der Flur 1 der Gemarkung Boltenhagen der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen des Landkreises Nordwestmecklienburg, herausgegeben vom Ka-
taster- und Vermessungsamt Wismar.
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI | S, 137) sowie aufgrund des § 86 der Landesbauordnung Meckienburg-
Vorpommern {LBauO M-V} in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, ber.
S. 612), geandert durch Gesetz vom 21. Juli 1998 (GVOBI. M-V S. 647, 675), wird nach BeschluBfassung der
Gemeindevertretung vom .22...9¢%47und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehtrde vom ...

C{AZ e, ) folgende Satzung {iber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3a der Gemeinde Ostsee-

bad Boltenhagen fiir das Flurstiick 155/12 der Flur 1 in der Gemarkung Boltenhagen zwischen der Ostseeal-
lee im Nordosten, den Flurstiicken 154 im Osten, 155/10 im Siidosten, 155/11 im Siidwesten, 155/8 im We-
sten und 155/5 im Nordwesten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie den 6rtii-
chen Bauvorschriften, erlassen:

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 12. Dezember 2000,
Die ortsiibiiche Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschiusses ist durch Veroffenthchung in pén "Liibecker

Nachrichtan" sowie der Ostseazeitung” am Z&‘ﬁ/&ﬁﬁw‘;%{@\fm '
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Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungs;ﬁ%@%@bﬁa aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text

{Teil B}, den ortiichen Bauvorschriften sowie der Begriifidting, haben in der Zeit vom 2. Januar 2001 bis zum
2. Februar 2001 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die Sffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftiich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am €€.%€- 2000durch Versfie ﬂlchung in den
‘Liibecker Nachrichten” sowie der Ostseezeltung "'ﬁ}iﬁ@rbekanntgemachtworden ;

/gte Stellung-

nahmen der Trager Gffentlicher Belange am-?e " S0y ,j‘_‘w Das Ergebnis ist mitgeteilt wor ny
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W& peﬁ%ka ncg@@ﬂargesteilt bescheinigt. Hinsichtiich der lage-
nchtlgen Darstel!ung der Grenzpunkte gn!t der --m;;“.,: dak-gine Priifung nur grob erfolg;eﬂéa‘.dte rechtsver-
iRearelanspriiche kdnnen nicht abgg}éltet werden

aus-der. anzelchnung (T eit A), dem Text (Teil B) sowie
den ortlichen Bauvorschriften, wurde am 3?8 ?Oﬂ"i—vmf der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zur Anderung des Bebauun /paﬂammggég mit Beschiul der Gememdevenretung vom

2422001 gebilligt, §; : -
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Die Genehngung dieser Satzung, bestehend ébsoderf@iﬁﬁaelchnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie den
ortlichen Bauvorschnﬂen wurde mit Bescheid des Ministeriums fiir Arbeit und Bau des Landes Mgcklenburg-

Vorpommern vom 7%,z 2001 AZW{&S’OE—',/H ﬁb?-ﬁgﬁelt 7
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Die Erteilung der Genehmigung des BebauuntSpiar wieSH
der Dienststunden von jedermann eingesehen werteris und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am37.72.4.£8.2,01 durch Versffentlichung in den "Libecker Nachrichten" sowie der "Ostseezeitung” ortsiib-
lich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verietzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Méangein der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 Abs. 1 und §
215 Abs. 2 BauGB sowie § 5 KV M-V) und weiter auf Falfigkeit und Erléschen von Entschadtgungsanspruchen
(§ 44 Abs. 3 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzw 283...Q.7... in Kraft getreten,
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Satzung
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
liber die 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3a

fir das Flurstiick 155/12 der Fiur 1 in der Gemarkung Boltenhagen zwischen der Ostseealiee im
Nordosten, den Flurstiicken 154 im Osten, 155/10 im Stidosten, 155/11 im Siidwesten, 155/8 im
Westen und 155/5 im Nordwesten.



