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Als Plangrundlage dienten der Lageplan der ErschiieBungsplanung
Weidenstieg bzw. Groparkplatz Weidenstieg des Ingenieurbliros Hoger und
Partner, Sielbecker Landstrale 50, 23701 Eutin, vom 18.11.1996 bzw.
12.5.1997 und die Flurkarten der Flur 1 der Gemarkung Boltenhagen der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen des Landkreises Nordwestmecklenburg,
herausgegeben vom Kataster- und Vermessungsamt Grevesmuhlen. '
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Zeichenerklarung

1. Festsetzungen

NN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§§ 4, 6 BauNVQ}

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)

Ml | Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Il Zanl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
GR Grundflache
GRZ . Grundflachenzahl

GFZ Geschoftflachenzahl

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVQ)

—_———— Baugrenze
TH Traufhohe als HochstmalR {iber dem Bezugspunkt

FH Firsthohe als Hochsmaf (iber dem Bezugspunkt

Flachen und Einrichtungen fitr den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5)

Flachen fir den Gemeinbedarf

(V| Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie

Strafenverkehrsflache

Verkehrsgrinflache

P Offentliche Parkflache

Gehweg

Griinflachen (§ @ Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflache (&ffentlich)

. Parkanlage

Planungen und MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 22, 25 a, 25 b BauGB)

@ - Anpflanzen von Baumen

@ Erhalten von Baumen

see s Uf_ngrenzung von Fiachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
o o o o o) Béumen, Straucherm und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

i ; Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen

GSt Gemeinschaitssteflplatze {mit Widmung)

> é Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB)

m Umgrenzung der Flachen flir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinfliisse im Sinne des Bundes-Immissionsgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

LPBHI  Larmpegelbereich It (DIN 4109)

LPB I Larmpegelbereich I (DIN 4109)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

o———o vorhandene Grundstiicksgrenzen
— ~— — in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen
X ~ kinftig fortfallend

S0 Flurstiicksnummer

=4:fs=1rk  Graben

planung: blanck.
architektur stadtplanung landschaftspflege verkehrswesen

regionalentwickiung umweltschutz
Grofischmiedestrafle 23 23966 Wismar Tel (03841} 200046 Fax. (03841) 21 18 63

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. 1 5. 132} zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 4, 6 BauNVO)

(1) In den festgesetzten Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten
nicht zuldssig bzw. auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB})

(1) Bei der Ermittlung der Gescholflache sind Fidchen von Aufenthaltsraumen in Dachgeschossen
einschiieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraumen und ihrer Umfassungswéande ganz mitzurech-
nen.

(2) Bei der Ermittlung der Gescholflache bzw. Grundflache sind Flachen von vollstandig unterirdisch
angeordneten Garagen nicht mitzurechnen.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) Als Bezugspunkt fur die Gebaude- und Sockelhdhe gilt die Oberkante der zugehdrigen Erschiie-
Bungsstralle vermindert bzw. vermehrt um den natirtichen Hohenunterschied bis zur Mitte des Gebéu-
des.

(2) Die festgesetzten Baugrenzen miissen durch vollstandig unterirdische Tiefgaragen nicht eingehal-
ten werden.

(3) Die festgesetzten Baugrenzen diifen durch einzelne Vorspriinge und Erker auf jeweils insgesamt
25 % der Fassadenseitenldngen um 2,060 m tberschritten werden.

4, Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

(1) Innerhalb der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke), ist der Raum zwi-
schen 0,70 m bhis 2,50 m Hohe von sichtversperrenden Hochbaulen als auch hochwiichsigen Pflanzen
freizuhalten.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Enfwicklung der Landschaft sowie Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen {§ 2 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

(1) An den festgesetzten Stellen zum Anpflanzen von Einzelbdaumen sind hochstammige Gehdlze,
Stammumfang 16 - 18 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzarten: Stieleiche (Quercus
robur), Rotbuche (Fagus sylvatica), Bergahorn {(Acer pseudoplatanus), Winterlinde (Tilia cordata), Rofl-
kastanie (Aesculus hippocastanum).

(2) Fir jeden zweiten oberirdisch anazordneten Stellplatz ist auf dem betreffenden Baugrundstiick als
Ausgleich ein hochstammiger Laubbaum, dreimal verschult, Stammumfang 14 - 16 ¢m, anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Pflanzarten: Winterlinde {Tilia cordata), Stieleiche (Quercus robur), RoRka-
stanie (Aesculus hippocastanum) und Bergahorn (Acer pseudoplatanus). Die BaumscheibengroRe fir
die Hochstammbaume mufl mindestens 12 gm betragen.

(3) Entlang des Weidenstiegs sind auf der Hohe des Parkplatzes als Ausgleich der Flachenversiege-
lung der Flache fiir Gemeinbedarf sowie des Kioskes die fehlenden Obstbaume in der Obstbaumreihe
zwischen Weidenstieg und Parkplatz zu erganzen. Vorzusehen sind alte Obstbaumsorten, Hochstamm
mindestens dreimal verschult, Stammumfang 14-16 cm. Obstsorten: Hauszwetsche, Baumanns Renet-
te Apfel, Kaiser Wilhelm Apfel, Winterrambur Apfel, Bosc's Flaschenbirne.

{4) Zur 2,8 ha grofen, dem Eingriff zugeordneten Ausgleichsflache auf dem Flurstiick 21/1, Flur 2, Ge-
markung Tarnewitz ist ein grundbuchlicher Nachweis der Verfiigbarkeif, der Nutzungsbeschrankung
sowie der Umwidmung als sukzessions- und gehdlzbestandenen Flache zu fithren. Die Herstellung der
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie die festge-
setzten Anpflanzungen sind in der zweiten Pflanzperiode nach Beginn der jeweiligen Baumafinahme
der baulichen Anlagen durchzufiihren.

6. Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB)

(1) Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten. Alle Mafinahmen, die den
Fortbestand gefahrden {(z.B. Verdichten des Bodens, Eingriffe in den Wurzelraum und Grundwasserab-
senkungen), sind zu unterlassen. Beim Abgang von Einzelbaumen ist fir gleichwertigen Ersatz zu sor-
gen. Die DIN 18 920, die den Schutz von zu erhaltenden Einzelbdumen und Pitanzbestanden dient, ist
zu beachten. Samtliche zur Erhaltung festgesetzten Baume sind auf ihren Gesundheitszustand zu
tiberpriifen. Nicht vital erscheinende Parkbaume sind fachgerecht zu sanieren.

7. Ortliche Vorschriften {iber die duBere Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

(1} Miilibehalter sind in einer geschlossenen Umkleidung unterzubringen, die mit einer Wand- und
Dachbegriinung oder einer Holzverkleidung versehen ist.

(2) Oberirdische Ol oder Gasbehalter sind nicht zulassig.

(3) Aultenwénde sind nur als rotes, rotbraunes oder rotbuntes Sichtmauerwerk, als weife, beige oder
hellgraue Putzfassaden oder Natursteinfassaden zuléssig. Fir Teilflachen der Fassaden und Neben-
gebaude sind auch Holzverschalungen zulassig. Fir Verbindungsgange zwischen Hauptgebauden sind
auch Glasfassaden zulassig.

(4) Dacher sind nur als Satteldacher, Walmdacher, Zeltdacher, Kriippelwalmdacher oder Mansardda-
cher bzw. bei den an der Ostseeallee gelegene Grundstlicken zusatzlich als auf einer Mindestbreite
von 3,00 m abgeschragte Flachdacher zulassig.

(5) Als Dacheindeckung sind griine, dunkelrote oder rotbraune Ziegel-, oder Pfannendeckung oder
natur-zink bzw. natur-kupfer Metalleindeckungen zulassig.

(6) Im Falle eines in der Planzeichnung festgesetzten zul@ssigen dritten Obergeschosses ist dieses
gestalterisch als Dachgeschol auszubilden. Die max. zuldssige Trauthohe darf 6,50 m (bei gewerbli-
cher Nutzung im Erdgeschol 6,80 m} dber dem Bezugspunkt nicht Gberschreiten. Die max. zulassige
Dachneigung betragt 60°.

(7} In den Wohn- und Mischgebieten sind Fenster Uber 0,8 gm Fiache {Schaufenster im Erdgeschofl
{iber 2,50 gm}) durch deutliche, konstruktive Pfosten oder Sprossen in mehrere, stehende Formate zu
unterteilen.

(8) Fenstersprossen in den Scheibenzwischenraumen, Glasbausteine, sichtbare Rolladenkasten sowie
feststehende Kunststoffmarkisen sind nicht zulassig.

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) Innerhalb des Larmpegelbereiches I (DIN 4109) sind Aufenbauteile mit einem erforderlichen
Schallpegeldamm-Mall R'w von 35 dB sowie Fenster der Schallschutzklasse 1 (It. Tab. 2 VDI 2719)
vorzusehen. Schiaf- und Kinderzimmer sind auf der der Strafle abgewandten Seite des Gebaudes an-

zuordnen.

(2) Innerhalb des Larmpegelbereiches I (DIN 4109) sind Auenwénde mit einem erforderlichen Schall-
pegeldamm-Malk R'w von 30 dB sowie Fenster der Schalischutzklasse 1 (It. Tab, 2 VDI 2719) vorzuse-

hen.

Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber die 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 3a

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBL1S. 2253), zuletzt
geandert durch Artikel 1, BauGBAndG vom 30. Juli 1996 (BGBI 1S.1189) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 26, April 1994 (GS M-V GL Nr. 2130-3) wird nach
BeschluBfassung der Gemeindevertretung vom2509. 7797und mit Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehdrde folgende Satzung tber die 2, Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 3a
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet in Boltenhagen zwischen der Osiseealiee im
Nordosten, der StichstraBe (Flurstiick 156) und den Wiesenfidchen im Siidosten und Siidwesten sowie
dem Weidenstieg und der angrenzenden Bebauung im Nordwesten, bestehend .aus der Planzeichnung
{Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke:
Aufgestellt aufgiund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom©O%oF /99F . Die

ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellung sbesthiusses ist durch Verdffentlichung in den "Libecker
Nachrichten" sowie dem "Markt" am 6.0 8% eriolgt. %o '
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Der Birgermeister
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Die von der Planung berihrten Trager -:f:*-i':-:!i‘.'&’:,-’ei:n sind mit Schreiben vomZ22.9FZ #99F zur
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Der Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat amo7,OF.

. des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt, ﬁo )
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Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), .
sowie der Begrlindung haben In der Zeit vom2é#:07 7199 #bis zumZs: 08, 19z wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da®
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schiftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen, am %6.ck 7992
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Der Blirgermeister

Ostseebad Boltenhagen, den 57. 03.9

Der katasterméRige Bestand am 74.03.744¢
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte git

richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
halt, dall eine Priifung nur grob erfoigte, da die
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_szf Bebauungsplan, bestehend aus der Plan ng (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
2509.79Fr0on der Gemeindevertretung als Salzung beschlossen, Die Begrindung zum Bebauungspian

wurde mit Beschiul der Gemeindevenretung..vgm: o7 ebilligt. .
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Die Genehmigung dieser Satzung durch Fristab(l)anﬂf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und de
Text (Teil B, wurde mit Bescheid des Landkreises Nordwestmeckienburg vom 06.07.1998 (;}«;Z.: M6tz

schu/na) erteilt PR O8I
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Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsfibl%%g’%sowie die Stelie, bei der der Plan auf Dauer

wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Verdffentlichung in den "Libecker Nachrichten" 28.6.2002 sowie der
"Ostseezeitung” am 2.7.2002 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von- Mangeln der Abwégung
sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldspflen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 2465 Abs. 1,83
titt mit Ablauf des 2.7.2002 in Kraft &

Ostseebad Boltenhagen, den 1. 2o Z
Der Blrgermeister

Satzung
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
uber die 2. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. 3a

fir das Gebiet in Boltenhagen zwischen der Ostseeallee im Nordosten, der Stichstrale
(Flurstick 156) und den Wiesenflachen im Sldosten und Siidwwesten sowie dem
Weidenstieg und der angrenzenden Bebauung im Nordwesten.



