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TEIL B - TEXT

Satzung Ober die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
fur das Gebiet am Schwarzen Weg

hier: unmittelbarer Eckbereich zwischen Ostseeallee und Strafte nach Tamewitz
l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO - Versorgung und Wohnen

In dem Sonstigen Sondergebiet nach § 11 BauNVO fiir Versorgung und Wohnen sind nur zuléssig:

§ im Erdgeschoss - nur Einrichtungen fir Dienstleistung und Versorgung, gastronomischen Betreuung, wie Information, Café,
WC, Bistro, Kiosk, Shops zur Strandversorgung, § im Dachgeschoss - nur Wohnungen im Sinne einer allgemeinen Wohn-
nutzung und/oder Wohnungen fir Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber oder Betriebsleiter.

In dem Sonstigen Sondergebiet nach § 11 BauNVO fiir Versorgung und Wohnen sind unzuléssig:

§ Ferienwohnungen im Sinne des § 10 der BauNVO.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

2.1 Die Zahl der Voligeschosse im Sonstigen Sondergebiet wird mit einem Vollgeschoss (I) geméa® § 16 Abs. 4 BauNVO als
Héchstgrenze festgesetzt.

2.2 Die ErdgeschossfuBbodenhhe darf bei Hauptgeb&uden nicht hésher als 30 cm (iber mittlerer StraRenhdhe der néchst-
gelegenen &ffentlichen Straflle emichtet werden.

2.3 Die maximale Traufhthe (Abstand zwischen dem Erdgeschossfuiboden und dem Schnittpunkt der aufstrebenden ver-
langerten Aufenwand mit der Dachaufienhaut) darf nicht mehr als 3,80 m Gber dem Erdgeschossfuboden betragen.

2.4 Auf den Grundsticken sind die vorhandenen Geléindehthen zu den benachbarten Grundstiicken zu erhalten.

2.5 GemaD § 16 Abs. 5 BauNVO ist die Errichtung von Kellergeschossen unterhalb des Erdgeschofufbodens unzuléssig.
3. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Esist nur die offene Bauweise (geméR § 22 Abs. 2 BauNVO) zulassig.

3.2 Nebengebéude sind nur im Zusammenhang mit der Errichtung von Garagen und Carports zul&ssig.

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO)

4.1 Hauptgebdude sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten.

4.2 Die Baugrenzen kdnnen mit unterordneten Bauteilen bis maximal 1,50 m Tiefe und in einer Breite von maximal 4,50 m
zum &ffentlichen Strafenraum Uberschritten werden.

5. GARAGEN, STELLPLATZE (offene und Oberdachte) UND NEBENANLAGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

Offene Stellplétze sind nur innerhalb der dafiir umgrenzten Fléche zuléssig.

Garagen, Uberdachte Stellplétze und Nebenanlagen sind auBerhalb der Oberbaubaren Grundstiicksfidchen zul4ssig. Garagen,
Uberdachte Stellpldtze und hochbauliche Nebenanlagen missen in Bezug auf die n4chstgelegenen tffentlichen Strafen

hinter der straflenseitigen Geb&udefront der unmittelbar an diesen StraBen gelegenen Geb#ude zurlickbleiben. Nebenanlagen
fur die Einfriedung von Mllbehaltern sind von dieser Regelung ausgenommen.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

In der Planzeichnung werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte mit einer Anbindung an die Ostseeallee und mit einer An-
bindung Uber das Flurstiick 9/54 fir die Anlieger und zu Zwecken der Ver- und Entsorgung festgesetzt. In der Planzeichnung
werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte mit Anbindung an die Tamewitzer Chaussee fir die Anlieger festgesetzt.

7. FESTSETZUNGEN FUR GRUNORDNERISCHE MARNAHMEN UND AUSGLEICHSMARNAHMEN
(§9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 25 b BauGB)

7.1 Die Griinfiéchen innerhalb des Plangebietes sind als private bzw. &ffentliche Parkanlage zu gestalten. Neben einer Rasen-
ansaat ist das Anpflanzen von heimischen standortgerechten Gehdlzen zuléssig. Innerhalb der Parkanlage ist die Herstellung
von unbefestigten oder aus kleinteiligem Pflaster befestigten \Wegen, zuléssig.

7.2 Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelb&ume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang sind sie
ausschlieflich mit heimischen standortgerechten Laubb&umen (B&ume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, Stammumfang
16-18 cm) zu ersetzen. Der Standort fir Anpflanzungen kann um bis zu 5 m vom Standort der vorhandenen Gehdlze abweichen.

8. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO)

8.1 Gestaltung der Hauptgeb&ude

8.1.1 Hauptgeb&ude sind mit Sattel-, Krlippelwalm-, Walm- oder Mansarddéchern zu errichten.

8.1.2 Doppelh#user sind mit einheitlicher Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung auszuftihren.

8.1.3 Nebenfirstrichtungen sind zulssig, wenn sie mit gleicher Dachneigung wie das Hauptgeb#ude ausgefiihrt werden.

8.1.4 Dachaufbauten sind nur in Form von Dachgauben zuléssig. Die Lange der Dachgauben darf die Halfte der L&nge einer
Dachseite nicht Giberschreiten. Die Fensterhthe darf héchstens 1,50 m und die FuBvorlage (Abstand zwischen Traufe und
Gauben im Bereich der Dachfldche) mindestens drei Pfannenreihen betragen. Ausnahmen gelten fur Balkone, die auf der,
der Ostseeallee abgewandten Gebdudeseite entstehen dirfen und das Geb&ude maximal 1,50 m in der Tiefe iberschreiten
dirfen und in der Breite das Maf von 2,00 m nicht (berschreiten.

8.1.5 Garagen, (berdache Stellplétze und Nebengeb&ude sind mit Flachdéchern oder einer dem Wohnhaus angepassten
Dachform herzustellen. Die Firsththe dieser Gebéude darf nicht mehr als 4,50 m (iber dem Erdgeschossfuboden liegen.

8.1.6 Dachvorspriinge bis zu 30 cm an den Giebeln und 40 cm an den Traufen sind zuléissig. Dies gilt nicht fir Terrassen
und Eingangstiberdachungen,

8.2 Einfriedungen

Werden Einfriedungen errichtet, so dlirfen sie an der Strafenfront nicht hdher als 1,00 m sein. Seitlich und riickwértig dirfen
sie nicht hdher als 1,25 m sein. Die Bodendielen oder Sockel mlssen mindestens 10 cm und dirfen nicht hdher als 30 cm
Ober Gehsteig bzw. StraBenhinterkante errichtet werden.

8.3 Befestigung von Fléchen auf privaten Grundstiicken

Die Befestigung der fiir Stellplétze umgrenzten Fléche mit Zufahrt von der Ostseeallee ist mit wasserdurchiéssigen Materialien
zu gestalten. Ein wasserundurchléssiger Unterbau ist nicht zuléssig.

8.4 BURGELDVORSCHRIFT

Wer vorsétzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter 8.1 bis 8.3 verstdt, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld geahndet werden.

9. HINWEISE (§ 9 Abs. 6 BauGB)
9.1 VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geméR § 11 Gesetz zum
Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 12) geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
20. Juli 2006 (GVOBI. M-V 8. 576) die zusténdige untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in un-
veréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

9.2 ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde spétestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und ver-
bindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende Funde gem&R DSchG Mecklenburg-Vorpommem unver-
zlglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumafnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.
3 DSchG M-V).

9.3 VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN DES BODENS

Im Rahmen des Stellungnahmeverfahrens wurde durch den Landkreis Nordwestmecklenburg mitgeteilt, dass Erkenntnisse
Uber Altlasten oder altlastverdéchtige Fléchen fir das Plangebiet nicht vorliegen. Sollten wihrend der Erdarbeiten Aufféllig-
keiten, wie unnatirliche Verférbungen bzw. Gerilche des Bodens auftreten, ist die Landratin als zusténdige Behérde zu
informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

9.4 MUNITIONSFUNDE

Gemél der Stellungnahme des Munitionsbergungsdienstes (MBD) liegen fur das Plangebiet keine Hinweise auf mdgliche
Kampfmittel vor. Aus Sicht des MBD besteht derzeit kein Erkumdungs- und Handlungsbedarf. Nach VOB Teil C und DIN
182909 ist der Bauherr verpflichtet bei den Angaben zur Baustelle auch Angaben zu vermuteten Kampfmitteln im Bereich der
Baustelle sowie zu Ergebnissen von Erkundungs- und Berdumungsmafnahmen zu machen. Werden bei Erdarbeiten Kampf-
mittel gefunden, ohne dass der Munitionsbergungsdienst eingeschaltet war, sind umgehend die értliche Ordnungsbehdrde
oder die zusténdige Polizeidienststelle und der Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen.

9.5 Hochwasserschutz

Das Staatliche Amt fiir Umwelt und Natur hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass sich das Plangebiet im hochwasser-
geschitzten Bereich befindet. Der Ausbau des Hochwasserschutzsystems ist als 8ffentliche Aufgabe des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern (M-V) zum Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten gemaf § 83 Abs. 1 LWaG von Redewisch
bis Tarnewitz abgeschlossen, so dass der Schutz gegen das Bemessungshochwasser (BHW) der Ostsee grundsétzlich
gewdhrieistet ist. Der BHW der Ostsee betrégt 3,20 m (. NHN, hshere Wassersténde sind méglich.

Es ist jedoch nicht ausgeschlossen, dass hthere Sturmfluten eintreten oder Kistenschutzanlagen versagen. Das Risiko ist
durch den Bauherm selbst zu tragen. Das Land M-V iibernimmt keinerlei Haftung fir Hochwasserschéden, selbst dann nicht,
wenn die Kistenschutzanlagen den auftretenden Belastungen nicht standhalten.

9.6 HINWEIS ZU BELEUCHTUNGSANLAGEN UND LEUCHTREKLAMEN IN VERBINDUNG MIT SCHIFFFAHRTSZEICHEN

Bei der Bebauung ist (geméR § 34 Abs. 4 Bundeswasserstraflengesetz) darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleucht-
ungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt stéren, zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die
Schifffuhrer durch Blendeinwirkungen oder Spiegelungen irrefiihren. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen
ist unzuléssig. Von der Wasserstrafle aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue, noch mit Natriumdampflampen direkt
leuchtende oder indirekt beleuchtete Fléchen sichtbar sein. Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der
Wasserstrale aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Lubeck friihzeitig anzuzeigen. Diese Hinweise werden
allgemeingllitig dargestellt. Das Plangebiet liegt weit von der Kiste entfernt bzw. ist durch Kiistenschutzpflanzungen und den
Wald nicht einsehbar, so dass Auswirkungen auf den Schifffahrtsverkehr nicht zu erwarten sind.

9.7 Festpunkte des geodétischen grundlagennetzes

Innerhalb des Plangebietes sind keine Festpunkte des geodétischen Grundlagennetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
vorhanden.

9.8 Bodenschutz

Werden schédliche Bodenverénderungen oder Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt,
sind mit der zusténdigen Behdrde, Staatliches Amt fir Umwelt und Natur Schwerin, gem&® § 13 BBodSchG die notwendigen
MaBnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erfillllung
dieser Pflichten ist die planungsrechtlich zuléssige Nutzung der Grundstlicke und das sich daraus ergebende Schutzbedurfnis
2u beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Fir jede Manahme,

die auf den Boden einwirkt, hat der Verursacher die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodenverénder-
ungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der
BaumafRnahmen verhéltnismaRig ist. Bei der Sicherung von schédlichen Bodenverénderungen ist zu gewéhrleisten, dass
durch die verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fur den Einzelnen oder die Allge-
meinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung muss der Verursacher dafiir sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw.
die Altlasten soweit entfernt werden, dass die fir den jeweiligen Standort zuléssigen Nutzungsméglichkeiten wieder herge-
stellt werden. Diese Hinweise werden allgemeingliltig dargestellt, da bisher fir den Standort keine Altlasten bekannt sind.

Es handelt sich lediglich um einen vorsorglichen Hinweis.

9.9 Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle Baumafnahmen sind so vorzubereiten und durchzufithren, dass von den Baustellen als auch von den fertiggesteliten
Objekten eine vollsténdige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises erfolgen kann.
Der Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach §§ 10 und 11 Krw-/ AbfG zur ordnungsgeméRen Entsorgung belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Abfélle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen, sind ent-
sprechend §§ 10 und 11 KrW-/AbfG durch einen zugelassenen Beforderer in einer Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen.
Unbelastete Bauabfélle dlrfen geméaR § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.
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beteiligung wurde darauf hingewiesen, da€s d¢ §13a BauGB durchgefiihrt wird. Es wurde darauf hingewiesen,
dass im Verfahren nach § 13a BauGB piie Ubg
regerung nicht erforderlich ist, da es sigit um Si
Tréger &ffentlicher Belange und die N

" Burgermeister

10. Der katastermaRige Bestand am ...~ ... < <2.77... wird als richtig dargesfelit- Beseheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur gg MR e_rechtsverbindliche Flurkarte im
MaRstab 1 : ..<3..62¢2........ vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nichtahg

Cr

Grevessr.  gnER.906%
11. Die Gemeindevertretung hat die firstgemaR abg nen Stellungrfah : 6# 'Iichkeitsbeteiligung ie der

Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Betary der Nachbargb( am 34:93.2011 geprit.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. “ = LOEIKE R -

0. 06.1 [& i
Boltenhagen, den «30.06. S () =\ 0 I A——
(&

3 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
atzung beschlossen. Die Begriindung zur Satzu
er Gemeindevertretung vom 31.03.2011 gebilligt.

13. Die Satzung Uber die 1. Anderung dex®
(Teil B) wird hiermit am 30.06.2011 aug

Boltenhagen, den v’?if v

14, Die Satzung Ober die 1. Anderung des Bebayundsplanes>Hif. 23 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jede ;n} yn hen werdent} Ub'e} ; n Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffent-
lichung in der "OZ" am a? ...... und in den "LN" 77,07, /.. otsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung

sowie die Rechtsfolgen (Par. 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Félligkeiten und Erldschen von Entschédigungsanspriichan

(Par. 44 BauGB) hingewiesen worgen.
Die Satzung ist mit Ablauf des j;nl

SATZUNG

DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 23
gemaR § 10 BauGB i. Verb. mit § 13a BauGB und § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 in Verb. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008
(BGBI. | 8. 3018), sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I.8. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern
(LBauO M-V)in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. | S. 102), zuletzt gedndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 23. Mai 2006 (GVOBI. M-V S.194), wjrd nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen vom . M.23.4.. folgende Satzung Uber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie Uber die Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften, erlassen.

SATZUNG

UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 23
DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
FUR DAS GEBIET AM SCHWARZEN WEG

hier: unmittelbarer Eckbereich
zwischen Ostseeallee und StraRe nach Tarnewitz

Geltungsbereich der 1 Anderlﬁ;
des Bebauungsplanes Nr. 23

Planungsburo Mahnel

Rudolf-Breitscheid-StraBe 11 Tel. 03881/7106-0
23036 Grevesmihlen Fax 03881/7106-60

Planungsstand: 31. Marz 2011

SATZUNG




