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Begriindung zur Satzung Ober die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
der Gemeinds Osiseebad Boltenhagen fiir das Geblet am Schwarzen Weg
hier: unmittelbarer Eckbereich zwischen Ostseeallee und Straf’e nach Tarnewitz

1.1

1.2

Allgemeines
Bedeutung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Dis amisireie Gemeinde Ostseebad Boltenhagen liegt im Norden der Region
Westmecklenburg an der Ostseskiiste. Entsprechend den Darstellungen im
Regionalen Raumordnungsprogramm befindet sich die Gemeinde

- im Vorsorgeraum fiir Naturschutz und Landschaftspflege,

- in einem Raum mit besonderer nailCriicher Eighung flir die

Landwirtschatft,

- in einem Fremdenverkehrsschwerpunkiraum.
Das Ostsesbad Boltenhagen Ist der herausragende Fremdenverkehrsort in
der Region Westmecklenburg.

In der Gemeinde Isben 2.547 Einwohner (Stand: 30.Juni2010). Die
Gemeinde hat eine Fléche von etwa 18,09 km?.

Entsprechend den Darstellungen des Regicnalen
Raumentwicklungsprogramms (in Aufstellung) liegt das Gebiet der
Gemeinde

- im I&ndlichen Raum mit glinstiger Wirtschaftsbasis,

- Im Vorbshaltsgebiet Landwirtschaft,

- im Tourismusschwerpunktraum und

- teilwelse im Vorbehalts- bzw. Vorranggsbiet Naturschutz und

Landschafitspflege.

Anlass und Aufgabe der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat den Bebauungsplan Nr. 23 far
das Gebist am Schwarzen Weg aufgestell, um eine planungsrechtliche
Regelung fir Wochenendhéuser und zugshbrigen Gastronomiebereich zu

schaffen,

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat den Bebauungsplan Nr. 23 flr
das Gebiet am Schwarzen Weg durch orislibliche Verbffentlichung
rechtskraftig bekannt gemacht.

Auf der Grundlage der rechiskréftigen Satzung Uber den Bebauungsplan
wurde das Gebiet zu Gberwiegendsn Tellen realisiert.

For den unmittelbaren Eckbereich zwischen Ostseealiee und der Stralle
nach Tarnswitz wurde der Antrag an die Gemeinds Ostsesbad Boltenhagen
herangetragen, Geb&ude zu errichten, die im Erdgeschoss die Zuidssigkeit
von Versorgung regeln und im Dachgeschoss die Zuldssigkeit von
Wohnungen im Sinne siner allgemeinen Wohnnutzung und auch for Dienst-,
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zulassen. Ubrige Fl&chen sollen
weiterhin als GrUnfldchen mit der Zwackbestimmung Parkanlage fesigesetzt
werden.
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Begriindung zur Satzung tiber die 1. Andsrung des Bebauungsplanes Nr, 23
der Gemeinde Ostseabad Boltenhagen fir des Gebiet am Schwarzen Weg
hier: unmittelbarer Eckbereich zwischen Ostsesalles und Strale nach Tarnewitz

Die Gemeinde Osisesbad Boltenhagen beschéftigt sich im Rahmen der
}_‘mderung des Bebauungsplanes mit folgenden planungsrechtiichen
Uberlegungen:

- Festsetzung sines Sonstigen Sondergebietes - Varsorgung und Wohnen.
Neben der Unterbringung von Dienstleistungs- und
Versorgungseinrichtungen im Erdgeschoss soll im Dachgeschoss die
Zulassigkeit des allgemeinen Wohnens sowie flr Dienst-, Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen geregelt werden.

- Planungsrechtliche Regelung der Griinflachen.

Bsi den planungsrechtiichen Uberlegungen .hat sich die Gemeinde
Ostsesbad Boltenhagen neben diesen Plandnderungsabsichten mit
folgender verénderten Planungsabsichten bzw. mit einer Uberprifung der
Festsetzungen der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 23 im
Geltungsbereich beschaftigt, wie Sicherung der Einbindung des Flurstlicks
9/64,

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen kann auf die Umwelipriifung
verzichten, weil es sich um einen Plan der innsnentwicklung und ein
Aufstellungsverfahren nach § 13a BauGB handelt. Ebensc ist die Eingriffs- /
Ausgleichsregelung innerhalb des Verfahrens nach § 13a BauGB nicht
erforderlich.

GemdB der Stellungnahme des Amtes flir Raumordnung und Landesplanung
vom 20.11.2009 ist die Planung mit den Zielen und Grundsétzen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar. In der Stellungnahme wird
ausgeflhrt, dass durch die Planung lediglich die Ausrichtung der bebaubaren
Grundstlicke zur Ostseeallee verdndert wird und die Nutzung der
Erdgeschosse flir gastronomische Befriebe erm8glicht wird. Die Zahl der zu
errichtenden Gebdude wird sogar reduziert und die Lage der Parkfliche
{Grlunfifche) wird angepasst,

in der Stellungnahme des Amtes flir Raumordnung und Landesplanung vom
04.02.2011 wird ausgeflhrt: ,Durch die Auswsisung der Sondergebietsfléche
mit der Zweckbestimmung ,Versorgung und Wohnen" ist es der Cemsinde
Ostseebad Boltenhagen mglich, fiir Besucher und Einheimische die
Versorgungssituation zu verbessern und somit das touristische Angebot im
Tourismusschwerpunkiraum zu erweitern. Weiterhin kann der Tourismus als
wichtigster Wirtschaftsfaktor in der Region gestarkt werden (vgl. Pkt. 3.1.3
(1) und (2) RREP WM (in Aufsteilung). Mit der Umsstzung des Vorhabens
werden innerdriliche Sledlungsflichen in Anspruch genommen. Dies
entspricht dem Ziel der Raumordnung und Landesplanung wie es unter
Punkt 4.1 (2) {in Aufsteliung) formuliert ist.”
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Begrindung zur Satzung Ober die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
dar Gemeinde Osiseebad Boltenhagen fiir das Gebiet am Schwarzen Weg
hier: unmittelbarer Eckberelch zwischen Oetseecllee und Stralke nach Tamewitz

2‘

Rechtsgrundlagen

Far die Aufstellung der Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 283 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen gelten folgende
Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubskanntmachung vom
23.00.2004 (BGBIL. | 8. 2414), zuletzt ge&indert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585).

- Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

- (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 (BGBL. | S. 132), geéndert durch
das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April
1993 (BGBI. | S. 466).

- Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpi&ne und die Darstellung
des Planinhaites (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3).

- lLandesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem {LBauO M-V} in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBL. M-V 8. 102),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Mai 2006 (GVOBI.
M-V 8. 194).

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommemn in der
Fassung der Bekannimachung vom 08. Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 205),
zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 17. Dezember 2008
(GVOBI. M-V S. 687, 719).

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der letzigliitigen Fassung zum
Zeitpunkt der Planaufsteliung.

Verfahrensdurchfilhrung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen flihrt das Aufstellungsverfahren in
Anwendung des § 13a BauGB als Verfahren der Innenentwicklung durch.
Aufgrund der integrierien Lage dieses Bereiches wird die Anwendung des
Verfahrens der Innsnentwickiung nach § 13a BauGB als zuldssig erachtet.
Somit kann auf die gesonderte Durchfllhrung einer Umweltprifung bzw. die
Erstellung einer Eingriffs-/ Ausgieichsbilanz verzichtet werden.

Unter Berlcksichtigung der bereits vorliegenden Erkenninisse fir den
Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 aus dem
Ursprungsverfahren flir den Bebauungsplan Nr. 23 und aus dem
Aufstellungsverfahren flir den Bebauungsplan Nr. 7 fir das ,Tarres-Ressort*
und aufgrund der Geringfligigkeit der Plan&nderung wird auf das Verfahren
der frlthzeitigen Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager &ifentlicher
Belange verzichiet. Eine Vorabstimmung mit dem Fachdienst Bauordnung
und Planung des Landkreises Nordwestmscklenburg zu den Planungszielen
und Inhalten fand statt. Die Offentlichkeit hatte Gelegenheit, sich in der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen Gber Ziele und Inhalte des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes im Verfahren nach § 13a BauGB zu
Informieren. Zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger Sffentlicher
Belange und als Offentlichksitsbeteiligung wurden die Verfahren nach § 4
Abs. 2 BauGB bzw. nach § 3 Abs, 2 BauGB durchgeflihrt.
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Begriindung zur Safzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
der Gemelnde Ostseebad Boltenhagen fiir das Geblet am Schwarzen Wag
hisr: unmittelbarer Eckbereich zwischen Ostsesalles und Sirae nach Tamewitz

Die Anwendbarkeit des Verfahrens nach § 13a BauGB wird wie folgt
begriindet:

- Foar den  Anderungsbereich sind bisher  Fldchen ais
Wochenendhausgebiet festgesetzt, Diese Fldchen werden zukiinftig als
Sonstiges Sondergebiet Versorgung und Wohnen festgesetzt (sishe
4.1). Es ist das Ziel, eine erstmalige Inanspruchnahme von Fldche fur
Siedlungszwecke weiter zu verringern. Deshalb werden diese Fldchen
im Innenbereich fir die beabsichtigte Ansiediung von Einrichtungen der
Versorgung und des Wohnens genutzt, Flr die Einordnung von
Versorgung bietet sich dieser Standort an. Bei den Fléchen handelt es
sich um ein Plangebiet im Siedlungsbereich mit Anderungsbedarf. Daher
wird die Planung als MaRnahme der Innsnentwickiung angesehen.

- Der gesamte Geltungsbereich umfasst weniger als 5.000 m2 Der
Schwellenwert fiir die Durchftihrung einer der Vorpriifung des Einzelfalls
wird nicht errsicht.

- Kumulierende Bebauungsplédne der Innenentwicklung - die also in elnem
engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehsn -
sind nicht aufgestelf. Flr das weiter noérdlich vorhandene
Bebauungsplangebiet Nr. 7 ,Tarres-Ressort® wurde ein zweistufiges
Planverfahren durchgefiihrt, Die Auswirkungen des Vorhabens wurden
innerhalb eines Umweltberichtes dargelegt und geprift. Unter
Berlicksichtigung der festgelegten MaRnahmen, verbleiben gemaR
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Tarres-Ressort® keine
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt.

- Aufgrund der Lage und GrbRe des Standortes sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu srwarten. Lediglich die Lage der bersits fir
eine Bebauung vorgesehenen Fléchen &ndert sich. Der Umfang der
bisher festgesetzten Grlnfléche fiir eine parkartige Gestaltung wird nicht
reduziert. (sishe Abschniit 10. der Begriindung).

- Darliber hinaus bestehen keihe Anhaltspunkie flr eine Beeintréchtigung
von Erhaltungszislen/ Schutzzwecken von suropéischen Natura 2000-
Schutzgebieten. Dies ist das Ergebnis der Vertraglichkeits- Vorpriifung
fOr das FFH-Geblet ,Wismarbucht® (DE 1934-302) und das SPA- Gebist
Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401). Die Stellungnahme der
zusténdigen Behdrde liegt vor.

- Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzustellen, dass
die Verbote des § 44 Bundesnaturschutzgessetzes nicht tangiert werden
{siehe Abschnitt 9. der Begr{indung).
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Begrindung zur Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
der Gemsinds Ostseebad Boltenhagen f0r das Geblet am Schwarzen Weg
hier: unmittelbarer Eckbersich zwischen Osiseeslles und Sirale nach Tarnewitz

45
4.1

Anderungen im Einzelnen

Planerisches Konzept

Nach den Festsetzungen der rechtskraftigen Satzung des Bebauungsplanes
Nr. 23 sind im Anderungsbereich auf der westlichen Teilfldche
Waochsnendhausgebiste festgesetzt. Auf dem Gebilst ist ein Gebéude, Haus
Nr. 1a, bereits vorhanden.

Der 8stliche und stidliche Bereich des Plangebietes ist als Grlnfl&che mit der
Zweckbestimmung Parkanlage fesigesetzt. Auch im nérdlichen Bereich sind,
bis auf eine Grundstlckszufahrt, Griinflachen mit der Zweckbestimmung
Parkanlage, fesigesetzt. Das verénderie stfidiebauliche Konzept im
Plandnderungsbersich sieht im nérdlichen Bereich &ffentliche Griunflachen
als Parkanlage mit Fldchen flir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zur
verkehrlichen ErschlieBung des Sonstigen Sondergebietes.

Dartiber hinaus werden in der nérdlichen Hélfte des Plangebistes Sonstige
Sondergebiete Versorgung und Wohnen mit den fir die Hauptgebiude
Gberbaubaren  Grundst(cksfliichen fesigesetzt.  Uberwiegend im
riickwértigen/ hinteren/ slidlichen Grundstlicksteil werden Grlnflichen mit
der Zweckbestimmung Parkanlage als private Parkanlagen festgesetzt.

Dies bedeutet, dass auf dem Grundstlicksteil des Fiurstlicks 2/41 eine
verénderte Anordnung der Bau- und der Grinfléchen erfolgt. Darliber hinaus
werden dis Baugebietsfldchen im Vergieich zur bisher rechtskraftigen
Festsetzung in diesem Bereich geringfligig vergréert.

Fiir das Grundstlick 9/64 werden ausschlieBlich Grinflichen mit der
Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Der Anteil des Flurstlick £/64,
der flir Wochenendhausgebiet fesigesetzt war, ohne jedoch die Zuldssigkeit
der Bebauung geregelt zu haben, wird ausschlief’lich als Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.

In der bisher rechtskréftigen Satzung des Bebauungsplanes Nr. 23 ist die
Erreichbarkelt fUr das Flurstlick 8/64 planungsrechtlich nicht vorbereitet bzw.
gesichert. Mit der Aufstellung der Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23 wird von der StraBe Richtung Tarnewitz eine
Zufahrt Gber ein Geh-, Fahr- und Leltungsrecht auf dem Flurstlick ©/41
zugunsten des Flurstlicks 9/64 planungsrechilich vorbereitet und soll
dauerhaft gesichert werden.

Die Baugebiete werden nicht mehr als Sondergebiet fiir Wochenendhiuser
nach § 10 BauNVO festgesetzt, sondern entsprechend Planungsziel als
Sonstige Sondergebiet fir Versorgung und Wohnen geméR § 11 BauNVO.
Fiir das Ostiseebad Bolienhagen wird eingeschétzt, dass eine Nachbarschaft
zwischen Wochenendhdusern und sinem Sondergebiet fir Wohnen
{allgemeines Wohnen und Betriebswohnen) und Versorgung als durchaus
typisch angesehen werden kann und durch die Anderung einss
Grundstlcksteils, das ohnehin der Strale zugewandt ist, an den &itlichen
HauptverkehrsstraBen liegt, keine stédiebaulichen Spannungen erzeugt
werden, Dabei flieBt auch ein, dass nérdlich der Ostseealles ein weiteres
Hotel entstehen wird.
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Begrandung zur Satzung Ober die 1, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
der Gemainde Ostsesbad Boltenhagen fiir das Geblet am Schwarzen Weg
hier: unmittelbarer Eckberelch zwischen Ostseeslles und Strafe nach Tamewitz

4.2
4.2.1

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung hat in seinen
Stsllungnahmen vom 20.11.2009 sowie vom 04.02.2011 mitgeteilt, dass die
Planung mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung versinbar ist.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nufzung

Sonstiges Sondergebiet gem#dR § 11 BauNVO- Versorgung und
Wohnen

In dem Sonstigen Sondergebiet nach § 11 BauNVO fiir Versorgung und
Wohnen sind nur zuldssig:

= jm Erdgeschoss — nur Einrichtungen fir Dienstleistung und
Versorgung, gastronomischen Betreuung, wie Information, Café, WC,
Bistro, Kiosk, Shops zur Strandvsrsorgung,

* im Dachgeschoss — nur Wohnungen im Sinne siner allgemsinen
Wohnnutzung undfoder Wohnungen fiir Dienst-, Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber oder Betriebsleiter.

In dem Sonstigen Sondergebiet nach § 11 BauNVO fiir Versorgung und
Wohnen sind unzuléssig:
= Ferienwohnungen im Sinne des § 10 der BauNVO.

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung werden innerhalb des
Plangebietes Sonstige Sondergebiete flr Versorgung und Wohnen
fesigesetzt.

Aufgrund der Stellungnahme des Landkreises Nordwestmeckienburg hat
sich die Gemeinde mit der festgesetzien Zweckbestimmung des Sonstigen
Sondergebietes beschéftigt. Zun#chst war die Zweckbestimmung
infrastruktur und Wohnen Bestandiell des Bebauungsplanes. Nunmehr ist
die Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet Versorgung und Wohnen
aufgenommen.

Ziel innerhalb des Plangsbletes st die Entwicklung eines
Versorgungsbereiches ohne eine infrastrukturslle Ausrichtung. Einrichtungen
der technischen (z.B. Energie- und Wasserversorgung) und sozialen
infrastruktur (z.B. Schulen, kulturslls Einrichtungen) sind nicht Planungsziel.

Innerhalb des Plangebletes sind Wohnungen im Sinne einer allgemsinen
Wohnnutzung und Wohnungen flr Dienst-, Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen  sowie  Betriebsinhaber oder Betriebsleiter
gleichermalBen =zuldssig. Es ist Absicht der Gemeinde Ostseebad
Boitenhagen, klarzustellen, dass nur Wohnungen im Sinne siner allgemeinen
Wohnnutzung zuidissig sind. Dabei ist es fir die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen unbeachtlich, ob die Wohnnutzung im Zusammenhang mit den
im Erdgeschoss zu betreibsnden Versorgungs- und
Dienstleistungseinrichfungen steht oder nicht. Die Bezugnahme auf
Wohnungen fir Dienst-, Aufsichis- und Bereitschaftspersonen sowie
Betrisbsinhaber oder Betriebsleiter ist unier Berlicksichtigung der
Anforderungen der Baunutzungsverordnung (BauNVQO) wie far
Gewerbegebiste oder Industriegebiete nach § 8 bzw. § 9 BauNVO erfolgt. Es
wird geregelt, dass die Wohnnutzung ausschiieBlich in der
Dachgeschosszone und nicht im Erdgeschoss zuldssig ist.
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Begrindung zur Satzung ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fir das Geblet am Schwarzen Weg
hiar: unmittelbarer Eckberelch zwischen Ostseeallee und Strae nach Tarnewitz

Zur Rechtseindeutigkeit wird festgesetzt, dass innerhalb des Gebietes fiir
Versorgung und Wohnen keine Ferlenwohnungen im Sinne des § 10
BauNVO zuldssig sind.

4.2.2 Wab der baulichen Nutzung

Die Zahl der Voligeschosse im Sonstigen Sondergsbiet wird mit sinem
Voligeschoss (I) gem&R § 16 Abs. 4 BauNVO als H8chstgrenze festgesetzt.
Die ErdgeschossfulRbodenhthe darf bei Hauptgeb#uden nicht héher als 30
cm Uber mittlerer Siraenhthe der néchstgelegenen 6ffentlichen Strae
srrichtet werden.

Die maximale Traufhthe (Abstand zwischen dem Erdgeschossfubeden und
dem Schnittpunkt der aufstrebenden verléngerten AuBenwand mit der
Dachaullenhaut) darf nicht mehr als 3,80 m (Obsr dem
Erdgeschossfulboden betragen.

Auf den Grundstlicken sind die vorhandenen Gel&ndehdhen zu den
benachbarten Grundstlicken zu erhalten.

Gemél § 16 Abs. 5 BauNVO ist die Errichtung von Kellergeschossen
unterhalb des ErdgeschoRfulbodens unzuldssig.

Dies bedeutet, dass fir die Geb&ude die Hohe der Ostseeallee als Bezug zu
wihlen ist und dartiber maximal 30 cm der ErdgeschossfuRboden errichtet
werden darf. Auf dem Geldnde dirfen Modellierungen erfolgen. Fir das
Geldnde gilt, dass benachbarte Grundstlcke durch diess
Geléndemodellierung nicht beeintrachtigt werden durfen.

Im Zuge der Realisierung des Plangebietes sind innerhalb des Grundstiickes
Geléndemodellierungen bis zur Hohe der Ostseeallee vorgesshen. Mit
diesen Modellierungen wird das Plangebiet in die direkt umgrenzende
Umgebung eingebunden.

Die Errichtung von Kellergeschossen innerhalb des Plangebistes ist
aufgrund des hohen Grundwasserstandes unzuléssig.

Hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung werden die Festsetzung auf
die Trauthéhe und die Fesisetzung, dass je Baufeld nur ein Haus errichtet
werden darf, belbehaiten. Dies bedeutet, dass die Zahl der Voligeschosse
weiterhin mit sinem Vollgeschess als Hbchstgrenze festgesetzt wird, dass
die ErdgeschossfuRbodenhthe nicht héher als 30 cm Ober der mittleren
StraBenhthe der ndchstgelegenen &ffentlichen Stralke sein darf.

Die Trauththe ist in der rechiskriftigen Satzung mit 3,25 m Uber
Erdgeschossfuboden  fesigesetzt.  Unter  Berlicksichtigung  der
beabsichtigten Schaffung von Dienstleistungs- und Versorgungsbereichen in
der Erdgeschosszone, wird die Traufh8he mit 3,80 m festgesetzt. Dies l&sst
eine grélere Hbhe in der Erdgeschosszone zu. Auf die Festsetzung der
Firsthdhe wird verzichtet, weil durch die maximal zul&ssige Dachneigung die
Héhe als maximale Hbhe ausreichend gesichert werden kann.

Fir Garagen und Nebengebdude wurde eine gesonderie Festsetzung
getroffen. Diese wurde um Uberdachte Stellplitze srgénzt. Danach darf fir
Garagen, hochbauliche Nebengebsude und Uberdachte Steliplétze eine
Firsthéhe von 4,50 m Uber ErdgeschossfuBboden nicht (berschritten

werden.
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Begriindung zur Satzung Ober die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fir das Gebiet am Schwarzen Weg
hier: unmittelbarer Eckbereich zwischen Ostsesallee und Stralke nach Tarmewitz

4.2.3

4.24

4.2.5

Bauweise

Es ist nur die offene Bauweise (gemé#R § 22 Abs. 2 BauNVO) zul4ssig.
Nebengebéude sind nur im Zusammenhang mit der Errichtung von Garagen
und Carporis zuléssig.

Der Einbau von Wohnungen und Garagen in Kellergeschossen von Einzel-
und / oder Doppelhéusern ist nicht zul4ssig.

Hinsichtlich der Bauweise werden bisherige Festsetzungen beibshalten. Das
bedeutet, dass nur die offene Bauweise zuldssig ist, chne jedoch Einzel-
und/ oder Doppelhduser gesondert festzusetzen. Es wird geregelt, dass
Nebengebaude mit Garagen und Carports zusammen zu errichten sind.

Auf die urspriingliche Festsetzung, dass der Einbau von Wohnungen und
Garagen in Kellergeschossen von Einzel- und / oder Doppeth&usemn nicht
zulassig ist, kann verzichiet, da dis Errichtung von Kellergeschossen in der
1. Anderung als generell unzuldssig geregelt wird.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Hauptgeb&ude sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten.

Die Baugrenzen kénnen mit unterordneten Bauteilen bis maximal 1,50 m
Tiefe und in siner Breite von maximal 4,50 m zum 6&ffentlichen StralRenraum
{berschritten werden.

Hinsichtlich der Gberbaubaren Grundstticksflachen ergibt sich lediglich eine
Prézisierung zur Lage der Garagen und Stelipi&tze und Nebenanlagen.
Durch die Festsetzungen ist weiterhin geregelt, dass Hauptgebdude nur
innerhalb der Baugrenzen errichtet werden dlrfen. Es bleibt weiterhin
geregelt, dass die Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen bis maximal
1,50 m Tiefe und in einer Breite von maximal 4,50 m zum &ffentlichen
StralBenraum hin Oberschritten werden darfen.,

Zusétzlich wird in der Begriindung berlicksichtigt, dass Terrassen auRerhalb
von Baugrenzen entstehen diirfen. Ebenso wird davon ausgegangen, dass
die im Dachgeschoss zuldssigen Balkone, die 1,50 m Uber die, der
Ostseeallee abgewandten Geb#udeseite hinausgehen dtifen, die
Baugrenze Gberschreiten darfen,

Die Uberbaubare  GrundstOcksfiiche innerhalb des  Sonstigen
Sondergebistes wird mit einer GRZ von 0,3 fesigesetzt. Dabel ist zu
berlicksichtigen, dass flr die Gebdude (hochbauliche Anlagen) maximal eine
Nutzung von etwa 0,26 der Grundflédchenzahl anrechenbar ist. Es ergibt sich
eine La&nge von 18,5 m und eine Tiefe von 13 m filr die Fl&che innerhalb von
Baugrenzen.

Dartiber hinausgehende Anteile der GRZ sind fiir die Errichtung von
Stellplatzen sowie sonstigen Nebenanlagen, die auf dem Grundstiick
srforderlich sind, zu verwenden, wobei durch diese baulichen Anlagen eine
Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO zulBissig ist. Gem&R § 19 Abs. 4
BauNVQO kdnnen maximal 45% der Fiichen des Sonstigen Sondergebietes
tiberbaut werden.

Garagen, Stellpldize (offene und liberdachte} und Nebenanlagen
Offene Stellplédtze sind nur innerhalb der daflir umgrenzten Flache zuléssig.

Garagen, Uberdachie Stellplétze und Nebenaniagen sind auBerhaib der
Uberbaubaren  Grundsilicksfldchen zuldssig. Garagen, Uberdachte
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Begriindung zur Satzung Ober die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir des Geblet am Schwarzen Weg
hier: unmittelbarer Eckbersich zwischen Ostseesllee und Strale nach Tamewilz

4.2.6

4.2.7

4.2.8

Stellplétze und hochbauliche Nebenaniagen mfissen in Bezug auf die
néchstgelegenen Offentlichen StraBen hinter der straBenseitigen
Gebéudefront der unmittelbar an diesen StraRen gelegenen Gebiude
zurtickbleiben. Nebenanlagen flr die Einfriedung von Millbehéltern sind von
dieser Regelung ausgenommen,

Zusétzlich zu den bisherigen Festsetzungen wird berlicksichtigt, dass offene
Stellplétze nur innerhalb der daflr festgesetzten Fldchen und Garagen,
iberdachte Stellpl&tze und hochbauliche Nebenanlagen hinter der
stralBenseitigen Gebaudefront/ hinter den straRenseitigen Gebiudefronien
zurlickbleiben miissen.

Zwischen Baugrenze und der Osiseeallse sind Flachen far
Gemeinschaftsanlagen fiir Stelipldtze festgesetzt. In diesem Bersich ist auch
ein Einzelbaum zum Erhalt fesigesstzt. Erst nach Abgang des vorhandenen
Baumes aus offentlicher Notwendigkeit und einer entsprechenden
Ersatzpflanzung besteht die Moglichkeit zur Herstellung dieser Stellpldtze.
Um die ausreichende Zahl von Stellpldtzen innerhalb des Plangebietes
realisieren zu kénnen, wird die Stellplatzfldche im Vergieich zum Entwurf um
zwel Stellplétze erweitert,

Geh-~, Fahr- und Leltungsrechte

In der Planzeichnung werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte mit einer
Anbindung an die Ostseeallee und mit einer Anbindung Ober das Flurstiick
0/54 flr die Anlieger und zu Zwecken der Ver- und Entsorgung festgesetzt.
In der Planzeichnung werden Geh-, Fahr- und Leltungsrechie mit Anbindung
an die Tarnewitzer Chaussee fUr die Anlieger festgesetzt.

Durch diese festgesetzien Geh-, Fahr- und Leitungsrechte wird die
verkehrliche ErschlieBung des Grundstlickes gesichert. Die im hinteren
Bereich des Plangebietes gelegenen Stellpldtze kénnen Uber Durchfahrten
von der vorderen Grundstlicksseite von der Ostseealle, wenn die Stellplatze
nicht belegt sind, sowie Uber den Schwarzen Weg und dann weiter Ober das
Flurstlick 2/54 verkehrlich erschiossen werden. Die Zufahrt Gber den
Schwarzen Weg ist ausschiieRlich fir die Anlieger, die kiinftigen Bewohner
vorgesehen. Die Zufahrt fir Lieferverkehr und Besucherverkehr wird
ausschlieflich Gber die Ostsesallee geregelt. Eine weitere Zufahrt wird im
Bereich von der StraBe nach Tarnewitz, fir das Flurstick 9/64

berlicksichtigt.
Mindestgr8Re der Baugrundstiicke

Unter Berlcksichtigung der Festsetzungen wird es als entbshrlich
angesehen, die MindestgréRe von Baugrundstlicken festzusetzen.

Staurdume fiir PKW

Auf die urspriingliche Festsetzung zu Staurgumen von PKW:

ovor den Garagen und Carports sind Staurfiume anzuordnen. Ihre Tiefe
muss mindestens 5,50 m betragen”

wird verzichtet. Durch die Festsetzung zu {iberbaubaren Grundstticksflichen
ist hinreichend geregelf, dass die Garagen, Uberdachte Stellpldtze und
Nebenanlagen sinen ausreichenden Abstand zur Stralle haben. Flr die
offenen Stellplétze, die ndrdlich des Grundstlicks errichtet werden sollen, gilt
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Begrindung zur Satzung ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
der Gemeinde Ostseebad Boitenhagen for das Cebiet am Schwarzen Weg
hier: unmittelbarer Eckberelch zwischen Ostsssailes und Straie nach Tarmewitz

4.2.9

die Forderung der Staurdume nicht, weil die Ausfahrt tiber den Gehweg zur
Ostsseallee vorgesehen ist.

Griinordnerische Festsetzungen

Die Grunfléchen innerhalb des Plangsbistes sind als private bzw. éffentliche
Parkanlage zu gestalten. Neben einer Rasenansaat ist das Anpflanzen von
heimischen standorigerechten Gehdizen zuléssig. Innerhalb der Parkanlage
ist die Herstellung von unbefestigten oder aus kieinteiligem Pflaster
befestigien Wegen, zuldssig.

Hinsichtlich der Griinordnung wird festgesetzt, dass Parkanlagen als private
und &ffentliche Parkanlagen zuléssig sind und, neben einer Rasenansaat
Anpflanzungen heimischer standorigerechter Gehblze und
Fldchenbefestigungen zuléssig sind.

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zy
erhalten und zu pflegen. Bei Abgang sind sie ausschlieflich mit heimischen
standortgerechten Laubb8umen (BiZume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv,
Stammumfang 16-18 cm) zu ersetzen. Der Standort fur Anpflanzungen kann
um bis zu 5 m vom Standort der vorhandenen Gehblze abweichen.

In unmittelbarer Ndhe an der Ostsesallee sind vorhandene Gehdlzbestinde
zum Erhalt festgesetzt. Bei Abgang sind diese durch heimische Laubbdume

2u ersseizen.

4.2.10 Zufahrten und Wege

4.3

Zufahrten werden innerhalb des Plangebietes fir das Sonstige Sondergebist
Versorgung und Wohnen von der Ostseeallee fesigesetzt. Es ist der
Waunsch, das Gebiet (ber die Ostseealles anzubinden. Eine Harmonisierung
mit den geplanten Zufahrten zum - nérdiich gelegenen Hotelbereich ist
vorgssehen.

Dartiber wird eine Zufahrt {Festsetzung als Flache mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten) im Bersich von der Strae nach Tarnewitz, insbesondere
flr das Flurstlick 8/64 ber{icksichtigt werden.

Eine weitere Zufahri (Fesisetzung als Fliche mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten) kann Gber den Schwarzen Weg und dann weiter liber das
Flurstlick 9/54 erfolgen. Diese Zufahrt dient ausschlieBlich den Anliegern,
kinftigen Bewchnern innerhalb des Plangebietes.

In der Ostseeallee und In der Tamewitzer Chaussee verlaufen Radwege, dis
zum regional bedeutsamen Radweg ,Westlicher Backstein Rundweg® und
zum landesweit bedeutsamen ,Osiseckiisten Radweg® gehdren. Der Verlauf
der Radwege parallel zu den vorhandenen Straien ist nachrichtlich in der
Planzeichnung dargestellt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Hauptgeb&dude sind mit Sattel-, Krlppelwalm-, Waim- oder Mansardd&chern
zu errichien.

Doppeth@user sind mit einheitlicher Dachform, Dachnsigung und
Dacheindeckung auszufiihren.

Nebenfirstrichtungen sind zuléssig, wenn sie mit gleicher Dachneigung wie
das Hauptgebéuds ausgefuhri werden.
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Begriindung zur Satzung Ober die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
der Gemeinde Ostsesbad Boltenhagen fir das Gebiet am Schwarzen Weg
hier: unmittelbarer Eckberelch zwischen Ostsesallee und Stralke nach Tamewitz

Dachaurbauten sind nur in Form von Dachgauben zul8ssig. Die Lénge der
Dachgauben darf die Hélfte der Lange einer Dachseite nicht tiberschreiten.
Die Fensterhthe darf héchstens 1,50 m und die FuBvorlage (Abstand
zwischen Traufe und Gauben im Bereich der Dachfliche) mindestens drei
Pfannenreihen betragen.

Aushahmen gelten fur Balkone, die auf der, der Ostseeallee abgewandten
Gebdudessite entstehen dirfen und das Geb&ude maximal 1,50 m in der
Tiefe tberschreiten dlirffen und in der Breite das MaR von 2,00 m nicht
iberschreiten.

Garagen, (berdachte Stellpiétze und Nebengebéude sind mit Flachdéchern
oder In einer dem Wohnhaus angepassten Dachform herzustsilen. Die
Firsthbhe dieser Geb#ude darf nicht mehr ais 4,50 m Gber dem
ErdgeschossfuBboden liegen. Diese Festsetzung wurde angepasst, um dem
tatséchiichen Begehren Rechnung zu tragen und auch flr tbserdachte
Steliplatze eine entsprechende Regelung zu treffen. Da diese Fastsetzung
insbesondere flir das MaR baulicher Nutzung von Bedeutung ist, wird sie
auch unter den daflr genannten Festsstzungen berlicksichtigt.
Dachvorspriinge bis zu 30 cm an den Giebeln und 40 cm an den Traufen
sind zul8ssig. Dies gilt nicht fir Terrassen und Eingangsiiberdachungen.

Mit den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden entsprechende
Grundziige des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen beriicksichtigt. Lediglich die Festsetzung ,zur freien Landschaft
hin, dtrfen Sockel und Borddielen nicht eingebaut werden® wird nicht
berticksichtigt, weil diese Festsetzung nicht mehr zutreffend ist. Das
Plangebist bzw. Anderungsbereich verfugt Gber keinen Ubergang zur
offenen Landschaft,

Far die der Ostseeallee abgewandien Geb&udeseiten wurde fUr die
vorgesehenen Balkone im Bereich des Dachgeschosses eine Aushahme
derart geregelt, dass die Festsetzung fur die durchiaufenden
Dachziegelreihen flr Balkone mit einer Breite von maximal 2 m, die die
Gebdudeseite um maximal 1,50 m tberschreiten dtrfen, nicht gilt. Da diese
Bebauungsformen in der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen typisch sind,
wird dies fir die, der Ostseeallee abgewandten Gebédudeseite als typisches
Element geregelt.

Somit werden weiterhin die Festsetzungen der rechtskraftigen Satzung des
Bebauungsplanss Nr. 23 fir Dachformen, far die einheitliche Ausfithrung von
Doppelhdusern, flr Nebenfirstrichtungen, fur Dachaufbauten, fir Garagen
und Nebengebdude sowie flr Dachvorspriinge berticksichtigt.

Die Dachneigung wird mit maximal 47° fir die eingeschossig zuifissigen
Gebdude festgesetzt.

Einfriedungen

Werden Einfriedungen errichtet, so dirfen sie an der StraRenfront nicht
héher als 1,00 m sein. Seitlich und rlickwértig dtirfen sie nicht héher als 1,25
m sein. Die Bodendieien oder Sockel milssen mindestens 10 cm und dirfen
nicht hdher als 30 cm {iber Gehsteig bzw. Stralenhinterkante errichtet

werden,

Die Festsetzung zum MaB fir Einfriedungen wird fUr den Bereich der
1.Anderung aufgenommen, um Einfluss auf die Gestaltung des
Strallenraumes zu nehmen. Zu hohe Einfriedungen haben negativen
Einfluss auf die Gestaltung des StraRenraumes.
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Begriindung zur Satzung Ober die 1. Anderung des Bsbauungsplanes Nr. 23
der Gameinde Ostseshad Boltenhagen fir das Geblet am Schwarzen Weg
hier: unmittelbarer Eckberelch zwischen Ostsesslles und Strale nach Tarnewitz

4.4

Befestigung von Fldchen auf privaten Grundstiicken

Die Befestigung der fUr Stellpldtze umgrenzien Flache mit Zufahrt von der
Ostsecallee ist mit wasserdurchléssigen Materialien zu gestalten. Ein
wasserundurchlédssiger Unterbau ist nicht zulassig.

Die Festsetzung zur Befestigung der privaten Stellplétze wird aufgenommen,
um den Anteil der vollversiegelten Fléchen innerhalb des Plangebistes

gering zu halten.

BuBgeidvorschrifi

Wer vorséizlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen im
Text Teil B unter 1.8.1 bis 8.3 verstéfdt, handelt rechiswidrig im Sinne des
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuBgeld geahndet werden,

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der Satzung 0Ober die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23 hat eine Grée von ca. 4.625 m?,

Nutzung gemdR der Satzung iiber den Flichengrife
Bebhauungsplan Nr. 23

Sondergebiet Wochenendhaus 1.770 m?
Grunflache 2.563 m?
Straken und Wege 302 m?
Gesamt 4,625 m?
Nutzung geméB der Satzung lber die Fldchengréfe
41, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23

Sonstige Sondergebiete 1.885 m*
Grinflidchen 2740 m?
Gesamt 4.626 m?

Belange der Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversoraung
Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die Bevélkerung und

die gewsrblichen und sonstigen Einrichiungsn besteht fiir den Zweckverband
Grevesmihlen (ZVG) gemaR § 43 Abs. 1 LWaG.

Der ZVG hat mitgeteilt, dass die Trinkwasserversorgung liber die 6ffentlichen
Anlagen des ZVG auf Grund der vorhandenen Kapazitdten méglich ist. Zur
Versorgung des Flurstlicks ©/41 muss durch den ZVYG ein
Trinkwasserhausanschluss verlegt werden. Im sildwestlichen Bereich des
Grundstlicks, in Hbéhe des Flurstlicks ©/54, 1ist bersits eine
Trinkwasserleitung in der Dimension DN 50 vorverlegt worden, von der der
Trinkwasserhausanschluss flr neue Gebdude verlegt werden kann.
Vorhandene Leitungen sind nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt.
Sollte diess Leitung nicht genutzt werden, so muss diese auf Kosten des
Erschliellers zurlickgebaut werden.

im Rahmen der ErschlisBung des Plangsbietes sind durch den ErschlieBer/
Bauherrn Abstimmungen zu fOhren und enisprechende veriragliche
Regelungen zur Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser sind zwischen
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dem ZVG und dem Erschliefer/ Bauherrn abzuschlieBen, so dass keine
Kosten for den ZVG entstehen.

Léschwasserversorgung
Der ZVG hat mitgstellt, dass am Standort Schwarzer Weg / Ostsesallee sin

Hydrant mit einer Leistung von 113 m?® je Stunde vorhanden ist. Der Hydrant
ist nachrichtlich in der Planzeichnung dargestelit. Fir den Hydranten besteht
zwischen der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen und dem ZVG eine
.vereinbarung Uber die Bereitstellung von  Trinkwasser zu
Léschwasserzwecken aus dem Trinkwasserversorgungsnetz®. GemaR der
Abstimmung mit desm Ami Ostsesbad Boltenhagen wird der Grundschutz von
48 m? h durch die Gemeinde (ber Hydranten sichergestellt. Somit wird die
Léschwasserbereitstellung fir den Grundschutz als  gewahrleistst
angesehen. Der Objekischuiz ist durch den ErschlieRungstrager
nachzuweisen.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt gemaR § 40 Abs. 1 LWaG den
Gemeinden. Die Gemsinde hat diese Pflicht auf den Zweckverband
Grevesmiihlen (ZVG) {ibertragen.

Der ZVG hat mitgeteilt, dass die Schmutzwasserbeseltigung tiber die
offenflichen Anlagen des ZVG auf Grund der vorhandenen Kapazitaten
méglich ist. ,

Das Flurstick 9/41 wverfUgt (ber zwei Grundstiicksanschllisse flr
Schmutzwasser. Der im nérdlichen Bereich des Gebietes vorhandene, vom
Kanal in der Ostseeallee abzwelgende Anschluss, wird durch das
vorhandene Gebdude genutzt. Des welteren ist fir das Grundstiick ein
zweiter Grundstlicksanschluss vorverlegt worden, der sich in der Strafle
~Schwarzer Weg"® befindet.

Solite eine Teilung des Grundstlickes vorgenommen werden und nur ein
gemeinsamer Grundstlicksanschiuss genutzt werden, ist folgender Hinweis
zu berficksichtigen: GemaR § 13 Abs. 2 Grundstlicksentwésserungsaniage
kann der ZVG ausnahmsweise den Anschluss mehrerer Grundstiicke an
einem gemeinsamen Grundstlicksanschluss zulassen, wenn die beteiligten
Grundstiickseigentimer die Verlegung, die Unterhaltungs- und
Benutzungsrechte und -pflichten schrifilich festhalten und durch aine
entsprechende Grunddienstbarkeit oder durch Baulast sichern. Dieser
Nachweis ist durch den Bauherrn vor Baubeginn zu erbringen.

In die GrundstOcksentwésserungsanlage flr vorgesehene gastronomische
Einrichtungen ist ein entsprechender Abscheider einzuschalten, wenn mit
dem Abwasser Ole oder Fette abgeschwemmt werden. Diese sind nach DIN
EN 1825 und DIN 4040 zu srrichien, zu betreiben und dem ZVG anzuzeigen.
Im Rahmen der ErschlieBung des Plangebietes sind durch den ErschiisRer/
Bauherrn Abstimmungen =zu flhren und entsprechende veriragliche
Regelungen zur Entsorgung des Schmutzwassers des Gebietes sind
zwischen dem ZVG und dem Erschlieer/ Bauherrn abzuschlieRen, so dass
keine Kosten flr den ZVG entstehen.

Beseitigung des anfallenden Qberflachenwassers
Das anfallende Oberflachenwasser wird innerhalb des Plangebistes

schadlos abgeleitet. Eine Entwésserung in das Vorflutsystem zum
Schipfwerk Tarnewitz ist fir das Plangebiet nicht vorgesehen.

Die Nachweise zur schadlosen  Ableitung des  anfallenden
Oberfléchenwassers wurden durch das Ingenisurblro Palasis erbracht.
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Begrindung zur Satzung Ober die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 23
der Gemeinde Ostsesbad Boltenhagen flir das Geblet am Schwarzen Weg
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Erstellung einer Waohnbebauung Schwarzer Weg 23, Tarnewitz ...

1. Nachtrag Stellungnahme zur Versickerung von Regenwasser aui dem
Grundstiick

Die im Jahr 2007 durchgefihrte Baugrunduntersuchung hat ab GCK unier
rund 1,60m sandigem Torf grébere Mittel- bis Grobsande bis mind. 6,0m
Tiefe nachgewiesen. Das Grundwasser wurde bei rund 0,40m unter GOK
angetroffen.

Das Baugrundsiiick soll zur Bebauung um rund 1,0m auf StralBenniveau
angehoben werden.

Die anstehenden groben Sande k&nnen mit zuzuordnenden kf-Werten (kf-
Werte vergleichend ermittelt aus labortechnisch analysierten vergleichbaren
Bodenfraktionen) im Bereich 1-2x 10-4 m/s alg gut durchléssig eingestuft
werden; aufgrund der Uberlagerung und Durchsetzung durch sandige Torfe
ist fir den Baugrund aber zusammenfassend ein deutlich reduzierter ki-Wert
um 1x 10-5 m/s ( oberfléchennah um 5x 10-8 m/fs) anzusetzen.

Damit kann der anstehende Baugrund als mé&Rig aber ausreichend
durchlédssig eingestuft werden.

Gegen die Durchflihrung einer Regenwasserversickerung gem&R DWA-
A138 auf dem Grundstick ... (Schwarzer Weg 23) bestehen aus
hydrogelogischer Sicht keine Bedenken.

Um sinen ausrelchendan Flurabstand (> 1,0m) zum Grundwasser ginhalten
zu kbénnen, empfehlen wir eine oberflichennahe Versickerung tber eine
Mulde (offener Grabsen) oder Uber eine Rohr-Rigole (kiesgeftliter Graben
innerhalb der vorgesshenen Aufschiittung; Einleitungstiefe max. 0,50m unter
GOK).

Fir die Anfillung des Geléndes sind insbesondere im Bereich der
vorgesehenen Versickerung- sandige B&den (Schluff-/Tonantell < 5%)
anzuliefern.” [Palasis, Ingenieurbliro fir Baugrund + Grundbau, 21.8.2010]

Bei der Versickerung des Regenwassers auf dem Grundstlick ist darauf zu
achten, dass Belange des Nachbarschaftsschutzes nicht beeinirédchtigt
werden. Von einer Beeintréchtigung ist besonders dann auszugehen, wenn
Niederschlagswasser oberirdisch abflieRen kann. Die Anlagen =zur
Regenwasserversickerung sind entsprechend dem Stand der Technik
herzustellen. Das Gutachien vom Ingenisurbliro Palasis ist zum Gegenstand
der Verfahrensunterlagen zu machen und die Anforderungen sind in der
Bauphase zu berticksichtigen.

Innerhalb des Plangebistes sind keine Anlagen des Wasser- und
Bodenverbandes ,Wallensteingraben-Kiste* vorhanden.

Energieversorgung- Elektroenerdieversorgung
Die Gemeinde Ostseebad Boitenhagen wird durch die E.ON edis AG mit

slekirischer Energle versorgt. Innerhalb des Plangebietes, im westlichen
Bereich, sind Leitungen des Unternehmens vorhanden, die nachrichtlich
gemal bereitgesteliter Unterlagen der E.ON edis AG in der Planzsichnung
dargestelit sind. Diese Unterlagen dienen als Information und nicht als
Grundlage zur DurchfGhrung von Bauarbeiten. Mindestsns 14 Tage vor
Baubeginn Ist eine konkrete Abstimmung zur Lage der Leitungen durch den
Bauherrn vorzunehmen.

Innerhalb der Osisesallee, auRerhalb des Plangebletes sind weitere
Leiftungen des Versorgungsunterneshmens vorhanden. Auf diese
vorhandenen Leltungsn wird hingswiesen.
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Im Zuge der Erschlieung des Gebietes ist durch den jeweiligen Bauherrn
ein entsprechender Antrag zur Stromversorgung zu stellen.

Die Leitungstrassen der E.ON sedis AG sind von Baumpflanzungen
freizuhalten. Im Zuge von Planungen zu Anpflanzungen im O6ffentlichen
Bereich sind Abstimmungen mit der E.ON sdis AG zuftthren.

Zu vorhandenen elektrischen Betrisbsmitteln sind grundsétzlich Absténde
nach DIN VDE 0100 und DPIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in
Betrisb befindliche Kabsel dOrfen weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur
Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabstiefen sind Abtragungen der
Oberflache nicht zulgssig. In Kabelnéhe ist Handschachtung erforderlich.

Energieversorgung- Gasversorgung .
Die Gemeinde Ostsesbad Boltenhagen wird durch die E.ON Hanse AG

versorgt. AuBerhalb des Plangebietes im Bereich der Ostsesallee sind
Leltungen des Unternehmens vorhanden. Auf diese vorhandenen Leitungen
wird in dieser Begriindung hingewiesen. Indireki ist sine Wsitergabe an
Dritte durch den Bebauungsplan mdglich. Eine vollstdndige Information und
Ubernahme in den Plan ist nicht erforderlich. Hier wird auf die
Abstimmungen zum Bauantrags- und Baugenehmigungsverfahren
verwiesen. Die Bauherren habsen eigenstdndig Kontakt mit dem
Versorgungsunternehmen aufzunehmen und sich abszustimmen.

Fernmeldeversorgung
Die Gemeinde ist an das Netz der Deutschen Telekom AG angeschlossen.

Fir den rechizeitigen Ausbau bzw. der Erwelterung des
Telekommunikationsnetzes, die Koordinierung mit dem Strafenbau und
Bauma@inahmen anderer Leitungstréger ist Vorausssetzung, dass Beginn und
Ablauf der ErschiieBungsmaBinahmen im Plangebiet so frih wie méglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn schrifich und verbindlich beim
zustéindigen Ressort Produktion Technische Infrastrukiur (PTI 23) in 18198
Kritzmow, Bigstower Weg 20 angezeigt werden.

Bei der BauausfUhrung ist darauf zu achten, dass Besch&digungen an
vorhandenen TK-Linien vermiedsn werden und aus betrieblichen Griinden
(z.B. im Falle einer Stérung, fur  Unterhaltungs- und
Erweiterungsmalnahmen) jederzeit der ungshinderte Zugang =zu
vorhandenen TK-Linien méglich ist. Es ist daher erforderlich, dass sich der
Bauausfithrende Ober die zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen
TK-Linien bei der Deutschen Telekom spéfestens zwei Wochen vor
Baubeginn aktuelle Informationen einholt.

Gewdasserschutz

Innerhalb des Plangebietes ist die Lage von Gewéssern bzw. Drénagen nicht
bekannt. Insofern ist davon auszugehen, dass Beeintrdchtigungen nicht
entsiehen.

Der Umgang mit wassergeféihrdenden Stoffen ist gemal § 20 Abs. 1 LWaG
bel der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Erdaufschi(isse, die bis ins
Grundwasser reichen, sind gem&R § 33 Abs. 1 LWaG bel der unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen. Soliten bei geplanten Bauvorhaben eine offene
oder geschlossene Wasserhaltung erforderlich sein, ist diese ebenfalls
rechizeitig vor Beginn der unteren Wasserbehtrde anzuzeigen (z.B.
Grundwasserabsenkung).

Dis geseizlichen Grundlagsn des Wasserhaushaitsgesetzes (WHG) und des
Landeswassergesetzes {LWaG) sind bei allen weiterfilhrenden Planungen
einzuhalten.
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6. Immissionsschutz

Innerhalb des Plangsbistes wird ein Sonstiges Sondergebiet flir Versorgung
und Wohnen (gemél § 11 BauNVO) festgeseizt. Flr das angrenzende
Gebiet, das als Sondergebiet fiir Wochenendhéuser (geméR § 10 BauNVO)
fesigesetzt ist, besieht aus Iimmissionsschutzrechtlicher Sicht (gemé&nR
Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg) sein hbherer
Schutzanspruch gegenlber méglichen Beeintrachtigungen durch Larm.

Das Sondergebiet for Wochenendhduser wird ebenso wie das Plangebiet —
Sonstige Sondergebiet Versorgung und Wohnen separat verkehriich
erschlossen. Lediglich die Anlieger, kinftigs Bewohner, k&nnen eine Zufahrt,
(iber das Flurstick 9/54, das an den Schwarzer Weg anbindet, nutzen.
Hierbei handelt es sich um einen eingeschrénkten Nuizerkreis. Somit wird
der Durchfahrtsverkehr auf ein Minimum reduziert.

Am sldwestlichen Rand des Wochenendhausgebietes ist im Bsstand eine
Gaststatte vorhanden. Beeintrdchtigungen durch die Nutzung innerhalb des
Wochensndhausgebistes sind nicht bekannt. Mit Realisierung der Vorhaben
innerhalb des Plangebietes wird eine &hnliche Situation hinsichtlich der
Nutzung enistehen. Beeintrdchtigungen durch die kiinftige Nutzung im
Plangebiet werden daher nicht gesehen.

Dariber hinaus sind im Ubergang vom Sondergebiet Versorgung und
Wohnen zu den Wochenendhausgebieten teilweise auch &ffentliche
Grunflachen vorhanden, die Abstandsflachen zwischen den Nutzungen
bilden. Die Anordnung der Nufzungen auf dem Grundstlick flr das
Sondergebiet Versorgung und Wohnen ist so gewshlt, dass davon
ausgegangen werden kann, dass Besintrédchtigungen ausgeschlossen
werden.

Von Wochensndhausgebieten gehen Aktivitdten aus, die teilweise auch
Ferienhausgebieten gleich sind. Die Schutzanspriiche im Sinne eines
Aligemeinen Wohngebietes werden durch die Gemeinde als angemessen
angesehen. Unter Berlicksichtigung der fypischen Béderstruktur in
Boitenhagen wird eingeschétzt, dass die Auswirkungen aus dem
vorbereiteten Sondergebiet flr Versorgung und Wohnen zu keiner
erheblichen Beeintréchtigung der Wochenendhausaniagen flihren werden.
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7.

Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung der Planungsabsicht werden die grundsétzlichen Fragen
des stidtebaulichen Erscheinungshbildes nicht srheblich berlhrt. Hinsichtlich
der Gestaltung bleibt das stédtebauliche Ziel im Wessentlichen erhalten. Die
Kubatur von Geb#udekdrpern wird in Anlehnung an die bestehende
Festsetzung weitestgehend gewéhrleistet. Die Reallisierung von Vorhaben im
Plangebiet hat eine stéddtebaulich untergeordnete Relevanz fUr das
Ostseebad Boltenhagen, wenngleich die Versorgung in der Umgebung des
Piangebietes bzw. Anderungsbereiches verbessert werden kann.

Die verkehrliche Anbindung von der Osiseeallee wird geringfligig veréndert,
in dstliche Richtung verschoben, so dass mittig zwischen den Gebéuden
eine Zufahrt erfolgen kann.

Fur ktnftige Bewohner innerhalb des Plangebistes wird eine Zufahrt Gber
eine vorhandene Wegeparzelle (Flurstlick 9/54) mit Anbindung an den
Schwarzer Weg berlicksichtigt.

Es wird berlicksichtigt, dass das bisher nicht erreichbare Grundstiick 9/64
direkt von der StraBe nach Tarnewitz erreicht werden kann. Bisher ist dies
planungsrechilich in der Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 23 nicht
berlicksichtigt worden.

Zur positiven Gestalfung des StraBenraumes wird eine Fesisetzung zum
Mal von Einfriedungen aufgenommen.

Die Ein- und Ausfahrt in das Sonstige Sondergsbist flr Versorgung und
Wohnen siidlich der Osisesallee ist im Zusammenhang mit der Errichtung
des Hotelressorts nérdlich der Ostsesallee zu koordinieren.

Der Anschluss an die Sffentlichen Verkehrsfldchen ist durch Kennzeichnung
der Ein- bzw. Ausfahrten fesigesetzt.

Hinwelise

Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde cder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gem&R § 11 Gesetz zum Schuiz und zur Pilege der
Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern {Denkmalschutzgeseiz —
DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998
(GVOBI. M-V 1998, S. 12) geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 20.
Jui 2006 (GVOBL. M-V 8. 576) die zustdndige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des lLandesamtes fGr Kultur und
Dankmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
srkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbsiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde
spatestens zwel Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewdhrieisten, dass Mitarbelter oder Beauftragte des Landesamtes
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flr Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und
eventusil aufiretende Funde gemaR DSchG WMecklenburg-Vorpommern
unverzliglich bergen und dokumentisren kdnnen. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-

Verhaitensweise bei unnatliilichen Verfdrbungen bzw. Gerlichen des
Bodens

Im Rahmen des Stellungnahmeverfahrens wurde durch den Landkreis
Nordwestmecklenburg mitgeteilt, dass Erkenninisse Uber Altlasten oder
altlastverdéchtige Fl&chen fiir das Plangebiet nicht vorliegen.

Solten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatlrliche
Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist die Landrétin als
zusténdige Behorde zu informieren. GrundstGcksbesitzer sind als
Abfallbesitzer zur ordnungsgemidBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit
gleichzsitig der Anzsigepfiicht.

Munitionsfunde

GemdR der Stellungnahme des Munitionsbergungsdienstes (MBD) liegen fr
das Plangebiet keine Hinweise auf mégliche Kampfmittel vor. Aus Sicht des
MBD bestsht derzeit kein Erkundungs- und Handlungsbedarf. Nach VOB
Tell C und DIN 18299 ist der Bauherr verpflichtet bei den Angaben zur
Baustelle auch Angaben zu vermuteten Kampfmitteln im Bereich der
Baustelle  sowle zu  Ergebnissen  von Erkundungs-  und
BerdumungsmaRnahmen zu machen. Werden bsi Erdarbeiten Kampfmitisl
gefunden, ohne dass der Munltionsbergungsdienst eingeschaltet war, sind
umgehend die oriliche Ordnungsbehéirde oder die zustindige
Polizeidienststelle und der Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-
Vorpommern zu benachrichtigen.

Hochwasserschutz

Das Staatliche Amt fir Umwelt und Natur hat in seiner Stellungnahme
mitgeteilt, dass sich das Plangebist im hochwassergeschiitzten Bereich
befindet. Der Ausbau des Hochwasserschutzsystems ist als offentliche
Aufgabe des Landes Mecklenburg-Vorpommern (M-V) zum Schutz von im
Zusammenhang bebauten Gebieten gemaR § 83 Abs. 1 LWaG von
Redewisch bis Tamewitz abgeschlossen, so dass der Schutz gegen das
Bemessungshochwasser (BHW) der Ostsee grundsétzlich gewshrieistet ist.
Der BHW der Ostsee betrégt 3,20 m G. NHN, hthere Wassersténde sind
méglich.

Es ist jedoch nicht ausgeschlossen, dass hthere Sturmfluten eintreten oder
Kuistenschutzanlagen versagen. Das Ristko ist durch den Bauherrn selbst zu
tragen. Das Land M-V Gbermnimmt keinerlei Haftung fur Hochwasserschéden,
selbst dann nicht, wenn die Kistenschutzanlagen den auftretenden
Belastungen nicht standhalten.

Hinwels zu Belsuchtungsanlagen und Leuchtrekiamen in Verbindung mif
Schifffahriszsichen

Bei der Bebauung ist (geméR § 34 Abs. 4 BundeswasserstraRengeseiz)
darauf zu achien, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsaniagen errichtet
werden, die die Schifffahrt stéren, 2u Verwechslungen mit
Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffftihrer durch
Blendeinwirkungen oder Spiegelungen irrefihren. Wirtschaftswerbung in
Verbindung mit Schififahrtszeichen ist unzul8ssig. Von der Wassersfralle
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aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaus, noch mit
Natriumdampflampen direkt leuchtende oder indirekt bsleuchtete Fl&chen
sichtbar sein. Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von
der Wasserstrale aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrisamt
Libeck friihzeitig anzuzeigen.

Diese Hinweise werdsn allgemeingliltig dargestelt. Das Plangebiet liegt weit
von der Kiste entfernt bzw. ist durch Kistenschutzpflanzungen und den
Wald nicht einsehbar, so dass Auswirkungen auf den Schifffahrtsverkehr
nicht zu erwarten sind.

Festpunkie des gecdétischen Grundlagennetzes
Innerhalb des Plangebietes sind keine Festpunkie des geodétischen
Grundlagennetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern vorhanden.

Bodenschuiz
Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des
. Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) fesigestellf, sind mit der

zusténdigen Behorde, Staatliches Amt fir Umwelt und Natur Schwerin,
gemdl § 13 BBodSchG die notwendigen MaRnahmen abzustimmen
(Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung).
Bei der Erflilung dieser Pflichten ist dis planungsrechilich zuldssige Nutzung
der Grundstlicke und das sich daraus ergebende Schutzbediirfnis zu
beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2
BBodSchG zu vereinbaren ist. Flr jede MaRnahme, die auf den Boden
einwirki, hat der Verursacher die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass
schéadliche  Bodenverdnderungen  nicht  hervorgerufen  werden.
Bodensinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im
Rahmen der BaumaBnahmen verhdltnisméRig ist. Bei der Sicherung von
schédlichen Bodenveréinderungen ist zu gewdhrleisten, dass durch die
verbisibenden Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige
Belastung fiir den Einzelnen cder die Aligemeinheit entstehsn. Im Falle einer
Sanfsrung muss der Verursacher daflir sorgen, dass die Vorbelastungen des
Bodens bzw. dis Altlasten soweit entfernt werden, dass die fr den jeweiligen
Standort zul8ssigen Nuizungsmsglichkeiten wieder hergestelit werden.

. Diese Hinweise werden allgemeingtiltig dargestelit, da bisher fir den
Standort keine Altlasten bekannt sind. Es handeilt sich lediglich um einen
vorsorglichen Hinweis.

Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von
den Baustellen als auch von den fertiggesteliten Objekten eine vollstindige
und geordnste Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises erfolgen kann. Der Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer
nach §§ 10 und 11 Krw-f AbfG zur ordnungsgemé&Ren Entsorgung belasteten
Bodenaushubs verpilichtet. Abfalle (verunreinigter Erdaushub bzw.
Bauschutt), die nicht verwertet werden k&énnen, sind entsprechend §§ 10 und
11 KrW-/AbfG durch einen zugelassenen Beférderer In einer
Abfallbeseitigungsanlage zu sentsorgen. Unbelastste Bauabfalle dirfen
geméR § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind
wisder zu verwerten.
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9.

Spezielle artenschutzrechtliche Prilfung (saP)

Innerhalb der speziellen artenschutzrechtlichen Priffung (saP) ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbotstatbestéinde des
§ 44 Abs.1 des BNatSchG wirken. Weiterhin ist, zur Ber{icksichtigung des
Europarechies zu priffen, ob gegen einen Verbotstatbestand der FFH-
Richtlinie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der VS-RL verstoBen wird. FlUr dieses
Vorhaben gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand
eingeschréinkt wird:

Gemal § 44 Abs. 5 BNaiSchG gilt:

Far nach § 15 zuldssige Eingrifie in Nafur und Landschaft sowie fir
Vorhaben im Sinne des § 18 Absaiz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach Ma3gabe der Sétze 2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richilinie 92/43/EWG aufgefithrte
Tierarten, eurcpdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefithrt sind,
liegt ein Verstoll gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrdchtigungen wild
lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht
vor, soweslt die Gkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen  Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im r&umlichen
Zusammenhang weiterhin erflllt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen
festgesetzt werden. Fir Standorte wild iebender Pflanzen der in Anhang
IV Buchstabe b der Richilinie 92/43/ EWG aufgefiihrten Arten gelten die
Satze 2 und 3 enisprechend. Sind andere besonders geschiifzie Arten
betroffen, lisgt bei Handiungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder
Vorhabens kein VerstoR gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor.

Danach sind nachfolgende Arten zu berlicksichtigen:

1l
mn

simtliche eurcpéische Vogslarten gem. Art. 1 VRL und den
dazugehdrigen Anlagen einschl. regeim&Rig auftretende Zugvégel n
Art. 4 Abs. 2 VRL,

séimtliche Arten des Anhangs [Va FFH-RL,

Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang Vb der Richtlinie
02/43/EWG aufgeflihrten Arten.

Fiir die Anhang IV Arten wird als Grundlage sine Liste des Landesamtes flir
Umwelt und Natur (LUNG) der in M-V vorkommenden Arten des Anhang IV
zugrundegelegt {siehe nachfolgenden Tabells.)
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Tabelle: In Meckienburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme In den
Anhang IV der FFH- Richtlinie ,streng geschitzte* Pflanzen und Tierarten:

Bearbefter G Lo Wiss Arname . Arthame.
Abdank | GefaBpfianzen |Angelica palustris | Sumpf-Engelwurz
Abdank GefliRpflanzen |Apium repens Kriechender Scheiberich, -

Sellerie
Abdank GefaBpflanzen |Cypripedium Frauenschuh

calceolus
Abdank GeféBpflanzen |Jurinea cyanoides Sand-SHiberscharte
Abdank GefiiBpflanzen | Liparis loeselil Sumpf-Glanzkraut, Torf-
° | Glanzkraut

Abdank Geffpflanzen |Luronium natans Schwimmendes

Froschkraut

Runze Weichtiere -Anisus vortictlus © | Zlerliche Tellerschnecke
Runze Woeichtiere Unlo crassus - Gemelne Flussmuschel -
Runze Libelien Aeshna viridls Grline Mosaikjungfer
Runze Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer
Runze Likellen Leucorrhinia Ostliche Moosjungfer
albifrons
Runze Libellen Leucorrhinia caudalis | Zlerliche Moosjungfer
Runze Libellen Leucorrhinia Sibirische Winterlibelle
{Erg mai 08)
Runze Libellen Leucorrhinia Grofle Moosjungfer
pectoralis
Runze Kiéfer Cerambyx cerdo Heldbock
Runze Kéfer Dytiscus laflssimus | Breitrand
Runze Kiifer Graphoderus Schmalblndiger
bilineatus Breltflligel-Tauchkifer
Runze Kéfer Osmoderma eremita | Eremit, Juchtenkéfer
Runze Falter Lycaena dispar Grofer Feuerfalter
Runze Falter Lycaenghelie . - {Blauschilternder
i  |Feverfatter .~ - -
Runze Falter Proserpinus Nachtkerzenschwirmer
proserpiha
Runze Fische Coregonus Nordseeschniipel (In Erg
oxyrinchus *” Mai 09 nicht mehr
onthalien.)
Runze Flsche Acipenser sturio Européischer Stér (Erg
Mai08)
Presch Lurche Bombina bombina Rotbauchunke
Prasch Lurche Bufo calamita Kreuzkrite
Presch Lurche Bufo viridis Woechselkréte
Presch Lurche Hyla arborea Laubfrosch
Presch Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkrdte

’
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Presch - Lurche 'ﬁéha arvalis Moﬁfﬁ;osch |

Presch Lurche Rana dalmatina Springfrosch

Presch Lurche Rana lessonas Kleiner Wasserfrosch

Presch Lurche Triturus cristatus Kammolch

Presch Kriechtiere Coronella austriaca | Schlingnatter

Presch Kriechtiere Emys orbicularis Europiische

Sumpfschildkréte

Presch Kriechtiere Lacerta agllis . | Zauneidechse

Herrmann |Meeressiiuger |Phocoena phocoena | Schweinswal

Presch Flederm#iuse |Barbastella Nopsfledermaus
barbastellus

Presch Fledermiuse Eptesicus nilssonii Nordfledermaus

Presch Fledarmiuss Eptesicus serotinus | Breltflligelfledermaus

Presch Fledermiuse Myotis branctli Grofie Barifledermaus

Presch Flederméiuse Myotis dasycneme | Telchfledermaus

Presch Flodermiiuse | Myotis daubentonii | Wasserfledermaus

Presch Flederméuse | Myotis myotis GroBes Mausohr

Presch Fledermiuse Myotis mystacinus | Klelne Bartfledermaus

Presch Flederméuse Myotis nattereri Fransenfledermaus

Presch Flederméuse Nyetalus leisleri Kleiner Abendsegler

Presch Flederméuse Nyctalus noctula Abendsegler

Presch Fiederméuse Pipistrellus nathusii | Rauhhautfledermaus

Presch Flederm#use Pipistrellus Zwergfledermaus
pipistreflus

Presch Flederméuse Pipistrellus Mickenfledermaus
pygmaeus

Presch Flederméuse Plecotus auritus Braunes Langohr

Presch Flederméuse Plecotus austriacus | Graues Langohr

Presch Flederméuse Vespertilio murinus | Zwslfarbfledermaus

Zschelle Landsiiuger Castor fiber Biber

Zschelle Landsiuger Lutra lutra Fischotier

Zschelle Landséuger Muscardinus Haselmaus
avellanarius
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Begriindung zur Satzung Ober dle 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
der Gaemeinde Ostsesbad Boltenhagen flr das Geblet am Schwarzen Weg
hier: unmittelbarer Eckbereich zwischen Ostseeallee und Strale nach Temewitz

Zur Einschétzung der faunistischen Bedeutung des Vorhabsnstandories
wurde durch das Gutachterbliro Martin Bauer, Theodor-K&mer-Strafte 21,
23936 Gravesmihlen, eine artenschutzrechtliche Beurieilung vorgenommen.
Deren Inhalte werden nachfolgend nachrichtlich (kursiv) Gbernommen:

JZUr Bewertung der arfenschuizrechtlichen Betroffenheit erfolgten zwei
Begehungen (23. Juni und 13. August).

Aufgrund der angetroffenen Biotopsirukturen besitzt das Gebiet potenziell
nur filr die Artengruppen Brutvige! und Flederméuse sine Bedeutung. Fir
die Artengruppe der Amphibien und Reptifien stellt das Untersuchungsgebiet
keinen optimalen Lebensraum dar, Infolge der Lage an zwei stark
frequentierten Strallen ist dies auch nicht zu erwarfen. Eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit planungsrelevanter Arten der Amphibien
und Reptilien ist auszuschlieen. Bei der nachfolgenden Bewertung werden
die Artengruppen Brutvigel und Flederméduse betrachief.”

Fir die nicht aufgeflhrien Artengruppen ist aufgrund der Lage im
Siedlungsraum kein gesigneter Lebensraum vorhanden, bzw. diese
Artengruppen sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Prifung der Einhaifung der o.qg. Vorschriften des § 44 BNatSchG in

Verbindung mit Abs. 5 BNaiSch(G- Bshandelt werden die relevantien Arien/
Artengruppen die vorn Vorhaben bstroffen sein kténntsen:

» § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG: Es Ist verboten, wild lebenden Tieren der
besonders geschilfzten Arten nachzustellen, sle zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschidigen oder zu zerstéren.

o § 44 Abs. 1 Nr.2 BNafSchG: Es Ist verboten, wild lebende Tiere der streng
geschitzten Arien und der europdiischen Vogelarien wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stdrung liegt vor,
wenn sich durch die StSrung der Erhaltungszustand der lokalen Population
elner Art verschlechtert.

o § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es Ist verboten, Fortpflanzungs- und
Ruhestitien der wild lebenden Tiere der besonders geschiltzéen Arten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschiidigen
oder zu zerstéren.

Brutvégel

»im Rahmen der zweimaligen Begehungen des Untersuchungsgebiefes
erfoigte eine Erfassung der Brutvbgel des Untersuchungsgebietes. Aufgrund
der geringen Fléchengrée des Gebietes und der von Siediung
umschiossenen Lege kann die Erfassung miftels zwei Begehungen als
ausreichend angesehen werden, um den volisiéndigen Artbestand zu
erfassen.

Im Untersuchungsgebiet konnten im Kartierungsjahr 2010 nur die Arten
Kohlmelise, Blaumeise, Amsel, Bachstelze, Hausroischwanz und Bluthénfiing
fesigestelft werden. Das Unfersuchungsgebiet ist Teil ihres Gesamthabitats,
das auch Fldchen auflerhalb des Untersuchungsgebietes umfasst Es
handeit sich bei allen festgestelifen Arten um ubiquitdre Brutvbge! des
Sisdlungsraumes, die wenig stSrempfindiich in Bezug auf menschiiche
Aktivitdten im Umield sind. Die Bruipldtze befinden sich im Bereich der
privaten Gérien am Rand des Untersuchungsgebietes.
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Begrindung zur Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanss Nr. 23
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen flir das Gebiet am Schwarzen Weg
hier: unmittelbarer Eckberelch zwischen Osieeeellze und Stralle nach Tamewitz

Die festgestefifen Brutvogelarfen brilten in den angrenzenden Strukiuren,
auBerhalb des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes.

Da es sich um Arten des Siediungsbereiches handelf, ist nicht von einer
artenschutzrechifichen Betroffenheit der Brutvégel auszugehen, da im Zuge
der angestrebten Entwickiung ebenfalls Siedfungsfidchen entwickelt werden
solfen”.

Flederméiuse

~ES erfolgie eine Potenzialabschétzung der Artengruppe der Flederméuse
mittels zweimaliger Begehung. Weiterhin wurden Informationen von
Anwohnern berdcksichtigt.

Das Unfersuchungsgebiet sefbst besifzt . keine Bedeutung als
Vermehrungshabitat (Sommerquartier) bzw. Winterquartier fir Flederméuse.
Die Geb&ude der Ferienhéuser und deren Nebengelasse, weiche sich
innerhalb der sonstigen Fléchen des Bebauungsplanes 23 befinden besifzen
eine potenziefle Bedeutung als Sommerquartier insbesondere far die
Zwergfledermaus. Es sind jedoch keine Quartiere in den Gebduden bekanni,
im Untersuchungsgebiet konnten jedoch mehrfach jegende Flederméuse
{vermutlich Zwergflederméuse und Grofle Abendsegior beobachtef werden.
Es handelt sich hierbei aber offenbar um Tiers, die in den shemalfigen
Militdrgebéuden und den dort stehenden GroBSb&umen, nordiich der
Ostseeallee und des Bebauungsplanes 23 ihre Quartiere haben. Da die
Militdrgebéude, die Wochenstuben von Flederméusen beherbergen, bisher
noch nicht abgebrochen worden sind, besitzen diese aktuell eine sehr hohe
BRedeutung als Lebensraum fir Flederméuse. Die beiden Pappein an der
Osfsecealloe besitzen pofenziell eine Eignung als Quartier fir
baumbewohnende Fledermausarten wie den GroBen Abendsegler. Aktuell
konnte aber keine Besiedlung festgestelit werden.

Das Vorhaben ist nichi dazu geeignet, Einflisse auf die Habitate der
Fledermausarten auszuiiben. Die Fledermausquartiere in den ehemaligen
Militérgebéuden befinden sich aufierhalb des Plangsbietes, im
Geltungsbersich des Bebauungsplanes Nr. 7 der Stadi Ostseebad
Boltenhagen.”

o § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Pflanzen
der besonders geschilitzten Arten oder ithre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstéren.

Besonders geschiitzte Pflanzenarten sind am Vorhabenstandort nicht zu
erwarten.

s Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach (2) des § 44 des
BNatSchG werden nicht beriihri.

¢ Dis Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des § 44 des BNatSchG
sind nicht betroffen.
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Begriindung zur Satzung Ober die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 23
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Geblet am Schwarzen Weg
hier: unmittelbarer Eckbereich zwischen Ostseeallee und Strale nach Tamswitz

10.

Zusammenfassung

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und
méglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend
zusammenfassend festgestsilit:

Belange des Arien- und Bictopschutzes werden durch die Anderung des
Bebauungsplanes nicht berthrt.

Der Verlust der unbebauten Fl8che, als Lebensraum héufiger Brutvogelarten
des Siedlungsraumes, wird daher voraussichtlich nicht zu erheblichen
Beeintréchiigungen oder Beeinirdchtigungen der Erhaltungszustinde der
Populationen fiihren.

Eventuelle baubedingte Vergr@mungen von hédufigen Bruivbgeln des
Siedlungsraumes werden als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich
befristet und somit nicht erheblich sind. Weiterhin sind in der Umgebung des
Vorhabens ausreichend Biotope des Siediungsraumes vorhanden, welche
auf stabile, umfangreiche Populationen der heimischen Vogelarten
hinwsisen. Entsprechend der Vorgaben des (5) des § 44 des BNatSchG wird
die 8kologische Funkiion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Forlpflanzungs- oder Ruhestétten im r&umlichen Zusammenhang somit
weiterhin erflllt.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden,
verstoRen somit nicht gegen die Vorschriften flr besonders geschiitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarien des § 44 des BNatSchG.,

Gehdlzbestand und Griinflachen

Im Bebauungsplan Nr. 23 der Stadt Osiseebad Boltenhagen wurden
innerhalb eines flachigen Gehblzbestandes, benannt als Siedlungsgehdlz,
Baume zur Erhaitung festgesetzt. Eine Einmessung und Einzelbeurtsilung
des Baumbsstandes flr den urspriinglich aufgestellten Bebauungsplan Nr.
23 liegt nicht vor. Folgende Beschreibung des Gehblzbestandes wurde im
Bebauungsplan Nr., 23 vorgenommen:

Es handelt sich um ein Siedlungsgehéiz mit vorwiegend einheimischen
Gehdlzarten. Fir das Siedlungsgehdlz wird ein Biotopverlust von 3015 m?
bilanziert. ,Die Siedlungsgeholzfliche wird in Anpassung an die
Nutzungsform, unter Beachtung des erhaltenswerten Bestandes als
offentliche Grinfiiche gestaltet. Der teilweise Uberalterte und zu dicht
stehende Gehblzbsestand muss gesichtet und gepflegt werden. Totholz ist zu
beseitigen und zu dicht stehende Best&nde missen aufgelockert und
ausgelichtet werden., Zu beachten sind bei den geplanien
UmgestaltungsmalRnahmen die gemaR der Baumschutzsatzung der
Gemeinde Boltenhagen geschlitzien Einzelbéume. Flr die geschitzten
Einzelbdume sind entsprechend der Baumschutzsatzung Ersatzbfume zu
pilanzen.”

Dieser Eingriff soll u.a. durch die Anlage einer parkartigen Grinflache auf
insgesamt 4.260 m? innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
kompensiert werden. (Quelle: ab S.2 der Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 23).
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Begriindung zur Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
der Gameinde Ostseehad Boltenhagen fir das Geblet am Schwarzen Weg
hier: unmitielbarer Eckberelch zwischen Osiseesliee und Strale nach Tamewitz

Welterhin wurde ein Bestandsplan erstelit:
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AusgleichsmaRBnahmen wurden innerhalb des Geltungsbereiches der 1.
Anderung zum Bebauungsplan Nr. 23 bisher nicht realisiert,

Planungsstand: Satzung - 31. Mérz 2011 27




Begrindung zur Satzung Ober die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 23
der Gemeinde Ostseebad Boltonhagen fiir das Gebist am Schwarzen Weg
hier: unmittelbarer Eckberelch zwischen Ostsaealles und Strafle nach Tamewitz

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden zum Teil Fiichen als
Baufl&chen GOberplant, die urspringlich als 6ffentliche Granfliche mit der
Zweckbestimmung Parkaniage, festgesetzt sind.

Im Anderungsbereich waren urspringlich 2.553 m? als Grinfliche

festgesetzt.

Es werden jedoch auch im Rahmen der 1. Anderung Fi&chen ais 6ffentliche
und private Grunflache mit Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt, die
shemals flir eine Bebauung vorgesehen waren.

Mit der 1. Anderung werden 2.740 m? als Grinfliche festgesetzt (siehe auch
Flachenbilanz im Abschniit 4.4 der Begriindung.)

Die Grinflichen werden somit geringfigig erweitert. Anderungen bzw.
Anpassungen der urspringlichen Eingriffs- Ausgleichebilanzierung werden
fir den gesamten Bebauungsplan Nr. 23 somit nicht erforderlich.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 sind somit keine
erheblichen Auswirkungen auf die Eingriffs/ Ausgleichsbilanzierung
verbunden, da sich lediglich die Lage der flr eine Bebauung vorgesehenen
Flachen éndert. Es werden kaum zusétzliche Flachen flr eine Bebauung in
Anspruch genommen. Die Ausgleichsfiichen flr den Bebauungsplan Nr. 23,
welche zum Teil innerhalb des Geitungsbersiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23 fesfgesetzt sind, blelben bestehen. Der
Bebauungsplan Nr. 23 wird kaum ber{ihrt. Lediglich der Anteil tffentlicher
Granfléchen wird zugunsten privater Grinfidichen reduziert.

Die realsn Standorie der im Bebauungsplan Nr. 23 zur Erhaltung
festgesetzten B&ume sind nicht nachvollziehbar. Angaben zu Art und
Stammumféngen sind im Bebauungsplan Nr. 23 ebenfalls nicht enthaiten.

Inzwischen sind Rodungen innerhalb des Geltungsbereiches der
1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 23 erfolgt. Nach Ricksprache mit der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen (am 18.08.2010, Herr Zsliner) wurde
diesbez(iglich 2005 die Féllung von 8 Pappeln auf der Fldche beantragt. Die
anderen auf der Flache zum Erhalt festgesetzten Bdume wurden wéhrend
eines vorherigen Sturmereignisses beschédigt, bzw. kippten um. Aus
Grinden der Verkehrssicherungspflicht wurde daher die Féllung der im
Bebauungsplan zum Erhalt fesigesetzten Baume durch den damaligen
Eigentimer beantragt. Ein Baumgutachten wurde bsigefiigt.

Die Gemeindevertrstung Boltenhagen stimmte einer Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu. Mit Bescheid vom 28.00.2005
wurde die Féallung der 8 Bdume, mit der Auflage der Neupflanzung 24 neuer
Baume genehmigt. Die Gemeinde priift die Erflillung der Auflagen.

Randlich verblisbene Biume wsisen eine zum Teil ginseitig ausgebildete
Krone aufgrund des jehreslagen Lichidruckes der Inzwischen gerodeten
Gehdlze auf. Zwischen diesen Bdumen (Kastanie, mehrst&@mmige Wsidse,
Erle, WeiBdorn) befinden sich, einreihige, dichte heckenartige Strukturen,
wobel Welden und Erle dominieren. Dieser Gehdlzbestand soll in die
geplants parkariige Gestaltung einbezogen werden.

Grinflichen innerhalb des Plangebietes sind als private bzw. offentliche
Parkanlage zu gestalten. Neben einsr Rasenansaat ist das Anpflanzen von
heimischen standortgerschien Gehélzen zuléssig. Innerhalb der Parkanlage
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Begrindung zur Satzung Ober die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 23
der Gemsinde Ostsesbad Boltenhagen fiir das Geblet am Schwarzen Weg
hier: unmittelbarer Eckbereich zwischen Ostseeallee und Strafte nach Tarnewitz

ist die Herstellung von unbefestiglen oder aus kisintelligem Pflaster
befestigten Wegen, zulédssig.

Die Standorte der im Bebauungsplan Nr. 23 dargesteliten, zu erhaltenden
Badume, stellen sich in der Ortlichkeit anders dar. Die vorhandenen B&ume
stdlich der Ostseeallee wurden im August 2010 erfasst.

Die Pappeln slidiich der Osiseeallee weisen ein hohes Alter auf. Die
Bruchgefahr der Pappeln steigt zunshmend. Nach Aussagen der EigentGmer
waren im FrOhjahr 2010 parallei zur Strae vorhandene Stelipiétzte bersits
zeltweise gesperrt, da mehrere Aste herabgefallen waren. Mittelfristig ist
daher davon auszugehen, dass die Béume aus GCrinden der
Verkehrssicherungspflicht abgenommen und ersetzt werden miissen. Sie.
werden deshalb in der Planzeichnung als kiinftig entfallend festgesetzt.
Diese Pappsln unteriiegen gemaR § 18 Abs. 1 Nr. 3 NatSchAG M-V keinem
gesetzlichen Schutz, sie sind jedoch geméaR érilicher Baumschutzsatzung
geschiitzt. Sofern die Rodung der Pappsin notwendig wird oder ein nach
Baumschutzsatzung relevanter Eingriff auf die B#ume erfolgt, ist ein
entsprechender Ausnahmeanirag an die Gemsinde Boltenhagen zu stellen.
Ein dauerhafter Erhelt der Pappeln ist nicht Planungsziel. Im Innenbsreich
unterliegen sie ohnehin keinem besonderen Schutzstatus. So werden die
Pappeln als Kklnftig fortfallend festgesetzt. Die Anforderungen an die
Baumschuizsatzung der Gemseinde Osiseebad Boltenhagen sind
unabhéingig davon zu beachten.

Neben den Pappeln sind in dissem Bereich auch drei Haénge-Birken
vorhanden. Die Hénge-Birke an der norddstlichen Grenze des
Plangeltungsbereiches wird als zu erhalien festgssetzt. Der Baum weist
jedoch bereits Astabbriiche und Faulstellen auf.

Die mittlere Birke unterliegt keinem Schutz gemaR § 18 NatSchAG M-V bzw.
Baumschutzsatzung der Gemeinde Boltenhagen, da sie einen zu geringan
Stammumfang hat. Im Hinblick auf die weiteren Planungszisle des B-Planes
flir diesen Bereich wird flr diesen Baum keine Erhaltungsfestsetziung
getroffen.

Die westlichste Birke wlrde aufgrund des Stammumfanges nach
§ 18 NatSchAG M-V geschitzt sein. Sie welst jedoch bereits keine
Belaubung mehr auf und ist daher abgéngig. Innerhalb der Planzeichnung
wird dieser Baum deshalb nicht mehr dargestslit (sishe nachfolgende Fotos).
Mit der UNB wurden Abstimmungen geflihrt. Da der Baum ohne Belaubung
ist, ist keine Ausnahmegenehmigung nach § 18 NaiSchAG M-V mehr
erforderlich {nach telefonischer Abstimmung mit der UNB am 21.02.2011).
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Begriindung zur Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fir das Gebiet am Schwarzen Weg
hier: unmittelbarer Eckbereich zwischen Ostseeallee und Stralte nach Tarnewitz

Der mit Erhaltungsgebot festgesetzte Einzelbaum ist dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Bei Abgang ist der Baum ausschlieBlich durch einen
heimischen und standortgerechten Laubbaum (Baum 1. Ordnung-
Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16-18 cm) zu ersetzen. Der Standort fur die
Anpflanzungen kann geringfigig anders gewahlt werden und bis zu 5 m vom
Standort des vorhandenen Baumes abweichen.
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Begriindung zur Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
. der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet am Schwarzen Weg
hier: unmittelbarer Eckbereich zwischen Ostseeallee und StralRe nach Tarnewitz

11.  Beschluss liber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 23 wurde gebilligt auf der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen am 37. &3, Zo# .

Die Begriindung zur Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 23 gilt nur im Zusammenhang mit der Begriindung zur Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 23.

Ostseebag(foltenhagen, den F0.0¢. 7204
‘;

BUrgermlg( {er
. der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
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