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Gemeainde Ostseebad Boltanhagan - Satzung Ober den Babauungsplan Nr. 20.1 “Alt-Boltenhagen”

1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstsliung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat in ihrer Sitzung
am 16,09.2010 die Aufstellung des Bebauungspianes Nr. 20.1 mit der Gebietsbe-
zeichnung "Alt-Boltenhagen” geméafR den Vorschriften des § 13a BauGB beschlos-

sen.

Mit den Bestimmungen des § 13a BauGB wurde den Gemeinden ein Instrument an
die Hand gegeben, um im beschleunigten Verfahren Bebauungsplane der Innenent-
wicklung erstellen zu kénnen. Ein Bebauungspian der Innenentwickiung dient der
Wiedemutzbarmachung von Flachen sowie der Nachverdichtung oder anderer MaB-
nahmen der Innenentwicklung. Bei Einhaltung einiger Parameter kann der Bebau-
ungsplan nach den Vorschriften des vereinfachten Verfahrens (§ 13 BauGB) aufge-
stellt werden. Dies f(ihrt im Wesentlichen dazu, dass keine Umweltprifung durchge-
fuhrt wird und die frihzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit entfal-

len kann.

Der Bebauungsplan Nr. 20.1 umfasst einen Teilbereich des ehemaligen Bebauungs-
pianes Nr. 20 fir das Gebiet in Ali-Boltenhagen. Dieser ehemalige B-Plan Nr. 20
wurde im Wesentlichen begrenzt durch das Grundstick der ehemaligen Villa Rehse
im Stden, den Dinenweg bzw. die daran angrenzenden Diinen- und Waldfidchen im
Osten, eine ca. 140 m vom Dunenweg entfemte Linie im Westen sowie der Grenze
des Bebauungsplanes Nr. 6a im Nordosten. Der B-Plan 20 umfasste damit eine Fla-
che von ca. 12,5 ha. Mit diesem Bebauungsplan verfolgte die Gemeinde das Ziel, fiir
die Siedlungs- und Griinflachen westlich des Dilnenweges eine stidtebauliche Kon-
zeption zu erarbeiten, die die besonderen geschichtlichen Strukturen beachtet und
gleichzeitig eine bauliche Entwicklung enmadglicht.

Der Satzungsbeschluss {iber den Bebauungsplan Nr. 20 wurde am 04.06.2004 ge-
fasst, Durch ein Urteil des Oberverwaltungsgerichts Greifswald vom 19.11.2008 wur-
de der Bebauungsplan Nr. 20 aufgehoben. Der Geltungsbereich des ehemaligen
B-Planes Nr. 20 wurde im Ergebnis der weiteren Beratung in die B-Plane 20.1 "AR-
Boltenhagen® und 20.2 “ Diinenweg 21" aufgeteilt.

Gegenstand der nachfoigenden Begriindung ist der Bebauungsplan Nr. 20.1 mit der
Gebietsbezeichnung "Alt-Boltenhagen".

Der Bebauungsplan Nr. 20.1 umfasst eine Fléche von ca. 4,5 ha und wird im We-
sentlichen begrenzt von dem Grundstiick der ehemaligen Villa Rehse im Siiden, dem
Dinenweg im Osten, dem Fritz-Reuter-Weg im Norden und einer Linie im Westen,
die in einer Entfemung von 100 m bis 150 m vom Ditnenweg verlauft.

Das Ziel des Bebauungsplanes besteht gemdBR Aufstellungsbeschluss in der Siche-
rung und Entwicklung des baulichen Bestandes, Schutz des Griins und der Standor-
tentwicklung eines Hotels auf dem Grundstiick der ehemaligen Vitla Rehse. Gleich-
zeitig sollen mit dem B-Plan 20.1 die vom OVG Greifswald vorgebrachten Aufhe-
bungsgriinde bessitigt werden. Dies flhrt dazu, dass die Gemeinde sich intensiv mit
den bestehenden Nutzungen auseinander gesetzt hat. Gleichzeitig soli mit dem B-
Plan die vom OVG aufgeworfene Frage bearbeitet werden, unter welchen planeri-
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Gemeinde Ostseebad Beltenhagen - Satzung ilber den Bebauungsplan Nr. 20.1 "Alt-Boltenhagen”

1.3 Planungsrecht, Flichennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen verflgt Uber einen wirksamen Flachen-
nutzungsplan. Dieser liegt in der Fassung der 8. Anderung vor. Derzeit erarbeitet die
Gemeinde die Anderungen 9 bis 12. Die mit dem Bebauungsplan (iberplanten Fla-
chen werden in der akiuellen Fassung des F-Planes als Mischgebiete (Mi) geman §
1 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO, als Allgemeine Wohngebiete (WA) geman § 1 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO sowie als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotel geman § 1 Abs. 2
Nr. 10 BauNVO dargestelit. Die Darstellung des SO Hotel im F-Plan deckt sich nicht
mit der Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes "Hotel" im Bebauungsplan. Die
Planung des B-Planes Nr. 20.1 wird somit nicht aus dem wirksamen Flachennut-
zungsplan entwickelt. Um das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu beach-
ten, ist der Flachennutzungsplan den Festsetzungen des B-Planes anzupassen.

Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBiich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderun-
gen,

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.01.1991) einschlieBlich aller rechtsgliltigen Anderungen,

- die Landesbauocrdnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V 8. 102) einschlieBlich aller
rechtsgliltigen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufsteliung gultigen
Gesetzesvorschriften, Edasse und Richtlinien.

Als Plangrundiagen wurden die Topographische Karte im Mafstab 1:10.000 vom
Landesamt flr innere Verwaltung Meckienburg-Vorpommern, ein Auszug aus der
Liegenschaftskarte der Flur 1, Gemarkung Boltenhagen, ein Lage- und Hdhenplan
des Vermessungsburo Dubbert sowie eigene Erhebungen verwendet. Dariiber hin-
aus wurden Informationen aus dem ehemaligen B-Plan Nr, 20 verwendet.

Das Gebiet der Gemeinde Boltenhagen befindet sich im Norden des Landkreises
Nordwestmeckienburg, unmittelbar an der Ostseeklste zwischen den Hansestadten
Liubeck und Wismar. Die Gemeinde hat 2.412 Einwohner (Stand: 31.12.2012) und ist
verwaltungstechnisch Teil des Amtes Kiltzer Winkel.

Das Gemeindeterritorium umfasst eine Flache von etwa 1820 ha. Hauptverkehrsach-
sen im Gemeindegebiet sind die LandesstraBe 03 aus Richtung Klitz, die Verbin-
dungsstraBBe von der Landesstraf3e 01 nach Tarnewitz (An der WeiBen Wiek) sowie
in der Ortslage Boltenhagen die parallel zur Kiste verlaufende Ostseeallee. Uber die
LandesstraBen ist die Gemeinde an das uberregionale StraBennetz angebunden.
Der Anschluss an das Autobahnnetz erfolgt Uber die A 20, Anschlussstelle Greves-
muhlen.

Bedingt durch die Kiustenlage besitzt Boltenhagen mit der Stadt Kliitz nur eine Nach-
bargemeinde. Néchstgelegene Zentren sind im Westen die Stadt Liubeck (Oberzent-
rum) sowie im Siden und Osten die Mittelzentren Grevesmiihlen und Wismar.
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Gemeinde Ostseebad Boltenhagen - Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 20.1 "Alt-Boltenhagen"

Im Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg (RREP WM 2011)
werden der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen unterschiedliche Funktionen zuge-
ordnet. Die Gemeinde befindet sich im Tourismusschwerpunktraum sowie in einem
Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft. Boltenhagen gehért gemeinsam mit dem
Grundzentrum Klitz und den Gemeinden Damshagen und Kalkhorst zum Nahbe-
reich Klitz. Dieser wiederum wird dem Mittelbereich Grevesmiihlen zugeordnet. Der
Hauptort Boltenhagen ist als Siedlungsschwerpunkt definiert.

Teile des Gemeindegebietes befinden sich des Weiteren in den Vorbehaltsgebieten
Naturschutz und Landschaftspflege sowie Kisten- und Hochwasserschutz. Die Kiis-
tenbereiche der Gemeinde werden von dem regional bedeutsamen Radroutennetz

berihrt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20.1 erfolgt entsprechend der MaRgaben
nach § 13a BauGB. Dieses Instrument des beschleunigten Verfahrens fur Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung dient der Wiedernutzbarmachung von Brachflachen,
der Nachverdichtung eines innerstadtischen Bereiches und anderer Maf3nahmen der
Innenentwicklung.

Mit der vorliegenden Planung werden Flachen fur eine bauliche Entwicklung vorbe-
reitet, die bereits weitgehend bebaut sind, stadtebaulich neu geordnet und stellen-
weise nachverdichtet werden sollen. Des Weiteren wird das heute unbebaute Flur-
stiick der ehemaligen Villa Rehse Uberplant. Diese Flache soll als Hotelstandort ent-
wickelt werden.

Fir die Anwendung des § 13a BauGB ist auch die Betrachtung der zulassigen
Grundflache erforderlich. Die zulassige Grundflache innerhalb des Plangebietes liegt
unter dem Grenzwert nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB von 20.000 m2. Ziel ist die
Entwicklung von Sonstigen Sondergebieten mit der Zweckbestimmung "Woh-
nen/Ferienwohnen" sowie eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestim-
mung "Hotel". Es besteht keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-

keitsprifung.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Der Siedlungsbereich "Alt-Boltenhagen" befindet sich nordwestlich des zentralen
Kreisverkehres, in den die Klitzer Stra3e mundet. Von diesem Platz fuhren die Ost-
see-allee in sltdostliche und der Diinenweg in nordwestliche Richtung. Die Strand-
promenade kann ebenso von diesem Platz erreicht werden.

Diese Platzsituation beschreibt gleichzeitig auch einen Punkt, der die Bereiche mit
gut ausgebauter touristischer Infrastruktur und anderen touristischen Nutzungen ent-
lang der Ostseeallee von erkennbar weniger intensiven Nutzungen entlang des Di-
nenweges trennt. Dabei kann festgestellt werden, dass die Nuizungen exiensiver
werden, je weiter der Betrachter sich vom Kreisverkehr entfernt und den Diinenweg
nutzt.




Gemeinde Ostseebad Boltenhagen - Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 20.1 "Alt-Boltenhagen"

Die einst als Reihendorf angelegte Siedlung "Alt-Boltenhagen" besetzt Flachen, die
sich stdwestlich des Dinenweges befinden. Der Dinenweg ist mit Ausnahme des
Restaurants "Deichlaufer" im Geltungsbereich des B-Planes nur einseitig bebaut.

Der tberplante Bereich wird im Wesentlichen von Dauerwohnnutzungen und Ferien-
wohnnutzungen gepragt. Diese kommen sowohl ausschlieSlich als auch als
Mischnutzung (Dauerwohnen und Ferienwohnen in einem Gebdude oder auf einem
Grundstick) vor. Der Gebaudebestand und die Nutzungen wurden von der Gemein-
de sorgféltig aufgenommen.

Auf den privaten Grundstiicken iasst sich historische Bausubstanz in Form von reet-
gedeckten Fachwerkgebauden oder hartgedeckten Gebduden mit Putz- oder Klinker-
fassaden ebenso erkennen, wie hart- oder reetgedeckte Hauser neueren Datums,
die den historischen Formen nachempfunden wurden.

Dartber hinaus befinden sich auf den Grundstlicken eine Reihe von Gebauden, die
als ehemalige Nebengebaude anzusprechen sind und in den 1970 er und 1980°er
Jahren zu Ferienwohnungen umgebaut wurden.

Mit wenigen Ausnahmen (Dinenweg 5, Dinenweg 7, 7c) wird das Plangebiet von
Gebauden gepragt, die trotz unterschiedlicher Formensprache eine vergleichbare
Kleinteiligkeit aufweisen.

ranysuicL - rciigil dall uer ouane wvunenwey , 416 OHIAEI Zeigen peispieinart aie neierogene obe-
standsbebauung mit einem sehr unterschiedlichen Maf der baulichen Nutzung

Das Gelande des Plangebietes steigt vom Diunenweg (Héhe etwa 3,0 m Giber HN) in
stidwestliche Richtung an. Am sudwestlichen Rand des Plangebietes werden Hoéhen
von ca. 5,40 m ber HN erreicht. Die Hohenunterschiede werden durch leicht geneig-
te Griinflachen Gberwunden.

2.2 Stadtebauliches Konzept und Art und MaB der baulichen Nutzung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 20.1 beabsichtigt die Gemeinde, den planungsrechtli-
chen Rahmen fir die Sicherung und Entwicklung des Wohn- und Ferienwohnquar-
tiers zwischen dem Grundstick der ehemaligen Villa Rehse und dem Fritz-Reuter-
Weg zu schaffen. Dariber hinaus sollen die vorhandenen und das Gebiet pragenden
Granstrukturen erhalten sowie abschlieBend ein Hotelstandort auf dem Grundstick
"Villa Rehse" entwickelt werden.
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Gemelnde Ostsaebad Baltenhagen - Satzung Ober den Bebauungsgplan Nr. 20.1 "Alt-Boltenhagen®

Fir die Umsetzung dieses stadtebaulichen Konzeptes war es efforderlich, die bishe-
rigen Nutzungen detailliert aufzunshmen und diese bei den geplanten Festsetzungen
hinsichtlich Art und Maf3 der baulichen Nutzung zu beachten.

Der Bebauungsplan Nr. 20.1 stellt den Gebaudebestand am 27.05.2013 dar. Das
gesamte Plangebiet wurde am 09.01.2013 begangen und die aktuelien Nutzungen
erfasst. Im Zeitraum bis Ende Januar 2013 wurden die Kartierergebnisse durch Aus-
wertung von Luftbildem und Flurkarten sowie durch Befragungen und Einsichtnahme
in Akten der Baugenehmigungsbehérde (iberpriift und zeichnerisch dargesteiit.

Die Festsetzungen des B-Planes dienen dem Ziel, die im Plangebiet traditionell vor-
handenen Nutzungen von Dauerwohnen und Ferienwohnen zu erhalten. Weiterhin
sollen diese Nutzungen in neuen Geb&uden realisiert werden, die sich hinsichtlich
der Kubatur und dem &duBeren Erscheinungsbild an dem historischen Bestand orien-
tieren.

Die derzeit gliliige Baunuizungsverordnung kennt keine Baugebietshezeichnung, die
dezidiert die von der Gemeinde beabsichtigte Nutzung beinhaltet. Aus diesem Grund
wird das Plangebiet als Sonstiges Sondergebiet (SO) nach § 11 BauNVQ festge-
setzt. Durch die Widmung des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
"Wohnen/Ferienwohnen” kann das gemeindliche Planungsziel erreicht werden.

Zur Sicherung des stadtebaulichen Konzeptes (Erhalt der historischen Kubaturen)
wird innerhalb des Sonstiges Sondergebistes sine Binnendifferenzierung vorge-
nommen. Das Sondergebiet "Wohnen/Ferienwohnen" wird in insgesamt 6 Sonderge-
biete unterteilt, Durch diese Differenzierung, die sich an Grundstticksgrenzen arien-
tiert, gelingt es der Gemeinde, unterschiedliche Grundstlcksgradfen und unterschied-
liche Nutzungsintensitaten bei den Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung
zu ber{icksichtigen.

In diesen Sondergebieten "Wohnen/Ferienwohnungen" werden Regelungen getrof-
fen, wie viele Wohnungen je Hauptgebdude maximal als Ferienwohnung genutzt
werden diirfen. Hintergrund dieser Regelung ist die begriindete Annahme, dass sich
ohne sine solche Regelung innerhalb kurzer Zsit die wirtschaftlich starkere Nutzung
der Ferienwohnung durchsetzen und das Dauerwohnen verdrangen wiirde. Der Ge-
bietscharakter wiirde sich verandem, das gemeindliche Planungsziel, die historisch
gewachsene Nutzungsmischung zu erhalten, wirde verfehlt werden. in den SO-
Gebisten 5 und 6 dlirfen demnach maximal 70 % der Wohnungen als Ferienwoh-
nung genutzt werden, in den SO-Gebieten 1 bis 4 sind dies 50 %. Die Gemeinde ver-
folgt damit konsequent das Ziel, die bereits eingangs, beschriebene abnehmende
touristische Nutzungsintensitat im Veriaufe des Diinenweges (im Plangebiet) zu fes-
tigen und das Dauerwohnen zu sichern,

Generell werden Festsetzungen zur Grund- und Geschossflichenzahl sowie zu
Trauf- und Firsthohen getroffen, die sich an den Festsetzungen des aufgehobenen
B-Plangs Nr. 20 orientieren. In vier der SO-Gsbiste "Wohnen/Ferienwohnen” werden
auch Festsetzungen zur maximalen Geschossigkeit getroffen. Diese berticksichtigen
den Bestand und lassen eine Ein- bzw. Zweigeschossigkeit zu. Die zuldssigen ma-
ximalen Geb#udehdhen liegen zwischen 8,5 m und 13,5 m. Die maximale Hohe von
13,5 m ist aber auf das Sondergebiet 5 (Diinenweg 5) beschrénkt. im SO 3 (Dinen-
weg 7, 7c) betrégt die maximale Héhe 12,0 m. Im SO 2 (Fritz-Reuter-Weg 3a) be-
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CGemeinde Ostseebad Bolianhagen - Setzung iber den Bebauungsplan Nr. 20.1 *Alt-Boltenhagen®

tragt die maximal zulassige Héhe 10,0 m. In den SO-Gebieten mit den Nummem 1, 4
und 6 (Dinenweg 7a, 7b, 6, 11 sowie Fritz-Reuter-Weg 3b) sind Firsthdhen von ma-
ximal 8,5 m zuléssig.

Generell pilt, dass innerhalb der SO-Gebiete "Wohnen/Ferienwohnen” nur Nutzun-
gen zugelassen werden, die sich an der vorhandenen Nutzung orientieren. Dies gilt
sowohl fiir die Baufelder der Bestandsgebaude als auch fiir die Baufelder, in denen
eine Nachverdichtung ermoglicht werden soll. Die im Verhaitnis zur Grundstlcksgro-
Re relativ geringe Bebauungsdichte soll auch kiinftig erhalten bleiben.

Am sidlichen Rand des Flangebietes wird auf dem Grundstiick Dilnenweg 3 ein
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Hotel" ausgewiesen. Mit einer
maximalen Firsthbhe von 13,0 m stelit die Gemeinde sicher, dass die kilinftige Hohe
des Hotels die des benachbarten Gebaudes nicht Ubersteigt.

Die Grundflichenzahl betrégt im SO "Hotel" 0,5, die Geschossflachenzahi 0,2. Bej
voller Ausnutzung der Grundflachenzahl kann so ein im Wesentlichen zweigeschos-
siges Gebaude errichtet werden. Bei der Emittiung von Grund- und Geschossfla-
chen sind die Fidchen von vollstandig unterirdisch angeordneten Garagen bzw. Ge-
ragengeschossen einschiieSlich der dazugehdrigen Zufahrtsrampen nicht mitzurech-
nen.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes "Hotel" sind oberirdisch angeordnete Gara-
gen, Stellpldtze und Uberdachte Stellpldtze (Carports) nicht zuldssig, um das stidte-
bauliche Erscheinungsbild an dieser exponierien Stelle nicht zu beeintréchtigen und
eine unverhaltnismaBige Verdichtung mit baulichen Anlagen zu vermeiden.

Da zum jetzigen Zeitpunkt kein konkretes Hotelprojekt bekannt ist, werden umiau-
fende Baugrenzen definiert. Diese haben zu den benachbarten Grundstiicken einen
Abstand von 5,0 m. Damit kénnen unterschiedliche architekionische Lésungen auf
diesem Grundstick realisiert werden.

Die textlichen Festsetzungen des B-Planes beinhalten, dass innerhalb des Sonstigen
Sondergebietes "Hotel® ausschlieBlich ein Hotel errichtet werden darf. Zuléssig sind
des Weiteren soiche Anlagen, die zum Betrieb eines Hotels erforderfich sind (z.B.
Schank- und Speisewirtschaften, Sport- und Wellnesseinrichtungen, Tagungsriume,
Terrassen). Zuléssig sind auch Réume, die der Unterbringung des Betriebspersonals
dienen. Der Einbau von Kichen, Kochnischen, Schrankkichen oder sonstigen
Kochgelegenheiten in Zuordnung zu den einzelnen Zimmem ist unzuléssig. Fiir den
Betriebsinhaber oder den Betrigbsleiter ist eine Wohnung zuléssig. Fir die Unter-
bringung von Personal sind héchstens zwei Zimmer zulassig.

Zur Beurteilung, ob ein Hotel an dieser Stelle realisierbar ist und wirtschafilich betrie-
ben werden kann, wurde von der Gemeinde ein dffentlich besteilter und vereidigter
Sachverstandiger fir das Hotel- und Gaststattengewerbe mit der Kl&rung dieser Fra-
ge beauftragt.

Im Rahmen einer Standort- und Markt-Wettbewerbsanalyse wurde ermittelt welche
Nachfragepotentiale fir den Standort im Ostseebad Boltenhagen bestehen. In der
Betrachtung wurden nicht die subjektiven Erwartungen bzw. Pléne einer bestimmten
Person oder Untemehmung berilcksichtigt, sondem der SV hat sich bemiht die
Sichtweise eines "normalen” objektivierten Dritten einzunehmen. Die so genannten
.Best Ager, Familienurlauber und ,Anspruchsvollen GenieBer* wurden als Haupt-
zielgruppen fir den Standort ermittelt. Die angesprochenen Zielgruppen sind weniger
preissensibel und mobil. Zur Befriedigung der wichtigsten Bedlrfnisse dieser Ziel-
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Gemeinde Ostsecbad Boltenhagen ~ Satzung ilber den Bebauungsplan Nr. 20.1 "Ali-Boltenhagen”

gruppen, ist ein Hotel mindestens im gehobenen Standard erforderlich [3-Stem-
DEHOGA Klassifizierung] sinnvoll. Bei der Planung wurde ein 4-Steme-Objekt be-
riicksichtigt. Eine Zimmeranzahl um 60 erscheint angemessen und wirde mit der
notwendigen Infrastruktur wie Restaurant, Wellness oder Parkplétze unter den recht-
lichen Anforderungen an den Standort baulich méglich sein. Bei der wirtschaftlichen
Vorausrechnung wurde gepriift, ob ein Hotel am Standort rentabel bewirtschaftet
werden kann. Unter den Vorrausetzungen, dass die beschriebenen Investitionen,
Betriebsmittel, durchschnittliche Zimmerpreise, Auslastungszahlen und Kosten reali-
siert werden, ist das Untemehmen rentabel. Bei Ermittlung der Rentabilitdt wurde
von durchschnittlichen Leistungen im Bereich der Kosten und Umséatze ausgegan-
gen. Diese durchschnittlichen Leistungen wirden kurzfristig eine Eigenkapitalverzin-
sung von ca. 4,5 % erméglichen. Langfristig wiirde sich die absolute Eigenkapitalver-
zinsung durch die Schaffung von Reinvermégen nochmals stark verbessem. Potenti-
elle Zuschilsse kdénnten die Rentabilitit nochmals verbessem, wurden aber in der
Kalkulation nicht berlicksichtigt. Fazit:

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass ein Hotelobjekt unter den derzeitigen
Rahmenbedingungen machbar, finanzierbar und potentiell rentabel ist.

Fiir das Sonsiige Sondergebiet "Hotel" wird auBerdem zur Sicherung der Fremden-
verkehrsfunktion festgesetzt, dass die Begriindung oder Teilung von Wohnungsei-
gentum oder Teileigentum der Genehmigung unterliegt. Damit stellt die Gemeinde
sicher, dass Zimmereinheiten innerhalb des Hotels nicht verkauft oder zu Ferien-
wohnungen umgewandelt werden kénnen.

Fiir die zweifelsfreie Umsetzung und Prifbarkeit aller festgesetzten H6henangaben
wurde fiir jedes Baufeld ein Hohenbezugspunkt definiert. Dieser befindet sich entwe-
der innerhalb eines unbebauten Baufeldes oder unmittelbar neben dem vorhandenen
Gebaude. Somit werden Unklarheiten oder Interpretationsversuche durch vorherige
Gelédndebewegungen vermieden.

Die Sicherung der ortsbildpragenden Grinstrukturen entlang des Dilnenweges ist
das abschlieBende Ziel des stddtebaulichen Konzeptes, die in Abhangigkeit von der
ortlichen Ausprdagung durch die Ausweisung von privaten Ziergérten und privaten
Parkanlagen erreicht wird. Diese privaten Grunflachen sind von allen baulichen An-
lagen und von Stellplatzen, Carports und Garagen freizuhalten. Dariiber hinaus diir-
fen die Griinflachen nicht als Abstell-, Lager- oder Arbeitsplatze genutzt werden. Der
vorhandene Baumbestand auf dem Grundstilck Diinenweg 6 (innerhalb der privaten
Parkanlage) wird zum Erhalt festgesetzt. Alle Ziergarten und Parkanlagen sind gart-
nerisch zu gestalten und zu pflegen.

innerhalb der festgesetzten privaten Ziergartenfliche auf dem Flurstiick 34/44
(ehem. Villa Rehse) der Flur 1, Gemarkung Boltenhagen, ist ausschliefllich im Zu-
sammenhang mit dem Betrieb eines Hotels auf diesem Flurstiick, der Betrieb eines
Kaffeegartens zulassig. Unter dem Begriff "Kaffeegarten" wird dabei eine AuBengast-
ronomie verstanden, die mit mobilen Tischen und Sitzgelegenhseiten und unter Ver-
wendung der Hotelinfrastruktur betrieben wird. Die Errichtung von baulichen Anlagen
ist im Kaffeegarten unzuléssig.

Mit dieser Festsetzung kommt die Gemeinde dem Wunsch des Flacheneigentimers
nach. Dieser machte im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung darauf aufmerksam,
dass der Betrieb sines Kaffeegartens fiir den Hotelstandort eine erhebliche Attraktivi-
tatssteigerung bedsuten wiirde.
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2.3 Festsetzungen zur duBeren Gestaltung

Die Festsetzungen zur auBeren Gestaltung wurden auf das von der Gemeinde ver-
folgte stadtebauliche Konzept abgestimmt und in Anlehnung an das vorhandene ori-
liche Gestaltungsspektrum und an den ehemaligen Bebauungsplan Nr. 20 erstelit.
Sie solien zusammen mit den Festsetzungen zu Art und Mal der baulichen Nutzung
eine aftrakiive Gestaltung des Wohngebietes gewahrleisten. Die Zielstellung liegt
dabei in der Gewahrieistung einer hochwertigen Neubebauung bzw. Sanierung des
Bestandes. Darlber hinaus dienen sie dem Schutz des Landschaftsbildes. Insbe-
sondere unangepasste Dachlandschaften, Werbeanlagen, Gas- und Oibehélter so-
wie Einfriedungen kdnnen das Erscheinungsbild eines ganzen Ortsteils negativ be-
einflussen.

Im gesamten Plangebiet sind nur rote oder rotbraune Sichtmauerwerksfassaden,
glatte Putzfassaden in hellen Ténen der Farben Rot, Rotbraun, Braun, Gelb und
Grau sowie Fachwerksfassaden zuldssig. Fir die Ausfachungen sind glatte Putzfl4-
chen in hellen Tonen der Farben Rot, Rotbraun und Braun oder Sichtmauerwerk in
den Farben Rot oder Rotbraun zuléssig. Fir Fassadenfldéchen im Obergeschoss sind
auch vertikale Holzverschalungen in deckenden Farbtdnen oder lasiert zulédssig.

Als Dacheindeckung sind nur rote, rotbraune oder braune nicht glanzende Ziegel-
oder Pfannendeckungen zulassig. Zulédssig sind auch Reeteindeckungen.

Garagen und Nebengebaude sind in gleicher Fassadengestaltung wie die zugehri-
gen Hauptgebdude oder als dunkelbraune oder dunkelgriine Holzkonstruktion herzu-
stellen. Garagendacher und Dacher der Nebengebéaude sind als Walm- oder Sattel-
dacher mit einer Dachneigung von 20° - 40° in roter, rotbrauner oder brauner Ziegel-
oder Pfanneneindeckung oder als begrintes Dach zu errichten. Begriinte Dacher
sind auch als Flachdacher zuléssig.

Dachaufbauten sind nur als Giebeigaube, Trapezgaube oder Fledermausgaube bis
zu einer Gesamtidnge von sinem Drittel der jeweiligen Trauflange zulassig. Dachfl&-
chenfenster sind nur auf den der StraBenseite abgewandten Dachfldchen zuldssig
und dirfen eine Fidche von jeweils 0,8 m? (je Fenster) nicht Giberschreiten. Dachauf-
bauten sowie Dachflachenfenster miissen zum First und zur Traufe jeweils 1,0 m
sowie zum Ortgang mindestens 3,0 m Abstand einhalten. Die Unterkante aller Dach-
aufbauten bzw. Dachfenster muss je Dachseite eine Flucht bilden.

Der Dachtberstand darf maximai 0,5 m betragen. Bei reetgedeckten Gebauden darf
der Dachiberstand maximal 0,8 m betragen.

Die Trauflinie darf nicht unterbrochen werden, ausgenommen davon sind Zwerchgie-
bel. Die festgesetzte maximale Traufhohe gilt fiir alle Traufen des Gebaudes, ausge-
nommen Traufen von Dachgauben und Zwerchgiebel.

Fenster miissen als stehende Formate ausgefilhrt werden. Fenster ab einer Gréfe
voh 0,5 m? sind mit einer nach auBen hervoriretenden Sprossenteilung zu versshen,
so dass jeweils maximal 0,56 m2 groBe Scheibenflachen entstehen. Sprossen im
Scheibenzwischenraum sind unzuldssig. Die maximale FenstergréBe betragt 4,0 m2,

Einfriedungen sind nur als einfache Lattenziune mit vertikaler Lattung bis zu einer
Héhe von 1,2 m, als Stréucher oder Hecke bis zu einer Hdhe von 1,5 m oder als
Feldsteinmauer zuldssig. Drahtzaune sind nur in Verbindung mit einer mindestens
gleichhohen Hecke zuléssig.
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Innerhalb der privaten Griinfiéichen darfen Zufahrten zum Grundstick eine Breite von
3,0 m nicht Gberschreiten. Die privaten Griinflichen dlrfen nicht als Abstell- oder
Lagerpléize oder als Arbeitsplatze genutzt werden.

Sichtbar angebrachte Rolladenkasten sowie feststehende Markisen sind unzulassig.
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung in Form eines Hinweisschildes in
einer maximalen GréBe von 0,8 m2 flach auf der AuBenwand des Gebdudes zulds-
sig. Beleuchtete Werbeanlagen und Leuchtfarben sowie Warenautomaten sind unzu-
lassig.

Oberirdische Gas- oder Olbehalter sowie Millbehalter sind in einer geschlossenen
Umkleidung unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung oder einer
Holzverkleidung versehen ist.

Sofemn Baugrenzen geringere als in § 6 LBauQ M-V definierte Abstandsflachen er-
mdglichen, sind diese geman § 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V zuldssig, wenn eine aus-
reichende Belichtung sowie der Brandschutz gewéhrieistet sind.

AbschlieBend wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ord-
nungswidrig handeit, wer vorsatzlich oder fahrldssig dieser nach § 86 Landesbau-
ordnung M-V erlassenen Satzung lber die drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Zuwiderhandiungen kénnen mit BuBBgeld geahndet werden.

2.4 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Das Ostseebad Boltenhagen besitzt eine gute infrastrukturelle Ausstattung und ist
iiber die LandesstraBen 01 und 03 sowie in deren weiteren Verlauf durch die Bun-
desstraBe 105 und durch die Autobahn A 20 an das dberdrtliche Verkehrsnetz ange-
bunden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber die vorhandenen Stra-
Ben Dinenweg und Fritz-Reuter-Weg. Die Festsetzung der StraBenverkehrsflachen
innerhaib des B-Planes erfolgt gemaB dem Bestand. Anderungen sind nicht vorge-
sehan.

Das dem B-Plan zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept geht davon aus, dass
auch das festgesetzte Sonstige Sondergebiet "Hotel" dber den Dinenweg erschlos-
sen wird. Die von der Gemeinde beauftragte schailtechnische Untersuchung hatte
diese ErschlieBung zum Gegenstand. Zur Vermeidung von Eingriffen in den Wurzel-
raum der Alleebdume wurde die Zufahrt zum SO-Hotel im Zuge der Abwagung um
ca. 25 m in sidliche Richtung verschoben.

Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet "Hotel" kann zusatzlich verkehrstechnisch
auch dber die StraBe "Am Teich" erschlossen werden. Diese zusatzliche Anbin-
dungsmdglichkeit kann auch als Tiefgaragenzufahrt zugenutzt werden. Diese zusatz-
liche ErschiieBung ist jedoch nur unter Berlicksichtigung der Schutzanspriiche der
benachbarten Wohngebadude umsetzbar.

Die verkehrstechnische ErschlieBung ist im gesamten Plangebiet gesichert.
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Innerhalb des Plangebietes sind private Stellpldtze entsprechend dem jeweiligen Be-
darf auf dem betreffenden Baugrundstiick unterzubringen. innerhalb der festgesetz-
ten Griinflachen sind Stellpldtze, Carports und Garagen unzulassig.

Im gesamten Plangebiet sind Grundstickszufahrten, Stellpldtze und deren Zufahrten
in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen, Dafir kénnen z.B. Schotterrasen,
Rasengittersteine und Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken oder ein
groBporiges- bzw. offenfugiges Pflaster verwendet werden. Die Herstellung von
Asphalt- und Betonfidachen fiir Stellplatzflichen und Grundstiickszufahrten ist
unzulassig.

Die Orislage Boltenhagen ist mit den Linien 320 in Richtung Grevesmihlen und der
Linie 240 in Richtung Wismar an das Neiz des 6ffentlichen Personennahverkehrs
(OPNV) angebunden. Darilber hinaus existiert ein Shuttle-Bus zwischen der Ortslage
Redewisch, dem Hauptort Boitenhagen und der Weiflen Wiek. Weiterhin ist die Ge-
meinde an das regionale Radwegenetz angeschlossen.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 20.1
betrégt rund 4,5 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermafen:

Flachennutzung | ___FlachengroBe in m?
Sonstiges Sondergebiet "Hotel" 3.735
Sonstiges Sondergebiet 1 "Wohnen/Ferienwohnen” 13.763
Sonstiges Sondergebiet 2 . 1.042
Sonstiges Sondergebiet 3 ! 2.433
Sonstiges Sondergabiet 4 " 1.748
Sonstiges Sondergebiet 5 ! 2.223
Sonstiges Sondergebiet 6 " 5.566
Private Griinflache "Parkanlage"” 3.185
Private Griinflache “Ziergarten® 5.544
Verkehrsfldche Dinenweg 4.301
Verkehrsflache Fritz-Reuter-Weg 959
Flache fir Versorgungsanlagen 36
Plangebiet 44.535

3. Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt dber die StraBen "Dinenweg" und "Fritz-
Reuter-Weg". Alie Ver- und Entsorgungsanlagen befinden sich in den StraBenkdr-
pem und sollen zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes genutzt werden.
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Die Trager der Ver- und Entsorgung sind in die Ausfiihrungsplanung frihzeitig einzu-~
beziehen, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Entsorgungsleitungen zu
gewéhrieisten. Die Mindestabstdnde zu Leitungen sind bei Bau- und Anpfianzungs-
mafRBnahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erautert.

3.1 Trinkwasserversorgung

Der Anschiuss des Plangebietes an die zentrale Wasserversorgung des Zweckver-
bandes Grevesmihien erfolgt Uber die vorhandenen Leitungen in den éffentlichen
Verkehrsflachen "Dinenweg" und "Fritz-Reuter-Weg". Die Neuanschlisse zur Was-
serversorgung sind mit dem Zweckverband abzustimmen.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser solite der Einsatz von was-
sersparenden Technologien (z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Eine
Brauchwasserversorgung ist dem Gesundheitsamt des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg anzuzeigen.

3.2 Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist (ber vorhandene Hydranten im zentralen Wasser-
versorgungsnetz der QOrislage Boltenhagen sichergestellt. Ein entsprechendes Netz
ist in den vergangenen Jahren durch den Zweckverband ausgebaut worden.

Zwischen dem Zweckverband Grevesmihien und der Gemeinde Boltenhagen be-
steht eine vertragliche Versinbarung iber die Versorgung mit Ldschwasser. Gegen-
stand dieser Vereinbarung sind u.a. die L&schwasserentnahmestellen Dinen-
weg/Ecke Fritz-Reuter-Weg sowie an der Gaststitte Dinenblick (Restaurant Deich-
laufer). Eine weitere Entnahmestelle befindet sich am KiGtzer Bach. Die Unterflurhyd-
ranten an der Ecke Fritz-Reuter-Weg und Restaurant Deichlaufer stellen It. Vertrag
101 m3h bzw. 103 m3h Ldschwasser zur Verfiigung. Bendtigt werden It. Bauord-
nungsamt 96 m? flr den Zeitraum von 2 Stunden. Beide Entnahmestellen befinden
sich im 300 m —Radius, so dass festgestelit werden kann, dass die Loschwasserver-
sorgung im Plangebiet gesichert ist.

Die vorhandenen &ffentlichen Verkehrswege innerhalb des Plangebietes sind fir die
Benutzung durch Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert.

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

In der Orislage Boltenhagen existiert eine zentrale Schmutzwasserentsorgung. Der
zustdndige Entsorger ist der Zweckverband Grevesmihien. Das anfallende
Schmutzwasser ist durch die Herstellung von Hausanschlussleitungen zu den vor-
handenen Leitungen in den &ffentlichen Verkehrsfidchen und von dort in die Kléran-
lage abzuleiten. Der Zweckverband hat im Aufstellungsverfahren die gesicherte
Schmutzwasserabflhrung bestétigt
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Flr das Plangebiet ist keine zentrale Regenwasserentsorgung vorgesehen. Die Re-
genwasserleitungen in den StraBenkdrpern dienen derzeit ausschlieBlich der Ablei-
tung des auf den StraBen anfallenden Niederschlagswassers.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20.1 hat sich die Gemeinde
eingehend mit der Frage der Regenwasserableitung auseinandergesetzi. Dazu wur-
de ein Ingenieurbiro fiir Baugrund & Grundbau beauftragt, die anstehenden Boden-
verhaltnisse zu prifen und Aussagen Uber die Versickerungsfahigkeit des Bodens zu
erarbeiten.

Bei der Untersuchung stand insbesondere die Fidche des Sonstigen Sondergebietes
"Hotel" im Zentrum der Betrachtung. Bedingt durch das stadtebauliche Ziel der Ge-
meinde und die damit verbundene groBBe Grundfliche des Geb&udes war die Frage
zu untersuchen, ob die prinzipielle Mdglichkeit der Regenwasserversickerung be-
steht.

Auf den tbrigen Flachen wird die Versickerung bereits seit vielen Jahren praktiziert.
Da der Bebauungsplan hier nur sehr geringe weitere Flachenversiegelungen ermég-
licht, ist davon auszugehen, dass die zusatzlichen Regenwassermengen ebenfalls
versickert werden kénnen.

Der beauftragte Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass der Untergrund im sidli-
chen Baufeld (SO Hotel) in der &stlichen, seeseitigen Halfte von gut durchléssigen
sandigen Horizonten bestimmt wird. Das Grundwasser weist mit Tiefen > 3,5m unter
GOK einen ausreichenden Flurabstand auf. Gegen die Durchfihrung einer Regen-
wasserversickerung geman DWA-A138 bestehen in der dstlichen Hélfte des Baufel-
des aus hydrogeclogischer Sicht keine Bedenken.

Generell kénnen alle Versickerungsarten gemaB DWA A138 zur Anwendung kom-
men. Fir die Gebdudeentwésserung bietet sich eine Versickerung lber Versicke-
rungsschéchte an.

In der westlichen Baufeldhélfte dominieren bindige Geschiebebdden, die fiir eine Un-
tergrundversickerung nicht geeignet sind. Der oberste Meter des Untergrundes weist
hier (berwiegend primér schluffig-sandige Strukturen mit noch méaBigen Durchléssig-
keiten auf. Zur Entlastung des Versickerungssystems im ostlichen Baufeld kénnen
RW-Leitungen im westlichen Baufeld als oberflachennahes Rohr-Rigolen-System
(mit Anschluss an das dstliche Versickerungssystem) ausgebildet werden.

Ausgehend von den értlichen Gegebenheiten und den Ergebnissen der Bodenunter-
suchung setzt der Bebauungsplan fest, dass das auf den privaten Grundstlicken an-
fallende, unbelastete Niederschlagswasser auf den jeweiligen privaten Flachen zur
Versickerung zu bringen ist. Die Vemissung von benachbarten Grundstiicken ist

hierbei auszuschlie3en.

Der B-Plan sieht fiir das SO "Hotel" die Mdbglichkeit vor, nachweisbar nicht versicker-
bares Regenwasser in den Regenwassersammler einzuleiten.

Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstlicken z.B.
in eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und u.a. zum Zwecke der Gar-
tenbewdésserung genutzt werden.
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3.4 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird (iber Anschlusskabel der E.ON e.dis
AG sichergestellt, die ebenso wie Telefonkabel im éffentlichen StraBenraum verlegt
sind. Vorhandene Leitungen sind zu beachten.

Im Plangebiet ist eine zentrale Gasversorgung vorhanden. Mit dem ortlichen Gasver-
sorger, der HGW Hansegas, ist der ggf. notwendige Ausbau des Versorgungsnetzes
bzw. die Herstellung zusétzlicher Hausanschllsse abzustimmen.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet die Aufstel-
lung vom oberirdischen Gas- und Oltanks aus gestalterischen Griinden nicht zulassig
ist.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder
Erdwdrme zu empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind auf den Déchern

zuldssig.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Tele-
kom AG sichergestellt. Fiir den rechtzeitigen Ausbau sind Abstimmungsgespréche
zu fuhren.

3.5 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg.

Fir Plangebiet ist die ordnungsgeméaBe Abfallentsorgung Uber das vorhandene Stra-
Ben- und Wegenetz gewéhrleistet. Die Abfallbehélter sind am Tage der Entsorgung
durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer bereitzustellen. Innerhalb des offentli-
chen StraBenraumes stehen, auch durch den vorhandenen Gehweg, ausreichend
Flachen zur Bereitstellung zur Verfigung.

Im gesamten Plangebiet gilt: Steliplatze flr Abfallbehélter sind entsprechend den
ortlichen Bauvorschriften so zu gestalten, dass eine leichte Reinigung méglich ist und
eine Ungezieferentwicklung nicht beglinstigt wird.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altablagerungen
oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bis-
her unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale
Farbung, Austritt verunreinigter FlUssigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) ange-
troffen, ist der Grundstlicksbesitzer sowie die geméaB § 4 Abs. 3 und 6 Bundesbo-
denschutzgesetz (BBodSchG) genannten Personen zur ordriungsgeméaBen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unte-
ren Bodenschutzbehdrde des Landkreises wird hingewiesen.

Geman Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz sind unbelastete Bauabfille vom Ab-
fallbesitzer der Wiederverwertung zuzufilhren. Die Verwertung ist bereits auf der
Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, hdlzernen und sonstigen Bauab-
fallen nach MaBgabe des Entsorgers vorzubereiten. Zum Zwecke einer stofflichen
Verwertung sind die anfallenden Baustellenabfélle einer hierflr zugelassenen Aufbe-
reitungs- und Sortieranlage zuzufihren. Eine Ablagerung dieser verwertbaren Abfélle
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auf Deponien, die fir Hausmill oder hausmdillahnliche Gewerbeabfalle zugelassen
sind, ist unzuldssig.

4. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, ab-
schlieBend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu be-
antworten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse beachtet werden.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat sich mit den méglicherweise auf das
Plangebiet einwirkenden Immissionen auseinandergesetzt.

Sie kommt dabei zu dem Ergebnis, dass der motorisierte Verkehr auf dem Ddnen-
weg und auf dem Fritz-Reuter-Weg als eine mafgebliche Emissionsquelle definiert
werden kann. Der Dinenweg dient neben der verkehrichen ErschlieBung des Plan-
gebietes auch der Erschlie3ung des B-Planes Nr. 20.2.

DarUber hinaus wird Uber den Dinenweg auch der Oristeil Redewisch erschlossen.
Der Fritz-Reuter-Weg dient ausschlieBlich der untergeordneten innerértlichen Er-
schlieBung.

Trotz der gegebenen verkehrstechnischen Funktionen des Dinenweges kann davon
ausgegangen werden, dass von diesem keine unzulassigen Schallemissionen aus-
gehen. Bei dem Bebauungsplan Nr. 20.1 handelt es sich im Wesentlichen um eine
Bestands(iberplanung. Mit Ausnahme des geplanten Hotels werden durch den
B-Plan keine erheblichen Neubautatigkeiten vorbereitet. Darilber hinaus werden die
baulichen Nutzungen im Plangebiet durch 20 m bis 50 m tiefe Grinflachen vom Di-
nenweg abgeschirmt. Lediglich an einer Stelle betragt die Tiefe der festgesetzten
Grinflaiche nur ca. 12 m. Auf die Gebaude einwirkende Larmimmissionen werden
durch den Abstand zur StraBe erheblich reduziert.

Dariiber hinaus sind mdgliche Schallemissionen des geplanten Hotelstandortes zu
untersuchen. Dabei ist die Frage zu klaren, ob mit dem Betrieb des Hotels unzulassi-
ge Emissionseinwirkungen auf die benachbarten Nutzungen verbunden sind.

Dazu hat die Gemeinde bei der ALN Akustik Labor Nord GmbH eine Schaliltechni-
sche Untersuchung in Auftrag gegeben.

Unter Zuhilfenahme gangiger Fachliteratur (Neufert, Baueniwurfsiehre, Wiesbaden},
der Grundstiicksgréfe, der Grund- und Geschossflachenzahlen sowie der zulédssigen
maximalen Firsthéhe wurde eine maximal technisch mdgliche Zimmeranzah! festge-
legt. Dieser "worst-case” wurde der schalltechnischen Untersuchung zu Grunde ge-
legt. Diese geht nunmehr von einer maximalen Anzahl von 110 Doppelzimmem aus.

Da Uber die beabsichtigte Nutzung im SO-Hotsl keine vorhabenspezifischen Daten
vorliegen (kdnnen), die eine vorhabenbezogene Untersuchung ermdglichen, wurde in
der schalltechnischen Untersuchung auf das Instrument der Emissionskontingentie-
rung zuriickgegriffen.
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Dabei wurde vorausgesetzt, dass die wesentlichen Quellen der Gerauschentwicklung
eines Hotels der Tiefgaragen-Verkehr, haustechnische Anlagen wie Lufter, Ventilato-
ren, Klimaanlagen u.a. sowie Lieferverkehr sind. Im Ergebnis bleibt festzustellen,
dass die beabsichtigte Nutzung im Sonstigen Sondergebiet Hotel unter Beachtung
der vorgeschlagenen Emissionsbeschrankung (s. dazu Punkt 6 der Schalltechni-
schen Untersuchung) mit der vorhandenen (Ferien-) Wohnnachbarschaft vereinbar
ist.

Diese gutachterliche Einschatzung wird von der Unteren Immissionsschutzbehdrde
des Landkreises Nordwestmecklenburg bestatigt.

Die Empfehlungen des Gutachters zur Festsetzung von Emissionskontingenten (fl&-
chenbezogenen Schallleistungspegel, einschlieBlich immissionsortbezogener Zu-
satzkontingente) werden, wie nachfolgend dargestellt, in den textlichen Festsetzun-
gen des B-Planes berlcksichtigt.

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes "Hotel" sind zum Schutz

benachbarter Nutzungen folgende Emissionskontingente Lgx (immissionsrele-

vante flachenbezogene Schallleistungspegel — IFSP) einzuhalten:

tags (06.00 — 22.00 Uhr) Lwa" < 50 dB(A)/m?

nachts (22.00 — 06.00 Uhr) Lwa" = 35 dB(A)/m?2

An den in der Planzeichnung dargestellten Immissionspunkten (IP) 1 bis 7 sind

folgende Zusatzkontingente Lek sus1 in dB(A) zulassig:

P 1 Erdgeschoss 2
P 1 1. Obergeschoss 2

IP 1 2. Obergeschoss 3

IP2  Erdgeschoss 0
IP2 1. Obergeschoss 1

IP2  2.0bergeschoss 1

IP3  Erdgeschoss 0
IP4  Erdgeschoss 6
IP5  Erdgeschoss 5
IP6  Erdgeschoss 10
IP6 1. Obergeschoss 11
IP7  Erdgeschoss 12
IP7 1. Qbergeschoss 13
IP7 2. Obergeschoss 13

5. Eigentumsverhéltnisse und Planungskosten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich mit Ausnahme der offentlichen
Verkehrsflachen in Privateigentum. Die Planungskosten tragt die Gemeinde Ostsee-
bad Boltenhagen.

6. Umweltbelange

Eingriffsregeiung gem. § 1a BauGB
Eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 einschlief3lich des Umweltberichtes ist inner-

halb eines beschleunigten Verfahrens nach 13a BauGB nicht durchzuflhren. Da bei
der vorliegenden Planung zum Bebauungsplan Nr. 20.1 , Alt-Boltenhagen® die bebau-
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te Grundflache weniger als 20.000 m? betragt, entféllt die Eforderlichkeit eines Aus-
gleichs im Sinne der Eingriffsregelung, da auf Grund einer (berschlagigen Priifung
unter Berucksichtigung der Anlage 2 des BauGB die Einschatzung erlangt wurde,
dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat,
die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu beriicksichtigen wéaren.. Weiterhin
gelten Eingriffe im Innenbereich demnach als bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt bzw. als zulassig. Jedoch sind Umweltbelange nach allgemeinen
Grundsétzen zu ermitteln und zu bewerten. Diese missen im Anschluss gegenei-
nander und untereinander gerecht abgewogen werden. Diese Abwagung erfolgt im
Folgenden in verbalargumentativer Form.

Zum Nachweis, dass mit der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzziele der Natura2000-Gebiete einher gehen, wurde eine FFH/SPA-Vorprifung
erarbeitet. Die Vorprifung kommt zu dem Ergebnis, dass das prifungsrelevante Na-
tura 2000-Gebiet ,Wismarbucht und Salzhaff* durch die im Bebauungspian Nr. 20.1
~Alt-Boltenhagen® der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen festgesetzten Vorhaben
nur unwesentlich betroften ist.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz- bzw. Erhaltungsziele des SPA-Gebietes
sowie dessen Vogelschutzarten sind offensichtlich ausgeschlossen, so dass auf eine
weitere FFH-Priifung verzichtet werden kann (die vollstandige Vorprifung ist als An-
lage der Begrindung beigeftigt).

6.1 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen grenzt das EU-Vogelschutzgebiet DE 1934-
401 ,Kistenlandschaft Wismarbucht”. Dariiber hinaus befindet sich das FFH-Gebiet
DE 1934-302 ,Wismarbucht® in ebenfalls in der Nahe des Plangebietes. Das Plange-
biet liegt jedoch auBerhalb dieser internationalen Schutzgebiete. Durch die Realisie-
rung des Bebauungsplanes wird eine Flache tberplant, die aktuell bereits zum Grof3-
teil baulich genutzt wird.

Bei der Planung sind die allgemeinen Grundsatze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege gemaB NatSchAG M-V zu beachten. Darlber hinaus sind die nachfol-
gend genannten, flaichenbezogenen Umweltschutzziele zu beachten.

Die Flora- Fauna- Habitat- Richtlinie (FFH- Richtlinie) wurde als erste umfassende
Richtlinie der Européischen Union

(EU) zum Lebensraum- und Arten-

schutz 1992 beschlossen.

Im Mittelpunkt der Richtlinie steht

die Ausweisung von FFH-Schutz-

gebieten fur die im Anhang | der

Richtlinie genannten Lebensraumty-

pen und die im Anhang |l der Richt-

linie genannten Arten.

Ziel der FFH- Richtlinie ist die Siche-

rung der Artenvielfalt durch den Er-

halt der natirlichen Lebensrdume

und der Erhalt der wild lebenden

Tiere und Pflanzen.

Quelle: umwelikarian-mv.de
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6.3 Erfassung des Baumbestandes

Im Zusammenhang mit der Biotop- und Nutzungskartierung wurde der Baumbestand
des Untersuchungsraumes erfasst und dokumentiert.

Gemal Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschitzten Béau-
men auf Grundlage eigener Erhebungen fiir das Plangebiet erhoben worden.

Im Zuge der Planungen lasst sich ein Grof3teil der im Geltungsbereich kartierten
Baume sinnvoll erhalten. Es handelt sich hierbei hauptsachlich um die Winter-Linden
und Berg-Ahornbaume der den Geltungsbereich prédgenden Allee. Diese ist durch
den § 19 des Naturschutzausfihrungsgesetzes M-V geschiitzt. Des Weiteren befin-
den sich in den zum Erhalt festgesetzten privaten Grianflachen zum Teil dltere Ein-
zelbaume und Baumgruppen. Durch die vorliegenden Planungen kénnen alle Baume
erhalten werden. Die wenigen Lucken in der Allee am Dinenweg werden sinnvoll
durch Baumpflanzungen geschlossen.

Auch auBerhalb der festgesetzten Grinflachen befinden sich geschitzte Einzelbau-
me. Mit dem Bebauungsplan wird jedoch kein Eingriff in diesen geschutzten Bestand
vorbereitet, da sich innerhalb der festgesetzten Baufelder keine geschiitzten Einzel-
baume befinden. Aus diesem Grund ist die Darstellung einzelner Bdume im B-Plan

nicht erforderlich.

Generell zu beachten ist, dass innerhalb des Wurzelbereiches geschuitzter Baume
keine bauliche Anlagen, Stellplatze und neue Zufahrten zuléssig sind. Die Wurzelbe-
reiche sind ebenfalls von neuen Leitungstrassen freizuhalten.

6.4 Zusammenfassung der Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich umfasst Flachen in Alt-Boltenhagen und somit in der westlichen
Ortslage der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.

Naturrdumlich befindet sich das Plangebiet innerhalb der weitgeschwungenen Bol-
tenhagen-Bucht mit dem unmittelbaren Hinterland.

Der vom Zentrum Boltenhagens in Richtung Redewisch verlaufende Dinenweg, bil-
det die HaupterschlieBung des Plangebietes. Westlich des Dinenweges wird der
Geltungsbereich von bebauten Grundsticken gepragt. Im Osten schliel3t sich die
Ostsee mit vorgelagertem Deich und dem Strandbereich an.

Aufgrund der Ostseendhe bestimmen maritime Einflisse die Klimadaten des Pla-
nungsraumes. Mittlere jahrliche Niederschlage von 550 mm sowie eine Jahresdurch-
schnittstemperatur von 8,0 sowie grundsatzlich erhdhte Windgeschwindigkeiten mit
erhéhter Windzirkulation bestimmen als klimatische Werte den Planungsraum. Durch
die vorliegende Planung ist ausschlief3lich mit kleinstklimatischen Einflussnahmen zu
rechnen.

Der Dunenweg besitzt durch die beidseitig vorhandenen Baumreihen aus Berg-
Ahom und Winter-Linden Alleencharakter und ist somit durch den § 19 NatSchAG
M-V geschitzt.

Bis auf das sdudliche Grundstick sind alle Grundsticke westlich des Dinenweges
durchgéngig bebaut. Die Appartementhduser wurden zum Teil als groBfiachige,
massive Gebaudekomplexe errichtet. StichstralBen sichern innerhalb des Geltungs-
bereiches die ErschlieBung dahinterliegender Grundsticke. Im Norden des Gel-
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tungsbereiches befindsn sich alte Pensionen und Gastehduser sowie ebenfalls das
Ortsbild pragende reetgedeckte Bauemkaten, so dass vom Fritz-Reuter-Weg in siid-
dstliche Richtung sehr unterschiedliche Bebauungs- und Nutzungsstrukturen zu fin-
den sind. Umliegende Freiflachen werden als Zier- und Nutzgérten oder als Stellplat-
ze genutzt. Die Freiflachen zwischen dem geplanten SO1 und dem Diinenweg las-
sen sich am ehesten als extensiv genutzie Gartenanlage beschreiben, Diese ist zum
Teil mit dlteren GroRbidumen (Winter-Linden) bestanden.

Das Ortsbild stellt sich trotz weniger beeintrdchtigender Negativelemente vorrangig
und durchgéngig positiv dar. Die kleinteiligen Wechse! von unterschiedlichen Biotop-
und Nutzungsformen sowie deren Vielfalt sind f(ir den Betrachter von groBem Erho-
lungswert und besitzen fiir das Ortsbild eine groBe &sthetische Bedeutung. Die teil-
weise kuiturhistorischen Geb&dude mit ihren groBziigigen Gartenanlagen prégen und
charakterisieren somit das Ortsbild in Alt-Boltenhagen. Die Alleebdume entlang des
Dlnenweges unterstreichen den hohen Grilnanteil des Geltungsbereiches.

Auch aus dkologischer Sicht besitzen die unterschiediich entwickelten Gehélz- und
Baumstrukturen auch durch ihre teilweise extensive Pflege einen hohen Wert.

Die versiegelten, iiberbauten und gartnerisch intensiv genutzten Freiflachen sind fir
den Arten- und Biotopschutz als vorbelastete Fldchen zu bewerten und somit von
untergeordneter Bedeutung. Die extensiv genutzten Grinfldchen innerhalb des Gel-
tungsbereiches kénnen dagegen eingeschriankte Lebensraumfunktionen Ubemeh-
men. Als wertvoli fir die Ortsgestalttung einzustufen sind die Garten mit altem Baum-
bestand innerhaib der durchgéngig bebauten Grundstiicke entiang des Dlnenweges.

6.5 Artenschutzrechtliche Stellungnahme /
Erfassung besonders geschiitzter Arten

6.5.1 Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz gem. § 44 BNaiSchG bei der Planung und Durchfilhrung von
Eingriffen des Landesamtes flir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommem wurden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet.

» Geb8udeabbruch
- entfilit -,
> Beseitigung von Baumen

Innerhalb der Geltungsbereichsfldche befinden sich neben der Allee zahlreiche, teil-
weise auch altere Laubbaume, Diese stehen unter dem Schutz des § 18 bzw. § 19
NatSchAG M-V und werden durch die vorliegenden Planungsabsichten sinnvoll er-
halten. Innerhalb der vorliegen Pianungen ist der Erhalt des gesamten Baumbestan-
des festgesetzt.

Wahrend der Begehungen konnten keine besonders geschiiizten Arten oder deren
Lebensrdume bzw. Brutstatten nachgewiesen werden.
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> Beseitigung von Hecken und Buschwerk

Artenschutzrechtliche Belange die einen Erhalt der vorhandenen Hecken zur Folge
haben, konnten nicht nachgewiesen werden. Eine erforderliche Entfernung von He-
cken sollte auBerhalb der Vogelbrutzeiten erfolgen. Die Planungen sehen jedoch
keine Beseitigung von Gehdlzen, Hecken bzw. Buschwerk vor.

> Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewéssern

- entfallt -.
» Umnutzung von Fléchen

Mit Umnutzung der Flachen durch die Uberbauung von Lebensrdumen ist mit Aus-
wirkungen auf typische Tierarten, wie bodenbritende Vdgel, Amphibien sowie Repti-
lien zu rechnen.

Das festgestellte Vogelarteninventar weist keine Wertarten auf. Bei dem vorhande-
nen Artenspektrum handelt es sich um die typischen Arten des Siediungsbereiches.
Fur diese Arten bleibt die Habitatfunktion bei einer Realisierung des Vorhabens auch
weiterhin in einem raumlichen Zusammenhang erfUllt.

Damit kein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand in Bezug auf Amphibien-
oder Reptilienarten besteht, ist sicherzustellen, dass die eventuelle Rodung einzelner
Gehdlzen sowie die weiteren Hoch- und Tiefbauarbeiten auBerhalb der Aktivitatszei-
ten der Tierartengruppen erfolgt. Bei Umsetzung des Vorhabens bleiben der Landle-
bensraum bzw. eventuelle Migrationskorridore trotz geringer Funktionsverluste erhal-
ten. Es ist zu beachten, dass nicht l&nger hohlraumreiche Ablagerungen verbleiben,
die Quartiere von den Tieren aufgesucht werden und diese in den Hohlrdumen ver-
nichten werden. Auf diese Weise ist zu erwarten, dass keine artenschutzrechtlichen
Verbote lbertreten werden.

> Larm

Beeintréchtigung durch LArm kann zur Stdrung lokaler Populationen geschiitzter
Tierarten (Stérungsverbot) und indirekt zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten fir Individuen (Schédigungsverbot) flihren. Durch die vorliegende Planung ist
ausschlieBlich mit einer baubedingten Emission und somit mit befristeten Stérungen
zu rechnen. Da durch die vorliegenden Planungen keine Tierarten betroffen sind, die
mit sensiblen Reaktionen auf befristete Stérungen reagieren, kdnnen artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestidnde ausgeschlossen werden.

» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen
- entfallt -.
6.5.2 Tierarien nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

- Sugetiere

Waéhrend der Untersuchungen sowie nach den erforderlichen Begehungen zur Abar-
beitung der Umweltbelange konnte festgestellt werden, dass auf Grund der Ausbil-
dung bzw. Ausprégung des Untersuchungsgebietes, Séugetierarten, die durch das
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Flhren im Anhang IV der FFH-Richtlinie, in der Anlage | der BAtSchV sowie in den

-Anhdngen A oder B der EG-ArtSchV unter besonderen oder strengen Schutz gestelit

sind, nicht von der vorliegenden Planung betroiffen sind.

Wahrend der Begehungen zur Bestandskartierung konnten keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Sommer- bzw. Winterquartieren der heimischen Fledermausar-
ten sowie weitere Sdugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie festgestellt wer-
den.

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der S&ugetiere auszullben. Durch teilweise fehlende
Habitatstrukturen bzw. einer nicht geplanten baulichen Veranderung kénnen Beein-
trachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtiiche Verbotstatbestande der Ar-
tengruppe Saugetiere eindeutig ausgeschlossen werden.

Die Vorhabenflache konnte nachgeordneter Bestandteil der Jagdgebiete von Fle-
dermausen sein.

- Reptilien

Bei den Begehungen zur Erstellung des Umweltberichtes wurden keine Hinweise auf
Reptilienvorkommen gefunden.

Wahrend der Untersuchungen sowie nach den erforderichen Begehungen zur Abar-
beitung der Umweltbelange konnte festgestellt werden, dass auf Grund der Ausbil-
dung bzw. Ausprdgung des Untersuchungsgebietes, Reptilienarten, die durch das
Fihren im Anhang IV der FFH-Richtlinie, in der Anlage | der BArtSchV sowie in den
Anhangen A oder B der EG-ArtSchV unter besonderen oder strengen Schutz gestellt
sind, nicht von der varliegenden Planung betroffen sind.

Vorbeugend ist zu verhindem, dass dber einen langeren Zeitraum hohlraumreiche
Ablagerungen entstehen, die von Reptilien als Quartiere aufgesucht werden kénnten.
Damit kein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht, ist sicherzustel-
len, dass die weiteren Hoch- und Tiefbauarbeiten auBerhalb der Aktivitatszeiten der
Reptilien erfolgt. Es ist jedoch davon auszugehen, dass aufgrund des Fluchtverhal-
tens der Tiere, der Arbeitsablaufe bei Aufstellung der Photovoltaikelemente arten-
schutzrechtliche Belange in Bezug auf das Tétungsverbotes (§ 44 BNatSch@) nicht
zu erwarten sind.

- Amphibien

Wahrend der Untersuchungen sowie nach den erforderlichen Begehungen zur Abar-
beitung der Umweltbelange konnte festgestellt werden, dass auf Grund der Ausbil-
dung bzw. Auspragung des Untersuchungsgebietes, Amphibienarten, die durch das
Fihren im Anhang IV der FFH-Richtlinie, in der Anlage | der BAtSchV sowie in den
Anhéngen A oder B der EG-ArtSchV unter besonderen oder strengen Schutz gesteilt
sind, nicht von der vorliegenden Planung betroffen sind.

Im Geltungsbereich des Planvorhabens fehlt es an bedeutsamen Strukiuren, wie
Gewdssem, Griinlandflachen sowie Gehdlzen, die Amphibijenarten als Sommer- bzw.
Winterquatieren dienen.

Fiir artenschutzrechtlich relevanie Amphibienarten kommt es im Zuge der Realisie-
rung des Vorhabens somit nicht zum Verlust von Laichgewdssem oder sonstigen
mafgeblichen Habitatbestandteilen. Bei Umsetzung des Vorhabens bleiben der
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Landlebensraum bzw. eventuelle Migrationskorridore trotz geringer Funktionsverluste
erhalten. Auch hier ist zu beachten, dass nicht langer hohlraumreiche Ablagerungen
verbleiben, die Quartiere aufgesucht werden und in denen die Tiere vemichten wer-
den. Auf diese Weise ist zu erwarten, dass keine artenschutzrechtlichen Verbote
ibertreten werden.

- Libellen

Wahrend der Untersuchungen sowie nach den erforderlichen Begehungen zur Abar-
beitung der Umweltbelange konnte festgestellt werden, dass auf Grund der Ausbil-
dung bzw. Ausprégung des Untersuchungsgebietes, Libellenarten, die durch das
Fiihren im Anhang IV der FFH-Richtlinie, in der Anlage | der BArtSchV sowie in den
Anhangen A oder B der EG-ArtSchV unter besonderen oder strengen Schutz gestelit
sind, nicht von der vorliegenden Planung betroffen sind.

- Kéfer

Waéhrend eingehender Untersuchungen konnte festgestellt werden, dass Kéferarten,
die durch das Fiihren im Anhang IV der FFH-Richtlinie, in der Anlage | der BArtSchV
sowie in den Anhangen A oder B der EG-ArtSchV unter besonderen oder strengen
Schutz gestellt sind, nicht von der vorliegenden Planung betroffen sind.

- Tag- und Nachifalter

Wahrend der Untersuchungen sowie nach den erforderlichen Begehungen zur Abar-
beitung der Umweltbelange konnte festgestellt werden, dass auf Grund der Ausbil-
dung bzw. Auspragung des Untersuchungsgebietes, Tag- und Nachtfalterarten, die
durch das Fihren im Anhang IV der FFH-Richtlinie, in der Anlage | der BArtSchV
sowie in den Anhéngen A oder B der EG-ArtSchV unter besonderen oder strengen
Schutz gestellt sind, nicht von der vorliegenden Planung betroffen sind.

- Weichtiere

Wahrend der Untersuchunger sowie nach den erforderlichen Begehungen zur Abar-
beitung der Umweltbelange konnte festgestellt werden, dass auf Grund der Ausbil-
dung bzw. Auspragung des Untersuchungsgebietes, Weichtierarten, die durch das
Flhren im Anhang IV der FFH-Richtlinie, in der Anlage | der BArtSchV sowie in den
Anhéangen A oder B der EG-ArtSchV unter besonderer oder strengen Schutz gestellt
sind, nicht von der vorliegenden Planung betroffen sind.

- Végel

Alle wildlebenden Vogelarten in Deutschland sind gesetzlich geschiitzt. Sie dirfen
somit nicht gefangen, mutwillig beunruhigt oder getdtet werden. Femer ist es verbo-
ten, ihre Eier und Nester zu beschéadigen oder zu entfemen.

Wahrend des Untersuchungszeitraumes konnte festgestellt werden, dass Lebens-
raume wild lebender Vogelarten nicht von der vorliegenden Planung betroffen sind.
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Im Umfeld des Untersuchungsgebietes wurden nachfolgend aufgezahlte Vogelarten
nachgewiesen.

Sperling (Passer domesticus) Hausrotschwanz  (Phoenicurus ochruros)
Sturmméwe (Larus canus) Elster (Pica pica)

Blaumeise (Parus caeruleus) Amsel (Turdus merula)
Bachstelze (Moatacilla alba) Lachmdwe (Larus ridibundus)
Stieglitz (Carduelis carduelis) Buchfink (Fringilla coelebs)
Saatkrdhe (Corvus frugilegus) Gimpel (Pyrrhula pyrrhula)
Kieiber (Sitta europaea) Grauschnédpper  (Musciapa striata)
Grinfink (Carduelis chloris) Girlitz (Serinus serinus)
Dohle (Corvus moneduia) Eichelhéher (Garrulus glandarius)

Um einen artenschutzrechtlichen Genehmigungstatbestand auszuschlieBen, ist si-
cherzustellen, dass die eventuelle Rodung von Geholzen auf3erhaib der Brutpenode
der Vogel und somit in den Wintermonaten vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgt.
Im Rahmen des Vorhabens kommt es zu keinem Verlust von Bruthabitaten und Le-
bensrdumen der Vogelarten. Fiir diese Arten bleibt die Habitatfunktion bei einer Rea-
lisierung der Vorhaben auch weiterhin in einem rdumlichen Zusammenhang erfilit,
Die im Plangebiet festgesteilten bzw. potentiell vorkommenden oder briitenden Arten
sind bezlglich ihrer Brutstandorte sehr anpassungsfahig und belegen nicht jahrlich
wiederkehrend dieselben Brutplatze.

- Pflanzen

Aufgrund der Habitatstrukturen waren Vorkommen geschitzter Pflanzen geman An-
hang IV der FFH-Richtlinie auszuschlieBen. Wahrend der Begehungen zur Erstellung
des Umweltberichtes konnten entsprechend keine Vorkommen beobachtet werden.
Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Pfianzen auszuliben.

6.5.3 Fazit zu Artenschutzrechtlichen Fragestellungen

Aufgrund der FlachengrdBe, der innerortlichen Lage zwischen stark frequentierten
Siedlungsflachen, der bereits vorhandenen Nutzungen und der damit einhergehen-
den, stéandigen anthropogenen Beeinflussung erfolgte eine negative Potentialab-
schatzung fir unter Schutz stehende Tiere der Artengruppen: Vogel, Saugetiere,
Reptilien, Amphibien, Schmetterlinge, Kafer, Libellen und Weichtiere. Dies bestatigte
sich innerhalb genauerer Untersuchungen bzw. wéhrend einzelner Begehungen.

im untersuchten Plangebiet konnten trotz mehrfacher Begehungen und der Biotop-
typenkartierungsarbeiten keine Individuen rechtlich geschitzter Arten nachgewiesen
werden, so dass die Planungen nicht gegen bestehende Artenschutzrechtsprechung
verstoBen bzw. zwingende Vollzugshindemisse der Planumsetzung entgegensiehen.
Es Ist aber sicherzustellen, dass die eventuelle Gehdlzrodungen auBerhalb der Brut-
periode der Vdgel zu erfolgen haben.

Somit ergeben sich fiir das Planvorhaben keine artenschutzrechtlichen Frage-
stellungen gemaB § 44 Abs, 1 BNatSchG.
Eine Priifung der Verbotstatbesténde, gemaB § 44 Abs. 1 i.V. mit Abs. 5
BNatSch@G, ist somit nicht durchzuflhren.
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Ebenso entfallt das Prifen von VermeidungsmaBnahmen sowie von vorgezo-
genen AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) und der sich daraus ablei-
tenden Prifung von Ausnahmeveoraussetzungen gemaB § 45 Abs, 7 BNatSchG.

6.6 Planwirkungen

Das Ziel des Bebauungsplanes besteht geméaR Aufstellungsbeschluss in der Siche-
rung und Entwickiung des baulichen Bestandes, Schutz des Grins und der Standor-
tantwicklung eines Hotels auf dem Grundstlick der ehemaligen Villa Rehse. Gleich-
Zeitig sollen mit dem B-Plan 20.1 die vom OVG Greifswald vorgebrachten Aufhe-
bungsgriinde beseitigt werden.

Die Festsetzungen des B-Planes dienen dem Ziel, die im Plangebiet traditionell vor-
handenen Nutzungen von Dauerwchnen und Ferienwchnen zu erhalten. Weiterhin
sollen diese Nutzungen in Geb&uden realisiert werden, die sich hinsichtlich der Ku-
batur und dem auBeren Erscheinungsbild an dem historischen Bastand orientieren.
Zur Sicherung des stidtebaulichen Konzeptes (Erhalt der historischen Kubaturen) .
wird innerhalb des Sonstiges Sondergebietes eine Binnendifferenzierung vorge-
nommen. Das Sondergebiet "Wohnen/Ferienwohnen" wird in insgesamt 6 Sonderge-
biete unterteilt. Durch diese Differenzierung, die sich an Grundstiicksgrenzen orien-
tiert, gelingt es der Gemeinde, unterschiedliche GrundstlicksgréBen und unterschied-
liche Nutzungsintensitdten bei den Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung
zu beriicksichtigen.

Die Sicherung der ortsbildpragenden Grinstrukiuren entlang des Diinenweges ist
das abschlieBende Ziel des stadtebaulichen Konzeptes.

. L

Diese wird in Abhangigkeit von der é6rtlichen Auspragung durch die Ausweisung von
privaten Ziergérten und privaten Parkanlagen erreicht. Diese privaten Griinflichen
sind von allen baulichen Anlagen und von Stellpiatzen, Carports und Garagen freizu-
halten. Darliber hinaus dlrfen die Griinflichen nicht als Abstell-, Lager- oder Ar-
beitsplétze genutzt werden. Der vorhandene Baumbestand auf dem Grundstlick Di-
nenweg 6 (innerhalb der privaten Parkanlage) wird zum Erhalt festgesetzt. Alle Zier-
garten und Parkanlagen sind gértnerisch zu gestaiten und zu pfiegen.

Lediglich innerhalb der privaten Griinfléche vor dem SO-Hotel ist im Zusammenhang l
mit dem Hotel der Betrieb eines sog. Kaffeegartens zuléssig. Hier sind jedoch aus- ‘
schlieBlich mobile Cafe-Einrichtungen und keine baulichen Anlagen zulassig.

im gesamten Plangebiset sind Grundstlickszufahrten, Steliplatze und deren Zufahrien
in wasserdurchlissiger Bauweise herzustellen. Dafiir kdnnen z.B. Schotterrasen,
Rasengittersteine und Hasenfugenpflaster, wassergebundene Decken oder ein
groBporiges Pilaster verwendet werden. Die Herstellung von Asphalt- und Beton-
flachen flir Stellplatzflachen und Grundstlckszufahrten ist unzulassig.

Die derzeitige Charakteristik des Geltungsbereiches ldsst sich durch eine siedlungs-
typische Situation ,Wohnhaus mit groBzlgigen Nutz- und Ziergartenflachen® am
ehesten beschreiben. In Bezug auf die grinordnerischen Verhéltnisse des Geltungs-
bereiches lassen sich ausschlieBlich positive Planwirkungen ableiten.

Geschitzte Biotope oder Arten sind von den Planungen nicht betroffen. Aufgrund der .
Kleinflachigkeit der vorliegenden Planung bzw. der bestehenden, nutzungsbedingten '
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Beeintrachtigungen sind die zu erwartenden Eingtiffe in das Landschaftsbiid, den
Wasserhaushalt sowie das Klima als sehr gering zu betrachten und kénnen somit
vemachlassigt werden.

Bei Nichtausfihrung der Planungen wiirden die akiuellen Areale, Biotop- und Nut-
zungstypen im derzeitigen Bestand weiter bestehen.

Innerhalb der Planungsarbeiten wurde versucht, den Umweltbelangen hinsichtiich
einer flichensparenden Entwicklung in Bezug auf das Gemeindegebiet gerecht zu
werden. Darilber hinaus wurden die Umweltbelange durch den Erhalt von Baumen

berlcksichtigt.

6.7 Berilcksichtigung griinordnerischer Belange

Die zum Erhait festgesetzten Einzelbdume sowie die vorhandene Allee sind dauer-
haft zu erhalten. Die Baume sind vor Beeintridchtigungen, die den Fortbestand ge-
fahrden und wahrend der BaumaBnahmen zu schltzen. Die notwendigen Pflege-
und Erziehungsschnitte sind auszuflhren. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze
sind gleichwertig zu ersetzen. Der Wurzelraum ist zu schiitzen.

Neben der Neuanpflanzung von Baumen ist als grundsétzlicher griinordnerischer
Bezug die Festsetzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und fir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen hervorzuheben.

7. Hochwasserschutz

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das Bemessungshochwasser der
Wismarbucht zuzliglich Seegangsbelastung zu beachten. Das Bemessungshoch-
wasser betrdgt 3,20 m Gber NHN, Die Seegangsbelastung wird mit 0,5 m definiert.
Daher sind Fundamente so tief zu griinden, dass eine Unterspllung ausgeschlossen
ist.

Sofern Baufelder eine Bezugspunkthéhe unterhalb des Bemessungshochwassers
besitzen, ist die jeweilige Fiache auf eine Héhe von 3,20 m iiber NHN aufzuschiitien.
Dariber hinaus ist durch technische MaBnahmen sicherzustellen, dass ein
Wellenschlag bis zu 0,50 m zu keinem Wassereintrag in das Gebaude fiihrt. Dazu
sind sowohl die Herstellung von Umgrenzungsmauem in einer Héhe von 0,50 m als
auch technische MaBnahmen am Gebéaude zuldssig. Umgrenzungsmauem sind so
zu gestalten, dass sie das Gebaude volistdndig vor Wassersintrag schiitzen kénnen,
Notwendige Liicken in den Mauem (z.B. fir Zufahrten) sind zum Schutz vor
Wassereintrag verschlieBbar zu gestalten.

Die FuBbodenoberkante der zum Aufenthalt genutzten Rdume ist unter Ber{icksichti-
gung der vorgenannten Festsetzung auf mindestens 3,20 m ilber NHN festzusetzen.
Réaume unterhalb von 3,20 m Uber NHN diirfen nicht zu Wohnzwecken genutzt wer-
den. Wande missen so abgedichtet werden, dass kein Wasser eindringen kann,
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a. Sonstiges

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme Baudenkma-
le, jedoch keine Bodendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubeglei-
tend archaologisch betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmal-
schutzbehorde beim Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig, mindestens zwei Wochen vorher schrifilich und verbindlich anzuzeigen.
Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG un-
verziglich der zustandigen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen von Mitarbeitem oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie zuféliige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt & Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlielen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuflihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

innerhalb des Plangebietes diirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art
gem. § 34 Abs. 4 BundeswasserstraBengesetz weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren
Wirkung beeintrdchtigen, deren Betriecb behindem oder die Schiffsfihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern. Wirtschafts-
werbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Von der WasserstraBe
aus dlrfen weder rote, gelbe, blaue oder griine mit Natriumdampflampen direkt oder
indirekt beleuchtete Fidchen sichtbar sein.

Die dem Bebauungsplan Nr. 20.1 zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse, DIN-
Vorschniften und Verordnungen sind im Bauamt des Amtes Kiitzer Winkel, SchioB-
strafe 1, 23948 Klitz, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

2 8 0KT. 2003

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den.........coec-vaerves

Anhang:
1) FFH/SPA-Vorpriifung zum Bebauungspian Nr. 20.1
2) Fotodokumentation des baulichen Bestandes im Plangebist
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Anhang 1:

FFH/SPA- Vorprifung

zum Bebauungsplan Nr. 20.1
"Ali-Boltenhagen”
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Bearbeitung: : -

Bearbeiter:

Datum:

. Stadt- und Regionalplanung PG

KramerstraBBe 25
23966 Wismar

Steffen Fromm
Dipl.-Ing. (FH) Landschaftsarchitektur

23. September 2013

31



Geameinde Ostseebad Boltenhagen - Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 20.1 “Al-Boltenhagen®

Inhaltsverzeichnis

1.

2.

32

Anlass und Aufgabenstellung
Beschreibung des Schutzgebietes

Beschreibung des Vorhabens und relevanter Wirkfaktoren

3.1 Inhalte des Bebauungsplanes

3.2 Relevante Projekiwirkungen auf antenschutzrechtliche Belange

3.3 Planwirkungen

Prognose maglicher Beeintriachtigungen der Erhaltungsziele
bzw. der Betroffenheit des SPA-Gebietes
4.1 Mogliche Beeintrachtigung der Erhaltungs- bzw, Schutzziele

4.2 Mogliche Beeintrachtigung der SPA-relevanten Vogelarten

Fazit

33

34

37
37
38

40

42
42

45

46




Gemeinde Ostseabad Boltenhagen - Satzung ber den Bebauungsplan Nr, 20.1 "Alt-Baltenhagen”

1. Anlass und Aufgabensteliung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boitenhagen hat in ihrer Sitzung
am 16.00.2010 die Aufstellung des Bebauungsp!anes Nr. 20.1 mit der Gebietsbe-
zeichnung "Alt-Boltenhagen" gemaf den Vorschiiften des § 13a BauGB beschlos-

sen.

Der Bebauungsplan Nr. 20.1 umfasst eine Flache von ca. 4,5 ha und wird im We-
sentlichen begrenzt von dem Grundstlick der ehemaligen Villa Rehse im Siiden, dem
Dldnenweg im Osten, dem Fritz-Reuter-Weg im Norden und einer Linie im Westen,
die in einer Entfemung von 100 m bis 150 m vom Di{inenweg verauft. Mit dem Be-
bauungsplan verfolgt die Gemeinde das Ziel, fir die Siedlungs- und Griinflaichen
westlich des Diinenweges eine stidtebauliche Konzeption zu erarbeiten, die die be-
sonderen geschichtlichen Strukituren beachtet und gleichzeitig eine bauliche Entwick-
lung ermdéglicht. Weiterhin werden mit der vorliegenden Planung Flachen fir eine
Nachverdichtung eines innerdrtlichen Bereiches, also flr eine bauliche Entwickiung
vorbereitet.

Aufgrund der geplanten Flachennutzungen sind erhebliche Beeintrachtigungen auf
das Vogelschutzgebiet (SPA-Gebiet') zwar nicht sehr wahrscheinlich, aber auch
nicht ganzlich auszuschlie3en. Nach Art. 8, Abs. 3 der FFH-Richtlinie in Verbindung
mit § 34 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfordermn Pléne oder Projek-
te, die ein solches besonderes Schutzgebiet erheblich beeintridchtigen kdénnen, eine
Prifung auf Vertraglichkeit mit den fiir das Gebiet festgesetzten Erhaltungszielen.

Im vorliegenden Fall wird eine FFH/SPA-Vorpriifung vorgenommen, um (berschlégig
zu kldren, ob das prafungsrelevante Natura 2000-Gebiet ;Wismarbucht und Salzhaff
bzw. die hier lebenden, relevanten Vogelarten betroffen sein kénnen und ob erhebli-
che Beeintrichtigungen der Schutzziele moglich sind. Nicht méglich wéren Beein-
trdchtigungen dann, wenn diese im Zuge der Ermgebnisse dieser FFH/SPA-
Varprifung offensichtlich ausgeschlossen werden kdnnen,

Fihrt die FFH-Vorpriifung abschlieBend zu der Feststellung, dass solche Beeintréch-
tigungen offensichtlich auszuschlieBen sind, so kann auf eine weitere FFH-Priifung
verzichtet werden. Bei einem anderen Ergebnis ist eine vollstdndige FFH-Prifung
durchzufthren. (Landerarbeitsgemeinschaft Naturschutz, L andschaftspflege und Er-
holung, LANA 2004)

' Als Europdisches Vogelschutzgebiot oder englisch Special Protection Area’ (SPA) bezeichnet man
die Schutzgebiste, deren Grundlage 1979 im An. 4 {1} der Vogelschutzrichtlinie gelegt wurde. Zu-

sammean mit den Schutzgebieten nach der Fauna-Flora-Habitat-Rightlinie (1292), den FFH-Gebieten,
bilden die besonderen Vogelschutzgebiete den europawsiten Biotopverbund des koh&renten Schutz-

gebietsnetzwerks Natura 2000. (Quelie: wikipedia.org)
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2. Beschreibung des Schutzgebietes

»Wismarbucht und Salzhaff” —~ DE 1934 — 401; SPA (47)

Gebietsmerkmale:

Giite und Bedeutung:

Verletzlichkeit

Schutzerfordernisse:

34

Stark gegliederte Ostsee-Boddenlandschaft mit Untiefen,
Inseln und Halbinseln sowie angrenzender offener bis
haiboftener Ackerlandschaft im Kiistenhinteriand.

Die GréBe betrégt 42.472 ha.

Vorkommensschwerpunkt fir Anhang i-Brutvogelarten der
Kiistenlebensrdume [Mdwen, Seeschwalben, Limikolen,
Entenartige, Kleinvdgel) sowie nordischer Rastvdge! der
Feuchtgebiete (Enten, Ganse, Schwéne, Limikolen);
traditionelle Kiistenfischerei , beweidetes Salzgrasiand mit
Prelsystem; Jungmoranen Boddeniandschaft an der std-
westlichen Ostseekiiste mit vielfaltigen geomorpho-
logischen Bildungen und flachwellige Grundmorédne im
Kistenhinterland

Einflisse und Nutzungen im Gebiet:

- Land- und Forstwirischaft;

~ Fischerei, Jagd, Entnahme von Arien;

- Freizeit und Tourismus;

- Anthropogene Eingriffe in den Wasserhaushalt
(Feuchtgebiete u. Kiisten)

Einflisse und Nutzungen auflerhalb des Gebiets:
- Siedlung, Industrie, Deponien usw.;

~ Infrastruktur;

- Umweltverschmutzung, menschliche Eingriffe

Aufrechterhaltung der natiirlichen Klstendynamik,

z.B. fir Austemfischer, Brandgans, Pfuhischnepfe,
Sandregenpfeifer, Uferschwalbe, Brand-, Fiuss-, Kisten-
und Zwergseeschwalbe;

Erhaltung stérungsarmer Salzgriiniandflachen durch
extensive Nutzung und funktionsfahige Kisteniberfiutung,

z.B. fir Austemfischer, Graugans, Loffel- und Pfeifente,
Mitteiséger, Rotschenkel;

Erhaltung bzw. Wiederherstellung eines ausschlieBlich
autochthonen Pradatorenbestandes {Raubsauger), der
einer Dichte entspricht, die insbesondere Bodenbriitern
ausreichende Bruterfolgschancen fassen,

z.B. fir Austemfischer, Brandgans, Brand-, Fiuss-,
Kisten- und Zwergseeschwalbe, Eider-, Léffel- Schnatter-
und Reiherente, Lach- und Sturmmdéwe, Mittelséger,
Rotschenkel, Sé&belschnébler, Sandregenpfeifer, Rohr-
und Wiesenweihe;
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[ Erhaltung der Kleingew&ssersysteme im Salzgriinland,
z.B. fUr Odinshiihnchen, Rotschenkel, Sdbelschnibler,

Zwergseeschwalbe;

Erhaltung aller Brackwasserrdhrichte,

z.B. fiir Rohrdommel, Rohrweihe;

Erhaltung méglichst langer storungsarmer Uferlinien und
moglichst groBer stérungsfreier Wasserflichen sowie

eines stérungsarmen Luftraumes
z.B. fur Fischadler und Seeadler, Brandsesschwalbe,
Wanderfalke;

l Erhaitung groBer unzerschniftener und stérungsarmer

Offenlandflachen
z.B. fUr Sing- und Zwergschwan, Wiesenweihe;

. Erhaltung und Entwicklung von stérungsarmen Waldem

mit angemessenen Altholzanteilen,
z.B. fir Gansesiger, Seeadler, Aot- und Schwarzmilan,

Wespenbussard, Mittelspecht und Schwarzspecht,
Zwergschnépper;

Erhaltung von stérungsarmen Inseln mit flacher Kiiste und

Saizvegetation,
z.B. far Brand-, Fluss-, Kisten- und Zwergseeschwalbe,

Lach-, Sturm- und Schwarzkopfmdwe, Séabeischnébler,
Eider-, Loffel-, Schnatter- und Reiherente;

Erhaltung von stérungsamrmen Sand- oder Kiesstranden,

z.B. flr Austemfischer, Sandregenpfeifer, Brand-, Kiisten-
und Zwergseeschwalbe;

I . Erhaltung der Griinlandfiichen insbesondere durch
extensive Nutzung (Méhwiesen und/oder Bewsidung}: bsi

Grinlandfiichen auf Niedermoor Sicherung seines hohen
Grundwasserstandes zur Erhaltung bzw. Wiederherstel-
lung von Feuchtlebensriumen,

z.B. fiir Kranich, Léffel- und Schnatterente, Schwarzmilan,
Rohr- und Wissenweihe, Lach-, Sturm- und Schwarz-
kopfmdwe, Wachtelklnig, WeiBstorch;

Erhaltung des Strukturreichtums in_Feuchtlebensraumen

(z.B. Geblischgruppen, Staudenfluren, Erenbruchwélder

in Niedermoorbereichen),

I
i
i
l z.B. fiur Blaukehlchen, Kranich;
I
i
i
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Erhaltung der Wasserréhrichte,
z.B. fiir Rohrdommel, Rohrweihe;

Erhaltung von Flachwasserzonen mit ausgeprigter
Submersvegetation und Erhaltung der dazu erforderli-
chen Wasserqualitét,

z.B. fur Krick-, Pfeif- und Schnatterente, Hécker- und
Singschwan;

Erhaltung bzw. Wiederherstellung eines Gewéasserzustan-
des, der nachhaltig eine fiir fischfressende Vogelarten
optimale Fischreproduktion ermdglicht und die Verfligbar-
keit der Nahrungstiere sichert,

z.B. fir Eisvogel, Ganse-, Mittel- und Zwergséger, Ohren-
taucher, Rohrdommel, Schwarzmilan, Brand-, Fluss-,
Kisten- und Zwergseeschwalbe, Fisch- und Seeadler,
Silberreiher; .

ﬁ

Erhaltung gut durchlichteter Wasserkdrper mit ungestérter
Sedimentbildung und Ausbildung einer reichhaltigen
Nahrungsgrundlage,

z.B. fir Berg-, Eider-, Reiher- und Schellente, Blasshuhn;

Erhaltung von stérungsarmen Griinlandflichen im unmit-
telbaren Umfeld von Géanserastplatzen,
z.B. fiir Blass- und Tundrasaatgans;

R W

Erhaltung stérungsarmer Moore und Simpfe
(Wasserstand >20 cm, ggf. Wiederherstellung solcher

Wasserstande),
z.B. fir Kranich;

Erhaltung bzw. Wiederherstellung natiitlicher und natur-
naher FlieBgewésserstrecken durch Erhalt und Férderung @
der Gewasserdynamik (Maander- und _ Kolkbildung,

Uferabbriche, Steilwdnde etc.),

z.B. fir Eisvogel, Génsesager;

Erhaltung bzw. Entwicklung von strukturreichen Acker-
landschaften mit einem hohen Anteil an naturnahen
Ackerbegleitbiotopen (z.B. Wegraine, Solle, Seggenriede.

Feldgehblze, Hecken etc.},

z.B. fur Heidelerche, Neuntdter, Sperbergrasmiicke.

|
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Die Flora- Fauna- Habitat- Richtlinie (FFH- Richtiinie) wurde als erste umfassende
Richtlinie der Europaischen Union

(EU) zum Lebensraum- und Arten-

schutz 1992 beschlossen.

Im Mittelpunkt der Richtlinie steht

die  Ausweisung  von FFH-

Schutzgebieten fur die im Anhang |

der Richilinie genannten Lebens-

raumtypen und die im Anhang Il der

Richtlinie genannten Arten.

Ziel der FFH- Richtlinie ist die Siche-
rung der Artenvielfalt durch den Er-
halt der natlrlichen Lebensraume
und der Erhalt der wild lebenden
Tiere und Pflanzen.

wuelel urnwelikaren-my.ae

Die FFH- Gebiete bilden zusammen mit den nach der Vogelschutzrichtlinie (vom Rat
der EG 1979) flr bestimmte Vogelarten auszuweisenden "Vogelschutzgebieten"
(Special Protection Area- SPA) das europaische Schutzgebietssystem “"Natura
2000".

In den Bereich des EU-Vogelschutzgebietes "Kistenlandschaft Wismarbucht" mit der
Gebiets-Nr. DE 1934-401 gehdéren grofie Teile der Wasserflachen der Ostsee im Be-
reich der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.

Das Plangebiet liegt auf3erhalb der internationalen Schutzgebiete. Durch die Reali-
sierung des Bebauungsplanes wird eine Flache bebaut, die bisher bereits zum GroB-
teil baulich genutzt wurde. Die Mehrheit der Flachen bleibt jedoch weiterhin als Grin-

flachen erhalten.

Entlang der Kistenlinie befindet sich in ca. 200 m Entfernung nordéstlich des Gel-
tungsbereiches das FFH-Gebiet ,Wismarbucht® (DE 1934-302). Dessen Schutzziele
beziehen sich in der Region des Geltungsbereiches ausschlielich auf die Wasser-
flachen, so dass erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzziele bereits im Vorfeld
offensichtlich ausgeschlossen werden konnten. Die vorliegende FFH-Vorprifung
setzt sich somit gemaf3 der Forderung der Unteren Naturschutzbehérde des Land-
kreises Nordwestmecklenburg vom 15. August 2013 ausschlieBlich mit den Schutz-
zielen des Vogelschutzgebietes (DE 1934-401) auseinander.

3.2 Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung von
Eingriffen” des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern wurden nachfolgende Eingriffswirkungen bereits innerhalb der Begrun-
dung des Bebauungsplanes Nr. 20.1 im Kapitel ,Umweltbelange® abgearbeitet.

Gebaudeabbruch

- entfallt -
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Beseitigung von Baumen

Innerhalb der Geltungsbereichsflache befinden sich neben einer Allee zahlreiche,
teilweise auch altere Laubbaume. Diese stehen unter dem Schutz des § 18 bzw. §
19 NatSchAG M-V und werden durch die vorliegenden Planungsabsichten sinnvoll
erhalten. Innerhalb der vorliegen Planungen ist der Erhalt des gesamten Baumbe-
standes festgesetzt.

Wahrend der Begehungen konnten keine besonders geschiitzten Arten oder deren
Lebensrdume bzw. Brutstatten nachgewiesen werden.

Beseitigung von Hecken und Buschwerk

Artenschutzrechtliche Belange die einen Erhalt der vorhandenen Hecken zur Folge
haben, konnten nicht nachgewiesen werden. Eine erforderliche Entfemung von He-
cken sollte auBerhalb der Vogelbrutzeiten erfolgen. Die Planungen sehen jedoch
keine Beseitigung von Gehdlzen, Hecken bzw. Buschwerk vor.

Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassem

- entfallt —

Umnutzung von Flachen

Mit Umnutzung der Flachen durch die Uberbauung von Lebensrdumen ist mit Aus-
wirkungen auf typische Tierarten, wie bodenbriitende Végel, Amphibien sowie Repti-
lien zu rechnen.

Das festgestellte Vogelarteninventar weist keine Wertarten auf. Bei dem vorhande-
nen Artenspektrum handelt es sich um die typischen Arten des Siedlungsbereiches.
Flr diese Arten bleibt die Habitatfunktion bei einer Realisierung des Vorhabens auch
weiterhin in einem rdumlichen Zusammenhang erfillt.

Damit kein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand in Bezug auf Amphibien-
oder Reptilienarten besteht, ist sicherzustellen, dass die eventuelle Rodung einzelner
Gehdlze sowie die weiteren Hoch- und Tiefbauarbeiten auBerhalb der Aktivitatszei-
ten der Tierartengruppen erfolgt. Bei Umsetzung des Vorhabens bleiben der Landle-
bensraum bzw. eventuelle Migrationskorridore trotz geringer Funktionsveriuste erhal-
ten. Es ist zu beachten, dass nicht [&nger hohlraumreiche Ablagerungen verbleiben,
die als Quartiere von den Tieren aufgesucht werden und diese in den HohlrGumen
vemichten werden konnten. Auf diese Weise ist zu erwarten, dass keine artenschutz-
rechtlichen Verbote (ibertreten werden.

Larm

Beeintrachtigung durch Larm kann zur Stérung lokaler Populationen geschitzter
Tierarten (Stérungsverbot) und indirekt zum Verlust von Forpflanzungs- und Ruhe-
stétten fir Individuen (Schadigungsverbot) flihren. Durch die vorliegende Planung ist
ausschlieBlich mit einer baubedingten Emission und somit mit befristeten Stérungen
zu rechnen. Da durch die vorliegenden Planungen keine Tierarten betroffen sind, die
mit sensiblen Reaktionen auf befristete Stérungen reagieren, kdnnen artenschutz-
rechtliche Verbotstatbesténde ausgeschlossen werden.

39




Gemeinde Ostseebad Bollenhagen - Satzung iber den Babauungsplan Nr. 20,1 "Alt-Boltenhagen"

Kollision von Tiersn mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

- entfallt —

Allgemein artenschutzrechtliche Bewertung

Im Untersuchungsgebiet konnten wéhrend der Arbeiten zur Erstellung des Umweit-
berichtes zur Begriindung des Bebauungsplanes keine Individuen rechtlich geschiitz-
ter Arten nachgewiesen werden, so dass die Planungen nicht gegen bestehende Ar-
tenschutzrechtsprechung verstoBen bzw. zusatzliche AusgleichmaBnahmen nicht
erforderlich sind.

Im Umfeld des Untersuchungsgebietes wurden nachfolgend aufgezéhite Vogelarten
nachgewiesen.

Sperling (Passer domesticus) Hausrotschwanz  (Phoenicurus ochruros)
Sturmméwe (Larus canus) Elster (Pica pica)

Blaumeise (Parus caeruleus) Amsel (Turdus merula)
Bachstelze (Motacilla alba) Lachmowe (Larus ridibundus)
Stieqlitz (Carduelis carduelis) Buchfink (Fringilia coelebs)
Saatkrahe (Corvus frugilegus) Gimpel (Pyrrhula pyrrhula)
Kieiber (Sitta europaea) Grauschnapper (Musciapa striata)
Grinfink (Carduelis chloris) Girlitz (Serinus serinus)
Dohle (Corvus monedula) Eichelhdher (Garrulus glandarius)

im Hahmen des Vorhabens kommi es zu keinem Verlust von Bruthabitaien und Le-
bensrdumen der Vogelarten. Fiir diese Arten bleibt die Habitatfunktion bei einer Rea-
lisierung der Vorhaben auch weiterhin in einem rdumlichen Zusammenhang erfiiik.
Die im Plangebiet festgestellten bzw. potentiell vorkommenden oder briitenden Arten
sind beziglich ihrer Brutstandorte sehr anpassungsféhig und belegen nicht jahrdich
wiederkehrend dieselben Brutplétze.

Um einen artenschutzrechtlichen Genehmigungstatbestand auszuschlieBen, wurden
innerhalb des Bebauungsplanes MaBnahmen zum Artenschutz festgesetzt. Eventu-
elle Rodungen von Gehdlzen haben somit auflerhalb der Brutperiode der Vogel in
den Wintermonaten vom 1. Oktober bis 28. Februar zu erfolgen.

Als Fazit der artenschutzrechtlichen Untersuchungen wurde innerhalb der Begriin-
dung zum Bebauungspian Nr. 20.1 festgestslit, dass sich fir das Pianvorhaben keine
antenschutzrechtlichen Fragesteliungen gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben.

Eine Prifung der Verbotstatbestinde, geman § 44 Abs. 1 i.V. mit Abs. 5 BNatSchG,
ist somit nicht durchzufiihren.

Ebenso entfalit das Priifen von VermeidungsmaBnahmen sowie von vorgezogenen
AusgleichsmafBBnahmen (CEF-MaBnahmen) und der sich daraus ableitenden Priifung
von Ausnahmevoraussetzungen gemal § 45 Abs, 7 BNatSchG.

33 Planwirkungen

Das Ziel des Bebauungsplanes besteht in der Sicherung und Entwickiung des bauli-
chen Bestandes, Schutz des Grilns und der Standortentwickiung eines Hotels auf
dem Grundstick der ehemaligen Villa Rehse. Giseichzeitig sollen mit dem B-Plan
20.1 die vom OVG Greifswald vorgebrachten Aufhebungsgriinde beseitigt werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen dem Ziel, die im Plangebiet traditi-
onell vorhandensn Nutzungen von Dauerwohnen und Ferienwohnen zu erhalten.
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Weiterhin sollen diese Nuizungen in Gebauden realisiert werden, die sich hinsichtlich
der Kubatur und dem &ulBeren Erscheinungsbild an dem historischen Bestand orien-
tieren.

Zur Sicherung des stddtebaulichen Konzeptes (Erhalt der historischen Kubaturen)
wird innerhalb des Sonstiges Sondergebietes eine Binnendifferenzierung vorge-
nommen. Das Sondergebiet "Wohnen/Ferienwohnen" wird in insgesamt 6 Sonderge-
biete unterteilt. Durch diese Differenzierung, die sich an Grundstlicksgrenzen orien-
tiert, gelingt es der Gemeinde, unterschiedliche GrundstlicksgrdfBen und unterschied-
liche Nutzungsintensitéten bei den Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung
zu berticksichtigen.

Die Sicherung der ortsbildprdgenden Grinstrukturen entlang des Dinenweges ist
das abschlieBende Ziel des stédtebaulichen Konzeptes. Diese wird in Abhangigkeit
von der értlichen Ausprégung durch die Ausweisung von privaten Ziergérten und pri-
vaten Parkanlagen erreicht. Diese privaten Grinflichen sind von allen baulichen An-
lagen und von Stellplatzen, Carports und Garagen freizuhalten. Darlber hinaus dar-
fen die Grinflachen nicht als Abstell-, Lager- oder Arbeitsplatze genutzt werden. In
der privaten Griinflache vor dem SO-Hotel ist lediglich die Errichtung eines "Kaffegar-
tens" zuldssig. Der vorhandene Baumbestand auf dem Grundstiick Dunenweg 6 (in-
nerhalb der privaten Parkanlage) wird zum Erhalt festgesetzt. Alle Ziergarten und
Parkanlagen sind gartnerisch zu gestalten und zu pflegen.

Im gesamten Plangebiet sind Grundstlickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten
in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Dafiir kdnnen z.B. Schotterrasen,
Rasengittersteine und Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken oder ein
groBporiges Pflaster verwendet werden. Die Herstellung von Asphalt- und Beton-
flachen fir Stellplatzflachen und Grundstiickszufahrten ist unzuldssig.

Die derzeitige Charakteristik des Geltungsbereiches lasst sich durch eine siedlungs-
typische Situation ,Wohnhaus mit groBziigigen Nutz- und Ziergartenflaichen® am
ehesten beschreiben. In Bezug auf die griinordnerischen Verhaltnisse des Geltungs-
bereiches lassen sich ausschlieBlich positive Planwirkungen ableiten.

Geschitzte Biotope oder Arien sind von den Planungen nicht betroffen. Aufgrund der
Kleinflachigkeit der vorliegenden Planung bzw. der bestehenden, nutzungsbedingten
Beeintrachtigungen sind die zu erwartenden Eingriffe in das Landschaftsbild, den
Wasserhaushalt sowie das Klima als sehr gering zu betrachten und kdnnen somit
vernachléssigt werden.

Bei Nichtausfihrung der Planungen wirden die aktuellen Areale, Biotop- und Nut-
zungstypen im derzeitigen Bestand weiter bestehen.

Innerhalb der Planungsarbeiten wurde versucht, den Umweltbelangen hinsichtlich
einer flachensparenden Entwicklung in Bezug auf das Gemeindegebiet gerecht zu
werden. Dariiber hinaus wurden die Umweltbelange durch den Erhalt von Baumen

bericksichtigt.
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4,

Prognose méglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele bzw. der

Betroffenheit des SPA-Gebietes

Fiir die jeweiligen Erhaltungsziele sowie fir die SPA-relevanten Einzelarten des Na-
tura 2000-Gebietes ,Wismarbucht und Salzhaff* werden die moglichen Beeintrachti-
gungen prognostiziert, die sich aus den jeweiligen projektbezogenen Wirkfakioren
ergeben kénnen.

Kommt es bei einem Erhaltungsziel bzw, einer SPA-relevanten Einzelart zu der Ein-
schatzung, dass erhebliche Beeintrdchtigungen der Schutzziele méglich sind, so ist
eine volistandige FFH-Vertraglichkeitsprifung durchzufiihren.

4.1

1

42

Mégliche Beeintrachtigung der Erhaltungs- bzw. Schutzziele
Aufrechterhaltung der natiirlichen Kiistendynamik

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzziele kdnnen offensichtlich
ausgeschiossen werden.

Erhaltung stérungsarmer Salzgriinlandfiachen durch extensive Nutzung
und funktionsfahige Kiisteniiberflutung

Erhebliche Beeinirdchtigungen der Schutzziele kénnen offensichtlich
ausgeschlossen werden.

Erhaltung bzw. Wiederhersteliung eines ausschlieBlich autochthonen
Pradatorenbestandes (Raubsauger), der einer Dichte entspricht, die ins
besondere Bodenbriitern ausreichende Bruterfolgschancen lassen

Erhebiiche Beeintrachtigungen der Schutzziele kdnnen offensichilich
ausgeschlossen werden.

Erhaitung der Kleingew#ssersysteme im Salzgriinland

Erhebliche Beeintrichtigungen der Schutzziele kénnen offensichilich
ausgeschlossen werden.

Erhaltung aller Brackwasserrdhrichte

Ethebliche Beeintréchtigungen der Schutzzisle konnen offensichtlich
ausgeschlossen werden.

Erhaitung mdgiichst langer stérungsarmer Uferlinien und mdglichst
groBer storungsfreier Wasserflaichen sowie eines stérungsarmen Luft-
raumes

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzziele kénnen offensichtlich
ausgeschlossen werden.
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10

11

12

13

14

Erhaltung grofBler unzerschnittener und storungsarmer Offenlandflachen

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzziele kénnen offensichtlich
ausgeschlossen werden.

Erhaltung und Eniwickiung von storungsarmen Waldern mit angemes-
senen Altholzanteilen

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzziele kénnen offensichtlich
ausgeschiossen werden.

Erhaltung von storungsarmen Inseln mit flacher Kiiste und Salzvege-
tation

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzziele kénnen offensichtlich
ausgeschlossen werden.

Erhaltung von stérungsarmen Sand- oder Kiesstrénden

Erhebliche Beeintrichtigungen der Schutzziele kdnnen offensichtlich
ausgeschiossen werden.

Erhaltung der Griinlandflaichen insbesondere durch extensive Nutzung
(Mdhwiesen und/oder Beweidung); bei Griinlandfiichen auf Niedermoor
Sicherung eines hohen Grundwasserstandes zur Erhaltung bzw. Wieder-
herstellung von Feuchtlebensraumen

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzziele kdnnen offensichtlich
ausgeschlossen werden.

Erhaltung des Strukturreichtums in Feuchtlebensraumen
(z. B. Gebiischgruppen, Staudenfiuren, Erlenbruchwalder in Nieder-
moorbereichen)

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzziele kénnen offensichtlich
ausgeschiossen werden.

Erhaltung der Wasserrohrichte

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzziele kénnen offensichtlich
ausgeschlossen werden.

Erhaltung von Flachwasserzonen mit ausgepragter Submersvegetation
und Erhaltung der dazu erforderlichen Wasserqualitat

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzziele kdénnen offensichtlich
ausgeschlossen werden.
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15

16

17

i8

19

20

Erhaltung bzw. Wiederherstellung eines Gewasserzustandes, der nach-
haltig eine fiir fischfressende Vogelarten optimale Fischreproduktion
ermdoglicht und die Verfiigbarkeit der Nahrungstiere sichert

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzziele kénnen offensichtlich
ausgeschlossen werden.

Erhaltung gut durchiichieter Wasserkérper mit ungesiérier Sedimentbii-
dung und Ausbildung einer reichhaltigen Nahrungsgrundiage

Erhebliche Beeintrdchtigungen der Schutzziele kénnan offensichtlich
ausgeschlossen werden.

Erhaltung von stérungsarmen Griinlandflachen im unmittelbaren Umfeld
von Génserastplétzen

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzziele kénnen offensichtlich
ausgeschlossen werden.

Erhaitung stérungsarmer Moore und Siimpfe

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzziele kdnnen offensichtlich
ausgeschlossen werden.

Erhaltung bzw. Wiederhersteilung naturlicher und naturnaher FlieBge-
wésserstrecken durch Erhalt und Foérderung der Gewasserdynamik
(Mé&ander- und Kolkbildung, Uferabbriiche, Steilwadnde etc.)

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzziele konnen offensichtlich
ausgeschiossen werden.

Erhaltung bzw. Entwicklung von strukturreichen Ackerlandschaften mit
einem hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen (z.B. Wegraine,
Solle, Seggenriede, Feldgehdlze, Hecken etc.)

Erhebliche Besintrachtigungen der Schutzziele konnen offensichtlich
ausgeschlossen werden.

Fazit — Beeintrachtigung der Schutzziele

Da fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ausschlie3lich Flachen dberplant wer-
den, die aktuell als Nutz- und Ziergarten genutzt werden, konnen erhebliche Beein-
trachtigungen der vorstehend genannten Schutzziele des SPA-Gebietes ,Wismar-
bucht und Salzhaff* offensichtlich ausgeschlossen werden.
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4.2 Mogliche Beeintrachtigung der SPA-relevanten Vogelarten

Zur Einschéatzung der Erheblichkeit einer maglichen Betroffenheit der einzelnen Vo-
gelschutzarten des SPA-Gebietes erfolgt nachstehend eine Einstufung in folgende

Kategorien
X Es sind erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzarten moglich.
o Erhebliche Beeintréachtigungen der Vogelschutzarten kdnnen offensichtlich
ausgeschlossen werden.
FFH-Nr. Art Betroffenheit
Rast Brut Nahrung weitere Lebens-
raumfunktionen
AOD7  ©Ohrentaucher =~ =~ © - o©. o0 . 0O
AD21 Rohrdommle! o o o o
MO31 = WeiBstoch @ o ©o o . o
A037 Zwergschwan o o o o
AO38  Singschwan = o o o 0
AO6B8 ~ ZwergsBger o O O o
' ~ Schwarzmilan o 0 o ‘9
Rotmilan o o 0
 Seeadler o 0

Rohrwelhe

‘Flschadler

ojololo

oeloio i"a
Gio 6 ol

TA1947 ‘Kustenseeschwalbe
A195 Zwergseeschwalbe

o)
)
,,,Tunfelﬁumpfhu o o

22" Wachtelkbnig - Lo b 0
Kranich S 0
_Sébelschnabler - Lo 0
~_Pfuhlschnepfe o o )
0 . Odinshihnchen e 0 - Q
A176 ,‘,,,_,,johw,a.@!s_qpfmqwg,W,,_,;W .0 o 0
A191 _Brandseeschwalbe .. = - 0 B 0
A193 FluBseeschwalbe 0 )
o
o)

A229 = Eisvogel -~ . . - : £ s 0
A236 Schwarzspecht

A238 = - Mittelspecht
A246  Heidelerche -
A307 . Sperbergrasmicke .
A320 B Zwergschnepper
A338 . Neuntoter - .

600000000 000000000

©o00000 %O"EO pago [SSCRCEENEY

oo o0 o000

60 6.0.0.0
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Fazit — Beeintrichtigung der Vogelschutzarten

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20.1 werden ausschlieBlich Siedlungs-
flachen beeintrachtigt. Die aufgelisteten Schutzarten des SPA-Gebietes ,Wismar-
bucht und Salzhaff‘ nutzen diese Areale weder als Brut- bzw. Rastplatze oder flr die
Nahrungssuche.

Von den aufgelisteten SPA-relevanten Vogelarten konnte im Untersuchungsgebiet
keine Art nachgewiesen werden. Der Mittelspecht kann die Bdume und Flachen des
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Geltungsbereiches hypothetisch zur Nahrungssuche nutzen. Eine erhebliche Beein-
trachtigung der genannten Vogelschutzarten lasst sich daraus jedoch nicht ableiten.
Zumal ein GroBteil des Geltungsbereiches weiterhin als Grinflachen zur Verfligung
stehen wird.

5. Fazit

Das prifungsrelevante Natura 2000-Gebiet ;Wismarbucht und Saizhaff” ist durch die
im Bebauungsplan Nr. 20.1 ,Alt-Boltenhagen der Gemeinde Ostseebad Bolten-
hagen festgesetzten Verhaben nur unwesentlich betroffen.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz- bzw. Erhaltungsziele des SPA-Gebietes
sowie dessen Vogelschutzarten sind offensichtlich ausgeschlossen, so dass auf eine
weitere FFH-Prifung verzichtet werden kann.
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