SATZUNG UBER DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5a
"REDEWISCH DORF" DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

FUR DEN TEILBEREICH AN DER REDEWISCHER STRARE NR. 17A
IM VERFAHREN NACH § 13A BAUGB

TEILA -

PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. Januar 1990 (BGBI.

| Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

22. Juli 2011 (BGBI. | S.

M1:500

15009).
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN
Planzeichen Erfauterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeine Wohngebiete
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
GFZ 0,40 Geschofiflachenzahl, GFZ 0,40
GRZ 0,20 Grundflachenzahl, GRZ 0,20
TH_.,4.00m Traufh6he, als Héchstmal? (iber Bezugspunkt
FH,_,,10,00m Firsthéhe, als Héchstmaf tber Bezugspunkt
® 550m Hoéhenbezugspunkt z.B. 5,50 m i DHHN92
BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER
ANLAGEN
0 offenen Bauweise
& nur Einzelhduser zulassig
e Baugrenze
+—> Firstrichtung
VERKEHRSFLACHEN
StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich - private Verkehrsflache
Zufahrt (Ein- und Ausfahrt)
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen, unterirdisch
&TW—Trinkwasser‘ SW-Schmutzwasser,
WD-Abwasserdruckleitung, RW-Regenwasser)

GRUNFLACHEN
Griinflache

private Grunflache
Obstwiese

Dauergriinland

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Erhaltungsbebot fiir Baume, geschitzt nach § 18 NatSchAG M-V

Erhaltungsgebot fiir Baume,
%eschﬂtz nach Baumschutzsatzung der Gemeinde
stseebad Boltenhagen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, (WS-Wurzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50 m)

Rechtsgrundlagen
Par. 9 (1) 1 BauGB

Par. 4 BauNvVO

Par. 9 (1) 1 BauGB
Par. 16 - 21a BauNVO

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO

Par. 9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 15 BauGB

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Planzeichen Erlauterung
SONSTIGE PLANZEICHEN

m Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen Par. 9 (1) 21 BauGB

L Umdgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten Par. 9 (1) 10 BauNVO
® sind (bei schmalen Flachen entfallt die Signatur
...... S - Sichtflache
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Par. 1 (4%BauNVO
Par. 16 (5) BauNVO

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches der Satzung Gber Par. 9 (7) BauGB
die 4. nderun? des Bebauungsplanes Nr. 5a der Gemeinde

Ostseebad Boltenahgen

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

\i Flurstiicksgrenze, Flursticksnummer
G; %‘ vorhandener sonstiger Baum / Hecke
’,;//ﬁ vorhandener Zaun / Mauer / Béschung
@ vorhandener Schacht
- Héhenangabe in Meter DHHN92
‘fif‘ Bemalung in Metern
—p—p— in Aussicht genommene Grundsticksteilungen
E kunftig entfallende Darstellung, z.B. Baum
—O—0— kinftig entfallende Darstellungen, z.B. Leitungen
kunftig entfallende Darstellungen, z.B. Gabaude
.f""" StraRenschnitt
- Sichtdreieck

IIl. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE
AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

DN 35°- 45° Dachneigung (DN) zwischen 35°- 45°

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Hydrant Nr. 787 Vermutliche Lage des Hydranten 787 des Zweckverbandes
@ Grevesmuhlen; -auf3erhalb des Plangebietes-

TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UBER DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 5a
"REDEWISCH DORF" DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN FUR DEN
TEILBEREICH AN DER REDEWISCHER STRARE Nr. 17a

IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN GEMAR § 13a BauGB

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

y ! Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

¥4 (2) In den festgesetzten Alilgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 Abs. 4 BauNV0)

21 (1) Bei der Ermittlung der Geschossfléche sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Dach- und Kel-
lergeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraumen und ihrer Umfassungswande
ganz mitzurechnen.

SA4)

2.2 Es werden folgende obere Bezugspunkte festgesetzt:
- Traufhdhe: Schnittpunkt der AuRenhaut des Daches mit der Verlangerung der

Aulenkante der AuRenwand.

- Firsthéhe: Schnittflache bzw. Schnittpunkt der Dachaul3enhautfldchen
MaRgebend ist das eingedeckte Dach.
Der Bezugspunkt fir die festgesetzte Traufhéhe und fur die festgesetzte Firsthdhe ist
der jeweils festgesetzte untere Bezugspunkt gemaf Planzeichnung (Teil A).

SA4)
2.3 Die festgesetzte Traufhéhe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten sowie fur Nebengiebel und Krippelwalm

3. GroRe der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

SA4) Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes WA 2 darf die GréRe der
Baugrundstiicke 600 m? nicht unterschreiten.

SA4)
4. Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes WA 2 wird die Zahl der
Wohnungen fur Einzelhduser auf maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude
beschréankt.

5. 4. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

(1) Innerhalb der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecks), ist der Raum zwi-
schen 0,70 m bis 2,50 m Héhe von sichtversperrenden Hochbauten als auch hochwiichsigen Pflanzen
mit einer Kronenansatzhohe unter 2,50 m freizuhalten.

6. Griinflichen und MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zur Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und zum
Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ' :
(§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und Nr. 25a)

6.1 (2) Die Flachen fir Zufahrten, Stellpiatze und Hofe sowie-die-mit-Geh-Fahr—und-Leitungsrecht be-

SA4) astetenFtachen sind im gesamten Plangebiet in wasserdurchidssiger Bauweise (Schotterrasen, was-
sergebunden Decke, Rasengittersteine oder Pflaster mit hohem Fugenanteil) zu errichten. Die Durch-
lassigkeit der Flachen mul mindestens 30 % betragen.

6.2 _(Wt_[a_l}e und dem unteren Teil der Planstralle A sind in Anlehnung an den vorhande-
SA4) nen GroRbaumbestand weitere-26-Kastanien (Aesculus hippocastanum) oder Winterlinden (Tilia corda-

ta) (mind. dreimal verschult, Stammumfang mind. 16~ emal der Planzeichnung Teil A zu
pfianzen. Diese strallenbegleitenden Anpflanzungen sind als Ausgleic den Baugebieten
10 und 11 (Baufenster d) zugeordnet. il

6.3  (7) Auf den Flu ' Hochstammobstbiume zu pflanzen und dauerhaft zu

SA4) erhalten. Nahere Angaben iber die Pflege der Flache kdnnen der Begrundung entnommen-werden.

SA4)

6.4 Die mit der Zweckbestimmung ,Obstwiese“ festgesetzte private Grinflache ist als
Streuobstwiese zu entwickeln. Die Flachen sind Uber eine extensive Beweidung oder
eine einmalige Mahd unter Abtransport des Mahdgutes vom Eigentumer zu
bewirtschaften. Der Eintrag von Kunstdinger oder von Pflanzenschutzmitteln ist
unzulassig. Die zum Erhalt festgesetzten Obstgehdlze sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang ist fur gleichwertige Ersatz zu sorgen.

SA4)
6.5  Auf der festgesetzten privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Dauergrinland®
ist eine Griinlandnutzung dauerhaft zu sichern.

SA4)

6.6 Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen
Baugrundstiick selbst zu versickern und dem 6&rtlichen Wasserkreislauf wieder
zuzufuhren. Je Baugrundstiick gilt: Das Oberflaichenwasser aus versiegelter Flache
ist Uber eine Vorbehandlungsmalnahme (natirlich 10 cm Oberbodenschicht) einer
Erdmulde bzw. Gelandesenke mit einem Stauvolumen von ca. 11 m?® auf naturlichen
Abfluss zu reduzieren und zu versickern. Bei Anlage eines Teiches ist eine
Sedimentationsanlage mit einem Durchgangswert von 0,8 vorzuschalten.

T 6. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

(1) Die zum Erhalt festgesetzten Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten. Alle Manahmen,
die den Fortbestand gefahrden kdnnten, wie z.B. Verdichten des Bodens, Grundwasserabsenkung und
Eingriffe in den Wurzelraum sind zu unterlassen. Die DIN 18 920, die den Schutz von zu erhaltenden
Einzelbaumen und Pflanzbestanden dient, ist zu beachten. Beim Abgang einzelner Bepflanzungen ist
fir gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

8. Hohenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

SA4) }mr@m&qggm

(1) Als Bezugspunkt fir die Gebaudehdhe gi der zugehdrigen ErschlieBungsstralie
vermehrt bzw. vermindert um den natiirlichen Hohenunterschied bis zur Wi audes Oberkante
Erdgeschossfultboden). e

SA4)

8.1 Fur das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet gilt als unterer Bezugspunkt der in der
Planzeichnung konkret festgesetzte HoOhenbezugspunkt in dem jeweiligen
Baufenster.

SA4)

8.2 Die konstruktive Sockelhohe darf in dem WA-Gebiet maximal 0,50 m Uber dem
unteren Bezugspunkt und maximal 0,50 m unter dem unteren Bezugspunkt liegen.
Die Sockelhohe ist der Schnittpunkt von der Oberkante des Erdgeschossfullbodens
(FertigfuBboden) mit dem aufstrebenden Mauerwerk.

II.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

(1) Im gesamien Plangebiet sind nur rote oder rotbraune Sichtmauerwerksfassaden, Putzfassaden in
hellen Farbtonen sowie Fachwerkiassaden zulassig. Fir die Ausfachungen sind auch Putzflachen in
hellen Farbtonen zulassig.

(2) Im gesamten Plangebiet sind die Dacher der Hauptgebaude nur als Sattel-, Watm= oder Kriippel-
walmdacher auszufiihren. In den Reinen und Aligemeinen Wohngebieten sind als Dacheindeckungen
nur rote, rotbraune oder braune Ziegel- oder Pfannendeckung bzw-Reetdeckung zulassig.

(3) Im gesamten Plangebiet sind auf jeweils einer Dachseite der Gebaude entweder nur Gauben oder
nur Dachfiachenfenster zulassig. Dabei miissen Dachaufbauten bzw. Dachfiachenfenster zum First und
zur Traufe jeweils mind. 1,0 m sowie zum Origang mind. 4,0 m Abstand einhalten und auf einer Hohe
liegen. Dachflachenfenster sind nur bis zu einer max. Grofle von 1,0 gm zulassig.

(4) Die Gebaudefassaden sind mit einer Teileingriinung (mind. % der Fassadenfiache) von Kletterpflan-
zen zu versehen.

(5) Der Fensteranteil darf 50% pro Wandflache nicht Gberschreiten. Die Fenster miissen als rechtecki-
ge, stehende Formate erscheinen. Fenster mit FensterhGhen Gber 1,0 m sind mit horizontalen Spros-
sen zu unterteilen.

(6) Sichtbar angebrachte Rollladenkasten sowie feststehende Markisen sind unzulassig.

(7) Oberirdische Gas- und Olbehalter sowie Miillbehalter sind in einer geschlossenen Umkleidung un-
terzubringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung oder einer Holzverkleidung zu versehen ist.

(8) Einfriedungen diirfen nur als bepflanzte, unverfugte Feldsteinmauern oder als Hecken ausgefiihrt
werden. Hinter oder in der Hecke angeordnete Drahtzaune sind bis zu 0,90 m Héhe oder bis zur Hohe
der Hecke zulassig.

(9) Werbeanlagen sind nur an der Stelle der Leistung bis zu einer GroRe von 0,5 qm zuldssig. Waren-
automaten sind nicht zulassig.

(10) Wer vorsatzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstot, handelt rechis-
widrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Bufigeld geahndet werden.

. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

SA4)
1. Bodendenkmale, Bau- und Kunstdenkmale

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Bereich der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5a keine Bau- und Kulturdenkmale und keine Bodendenkmale
bekannt.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unveréandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

SA4)

SA4)

SA4)

SA4)

SA4)

SA4)

SA4)

SA4)

SA4)
10.

Munitionsfunde

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieRen, dass auch in einem fur den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich
Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender  Vorsicht durchzufihren. Sollten bei Tiefbauarbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition gefunden werden, sind aus
Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei oder Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziglich den
ortlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen.

Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunfty der in Rede stehenden Flache sind
geblhrenpflichtig zu erhalten beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V.

Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen/ schéddliche Bodenverdnderungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Erkenntnisse Uber das Vorliegen von
Altlasten oder Altlastenverdachtsflaichen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes
vor. Im Plangebiet sind derzeit keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des
§ 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz bekannt.

Es wird jedoch keine Gewahr fur die Freiheit des Plangebietes von Altlasten oder
schédlichen Bodenveranderungen ubernommen.

Der Grundstiickseigentumer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte
dafir, dass eine schéadliche Bodenveranderung oder Altlast (erkennbar an
unnatirlichen Verfarbungen bzw. Gerlichen oder Vorkommen von Abféllen,
Flussigkeiten u. 4&.), unverziglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg als
zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen,
Baugrunduntersuchungen o. &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zuséatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfuhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstéandige.
Untergrund zusétzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfiihrung dieser Téatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige.
Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderungen des
Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnte,
vermieden werden.

Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufuhren, dass von den
Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstdndige und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
erfolgen kann.

Die Abfallbehélter sind am Abfuhrtag an der Redewischer Stralie zur Abholung bereit
zu stellen. Nach Leerung sind die Abfallbehalter zurlick zu holen.

Externe KompensationsmaBRnahmen

Zum Ausgleich fur die Rodung eines zum Erhalt festgesetzten Einzelbaumes (Birne)
gemal rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
wird auRerhalb des Plangebietes der 4. Anderung des Bebauungsplanes eine
aquivalente Loésung durch den Vorhabentrager gefunden. Zwischen dem
Vorhabentrager und der Gemeinde ist eine vertragliche Vereinbarung vor
Satzungsbeschluss zu schlieRBen. Die rechtliche Sicherung ist nach den Vorgaben
des Baugesetzbuches vor dem Satzungsbeschluss vorzunehmen. Es sind zwei
einheimische und standortgerechte Baume in der Qualitdt dreimal verpflanzte
Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16-18 cm in 1 m Hohe Uber dem
Erdboden anzupflanzen.

Festpunkte des geoditischen Festpunktnetzes

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet und seiner ndheren
Umgebung keine Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des
Landes M-V.

Wurzelschutz

Zum Schutz der an das Plangebiet angrenzenden geschitzten Einzelbdume sind
Stellplatze und Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO nur auRerhalb des
Wurzelschutzbereiches (Kronentraufe zuzuglich 1,50 m) der geschitzten
Einzelbdume zuléssig. Die Darstellung des Wurzelschutzbereiches erfolgt in der
Planzeichnung.

Anforderungen der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diurfen gemal § 34 Abs. 4 des
Bundeswasserstrallengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. |
S. 962) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen
mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb
behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders
irreflhren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen
ist unzulassig.

Von der Wasserstralte aus sollen ferner weder rote, gelbe, grine, blaue noch mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete
Flachen sichtbar sein.

Antrédge zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasser- und
Schifffahrtsamt Lubeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Nahe des potentiell hochwassergefahrdeten Bereiches der
Ostsee. Der Ausbau des Hochwasserschutzsystems ist als éffentliche Aufgabe des
Landes M-V zum Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten gemal § 83
Abs. 1 des Landeswassergesetzes (LWaG M-V) von Redewisch bis Tarnewitz
abgeschlossen, so dass der Schutz gegen das Bemessungshochwasser der Ostsee
grundsétzlich gewahrleistet ist.

Der Bemessungshochwasserstand (BHW) der Ostsee betragt fir den Bereich
Boltenhagen 3,20 m . NHN. Héhere Wasserstédnde sind méglich. Das Plangebiet
liegt nahezu vollstandig Uber dem Bemessungshochwasserstand;, die mit den
Baugrenzen festgesetzten (berbaubaren Grundsticksflachen liegen alle Gber dem
Bemessungshochwasser.

Bei einer Hohenlage unter 3,20 m (. NHN ist eine Beeintrachtigung durch
Hochwasserereignisse und erhéhte Grundwasserstdnde nicht ausgeschlossen. Der
Bauherr hat fur diesen Fall geeignete Vorkehrungen zu treffen. Das Risiko ist durch

den Bauherren selbst zu tragen; das Land M-V Gbernimmt keinerlei Haftung fir .

Hochwasserschaden, selbst dann nicht, wenn Hochwasserschutzanlagen den
auftretenden Belastungen nicht standhalten.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Risikogebietes gemal der
Hochwasserrisikomanagementrichtlinie.

Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Interessenbereiches der
Verteidigungsanlage Elmenhorst. Belange sind mit der vorliegenden Anderung des
Bebauungsplanes nicht berthrt, da die baulichen Anlagen eine Geb&udehéhe von
30 m Uber Grund nicht Uberschreiten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 21.07.2016. (Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist dﬁ%@tﬁchung im amtlichen Bekanntmachungsblatt
des Amtes Klitzer Winkel am 31.08.2016 erfolgt. 1}“ 3 ]"‘*\
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2. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gem‘;ﬁ"'ﬁﬁaf Bs. 1 Nr. 1 BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. In der Bekanntmachung wurde gemall § 13a Abs. 3 BauGB
darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohng
einer Umweltprifung erfolgen soll. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass sich d
tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung im B
der Dienstzeiten in der Zeit vom 08.09.2016 bis zum 22.09.2016 unterrichten und duBern kann.
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3. Die fiur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.
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4. Die Gemeindevertretung hat am 15.09.2016 den ~der Satzung Uberdie 4. rung des

Bebauungsplanes Nr. 5a mit Begriindung gebilligt und z( gA"i@]ﬁQ%ﬁ@bﬁgtimmt.
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5. Der Entwurf der Satzung (iber die 4. Anderung des BébdQungsplan"es Nr. 5a, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) und den értlichen Bauvorschriften tiber die &uBere Gestaltung der baulichen Anlagen
sowie die zugehorige Begriindung haben in der Zeit vom 06.10.2016 bis zum 08.11.2016 wéahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6&ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift hervorgebracht
werden konnen, durch Veroffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Klitzer Winkel am
28.09.2016 ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde
darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, wenn mit ihm nur
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen; dass nicht innerhalb der 6ffentlichen
Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan
unberticksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Ostsgébad-Boltenhagen deren Inhalt nicht kannte und
nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die ;xh?rhféfsigkéitf‘des Bebauungsplanes nicht\von Bedeutung
ist. Die Behorden und sonstigen Tréger offen gﬁ’e_r Belange wurden uber die Offentljchkeitsbeteiligung
unterrichtet. £ =51 %\
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6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange .sind mit Schreiben vom 13.10.2016
Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.
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7. Der katasterméRige Bestand am ..0.7..0. 0055 0T wird-als_# tellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbeha}l};'@%s eine g nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : ¢00",5§: i ‘Regressanspriiche kdnpen nicht
abgeleitet werden. la‘f.* = j A

[ | & /< /) /‘ﬂ%
erripel)’ ¢ 7 Unterschrift
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Die Gemeindevertretung hat die fristgeman abgegebent—:;p,‘fStéilUrig"h_;'! mern llungnahmen
der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sowie- q&'fSteﬂgngnahmen der Nachbargemeinden am

16.03.2017 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden‘;’,-: e UL
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9. Die Gemeindevertretung hat die Satzung tiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5a, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den &rtlichen Bauvorschriften Gber die duere Gestaltung der
baulichen Anlagen am 16.03.2017 als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zur Satzung (ber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5a wurde mit
Gemeindevertretung vom 16.03.2017 gebilligt.
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(Siegel) Bar eister

10.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeipbﬁ&d&.f(:fﬁg&und dem Text (Teil B) ynd den értlichen
Bauvorschriften tiber die duBBere Gestaltung der bauliqhéh Anlagen.wird hiermit ausgefertigt.
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11.Der Beschluss der Satzung Uber die 4. Anderung des anes Nr. 5a durch die Gemeindevertretung
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Gber den Inhalt Auskunft.zu e h?en ist, sind durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt
des Amtes Klitzer Winkel am ﬁﬂj 9/j ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Moglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln
der Abwéagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) hingewiesen worden.
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. [/(4
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SATZUNG

DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

UBER DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5a "REDEWISCH DORF"
FUR DEN TEILBEREICH AN DER REDEWISCHER STRARE NR. 17a

GEMASS PAR. 10 BAUGB |. VERB. MIT PAR. 13a BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722),
und der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V
S. 590), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen am
16.03.2017 folgende Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5a, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den értlichen Bauvorschriften tber die duRere Gestaltung der
baulichen Anlagen, erlassen.

SATZUNG

UBER DIE 4. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5a
"REDEWISCH DORF" DER GEMEINDE
OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

FUR DEN TEILBEREICH
AN DER REDEWISCHER STRARE NR. 17A
IM VERFAHREN NACH § 13a BauGB
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SATZUNG
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