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1. Andarung des Bebauungspianss Nr. 20 “Refistall

Stand: 14, Seplamber 2002

1 Planungsanlass und Entwicklungsziel

Mit dem rechiskréfiigen Bebauungsplan Nr. 2c wurde neben den planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
einen Parkplatz auch die Maglichkett zur Errichfung elner Reltanlage mit den zugehdrigen Bestandteflen ge-
schaffen. Die Reltanlage (Reit- und Fahrhof) hat sich etabliert und ist mittierweile fester Bestandteli des tourls-
tischen Angshotes und trégt zur Attrakiivitit des Ostseebades auch ber die Hauptsaison bsi,

Mit der vorliegenden Bebauungsplanandsrung soll die Méglichkeit gewahrt werden, eine Erweiterung fiir den
bestehenden Reit- und Fahrhof hinsichtiich der Einrichtung von R&umen fiir Schulungen und Seminars, die
mit der Nutzung als Refterhof in Zusammenhang stehen, sowie von Ubsmachtungsméglichkeiten fiir die Gés-
te des Reiterhofes zu schaffen. Aulerdem soll auch das Wohnen fiir Betriebslelter bzw. —inhaber planungs-
rechtlich gesichert werden.

2  Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebist befindet sich in der Gemarkung Boltenhagen, dstlich des Ortszentrums und umfasst die Fla-
che des im Ursprungsbsbauungsplan Nr. 2¢ festgesetzten sonstigen Sondergebistes "Reitanlage”.

Da es sich hier um eine Ergénzung der Art der Nutzung des bereits Im Ursprungsplan Nr. 2¢ festgesetzten
sonstigen Sondergebistes *Reltanlage” handelt, und dfesss in seiner Lage bereits im Ursprungsplan mittels
zeichnerischer Festsetzungen in der Planzeichnung (Tell A) klar definlert ist, erachtet es die Gemeinde als
vertretbar, hier lediglich die entsprechende textliiche Festsetzung zu ergénzen. Die unverfinderten Festsetzun-
gen des Ursprungsplanes Nr. 2c gelten weiterhin,

Die Lage des Andsrungsgebietes (st welterhin dem Ubersichtsplan zu entnehmen,

3 Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarking Boltenhagen, dstlich des Oriszentrums, siidlich der Ostsesal-
lee. Es umfasst das sonstige Sondergeblet "Reitanlage® des rechtskréftigen Bebauungsplanss Nr. 2¢.
Umfangreiche Anlagen der Reltanlage sind bereits realisiert und in Befrieb.

Mit dem rechtskraftigen B-Plan Nr. 2¢ sind hier sine Reftanlage einschliefllich zugehdriger Anlagen wie sine
Reithalle, eine gedeckte oder offene Reitbahn, eine Stallanlage, sine zugehdrige Schank- und Spelsewiri-
schaft, Rdume zur Unterbringung des Betriebspersonals sowle notwendige Sanitér- und Lagerrume zuldssig.
Nebenanlagen sind ausnahmsweise zuléssig.

4 Planungsgrundlagen

41  Ziele der Raumordnung

4411 Landesplanung

Die Gemelnde Ostsesbad Boltenhagen hat mit Schrelben vom 08.06.2009 belm zustandigen Amt fiir Raum-
ordnung und Landesplanung Westmecklenburg dis 1. Anderung des Bsbauungsplanes Nr. 2c gemaR § 17 (1)
des Landesplanungsgesetzes? angezeigt. Mit Schrelben vom 01.07.2009 hat das Amt fiir Raumerdnung und
Landesplanung Westmecklenburg erkldrt, dass die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 2¢ der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen mit den Zislen der Raumondnung und Landesplanung vereinbar ist.

1 Gesetz Uber die Reumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommerm (Landesplanungsgesstz - LPIG); in
der Fassung der Bekanntmechung vom 5.5.1688




Gamelinde Osiseshad Bollenhagen

1. Andening das Bebatungsplbnes Nr. 2c "Reistall
Begrondung

Stend: 14, September 2009

4,12 Regionalplanung

Die Gemeinde Ostsesbad Boltenhagen befindet sich entsprechend des Reglonalen Raumordnungsprogram-
mes Westmecklenburg? im Vorsorgeraum Naturschutz und Landschaftspflege, in elnem Raum mit besonderer
Elgnung flir die Landwirischaft. Das Ostsesbad Boltenhagen ist der herausragende Fremdenverkehrsort in der
Region Westmecklenburg und soll sich als einer der Fremdenverkehrsschwerpunkte geméR RROP zu einem
ganzjghrigen Erholungsort mit Giberregionaler Ausstrahlung entwickeln.

4.2  Planungsrecht

42,1 Rechisgrundlagen

* Baugesstzbuch {BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL | 8.
2414}, zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesstzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. 3316)

= 4, Verordnung (iber die Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1890 (BGEL | 8. 132) zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesstz vom 22.4.1993 (BGBI. [ S, 466)

» 5, Verordnung Uber die Ausarbeitung der Baulelfplane und die Darstellung des Planinhalts {Planzsichen-
verordnung 1980 — PlanzV 20} vom 18, Dezember 1980 (BGB, 1991 | 8. 58)

4,22 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemsinde Ostsesbad Boltenhagen ist bereits wirksam, Er stelit fiir den Berelch
der 1. Andsrung des B-Planes Nr. 2¢ ein Sondergebiet *Reltanlage® dar.
Somit wird die vorilegende B-Plan-Anderung aus den Darstellungen des Fléchennutzungsplanes entwickelt.

423 QCeltendes Recht

Der Bebauungsplan Nr. 2¢ der Gemeinde Ostseshad Boltenhagen ist mit Ablauf des 29. Juni 2005 rechiskraf-
tig und hier fiir die Beurtsilung des Gebietes maRgeblich. Es wird hier ein sonstiges Sondergebiet "Reftanlage”
gemaR § 11 BauNVO festgesetzt.

Die Gemsinde schétzt ein, dass die vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2c nach § 13a BauGB
flir Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgeflihrt werden kann. Sie macht
somit Gebrauch von dem mit der Gesetzesnovelle 2007 eingsfiihrien Instrumentarium zur beschieunigten
Durchfiihrung von Bsbauungsplanen der Innenentwicklung, Dieses Verfahren soll wichtige Planungsverhaben
vor allem fiir die Schaffung von Arbeltsplatzen, Infrastruktursinrichtungen und zur Befriedigung bestehenden
Wohnbedarfes nicht zulstzt i, S. einer nachhaltigen Entwickiung beschleunigen.

Die Gemeinde halt die Anwendung dieser Gesstzesregelung aus nachfolgend aufgsfiihrten Tatbesténden fir
gerechtfertigt.

Mit dem Verfahren nach § 13a BauGB wird auswelslich der Gesetzesbegriindung an die Bodenschutzklaussl
in § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB angekniipft, wonach *mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden” soll; “dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nut-
zungen die Miglichkett der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedemutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere Manahmen der Innenentwicklung zu nutzen sowie die Bodenversiege-
lungen auf das notwendige MaR zu begrenzen.”

Mit der voriiegenden 1. Anderung des B-Planes Nr. 26 wird eine Fléchs {iberplant, die bereits einer Bebauung
zugeflhrt wurde, Im Ursprungsplan Nr. 2c ist diess Flache berefis als sonstiges Sondergebist “Reitanlage”
festgesetzt. Eine Bebauung ist bereits erfolgt, die planungsrechtliche Grundlage zur Bsbauung des Gebistes
ist geschaffen. Mit der vorlisgenden Anderung des B-Planes Nr. 2¢ wird elne Erweiterung der Nutzungsart
bezweckt.

t  Reglonaler Planungaverband Wésmwcklenburg: Regiongles Raumordnungsprogramm Westmeckisnburg; in der Fessung der
Bekannimachung vom 20.12.1898




Gameinds Osteschad Boftenhagen
1. Anderung des Bebawmgsplanes Nr. 2 *Refistall*

Bogrimduny
Stand: 14, September 2008

Die Gemsinde verfolgt hier die Fortentwicklung bestshender planungsrechtlich gesicherter Strukturen.

Der Begriff Innenentwickiung im Zusammenhang mit dem § 13a BauGB erfasst dis Erwelterung und Mobilisie-
rung von Nutzungspotenzialen im [nnenbereich und in {iberplanten Gebieten einer Gemeinde. Hierbel erfasst
die Innenentwicklung {. S. des § 13a BauGB mehr als den Innenbereich 1.S. des § 34 BauGB, sondern Ent-
wicklungen innerhalb des bebauten Siediungskdrpers.

Die Reftanlage liegt zwar am Rande des Siedlungskérpers und ragt iber die benachbarten baulichen Struktu-
ren hinaus, ist jedoch dissem eindeutiy zugehdrig.

Wie oben beschrigben, verfolgt die Gemeinds hier elne Erweiterung der Nutzungsart, was zu den "anderen
MaRnahmen der Innenentwickiung® z&hlt. Grundsétzlich z&hlen hierzu auch Bsbauungspléne zur Steuerung
eines Nutzungsgefliges. Mit der Erwsiterung der Nutzungsart wird natiiiich auch eine Fortentwicklung bzw.
Anpassung vergenommen.

Der Gemeinds Ist bekannt, dass die Moglichkelt, einen Bsbauungsplan der Innenentwicklung im beschlsunig-
ten Verfahren aufzustellen, an bestimmte Schwellenwerte gekoppsilt ist. Hierbel wird an die festgesetzte Gro-
Re der Grundfldche (§§ 16, 19 BauNVO) angekniipft, wobe! die insgesamt und nicht nur die neu zu versie-
geinde Flache maRgeblich ist. [n der vorliegenden Bebauungsplanénderung ist kelne max. zul. Grundflache
bzw. Grundfidchenzahl festgesstzt, jedoch im Ursprungsplan ist sine max. Grundflache von ca. 3.500 m? fest-
gesetzt, UberschreltungsmBglichketten nach § 19 Abs. 4 BauNVO bleiben unberiicksichtigt. Somit lisgt die
max. Grundfidche unter dem Schwellenwert von 20,000 m2, Weltere Grundflachen von Bebauungsplanen, die
in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeftlichen Zusammenhang aufgestellt werden, sind nicht anzu-
rechnen.

Welterhin werden durch die voriiegende Bebauungsplan@nderung keine Vorhaben begriindet, die elner Pfilcht
zur Durchfithrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach dem Gesetz dber die Umweltvertriglichkeltspril-
fung oder nach Landesrecht untarliegen.

Es liegen auch keine Anhaltspunkte fiir eine Besintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabs B genannten
Schutzgiiter vor.

Somit fiegen alle Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB vor.

5 Stédtebaullches Konzept der Planung

51  Bebauung/ Nutzung

Das stadtebauliche Konzept der Ursprungsplanung bildet auch hier welterhin die Grundlage flir die Planung.
Die planungsrechtiich bereits mdglichen Nutzungen im Rahmen des "Sondergeblstes Reitanlage® sollen um
rBumiliche Mdglichkeiten zur Durchfilhrung von Seminaren/ Schulungen, die im Zusammenhang mit der Reit-
nutzung stehen, erweitert werden. Zu benennen sind hier belspielswelse dis Reitausbildung, Fahrausbildung,
Welterbildungen fiir Relten als Gesundheltssport, therapeutisches Reiten stc. . AuRerdem sollen kiinflig Un-
terkunftsméglichkeiten flir die Seminar-/ Schulungsgéste sowie flir Reftferiengéste/ Wanderreiter angeboten
werden konnen. Ebsnso soll das Wohnen vor Ort fir Betriehslelter bzw. ~inhaber planungsrschtiich ermdglicht
warden. Somit ist in unmittelbarer Nahe zum Reitstall stindig {auch nachts) sachkundige personelle Besst-
zung gewahrlelstet.

Die erweiterten Nutzungsmdglichkeiten der Reltanlage starken die Stellung Boltenhagens als Fremdenver-
kehrsschwerpunkf; sle tragen zur Attraktivitdtestelgerung des Ostseshades bel, locken Géste auch auRerhalb
der Hauptsaisonzeiten ins Ostsesbad. AuRerdem Ist fiir den Reiterhof selbst ein weiteres Standbein gefunden,
was den Betrieb auch in wirtschaftlicher Hinsicht starken wird.

Elne quantitative Intensivierung der Bebauungsmgglichksiten wird nicht angestrebt.




Gemeinds Ostseshad Boltanhagen

1 Andemgdessemmspmm 70 Refistal
Begrimdung

Stand: 14, Seplember 2009

6 Begriindung der gednderten Festsetzungen

6.1.1 Artder baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung "Sonsfiges Sondergebist Reltantage” (§ 11 BauNVO) wird aus
dem Ursprungsplan Nr. 2¢ dbemommen und mittels textlicher Festsetzungen gemaR dem stédtebaulichen
Konzept erwettert.,

Wahrend des Planverfahrens sind die gefroffenen Festsetzungen in threr Bestimmtheit nochmals dberprift
worden. Die Gemeinde bleibt be! der getroffenen Formulierung. Als Zweckbestimmung, welche den Gebiets-
typ charakterisiert, ist hier die Reitanlage einschlieRlich zugehdriger Anlagen definiert. Die Entwicklungsrich-
tung ist also eindeutig vorgegeben, Hiemach ergeben sich MaRstébe und Grenzen fiir die Anwendbarkett des
§ 15 BauNVO und filr die Zulassigkeit von Nebsnanlagen nach § 14 BauNVO sowie von Ausnahmen und
Befrelungen nach § 31 BauGB. Unter Bericksichfigung der Zweckbestimmung "Reitanlage” ergibt sich also
auch der Umfang der als zuldsslg aufgefiihrten Nutzungsarten.

Die Ausdehnung der einzelnen Nutzungsarten innethalb des fastgesetzten MaRes der baulichen Nutzung hat
sich gemaRk der vorherigen Ausflthrungen der Zweckbestimmung "Reitanlage” unterzuordnen und diese zu
wahren. Somit ist auch hier ein hinreichendes MaR an Bestimmtheit erlangt.

Welterhin soll es auch bsi der Formulierung “Ubemachtungsméglichkeiten® blelben, was in der Tat verschie-
denartige Formen annehmen kann. Dle Gemeinde halt die Formulierung jedoch fir ausreichend bestimmt; und
méchte fiir die Reitanlage verschiedene Mdglichkeiten gewahren, die auch abweichend vom "normalen” Gés-
tezimmer flexibe! zu handhaben sind, wie bspw. Ubsmachtungen im Heu, beim Pferd, Im Zel, ... . Unter wirt-
schaftiichen Geslchtspunkten fiir das Bestehen des Reft- und Fahrhofes am Markt hélt die Gemeinde dies fir
wichtig.

Die unvaréinderten Festsetzungen des Ursprungsplanes Nr. 2¢ gelten welterhin,

7 Flachenbilanz

Im Ursprungsplan Nr, 2c ist die Flache fiir das "Sonstige Sondergebiet Reitanlage” mit 6.553 m? angegeben.

Art der Flchennutzung | GrBBa der Flichen [m?)

1 Baugehiste sh, Ursprungsplan
*_Sonstiges Sondergebiet Reftanlage sh. Ursprungsplan |

GréRe des rumilchen Geltungshersiches | sh. Ursprungsplan

Tabelle 1: Zahlen und Daten zum Baugebiet

8 Umweltbsricht

Die 1. Anderung des Bebauungsptanes Nr. 2¢ der Gemeinds Ostsesbad Boltenhagen ist ohne Auswirkungen
auf die Umwalt. Alle im Ursprungsplan getroffenen Festsstzungen sind hinsichtlich Ihrer Umweltauswirkungen
herelts befrachtet und ausreichend gewlirdigt.

Da im beschleunigten Verfahren die Vorschrifien des vereinfachten Verfahrens geman § 13 Abs. 2 und 3 Saiz
1 BauGB gelten, wird geméR § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung und dem Umweltbsricht sowie der
Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen.




Gemeinds Ostzeshad Boltenhegen

1. Andenung des Babatumgsplanss Nr, ¢ *Relistal
Begtindung

Staned: 14, Septamber 2008

8  Zusammenfassende Erkidrung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

Im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB geiten dle Vorschriften des vereinfachten Verfahrens, So-
mit wird gem8R § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Formullerung der zusammenfassenden Erkiéning abgese-
hen.

Gemeinde Ostsesbad Boltenhagen, den A

l
-der réermeister

planung: blanck.

archifskiur siadiplenung landespflege verkehrswesen
regicnalentwicklung umweltschutz

Turmstrafe 13b, D-23885 Wismar

Tel, 03841-20 00 48, Fax. 03841-21 1863

emall: wismer@planung-blenck.de




Anlage 1: Planzeichnung des Ursprungsplans Nr. 2c der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
(unmafstabliche Verkleinerung)
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Anlage 2: textiche Festsetzungen des Ursprungsplans Nr. 2¢ der Gemeinde Ostsesbad Boltenhagen

1
(1

@

(1

@

(3

{n

{1

Art der baulichen Nutzung (§  Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 4 und 11 BauNVQ)

In den festgesatzien *Allgemsinen Wohngeblsten' sind sonstige nicht stdrande Gawerbebatriebe, Anlagen flir Verwsliungen, Gertenbaube-
ebe sowie Tankstallen auch ausnahmewaise nicht zuléssig,

In dem festgasatzien Sondargehbiet *Raftanfage” st aine Reltanlage sinschlieflich zugehdriger Anlagen wie eine Reithalle, aine gedeckie odsr
offane Refthehn, eing Stallanlage, eins zugshdrige Schank- und Spalsswinschaft, Riume 2ur Unterbringung des Belrisbsparsonals sowie
notwendige Sanitér- und Lagemdume zuidsslg,

Maf der baullchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 18, 19 und 20 BauNV0}

Ba! der Ermitflung der Geschossfiche sind die Flachen von Aufenthaltsriumen In anderen Geschossen afs Vollgeschossan elnschieflich
der zu thnan gehSrandan Treppenriume und einschilaflich threr Umfassungewénde ganz mifzurechnan,

Als untersr Bazugspunkt fiir die Gebdudshdhen giit dle Cberkante der zugehdrigen Erschllefungsstraiie. Der netilrlichen Geléndecbsrfidchs
in der Mittelaches dos Gebiudes [st dabs! der Hehenuntarschied zwisshan Obarkante ErschiieBungssiralie und natlricher Gelindeoberfld-
che je nach Héhenlage der ErschileBungsstraie zuzuschlagen bzw. shzuzishen,

Fir dis Besimmung der madmal 2udsclgen Gebiudehthe {GH) geltsn dis  folgenden obsren  Bezugspunkie:
Flachdcher: Schnittiinle der Daghhaut mit der Auenwand

gonelgte Décher: Schnitflinie zwelsr Dachilichen {Firstiinis),

MaRgehand Ist das elngadeckte Dach,

Flchen filr Nebsnanlagen (§9 Abs, 1 Nr, 4 BauGB und § 14 Abs. 2 BauNY0)}

Im fesigesetzian Sondargeblat *Reftaniage” sind Nebenaniagen bm Sirne von § 14 Abs. 2 BauNVO ausnehmsweiss zuldssig,
Hichstzullisslge Zahl der Wohnungen tn Wolmgebiiuden {§ 9 Abs. 1 Nr, 6 BauGB)

In den festgessizien *Allgemsinen Wohngebisten 1 und 2* sind maxime) zwet Wohneinheften je Wohngebéuds zuléssig.

Flichen fir Aufechiitfungen
(58 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

(1) Innethaib der Griinfidche mit der Zweckbestimmung *Abschirm- und Gliedenungsgriin® 1st auf den fesigesstzten Flchsn je etn Well mit maximal

8

{1

@
7.

{1)
8
(1

@

1,30m Hohe enzulegen.
MaBnatmen zum Schutz, 2ur Pliege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landsehaft
(§9 Abs, 1 Nr, 20 BauGB}

Innerhalb der festgesatztan Verkehrsfidche mit der Zwecibestimmung “Sffentlicher Perkplatz® dilrfen nur die Fahrgassen mittels Pfiaster oder
Asphaft versiagelt werdan, Die Parkplétze slnd nur durch den Elnbau siner wassargebundsnen Deckschicht zu verfestigen cder ainer was-
sar- tnd luftdurchifssigen Befestigungsart auszufiihren, die eine Durchlsaigkett von 80% garentiert.

Dia fastgesatze Verkehrsfidche mit der Zweckbestimmung *tffentlicher Fuweg" st In wassergebunaener Decke herzustellen.
Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schittilichen Umweltelmwiriamgen (§ 8 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB}
Innarhall der Fliache ist gine Limschutzmauer 2u errichten. Die Hdhe het 2,0 m 2u betragen.

Anpfianzen von Baumen, Strucham und sonstigen Bepflanzungen (§ © Abs. 1 Nr, 25a BauGR}

Dig Straifen zwischen den Parkpletzrelhen, festgasatzt als *Verkehrsgiin®, sind mit Resan efnzusien oder mit nisdrigen Stréuchem (Boden-
deckem) zu bepflanzen, Es sind insgesamt 20 Kieinkronige Béume als HSt mit mindestens 14-18 cm StU zu pflanzen und daustheft 21t erhal-
ten, Folgends Gehdlzarten stehen zur Auswah:

Eberssche (Sorbus gucuparis)

Schwedlsche Mehlbears (Sorbus Infermedis)

Welssdom (Cratesgus lasvigats Pauis Scarletl’).

Dis fesigessizien Fisichen zum Anpflanzen sind im Verband 1 x {m mit heimischen Strauchartan in der Qualitét v. Str. 2u bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Es stehen folgende Gahdlzarten 2ur Auswah!:

Feldahom {Acer compssirs) Hainbuche {Caminus bafulus)

Roter Harirlegel {Comus sanguines) HaselnuR {Corylus eveliens)



Eingriffllger Welldom (Cratesgus mornogyne) Gew, Plaffenhlitchen (Evonymus suropasts)

Stechpalme {ilex aguifoliim) Gew. Liguster (Ligustrum wulgars)
Gaw, Heckenkirsche {L.onicora xyfosteur) Holzapfel (Malus syivesiris)
Schiehe (Prunus spinosa) Wildbime {Pyrus pyraster]
Feldrosa (Rosa ervensis) Hundsrose {Rosa caning)

Wiide Brombeara (Rubus fruticosus) Ohrchenweide (Salix aurita)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Geow, Schnesball {Vibumum opufus)

8. Bindungen filr die Erhaltung von Biumen, $trifuchern und sonstigen Bapfiamzungen
{89 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

(1} Diezum Erhalt fastgesatzien Bdume sind vor Beginn der Baumafinehmen gemaR den Bestimmungen der DIN 18 520 zu schilizen,
10, Ortllche Vorschriften fiber dis &uBare Gestaltung {§ 9 Abs. 4 BauGB 1.Y.m. § 86 LBauO M-V)

(1) Filr AuRsnwandfichen von Gabéuden sind nur rote bis rotbraime und wellle bis gelbe/ sandfarbene Sichtmauerworksfassaden und glatte
Putzfassaden in hellan Farbidnan zuléssig,

{2) Fir Telfichen (bis maximal 50% Antefl pro Wandiléche) sind auch Holzverschalungen in helisn Farbifnen zul8ssig.
(3) Sichtbar angebrachta Rollladenkéasten sowis faststehende Markisen sind unzuldssig.
{4}  Als Dachetndeckungen sind nur rote, rotbraune, braune oder enthrazitfarbene Zlegel oder Pannendeckungen zul&ssig.

(5} Oherirdische Gas- und Olbehéter sowle Millbehiter sind nicht In den Vorgartenbereichen zuldsslg. Vorgartenbereiche sind dis Grund-
silickstelle zwischen Sffentiicher Verkehrsfiiche und straRensaifiger Gabiudafiucht. Oberirdische Ges- oder Olbehaiter sowle Milibehaiter

sind in einar geschiossenen Umkieidung unterzubringen, die mit elnar Wand- und Dachbegriinung cder siner Holzverkleidung zu versshen
A

(8) Wer vorséitzlich oder fehrifissig gegen die gestelterischen Festsetzumgen verstdt, handsit rechtswidrig 1. S. des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-¥
und kenn mit Bugeld geshndet werden,

Hinwelse

(1) Nach gagenwartigam Kennrisstend sind von den geplenten MaSnahmen keine Bodendenimelo botroffen, Im Falle aufiretsnder Bodendenk-
male erfolgt eine wissenschaflliche Untersuchung, wobe! der Venursacher des Eingriffes {gem&B § 6 {6) DSchG M-V) dle anfallendon Kosten zu
fragen hat. Um die Arbeiten ggf. baubsgleitend archiologiech betreuen zu kinnen, ist &8 erforderlich eine schrifiiche und verbindliche Terminan-
zalge mindestens 2 Wochen vor Beginn der Erdarbetten bai der unteren Denkmalschuizbehfrde sinztreichen, damit ssitans des Amies dle archéo-

logische Befreuung der Arbeiten abgesichert warden kann,

(2) Das {berplante Geblat hefindet sfoh In einem durch Sturmiuten gefBhrdeten Bersich. Fiir Boltenhagen glit gem&R Generglplen Kiisten- und
Hechwasserschutz M-V eln Bemassungshachwagser von 3,00 m {iber HN. Ba! Sturmflutereignissen mit katastrophalem Charekter ist mit Wasser-
stinden (iber 3,0 m O NN zu rechnen. Der Ausheu des Hochwasserschutzsystams ist als Sffantliche Aufgabe des Landes M-V zum Schulz von im
Zisammenhany bebauten Gebistan gem&R § 83 Abs. 1 LWaG von Redawisch bis Tamewilz ebgeschlossen. Nach der Reallslerung des gesanen
HWS-Systemns Ist der Hochwasserschutz gegen BHW gewdhrieistet, Anlagen und orfsfeste Elnrichtungen aller Art dilrfen gem. § 34 Bundeswas-
serstraBangesetz wader durch thre Ausgestating noch durch Thren Betrisb 2u Verwechslungen mit Schiffahriazelchen Anlal gebsn, doren Wir-
kung beelntrdchtigen, daren Beirieb behindem oder die Schiffsilthrar durch Blendwirkungen, Spisgelungen oder anders imsfiifwen oder behindem.
mwmwm aus sollan fernar weder rote, gelbe, griine blaue noch mit Natriumdampfiampen direlt lsuchtends odar ihdirekt balsuchtste
glchitar safn,

{3) Fiir diessn Bebauungsplan wurda keine Unwsltveririglichkeltsstudle erarbeifel.

(4) Mit dem Bebatungsplan Nr. 26 der Gemeinde Osisesbad Boltenhagen werden fiir den Beralch des Parkplatzes CrdRen- oder

{iberschittten, die elne allgameaine Vorpriifung des Elnzelfalls nach § 3¢ Abs. 1 UYPG auslSssn. Die Vorpriifung des Einzelfalls geméR § 3 ¢ Abs, 1
UVRG hat ergeban, dass eine Umwaltvertragllchkeftspriifung nicht durchzufthren Ist. Das Vorheben kenn nach Einschétzung der Gemelnde als
2usténdige Behdrde kelne erhablichan nachialligen Umweltauswirkungan haben, die nach § 12 UVPG zu berlicksichtigen wiren. Die Yorpelifung 8t
dem Griinordnungsplan als Anlage belgelegt.

{5} Diaser Bebauungsplan ist nur volletindlg in Verbindtmg mit dem Grimerdnungsplan,

(6) Innerhalb des Babauungspianes findet die Baumschutzsatzung der Gemeinde Catseebad Boltenhagen vom 27. August 2001 Anwendung, Der
Umfang der Ersatepfianzungen fir nicht zum Erhelt festzusstzends, aber nach der Satzung geschiitzie Biume ragelt sich nach der Baumschuiz-
satzung,

{7y Regelungen zur Ordnung der Kosten von Ausglelchsmainahmen:

- Night im Gattungsbarelch des Bebauungsplanes Nr. 2¢ zu realislersnder Ausglelch filr naturschintzrechilich 2u wertende Eingriffe durch den
Parkplatz Inklusive Zuwegung st durch Zuordnung von Tellfifichen im Beralch der ehemaligen Kiérteiche am Fasenenweg in der (Gemeinde Bol-
tenhagen, Gemarkung Boltenhagen, Flur 1, auf den Flurstiicken 185, 186 und 197 21 erbringen:

Grbits der Telfihche: 08ha.



Néihare Angaben 2u den dort durchzufiitranden MaRnahmen (Riickbau bauficher, ehemals wasserwirischaftlich genutzier Anlagen mit Entelege-
lungen sowle Rodung nicht standortgerechter Gehblze mit Bapflanzung helmischer Baum- und Straucharten) sind dem Griinordnungsplan zu

- Zur Absicherung der vorgenanntan Ausglsichsmainshmen wird vor Satzungsbeschiuss eln stidishaulicher Vertray gom&B8 § 11 Abs. 1 N 2
Bau(SB zwischen der Gemeinde und dem Zweckverband Grevesmithien ais Engriffsverursacher geschicssen,

- Nicht Im Gelfungsbereich des Bebeuumgsplanas Nr. 2¢ zu realislerender Ausgleich fir nafurschutzrechtlich zu wartanda Elngriffe im Sondergeblet
Reitenlage iniusive Zuwsgung ist durch Zuordnung einer Teffiche Innerhalb des Ausglaichsbebauungsplanes A1 der Gemelnde Boltenhagen,
Gemarkung Boltenhagen, Flur 1, auf dem Flurstiick 309 v arbringen:

Giife der TelfiBche: 9.800 m?,

Fichenpoal und Okakento der Gemeinde werden entsprachend forigeschrieben.

(8) Soliten bel Erdarbelten Aufiligksitan wie unnatiriiche Verférbungen baw, Gerliche des Bodens auftreten, st der Landrat des Landkreises
Nordwastmecklanburg zu informisren, GemAR §8 10 und 11 KrW-AIG st der Grundstlicksbesitzar als Abfaflbaslizar zur ordnungsgemiien
Entsorgung des belastetan Bodensushubs varpfiichtat, Abfalle (verunrelnigter Erdaushub bizw, Bauschutt), die nicht verwertet werdan kbnnen, sind
entsprachend §§ 10 und 11 Kri./ ARG durch alnen zugalassensn Befbrderer In siner genshmigten Abfallbeseftigungsaniage zu entsorgen.




