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1.

1.1

1.2

1.3

1.4

Allgemeines

Bestehende Rechtslage

Die von der Gemeinde Bérzow am 13.04,1999 beschlossene Satzung Gber den
Bebauungspian Nr. 4 wurde durch den Landkreis Nordwestmecklenburg
genehmigt und mit Verdffentiichung vom 23.11.2001 rechtskréfti bekannt
gemacht. Die Bekanntmachung ist ortstiblich erfolgt.

Griinde fiir die 1. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 4

Die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde
Borzow wird aufgestellt, um planungsrechtliche Voraussetzungen fiir eine
gednderte Absicht zur Bebauung in dem Teilgebiet WA 13 mit angrenzender
Gemeinbedarfsfliche zu schaffen. Das Anderungsgebiet erhilt die laufende
Nummer WA 13/A1.

Die Gemeinde beabsichtigt, die vorhandene nur zum Teil noch genutzte
Bebauung (ehemalige Kulturbaracke) in der Gemeinde abzureilen und das
Grundstiick wieder einer Nutzung zuzufithren. Das Grundstiick befindet sich im
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes B 4 ,Dorfmitte B&rzow".
Es ist fir eine Teilfliche bereits ein allgemeines Wohngebiet mit der
Bezeichnung WA 13 festgesetzt. Die daran angrenzende Flache ist als
Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung Spielanlage festgesetzt. Die
Gemeinde halt ihre Planungsabsicht, am Dorfrand einen Spielplatz zu errichten,
nicht weiter aufrecht und moéchte die Fldche des allgemeinen Wohngebietes
WA 13 um das Grundstiick erganzen.

Darlber hinaus ist es beabsichtigtes Planungsziel die Belange der
Abfallentsorgung im Weg ,Am Erlenbruch® durch die Errichtung einer
Wendemadglichkeit fur Mullfahrzeuge zu regeln.

Die Grundziige der Planung werden beriuhrt. Das dem Bebauungsplan zu
Grunde liegende Konzept wird dahingehend verdndert, dass auf eine
Gemeinbedarfsflache innerhalb Plangeltungsbereich ganz verzichtet wird. Die
Anderung und Erganzung bezieht sich auf den gesondert umgrenzten
Teilbereich der 1. Anderung und Ergédnzung.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fir die Satzung Ober die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde B&rzow fur einen Teilbereich in der
Ortslage Borzow dient die rechtskriftige Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 4. Zur Rechtseindeutigkeit fir den Bereich der 1. Anderung wurde
zusétzlich zur Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 4 die ALK des Kataster-
und Vermessungsamies des Landkreises Nordwestmecklenburg Gber den
Zweckverband fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmithlen
genutzt sowie eine amtlichen Plangrundlage (Lage- und Héhenplan) mit der
Bezugshohe HN, erstelit durch das Vermessungsburo Holst und Krahmer.

Rechisgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
der Gemeinde Borzow liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBL | S. 132), geéndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993
(BGBL. | S. 466).

Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509}

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI.
M-V S. 323).

Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommemn (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vorn 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. §. 777).

Folgende weiterfuhrende Rechtsgrundlagen liegen der Aufstellung der Satzung
iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 der Gemeinde Bérzow
zugrunde.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG)
in der Neufassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. |. S. 2585); zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2013 (BGBI. | S. 734).

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern {LWaG)
Vom 30. November 1992, GVOBI. M-V S. 669, zuletzt gedndert am 4. Juli
2011, GVOBI. M-V 5. 759

BNatSchG Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, $.2542).

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V} vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch
Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395).

Baumschutzkompensationserlass Verwaltungsvorschrift des Ministeriums
fir Landwirtschaft, Umweltamt fUr Umwelt un Verbraucherschutz vom
15.10.2007 /AmtsBl. M-V 2007 S.530 ff).

BBodSchG Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), des zuletzt durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24, Februar
2012 (BGBI. 1 S. 212) gedndert worden ist.
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1.5

BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli
1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 5 Absatz 31 des Gesetzes
vom 24. Februar 2012 (BGB!. 1 S. 212) ge4ndert worden ist.

KrWG Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. 1. S 212).

LBodSchG Gesetz ber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommemn (Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) vom 4. Juli
2011 (GVOBI. M-V 3. 759).

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztgiltigen Fassung.

Ubergeordnete Planungen

Da die Planung aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde
Borzow entwickelt ist und keine darilber hinausgehenden Flichen fur eine
Bebauungsverdichtung genutzt werden, geht die Gemeinde davon aus, dass
die Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
besteht. Mit der Umsetzung der 1. Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 4 kann eine Umnutzung bzw. Verdichtung von
Siedlungsflachen erzielt werden (vgl. Pkt. 4.1 (2) RREP WM). Weiterhin ist es
der Gemeinde Boérzow mdglich, durch die ErschlieRung innerérilicher
Siediungsflachen eine Zersiedelung der Landschaft zu verhindern (vgl. Pkt. 4.1
(5} RREP WM). Somit geht die Gemeinde davon aus, dass die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung beachtet werden.

Es erfolgte die raumordnerische Bewertung der Planung mit dem Ergebnis,

dass raumordnerische Belange der 1. Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr.4 nicht entgegenstehen.

Wahl des Planverfahrens im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Die Aufstellung der Satzung Uber die 1. Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Bdrzow wird in Anwendung des
Verfahrens nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwickiung
durchgefihrt.

Aus Sicht der Gemeinde handelt es sich bei dem Plangebiet um eine bereits
bebaute Fldache mit einer jedoch nur noch zum Teil genutzten Bebauung
(ehemalige Kulturscheune). Die Gemeinde beabsichtigt die Bebauung
abzureilen und das Grundstick durch eine neue Nutzung einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung zuzufthren.

Das Plangebiet wird westlich, siddlich und é&stlich von vorhandener
Wohnbebauung mit den zugehdrigen Nebengebduden begrenzt. Nérdlich wird
das Plangebiet durch Weiden und landwirtschaftliche Flachen begrenzt, die
jedoch durch die Planung nicht mit in Anspruch genommen werden.

Es grenzen bereits baulich genutzte Flachen an das Plangebiet an. Das
Plangebiet wird durch den Weg ,Am Erenbruch" erschiossen Durch die
Insellage innerhalb von bereits bebauten Flachen ist eindeutig belegt, dass es
sich um eine Innenentwicklung handelt. Mit der geplanten Bebauung wird die
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vorhandene Bebauung ergénzt. Die angestrebte und im Plan zum Ausdruck
gebrachte stidtebauliche Ordnung wird durch die Anderungs- und
Ergénzungsabsichten nicht beeintrachtigt. Es wird die Nutzungsart fir lediglich
ein Grundstick gedndert und an die vorhandene Umgebungsnutzung
angepasst. Diese Anderung betrifft einen untergeordneten Teil des
Gesamtbebauungsplanes. Die Ergdnzungsfliche ist eine geringflgige
Erweiterung des Plangeltungsbereiches. Sie wird als Strallenverkehrsfliche
festgesetzt. Mit der Ergdnzung werden keine neuen Bebauungsmdglichkeiten
fur Gebdude und bauliche Anlagen geschaffen.

Das Plangebiet umfasst eine Grélte von ca. 0.22 ha. Bei Betrachtung des
Plangebietes liegt die GroBe der Grundfliche der maximal fiir die Uberbauung
zur Verfugung stehenden Flache unter 20.000 m® Es kommt somit der § 13a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB zur Anwendung. Im Bereich der in Aufstellung befindlichen
Satzung Uber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 4 wird
die zulassige uberbaubare Flache durch die Festsetzung von Baugrenzen und
der zuldssigen Grundflachenzahl bestimmt. Weitere Bebauungspldne, die in
einem engen, sachlichen, réumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, sind nicht zu berlcksichtigen.

Innerhalb des Verfahrens wird die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zu Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet. Es liegen keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter vor.

Die Gemeinde B&rzow hat die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB geprift und sich fiir die Verfahrensdurchfithrung im
beschieunigten Verfahren entschieden. Im beschleunigten Verfahren nach §
13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird von einer Umweltprifung nach § 2 Abs .4 BauGB
ahgesehen. Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung mit  ihrer
Kompensationsverpflichtung wird hier nicht angewendet, es bleibt jedoch die
Bericksichtigung des Naturschutzes in der Abwagung bestehen. Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der
Flachennutzungsplan weist fur den Anderungs- und Ergédnzungsbereich
Wohnbaufldche aus. Der Erganzungsbereich betrdagt 145 m? und ragt somit
unwesentlich Uber die Darstellung der Wohnbaufldche hinaus, was aufgrund
der nicht parzellenscharfen Darstellung im  Flachennutzungsplan
vernachlassigbar ist.

3. Planinhalt und Anderungen im Einzelnen

Die Gemeinde Boérzow stellt den Bebauungsplan zur Schaffung
planungsrechtlicher Voraussetzungen fur eine Neubebauung innerhalb des
Teilgebietes WA 13/A1 und der angrenzenden Gemeinbedarfsfliche sowie zur
Regelung der Abfallentsorgung im Weg ,Am Erlenbruch” auf.
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3.1

3.2

Es wird ein Anderungs- und Ergénzungsbereich festgesetzt. Innerhalb des
Anderungsbereiches wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt und die
Festsetzung der Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung Spielanlage
entfallt. Es ist beabsichtigt zwei Baugrundstiicke vorzusehen, die Gber den Weg
LAm  Erlenbruch® erschlossen werden. Die vorhandene Bebauung
(Kulturscheune) soll abgebrochen werden. Der ndérdliche Teil des
Anderungsbereiches  sowie  der  Ergdnzungsbereich  werden  als
Straflenverkehrsfliche festgesetzt mit dem Ziel, die Abfallentsorgung fur den
gesamten Weg ,Am Erlenbruch” zu ordnen und eine Wendeméglichkeit fur das
Mulifahrzeug vorzusehen.

Die geplante Anderung beinhaltet eine Verdichtung der bestehenden Ortslage
und entspricht somit dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Innerhalb des Anderungsbereiches erfolgt eine Neuordnung des allgemeinen
Wohngebietes WA 13 — nun mit laufender Nummer WA 13/A1.

In dem festgesetzten WA-Gebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO (Anlagen fiur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und deshalb nicht zuldssig. Hierbei handelt um Nutzungen, die aufgrund ihres
regelmaBig erhdhtem Verkehrsaufkommens und ihres Flachenbedarfs aus
stadtebaulicher Sicht Konflikte hervorrufen wiirden.

Die Festsetzung des Baugebietes verdndert die bisherige Festsetzung im
Bebauungsplan Nr. 4. Im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches wird auf die
Festsetzung einer Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung Spielanlage
verzichtet und es erfolgt die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes.
Dies stellt gleichzeitig aus stadtebaulicher Sicht den Abschluss der Bebauung
der integrierten Orislage dar. Es erfoigt die Abrundung der Siedlungsstruktur im
Ubergang zu Landschaft.

Die Gemeinde hélt an ihrer urspriinglichen Planungsabsicht, eine Spielanlage
an diesem Standort zu realisieren, nicht weiter fest. Es gibt aus Sicht der
Gemeinde auch auflerhalb des Plangebietes Fldchen, die fur die Errichtung
eines Spielplatzes im Gemeindegebiet in Betracht kommen.

MaR der baulichen Nufzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19 BauNVO)

Das Malfd der baulichen Nutzung wird fiir das Plangebiet im Wesentlichen durch
die Festsetzung

= der Grundfldchenzahl (GRZ) und,

= der maximalen Traufhdhe (THmax,
bestimmt.
Die entsprechenden Festsetzungen sind auf dem Plan in den
Nutzungsschablonen enthaiten.
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3.3

3.4

Grundflachenzahi

Im gesamten Anderungsbereich wird eine Grundflichenzahl von 0,3
festgesetzt. Diese Festsetzung wurde zur Sicherung der vorhandenen
dorflichen Struktur getroffen. Stadtebauliches Ziel ist es, die lockere dorfliche
Bebauung mit Hausgarten und privaten Grinflaichen zu erhalten und auch im
Anderungsbereich fortzusetzen. Eine verdichtete Bebauung ist hier nicht
stadtebauliches Ziel.

Hohe der baulichen Anlage

Die Héhe der baulichen Anlagen wird durch die Zahl der Vollgeschosse und
ergénzend durch die Festsetzung einer maximalen Traufhdhe begrenzt.

Die konstruktive Sockelhdhe darf in den Baugebieten maximal 0,30 m Uber
dem Bezugspunkt liegen. in allen Baugebieten darf der ErdgeschoRfufiboden
jedoch auch nicht unter dem Bezugspunkt liegen. Als Bezugspunkt fir
Hoéhenangaben fir das Baugebiet WA 13/A1 gilt der auf den Baugrundstiicken
festgeseizte Hohenbezugspunkt Ober HN. Die Sockelhéhe ist gleich dem
Schnittpunkt von Oberkante Erdgeschofifulboden (FertigfuBboden) und
aufstrebendem Mauerwerk.

Ausnahmen von den Festsetzungen zur Héhenlage sind zuldssig, wenn ihre
Einhaltung zu einer unzumutbaren Harte flhren wirde. Die Ausnahme von den
Héhenfestsetzungen darf jedoch nicht zu einer Verletzung der stadtebaulichen
Grundzige der Planung fuhren.

Es wird folgender oberer Bezugspunkt festgelegt;
Traufhdhe Schnittpunkt der Aufenhaut des Daches mit der Verldngerung
der Aullenkante der AulRenwand

Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse wird zwingend festgesetzt, um
stéddtebaulich eine Integration des neuen Baufeldes in die Ortslage zu erreichen
und eine Zweigeschossigkeit deutlich auszuschlielen. Die Festsetzung
orientiert sich an der vorhandenen Bebauung im Umfeld.

Auf die zusatzliche Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird verzichtet. Die
getroffenen Festsetzungen werden als ausreichend erachtet, die stadtebauliche
Ordnung im Anderungsbereich zu sichern.

Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im Anderungsbereich gilt die offene Bauweise. Dariiber hinaus sind nur

Einzelhduser zuldssig.
Diese Festsetzung wurde zur Sicherung der vorhandenen dérflichen Struktur

getroffen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Festsetzungen der 0Oberbaubaren Grundstlcksflachen erfoigt im
Anderungsbereich durch Baugrenzen. Die festgesetzten (berbaubaren
Grundstucksflachen reagieren auf die vorgenommene Grundsticksteilung.
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3.5

3.6

3.7

Zusatzliche Uberschreitungen werden nicht zugelassen. Die Baufenster sind
ausreichend bemessen und lassen eine individuelle Gestaltung und
Ausnutzung der Grundstiicke zu.

Innerhalb dieses vorgegeben Rahmens ist es auch méglich, ein Wohngebiude
mit der Dacheindeckung Reet unter Beachtung des § 32 LBauO M-V je
Grundstick zu realisieren. Die Baugrenzen koénnen in diesem Fall nicht
vollstéandig ausgeschopft werden. Sie bilden den vorgegeben Rahmen fur die
Errichtung des Hauptbaukérpers. Der Bebauungsplan als solcher ist mit den
getroffenen Festsetzungen vollzugsfahig. Sowohl die Baugrenzen als auch die
Materialien zur Dacheindeckung geben einen Rahmen vor, den der Bauherr
nach seinen Bedirfnissen unter Beachtung geltender gesetzlicher
Bestimmungen ausfullen kann. Die Festsetzung der Baugrenzen bezogen auf
die Grundstiicksgrenzen bleibt bestehen.

Eine mdgliche Beeintrdchtigung des geschitzten Baumes durch die
festgesetzten Baugrenzen wurde im weiteren Verfahren geprift. Fir die Fichte
an der westlichen Baugrenze wurde eine entsprechende
Ausnahmegenehmigung gemdlt § 18 NatSchAG M-V beantragt. Die
Faligenehmigung wurde am 13.08.2013 enrteilt. Die Baugrenzen wurden nicht
geédndert.

GroRe der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb des aligemeinen Wohngebietes dirfen die Baugrundstiicke eine
MindestgréRe von 780 m? nicht unterschreiten. Mit dieser Festsetzung soll
gesichert werden, dass nur zwei Baugrundstiicke in ortsublicher GréRe und
dérflichen Struktur entstehen. Eine Kleinparzelligkeit und verdichtete Bebauung
ist aus stadtebaulichen Grinden nicht beabsichtigtes Ziel der Gemeinde.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind maximal 2 Wohneinheiten je
Wohngebaude zuléssig, d. h. je Einzelhaus.

Durch die Begrenzung der Zahl der Wohnungen fur die Neubebauung auf
hoéchstens zwei Wohnungen pro Einzelhaus soll einer stadtebaulich, dem
Standort unangemessenen Verdichtung, entgegen gewirkt werden.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Die ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt Uber den Weg ,Am
Erlenbruch® und endet in einer neu zu errichtenden Wendeanlage im
Anderungs- und Erganzungsbereich. Die Festsetzung der Wendeanlage als
6ffentliche Verkehrsflache ist fir die ordnungsgemdale Abfallentsorgung der
Grundsttcke fur den Weg ,Am Erlenbruch” und fur die ErschlieBung des
Anderungsbereiches erforderlich.

Die offentliche Verkehrsfliche wurde so bemessen, dass eine ausreichende

Wendemdglichkeit fur ein dreiachsiges Milifahrzeug besteht.

Planungsstand: Satzung 04.09.2013 9



Begriindung zur Satzung (ber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde
Bérzow ,Dorfmitte Borzow" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
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Diese Variante gewdhrleistet zukilnftiy, dass ein Riickwartsfahren des
Mulifahrzeuges im Weg ,Am Erlenbruch” nicht mehr erforderlich wird und eine
gesicherte ErschlieBung verbunden mit einer geordneten Abfallentsorgung als
stadtebauliches Ziel realisiert werden kann.

Ein zusétzlicher Flachenbedarf fir die 6ffentliche Verkehrsfliche kann durch die
Gemeinde nicht sichergestellt werden.
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Begr{indung zur Satzung Ober die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde
Barzow ,Dorfmitte Bérzow" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

3.8

3.9

Abgrabungen zur Ausbildung von Zufahrten fiir Tiefgargen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB, § 9 Abs. 6 BauGB)

In dem WA-Gebiet 13/A1 sind Abgrabungen fir die Errichtung von Zufahrten for
Tiefgaragen bzw. flr Garagen im KeliergeschoR unzulassig.

Die Festsetzung wurde getroffen um ortsuntypische Tiefgargen oder
Kellergeschosse fir Garagen nicht zuzulassen. Die Grundsticke sind
ausreichend grol bemessen die Garagen auf dem Grundstiick zu errichten.
Diese Festsetzung entspricht der Festsetzung des Ursprungsbebauungsplanes
und ist stadtebauliches Ziel fir den gesamten Plangeltungsbereich.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ausgewiesene Fldche im &stlichen
Anderungsbereich dient der ErschlieBung des riickwartigen Baugrundstiicks
von der o6ffentlichen Verkehrsfliche. Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
werden zugunsten der Eigentimer, sonstiger Nutzungsberechtigten und der
Versorgungstréager festgesetzt. Die Flache ist fur die Benutzung der
Rettungsfahrzeuge auszubilden.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Fldche ist durch
Baulasteintragung dinglich zu sichern, sofern die Flache nicht Teil des
dahinterliegenden Baugrundstiickes wird. Durch die Festsetzung eines Geh-,
Fahr- und Leitungsrechtes nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB werden nur die
Rechte geschaffen, das Grundstiick so zu nutzen. Dies Rechte missen wie
dargelegt, Uber eine offentlich-rechtliche Baulast oder eine privatrechtliche
Grunddienstbarkeit noch vertraglich gesichert werden, Die Gemeinde ist
Grundstickseigentimer der Flachen im Plangebiet und wird bei der
VerauRerung der Grundstiicke dies beachten. Ebenso besteht die Moglichkeit
die Flache des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes im Rahmen der
Zerlegungsvermessung dem rickwiértigen Grundstiick vollstandig zuzuordnen.

Die Festsetzung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zugunsten des
Zweckverbandes Grevesmihlen dient der Sicherung der vorhandenen Leitung
und ist bei Verkauf des Grundstiicks durch die Gemeinde zu beachten. Eine
Urnverlegung der Leitung kommt aufgrund ihrer Weiterfihrung und Funktion
derzeit nicht in Betracht.

Die Gemeinde sieht es als gegeben an, tber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
ein Hinterliegergrundstiick zu erschlieRen und gemal dem Grundsatz vom
sparsamen Umgang mit Grund und Boden zwei Baugrundstiicke mit dem Ziel
zu schaffen, die allgemeine Wohnfunktion in der Ortslage Borzow zu starken.
Die stddiebauliche Qrdnung wird durch diese riickwartige
ErschlieBungsmoglichkeit nicht gestért. Eine Bebauungsverdichtung ist
beabsichtigtes Ziel der Gemeinde und ebenso ist das Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht ein geeignetes Mittel, die ErschlieBungskosten fur die Gemeinde
zu minimieren. Die Gemeinde ist Grundstickseigentimer der Fldchen und
somit ist die Beeintrachtigung privater Belange durch die Festsetzung eines
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes nicht gegeben. Eine fremdniitzige Belastung
eines Grundsticks erfolgt nicht.
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Begrundung zur Satzung Ober die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde
Borzow ,Dorfmitte Bérzow" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

3.10

Die Hinweise zur ErschlieBung des riickwértigen Baugrundstiicks sind im
nachgelagerten Bauantragsverfahren zu beachten; gleiches gilt fir
genehmigungsfreie Vorhaben im Rahmen der gesicherten ErschlieBung.

Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB i.V.m. § 9 Abs.6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 13/A1 ist auf dem Grundstiick ein
einheimischer standortgerechter Laubbaum (3xv, Stammumfang 16-18 cm)
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind gleichwertig zu
ersetzen.

Der im Bebauungsplan fesigesetzte Standort gilt als Empfehlung und kann bis
zu 5,00 m verschoben werden

Die Anpflanzung des einheimischen standortgerechten Laubbaumes auf dem
Grundstiick hat bis zum 30.04.2014 zu erfolgen. Die AusfUhrung der
Anpflanzung ist der unteren Naturschutzbehérde schriftlich anzuzeigen.

Die Faligenehmigung zur Fallung einer Fichte (Picea abies) wurde am
13.08.2013 durch die untere Naturschutzbehorde erteilt. Die entsprechende
Ausgleichsforderung, Pflanzung eines einheimischen, standortgerechten
Laubbaumes, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, wurde als textliche
Festsetzung in den Bebauungsplan Ubernommen. Ein méglicher Baumstandort
wurde in der Planzeichnung dargestellt.

Auch der weitere Baumbestand im Plangebiet wurde (berprift. Es sind, mit
Ausnahme der zur Fallung beantragten Fichte, keine weiteren geschitzten
Baume auf dem Grundstick vorhanden.

Stadtebauliche Grunde fur einen Erhalt des weiteren Baumbestandes sind nicht
vorhanden. Die Grundstiicke sind hinreichend gro? bemessen, so dass eine
gérnerische Gestaltung auf den Baugrundsticken gewéhrleistet ist. Hier ist es
dem Grundstiickseigentimer selbst Uberlassen die vorhandenen Baume mit in
die Gartengestaltung einzubeziehen. Innerhalb des Plangebietes wurden keine
Bdume zum Erhalt festgesetzt.

Der Schutzstatus der Kastanie wurde mit der unteren Naturschutzbehoérde
nochmals abgestimmt. Die Kastanie liegt auf einem Grundstick, das als
Hausgarten genutzt wird. GemalR § 18 Abs. 1 Nr. 1 NalSchAG M-V ist die
Kastanie deshalb nicht geschiitzt, so dass sich keine Restriktionen fir die
weitere Planung ergeben
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Begrindung zur Satzung iber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde
Borzow ,Dorimitte Bérzow" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

3.11 Flachenbilanz

Flachen innerhalb des Geltungs- vorher nachher
bereiches der 1.Anderung und
Ergénzung
Baufldchen 770 m? 1.811 m?
davon innerhalb von
Baugrenzen 280 m* 850 m?
Fldachen far 1.271m? | e

Gemeinbedarf
ZB Spielanlage

Ergdnzungsflache 145 m? —mm————
(Grinflache) aufierhalb des
Plangeltungsbereiches
Verkehrsflache | s 375
m2
Summe 2.041 m? 2.186 m*

3.12 Ortliche Bauvorschriften zur dueren Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

Die gestalterischen Festsetzungen werden fiir den Bereich der 1. Anderung und
Ergé&nzung iiberarbeitet und den tatsdchlichen stadtebaulichen Erfordernissen
in diesem Bereich angepasst. Die Ursprungsfestsetzungen mit Darstellung der
Anderungen sind Anlage zu dieser Begrindung.

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

Dachformen

Es sind Sattelddcher, Krijppelwalmdacher und Walmdacher mit einem
symmetrischen Neigungswinkel der Hauptdachflache von 30° bis 50°
zulassig.

Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fir Dacher wvon
Dachaufbauten und Gebédudeteilen (z.B. Quergiebel, Veranden,
Wintergéarten, Erker, etc.)

Der First ist in Langsrichtung des Gebéaudes anzuordnen,

Freistehende Garagen und Nebengebdude sind mit Satteldach mit
einem symmetrischen Neigungswinkel von 25°- 50° und mit Pultdach mit
einer Dachneigung von 15° bis 20° zuldssig. Bei Wirtschaftsgebauden
sind Satteldacher von 15° - 50° zuléssig.

Dacheinschnitte zur Ausbildung von Loggien sind unzuldssig.
Gestaltung der AuBenwinde

Die Wande sind in  zusammenhdngendem Sichtmauerwerk, in

Holzfachwerk mit Mauerwerksausfachung oder als verputzte Flachen
auszufihren.
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BegrOndung zur Satzung Uber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde
Borzow ,Dorfmitte Bérzow" im beschleunigten Vetfahren nach § 13a BauGB

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

AuBenwandéffnungen und Fenster

Die Wandfliche muss Fensteréffnungen allseitig umschliefen.
Turéffnungen und Tore missen dreiseitig von der Wandflache umgeben
sein.

Fenster missen bundig mit der Auflenfront abschlieRfen und dirfen
maximal einen halben Stein zuriickspringen.

Fenster6ffnungen sind rechteckig stehend oder quadratisch
auszubilden. Liegend ausgebildete Fensteréffnungen sind nur zuldssig,
wenn sie durch deutlich wahrmehmbare senkrechte Pfosten oder Pfeiler
so unterteilt sind, dass rechteckig stehende Formate gebildet werden.

Materialien und Farben

Sichtbares Mauerwerk und Gefache sind aus roten, rotbraunen und
braunen Ziegeln herzustellen.

Putzflachen sind cremeweill, beige oder hellgrau oder ocker, rot,
rotbraun zu streichen. Im Sockelbereich sind dunklere Farben zuléssig.

Fenster und Turen sind aufler in Holz auch in farbig beschichtetem
Metall und in Kunststoff zuldssig. Eloxierungen und Metalliceffekte sind
unzuldssig.

Fenster, Turen und Tore sind in den Farben grin, weil}, rotbraun, grau
oder dunkelbraun zu streichen. Holzlasierungen sind ebenfalls zuldssig.

Es sind folgende Dachdeckungsmaterialien fir Hauptgeb&dude zu
verwenden:

- rote, rotbraune und anthrazitfarbene Ziegel oder

- Reet.

Eadl ioHfalt_—(Buntheit C . irkonde—Anstricl l
Leuchieffekte sind unzuldssig—Die Festsetzung wird gestrichen.
Die Gemeinde hat mit den Festsetzungen Ziffer 4.1 bis 4.4 positive

Festsetzungen zu Materiealien und Farben getroffen und streicht diese
Festsetzung aus Griinden des Bestimmtheitsgebotes.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind an der Stitte der Leistung in der Form eines
Hinweisschildes oder -zeichens an der Aullenwand des Gebiudes
zuldssig.

Freistehende Werbeanlagen sind zuldssig, soweit es sich nicht um
Leuchtwerbung handelt.

Die maximale Gréfie der Werbeflache betragt 0,75 m?,

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die értlichen Bauvorschriften 11.1
bis 1.5 verstoRt, handelt ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1
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Begriindung zur Satzung (ber die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde
Borzow ,Dorfmitte Bérzaw” im beschieunigten Verfahren nach § 13a BauGB

LBauO M-V. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemdfR § 84 Abs. 3
LBauO M-V mit einer Geldbulie geahndet werden kann.

3.13 Stadtebauliche Auswirkungen

3.14

3.15

Durch die Planung sind keine nachteiligen stadtebaulichen Auswirkungen zu
erwarten. Durch die Neuordnung der Baufidchen im Baufeld WA 13/A1 und den
Verzicht auf die Gemeinbedarfsfliche ergeben sich Anderungen der
Flachenanteile zugunsten der Wohnbauflache.

Es werden die Voraussetzungen fiir eine innerdriliche Neubebauung
geschaffen. Die ortstypische Bebauung soll ergénzt werden. Die gestalterischen
Festsetzungen wurden auf das notwendige Mal} begrenzt.

Durch die Planung wird eine geordnete stddiebauliche Entwickiung
gewshrieistet, neben der Neuordnung des Baufeldes WA 13/A1 wird
insbesondere die ErschlieBung ,Am Erlenbruch” durch die Anordnung einer
Wendeanlage erheblich verbessert.

Eingriffe in stadtklimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung
nicht. Es ist nicht davon auszugehen, dass durch die Planung die
Durchltftungssituation im Bereich der angrenzenden Bebauung nachhaltig
gestort werden wirde.

Der Bebauungsplan ftrifft keine zwingenden Festsetzungen zur Nutzung
regenerativer Energien. Er schliet die Nutzung regenerativer Energien oder
sonstige bauliche Mafinahmen zum Klimaschutz nicht aus, oder erschwert
diese. Insofern ist eine den Klimaschutzzielen entsprechende Bebauung
mdglich.

Naturschutzfachliche Belange

Die Pilandnderungen berihren die Grundziige der naturschutzfachlichen
Belange und der sonstigen Umweltbelange nicht. Es sind keine zusétzlichen
erheblichen Eingriffe zu verzeichnen. Entsprechend der vorliegenden
Flachenbifanz kommt es zu Versiegelungen von Fldchen. Maligeblich werden
Flachen fur Gemeinbedarf als Bau- und Verkehrsflachen ausgewiesen.

Far den Ursprungshebauungsplan wurde eine Bewertung zur Eingriffs- und
Ausgleichsregelung vorgenommen. Die Erfordernisse wurden unter dem
Aspekt, dass es sich im Wesentlichen um eine Bebauung nach § 34 BauGB
handelt, die ohnehin zuldssig wére, entsprechend beachtet. Auf eine detaillierte
Flachenbilanz wurde verzichtet.

Fir den vorliegenden Bebauungspian der Innenentwickiung nach § 13a BauGB
gilt der Eingriff als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder als zulassig
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB. Fir die Flache der Nachverdichtung
wird somit keine gesonderte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung durchgefahrt.

Artenschutzfachbeitrag

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbotstatbestande des
§ 44 Abs.1 des BNatSchG wirken. Weiterhin ist, zur Beriicksichtigung des
Europarechtes zu prifen, ob gegen einen Verbotstatbestand der FFH-
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Begriindung zur Satzung dber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde
Borzow ,Dorfmitte Borzow" im beschieunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Richtlinie Art. 12,13 bzw. Art. 5 der VS-RL verstofien wird. Fur dieses Vorhaben
gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verhotstatbestand eingeschrankt

wird.

Die Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange auf der Ebene der
Bauleitplanung erfolgt unter Berlicksichtigung des Merkbiattes: ,Hinweise zum
geseizlichen Artenschutz geméal § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene
der Bauleitplanung” (Quelle: Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommem; Merkblatt: Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz
gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung;
November 2010):

Kurzdarstellung der relevanten Verbote

»Schidigungsverbot (ggf. im Zusammenhang mit dem Tétungsverbot, § 44

Abs. 1 Nr. 3 und 4 in Verbindung § 44 Abs. 5 BNatSchG; ggf. im

Zusammenhang mit § 44 Abs. 1 Nr. 1). Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder

Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der

Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren oder wildlebende

Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus

der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu

zerstéren.

- Das Verbot fritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs-
oder Ruhestatte fir die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
(,CEF*) im rdumlichen Zusammenhang erhalten wird.

- Unvermeidbare T&étung oder Verletzung von Tieren, die im
Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls durch MaBnahmen zur
Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen werden.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr, 2)' Es ist verboten, wildlebende Tiere der

streng geschitzten Arten und der europédischen Vogelarten wihrend der

Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

erheblich zu stéren.

- Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert.

- Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch
populationsstiitzende Malknahmen vermieden werden.

Tétungsverbot (chne Zusammenhang mit Schadigungsverbot, § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG): Es ist verbofen, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschaddigen oder zu
zerstoren.

Das Verbot:

- tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschiitzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt)
signifikant erhdht,

- umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und

- ist nicht durch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (,CEF") zu
Uberwinden.”

Ptanungsstand: Satzung 04.09.2013 16



Begrindung zur Satzung Gber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde
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Danach sind nachfolgende Arten zu bericksichtigen:

| alie wildlebenden Vogelarten

] samtlichen Arten des Anhangs IVa FFH-RL,

1] Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Relevanzpriifung

fm Plangeltungsbereich befindet sich die Bebauung der ehemaligen
Kulturscheue/ Kulturbaracke sowie dazugehorigen ErschlieBung. Der tbrige
Plangeltungsbereich ist unbebaut und durch siedlungstypische Freiflichen mit
Zierrasen gepragt. In den Randbereichen sind vereinzelt Gehdlze vorzufinden.

Die nahere Umgebung ist Uberwiegend durch Wohnbebauung mit
dazugehorigen  Grunstrukturen  charakterisiet.  Auflerdem  grenzen
landwirtschaftlichen Nutzflaichen bzw. Griinlandfidchen an das Plangebiet.

Aufgrund der vorhandenen anthropogenen Uberpragung durch die Lage im
Siedlungsgeflige von Borzow wird die Bedeutung der Habitatstrukturen im
planungsrelevanten Bereiche fur stérungsempfindliche Arten oder Arten mit
speziellen Lebensraumanspriichen als gering eingeschétzt,

Eventuelle Vergrdmungen von geschitzten Tierarten, insofern keine
Anpassungen der Arten erfolgten, bestehen bereits aufgrund der vorhandenen
Nutzungen innerhalb und auRRerhalb des Plangebietes.

Aufgrund der Siedlungslage ist voraussichtlich ein hoher Pradatorendruck durch
Hunde und insbesondere Katzen zu erwarten.

Aufgrund des geplanten Abrisses der ehemaligen Kulturscheune/ Kulturbaracke
wurde eine fachgutachterliche Bewertung der Betroffenheit der Artengruppe
Flederméuse durch das Gutachterbiiro Bauer durchgefiihrt und im Gutachten
"Abbruch der ehemaligen Kulturbaracke in Boérzow-Artenschutzrechtliche
Begutachtung des Geb&udebestandes/Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag"
dargestellt. Die Ergebnisse dieser Untersuchung werden in der nachfolgenden
Ausfihrung und Bewertung berlcksichtigt.

Eine Prifung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 BNatSchG Absatz 5
wird behandelt.

GemaR § 44 (5) BNatSchG gilt:

LFur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben
im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Satze 2 bis 5.

,3ind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt sind, liegt ein
Verstofd gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit
verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen
das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die &kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- cder
Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.“
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Begriindung zur Satzung uber die 1, Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde
Bérzow ,Dorfmitte Borzow" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

~Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
festgesetzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV
Buchstabe b der Richtlinie 92/43/ EWG aufgefihrten Arten geilten die Satze 2
und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt
bei Handlungen zur Durchfllhrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto®
gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor."

Fir die nicht aufgefihrien Artengruppen ist aufgrund der Lage am
Siedlungsrand und der intensiven ackerbaulichen Nutzung kein geeigneter
Lebensraum vorhanden, so dass ein Vorkommen ausgeschlossen werden
kann. Das Potential fir das Vorkommen der nachfoigend genannten Arten wird
aufgrund der Lage am Siediungsrand als duflerst gering eingeschétzt.

l samtliche europiaische Vogelarten gem. Art. 1 V-RL und regelmaRig
auftretende Zugvoégel n. Art. 4 Abs. 2 V-RL

Durch die Lage innerhalb des besiedelten Bereiches von Bérzow ist das
Potential fur die hier zu betrachtenden geschltzten Vogelarten als sehr gering
einzustufen.

im Plangebiet ist mit dem Artenspektrum des Siedlungsraumes zu rechnen. Es
werden vor allem ubiquitire Brutvogel des Siedlungsraumes, die wenig
storempfindlich in Bezug auf menschliche Aktivititen im Umfeld sind,
vorkommen.

Bei der artenschutzfachlichen Begehungen konnten keine Brutvogel im oder am
Gebdude festgestellt werden. Es wird von keiner artenschutzrechtlichen
Betroffenheit der Artengruppe Bruitvégel ausgegangen.

Auch eine artenschutzrechtliche Betroffenheit von Brutvégeln, welche in
Geholzen- oder Offenland braten wird aufgrund der vorgefundenen
Habitatstrukturen sowie der Lage im Siedlungsraum ausgeschlossen.

Far die Fallung eines nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Einzelbaumes
wurde eine gesonderter Antrag gestellt. Die gemalR § 39 BNatSchG festlegten
Zeitrdume fur die Rodung von Gehdlzen sind einzuhalten bzw. entsprechende
Ausnahmeantrdge zu stellen.

Aufgrund der Lage im Siedlungsraum wird eine Betroffenheit von Zug- und
Rastvdgeln ausgeschlossen.

] samtliche Arten des Anhangs IVa der FFH-RL

For die Anhang IV Arten wird als Grundlage eine Liste des Landesamtes fur
Umwelt und Natur (LUNG) der in M-V vorkommenden Arten des Anhang IV
zugrunde gelegt, (siehe nachfolgenden Tabelle).

H Standorte wild lebender Pflanzen gemal Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG

Als Grundlage der Betrachtung Il/lll wird die Tabelle: ,In Mecklenburg-
Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH- Richtlinie
.streng geschitzte® Pflanzen und Tierarten” verwendet,

Die Spalte 4 wurde unter Berlicksichtigung der Lebensraumanspriiche der
Arten/ Artengruppen hinsichtlich des potentiellen Vorkommens im Plangebiet
ergénzt.
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BegrOndung zur Satzung iiber die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde
Borzow ,Dorfmitte Borzow" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Artname Relevanz im Plangebiet
Arthame
Gefalipflanzen | Angelica Sumpf- Fir die Arten sind keine
palustris Engelwurz geeigneten Biotopstrukturen im
Gefalpflanzen | Apium repens | Kriechender Plangebiet vorhanden. Der
Scheiberich Untersuchungsraum umfasst
Gefalpflanzen | Botrychium Einfacher hauptsdchlich stark anthropogen
simplex Rautenfarn (berformte Bereiche innerhalb des
GefaRpflanzen |Caldesia Herzlsffel Siedlungsraumes.
parnassifolia
Gefafipflanzen |Cypripedium | Frauenschuh
calceolus
Gefalpflanzen |Jurinea Sand-
cyancides Silberscharte
GefalRpflanzen |Liparis loeselii | Sumpf-
Glanzkraut
Gefalpfianzen | Luronium Schwimmendes
natans Froschkraut
Gefalipflanzen | Pulsatilla Finger-
patens Kiichenschelle
Gefalpflanzen |Saxifraga Moor-Steinbrech
hirculus
Gefalpflanzen | Thesium Vorblattloses
ebracteatum | Leinblatt
Weichtiere Anisus Zierliche Da keine geeigneten Gewdsser
vorticulus Tellerschnecke (bevorzugt in kleinen Timpeln mit
Wasserlinsen} vorhanden sind, ist
das Vorkommen ausgeschlossen.
Weichtiere Unio crassus | Gemeine Da keine geeigneten Gewdasser
Bachmuschel (bevorzugt am Rand von Bachen)
vorhanden sind, ist das
Vorkommen ausgeschlossen.
Libellen Aeshna viridis | Grine Fir die Arten sind keine
Mosaikjungfer geeigneten Biotopstrukturen (z.B.
Libellen Gomphus Asiatische strukturreiche  Gewasser) im
flavipes Keiljungfer Plangebiet vorhanden. Daher kann
Libellen Leucorrhinia | Ostliche das Vorkommen ausgeschlossen
albifrons Moosjungfer werden.
Libellen Leucorrhinia | Zierliche
caudalis Moosjungfer
Libelien Sympercna Sibirische
paedisca Winterlibselle
Libellen Leucorrhinia | Grofte
pectoralis Moosjungfer
Kafer Cerambyx GroRer Far die Art sind keine geeigneten
cerdo Eichenbock, Biotopstrukturen {locker
Heldbock gegliederte, lichte Walder mit
hohem Alteichenanteil) im
Plangebiet vorhanden. Daher kann
das Vorkommen ausgeschlossen
werden.,
Kéfer Dytiscus Breitrand Da keine geeigneten Gewasser
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Begrindung zur Satzung Uber die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde
Borzow ,Dorfmitte Bérzow" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Artname Relevanz im Plangebiet
Artname
latissimus {grofere Standgewésser)
Kafer Graphoderus | Schmalbindiger |vorhanden sind, ist das
bilineatus Breitfiigel- Vorkommen ausgeschlossen.
Tauchkafer
Kéfer Osmoderma | Eremit, Fir die Art sind keine geeigneten
eremita Juchtenkafer Biotopstrukturen (Baumhé&hlen -
naturnahe Walder) im Plangebiet
vorhanden, daher kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Falter Euphydryas Eschen- Fur die Art sind keine geeigneten
maturna Scheckenfalter | Biotopstrukturen (lichte Wélder) im
Plangebiet vorhanden. Daher kann
das Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Faiter Lopinga Gelbringfalter Fir die Art sind keine geeigneten
achine Biotopstrukturen (lichte Walder mit
Sauer- bzw. SuBgrasschicht} im
Plangebiet vorhanden. Daher kann
das Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Falter Lycaena Groller Da keine geeigneten
dispar Feuerfalter Feuchtgebiete/ Uberflutungsrdume
vorhanden bzw. betroffen sind,
kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
Falter Lycaena helle | Blauschillernder |Da keine geeigneten
Feuerfalter Feuchtgebiete/
Uberflutungsrdume/  Moorwiesen
etc. vorhanden sind, kann das
Vorkommen ausgeschiossen
werden.
Falter Macuiinea Schwarzfleckiger | Aufgrund hoher Anspriche an
arion Ameisen-Blauling | seinen Lebensraum (Magerrasen
und Wacholderheiden mit reichlich
Feldthymian) kann das
Vorkommen ausgeschiossen
werden,
Falter Proserpinus | Nachtkerzen- Da keine geeigneten
proserpina schwarmer Feuchigebietef
Uberflutungsréaume/ feuchte
Staudenfluren  im  Plangebiet
vorhanden  sind, kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Fische Coregonus Nordseeschnépel | Da keine Gewasser im
oxyrinchus planungsrelevanten Bereich
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Begrindung zur Satzung Uber die 1. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde
Borzow ,Dorfmitte Bérzow" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

1

2

3

4

Gruppe

Wiss.
Artname

dt. Artname

Relevanz im Plangebiet

Fische

Acipenser
sturio

Européischer
Stér

Fische

Acipenser
oxyrinchus

Atlantischer Stor

vorhanden sind, ist das
Vorkemmen ausgeschlossen.

Lurche

Bombina
bombina

Rotbauch-Unke

Da keine geeigneten Lebensraume
in Form von natiirlichen
Kleingewdssern/ (iberschwemmten
Grinland verhanden sind, kann
das Vorkommen ausgeschlossen
werden.

Lurche

Bufo calamita

Kreuzkrote

Da keine geeigneten Lebensraume
in Form von temporaren
Kleingewdssern wvorhanden sing,
kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.

Lurche

Bufo viridis

Wechselkréte

Da keine geeigneten Lebensrdaume
in Form von offenen,
trockenwarmen Standorten  mit
grabfahigen, unbewachsenen
Bdden, und zur Fortpflanzung gut
besonnte, nicht oder kaum mit
Pflanzen bewachsene
Laichgewasser mit langerer
Wasserflihrung und flachen Ufern
vorhanden sind, kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.

Lurche

Hyla arborea

Europdischer
Laubfrosch

Da keine geeigneten Lebensrdume
in Form wvon Uferzonen wvon
Gewassern vorhanden sind, kann
das Vorkommen ausgeschlossen
werden.

Lurche

Pelobates
fuscus

Knoblauchkréte

Da keine geeigneten Lebensraume
in Form von Kieingewassern,
Seen, Moorgewassern oder
Abgrabungsgewassern vorhanden
sind, kann ein Vorkommen der Art
ausgeschlessen werden.

Lurche

Rana arvalis

Moorfrosch

Da keine geeigneten Lebensrdume
in Form Nass- und Feuchtwiesen,
Zwischen- und Niedermoore oder
Erlen- und Birkenbriche
vorhanden sind, kann ein
Vorkommen der Art
ausgeschlossen werden.

Lurche

Rana

Springfrosch

Da keine geeigneten Lebensrdume
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2

3

4

Gruppe

wiss.
Artname

dt. Arthame

Relevanz im Plangebiet

dalmatina

in Form ftrockenen, lichten,
krautreichen Laub- und
Laubmischwaldern, die ein
ausreichendes Angebot an
Laichgewassern aufweisen,
vorhanden  sind, kann ein
Vorkommen der Art
ausgeschlossen werden.

Lurche

Rana
lessonae

Kleiner
Wasserfrosch

Diese Art meidet vom Menschen
starker Uberformte Lebensrdume.
Ein Vorkommen kann daher
ausgeschlossen werden.

Lurche

Triturus
cristatus

Kammmolch

Da keine geeigneten Lebensrdume
in Form von Kleingewassern,
Kleinseen, Teichen oder Abgra-
bungsgewissern vorhanden sind,
kann ein Vorkommen der Art
ausgeschlossen werden.

Kriechtiere

Coronella
austriaca

Glatt-
/Schlingnatter

Geeignete Biotope sind nicht
vorhanden. Ein Vorkommen kann
daher ausgeschlossen werden.
Schlingnattern besiedeln trocken-
warme, kleinrdumig gegliederte
Lebensraume, die sowohl offene,
oft steinige Elemente (Felsen,
Steinhaufen/-mauern), liegendes
Totholz als auch  niedrigen
Bewuchs im  Wechsel mit
Rohbodenflachen, aber auch
Geblische oder lichten Wald
aufweisen.

Kriechtiere

Emys
orbicularis

Européische
Sumpfschildkréte

Da keine geeigneten Gewéasser
und Birken- oder Erlenbriche
vorhanden sind, ist das
Vorkommen ausgeschlossen.

Kriechtiere

Lacerta agilis

Zauneidechse

Aufgrund der Lage im
Siedlungsraum und der
vorgefundenen Habitatstrukturen,
welche durch Zierrasenfiadchen
dominiert werden, wird ein
Vorkommen der Zauneidechse
ausgeschlossen. Zudem ist im
Untersuchungsgebiet ein  hoher
Druck von Pradatoren zu erwarten.

Meeressduger

Phocoena
phocoena

Schweinswal

Fur die Art sind keine geeigneten
Biotopstrukturen im  Plangebiet
vorhanden.
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Begrindung zur Satzung Uber die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde
Barzow ,Dorfmitte Bérzow" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Artname Relevanz im Plangebiet
Artname
Fledermause Barbastella Mopsfledermaus |im Zusammenhang mit dem
barbastellus geplanten Gebdudeabriss wurde
Fledermause Eptesicus Nordfledermaus |die Betroffenheit der Artengruppe
nilssonii Fledermduse untersucht. Diese
Fledermduse | Eptesicus Breitfliigelfleder- |Arten wurden laut BAUER nicht
serotinus maus vorgefunden.
Fledermause Myotis Grofie
brandtii Bartfledermaus | Eine Eignung als Winterquartier
Fledermause | Myotis Teichfledermaus | besteht nicht da keinen frostireien
dasycneme gebaudebestandteile im  Unter-
Fledermause | Myotis Wasserfleder- | suchungsraum vorhanden sind.
daubentonii maus . .
Fledermause | Myotis myotis | GroRes Mausohr | Yon einer artenschutzfachlichen
Fledermause Myotis Kleine Betroﬁenh'el‘t wird nur fur die
mystacinus Bartfledermaus | Gattung Pipistrellus ausgegangen.
Flederméause Myotis Fransenfleder-
nattereri maus
Fledermduse Nyctalus Kleinabendsegler
leigleri
Fledermause Nyctalus Abendsegler
noctuia
Fledermause Plecotus Braunes Langohr
auritus
Fledermause Plecotus Graues Langohr
austniacus
Fledermause Vespertilio Zweifarb-
murinus fledermaus
Fledermause Pipistrellus Micken- Laut Untersuchung von BAUER
pygmaeus fledermaus wurden im und am Gebdude
Fledermause Pipistrellus Rauhhautfleder- | Hinweise auf Wochenstuben- bzw.
nathusii maus Ubergangsquartiere  insbesondere
Fledermause | Pipistrelius Z2wergfleder- der Gattung Pipistrellus
pipistrellus maus vorgefunden.
Bei der Abendbegehung wurden
auffallend haufig Zwergfleder-
méause um das  Gebdude
angetrofien.
Entsprechend besteht hier eine
artenschutzrechtliche
Betroffenheit, die durch geeignete
CEF-Maftnahmen umgangen
werden kann.
Lands&uger Bison Wisent Fir die Aren sind keine
bonasus geeigneten Biotopstrukturen im
Landsduger Castor fiber Biber Plangebiet vorhanden.
Landséauger Cricetus Européischer
cricetus Feldhamster
Lands&uger Canis lupus | Wolf
Landsduger Felis Wildkatze
sylvestris
Landsauger Lutra lutra Eurasischer
Fischotter

Planungsstand: Satzung 04.09.2013

23




Begrirndung zur Satzung Uber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde
Borzow ,Dorfmitte Bérzow" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Arthame Relevanz im Plangebiet
Artname :
Landsauger Lynx lynx Eurasischer
Luchs
Lands&uger Muscardinus | Haselmaus
avellanarius
Lands&uger Mustela Europaischer
lutreola Wildnerz
Landsauger Sicista Waldbirkenmaus
betulina
Landsauger Ursus arctos | Braunbér

Auswirkungen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen

I samtliche europdische Vogelarten gem. Art. 1 V-RL und regelmiaRig
auftretende Zugvégel n. Art. 4 Abs. 2 V-RL

Im Rahmen des hier betrachteten Vorhabens ist die Féllung eines geschitzten
Einzelbaumes vorgesehen. Hierzu wurde ein gesonderter Ausnahmeantrag
eingereicht. eine Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdérde vom
13.08.2013 liegt vor.

Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschitzter Arten wihrend
der Brut- und Aufzuchtzeit ist der § 39 BNatSchG zu beachten.

Eventuelle baubedingte Vergramungen insbesondere durch Verlarmung werden
als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich befristet und somit nicht
erheblich sind.

Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschitzter Arten wahrend
der Brut- und Aufzuchtszeit, ist die Beseitigung von Gehdlzen nur auderhalb der
Brutzeit, im Zeitraum zwischen 1, Oktober und 1. Marz zulassig. Ein Beginn der
Bautatigkeiten aulierhalb dieser Zeit bedarf gesonderter Nachweise, dass die
Artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 des
Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden. Dieser Nachweis, dass keine
besonders geschitzten Brutvdgel vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt
werden, ist durch den Bauherren/ Vorhabentrager der zustandigen Behorde
rechtzeitig vor Beginn der BaumafRnahmen vorzulegen,

] samtliche Arten des Anhangs IVa der FFH-RL

Fledermause
Durch den Abriss des vorhandenen Gebiudebestandes liegt eine Betroffenheit
der Artengruppe Fledermause vor.

Als CEF-MaRnahme sind an Gebduden in der ndheren Umgebung 4
Fledermausfassaden-Flachkasten anzubringen.
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Der Gebédudeabbruch ist im Zeitraum von Oktober bis Marz durchzufihren, um
eine  Beeintrdchtigung eventuell vorhandener Wochenstuben-  bzw.
Ubergangsquartiere nachhaltig auszuschlieRen. In anderen Zeitrdumen ist eine
entsprechende  Ausnahmegenehmigung bei der zustindigen Behorde
einzuholen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingt sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Auf den
verbleibenden Freiflachen bleiben Biotope des Siedlungsraumes erhalten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt sind kaum negative Auswirkungen auf das Arteninventar im
Plangebiet zu erwarten.

Zusammenfassung

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und
mdglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend
zusammenfassend festgestelit:

Es wurde nur fur die Artengruppe Fledermduse eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit festgestellt. Eine geeignete CEF-Mafinahme wurde festgelegt.
Ebenso wurde ein Zeitraum fir die Durchfuhrung der Abbrissarbeiten benannt.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden,
verstoflen somit nicht gegen die Vorschriften fur besonders geschitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des §44 des BNatSchG.

Soliten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren zu bertcksichtigen.

Prifung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 BNatSchG in Verbindung
mit Abs. 5 BNatSchG- Betrachtet werden die relevanten Arten /Artengruppen
die vom Vorhaben betroffen sein kdnnten:

§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebenden Tieren der
besonders geschiltzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu tdten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstdren.

§ 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng
geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

§ 44 Abs. 1 Nr, 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestétten
der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstdren:
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3.16
3.16.1

§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der
besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstéren.

Besonders geschiitzte Pflanzenarten sind am Vorhabenstandort nicht zu
erwarten.

Werden durch Abriss, Fallung oder Uberbauung Zugriffsverbote geman § 44
Abs. 1 BNatSchG ausgeltést, muss bei der zustdndigen unteren
Naturschutzbehérde eine Ausnahmegenehmigung beantragt werden. Dies gilt
auch fiir Vorhaben nach § 62 LBauO M-V.

Ver- und Entsorgung
Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserableitung

Die Ableitung des Schmutzwassers und die Versorgung mit Trinkwasser sind
durch die Anlagen des Zweckverbandes Grevesmilhlen grundsatzlich
gewahrleistet. Hausanschlisse sind entsprechend herzustellen.

Die Lage und der Verlauf der Ver- und Entsorgungsleitungen des ZVG wurden
nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen.

Far die Versorgung der geplanten Einfamilienh&user werden auf Antrag der
Grundstickseigentimer neue Trinkwasserhausanschliisse von der Strafle ,Am
Erenbruch® gelegt. Der vorhandene Trinkwasserhausanschluss der
Kulturbaracke wird abgetrennt. Ein Grundsticksanschluss fur die Entsorgung
des Schmutzwassers liegt bereits auf dem Grundstiick und ist zu nutzen.

Kosten in der Umsetzung der Mafinahme durfen far den Zweckverband
Grevesmihlen nicht entstehen. Die Kosten sind durch den Verursacher zu

tragen.

Die Grundsticke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss- und
Benutzungszwang gemal der giltigen Satzungen des Zweckverbandes
Grevesmihlen und ist entsprechend der Beitragssatzung beitragspflichtig.
Kosten fur MaRnahmen sind durch den Anschlussnehmer in Bezug auf die
Herstellung und den Anschluss- und Benutzungszwang zu tragen.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur
Regenwassernutzung) sind gesondert beim ZVG zu beantragen und bedirfen
der Genehmigung.

3.16.2 Oberflachenwasserableitung

Wie fur den Bereich der Ortslage Bérzow Ublich und aus friiheren Planverfahren
bekannt, ist die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers vorzugsweise
durch Versickerung sowie Verwertung vorzusehen. Der Orislage Bérzow
befindet sich im Geltungsbereich der Satzung Gber die Versickerung von
Niederschlagswasser des Zweckverbandes Grevesmiuhlen. Somit ist das
Niederschlagswasser auf den Grundstlcken zu versickern bzw. zu verwerten.
Die Dimensionierung der Versickerungsaniagen muss so erfolgen, dass
Schidden bzw. Gefahren hinsichtlich einer Beeintrachtigung von
Nachbargrundstiicken mit Sicherheit auszuschliefen sind. Dies entspricht auch
den sonst (iblichen Forderungen des Zweckverbandes Grevesmihlen, dass das
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3.16.3

Niederschlagswasser grundsétziich auf dem Grundstiick schadlos zu versickern
bzw. zu verwerten ist.

Die Baugrundsticke befinden sich im Geltungsbereich der Satzung zur
Versickerung von Niederschlagswasser und somit kann davon ausgegangen
werden, dass eine Versickerung auch gewdhrleistet ist. Daflr ist klarzustelien,
dass das Grundstiuck bereits bebaut ist. Der Versieglungsgrad wird sich nicht
wesentlich andern.

Allgemeine Hinweise zum Gewdsserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstlick eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. wiederherzustelien.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des
§ 62 WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund-
und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschiilsse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwédrmesonden fur Warmepumpen) nofwendig, mit
denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemafl § 49 Abs. 1 des WHG einen
Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft
ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen zu.

Die Stellungnahme des Wasser-und Bodenverbandes Stepenitz-Maurine mit
dem Inhalt, dass keine Gewdsser zweiter Ordnung betroffen sind, berechtigt
nicht zur Ausfohrung jeglicher Arbeiten ohne Zustimmung der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg als
Genehmigungsbehdrde.

Brandschutz/ Loschwasser

Der Feuerschutz in der Gemeinde Bodrzow ist durch die o&rtliche Freiwillige
Feuerwehr sichergestellt. GemaR § 2 (1) des Gesetzes Uber den Brandschutz
und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (BrSchG) fur M-V in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. Mai 2002 ist es Aufgabe der Gemeinden, die
Laschwasserversorgung sicherzustellen.

Die Léschwasserbereitstellung aus dem Trinkwassernetz ist nicht gesichert.
Innerhalb des 300 m Bereiches befindet sich kein Hydrant fur die
Ldschwasserversorgung aus dem Netz. '

Mafigeblich fur die L&schwasserversorgung im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist der Loschteich am Landweg zur B 105 (Bérzower Drift).
Er befindet sich in einer Entfernung von weniger als 200 m in nordwestlicher
Richtung. Der Teich wurde im Herbst 2012 griindlich entschlammt. Die stédndig
dort vorhandene L&schwassermenge ist ausreichend fir den Grundschutz in
der Ortsmitte von Bérzow. Die vorhandenen Trinkwasserhydranten des
Zweckverbandes werden nicht benétigt. Darliber hinaus besteht die
Méglichkeit, in einer Entfernung von etwa 300 m, auf der Koppel der Familie
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Dettmann, der Stepenitz L&schwasser zur Brandbekampfung im
Plangeltungsbereich zu entnehmen.

Zuséatzlich  verfugt die Freiwilige Feuerwehr Bérzow (Uber ein
Léschwasserfahrzeug, das 1.600 Liter Wasser mitfubrt, das sofort nach
Eintreffen an der Brandbekdmpfungsstelle fur den Ersteingriff zur Verfligung
steht.

Die Richtwerte fir den Léschwasserbedarf eines Léschwasserbereiches mit
allen Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m enthalt das DVGW-
Arbeitsbiatt W 405, dessen Forderungen einzuhalten sind.

3.16.4 Energieversorgung

Die Energieversorgung in der Gemeinde Bédrzow erfolgt durch die E.ON —
edis AG. Der bekanntgegebene Leitungsbestand wird als vermutlicher Verlauf
von Leitungen in die Planzeichnung Obernommen.

Sollte der Bedarf an Flachen im 6ffentlichen Bauraum fir die Erschlieftung von
zwei Grundstiicken erforderlich sein, kann dieser auf éffentlichen Flachen
ermdéglicht werden.

Samtliche  Abstimmungen  zum  Grundsticksanschluss und  zum
Versorgungsbedarf sind durch den zukinftigen Bauherrn mit dem
Energieversorgungsunternehmen zu fihren. Ein  Grundstiick (ehemalige
Kulturbaracke) ist bereits mit einem Hausanschluss versehen. Diese Leitung ist
zurickzubauen und in die daflir vorgesehenen Flachen zu verlegen. Dies ist
zwischen Bauherr und Versorgungstréger zu regeln. Vor Beginn eventueller
Bauarbeiten muss eine Einweisung durch den Meisterbereich Herrn Lange, Tel.
Nr. 038822-52 220 erfolgen.

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu
gewahrleisten, achtet die E.ON - edis AG darauf, dass die Leitungstrassen von
Baumpflanzungen freizuhalten sind. Im Rahmen der konkreten Planung von
PflanzmaBBnahmen im Bereich &ffentlicher Flachen ist eine Abstimmung zu
fuhren. Aus derzeitiger Sicht sind Maflnahmen im offentlichen Bereich im
Zusammenhang mit der Realisierung der 1. Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 4 nicht vorgesehen.

Die Hinweise zum Kabelschutz sind zu beachten. Zu den vorhandenen
elektrischen Betriebsmittel sind grundsétzlich Abstande nach DIN VDE 0100
und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel
dirfen weder freigelegt noch dberbaut werden. Zur Gewdhrleistung der
geforderten Mindesteingrabtiefen sind Abtragungen der Oberfliche nicht
zuldssig. In Kabelndhe ist Handschachtung erforderlich.

3.16.5 Gasversorgung

Die Gasversorgung in der Gemeinde Bérzow erfolgt durch die E.ON Hanse AG.
Der bekanntgegebene Leitungsbestand wird ais vermutlicher Verlauf in die
Planzeichnung Ubernommen. Der Leitungsbestand wird als kiinftig fortfallend
gekennzeichnet. Es handelt sich um eine Hausanschlussleitung zur ehemaligen
Kulturbaracke. Bei Bedarf eines neuen Gasanschlusses ist die erforderliche
Leitung in die dafir vorgesehenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu verlegen
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und dann der Hausanschluss herzustellen; ggf. Hausanschlisse fir zwei
Baugrundstiicke. Samtliche Abstimmungen zum Grundstiicksanschluss/
Hausanschiuss und zum Versorgungsbedarf sind durch den zukinftigen
Bauherrn mit dem Gasversorgungsuntemehmen zu fihren.

Bei einer Bauausfihrung sind durch die ausfilhrende Firma aktuelle
Planausziige rechtzeitig vor Baubeginn anzufordern. Das Merkblatt ,Schutz von
Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten® ist bei den Planungen zu beachten.

3.16.6 Telekommunikation

Die Gemeinde Borzow ist an das Telefonnetz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Der bekanntgegeben Leitungsbestand innerhalb des
Plangeltungsbereiches wurde nachrichtlich {ibernommen. Im Plangebiet sind
keine umfangreichen Telekommunikationslinien gemall Bestandsplan
vorhanden. Es befindet sich nur eine Hausanschlussleitung zur ehemaligen
Kulturbaracke auf dem Grundstiick. Die Leitung wird als kinftig fortfallend
dargestellt. Diese Leitung ist zuriickzubauen und in das vorhandene Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu verlegen, wenn hierfur der Bedarf besteht. Diese
Bedarfsanmeldung obliegt dem spéteren Grundstickseigentimer/Bauherrn.

Die Hauptleitung der Telekom befindet sich bereits in der 6ffentlichen
ErschlieBungsflache - oifentliche Strale ,Am Erlenbruch®, die sich nicht im
Geltungsbereich des Anderungsbereiches befindet.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
Eine kostenlose Trassenauskunft kann ({ber die Internetadresse
https://trassenauskunft-kabel.telekom.de.

3.16.7 Abfallwirtschaft

3.17

4.1

Die Abfallentsorgung hat gemaR  Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmeckienburg zu erfolgen. Die Grundstiicke sind gemaRl der jeweils
geltenden Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmeckienburg an die
offentliche Abfallbeseitigung anzuschlielen.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch offentliche Verkehrsfldchen erschlossen. Das Gebiet
ist Uber die orilichen Stralen gut an das Ubergeordnete Verkehrsnetz
angebunden Uber Grundstiickszufahrten ist die ErschlieBung fiir die geplante
Bebauung sicherzustellen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmale

Bodendenkmale bediifen vor deren Beseitigung oder Ver@nderung der
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde (§ 7 Abs. 1 DSchG M-V). Im
Vorfeld einer eventuellen Baumafnahme ist die wissenschaftliche
Untersuchung des Bodendenkmals unerlésslich, wobei der Verursacher des
Eingriffs gemaR § 6 Abs. 5 DSchG M-V die anfallenden Kosten zu tragen hat.
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4.2

4.3

5.1

Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdilige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemdll § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz -
DSchG M-V) die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5§ Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Anzeige des Beginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fir Bodendenkmalpflege spitestens vier Wochen vor Termin
schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrieisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpfiege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde geman § 11
DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziglich bergen und dokumentieren.
Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahmen vermieden {vgl. § 11
Abs.3 DSchG M-V).

Hinweise

Bodenschutz

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Ober ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes -
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafur, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich die Landritin des Landkreises Nordwestmecklenburg als
zustdndige Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese  Pflicht gilt  bei
BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusétzlich fur die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfihrung dieser Téatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodehveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstiickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu machen.

Bei allen Malknahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.
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5.2

5.3

5.4

5.5

Verhaltensweise bei unnatiirlichen Verfarbungen bzw. Geriichen des
Bodens

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Geriche des Bodens auftreten, ist die Landritin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustdndige Behdrde zu informieren. Der
Grundstucksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwWG) zur ordnungsgeméiBen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rickbau vorhandener
Anlagen darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von
riackzubauenden Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

Munitionsfunde

In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschliefien.
Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind gebuhrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061
Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohien.

Um gegebenenfalls erforderliche Sondierungsmalinanmen im Plangebiet
durchflhren zu kdnnen, ist bis ca. 4 Wochen vor Baubeginn das Landesamt for
Katastrophenschutz  fir  Absprachen zu technischen Details und
entsprechenden Vereinbarungen zu benachrichtigen. Werden bei Erdarbeiten
Kampfmittel gefunden, ohne dass der Munitionsbergungsdienst eingeschaltet
war, ist umgehend die &rtliche Ordnungshehérde oder die zustidndige
Polizeidienststelle und der Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern
zu benachrichtigen.

Denkmalpflegerischer Umgebungsschutz der Kirche

Die Dorfkirche in Bérzow steht unter Denkmalschutz. In ndherer Umgebung der
Kirche soll keinerlei Neubebauung erfolgen. Auch die umgebenden Flachen
sollen in ihrer derzeitigen Form erhalten bleiben und nicht negativ beeintréchtigt
werden. Dies gilt auch fir den Gehélzbestand. Bei Anderungen im Bereich der
Kirche bedarf es der detaillierten Abstimmung mit der Denkmalschutzbehdrde.

Abfalirechtliche Hinweise

Alle MaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.
Bauabfdlle (Bauschutt, Baustellenabfdlle auch aus Abbruch) sind zur
Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufuhren. Die
Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von
mineralischen, metallischen, hd&lzernen und sonstigen Bauabfillen nach
MaRgabe des Entsorgers vorbereitetet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfur
gesondert zugelassene Unternehmen zu entsorgen zu lassen. Die
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5.6

5.7

5.8

Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach
Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Bei Abrissarbeiten insbesondere von vor 1990 errichteten Geb&duden ist mit
dem Vorkommen schadstoffhaltiger Baustoffe zu rechnen. Bei Verdacht wird
dringend geraten, durch einen sachverstandigen ein
Schadstoffkatasteranfertigen zu lassen und den Abbruch zu planen. Arbeiten
mit asbesthaltigen und /oder teerdligen Abfédllen sind in der Regel in
Anwesenheit einer sachkundigen Person unter Einhaltung der
Gefahrstoffverordnung und der Technischen Regeln fir Gefahrstoffe-TRGS
515 und Joder TRGS 551 durchfilhren zu lassen. Die Anmeldung hat
spatestens 7 Tage vor  Arbeitsbeginn bei der zustindigen
Arbeitsschutzbehérde, dem Landesamt fur Gesundheit und Soziales, Friedrich-
Engels-Strafle 47 in 18061 Schwerin zu erfolgen.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Der vorhandene Leitungsbestand innerhalb des Plangebietes ist bei
Ausfihrung von Bauarbeiten entsprechend zu berlicksichtigen. Die
Kabelschutzanweisungen und sonstige Anforderungen der einzelnen Versorger
sind zu beachten.

Vorhandene Leitungen sind nicht eingemessen. Es kann zu geringfligigen
Abweichungen hinsichtlich Lage und Verlauf kommen. Im Vorfeld sind
MaRnahmen mit den betroffenen Ver- und Entsorgern abzustimmen. Hinweise
zu Leitungen, die im Pianverfahren gegeben wurden, sind entsprechend zu
beachten. Der vorhandene Leitungsbestand innerhalb des Plangebietes ist bei
Ausfihrung von Bauarbeiten entsprechend zu bericksichtigen. Die
Kabelschutzanweisungen und sonstige Anforderungen der einzelnen Versorger
sind zu beachten.

Baumschutz

Auf der Ebenen der Gemeinde nimmt der Burgermeister die Entscheidungen
zum Baumschutz wahr.

Artenschutzrechtliche Belange

Zum Schutz potentiell verkommender, besonders geschitzter Arten wihrend
der Brut- und Aufzuchtszeit, ist die Beseitigung von Gehdélzen nur auRerhalb der
Brutzeit, im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Méarz zuldssig. Ein Beginn der
Bautétigkeiten auRerhalb dieser Zeit bedarf gesonderter Nachweise, dass die
Artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 des
Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden. Dieser Nachweis, dass keine
besonders geschiitzten Brutvogel vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt
werden, ist durch den Bauherren/ Vorhabentrdger der zustandigen Behérde
rechtzeitig vor Beginn der BaumaRnahmen vorzulegen.

Als CEF-Mafnahme sind an Gebduden in der ndheren Umgebung 4
Fledermausfassaden-Flachkisten anzubringen.

Der Gebéudeabbruch ist im Zeitraum von Oktober bis Marz durchzufithren, um
eine  Beeintrdchtigung eventuell vorhandener Wochenstuben-  bzw.
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5.9

5.10

Ubergangsquartiere nachhaltig auszuschlieBen. In anderen Zeitrdumen ist eine
entsprechende  Ausnahmegenehmigung bei der zustandigen Behdérde
einzuholen.

GehdlzschutzmaRnahmen
Wihrend der Bauzeit sind Bdume durch Bauzaune zu schiitzen, so zu erwarten

ist, dass die Baume durch Baumaflnahmen beeintrachtigt werden kénnten.

Eigenwassergewinnungsanlage

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur
Regenwassernutzung) sin gesondert beim ZVG zu beantragen und bedurfen
der Genehmigung.

Billigung der Begriindung

Die Begriindung zur Satzung Ober die 1. Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Bérzow wurde gebilligt in der Sitzung
der Gemeindevertretung am 04.09.2013

Bérzow, den 76.70.2073

Koth C

BUrgermeister
der Gemeinde Borzow

Arbeitsvermerke

Aufgestellt fur die Gemeinde Bérzow:
durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralie 11
23936 Grevesmiihlen

Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881/7105-50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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Anlagen

8.

Anlage 1. Auszug aus dem Bebauungsplan Nr.4 der Gemeinde Boérzow ,Dorfmitte

Boérzow"

unmafstabliche Darstellung
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Anlage 2: Textliche Festsetzungen Gber Bebauungsplan Nr.4 der Gemeinde Borzow
LDorfmitte  Borzow® mit den Darstellungen der Anderungen im
Ursprungsplan zum Entwurf der &ffentlichen Auslegung

TEIL B - TEXT
UBER DIE 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG FUR DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 4

DER GEMEINDE BORZOW FUR DAS GEBIET DORFMITTE BORZOW

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 und 3 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB}

1.1 In dem festgesetzten WA-Gebiet sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr, 3, 4
und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht
zulassig.

1A)

1A)

1A)
2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

In dem festgesetzten WA-Gebiet wird eine maximale Traufhéhe von 4,00 m
Uber dem zugehdrigen Bezugspunkt festgesetzt. Die festgesetzte Traufhéhe gilt
nicht fur Traufen von untergeordneten Dachaufbauten und Gebaudeteilen (zum
Beispiel Krippelwalm, Quergiebel, etc.).

1A)

4. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1A)

Fiir das WA-Gebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
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1A)
5.

1A)

GRORE DER BAUGRUNDSTUCKE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes dirfen die Baugrundstiicke eine
MindestgréRe von 780 m? nicht unterschreiten.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind maximal 2 Wohneinheiten je
Wohngebdaude zuléssig, d. h. je Einzelhaus.

1A)

ABGRABUNGEN ZUR AUSBILDUNG VON ZUFAHRTEN FUR
TIEFGARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB, § 9 Abs. 6 BauGB)

In derm-MD—und-den-WA-Gebieten dem WA-Gebiet 13/A1 sind Abgrabungen
fur die Errichtung von Zufahrten fiir Tiefgaragen bzw. fir Garagen im
KellergeschoR unzuldssig.

HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die konstruktive Sockelhdhe darf in den Baugebieten maximal 0,30 m {ber
dem Bezugspunkt liegen. In allen Baugebieten darf der Erdgeschofullboden
jedoch auch nicht unter dem Bezugspunkt liegen. Als Bezugspunkt fiir
Héhenangaben fiir das Baugebiet WA 13/A1 gilt der auf den Baugrundstiicken

festgesetzte Hohenbezugspunkt uber HN. %—Baugetaete—gﬂt—ée—mqmere

Dle Sockelhohe 1st glelch dem Schmttpunkt von Oberkante
ErdgeschoBfulboden (Fertigfulboden) und aufstrebendem Mauerwerk.
Ausnahmen von den Festsetzungen zur Héhenlage sind zuldssig, wenn ihre
Einhaltung zu einer unzumutbaren Harte fuhren wiirde. Die Ausnahme von den
Hoéhenfestsetzungen darf jedoch nicht zu einer Verletzung der stadtebaulichen
Grundzige der Planung fihren.
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. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
{§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)
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3.  DACHFORMEN

Es sind Sattelddcher, Kriippelwalmdacher und Walmdacher mit einem
symmetrischen Neigungswinkel der Hauptdachfi&che von 30° bis 50° zulassig.
Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fiir Dacher von untergeordneten
Dachaufbauten und Gebaudeteilen (z.B. Quergiebel, Veranden, Wintergarten,
Erker, etc.)

3.3 Der First ist in Langsrichtung des Gebaudes anzuordnen.

3.4 Freistehende Garagen und Nebengebdude sind mit Satteldach mit einem
symmetrischen Neigungswinkel von 25°- 50° und mit Pultdach mit einer
Dachneigung von 15° bis 20° zulZssig. Bei Wirtschaftsgebduden sind
Sattelddcher von 15° - 50° zuldssig.

4. GESTALTUNG DER AUBENWANDE

4.1 Die Wande sind in zusammenhangendem Sichtmauerwerk, in Holzfachwerk mit
Mauerwerksausfachung oder als verputzte Flachen auszufuhren Dies-gm—mem
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1A)
4.2

AUBENWANDOFFNUNGEN UND FENSTER

Die Wandflache muss Fensterdffnungen allseitig umschlieBen. Taréffnungen
und Tore milssen dreiseitig von der Wandflache umgeben sein.

Fenster missen bundig mit der Auenfront abschlielen und dirfen maximal
einen halben Stein zurlickspringen.

Fensteréffnungen sind rechteckig stehend oder quadratisch auszubilden.
Liegend ausgebildete Fensteréffnungen sind nur zuldssig, wenn sie durch
deutlich wahrnehmbare senkrechte Pfosten oder Pfeiler so unterteilt sind, dass
rechteckig stehende Formate gebildet werden.

MATERIALIEN UND FARBEN

Sichtbares Mauverwerk und Gefache sind aus roten, rotbraunen und braunen
Ziegeln herzustellen.
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6.6 Putzflichen sind cremeweild, beige oder heligrau oder ocker, rot, rotbraun zu
streichen. Im Sockelbereich sind dunklere Farben zuléssig.

6.7 Fenster und Ttren sind auf3er in Holz auch in farbig beschichtetem Metall und
in Kunststoff zuldssig. Eloxierungen und Metalliceffekte sind unzuldssig.
Wirschafisaobiud ind h B : ot
Fenster, Tiren und Tore sind in den Farben griin, wei}, rotbraun, grau oder
dunkelbraun zu streichen. Holzlasierungen sind ebenfalls zuldssig.

6.8 Es sind folgende Dachdeckungsmaterialien fur Hauptgebdude zu
" verwenden:
1A) - rote, rotbraune und anthrazitfarbene Ziegel oder

- Reet.

6.13 Farbenvielfalt (Buntheit) sowie intensiv wirkende Anstriche und Leuchteffekte
sind unzuldssig.

7. WERBEANLAGEN

71 Werbeanlagen sind an der Stitte der Lleistung in der Form eines
Hinweisschildes oder -zeichens an der AulRenwand des Gebaudes zuléssig.
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1A)

Freistehende Werbeanlagen sind zuldssig, soweit es sich nicht um
Leuchtwerbung handelt.
Die maximale Gréfie der Werbefldche betragt 0,75 m?2

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen
verstolt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und
kann mit BuRgeld geahndet werden.

GRUNORDNUNG, FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

ANPFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn widhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaft § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz —
DSchG M-V} die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt § Werktage nach Zugang der
Anzeige.
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1A)

ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamnt fur Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen wvor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftraglte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende Funde geman § 11
DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziglich bergen und dckumentieren,
Dadurch werden Verzégerungen der Baumalnahmen vermieden (vgl. § 11
Abs.3 DSchG M-V).

VERHALTENSWEISE BElI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw.
GERUCHEN DES BODENS

Soliten wahrend der Erdarbeiten Auffilligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landrat als zustdndige Behérde zu
informieren. Grundsticksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfien
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls M-V verpflichtet.

MUNITIONSFUNDE

Um gegebenenfalls erforderliche Sondierungsmaiinahmen im Plangebiet
durchfiihren zu ktnnen, ist bis ca. 4 Wochen vor Baubeginn das Landesamt fur
Katastrophenschutz  flir  Absprachen zu technischen Details und
entsprechenden Vereinbarungen zu benachrichtigen. Werden bei Erdarbeiten
Kampfmittel gefunden, ohne dass der Munitionsbergungsdienst eingeschaltet
war, ist umgehend die ortliche Ordnungsbehérde oder die zustdndige
Polizeidienststelle und der Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern
zu benachrichtigen.

DENKMALPFLEGERISCHER UMGEBUNGSSCHUTZ DER KIRCHE

Die Dorfkirche in Bérzow steht unter Denkmalschutz. In ndherer Umgebung der
Kirche soli keinerlei Neubebauung erfolgen. Auch die umgebenden Flachen
sollen in ihrer derzeitigen Form erhalten bleiben und nicht negativ beeintrachtigt
werden. Dies gilt auch fiir den Gehélzbestand. Bei Anderungen im Bereich der
Kirche bedarf es der detaillierten Abstimmung mit der Denkmalschutzbehdérde.,

BAUMSCHUTZ

Auf der Ebenen der Gemeinde nimmt der Bilrgermeister die Entscheidungen
zum Baumschutz wahr

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschitzter Arten wahrend
der Brut- und Aufzuchtzeit, ist die Beseitigung von Gehdlzen nur auRerhalb der
Brutzeit, im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Mérz zuldssig. Ein Beginn der
Bautétigkeiten auRerhalb dieser Zeit bedarf gesonderter Nachweise, dass die
Artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 des
Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden. Dieser Nachweis, dass keine
besonders geschiitzten Brutvigel vorkommen bzw. erheblich beeintréachtigt
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werden, ist durch den Bauherren/ Vorhabentrdger der zustidndigen Behérde
rechtzeitig vor Beginn der BaumaRnahmen vorzulegen.

V. HINWEISE

1A)

2. GEHOLZSCHUTZMARNAHMEN

Wahrend der Bauzeit sind Bdume durch Bauzdune zu schiitzen, so zu erwarten
ist, dass die Bdume durch BaumafRnahmen beeintréchtigt werden kénnten.

1A)

Planungsstand: Satzung 04.09.2013 43



