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Begrindung zur Sateung {iher den Bsbauungsplan Nr. 4 der Gemsinde Mallentin
0r den Bereich Ortsmitte in Schmachthagen

A

Vorbemerkung

Die Begrtindung zum Bebauungsplan besteht aus zwei Tellen.

Teil 1 dient insbesondere der Begrindung der Planungsziele und der
Begrlindung des Planinhaltes. Im Teil 2 wird den Anforderungen des
Gesetzgebers zur Priifung der Umwelthelange Rechnung gstragen. Im
Umweltbericht werden die Auswirkungen der Pianung auf die Umwelt
bewertet und geprift.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde WMallentin haite am
27. September 2010 des Satzungsbeschluss tber den Bebauungsplan
gefasst.  Unter  Berlicksichtigung  von  Anforderungen  des
Zweckverbandes, die erst im Rahmen der technischen Planung und
Erschlieungsplanung vorgetragen wurden, hat die Gemsinde ihre
Planung angepasst. Die Uberarbeitung des Planes berlihrt Grundziige
des stidicbaulichen Konzeptes nicht. Die Fragen der Ver- und
Entsorgung des ZVG wurden mit dem ErschlieRBungstréger abgestimmt.
Die Festsetzungen kbnnen umgesetzt werden, da Baulasten durch den
Vorhabentrdger einzuiragen sind, um die Ableitung des anfallenden
Oberilichenwassers dauerhaft zu sichern. In diesem Zusammenhang
konnte auf eine zusatzliche lLeitung zum Anschluss sémtlicher
Grundstlicke an das System der Oberfldchenwasserableitung verzichtet
werden. Es wird ein kombiniertes System durch Versickerung und
ROckhaitung im Zusammenhang mit einem Notlberlauf in die
StraRenkanalisation vorgesehen. Die Stralenkanalisation wird durch den
ZVG lbemommen. Hierzu hat die Gemeindeveriretung der Gemeinde
Mallentin vor dem satzungs8ndernden Beschluss (ber den
Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Mallentin die entsprechenden
Beschllisse zur Aufhebung der Versickerungssatzung in Teilbereichen
gefasst; sbenso soll die Leitung durch den ZVG ibernommen werden.

Da es sich um eine nachrichtliche Ubernahme der technischen Planung
zur ErschlieBung des Gebietes handelt, hat die Gemeinde auf eine
nochmalige Betelligung verzichtet. Die Grundstlicke, die im Plangebist
davon berfihrt sind, sind bis auf elnes im Eigentum des
ErschlieRungstriagers bzw. wurden mit der Foerderung, die Anforderungen
des Bebauungsplanes einzuhalten, verkauft. Lediglich ein Grundstiick,
das Flurstlck 128/12, befindet sich nicht im Eigentum. Hierzu wurde eine
Festsetzung wie flr Obrige Grundstiicke getroffen, die einzuhalten wére,
wenn eine Neubsbauung erfolgt. Fiir das vorhandene Grundstiick wurden
hierzu keine zuséizlichen Regelungen geiroffen.

Auf der Grundlage des satzungs&ndernden Beschiusses vom 05.05.2011
wird der Plan rechiskréftig bekannt gemacht. Die berlihrten Anderungen
zur Entwésserung werden unter den Gliederungspunkten Nebenanlagen,
Flachen flr Versickerung, RW-Regenwasser und Grinflichen sowie
unter den Nachrichtlichen Ubernahmen und Hinwelsen zur Ableitung des
anfallenden Oberfldchenwassers im Text Teil B und In der Begriindung
beachtet.
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Begriindung zur Satzung {iber den Babauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Mallentin
flir den Bereich Ortsmitte in Schmachthagen

B Teil 1 Begriindung
1. Langfristiges Planungskonzept der Gemeinde Mallentin
11 Zur Bedeutung der Gemelnde Mallentin

Die Gemeinde Mallentin gehtrt zum Bereich des Landlichen Raumes und
liegt mit der Zuordnung zum Mittelzentrum Grevesmuhlen zwischen den
beiden Ordnungsrdumen mecklenburgischer Teil des OCrdnungsraumes
Lubsck und dem Ordnungsraum Wismar. Die Gemeinde Mallentin gehért
zu einem gemseinsamen umfangreichen Siedlungsraum, der die Stadt
Grevesmithlen  umschlieBt.  Dieser  Verflechtungsbereich  des
Mittelbereiches Grevesmithlen umfasst als Nebenbereich die folgenden
Gemeinden: Stadt Grevesmlhlen, Bernstorf, B6rzow, Hanshagen,
Mallentin, Moor-Rolofshagen, Parin, PllUschow, Roggenstorf, Riting,
Testorf-Steinfort, Upahl und Warmow. Nach der Zuordnung der Gemeinds
Mallentin  zum Bereich des L&ndlichen Raumes, ist die
Siedlungsentwicklung der Gemeinde dem Eigenbedarf der vorhandenen
Wohnbevélkerung und der orisanséssigen Wirtschaftsbereiche
anzupassen. GroRe Gewerbegebiete und Handelseinrichtungen sollen
durch mehrere Gemeinden gemeinsam ausgewiesen werden. Flir die
Gemeinde Mallentin gehtrt hierzu der bestehende Dienstleistungs- und
Gewerbebereich an der BundesstraBe 105, der gemeinsam mit der
Gemeinde Roggenstorf gefuhrt wird. Die Siedlungsentwicklung ist in
abgestimmter Form und Woeise in den Oristellen der Gemeinde
durchzufilhren, Hierzu flhrie die CGemeinde nicht zuletzt mit der
Beachtung der Zielsetzungen fir Schmachthagen auch Abstimmungen
mit dem zustdndigen Amt flr Raumordnung und Landesplanung
Westmeckienburg durch. Die Agrarfunktion, die Gewerbefunktion und dis
Fremdenverkehrs- und Erholungsfunktion sind auf den Ort angepasst und
In angemessener Form flir die Oristelle zu beachten. Flr die k(nftige
Siedlungsentwicklung sind zur Sicherung der Belange des Natur- und
Landschaftspotentials keine tiber die (iblichen Belange hinausgehenden
Anforderungen zu berficksichtigen. Es ist jedoch flir die Entwicklung von
Natur und Landschaft, fir den Biotopschutz und fir die Erhaltung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, nach Abwégung mit anderen
Nutzungsanspriichen, der Bereich der Gemeinde auBerhalb des
Sledlungsraumes vor Beeintréchtigungen zu schiitzen.

Planungsstand: Satzung — 5, Mai 2011 5



Begriindung zur Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Mallentin
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1.2

Stédtebaullches Konzept

Bei der ursprlinglichen Aufstellung des Flachennutzungsplanes, der die
Grundzlige der Flacheninanspruchnahme flr das gesamte
Gemeindagebist regeln soll, wurde fur den Oristeil Schmachthagen noch
eine andere Zielsetzung vorgesehen.

Folgende Formulierung wurde im Flidchennutzungsplan bezliglich der
Entwicklung im Ortstell Schmachthagen unter dem Glisderungspunkt
Grlinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes ausgeflhrt:

Jm Rahmen der Fortfthrung (gemeint zur Aufstellung des
Flachennutzungsplanes) wurden insbesondere folgends Belange neu in
die Planungstiberlegungen eingestellt und im Rahmen des
Betelligungsverfahrens abgestimmt:

Fur die Ortslage Schmachthagen

» Ausweisung der Bauflichen im nordlichen Orisbereich nicht als
Wohnbaufliichen, sondemn unter Berlicksichtigung der Gemischten
Baufiichen in zentraler Ortslage und unter Berlicksichtigung der
Landwirtschait ebenfalls als Gemischte Bauflachen.

Die Anderungen in der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung insbesondere
im Ortstell Schmachthagen waren fliir die Gemeinde noch nicht absehbar.
Die Gemeinde Mallentin hat sich deshalb mit dem Grundkonzept fir die
bauliche und sonstige Entwicklung innerhalb des Gemeindegebietes
beschaftigt. Die landwirtschaftlichen Geb&ude im Oristell Schmachthagen
werden nicht mehr benétigt und sind zwischenzeitlich abgerissen worden.
Landwirtschaftliche Betriebe der Region wurden zusammengelegt. Somit
werden hier keine Lagekapazititen mehr notwendig. Geb&ude, die
Zwecken der Landwirischaft im Sinne eines Dorfgebietes entsprechen,
werden nicht mehr bendtigt. Deshalb wurde ein neues Konzept
entwickelt.

Vorteilhaft wirkt sich aus, dass die Ortslage vollsténdig erschlossen ist.
Die Grundstruktur der verkehrlichen ErschlieBung ist vorhanden; ebenso
sind wesentliche Voraussetzungen fiir die Anlagen der Ver- und
Entsorgung vorhanden.

Unter dem Gesichtspunkt, dass die landwirtschaftliche Nutzung nicht
mehr innerhalb des Ories ausgelibt wird, wird die Entwickiung der
Orislage fir Wohnnutzung eine gréRere Rolle spielen. Diesem tréigt auch
die Gemeinde in ihrem Entwicklungskonzept Rechnung und wird im
Flachennutzungsplan die Ausweisung von Wohnbaufléchen sowie von
Allgemeinen Wohngebieten berlicksichtigen.

Neben Bauflachen werden dann auch entsprechende Grinflichen
innerhalb der Ortslage entwickelt.

Planungsstand: Satzung —~ 5. Mai 2011 8
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2,

21

2.2

2.3

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeliungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im zenfralen Bereich der Onislage
Schmachthagen unmittelbar nordéstlich des ehemaligen Gutshauses im
Ort. Stdlich wird das Plangebiet durch die in Ost-West-Richtung
verlaufende Stralke nérdlich des Guishauses begrenzt. Nordlich wird das
Plangebiet durch vorhandene Siedlungsbebauung begrenzt. Im Westen
befindet sich bereits vorhandene und dem Wohnen dienende Bebauung.
Im Osten schlisfRen sich landwirtschaftlich genutzte Fl&chen an. Ostlich
befindst sich innerhalb des Plangebietes sin dem Wohnen dienendes
Grundsttck.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fiir die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 der
Gemeinde Mallentin fur den Bereich Orismitte in Schmachthagen dient
eine Flurkarte. Ein amtlicher Lage- und Hohenplan wurde nicht erstellt.
Die Hohensituation ist fur das Grundstiick ohnehin ziemlich homogen und
ohne groBe Wechsel behaftet. Eine Ausstattung an naturrdumlichen
Elementen ist Innerhalb des Plangebistes nicht vorhanden. Innerhalb des
Plangebistes sind lediglich vorhandene und dem Wohnen dienende
Nutzungen sowie Leitungen und Anlagen von Ver- und Entsorgern
vorhanden. Die bauliche Shuation der Umgebung ist auf Grundlage der
ALK ausreichend dargestelli.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung (lber den Bebauungsplan Nr. 4 der
Gemeinde Mallentin liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

» Baugesetzbuch (BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt geéndert
durch Artike! 4 des Gesetzes am 31, Juli 2009 (BGBI. | S. 2585).

s Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1220 (BGBI. | 8. 132), geéndert
durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1893 (BGB!. | S. 4G6).

»  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 1990} vom 18. Dezember 1990 (BGBL. | S. 58).

» Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V} in
der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBL
M-V 8. 102), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Geseizes vom
12. Juli-2010 (GVOBI. M-V 8. 366, 379).

Planungsstand: Satzung — 5. Mai 2011 7
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2.4

25

= Kommunalverfassung flir das Land Meckienburg-Vorpommermn
(KV M-V) in der Fassung der Bekannimachung vom 8. Juni 2004
(GYOBI. M-V 2004 S. 205), gedndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GVOBI. M-V 8. 687, 719).

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der lefztgilitigen Fassung zum
Zeitpunkt der Planaufstellung.

Bestandtelle des Bebauungsplanes

Die Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemesinde Mallentin fiir
den Bersich Crismitte in Schmachthagen besteht aus:

= Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im
MaBRstab 1 : 1.000 mit der Zeichenerkl&rung und

= Teil B - Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan
sowie
= der Verfahrenslibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrlindung, in der Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefugt.
Dartiber hinaus wird den Unterlagen sin Umweltbericht beigefligt.
Anforderungen an Ausgleich und Ersaiz ergeben sich nicht, da
Voraussetzung fiir eine Neubebauung der Rlickbau und die Entsiegelung
vorhandener hochbaulicher landwirtschatfilicher Anlagen und befestigter
Flachen war.

Quellenverzelchnis

» |andesraumentwicklungsprogramm flir das Land Mecklenburg-
Vorpormern, 30. Mai 2005,

* Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg,
09.12.1996,

»  Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde Mallentin, insbesondere
Auszflige fir den Oristell Schmachthagen.

Grilnde flir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Mallentin hat die Ziele fur thre bauliche und sonstige
Entwicklung im Flachennutzungsplan fir das gesamte Gemeindegebist
dargestelit. Unter Berlicksichtigung der Ziele der Raumordnung und
Landesplanung wurden auch die méoglichen Kapazitdten fr
Wohnbebauung berlicksichtigt. Nunmehr gibt es unter Berlicksichtigung-
der verinderten landwirtschaftlichen Bedingungen und Verhdlinisse die
Absicht, im Ortstell Schmachthagen eine grunds#tzlich andere bauliche
Entwicklung wvorzusehen. Die Landwirtschaft hat im  Oristsil
Schmachthagen keine Perspektive mehr. Der Gemeinde Mallentin lag sin
Antrag vor, die vorhandenen und moralisch und physisch verschlissenen
baulichen Anlagen abzureifen und anstelle dessen Grundstlcke lr eins
Wohnbebauung vorzubersiten. Dabsj ist ersichtlich, dass die
Wohnbebauung nicht kurzfristig realisiert wird, sondern langfristig

Planungsstand; Satzung — &. Mai 2011 8



Begrundung zur Satzung Gber den Babauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Mallentin
filr den Bersich Ortsmiite in Schmagchthagen

4.1

umgesetzt wird. Diese verdnderten Ziele und Absichten haben
grundsatzliche Auswirkungen auf den Fl&chennutzungsplan.

Ftir die Ortslage Schmachthagen ist im Grunde bauliche Mdglichkeft im
Bereich der Abrundungssatzung gegeben. Dieser Bereich ist jedoch nicht
erschiossen. Es ist zwar sine Strale vorhanden, aber sédmiliche sonstige
Anlagen der Ver- und Entsorgung sind nicht vorhanden. Unter
Berticksichtigung der neuen Bedingungen beschlieft die Gemeinde
Mallentin die bauliche Entwicklung im Bereich der Abrundungssatzung in
Schmachthagen zurlickzustellen. Dies Ist die Voraussetzung, um eine
planerische Vorbersitung der bisher landwirtschaftlich genutzten Fldchen
in Richtung Wohngebiet realisieren und umseizen zu kbnnen. Diese
Ruckstellung ist damit zu verbinden, dass eine Aktivierung der
Abrundungssatzung Schmachthagen nur erfolgen darf, wenn der
Bedarfsnachweis gegenliber dem Amt flir Raumordnung und
Landesplanung angetreten ist. Sofern noch andere Reserven im
Gemeindegebiet vorhanden sind, sind diese zun#chst fir die
Wohnentwicklung zu nutzen, bevor eine Entwicklung im Bereich der
Abrundungssatzung Schmachthagen erfolgt.’ Fir diese grundsatzliche
Entwickiung und Anderung hat die Gemeinde Mallentin einen
Grundsatzbeschluss gefasst. Es wurde der Beschluss zur Rickstellung
der Realisierung der gemeindeeigenen Fldchen in  der
Abrundungssatzung Schmachthagen gefasst. Eine erneute Aktivierung
der Flachen darf nur bel entsprechendsm Bedarfsnachweis und nach
positiver Stellungnahme der fur Raumordnung und Landesplanung
zust4ndigen Stelle in Mecklenburg-Vorpommern erfolgen.

Einordnung In {ibergeordnete Planungen und
Flichennutzungsplan der Gemeinde Mallentin

Landes- und Regicnalpianung

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEF)
vom 30.05.2005 sind die Grundzlige der Landesplanung und
Raumordnung dargelegt. Im welteren wird nur Bezug auf das Regionale
Raumordnungsprogramm Westtmecklenburg genommen.

Die Gemeinde Malientin befindet sich im L&ndlichen Raum und ist dem
Nahbereich  des Mittelzentrums  Grevesmbhlen  zugeordnet.
Grevesmthlen Ubsmimmt die Aufgabe der Grundversorgung der
Bevélkerung des Nahbereiches.

Neben dem Hauptort Mallentin gehbren zur Gemeinde die Ortsteile Hof
Mummendorf, Neu Greschendorf, Roxin und Schmachthagen. Bis zum
30.08.2009 konnten In der Gemeinde Mallentin 713 Einwohner registriert
werdsn,

Die Gemeinde Mallentin ist der Raumkategorie ,Léndlicher Raum®
zuzuordnen,

Mallentin stellt keinen érilichen Siedlungsschwerpunkt dar.

Die Stadt Dassow ist der néchstgelegene [&ndliche Zentralort, Schtnberg
das n3chstgelegene Unterzentrum und die Stadt Wismar das

Planungsstand: Satzung ~ 5. Mai 2011 g



Begrlndung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeindes Mallentin
fur den Bereich Ortsmiite in Schmachthagen

nichstgelegene Mittelzentrum. Schwerin die Landeshauptstadt ist
Oberzentrurmn.

Die Gemeinde hat keine besondere Funktionszuwsisung, daher ist die
Siedlungsentwicklung dem Eigenbedarf der orisanséssigen Bevtlkerung
anzupassen.,

Die Ortstelle Mallentin und Schmachthagen lisgen an der Ubserregionalen
StraRenverbindung BundessiralRe B105 zwischen den Stédten Dassow
und Grevesmihlen.

Die Gemeinde liegt in sinem Raum mit besonderer natlitlicher Eignung
fur die Landwirischaft.

Entsprechend dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) ist die
im Stden der Gemeinde verlaufende Stepenitz Vorsargeraum
Naturschutz und  Landschafispflege und auch  natOrliches
Uberschwemmungsgebiet. Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan
(GLRP) sind die Flachen um die Stepenitz als Flachen mit
herausragender Bedeutung fur den Naturhaushalt dargestellt.

Folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind beachtlich:

« ,Die Léndlichen R&ume sind in threr Funktion als Wirtschafts-, Sozial-
und Naturraum dauerhaft zu sichern und zu enfwickeln. Dazu soll gine
weitere  Verbesserung der  wirtschafllichen, infrastrukiurellen,
ortgestalterischen, sozialen und kulturellen Verhéitnisse erreicht werden,
Die gewachsenen Strukturen sowie die landschaftliche und kulturelle
Eigenart sind zu erhalten.” (1.2.1.(1) RROP).

» [Eine Schwaichung der L&ndlichen R&ume durch Abwanderung der
Bevdlkerung insbesondere in die Ordnungsréume bzw. in andere
Bundesléander ist durch dis Sicherung und Schaffung ven méglichst
vielseitigen, qualifizierten und dauerhaften Arbeltsplatzen
entgegenzuwirken.” (1.2.1.(2) RROP).

« Als charakteristischer Wirischafiszweig der L&ndlichen Rdume scll die
Land- und Forstwirischaft unter Berlicksichtigung ihrer Bedeutung flr die
Erhaltung und Pflege der Kulturlandschafi und des Naturhaushaltes
erhalten und gestéirkt werden. Zur Sicherung ihrer Wettbewerbsfdhigkeit
ist eine Verbesserung der Leistungs- und Einkommensverhélinisse durch
agrarstrukturelle Mafnahmen wie Bodenordnung, Dorferneuerung und
InfrastrukturmaRnahmen anzustreben,” {1.2.1.(4) RROP).

« .Durch MaBnahmen zur Verbesserung der Wirtschaftsstrukiur scll
darauf hingewirkt werden, dass mbglichst vielseitige
auBerlandwirtschaflliche Arbeits- und Ausbildungsplétze erhalten bzw.
geschaffen werden und die wirischaftliche Leistungsfahigkeit gestérkt
wird. Dazu sind insbesondere das mittelst8ndige Gewerbs und der
Fremdenverkehr in den dafiir geeigneten Teilr8umen der Lé&ndlichen
Raume zu férdern.” (1.2.1.(5) RROP).

+ Im Vorsorgeraum Naturschutz und Landschaftspflege sind alle
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen so abzuwégen, dass
diese Gebiete In Ihrer hervorgehobenen Bedsutung fir Naturschutz und
Landschaftspfiege maglichst nicht beeintréchtigt werden.” (4.3.(2)
RROP).

+ ,Die Siedlungsentwicklung der Gemeinde ist dem Eigenbedarf der
vorhandenen Wohnbevdlkerung und der ortsanséssigen
Wirtschaftsbetrisbe anzupassen. Gewerbebetriebe sollen durch mehrere
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Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 dar Gemeinde Mallentin
fir den Bareich Ortsmitte in Schmachthagen

Gemeinden gemeinsam ausgewiesen werden. Eine Uber den Eigenbedarf
hinausgehende Siedlungsentwickiung ist in den Zentralen Orten und in
den fUr die Crdnungsrdume festgelegten Siedlungsschwerpunkten
méglich. Das gilt insbesondere fir sine bedarfsgerechte Ausweisung ven
Wohnbauflichen, gréReren Gewerbegebisten und groBfldchigen
Einzelhandelseinrichtungen. Auf eine den 6rilichen MaRstaben
angepasste Siedlungsentwicklung ist zu achten.” (5.1.1.(3) RROP).

« .Der Landschaftsverbrauch durch Siedlungstatigkeit ist méglichst gering
zuhalten, um Freirdume als 8kologische Ausgleichs- und Erholungsréume
sowie land- und forstwirtschaftliche Nutzungsr&ume zu sichemn und damit
wertvolle Landschaftstelle zu erhalten. Dazu sollen

die weitere Siedlungsentwicklung in konzentrierter Form erfolgen,

gine rationslle Fl&chennutzung des Baulandes und fldchensparende
Erschlieung gesichert werden,

eine sinnvolle Nach- bzw. Umnutzung von ehemals gewerblich bzw.
militdrisch genutzten Objekien und Fl&chen durchgesetzt werden.”
(5.1.1.(8) RROP).

+ Eine Zersiedlung der Landschaft ist zu verhindern. Dazu sollen

die weitere Siedlungsentwicklung schwerpunkim&Big auf die
Innenentwicklung  gelenkt und vorrangia die  innerbrilichen
Baulandreserven ausgeschtpft werden,

eine notwendige Ausdehnung der Siedlungsflache in unmittelbarer
Anlehnung an die bebaute Ortslage erfolgen...,

die Siedlungsentwickiung bei Gemsinden mit anderen Oristelien
vorzugsweise auf den Hauptort konzentriert werden...." (5.1.1.(6) RROP).
» Mit den MaRnahmen der Dorfernsuerung sollen vor allem die Eigenart
und der Eigenwert der mecklenburgischen Dérfer gestérki, d.h. dle
typischen Dorfstrukturen und Crisbilder erhalten bleiben und harmonische
Entwicklung in der Einhelt von Tradition und Fortschritt geférdert werden.
Die Gberkommenden Siediungsstrukturen sind zu bewahren und
entsprechend den modernen Anforderungen an das Wohnen und
Wirtschaften in den Lé&ndlichen R#&umen =zu erneuern bzw.
fortzuentwickeln." (5.2.(5) RROP).

» .In den landlichen Gemeinden ohne zentrale Funkiion soll sich der
Wohnungsneubau nach dem Eigenbedarf fiir die ortsanséssige
Bevélkerung richten. Fur begrindete Ausnahmen im Rahmen von
Sonderfunktionen (z.B. Fremdenverkehr, Gewerbeansiedlung...} ist der
Bedarfsnachweis zu fahren." (5.4.(3) RROP).

» Die Landwirtschaft soll in Westmeckienburg als leistungsfahiger,
vielseitig strukturierter, marktorientierter Zweig der Gesamtwirischaft
erhalten und unter Beachtung des Natur- und Landschaftsschuizes
weiterentwickelt werden." (6.2.1.(1) RROP).

« Zur Sicherung landwirtschaftlich genutzter Fldchen werden ,R&ume mit
besonderer Eignung fur die Landwirtschaft® ausgewiesen. In ihnen sollen
die landwirtschaftlichen Nutzflachen nur in einem bedingt notwendigen
Umfang siner anderen Nutzung zugefiihrt werden.” (6.2.1.(2) RROP).

« Die Emichtung von Windenergleanlagen ist auf dis in der Karte des
Regionalen Raumordnungsprogramms ausgewiesenen Elgnungsraume
for Windenergieanlagen zu beschrénken. AuBerhalb dieser
Fignungsrdume sind Windenergieanlagen nur in  besonderen
Ausnahmefdlien zuldssig. Planungen und Maf3nahmen in den
Eignungsréumen sollen die ausgewiesene Funktion méglichst nicht
beeintrichtigen.” (10.3.5.{3) RROP).
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Begrindung zur Satzung tber den Bsbauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Mallentin
fir den Bereich Orismitte in Schmachthagen

Das Amt for Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg hat
sich in seiner Stellungnahme vom 12.08.2010 zu den Planungsabsichten
ge&uBert und Folgendes dargestelit:
,Durch die dauerhafte Aufgabe der landwirtschafilichen Nutzung auf der
Flache des Geltungsbersiches des Bebauungsplanes ist eine zentrale
Flache der Orischaft ungenutzt, Es ist daher die Absicht der Gemeinde
Mallentin, hier Wohnungsbau und eine d&ffentliche Granflache zu
entwickeln. Nérdlich und stdlich des Geltungsbersiches befinden sich
bereits Wohngebdude. Da die Gemeinde keine besondere
raumordnerische Funktionszuweisung hat, Ist die Siedlungsentwicklung
dem Eigenbedarf er orisanséssigen Bevdlkerung anzupassen {vgl. 5.1.1
(3) RROP). Der Eigenbedarf an Wohneinheiten der gesamten Gemeinde
Mallentin mit allen Oristeiten (713 Einwohner} belduft sich bis zum Jahre
2020 auf ca. 10 zusétzliche Wohneinheiten.
Durch die Begrenzung der Wohneinheiten je Wohngebdude und der
‘ zul8ssigen Gebdudeformen auf Einzel- und Doppelh&user wird die
! Wohnbebauung durch den Bebauungsplan Nr. 4 auf den Eigenbedarf der
ortsansassigen Bevélkerung beschrankt. Die Gemeinde Mallentin schdpft
mit dem Vorhaben in Schmachthagen das gesamte Entwicklungsvolumen
fir den Wohnungsbau in allen Ortstellen der Kommune bis zum Jahre
2020 aus.
For einen Tell der Orislage Schmachthagen besteht eine
Abrundungssatzung, in dessen Geltungsbereich sich noch einige
gemeindeeigene unbebaute Grundstlicke befinden. Die Gemeinde
| Mallentin hat den Grundsatzbeschluss gefasst, die Realisierung lhrer
Grundstlicke im Satzungsbersich zugunsten des Bebauungsplanes Nr. 4
zurlickzustellen. FEine Aktivierung der Flachen soll nur bei
entsprechendem  Bedarfsnachweis und nach einer positiven
Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg erfolgen.”

Der Landkreis Nordwestmecklenburg hat in seiner Stellungnahme vom
17.06.2010 durch das Sachgebiet Bauordnung und Bauleitplanung darauf
hingewiesen, zu prifen, ob mit dem Bebauungsplan (Entwurf) der
e landesplanerischen Forderung entsprochen wird, der
Wohnraumentwicklung bis 2020 auf ca. 10 WE im gesamten
Gemeindegebiet Rechnung zu tragen. Bei einer Gesamibilanzierung
samflicher Kapazitaten wiirde eine gréRere Kapazitét realisierbar sein.
Der Gemeinde Mallentin liegt die Stellungnahme des Amtes fur
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg mit Datum vom
12,08.2010 (siche oben) vor. [n der Stellungnahme wird die
Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
bestétigt. Die Gemeinde Mallentin betrachtet die planungsrechtliche
Vorbereitung mit dem Bebauungsplan Nr. 4 in Schmachthagen als
Angebotsplanung. Sie regelt mit dem Bebauungsplan die zukinftige
bauliche und sonstige Entwicklung im Ortsteil Schmachthagen und geht
davon aus, dass bis 2020 nicht samtliche Grundstlcke innerhalb des
Geltungsbersiches flir eine Bebauung in Anspruch genommen werden.
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Begrindung zur Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Mallentin
fir den Bereich Orismitte in Schmachthagen

4.2 Darstellung im Flachennuizungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Mallentin sind fiir den
Bereich des Plangebietes Gemischte Bauflachen dargestellt. Nunmehr ist
es nicht mehr Zelsetzung der gemeindlichen Eniwicklung - unter
Berlicksichtigung der rlicklaufigen Entwicklung der Landwirtschaft in
Schmachthagen - hier Gemischie Baufidchen darzustellen. Eine
F Umsstzung von Gemischten Baufldchen hzw. eine Entwicklung von Dorf-

bzw. Mischgebieten ist auch aus Sicht der Gemeinde hier nicht absehbar.
Die Verflechtungen mit der Landwirtschaft sind hier nicht mehr so stark,
dass es nofwendig wird, Gemischte Baufidchen bzw. Dorfgebiete
auszuweisen. Deshalb wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
der Flachennuizungsplan ge#ndert und ansielle von Gemischien
Baufldchen werden Wohnbaufliichen bzw. Allgemeine Wohngeblets fir
die gesamte Crislage Schmachthagen dargesielit.

B. Planerische Zlelsetzungen

Mit der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 4 schafft die Gemeinde
Mallentin planungsrechtliche Voraussetzungen flir eine Neubebauung
innerhalb des ortszentralen Bereiches von Schmachthagen. Die
Gemeinde Mallentin hatte sich mit dem Antrag des landwirischaftlichen
Bettiebes in Schmachthagen beschéftigt und die Ziele flr die weiters
bauliche Entwicklung Gherprlift. Die Nutzung der moralisch und physisch
verschlissenen baulichen Anlagen der Landwirtschaft war im Oristeil
Schmachthagen nicht mehr vorgesshen. Dies war der Anlass fur die
Vorbereitung einer Angebofsplanung flir eine zuklnfiige bauliche
Entwicklung im Oristell Schmachthagen. Unter Berlicksichtigung der
Riickstellung der Abrundungssatzung in Schmachthagen
(gemeindeeigene Fléchen) ist die Ausweisung und Festsetzung eines
allgemsinen Wohngebietes vorgesehen. Hierflr ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erfordetlich. Fir das Plangebiet sind folgende Ziele
vorgesehen:
@ - Schaffung von Voraussstzungen fur die Neubebauung von
Wohngebauden in [&ndlicher Siedlungsstruktur,
- Bewahrung l4ndlicher Elemente der Ortsbegriinung im zentralen
Berelch,
- Anschluss an die vorhandenen Anlagen der Ver- und Entsorgung
und Infrastruktur.
Die Gemeinde geht davon aus, dass die Entwicklung im Sinne eines
allgemeinen Wohngebletes dem tatséchlichen Gemeinde- und 8rilichen
Bedorfnis  entspricht. In  Randbereichen sind  tberwiegend
Kleinsiedlungsstrukiuren auch im Sinne von Grundstlicken wie sie flr
Kleinsledlungsgebiste typisch sind vorhanden; dennoch wird
zukunftsweisend die Festsetzung sines allgemeinen Wohngebistes
angesirebt.
Dabei ist es gleichermalen Ziel, innerhalb des Gebietes eine groRzligige
Griinflichenstruktur  im  Sinne einer &ffentlichen GrUnanlage zu
entwickeln. Diese Grinflache soll entsprechend gestaltet werden und sich
zu einem Kommunikationspunkt entwickeln. Eins entsprechende
Gestaltung der Grianflache ist vorgesehen.
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Begriindung zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Mallentin
fiir den Bersich Ortsmitte In Schmachthagen

6.
6.1

6.2

Inhait des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemelne Wohngeblete
(§ 4 BauNVvO)

Gemdk § 1 Abs. 6 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. @ BauNVO wird
festgesetzt, dass die sonst nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO zul8ssigen
Tankstellen nicht zuldssig sind.

innerhalb des Nutzungskataloges gemiR § 4 Abs. 3 BauNVO sind
ausnahmsweise zuléssige Betriebe enthalten, die nur zulédssig sind, wenn
sie den Zulassigkeitsvoraussetzungen des § 31 BauGB entsprechen. Es
handelt sich um Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen far Verwaltungen,
Gartenbaubetricbe, Tankstellen. Tankstellen sind im Plangebiet
grundsétzlich auszuschliefen, weil-sie an anderen Standorten in der
Umgebung und an verkehrsglnstigersn Standorten in ausreichender
Anzahl vorhanden sind und Nutzungskonflikie hier von vornherein
ausgeschlossen werden sollen.

Die Gemeinde setzt flir das Wohngebiet orislibliche Festsetzungen zur
Ausnutzung in der Nutzungsschablone fest. Eine laufende Nummer wird
zur Kennzeichnung der Lage der elnzelnen Gebiete berlicksichtigt.
Zusstzlich werden die Grundstlicke, die fir eine Neubebauung
planungsrechtlich vorbereitet werden, mit laufenden Nummern versehen.

Bauwelse
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB}

Fiir die Fldchen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist s&mtlich
die offene Bauweise zuldsslg. Innerhalb des Baugebietes sind nur
Gebaude als Einzel- und/oder Doppelhduser zuldssig.

Die Festsetzung zur Bauweise erfolgt, damit zu lange Geb&ude
ausgeschlossen werden. In Kombination mit der Festsetzung der Zahl
der Wohnungen je Wohngebaude ist davon auszugehsn, dass innerhalb
der festgesetzten Uberbaubaren Flachen fur den Ort typische Geb&dude
im Rahmen der Festsetzungen entstehen. Darfiber hinaus werden die
Belange der Raumordnung und Landesplanung berticksichtigt.

Innerhalb  der  Planzeichnung  werden  Fesisetzungen  zur
Hauptfirstrichtung getroffen. Diese Festsetzungen erfolgen aufgrund der
vorhandsnen stadtebaulichen Struktur in Schmachthagsn. Im nérdlichen
Bereich der Ortslage sind die Hauptgeb&ude traufsténdig zur Strale
ausgerichtst, daher wird die Firstrichtung mit traufsténdig gegentiber den
StraBen und Wegsn (Flachen mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten)
festgesetzt. Nur fUr stdlich gelegene Bereiche im den WA1T- und WAS-
Gebisten erfolgt die Festsetzung einer fraufsténdigen Ausrichtung der
Gebiude zur StraRe gemanl dem vorhandensn Gebéude.
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Begrindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Mallentin
fir den Bersich Ortsmitte in Schmachthagen

6.3

6.4

6.4.1

6.4.2

Mit den Festsetzungen der Haupffirstrichtungen wird positiver Einfluss
auf das stidtebauliche Gesamtbild der Orislage Schmachthagen
genommen.

Uberbaubare Grundstiicksfifiche
(§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberschreitungen der Baugrenzen durch Hauptgeb#&ude sind unzuléssig.
Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der Baugrenzen flir
untergeordnete Bautelle, wie Erker oder betonte Eingangsbereiche
gem&R § 23 Abs. 3 BauNVO bis zu einer Tiefe von 2,50 m und einer
Breite von 6,00 m zul&ssig.

Die Ausnutzungsmbglichkeiten innerhalb der Baugrenzen werden als
ausreichend bewertet.

Fur das Flurstlick 128/12 im WA3-Gebiet ist es stddtebauliches Ziel, dass
das Hauptgebsude in N&he der Strale und nicht im rlckwériigen
Grundsttickstsil errichtet wird. Damit wird der stidiebaulichen Struktur
einer straflenbegleitenden Bebauung entsprochen. Darliber hinaus
stehen westlich gelegene Grundstlckflichen, die von der Strafle
abgewandt und hinsichtlich der Abendbesonnung glinstiger liegen, flr die
Freiraumnutzung zur Verfligung.

Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Nebenanlagen, Garagen und {iberdachte Stellplétze

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und
Uberdachte Stellplatze und Carports nach § 12 BauNVO sind zwischen
straRenseltiger Gebaudefront und néchstgelegener
StraRenbsgrenzungslinie nicht zuléssig.

Diese Festsetzung erfolgt, um eine harmonische StraBenansicht zu
sichern.

Nebenanlagen, Flichen fir Versickerung, RW-Regenwasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Auf privaten Grundsiticken innerhalb des Plangebietes wird zur Sicherung
der Ableitung des anfallenden Oberfléchenwassers Fléche fOr
Nebenanlagen als Flache fir Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB auf privaten
Grundstticken des Allgemeinen Wohngebietes festgesetzt.

Fur das Flurstick 128712 ist fir den Teil des noch zu bebauenden
Grundsticks eine Regelung zur Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers festgesetzt; fir den Bereich des bebauten
Grundstickteils wird kelne zusétzliiche Regelung festgeseizt, da flr das
bereits bebaute Grundstlick die Voraussetzungen zur Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers erflilit sein mlssen. Die Lage der auf
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Begriindung zur Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Mallentin
far den Bersich Ortsmitte In Schmachthagen

6.6

den Baugrundstlicken des Baugebistes fesigesetzten
Versickerungsflachen darf ausnahmsweise ge#indert werden, wenn
dauerhaft der Fortbestand der Versickerungsfldchen gegeben ist.

Auf samtlichen Grundstlicken innerhalb des Plangebietes, die hisher noch
nicht bebaut sind, werden Flachen zur Rtckhaltung bzw. Versickerung
des anfalienden Oberflichenwassers auf der Crundlage von
Baugrundsondierungen  festgesetzt. Diese  Anforderungen  zur
Rtickhaltung sind entsprechend der wassertechnischen Berechnung der
ErschlisRungsanlagen einzuhalten und zu beachten. Das erforderliche
Stauvolumen ist zu berlicksichtigen. Nur ein Notuberlauf wird zur
Ableitung des auf Grundstlicken innerhalb der Versickerungs- und
Rackhalteflichen anfallenden Oberfiichenwassers in die Sammelleitung
zur Ableitung anfallenden Oberfléchenwassers von der Strale gestattet.
Dies betrifft insbesonders die Grundstiicke 1, 2, 3, 4 und 5, die im Plan im
nérdlichen Bereich festgesetzt sind. Flr die Grundstiicke 6, 7, 8, 9, 10, 11,
12, 13, 14 und 15 wird das Oberflachenwasser {ber die Retentionsfléche,
die im Inneren entsteht, abgeleitet. Hier ist Griinfliche fesigesetzt, die im
inneren Park und im &uReren Bereich zur Ableitung anfallenden
Oberflachenwassers dient. Diese Flache ist im Zuge der ErschlieBung
herzustellen. Auf den Wohngrundstlicken sind Geh-, Fahr- und
Leliungsrechte bzw. Flachen zur Rlckhaltung anfallenden
Oberflachenwassers festgesetzt. Auf der Griinfliche ergeben sich
Flachen, die auch mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegt sind und
dauerhaft die Ableitung des anfallenden Oberfléchenwassers sichern
mssen. Die Ableitung des anfallenden Oberfléchenwassers erfolgt von
dem Regenwasserrickhaltebecken in stidliche Richiung, Uber den Geh-
und Radweg, um dann in die stidlich veriaufende Strale bzw. die darin
verlaufende Leitung eingeleitet zu werden.

Zahl der Wohnungen
(§ © Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen wird fur Einzelhduser mit maximal 2
Wohnungen je Einzelhaus und fir Doppslh&user mit maximal 1 Wohnung
je Doppelhaushélfte begrenzt.

Die Festsetzung zur Zahl der Wohnungen erfolgt sinerseits, um die
Ergebnisse der Abstimmungen mit der flr Raumordnung und
Landesplanung zusténdigen Behtrde und Stells, dem Amt far
Raumordnung und Landesplanung, zu berlicksichtigen. Darliber hinaus
erfolgt die Festsetzung zur Zah! der Wohnungen deshalb, damit gesichert
wird, dass nur Geb#ude entstehen, wie sle in GréRe und Ausdshnung
auch fur den Ort typisch sind.
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Bagriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Mallentin
fir den Bersich Ortsmitte in Schmachthagen

6.8

6.7

6.8

Hohenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die konstruktive Sockelhdhe darf maximal 0,30 m Uber dem Bezugspunkt
liegen. Der ErdgeschossfuBboden darf jedoch nicht unter dem
Bezugspunkt liegen.

Als Bezugspunkt fOr die Héheniage giit die Hthe der Fahrbahn der
néchstgelegenen  angrenzenden der  ErschlieBung  dienenden
Verkehrsfliche an dem fur die Bebauung vorgesehanen Grundstlcksteil.

Die Sockelhthe ist der Schnittpunkt von der Oberkante des
Erdgeschossfulbodens (Rohbau) mit dem aufstrebenden Mauerwerk.
Die Traufhthe ist der Schnitipunkt der AuRenhaut des Daches mit der
veriangerten AuBenwand. Die Firsthdhe bzw. der Firstpunkt ist gleich der
Schnittflache bzw. der Schnittpunkt der Dachaulenhatutfldchen.

Die maximalen Trauf- bzw. Firsththen werden mit 4,00 m bzw. 9,50 m in
der Nutzungsschablone in der Planzsichnung festgesetzt

Figchen, die mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechien belastet sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes werden Flachen festgesetzt, die mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten belastst sind. Flr dlese Fléchen, die
entsprechend festgesetzt werden, werden die Beglnstigten benannt und
festgelegt.

Darliber hinaus sind innerhalb des Geblstes einige Leitungen vorhanden,
die bei UmbaumaRnahmen gegebenenfalls um zu verlegen sind. Diese
| eitungen werden s&mtlich geduldst, jedoch nicht durch die Festsetzung
von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten berlicksichtigt. Eine Regelung zur
Sicherung der Lsitungen wurde vor Satzungsbeschluss gegentiber dem
Vorhabentrager und fir betroffene Ver- und Entsorger bericksichtigt.

Fldche fiir Versorgungsanlagen

Westlich des Moorer Weges Ist eine kleine Fldche fur
Versorgungsanlagen festgesetzt. Das innerhalb dieser Flédche
vorhandene Gebdude ist ein altes Trafohaus/ ein altes
Versorgungsgebdude. Das Gebaude st als orts- und
landschaftsbildpragend zu bewerten und soll erhalten werden. Deshalb
wird es innerhalb der Fiéche fir Versorgungsanlage belassen und
festgesetzt. Es wird derzeit durch den Heimatverein und den
Naturschutzbund zu Naturschutz- und Vereinszwecken genutzt.
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Begrindung zur Satzung lber den Bebauungsplan Nr, 4 der Gemsinde Mallentin
fir den Bersich Ortsmitte in Schmachthagen

6.9

6.10

Fldchennachweis

Die Gesamtfidche innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes betrdgt stwa 2,0 ha. Flr den Bebauungsplan ergibt
sich folgende Fl&chenverteilung:

Fldchennutzung Fldchengréie
Baufldchen 19.370 m?
= WA1-Gebiet 9.950 m?
= WAZ-Gebiet 2.235 m?
s WA3-Gebiet 7.185 m?
Verkehrsflichen 4,685 m?
= SiraBenverkehrsfldche 4,050 m?
= Geh- und Radwseg 535 m#
Grinflachen 5.000 m?
»  Offentlicher Parkanlage 3.285m?
= Private Wiese 680 m®
% Privates Gartenland 1.035 m*
Fldche filr Versorgung 66 m?
» Flache fr Versorgung 55 m2
Gesamtfliiche des Plangebleies 29110 m?

Innerhalb der oben genannten Nutzungen ergibt sich darliber hinaus
folgende Flachennutzung:

| Art der Nutzung

Flachennutzung darin enthalten

Baugrenze Anp;lgg(z); GFLR
WA1-Gehlet 9,850 m? 4,410 m? 178 m? 525 m?
WA2-Geblet 2235 m? 795 m? 140 m?
WA3-Gebiet 7.185m? 3.935 m?
Wiese 680 m* 680 m?
Gartenland 1.035 m? 150 m2

Belange der Denkmalpfiege

Die Gemeinde wurde durch die Denkmalpflegebehérde auf erforderliche
Abstimmungen im Zusammenhang mit dem vorhandenen ehemaligen
Gutshaus und dem vorhandenen Stallgebsude auf dem Flursttick 128/17
hingewiesen. Die grundsétzliche Zustimmung zur Planungsabsicht ist
erfolgt. Hinsichtlich  der  Gestaltung wurde durch die
Denkmalschutzbehdrde auf das erforderliche Einvernehmen hingewiesen.
Dieser Hinwels wird berlicksichfigt. Die Gemeinde hat thre Zielsetzungen
dadurch prazisiert, dass sie den Berelch nbrdlich der StraRe, die zum
Gutshaus fithrt, durch entsprechende strallenbegleitende Fldchen for die
Bepflanzung erweitert hat. Darliber hinaus wurde sine Abstandsflache
zwischen dem Flurstlck 128/17 und dem WA-Gebiet berlicksichtigt.
Somit kénnen die Belange des Denkmalschutzes aus Sicht der Gemeinde
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als hinreichend beachiet angesehen werden. Die Festsetzungen flir die
Gestaltung der Geb&ude innserhalb des Gebletes sind gemaR Text (Teil
B) zu beachten.

Bauecrdnungasrechtliche und baugestalterilsche Fesisetzungen

Die Gemeinde Mallentin macht davon Gsbrauch, sinzelne Festsetzungen
zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen gemiDl § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 86 Abs. 1 LBauC M-V, fiir den Geltungsbersich des
Bebauungsplanes zu treffen.

Ziel ist es, Uberbrachte Bautraditionen zu bewahren. Eine Verfremdung
des Oberlieferten Orisbildes soll durch die Festsetzungen weitgehend
vermieden werden.

Insbesondere werden Festsetzungen nach folgenden Kriterien getroffen,
far:

Dé&cher,

AuRlenwénde,

Fenster,

Einfriedungen,

Abfallbehélter,

Befestigung von Fléchen auf privaten Grundstlicken,
Festsefzung zu BuRgeldern.

Décher

Die Décher sind als symmeirische Krlppelwalm-, Walm- oder
Satieldécher auszubilden. Die D&cher sind mit roter, rotbrauner bzw.
anthrazitfarbener Hartdachsindeckung zu decken. Glénzende oder
reflektierende Dacheindeckungsn sind nicht zul@ssig. Zuldssig sind
einfach engobierte Dachziegel. Unzuldssig sind glasierte Dachziegel
und/oder edelengobierte Dachziegel. Die Zuléssigkeit von Solaranlagen
bleibt hietvon unberlinrt. Die Ddcher kénnen auch als begrlinte Dacher
(Grasd&cher) errichtet werden.

Nebenanlagen kénnen auch als begrtinte Décher ausgefiihrt werden.

Bei Garagen, (Uberdachten Stellpldtzen sowie Carports und
Nebengebéuden sind die Festsetzungen zur Dacheindeckung nicht
zwingend; ausgenommen davon ist der Ausschiuss gl&nzender und
reflektisrender Materialien, der auch fur die Nebengebéude und Garagen
gilt.

Fur die Dérfer in Mecklenburg Vorpommemn sind Krippelwalm-, Walm-
oder Satteldécher typisch. Um die Gberbrachte Bautradition zu bewahren,
werden flir die kiinflige Bebauung die entsprechenden Festsetzungen
getroffen.

For Schmachthagen sind rote, rotbraune sowle anthrazitfarbene
Dachsindeckung typisch und werden daher auch flir den Bebauungsplan
festgesetzt. Abwelchende Regslungen werden fur Nebengebdude,
Garagen, Oberdachie Stellpldtze und Carporis getroffen, da diese
innerhalb des Einflusses auf das Orisbild eine untergeordnete Stellung
sinnehmen.

Die Verwendung von glinzenden bzw. spiegelnden und reflektierenden
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Materialien zur Gestaltung von D&chern wird genersll ausgeschlossen,
um eine optische BeeintrAchilgung des Oris- und Landschafisbildes
auszuschliaRen.

AuBenwiinde

Zur Gestaltung der AuBenwinde sind Verblendmauerwerk in roter,
rotorauner und  heller Farbgebung oder glatt verputzie
AuBenwandflichen mit heller Farbgebung zuldssig.
Andere Baustoffe, z.B. Holz dtrfen verwendet werden, wenn sie nicht
mehr als 30 % der gesamien Cbetflache der AuBenwand elnnshinen.
Zur Gestaltung der AuBenwénde nicht zul&ssig sind:
= hochglénzende Baustoffe {z.B. Edelstahl, emaillierte Elemente,
einschliefllich Fliesen cder &hnliches)
» Kkieinteiligere Baustoffe als dlnnformatige Ziegel bei
Verblendmauerwerk.
Auflockerungen der Fassade durch Erker, Loggien und betonte
Eingangsbereiche sind zuldssig.

Die Festsetzungen zur Gestaliung der Fassaden entsprechen dem
ortstypischen Spekirum in Schmachthagen und werden daher auch ir
den Bebauungsplan fesigesetzt. Die Verwendung von glénzenden bzw.
splegelnden Materialien zur Gestaliung von AuRenwénden wird
ausgeschlossen, um eins optische Besintr8chtigung des Orts- und
Landschaftsbildes auszuschlieBen, Diinnformatige Ziegel entsprechen
nicht der Tiberbrachten historischen Bautradition und werden daher
ausgeschlossan.

Fenster
Fenster sind als stehende Rechteckformate vorzusehen.

Fenster als stehende Rechieckformate entsprechen der historischen
Bautradition und werden daher festgesetzt.

Einfrledungen

Festsefzungen zu Einfriedungen gelten nur flr strafenbegleitende
Einfriedungen. Einfriedungen von Grundstiicken zur StraBe hin sind
zuldssig, wenn sie mit einer maximalen Héhe von 1,20 m bezogen auf die
HBhe der zugehdrigen ErschlieBungsflache hergestellt werden; fir
Einfriedungen, die als lebende Hecken hergestellt werden, gilt eine
maximal zuldssige Hohe wvon 1,50 m. Innerhalb von festgeseizten
Sichtflachen sind Einfriedungen in einer maximalen Hdhe von 0,70 m
zuldssig.

Um positiven Einfluss auf das Orts- und Landschaftsbild zu nehmen,
werden Festsetzungen zur Zul#ssigkeit der Héhe und Gestaltung von
Einfriedungen an den Straen gelroffen.
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7.6

7.7

8.1

Abfallbehélter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfaltbehalter auf dem eigenen
Grundstick  unterzubringen.  Mtilltonnenstandplétze sind  durch
Ancrdnung, Materialwahl und Farbgebung in die Gestaltung von
Gebiuden, Einfrisdungen oder Bepflanzungen einzubeziehen.

Mulitonnenstandpléize kénnen bedingt durch die Farbgebung und Grile
der Mtlltonnen negativen Einfiuss auf das Ortsbild nehmen. Durch die
Gestaltung von Mulitonnenstandpldtzen werden diese optisch in das
Grundstlick singebundsn.

Befestigung von Flachen auf privaten Grundstlicken

Die Befestigung von privaten Stelipldtzen sowle von Zufahrten zu
Garagen st mit wasserdurchldssigen Materialien und/ oder
Rasengittersteinen und/ oder groRfugig verlegiem Steinpflaster ohne
Fugenverguss zu gestalten. Ein wasserundurchi@ssiger Unterbau ist nicht
zuléssig.

Die Regelung zur Herstellung eines wasserdurchidssigen Unterbaus tragt
dazu bei, die Versiegelung auf ein Mindestmal® zu begrenzen und nur
geringfugig in den nattriichen Wasserkreislauf einzugreifen.

Festsetzung zu BuRgeldern

Wer vorsatzlich oder fahrissig gegen die gesetzlichen Festsetzungen
unter il.1 bis 1.6 im Text Tell B verstdRt, handelt rechtswidrig im Sinne
des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld geahndet
warden.

Verkehriliche ErschlieBung
Offentliche StraBe

Die Orislage Schmachthagen liegt unmittelbar an der BundesstraBe
B 105, die GrevesmUhlen und Dassow miteinander verbindet.

Das Plangebiet kann Ober Zufahrten von der BundessiraBe direkt errsicht
werden und Ist Uber diese verkehrlich gut angebunden. Die Strafen
innerhalb der Orislage wurden in den vergangenen Jahren ausgebaut
und entsprechend dem dérflichen Standard entwickelt. Sie sind auch far
die zuklnftigen Nutzungen aus gemeindlicher Sicht ausreichend
bemessen und entsprechen dem dorflichen Standard. Die Breite ist
tiberwiegend groBzligig unter Berlicksichtigung der tatséchlichen
Katastersituation festgesetzt. Die Ausbaubreite bleibt hinter den
Katastergrenzen zurlick. Fr die ErschlieBung der Grundstiicke wird nur
ein geringer Teil zusatzlicher Verkehrsfliche neu erforderlich. Im
Wesentlichen kann die vorhandene Strafie fir die verkehrliche Anbindung
der Grundstiicke genutzt werden.

Die Fahrbahn ist In der Regel 3,00 bis 3,50 m breit. Die Verkehrsfldchen
reichen fur die gesamte Orislage aus und wurden entsprechend
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hergestellt. Teilwelse befindet sich neben der Fahrbahn ein
Muldenstreifen zur Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers. Durch
die Gemeinde ist eine Ergdnzung bzw. Verbreiterung der Stralle nicht
vorgesehsn, da sich im Vergleich zu der urspringlichen Belastung der
StraRe die Gesamtsituation eher verbessert. Es werden weniger grole
Fahrzeuge die StralRe nutzen. Der Anteil an PKW-Verkehr wird sich bel
Realisisrung des Baugebistes erhfhen. Flr diesen ansteigenden PKW-
Verkehr werden die Stralen jedoch als ausreichend bemessen
angesehen, zumal im Begegnungsfall ausreichend Fléche fur das
Ausweichen vorhanden ist. Der Bankettstreifen kann genutzt werden.
Innerhalb des Plangebistes werden keine gréReren Wendeanlagen
erforderlich. Die Grundstiicke liegen Uberwiegend an der &ffentlichen
Strafie und kénnen direkt von dieser angebunden werden. Lediglich im
westlichen Bereich des Plangebietes befinden sich Grundstlicke, die Gber
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leifungsrechte, angefahren werden. Fir
diese Grundstlicke ist am Entsorgungstag der MOllbehalter an der
PlanstraBe am Miillbehaltersammelplatz abzustellen.

Die Gemeinde hat sich mit der Herstellung von Wendeanlagen im
Zusammenhang mit der geordneten Millentsorgung beschéftigt. In
diesem Zusammenhang wird am Ende des Moorer Weges, damit eine
gesamtheitliche Regelung fir die Ortslage gesichert ist, eine
Wendeanlage hergestellt, die wenigstens geschottert wird und
Méglichkeiten fir das Wenden von Mullentsorgungsfahrzeugen bietet.
Die Flachenverfigbarkeit wurde durch den ErschlieBungstréger
gegenlber der Gemeinde vor Satzungsbeschluss nachgewiesen. Der
Ausbau der Wendeaniage erfolgt so, dass diese fiir die Nutzung f0r ein
dreiachsiges Mlifahrzeug hinsichtlich der Ausdehnung der Wendanlage
als auch hinsichtlich der Tragfahigkeit geeignet ist. Bel Herstellung einer
geschotterten Fl&che fur die Wendeanlage erfolgen entsprechsnd dem
Bedarf Nacharbeiten zur Sicherung der Befahrbarkeit der Wendeanlage.

Mit dem Satzungsbeschiuss hat die Gemeinde einen Fléchentausch im
stidlichen Teil des WA 2 und im nordlichen des WA 3 — Gebietes derart
beschlossen, dass die vorhandene Leitung, die sich ndrdlich im WA 3 —
Gebiet befindet, innerhalb der StraRenverkehrsfliche gesichert ist. Durch
die geringfligig verinderte Festsetzung der Stralenverkehrsfldche in
diesem Bereich wird auch der reale Verlauf der asphaltierten Stralke
beachtet. Somit ist auch fir die Zukunft gesichert, dass die bereits
ausgebaute und asphaltierte Stralte innerhalb der Stralenverkehrsfldche
liegt. Da damit Grundzlige der Planung nicht berlihrt sind und die
betroffenen Grundstlickselgentimer, die Gemeinde Mallentin und der
Vorhabentréger, diese Regelung gstroffen haben, wurde auf ein erneutes
und ergénzendes Bstelligungsverfahiren verzichiet. Andere Betroffene
ergeben sich nicht.

Die Herstellung einer Wendeanlage zentral innerhalb der Ortslage wirde
nicht dis Voraussetzungen fur die geordnete Mullentsorgung in der
gesamten Ortslage bisten kénnen.
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8.2

8.3

Ruhender Verkehr

Im Plangebiet ist der Bedarf an Stellplétzen auf den privaten
Baugrundstlicken abzudecken. Die ausreichende Zahl an Stellpl&tzen ist
auf den Grundstlicken geméaR LBauO M-V nachzuweisen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Zusammenhang mit der Anbindung landwirischaftlicher Betriebs
werden die Radien flir landwirtschaftiiche Fahrzeuge berlicksichtigt. Im
nordwestlichen Teil des Plangebietes wird eine Fladche mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten festgelegt, die unter. anderem auch flir die
Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Fldchen durch landwirtschaftliche
Fahrzeuge im Bedarfsfall gesichert werden soll. Darliber hinaus werden
Geh-, Fahr- und Leltungsrechte =zur Sicherung der verkehrlichen
Anbindung im westlichen Teil des Plangebistes berlicksichiigt. Diess
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte dienen auch zur Ubemahme einer
Baulast, die fur das FlurstQck 95/5 zu berticksichtigen ist. Ebenso wird im
norddstlichen Tell des Plangebietes eine Flache mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten des Flurstlicks 123 festgesstzt. Dieses Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht frennt die beiden Grundstlicke des nérdlich der
DorfstraRe gelegenen Tells des Allgemeinen Wohngebietes.

Ver- und Entsorgung

Die zusatzlichen Anforderungen an die Ver- und Entsorgung des
Gebletes werden zum einen flr zus&izliche StraBenverkehrsflachen und
zusatzlich erforderliche Hauptver- und Entsorgungslsitungen durch den
Verursacher und ErschlisBungstriger tbermommen. In anderen Féllen, in
denen ausreichend Anlagen fiir die Ver- und Entsorgung vorhanden sind,
sind lediglich Grundstlicksanschlilisse/Hausanschlisse durch die
jewelligesn Bauherrn mit den zustdndigen Ver- und Entsorgem
abzustimmen.

Die Méglichkeiten der Ver- und Entsorgung fiir den Standort wurden mit
dem Zweckverband Grevesmiihlen (ZVG) bezlglich Trinkwasser,
Schmutzwasser und Regenwasser sowle der Bersiistellung von
Léschwasser erdriert.

Im Wesentlichen werden vorhandene Leitungsverldufe, insbesonders des
ZVG durch die Planungsabsichten berlicksichtigt. Vorhandene Leitungen
sind, auch wenn sie zuklinftig als enifaliend dargestellt sind, zunéchst zu
berlicksichtigen, sofern im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes keine
andere Alternative vorbereitet und geregelt ist. Die Leitungen sind dann
durch den Grundstlickseigentlimer enisprechend zu dulden. Bei einer
erforderlichen Umverlegung von vorhandenen Leltungen werden diese
innerhalb der festgesetzien Flachen mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten
oder innerhalb von Offentlichen Flachen (zum Belspiel Geh- und Radweg
oder Griinflichen) berlicksichtigt.

Vor Satzungsbeschluss f{iber den Bebauungsplan wurde der
ErschlieRungsvertrag des Vorhabenirdgers mit dem ZVG vorgelegt. Die
ErschlieBung des Plangsbietes ist somit gesichert.
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9.1

Wasserversorgung

Die Gemeinde Mallentin wird durch die Anlagen des Zwackverbandes
Grevesmiihlen (ZVG) mit Sitz in Grevesmihlen mit Trink- und
Brauchwasser versorgt. Der ZVG hat in ssiner Stellungnahme mitgeteilt,
dass die Versorgung des Gebjetes mit Trinkwasser durch die Anlagen
des Zweckverbandes grundsétzlich gewéhrieistet ist.

Innerhalb des Plangebietes neu entstehende bauliche Anlagen werden an
das Versorgungsnetz des ZVG angeschiossen. Zur Versorgung des
Plangebletes mlssen neue Leltungssysteme einschlieflich der
entsprechenden  Trinkwasserhausanschllisse verlegt werden. Die
Trinkwasserhausanschlisse werden geman Satzung und
GebOhrensatzung Ober den Anschluss an die &ifeniliche
Wasserversorgungsanlage und tber die Abgabe von Wasser durch den
ZVG auf die jewsiligen Baugrundstticke verlegt. Die Einbindung der neu
zu verlegenden Leitung muss in der Dorfstralke erfolgen.

Der Umfang der Leistungen zur Wasserversorgung, die technischen
Anschlussbedingungen und —mdglichkeiten fiir Trink- und Brauchwasser
sind Im ErschlieBungsverirag geregsit.

Alle Trinkwasserhausanschillsse, die der Versorgung der auf dem
Flursttick 128/15 innerhalb des Allgemeinen Wohngebistes bis zu fhrem
Abriss stehenden Geb#&ude dienten, wurden im Zuge der Abrissarbelien
von der Versorgungsleitung abgetrennt.

Die Grundstlicke innerhalb des Plangebletes unterliegen dem Anschluss-
und Benufzungszwang an die  &ffentlichen  Anlagen zur
Trinkwasserversorgung des ZVG.

Die sich aus den Arbeiten im Plangebiet eventuell srgebenen
Umverlegungen bzw. Anderungen von Leitungen bzw. Anlagen des ZVG
sowle die durch Bodenabirag erforderlichen Tieferlegungen oder
dergleichen sind durch den jewelligen Bauherm/Grundstickselgentimer
zu finanziersn.

Fur alle Anlagen des ZVG, an denen h8henméRige Verénderungen,
Umverlegungen, Dikerungen, Lageverénderungen und dergleichen
vorgenommen wurden, sind nach GauB-Krliger und auf der Grundlage
der glltigen Zeichenvorschrift des ZVG Bestandspléne zu erarbeiten und
dem ZVG in digitaler Form zu iberrsichen.

Der Bau und die Benutzung einer Elgenwassergewinnungsanlage (z.B.
zur Regenwassernutzung) Ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der AVB
WasserV gesondert beim ZVG =zu beantragen und bedarf der
Genehmigung.

Eine Bepflanzung der ZVG-Trassen ist unzuléssig. Ausnahmen bedfirfen
der Zustimmung des ZVG unter Anwendung des DVGW — Richtlinie GW
125.
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9.2

2.3

Versorgung mit elektrischer Energle

Die Gemsinde Mallentin wird durch die E.ON edis AG mit elektrischer
Energle versorgt. Der vorhandene Leitungsbestand, der nachrichtlich
gemaR den Bestandsunterlagen in der Planzeichnung dargestellt ist, ist
bei der Vorbersitung von Vorhaben zu beriicksichtigen. Im Rahmen der
technischen Planung und Vorbereitung sind weitere Abstimmungen mit
der E.ON edis AG zum Leltungsbestand zu fihren.

Fur einen weiteren Aushau des Versorgungsnetzes ist eine Erweiterung
der Stromvertellungsanlagen erforderlich. Zur Versorgung des
Plangebletes werden im Rahmen der ErschlieBung Abstimmungen durch
den Erschliefer mit der E.ON edis AG gefilhri. Es werden veriragliche
Verainbarungen getrofien.

Die Hinweise und Richtlinien der E.ON edis AG zu Arbeiten und zu
Baumpflanzungen in der N&he von Versorgungsanlagen sind zu
berticksichtigen. Um einen sicheren Netzbeirieb und eine schnelle
Stérungsbeseitigung zu gewahrleisten, sind die Leitungstrassen von
Baumpflanzungen frelzuhalten. Daher sind im Zuge von geplanten
MaBnahmen Abstimmungen mit dem Versorgungsunternehmen 2zu
fihren.

Zu den vorhandenen elekirischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich
Abstadnde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt
noch Uberbaut werden. Zur Gewdhrleistung der geforderten
Mindesteingrabetiefen sind Abgrabungen der Oberfléiche nicht zul&ssig.
In Kabeln&he ist Handschachtung erforderlich.

Fernmeldeversorgung

Die Gemeinde Mallentin ist an das Netz der Deuischen Telekam AG
angeschlossen.

Durch die Deutsche Telekom AG wurden keine Hinwslse =zu
Leitungsveriaufen bekanntgegeben. Im Zuge der technischen Planung
und Vorbereitung bzw. der Vorbereitung von Grundstlcken sind somit
gesondert jewells Unterlagen abzufordern.

Die Telekom AG ist rechtzeitig vor Beginn von ErschlieBungsarbeiten und
vor Errichtung baulicher Anlagen von den beabsichtigten BaumaRnahmen
durch den Bauherrn/ Grundstiickssigenttimer zu unterrichten.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebistes ist die
Verlegung neusr Telekommunikationsanlagen erforderlich und somit
kann die fernmeldetechnische Versorgung des Gebistes gesichert
werden.

Im Vorfeld von ErschlieRungsmalnahmen sind Abstimmungen durch den
Bauhsrm/ Grundstlickseigentlimer mit der Deutschen Telekom AG ber
Leitungsveridufe zu tafigen, so dass keine Beeintréchtigungen von
Anlagen erfolgen kdnnen und aus betrieblichen Grlinden jederzeit ein
ungehinderter Zugang zu vorhandenen Anlagen und Leitungen mglich
ist. Die Einweisungen beziehen sich auch auf Flachen, die nur fir die
Durchfihrung wvon AusgleichsmaRBnahmen, flr die Lagerung von

Planungsstand: Satzung - 6. Mat 2011 25




Begriindung zur Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Mallentin
fur den Bereich Ortsmitte in Schmachthagen

9.4

Baumaterial wie auch zum Abstellen der Bautechnik bendtigt werden, Die
Deutsche Telekom AG ist vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten und vor
Errichtung bauiicher Anlagen von beabsichtigten BaumaBnahmen zu
unterrichten. Es ist erforderlich, fur die Deutsche Telekom AG, dass
Unterhaltungs- und ErweiterungsmaBnahmen an dem unterirdischen
Kabeinetz jederzelt méglich sind.

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches ist die
Verlegung neuer Fernmeldeaniagen erforderlich. Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafRnahmen im Planbereich sind der Deutschen Telekom
AG so friih wie mdglich, mindestens 9@ Monate vor Baubeginn schriftlich
und verbindlich anzuzeigen. FUr den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes, die Koordinierung mit dem StraRenbau und
BaumaRnahmen anderer Leitungstréger ist Voraussetzung, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieRungsarbsiten der zusténdigen Niederlassung der
Telekom mindestens 3 Monate vorher schriftlich angezsigt wird.

Feuerschutzelnrichfungen

Der Fauerschutz in der Gemeinde Mallentin ist durch die Freiwillige
Feuerwehr Mallentin sichergestellt. innerhalb der Ortslage werden neben
der Entnahme aus dem Trinkwasseretz auch offene Wasserfassungen
zu Feuerldschzwecken harangezogen.

Der Zweckverband Grevesmlhlen hat in seiner Stellungnahme mitgetailt,
dass (ber Sonderversinbarungen die Bersitstellung von L&schwasser
geregelt werden kann. Derzeltig kann Léschwasser Uber das vorhandene
dffentliche Trinkwassernetz (ber einen Hydranten vor dem Haus
Doristrale 12 bereitgestelll werden. Der Hydrant ist in die
Sondervereinbarung (ber die Bereiistellung von Trinkwasser zu
Léschzwecken aus dem éffentlichen Trinkwasserversorgungssystem, die
zwischen der Gemeinde und dem Zweckverband Grevesmihlen
geschiossen wurde, aufgenommen worden. Uber den genannten
Hydraten k&nnen nur 41 m® pro Stunde bei sinem Vordruck von 1,5 bar
abgegeben werden, so dass der Grundschuiz von 48 m® pro Stunde flr
einen Zeitraum von zwei Stunden (ber das 8ffentliche Trinkwassernetz
nicht gesichert werden kann.

Als weitere Méglichkeiten sind deshald zur L8schwassernutzung die
vorhandenen Wasserfassungen in der Orislage zu nutzen.

Durch die Stadt Grevesmihlen als Amisverwaliung des Amtes
Grevesmuihlen-Land auch flir die Gemeinde Mallentin wurde mitgetellt,
das Im Ortstell Schmachthagen flir die Léschwasserversorgung der Dorf-
und Léschwasserteich auf dem Flurstick 87/2 maRgeblich ist. Dieser
Teich ist durch seine Fliche und Tiefe so bemessen, dass mehrere
Feuerldschpumpen gleichzeltig Uber mehrere Stunden Wasser zur
Brandbekampfung férdern kénnen. Aus Sicht der Amtsverwaltung gibt es
fir diesen Tsich vorldufig keinen Bedarf flir sine Entschlammung, da die
letzte grlindliche Sanierung erst maximal acht Jahre zurfickliegt. In
unmittelbarer N#he steht ein  welterer Teich fir eine
Léschwasserentnahme zur Verflgung.

Dartiber hinaus gibt es Uber den oben genannten Hydranien einen
welteren Hydranten auf der stdlichen Seite der B105. Mittels
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2.6

Schlauchbrticken oder einer StraBsnsperrung kann auch von dort
zusétzlich Léschwasser geférdert werden.

Dartber hinaus veriligt die Feuerwehr Mallentin Ober ein
Tankléschfahrzeug mit 2.5001 Wasser, die sofort hach Eintreffen an der
Brandbekampfungsstelle fir den Einsatz zur Verfligung stehen, wéhrend
die Ltschwasserversorgung aus dem Teich oder den Hydranten
aufgebaut wird.

Die Gemeinde geht damit davon aus, dass ausreichend Ldschwasser
bereitgestellt werden kann.

Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

Die Orislage Schmachthagen Ist an die zeniralen Anlagen des
Zweckverbandes Grevesmilhlen (ZVG) angeschlossen, Die Entsorgung
des Schmutzwassers ist durch die Anlagen des Zweckverbandes
grundsatzlich gewéhrleistet. Dies feilte der Zweckverband in seiner
Stellungnahme mit.

Die geplanten baulichen Anlagen sind in das vorhandene Netiz
einzubinden.

Die Behandlung der anfallenden Abwésser im Plangebiet regelt sich in Art
und Menge nach Anlage 1 der Entwasserungssatzung des ZVG
(Grenzwerltabelle) bzw. nach einer Sondervereinbarung zwischen
ErschlieBungstriger und ZVG. Alle In den rechilichen Vorschriften
festgelegten Grenzwerte zur Beschaffenheit und zu den Inhaitsstoffen
des Abwassers vor der Einleitung in die &ffentlichen
Entwasserungsanlagen des ZVG sind einzuhalien.

Uber das Flurstick 128/15 verlduft in nordstidlicher Richtung sin
Schmutzwasserkanal PVC 150, der der Entsorgung der nérdlich des
Plangebietes liegenden Bebauung dient. Lage und Verlauf der
Schmutzwasserigitungen wurde gem&R Bestandsplan in der
Planzeichnung des Bebauungsplanes berlicksichiigt. Dieser Kanal wird
innerhalb des Geh- und Radweges, der in Nord-Stid-Richtung festgesetzt
wird, berlicksichtigt. Uber diesen Kanal kann auch das Schmutzwasser
der zuklinftigen Bebauung entsorgt werden. Notwendig ist, diesen Kanal
zu ergénzen und die erforderlichen Grundstlicksanschilisse fur
Schmutzwasser zu verlegen. Aufgrund der vorgesehenen Bebauung kann
davon ausgegangen werden, dass dis Kapazitdten der vorhandenen
Lettunigen und Anlagen ausreichend sind, um auch das Schmutzwasser
aus den neu zu errichtenden Gebduden ablelten zu kdnnen.

Die Planung und Ausflhrung zum Bau dieser Anlagen bedarf konkreter
Abstimmungen zwischen allen Betelligten, die rechtzeifig zu flthren sind.
Vertragliche Regelungen zwischen dem ZVG und dem Bauherm/
Grundsttckseigentimer sind zur  Sicherung der Entsorgung
abzuschliellen.
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9.8 Abwasserentsorgung - Oberflichenwasser

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Oberfldchenwasser ist
schadlos abzuleiten.

Anderungen hinsichtlich der Ableitung des anfallenden StraRenwassers
ergeben slch durch die Ziele der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 4
nicht.

Mit den vorlisgenden Bodengutachten wurde der Nachweis erbracht, dass
das anfallende Oberflichenwasser auf den Baugrundsilicken nicht
versickert werden kann. Nach Auswertung des Betelligungsverfahrens
und unter Berlicksichtigung von Gutachien zu den Bodenverhéltnissen
wird festgelegt, dass das anfallende Oberflachenwasser der Baugebiete
innerhalb des Plangebietes in die benachbarte Vorfiut abzuleiten ist. Fur
. die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers wird der vorhandene
‘ Graben, das Gewéasser Il. Ordnung, 7/10/B1 genutzt. Die Zuleitungen bis
dahin werden neu hergestellt und durch entsprechende Baulasten, soweit
dies erforderlich wird, gesichert.
Damit kann die schadiose Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
srfolgen.

In die Abstimmungen zur Herstellung der Anlagen der Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers werden der Wasser- und Bodenverband
(WBY) und der Zweckverband fur Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Grevesmilhlen (ZVG) einbezogen. Der hydraulische
Nachweis fir das zu errichtende System sowie die Leitungstrasse bis zur
Vorflut sind dem ZVGQ zwecks Zustimmung vorzulegen. Die Planungen
werden mit der unteren Wasserbehoérde abgestimmt. Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung wird die wasserrechtliche Erlaubnis eingehoit und
dem ZVG in Kople ausgehindigt. Die grundsétzliche Zustimmung zur
beabsichtigien Ableitung des anfallenden Oberfl&chenwassers Uber die
neu zu schaffende Vorflut wurde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
und vor Satzungsbeschluss abgestimmt.

Die Herstellung der Zuleitung zur Vorflut (Gewésser Nr. 7/10/B1) stellt
nach § 12 und § 13 Naturschutzausflhrungsgesetz (NatSchAG M-V)
elnen Eingriff in Natur und Landschaft dar, da die unterirdische Leitung
auRerhalb des StraRenkérpers im AuBenbereich verlegt werden soll. Die
Lage der vorgesehenen Vorflutieitung tstlich des Plangeltungsbersiches
wird nachrichtlich in der Planzeichnung berlicksichtigt. Die Genshmigung
wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung bei der Unteren
Naturschutzbghrde gemal realem Ausflihrungsprojekt beantragt.

Sind bei der Herstellung der Zuleftung zur Vorflut nach §§ 18 und 19
NatSchAG M-V  geschiitzte Gehblzbesténde betroffen, sind
SchutzmaRnahmen entsprechend der DIN 18920 ,Schutz von B&umen,
Pflanzbestdnden und Vegetationsfldchen bei Baumalnahmen®
festzulegen. Dies wird Im Rahmen der ErschlisRungsplanung
berlicksichtigt.

Die Ableitung des anfallenden Oberfiachenwasser wird gesamtheitlich fr
das Gebilet betrachtet, so dass Auswirkungen auf den Bestand baulicher
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Anlagen ausgeschlossen werden kénnen. Hier sind insbesondere die
Nachbargrundstlicke angesprochen.

Ursprlinglich waren Anlagen zur Regenwasserriickhaliung und
Versickerung nicht vorgesehen. Mit Anderung des Konzeptes im Zuge der
technischen Planung erfolgt durch die nachrichtliche Ubermnahme die
Festsetzung von Fidchen fir die Ruckhaltung von Regenwasser. Die
Flachen werden entsprechend im Pian berticksichtigt. Darliber hinaus
wird ein System zur Aufnahme anfallenden Oberflichenwassers
innerhalb des Plangebistes berticksichtigt, dass auf &ffentlichen
Grunflachen die Aufnahme des Oberfléichenwassers vorsieht und die
allmahliche Ableitung in den Straenverlauf. Diese Anlagen sind auf der
Grundlage des Arbeitsblattes ATV-A 138 ,Bau und Bemessung von
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schédlich verunreinigtem
Niederschlagswasser" zu bemessen und zu bauen. Die glitigen Regeln
der Technik sind bei der Herstellung zu beachten.

Die Einleitung des unbelaststen, nicht behandlungsbeduritigen
Niederschiagswassers (iber vorhandene Anschlusslejtungen ist dem ZVG
anzuzeigen.

Die Einleitung von unbelastetern Niederschlagswasser in ein Gewésser
fallt gemaR § 21 Abs. 2 Pkt. 3 LWaG unter den Gemeingebrauch und gilt
nur als erlaubnisfrei, wenn der Wasserabfluss und die —qualitét des
Gewissers hicht beeintrachtigt werden.

Far die Nutzung Gewasser zweiter Ordnung zur Ableftung von Abwasser
{StraBenentwasserung) ist in Abstimmung mit dem Woasser- und
Bodenverband geméR § 7a des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und
§ 8 des Landeswassergesetzes {(LWaG M-V) eine Einleiterlaubnis der
zustandigen Wasserbehdrde einzuholen. Es ist ein hydraulischer
Nachweis zu erbringen, dass die Einleitmenge in die nattrliche Vorflut
dem derzeit natlrlichen Wasserabfluss der Fléchen entspricht. Eine
detaillierte Stellungnahme kann durch den Wasser- und Bodenverband
bei Vorlage der hydraulischen Berechnungen und Einleitstelien erfolgen.
Fur Bepflanzungs- und AusgleichsmafBnahmen wird durch den Wasser-
und Bodenverband darauf hingewiesen, dass
- eine Bebauung bzw. Bepflanzung von offenen Vorflutern
ausgeschlossen wird,
- mindestens eine einseitige Befahrbarkeit an Vorflutern von 7,0 m zu
gewdhrleisten ist und
- Rohrlsitungen und Drainagen von Bepflanzungen frei zu halten sind.

Schlussbemerkung:
Die Belange zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers wurden

nach dem Satzungsbeschluss vom 27, September 2010 Uberarbsitet. Im
Satzungsbeschluss vom 05.05.2011 wurde die Abstimmung gemé&nR ZVG
berticksichtigt. Es erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme in die
Planunterfagen. Durch Festsetzungen wird die nachrichtliche Ubernahme
dauerhaft gesichert. Durch Grunddienstbarkeiten ist die Erhaltung des
Systems zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers fir Fldchen
innerhalb des Plangebictes dauerhaft zu sichern. Diese
Grunddienstbarkeiten sind fir die Versickerungs- und Rickhaltefldchen
entsprechend zu beachten.
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Fur die Grundstlicke, auf denen Versickerungsbeacken vorzusehen sind,
die direkt in die Vorfiut in der Strake einleiten, sind als Speichervolumen
mindestens 5,6 m® Flachen flir die Muldenrigole Rigofil-Inspect mit
Quadro-Control-Schacht vorzusshen. Die konkrete Ausflhrung ist mit
dem ZVG abzustimmen. Die Abgabe darf 2 Liter pro Sekunde aus diesen
Ruckhaltesystem in die Vorflut in der Stral3e nicht ibersteigen.

For die Grundstlicke, die das Oherflichenwasser in die 6ffentliche
Retentionsfldche einleiten, sind die Anlagen gemaR Vorgaben des ZVG
herzustellen. Die Grundherstsllung erfolgt im Rahmen der Herstellung
der ErschlieBungsaniagen durch den ErschlieBungstrager. Die Anlagen
sind dauerhaft zu sichemn.

Von der Entwésserungsanlage innerhalb der Retentionsflache
(Regenwasserriickhaltebecken) darf maximal 12 Liter pro Sekunde aus
dem Teich in die Vorflut abgeleitet werden. Entsprechend sind die
Anlagen bemessen und entsprechend ist die Ableitung mit dem ZVG
erfolgt.

Gewiisserschuiz

Die Errichtung, wesentliche Verénderung oder Beseitigung von
wasserrechtlich zulassungsfreien baulichen Anlagen an, in, unter und
Uber oberirdischen Gewi#ssern und im Uferbereich sind gemaR § 82
Abs. 1 LWaG rechizeitig vor Beginn der MaRnahmen bel der unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen. Mit der Realisierung der Planung ist zu
sichern, dass mdégliche vorhandene  Drainleitungen  oder
Entwasserungssysteme und unterirdische Gew#sser sowie Leitungen
anderer Versorgungstrager, die das Plangebiet tangieren, in ihrer
Funktionsféhigkett erhalten bzw. so wiederhergestellt werden, dass
Besintrachtigungen des Wohls der Allgemeinheit ausgeschlossen
werden.

Der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen geméaR § 20 Abs. 1 LWaG
ist im Hinblick auf den vorbeugenden Gew#sserschutz bel der unteren
Wasserbehorde anzuzeigen.

Eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der
Realisierung von Vorhaben stellen eine Gewdésserbenutzung im Sinne
des Wasserhaushaltgessizes dar und bediirfen der Erlaubnis der unteren
Wasserbshérde.,

Allgemeine Hinwelse des Zweckverbandes Grevesmiihlen

Die Festlegungen des DVGW-Arbelisblattes GW 125 (Baumpflanzungen
im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen) sowie die Planungsregeln
fur Wasserleitungen und Wasserrohrnetze W 403 sind unbedingt zu
berficksichtigen und anzuwenden, so der Hinweis des ZVG.

Danach ist u.a. gemaR Punkt 3.1 des DVGW-Arbeitsblattes — Planung —
dem Betrelber von Ver- und Entsorgungsleitungen ein Lageplan M 1 : 500
vorzulegen, in den die geplanten Baumstandorie eingetragen sind.
Lettungstrassen sind grundsétzlich von Baumpflanzungen freizuhalten.
Der Pflanzplan ist dem ZVG zur Bestétigung vorzulegen. Dort, wo
Baumpflanzungen in unmittelbarer Nahe der Leitungen vorgesehen sind,
missen geeignete Schutzmalnahmen vorgenommen werden. Diese sind
dem ZVG zwecks Zustimmung vorzulegen. Mit dem Lageplan sind dem
ZVG auch Angaben zur Art der Gehblze zu Obergeben.

Planungestand: Satzung - 5. Mal 2011 30



Begrlindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Mallentin
fiir den Bereich Orismitte in Schmachthagsn

2.8

Der Bau und die Benutzung siner Eigenwassergewinnungsanlage (zum
Beispiel Regenwassernutzung) ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der
AVB WasserV gesondert beim ZVG zu beaniragen und bedarf der
Genehmigung.

Alle Grundstlicke des Plangebletes unfetliegen dem Anschluss- und
Bsnutzungszwang gemaR der glltigen Satzungen des ZVG und sind
entsprechend der Beitragssatzung im Abwasserbereich beltragspflichtig.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung der Grundstlicke erfoigt im Rahmen der jeweils
gliltigen Abfallsatzung durch den Landkreis Nordwestmecklenburg bzw.
den von diesem beauftragten Drittuntermehmen. Flr dis Abfallentsorgung
sind gesignete Bshalter auf den Grundsilicken unterzubringen. Die
MUllbehalter sind am Entsorgungstag entsprechend zur Abholung an den
dffentlichen StraBen bersit zu stellen. Am Ende des Moorer Weges ist dle
Herstellung einer  fir  Mllentsorgungsfahrzeuge  ausreichend
bemessenen Wendeanlage vorgesehen.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzuberelten und durchzuftihren, dass
sowohl von der Baustelie als auch von den fertigen Objekien eine
vollstandige geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung
erfolgen kann. Unbelastete Bauabfille dirfen gemé&R § 18 AbfAIG M-V
nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.
Abfille, die nicht verwsrtst werden kénnen, sind entsprechend § 10 und
11 KrW-/AbfG durch einen zugelassenen Befrderer in siner
genehmigten Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen.

BaumaRnahmen, die die &ffentliche Abfallentsorgung beeintréchiigen,
sind 14 Tage vor Baubeginn dem zusténdigen
Abfallentsorgungsunternehmen schriftlich mitzuteilen und mit diesem
abzustimmen. Bel Versdumnis dieser Meldepflicht trégt der Antragssteller
alle zusatzlichen Kosten.
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10.

10.1

10.2

MaRnahmen zuni Schutz vor Immisslonen

Geruchsimmission

Auswirkungen landwirtschaftlicher Nutzung

An das Plangebiet grenzen tiberwiegend landwirtschaftlich genutzie
Flachen. Ein landwirtschafllicher Befrieb ist nicht unmittelbar am
Plangebiet vorhanden. Bedingt durch die Bewirtschaftung der
landwirtschaftlichen Fldchen ist mit Geruchsimmissionen zu rechnen, wie
sie fur den landwirtschaftlich strukturierten Raum fypisch sind. Diese
Geruchsimmissionen sind hinzunehmen. Auf diese mdglichen
Geruchsimmissionen wird hingewiesen.

Anlagen zur Viehhaltung befinden sich nicht in unmittelbarer Nahe, somit
kann eine diesbezlgliche unzumutbare Beldstigung ausgeschlossen
werden und weltere Untersuchungen sind entbehrlich.

Lirmimmisslon

Die geplante Bebauung innerhalb des Plangebietes liegt in ausreichender
Entfernung zur Bundesstrafe, so dass hier keine Vorkehrungen zum
Larmschutz vor Verkehrsl&rm zu treffen sind. Auch in der stédtebaulich
relevanten Umgebung sind keine larmverursachenden Betriebe und
Anlagen vorhanden, so dass hier keine weiteren MaRnahmen zum Schutz
vor Larm vorzusehen sind. Innerhalb des Gebietes ist vornehmlich mit
Anliegerverkehr zu rechnen. Unzumutbare Beeintréchtigungen durch
Verkehrsldrm innerhalb des Gebistes werden nicht aufireten. L&rm, der
durch landwirischaftliche Bewirtschaftung entsteht, ist auf Kurzzeitigkeit
ausgerichtet. Dies ist hinzunehmen in diesem léndlich strukturierten
Raum.

Durch die Errichtung von nsuen Wohngeb8uden ist mit einer
geringfigigen Erh8hung des Anliegerverkehrs zu rechnen. Da es sich
aber nur um wenige Grundstlicke handelt, werden keine unzumutbaren
Beeintrachtigungen flr vorhandene Nutzungen aufireten.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde die Gemeinde durch die
Immissionsschutzbehtrde informiert, dass innethalb des Plangebietes
immissionsschutzrechtliche Konflikte nicht erkannt werden kénnen. Es
wurde auf mégliches immissionsschutzrechtliches Storpotential fir das
Gebsude auf dem Flurstick 128/17 hingewiesen. Die Gemeinde nimmt
diesen Hinweis zur Kenntnis und geht nach Orisbegehung davon aus,
dass auch aufgrund der Vornutzungen Innerhalb des Bereiches nur
solche Ansledlungen zuléssig und welterhin genehmigungsféihig sind, die
als nichtstérendes Gewerbe zu werten sind. Somit ist davon auszugshen,
dass selbst bei elner Bewertung des Bereiches im Sinne des
Mischgebletes nach § 6 BauNVO die Nachbarschaft zum Allgemeinen
Wohngebiet nach § 4 BauNVO als zumutbar und hinnehmbar
einzuschétzen ist.
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1.

12.

12.1

12.2

12.3

Realislerung des Bebauungsplanes

Die Realisierung des Bebauungsplanes soll unmittelbar nach Rechtskraft
erfolgen. Dabei sollen ggf. alle Mbglichkelten zu einem vorzeitigen
Baubeginn genuizt werden.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinwelse
Verhalten bel auffélligen Bodenverfirbungen bzw. bel Funden

Durch das Landesamt flir Kultur und Denkmalpflege wurde mitgeteiit,
dass durch das Vorhaben keine Bau- und Kunstdenkmale bertihrt sind.
Dartiber hinaus wurde durch die untere Denkmalschutzbehbrde mitgeteilt,
dass im Gebiet keine Bodendenkmale betroffen sind.

Wenn  wihrend der Erdarbelten Funde oder  auffillige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaRk § 11 Gesetz zum Schutz
und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(Denkmalschutzgesetz —~ DSchG M-V) die zusténdige untere
Denkmalschutzbehérde zu bsnachrichtigen und der Fund und dis
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes flr
Kultur und Denkmalpflege oder dessen Verireter in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Enidecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5§ Werktage nach
Zugang der Anzesige.

Anzeige des Baubeginns bel Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtrde
spatestens zwel Wochen vor Temmin schrifflich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes f(ir Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbsiten zugegen
sein konnen und eveniuell auftretende Funde gem&l § 11 DSchG
Mecklenburg-Vorpommemn unverzliglich bergen und dokumentieren
kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden
(vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Verhaltenswelise bel unnatiirlichen Verfarbungen bzw. Geriichen
des Bodens

Die unters Abfallbehtirde hat in ihrer Stellungnahme mitgeteilt, dass
Erkenntnisse Ober Altlasten oder altlastverdachtige Fldchen fir das
Plangebiet nicht vorllegen. Mit dieser Auskunft wird keine Gewéhr fur die
Freiheit des Gebietes von Altlasten oder altlastverdéchtigen Flachen
tibernommen. Sollten Hinwelse auf Altlasten oder altlastenverdéchtige
Fidchen wahrend der Erdarbeiten, srkennbar an unnatlrliche
Verfarbungen bzw. Gerlichen oder Vorkommen von Abféllen,
Fltissigketten u.d. (schadliche Bodenverfarbungen) des Bodens aufireten,
ist die Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustdndige
untere Abfallbehdrde zu informieren. Grundstlicksbesitzer sind als
Abfallbeslitzer zur ordnungsgeméfBen Entsorgung des belasteten
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12.4

12.6

12.6

Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit
gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Munitionsfunde

Durch das Landesamt fOr Katastrophenschuiz, Munitionsbergungsdienst
(MBD), wurde mitgeteilt, dass flir das Gelénde keine Hinweise auf
mégliche Kampfmittel vorliegen. Derzeit besteht kein Erkundungs- und
Handlungsbhedarf,

Nach bisherigen Erfahrungen Ist es nicht auszuschlieRen, dass auch In
fir den (MBD) als nicht kampfmiticlbelasiest bekannten Bereich
Einzelfunde aufireten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten
mit entsprechender Vorsicht durchzuflhren. Werden bei Erdarbeiten
kampfmittelverdéchtige Gegenstdnde oder Munliion aufgefunden, ist aus
Sicherheltsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustsllen und der Munitionsbergungsdienst des
Landes Mecklenburg-Vorpommem zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die
Paolizsi und ggf. die ériliche Ordnungsbshdérde hinzuziehen.

Woer Kampfmitiel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstétten
derartiger Mittel erhalt, ist nach § 5§ Kampfmittelverordnung verpflichiet,
dies unverzliglich den 6rtlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen.

Nach VOB Teil C und DIN 18299 ist der Bauherr verpflichtst, bei den
Angaben zur Baustelle auch Angabenh zu vermuieten Kampfmitteln im
Bereich der Baustelle sowie zu Ergebnissen von Erkundungs- und
BerdumungsmafBnahmen zu machen.

Abfall und Krelslaufwirischaft

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubersiten und durchzufiihren, dass von
den Bausiellen als auch von den feriiggestellien Objekien eine
vollstéindige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises erfoigen kann. Der Grundsilicksbesitzer
ist als Abfallbesiizer nach §§ 10 und 11 Krw-/AbfG zur ordnungsgemaien
Entsorgung belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Abfélle (verunreinigter
Erdaushub bzw. Bauschutf), die nicht verwerist werden k&nnen, sind
entsprechend §§ 10 und 11 KrW-/AbfG durch einen zugelassenen
Befdrderer in einer Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen. Unbelastete
Bauabfille dOrfen gemé&R § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert
werden. Sie sind wieder zu verwerten.

Bodenschutz

Werden schédliche Bodenverdnderungen oder Alilasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSch) festgestellt, sind mit der
zustindigen Behbrde, Stastliches Amt fur Umwelt und Natur Schwerin,
gemafl § 13 BBodSch(G die notwendigen MaBnahmen abzustimmen
(Sanlerungsuntersuchung,  Sanierungsplanung,  Sanierung  bzw.
Sicherung). Bel der Erfilllung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich
zulassige Nutzung der Grundstlicke und das sich daraus ergebende
Schutzbedlrfnis zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen
nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren Ist. Flir jede MaRnahme, die
auf den Boden einwirkt, hat der Verursacher die entsprechende Vorsorge
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zu treffen, dass schédliche Bodenveréindsrungen nicht hervorgsrufen
werden. Bodenelnwirkungen sind zu vermsiden bzw. zu vermindern,
sowsit das im Rahmen der BaumaRnahmen verhéltnisméiig ist. Bei der
Sicherung von schadlichen Bodenverfinderungen ist zu gewéhrleisten,
dass durch die verbleibendsen Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche,
nachteilige Belastung flir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen.
Im Falle siner Sanierung muss der Verursacher daflr sorgen, dass die
Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlasten sowsit entfernt werden,
dass die fur den jeweiligen Standort zuléssigen Nutzungsmdéglichkeiten
wieder hergestellf werden. Diese Hinweise werden allgemeinglitig
dargestellt, da bisher fiir den Standort keine Altlasten bekannt sind. Es

handeilt sich lediglich um einen vorsorglichen Hinwels.

12.7 Festpunkte des amtlich geod&tischen Grundlagennetzes des Landes

Mecklenburg-Vorpommern

Das Landesamt fur inners Verwaltung Mecklenburg-Vorpemmern, Amt flr
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen hat in seiner
Stellungnahme miigetellt, das Innerhalb des Plangebietes keine

Festpunkte vorhanden sind.

12.8 Ableltung des anfallenden Oberflichenwassers

Die Modalitdten zur Ableitung des anfallenden Oberfldchenwassers
wurden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fiir den Bebauungsplan
sehr intensiv abgestimmt. Im Ergebnis der Abstimmung ist die Ableitung
des Nottberlaufs des anfallenden Obetflachenwassers von privaten
Grundsttcksfldchen in den Kanal der 6ffentlichen Strale mbglich. Somit
entféllt die Herstellung eines zusétzlichen Kanals flir die Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers., Lediglich die Verbindung von der
Einleitstelie des auf der Stralte anfallenden Oberflachenwassers bis zum
Vorflutgraben ist auf dem Flurstiick 132 herzustellen. Ansonsten erfolgt
die Ableitung des anfallenden Oberfldchenwassers durch ROckhaltung
auf Privatgrundstiicken und gedrosselte Ableitung in das System der
Oberflachenwasserbeseitigung. Flr die Grundstiicke 1, 2, 3, 4 und 5
erfolgt die gedrosselte Ableitung direkt in den Kanal der Strae. FUr die
Grundstiicke 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 erfolgt die gedrosselte
Ablsitung von den Privatgrundstlicken tiber die 8ffentliche Grlnfldche mit
der Zweckbestimmung Retantion und das umgrenzie

Regenwasserrlickhalte-/Versickerungsbecken in die 6riliche Vorfiut.
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C

Teil 2 Priifung der Umweltbelange - Umwelthericht

1.

Anlass und Aufgabenstellung

Gem&R § 2a BauGB Ist der Begrlindung zum Bebauungsplan ein
Umweltbericht beizuftigen. Innerhalb des Umweltberichtes ist elne
Priifung der Umweltbelange durchzuffihren.

Standort, Art und Umfang sowle Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Orislage und umfasst den
mitileren/zentralen Bereich der Orislage Schmagchthagen. Ursprlinglich
waren in diesem Beraich bauliche Anlagen der Landwirtschaft vorhanden.
Unter Bertcksichtigung des physischen und moralischen Verschleiles
sind diese Geb#ude und Anlagen fir die Landwirtschaft und sonstige
andere gewerbliche Zwecke nicht mehr gesignet. Deshalb ist der Bereich
stadtebaulich neu zu ordnen. Damit wird der Verbrauch von bisher
unbebauten Flachen auRerhalb der Ortslage vermieden. Innerhalb des
gesamtheitlichen Orts- und Gemeindekonzeptes wird der Entwicklung des
Wohnens in diesem Bereich nun Vorrang gegeben. Eine Verbindung der
beiden bebauten Orisbereiche von Schmachthagen soll durch eine
Bebauung Im inneren/mittleren Orisbersich unter Berlicksichtigung
dorftypischer Grunstrukturen erfolgen. Die in Anspruch genommenen
Flachen waren mit landwirtschaftlichen Anlagen und Stéllen intensiv
pebaut. Die tbrigen Freiflichen waren zu ca. 70% Uberwiegend
vegetationsfrei, wurden als Lagerfldchen oder befestigte und unbefestigte
Verkehrsflachen genutzt. Inzwischen wurde die Versiegelung von Flachen
zurlickgenommen. Hochbauten wurden abgerissen. Das Plangebiet hat
aine Grafle von etwa 2,9 ha. Detalllierte Planungsziele enthait bereits die
Begriindung unter dem Gliederungspunkt 1 und 5.

Die nachfolgende Gegentibersteliung der ehemaligen und kinftigen
Flachennutzung untersireicht, dass kinfiig weniger Fléichen vollversiegelt
werden als bisher. Aus diesem Grund wird die geplante Bebauung nicht
als ausgleichspflichtiger Eingriff gem#R Landesnaturschutzgesetz
angesehen. Auf die Erstellung einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird
verzichtet.

ehemalige Nutzung Planung

Vollversiegslung, 5400 m? *10.800 m?
Gebéude _
Voll-  teilversiegsite 18.000 m? 4,600 m?
Verkehrsfidchen,
vegetationsloss
Lagerfigchen

esamt 23.400 m? 15.400 m?

*hel siner geplanten GRZ von 0,3 und einer zulassigen Uberschreitung von 50 %
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3.

Umweltziele der vorllegenden Fachgesetze und Fachpléne

Der Umweltbericht erfordert geméR Anlage zu §2 Abs.4 und §Z2a
BauGB die Darstellung der fir den Bsbauungsplan relevanten
Umweltzlele der Fachgesetze und Fachplane. Ubergeordnete Ziele der
Schutzgiter werden u.a. bel der Ausweisung der Baufldchen beachtet,
Ziele flir Schutzgliter des Naturhaushaltes flossen in deren Bewertung
ein. Die zu berticksichtigenden Gbergeordneten Planungen sind in der
Begrlindung Teil 1 unter dem Gliederungspunkt 4. ausfihrlich darlegt.
Auf eine Wiederholung wird daher verzichtet.

Weiterhin sind nachfolgende Aussagen {ibergeordneter Planungen/
Belange im Rahmen der Bestimmung umwelirelevanter Fakioren zu
beachten:

- Schutzgeblete und Schutzobjekie gemdR NatSchAG M-V sind
innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen
Union bzw. Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG sind in der
Umgebung des Plangsbietes nicht ausgewiesen.

Beschrelbung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Folgende Umweltaspekte/Schutzgliter sind im allgemeinen Bestandteil
der Bestandserfassung:

Tiere, Pilanzen, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschatft,

- Menschliche Gesundheit,

. Kulturgliter und sonstige Sachgtter und

- Erhaltungsziele und Schutzzweck ven NATURA 2000 Gebieten.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e sind des weiteren zu
berticksichtigen:

- Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen
und Abwassarn,

- Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang /Nutzung
von Energie,

- Darstellung von Landschafisplénen und sonstigen Plénen
Insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,
Erhaltung bestmbglicher Luftqualitat und
Wechselwirkungen zwischen den einzeinen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d.

I Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keins vollsténdigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzglter erforderlich.
Detaillierte Ermittiungen, Beschrelbungen und Bewertungen erfolgen nur
bel den Umwelimerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich
erheblich besinflusst werden.
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4.1

Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden berficksichtigt. Grundlage
for die Bewertung der Anderung des Bebauungsplanes bilden
nachfolgend genannte Unterlagen:

- Begrandung zum Bebauungspian,
- 6rtliche Bestandserfassungen.

Bel der Erfassung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen des
Vorhabens auf die zu berlicksichtigenden Umweltbelange werden die
bestehenden anthropogenen Einfliisse im Flanungsraum und in der
n&heren Umgebung berlicksichtigt.

Bewertungsmethodik

Die Bewertung erfolgt nach BewertungsmaRsifben, die auf die
Bedeutung (Leistungsfshigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen
Schutzgter fur den Naturhaushalt am konkreten Planstandort eingehen.
Unter dem Begriff Leistungsfahigkeit ist die Qualitét jedes einzelnen
Schutzgutes im aktuellen Zustand gemeint.

Die Bewertung richtet sich nach der NatUrlichkeit/ Unbertihrtheit bzw. dem
Grad der Gest8riheit oder Vernderung am Schutzgut bszogen auf die
jeweilige Funktion im Naturhaushalt,

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfélligkeit
bzw. sein gegenwarlly bestehendes Puffervermdgen gegenlber
Eingriffen und Stérungen zu verstehen, wodurch wiederum die
Leistungsfahigkelt beeinflusst wird.

Die Vorbelastungen der jewsiligen Umwelimerkmale werden im Rahmen
der Bewertung berlicksichtigt. Ebenso werden vorgesehens
Minimierungsmafnahmen im Rahmen der Bewertung des Eingriffes
einbezogen.

Die Erfassung und Bewertung der Lelstungsfahigkeit und Empfindlichkeit
der Schutzglter gegenfliber den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen
Bewertungsskala:

Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit:

sehr hoch: Stufe 4
hoch: Stufe 3
mittsl: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindlichkelt kénnen nicht
pauschal fur alle Schutzgtiter gleichlautend definiert werden. Es muss
deshalb eine Einzelbewertung der Schutzgliter hinsichtlich Ihrer
Leistungsfahigkeit im Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit
gegenliber Beeintréichtigungen oder Ver@nderungen vorgenommen
werden.
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4.3

Priifung der artenschutzrechtlichen Belange

Innerhalb der Berlicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist
darzulegen, inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die
Planung vorbereitet werden, nicht gegen § 44 Abs. 1 des BNaiSchG,
Vorschrifien fur besonders geschitzte und bestimmie andere Tier- und
Pflanzenarten verstofen. Flr dieses Vorhaben gilt insbesondere § 44 Abs.
5, wodurch der Verbotstatbestand eingeschrénkt wird.

Gem4nR § 44 (5) BNatSchG gilt:

- For nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zulssig sind, gelten die Zugrifis-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nach Maigabe der S&tze 2 bis 5.
Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 82/43/EWG aufgefilhrte
Tierarten, suropéische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgeflihrt
sind, lisgt ein VerstoR gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3
und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiers auch gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, sowelt die 8kologische Funktion der
von dem Eingrifi oder Vorhaben betroffenen Foripflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.
Soweit erforderiich, kénnen auch vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen festgesetzt werden. FUr Standorte wild
lebender Pflanzen der in Anhang [V Buchstabe b der Richtlinie 92/43/
EWG aufgeftihrien Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend.
Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei
Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
Verstol gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Danach sind nachfolgende Arten zu berlicksichtigen:

| séimtiiche européische Vogslarten gem. Art. 1 VRL und den
dazugeh8rigen Anlagen einschl. regelmaiig auftretende Zugvdgel
n. Art. 4 Abs. 2 VRL

11 sémtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

1| Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie

02/43/EWG aufgefiihrten Arten

(Ftir die Anhang IV Arten wird als Grundlage eine Liste des Landesamtes
fur Umwelt und Natur (LUNG) der in M-V vorkommenden Arten des
Anhang IV zugrundegelegt).

Zur Berticksichtigung der Belange des besonderen Arfenschutzes wurde
das Potential des Plangebietes fir die relevanten Artengruppen und dabel
fir besonders geschiitzte Arten unter Berlicksichtigung der Orilichen
Biotopausstattung gewertet.

Nur Im sldiichen Bereich des Plangebietes sind einige wenige
Sledlungsgehsize vorhanden. Hier kénnten haufige Brutvogelarten des
Siedlungsraumes vorkommen. Der Vorhabenstandort befindet sich
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4.4

Innerhalb des Siedlungsraumes und ist anthropogen stark UOberformt.
Daher nimmt der Vorhabenstandort potentiell keine Bedeutung flr
stérungsempfindliche Arien oder Arten mit speziellen
Lebensraumanspriichen ein.

Besonders geschiitzte Pflanzenarten sind am Vorhabenstandort ebenfalls
nicht zu erwarten.

Im Zuge der BaumaBnahmen ist sin Ausweichen der potentiell
vorkommenden Brutvégel auf slidlich angrenzende Biotope méglich. Mit
den geplanten Grlin- und Freiflichen sind kiinfiig mehr Moglichkeiten fur
Brutvisgel vorhanden als jetzt zur Verfligung stehen.

Die Belange des besonderen Artenschuizes werden somit voraussichtlich
nicht berhihrt.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
des Elngriffes auf dle Umwelt

Da die Bsbauung nicht als Eingriff in Natur und Landschaft gewertet wird,
werden keine Festlegungen zu Mafnahmen zur Vermsidung und zum
Ausgleich von Eingriffen auf die Umwelt erforderlich. Es kemmt zu einer
Wiedernutzung ehemals bebauter Flachen. Die Bebauung flhrt zu einer
geringeren Versiegelung als sle ursprlinglich vor Entsiegelung vorhanden
war (siche Abschnitt des Umweliberichtes 2.). Unabhé&ngig von dieser
Vorgehensweise werden BegriinungsmaRnahmen In  Form von
dffentlichen und privaten Granflichen vorgenommen und in der
Planzeichnung und im Text Teil B festgesetzt:

Flir Anpflanzungen im Bebauungsplan sind im 6ffentlichen Bereich und
zur Einfriedung von Grundstticken zum &ffentlichen Bereich hin
vorzugsweise heimische standortgerechte Gehtlze gemaR Pflanzliste im
Text Teil B unter 111.1.1 zu verwenden.

Die mit Zweckbestimmung ,Parkaniage* festgesetzten 6ffentlichen
Grinflachen sind als Kommunikationspunkt und Aufenthaltshereich im
zentralen Bereich zu gestalten. Es sind vorzugswelse heimische und
standortgerechte Stréucher gem#B Fesisefzung im Text Teil B unter
11.1.1 zu verwenden.

Innerhalb des Plangebietes wird im zeniralen Bersich, in dem
Grlinflichen festgesetzt sind, dstlich, stidlich und westiich der Griinfldche
mit der Zweckbestimmung Parkanlage eln Teil der Parkanlage gleichzeitg
als Grinfliche mit der Zweckbestimmung Retentionsfléche fesigesetzt.
Auf dieser Flache werden zusétzlich Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten festgesetzt, um die Flichen fir die Ableitung des auf
privaten Grundstlicken anfallenden Oberflachenwassers dauerhaft zu
sichern.

Im Zuge der Planaufstellung wurde noch elne andere Méglichkeit zur
Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers durch Schaffung einer
neuen Vorfluileitung parallel zur StraBenentwésserung vorgesehen.
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Begrndung zur Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Mallentin
ftr den Bersich Orismitte In Schmachthagen

73

7.1

Dieses Konzept wurde geéndert. Die technische Planung wurde bestétigt
durch den ZVG. Deshalb gt die Ubernanme als nachrichtliche
Ubernahme. Elne weitere Abstimmung mit Behdrden und sonstigen
Tragern dffentlicher Belange Ist nicht erforderlich, well Grundzlige des
stédtebaulichen Konzeptes sich nicht ge&indert haben. Die betroffenen
Grundstiicke gehdren dem ErschlieBungstréiger bzw. das Grundstlick
128/12 st Im Bestand geregelt und flir die Neubebauung erfolgt eine
Festsetzung, die auch flr Grundsilicke gilt, die nicht innerhalb des
Plangebietes liegen; hier Ist eine Fldche fir die Ruckhaltung und
Ableitung anfallenden Oberflichenwassers auf dem Baugrundstlick
festgesetzt.

Durch die Nuizung der Grinflachen als Retentionsfldche ergeben sich
Méglichkeiten fur eine naturnahe Ableiftung des anfallenden
Oberflachenwassers. Damit wird eine nachhaitige Maglichkeit zur
Ableitung anfallenden Oberflichenwassers gesichert.

Prognose bel Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Umweltbericht Ist gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 auch die Entwicklung des
Umweltzustandes bel Nichtdurchflinrung der Planung zu prognostizisren.
Bel Nichtdurchfihrung der Planung wére davon auszugehen gewesen,
dass der bauliche Bestand erhalten blelbt und somit stérkere
Versiegelungen verbleiben und Beeintrdchtigungen des
Landschafisbildes verbieiben.

Prognose anderer Planungsmaglichkeiten

Da es sich um einen ehemals bebauten Bereich mit vorhandener
Bebauung handelte, bestehen anthropogene  Vorbelastungen.
Alternativen wéren nur im freien Landschaftsraum zu suchen; dies wiirde
eine Erh8hung der Besintrachfigungen der Umnweltbelange bewirken.

Zustzliche Angaben

Hinwelise auf Kenntniskiicken

Far dis Schutzgtiter Pflanzen, Tiere, Boden, Grundwasser und Luft liegen
keine konkreten d&rilichen Erfassungen vor. Die grundlegenden
naturrdumlichen Aussagen werden auf der Ebene des Bebauungsplanes
als ausrelchend erachtet. Die Auswertung dieser Standorifaktoren im
Plangebiet und der zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens wirden
auch durch genausre Erfassungen voraussichtlich zu keinen deutlich
veranderten Ergebnissen bzw. einer anderen Prognose flhren.
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Begriindung zur Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemsinde Mallentin
for den Bereich Ortsmitte In Schmachthagen

7.2

7.3

Beschrelbung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung
der planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

GemaR § 4c¢ BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung des
Bebauungsplanes eintreten, um Insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frithzeitlg zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergrelfen. Ferner sind die
Informationen der Behdrden, insbesondere der Fachbshorden zu
vorhandenen Monitoring —  Instrumenten im  Rahmen der
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 3 BauGB auf Eignung zu prifen und
ggf. zu nutzen.

Nach den Hinweisen zum EAG Bau Mecklenburg-Vorpommern sind
Auswirkungen unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/oder Intensitét
nicht bereits Gegenstand der Abwéigung waren.

Zusammenfassung

Mit dem Umweslibericht wurde geprlift, ob von der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 4 der Gemsinde Mallentin flir das Ortszentrum
Schmachthagen mégliche erhebliche, nachtellige Auswirkungen auf die
Umwelt zu erwarien sind.

Im Ergebnis der Prifung der Umweltbelange konnen als
Entscheidungsgrundiage fir die gemeindliche Prifung folgende
Aussagen getroffen werden:

Durch das Vorhaben finden zwar wieder Bodenversiegelungen statt. Es
werden jedoch Flachen In Anspruch genommen, die ochne Absicht das
Vorhaben durchzufithren weiterhin mit landwirtschaftlichen Anlagen und
Gebauden und Flachenversiegelungen versehen gewesen wéren. Es wird
ein anthropogen vorgeprigter Raum genutzt. Dies entspricht dem
Grundsatz des sparsamen Umganges mit dem Schutzgut Boden.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt sind nicht zu erwarten.
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D

Arbeitsvermerke

Beschluss Uber die Begriindung

Diese Begrlindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4
der Gemeinde Mallentin far das Ortszentrum Schmachthagen wurde
gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertrstung am 27.02.2010.

Fr den Bebauungsplan wurde ein satzungs&ndernder Beschluss
erforderlich, um die Belange der Ableitung anfallenden
Oberfldchenwassers geméan technischer Planung und
ErschlieRungsplanung  entsprechend zu  berlicksichtigen.  Die
Festsetzungen wurden entsprechend beachiet. Daflr wurden die
Festsetzungen zu Nebenanlagen und zu GrUnfldchen entsprechend
ergénzt und in der Begrlindung entsprechend beachtet. Darliber hinaus
wurden allgemsine Ausfihrungen zur Ableitung des anfallenden
Oberfldchenwassers unter den Hinweisen berlicksichtigt. Die Grinflache
In zentraler Ortslage ist differenziert als Park bzw. als Retentionsflache.
Die Retentionsflache ist als wasserwirtschatfiliche Anlage zu werten.

Unter Berlicksichtigung der nachrichfichen Ubernahme  der
ErschlieBungsplanung erfolgt der satzungséndernde Beschluss. Die
Begriindung zur Satzung fiber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemsinde
Mallentin fir das Oriszentrum Schmachthagen wurde in der Sitzung der
Gemeindeveriretung am 05.05.2011 gerpdl~-se

Beschluss gebilligt. e L

Mallentin, den 30. 05. 2011

5-@5““

Btirgermeisterin
der Gemeinde Mallentin

Arbelisvermerke
Aufgestelit durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitschsid-Stralie 11
23836 Grevesmihlen
Telefon 03881 /7105-0
Telefax 03881 / 71 06 — 60

pbm.mahnel.gvm@i-online.de
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Zusammenfassende Erkldrung
gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Mallentin
fiir den Bereich Ortsmitte Schmachthagen

Auf der Grundlage der Beteiligungsverfahren fir den Geltungsbereich wurde die zusammen-
fassende Erklarung geferiigt.

1. Rechtsgrundiage

Gem4Rk § 10 Abs, 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erki&rung Uber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hérdenbetsiligung Im Bebauungsplan berticksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der
Plan nach Abwégling mit den gepriiften, In Bstracht kommenden anderweitigen Planungs-

méglichkeiten gewahit wurde, hinzu zuftigen.

2. .
2. Umwelthezogene Informationen

Folgende umweltbezogene Informationen lagen vor:
- Umwelibericht,

- Gutachten :
- Untersuchungsbefund Nr.: 9773-9780/09, Heiden-Labor, Sondierung und chemi-

sche Untersuchung,
- Stellungnahme tber Baugrund- und Grindungsverhélinisse, Prof. Reeck und

Partner,
- Umweltrelevante Stellungnahmen aus den Betelligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und §4
Abs. 2 BauGB. Die Ubersicht der Stellungnahmen ist Bestandteil der Verfahrensunterla-

gen.

3. Beriicksichtigung von Umweltbelangen im Rahmen der Betslligungen

3.1. Frilthzeltige Beteiligung der Offentlichkett (§ 3 (1) BauGB)

Die Unterrichtung der Offentlichkeit tber die voraussichtlichen Auswirkungen der Plane er-
folgte in der Zeit vom 13.08.2000 bis zum 14.09.2009. Die Bekanntmachung ist durch Vertf-
fentlichung in der Ostsee-Zeitung am 29.07.2008 erfolgt.

Im Rahmen dieser Betelligung wurden Anregungen oder Steliungnahmen durch Blirger zur
Offenlage und zu umweltrelevanten Belangen abgegeben. in einem der Belange wurde auf
die Notwendigkeit zur Regelung des anfallenden Cberfldchenwassers hingewlesen. Durch
die Planungsabsichten wurde dieser Belang beachtet. Dle Ableitung des anfallenden Ober-
flachenwassers wird so gesichert, dass keine Beeintrachtigung von Dritten verbleibt. In el
nem Belang wurden Belange der Solaranlagen in Bezug auf gldnzende Dachstelne in Frage
gestelli; die Zul&ssigkelt von glanzenden Dachsteinen solite unter Berficksichtigung, dass
auch Sclaranlagen gewahrleistet werden, gegeben sein. Dieser Belang wurde nicht weiter
beachtet. Die Solaranlagen sollen zulassig seln, um die Nachhaltigksit zu berlicksichtigen.

Glasierte Dachpfannen sind nicht gestalterisches Ziel.

3.2, Friihzeltige Betelligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
{§ 4 (1) BauGB)



Die Behérden und sonstigen Tréager 8ffentlicher Belangs wurden am 27.08.2009 am Aufstel-
lungsverfahren unter Fristsetzung eines Monats frihzeitlg betelligt. Die frithzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung for den Bebauungsplan Nr. 4 ist in der Zsit vom 13.08.2008 bis 14.09.2008
erfolgt. Im Geltungsbereich sind berwiegend die unbebauten und urspriinglich baulich ge-
nutzten Flachen berlicksichtigt. Lediglich ein bebautes Grundsifick Ist in den Geltungsbe-

reich einbezogen worder.

Im Rahmen des Betsiligungsverfahrens wurden maRgeblich folgende umweltrelevante Be-
lange angesprochen, die im weitersn Verfahren bsachtet wurden:

- Wasserrechiliche Belange.
Im Zusammenhang mit dem Bsbauungsplan ist auf die Ableltung des anfallenden

Oberflachenwasssrs hingewiesen worden, Dis Baugrundverhéltnisse sollien un-
tersucht werden, um die Mdglichkeit der Versickerung zu Ubsrpriifen. Im Ergebnis
wird die Ableitung des anfallenden Oberfidchenwassers durch die Gemsinde un-
tersucht und festgslegt. Die Ableitung in die nahe gelegens Vorflut ist vorgesehen,
- Immissionsschutzrechtliche Belangs.

Durch die Immissionsschutzbehérde wurde darauf hingewlesen, dass der Umfang
der Nutzung des verbletbenden Stallgebaudes auf dem Flurstlick 128/17 mit Mist-
platte unmitielbar ndrdlich der Villa und westlich des geplanten Wohngebietes zu
beachten ist. Disser Hinweis wurde bsachtst. Die Anlagen werden hinsichilich des
Bestandes berlicksichtigt. Es wird im Ubergang von der Wohnbebauung zu dem
Gebaude sin Grinstreifen vorgesshsan.

- Naturschutzfachliche Belange.
Die Belange des Arienschutzes wurden unter Berlicksichtigung der konkreten

Standortanforderungen beachtet. Gebdude und Anlagen wurden bereits beseitigt
und die Flache ist kaum bestockt. Insofern ergaben sich keine besonderen zu be-
riicksichtigenden Belange.

- Abfallbshdrdliche Bslange.
Nach den Abrissarbeiten war festzustellen, dass keine Altlasten vorhanden sind

und keine welteren Belange zu berlicksichtigen waren.

- Bauleitplanerische Belange.
Hinsichtlich der Ausgleichs- und Ersatzforderungen war zu Uberprlfen, inwiefern
Zuordnungsfestsetzungen notwendig sind. Da nach dem Stand der Dinge zu er-
warten war, dass keine Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zusétzlich erforderlich
wurden, konnte auf eine entsprechende Festsetzung verzichtet warden.

- Immissionsschutzrechtliche Bslange der Umgebung.
Durch das StAUN wurde darauf hingewiesen, dass Stallanlagen der landwiri-
schafilichen Milchproduktion Mallentin GmbH zu beriicksichtigen sind. Da diese
sich in ausreichendem Abstand befinden, wurden diese Belange nicht weiter be-

ricksichiigt.

3.3. Beteiligung der Behdrden, sonstigen Triger &ffentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

Die Bsteiligung der Bshérden und sonstigen Trager 8ffentlicher Belange nach § 4 Abs, 2
BauGB fand durch Anschrelben vom 12.05.2010 statt; unter Hinwsls auf die Offentlichksits-
beteiligung vom 30.04.2010 bis 31.05.2010. Die Frist wurde fir einen Monat gesetzt.

Im Rahmen dieser Beteiligung haben nachfolgend aufgefiihrie Einwender eine abwégungs-
relevante Stellunghahme abgegeben bzw. abwagungsrelevante Belangs vorgebracht:




1.1 Landkreis Nordwestmecklenburg vom 17.06.2010

Untere Abfallbsh8rde
Es wurde mitgetellt, dass keine Altlasten vorliegen. Es wurde auch mitgeteilt, dass keine

Gewsahr fiir die Freiheit von Altlasten vorgenommen wird, Die Begrlindung wurde in der Ali-
iastensituation ergéinzt. Es ist klarzustelien, dass eine ordnungsgemafe Berdumung erfolgt

ist. Dies ist auch gutachterlich belegt.

Untere Immissionsschutzbehdrde
Seitens der Immissionsschutzbehdrde wurden keine Hinwsise vorgsiragen, so dass dis Ge-
meinde davon ausgeht, dass ihre Belange aus dem Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1

BauGB hinreichend beachtet sind.

Untere Naturschutzbehbrde
Durch die Stellungnahme der Naturschutzbshérde wurde auf die artenschutzrechtlichen Be-

lange hingewiesen. Diese artenschutzrechtlichen Belange werden entsprechend beachtet,
Der Plan bzw. die Begriindung setzt sich damit aussinander und gsht von einer ordnungs-
geméRen Bshandlung aus. Das LUNG hat sich nicht mit siner Stellungnahme ge&uRert und
somit kelne Anregungen voriragen wollen,

Im Zusammenhang mit der Einleitung des Oberflachenwassers ist eine Vorflut auf externen
Flachen herzustellen. Diese Vorflut wird so hergestellt, dass Eingriffe in Allesb&ume nicht

erfolgen.

Bauleitplanerlsche Belangeiwasserbehordliche Belange

Im Zusammenhang mit der Ablelfung des anfallenden Obetfléchenwassers von der Strafle
wurde festgestellt, dass hler keine neue Nachweisfihrung erfolgt, da das StraBensystem
funktioniert und nur geringfligig neus Privatsiraenanteile hinzukommen.

Gesundheitsamt
Hinsichilich der Belange von Gerlichen und Schall tritt sine Verbesserung ein. Somit sind

Belange des Gesundheitsamtes nicht barlhrt.

.2  Staatliches Amt fiir Unwelt und Natur Schwerin vom 08.08.2010

Es wird klargestelli, dass Belange der Natur-, VWasser-, Boden- und Immissionsschutzbehdr-
de nicht berlihrt sind. '

114 Zweckverband filr Wasserversoragung und Abwasserbeseitiqung Grevesmilhlen
vom 14.06.2010

Dis Ubsrprifung der Ableftung anfallenden Cberflchenwassers In die Vorflut war vorzuse-
hen. Die Versickerungssatzung kann nicht angewendst werden, obwoh! sle besteht, well die
Versickerungsféhigkelt des Bodens nicht ausschlie3lich gegeben ist. Deshalb ist ein Enfwéas-
serungssystem bis zur Vorflut herzustellen. Die Errichtung dieses Entwésserungssystems

wurds mit dem ZVG entsprechend abgestimmt.

.40 Wasser- und Bodenverband vom 27.05.2010

Die Abstimmungen mit dem Wasser- und Bodenverband bezliglich der Einlefiung des anfal-
lenden Oberfi8chenwassers in die Vorflut wurden geflihri, so dass sine Ableitung gesichert

ist.




3.4 Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Die dffentliche Auslegung hat in der Zeit vom 30.04.2010 bis zum 31.05.2010 stattgefunden.
Die Offentlichksitshetailigung wurde In der Ostseszsitung am 16.04.2010, Lokalausgabe
Grevesmiihlen, verdffentlicht. Im Rahmen dieser Bsteiligung wurden Stellungnahmen der
Offentlichkelt abgegeben. In Bezug auf die Anregung der Offentlichkeit ist darzustellen, dass

" die Ableitung des anfallenden Oberfidchenwassers schadlos gesichert wird, so dass weder

Umweltbelange noch private Belange beeinirichtigt werden. Es wird ein leistungsfahiges
System zur Ableitung des anfallenden Oberildchenwassers hergestelit.

3.5. Gemelndenachbarliche Abstimmungen (§ 2 (2) BauGB)

Die gemeindenachbarliche Abstimmung fand im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 27.08.2009 und im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB, mit Schreiben vom
12.05.2010 statt. Die Frist war auf sinen Monat festgelegt. Von Nachbargsineinden wurden

keine Bedenken vorgsbracht.

3.6. Satzungsbeschluss

Die Gemsindeveriretung der Gemeinde Mallentin hat den Satzungsbeschluss am
27.09.2010 gefasst. Die Bslange waren behandelt worden.

Es konnte davon ausgegangen werden, dass sine allgemein glitige Regelung gefunden wird
und die Umweltbelange hinreichend beachtst sind.

3.7. Ergénzender Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Mallentin hat den ergénzenden Satzungsbeschiuss gefasst, weil sich Im Zu-
sammenhang mit der Er8rierung der Belange zur Ablsitung des anfallenden Cberfléachen-
wassers neue Erkenntnisse ergeben haben. In Abstimmung mit dem Zweckverband wurde
die Versickerungssatzung auch fiir weitere Grundstlicke im Ort aufgehoben. Es wurden Mdg-
lichkeiten aufgezeigt, wie der zuklnftige Unterhaltungsaufwand minimiert werden kann. So
soll die vorhandene Vorflutleitung in der StraRe, die zur Ableitung des Oberfléchenwassers
von der Stralie hergestslit wurde, auch zur Ableitung des Notliberlaufs des Oberfléchenwas-
sers von den Grundstlicken genutzt werden. Es werden Retentionsflachen geschaffen. Die
Grundstlickselgentimer werden verantwortlich gemacht, Entwésserungssysteme auf ihren
Grundstlicksn herzustellen. Diese Belange wirken sich auch auf die nérdlich des Plangebie-
tes lisgendsn Grundstlicke aus. Innerhalb des Plangebletes werden Anlagen auf Privat-
grundstiicken hergestellt, die eine direkte Einleitung des Notiiberlaufs in die Strae zulassen
bzw. werden im inneren des Plangebietes iber die Nutzung der Grlnfldche Retentionsflé-
chen vorgehalten, die eine gedrosselte Ablsitung zuiassen. Unter Berlicksichtigung dieser
Erkenntnisse wurde der Satzungsbeschluss srneut gefasst. Da weltergehende Belange da-
durch nicht beriihrt sind, wurde auf eine weiters Betsiligung oder nochmaiige Betsiligung von
Beh&rden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange verzichtet.

4. Ergebnisse der Priifung der Stellungnahmen zur Offentlichkelts- und Behdrdenbe-
telligung



Naturschutzfachliche Belange
Dis Wiederbebauung von ehemals versiegelten und bebauten Flachen; wird nicht als aus-

gleichspfiichtiger Eingrifi gemaR Naturschutzausflinrungsgesstz angesshen. Auf die Erstsl-
lung einer Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung wird verzichtet.

Die Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplanes berChren ksine besonders ge-
schitzten Arien. Somit werden die Bslangs des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes nicht tan-
glert.

Die gemaR § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiizten Hecken in der Umgebung des Plan-
gebistes sind von den verénderten Zielen nicht berlihri; somit unerhebliche Besintrdchti-

gungen.

Belange von Wasser und Boden

Die Uberplanung ehemals intensiv versiegelter Fldchen erfolgt. Somit wird dem sparsamen
Umgang mit der Ressource Grund und Boden Rechnung getragen.

Der Bereich mit der Verdachisfliche des Vorkommens von Mineraldlkohlenwasserstoffen
(MKW) soll gesondert festgesetzt werden. Eine differenzierte Darstellung auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes ergibt sich nicht. Bei Einhaltung der gesstzlichen Vorgaben sind
keine srheblichen Besintréchtigungen der Qualitdt des Grundwassers zu erwarien; somit
unerhebliche Beeintrdchtigungen.

MaRgeblich posttiv wirkt sich das Uberarbeitete System zur Ableitung des anfallenden Cber-
flachenwassers aus. Hier kann auf die umfassende Herstellung von zusétzlichen und neusn
Vorflutleftungen verzichtet werden, da ein natumahes System zur Ableiiung anfallenden
Oberflachenwassers {iber Retentionsfidchen vorbersitet wird. Dieses System wurde nach
Abstimmung mit dem Zweckverband neu geregelt. Dadurch kann zus&tzlicher Leitungsbau

reduziert werden.

5. Anderweitige Planungsmoglichkelten

Da es sich um sinen ehemals bebauten Bereich mit vorhandener Bebauung handelt, beste-
hen anthropogene Vorbelastungen. Alternativen wéren nur im freien Landschaftsraum zu
suchen, was eine Erh8hung der Beeintrchtigung der Umweltbelange bswirken wiirde.

In Bezug auf die Entwicklung des Umweltzustandes bel Nichidurchfilhrung der Planung ist
folgendes darzustellen:

Bei Nichtdurchftihrung der Planung wére davon auszugehen gewesen, dass der bauliche
Bestand erhalten bleibt und somit stirkere Versiegelungen verbleiben und Besintrichtigun-
gen des Landschafishildes verbleiben.

Durch das Vorhaben finden zwar wisder Bodenversiegelungen statt. Es werden jedoch Fl&-
chen in Anspruch genommen, dis ohne Absicht das Vorhaben durchzuflihren, weiterhin mit
landwirtschafilichen Anlagen, Geb&uden und Fldchenversiegslungen versehen gewesen
wéren. Es wird ein anthropogen vorgepragter Raum genutzt. Dies entspricht dem Grundsatz
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Erhebliche Besintrachtigungen der Umwelt

sind nicht zu erwarien.

Mallentin, den 30. Mai 2011

-l
Siivia Wigger

Blrgermaeisterin der Gemeinde Mallentin

Im Auftrag
Planungsbliro Mahnsl
fur die Gemeinds Mallentin



