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Begrlindung zur Satzung iber den Bebauungsplan Nr; 4 der Gemelinde Warnow
fir das Gebist .Am Melerberg” In Warnow ,

Vorbemerkung

Diese Begrlindung zur Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 4 besteht aus
Teil 1 - Stadtebaulicher Teil und Tell 2 - Umweltbsricht.

Tell 1 dient insbesondere der Begriindung der Planungsziele und der
Begriindung des Planinhaltes. Im Teil 2 wird den Anforderungen des
Gesetzgebers zur Priiffung der Umweltbelange Rechnung getragen. Im
Umweltbericht werden die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die
Umwelt bewerlet und geprfift.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wamow hat den
Satzungsbeschluss Uber den Bebauungspian Nr. 4 fir das Gebiet ,Am
Meierberg" am 23.06.2010 gefasst. Zur verbesserten Regelung der
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers wurden
Abstimmungsverfahren mit der zustdndigen Naturschuizbehdrde, dem
StALU Schwerin geflihrt, Es soll elne naturnahe Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers durch Herstellung eines =zusatzlichen Telches Im
Naturschutzgebiet ,Santower See" reallsiert werden. Deshalb wurden
entsprechende Abstimmungen mit dem StALU Schwerin gefiihrt und
Ausnahmeanirdge gestellt. Auf ein ermeutes Betsiligungsverfahren weiterer
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurde verzichtet, weil
fir die Herstellung des Teiches durch das dafiir zusténdige StALU die
betroffenen Verbénde beteiligt wurden. Betroffenheit fiir die Offentlichkeit
wird nicht gesehen, weil der Teich weiterhin innerhalb einer Griinfidche
hergestellt wird, Verdnderte Auswirkungen auf das Wasserregime ergeben
sich nicht, weil nicht mehr Oberflichenwasser abgeleitet wird, als ohnehin
im Bebauungsgebist entsteht. Zur Regelung der Bereitstellung von
Loschwasser und zur naturveririglichen Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers wurden Abstimmungen mit dem StALU Schwerin
gefilhrt, um die Voraussetzungen fiir die Herstellung elnes Teiches mit
einem Uberlauf In die bisherige Teichanlage und die dffentliche Vorflut zu
schaffen. Der Teich kann nach Ausnhahmegenehmigung des StALU
Westmecklenburg vom 2. Februar 2011 hergestellf werden. Es wurde
nachgewiesen, dass der Telch naturverirdglich ist und auch die FFH-
Vertrdglichkeit im Rahmen der Herstellung des Teiches wurde
nachgewiesen. Darllber hinaus wurden hinrelchende Nachweise erbracht,
dass der Abrieb von Dachflachen (ZInk/Kupfer) so gering ist, dass eine
Beeintrachtigung der Schutzgiter und des FFH-Gebletes ausgeschlossen
werden kann. Zur Herstellung des Teiches wurde ein Baugrundgutachten
erstelll, um den Teich entsprechend der Standortanforderungen
herzustellen. Zusétzlich wird geregelt, dass der Teich fiir die
Loschwasserentnahme zugéngig zu machen ist. Aus dem Teich ist der
Léschwasserbedarf  abzudecken.  Unfer  Beriicksichtigung  dieser
vorgenommenen Anderungen wird die Planzelchnung verdndert. innerhalb
des NSG wird ein zusdizlicher Teich dargestsll, der das
Kleingewédssersystem erginzt, Da fiir diesen Bereich das StALU
Westmecklenburg zusténdig ist, wurde auf weitere Beteliigungsverfahren
verzichtet. Der Satzungséndemde Beschluss wurde durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Warnow am 23.02.2011 gefasst. Dle
Planzelchnung (Teil A) wurde Oberarbeltet, der Text (Tell B) wurde ergéinzt
und die Begriindung wurde ebenso durch die Nachrichtliche Ubernahme um
die neuesten Erkenninisse vervollsténdigt.
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Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemelnde Warnow
fir das Geblet ,Am Melerberg® in Warmow '

Teil 1 — Stédtebaulicher Tell

1.

1.1

Allgemeines
Bedeutung und Entwickiungskonzept der Gemelnde Warnow

Die Gemeinde Wamow liegt im Nordwesten des Landes Mecklenburg —
Vorpommem im Landkreis Nordwestmecklenburg. Die Gemeinde hat eine
Grolke von ca. 1,575 ha. Die Orte Wamow, Bdssow, Gantenbeck,
GroRenhof und Thorstorf gehdren zur Gemeinde. In den Ortsteilen der
Gemeinde leben etwa 619 Einwohner (Stand 31.12.2007).

Die Gemeinde Wamow wird durch die Stadt Grevesmiihlen, als zusténdige
Verwaltung fir das Amt Grevesmuihlen-Land, mit Siz in Grevesmiihlen

verwaltet, '

Die Gemeinde Wamow ist durch die Ndhe zur Stadt Grevesmiihlen ein
attraktiver Wohnstandort. Dabei ist der Gemelndehauptort Warmow als
Hauptstandort der Wohnfunktion und von Gewerbebetrieben auszubauen

In Wamow gibt es im Bereich des Technikstitzpunkies ein kleines
Gewerbegebiet. Die Gemeinde Wamow wird wirtschaftlich von der
Landwirtschaft gepragt. In der Gemeinde Ist eine ausgewogene Entwicklung
von dezentralen Gewerbebetrieben, landschaftlichen Betrleben sowie

Tourlsmus angestrebt.

Der Oristeil Thorstorf wird durch Wohnnutzungen und vorhandene
landwirtschaftliche Anlagen gepragt. In Bdssow, im urspriingiichen
Bauerndorf, sind zum Tell gut erhaltene Bauemh&user vorhanden, die auch
den Wohnzwecken dienen. In den Ortslagen Groflenhof und Gantenbeck
ergeben sich aus aufgrund der N&he zur Ositsee und der Schénheit des
Umlandes Standorte und Moglichkeiten fiir den sanften Tourismus. In der
Ortslage GroRenhof bestehen gute Ansétze und Voraussetzungen fiir die
Starkung der Erholungs- und Beherbergungsfunktion. Auch unter dem Motto
Jraub auf dem Bauemhof® sollen Moglichkeiten fiir den Tourismus
entwickelt werden. Der Relt- und Fahrradtourisrus, fiir den die Landschaft
ideale Voraussetzungen bietef, wird unterstitzt. In GroRenhof ist das
denkmalgeschiitzte Ensemble der Burg in Groftenhof hervorzuheben. Die
Gemsinde entwickelt derzelt den Bebauungsplan Nr. 3 in GroBenhof,
Bereich der ehemaligen Jugendherberge und stellt hier den Bebauungsplan
fiir Wochenendhausgebiete auf. Durch den Fléchennutzungsplan wird
entsprechend Vorsorge fir fremdenverkehrliche Entwicklung geschaffen.

Planungsstand; Satzung - 23.02.2011



Begriindung zur Satzung iber den Bsbauungsplan Nr. 4 der Gemelnde Warmow
fiir das Geblet ,Am Melerberg® in Wamow

12  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich flr die Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 4 der
Gemeinde Warnow liegt im Ortsteil Wamow und wird begrenzt:

im Norden durch Grundstiicke mit Wohnbebauung entlang der
Dorfstralte,

im Osten durch Fléchen fiir die Landwirtschatt,

im Sliden durch Flachen fiir die Landwirtschaft, die sich In FFH-
bzw. Naturschutzgebieten bsfinden,

im Westen durch einen Weg mit angrenzenden Fléchen flr die
Landwirtschattlich.

1.3 Kartengrundiage

Als Kartengrundlage fiir die Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 4 dient
eine amtliche Vermessung (Lage- und Héhenplan) im MafRstab 1 : 500 mit
der Bezugshdhe HN, erstellt durch Vermessungsbiiro Holst und Kréhmer in

Grsvesmiihlen.

14  Rechisgrundiagen

Der Aufstellung der Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 4 liegen folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23, September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3318).

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstilicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVQ)} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geéndert
durch  Artkel 3 des  Investitionserleichterungs-  und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1893 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Baulelpléne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV
1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58).

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommermn (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S.
102), zuletzt ge&ndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 23. Mai
2006 (GVOBI. M-V S. 194).

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommenm in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08. Juni 2004 (GVOBIL. M-V
S. 205), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 10.Juli 2006 (GVOBI. M-

V 2008, S. 539).

Die Gesetze und Verordnungen gelten Jewesils In lhrer lefztgliltigen Fassung.
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Begriindung zur Satzung @tber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Warnow
fiir das Geblet ,Am Melerberg® In Warnow

1.5

1.8

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Warmow besteht
aus:

= Teil A- Planzeichnung des Bebauungspianes im
MaRstab M 1 : 1.000 mit der Zelchenerklérung und

= TellB- Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
sowle der
o Verfahrensiibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, In der Zisle, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigeflugt. Der
vollsténdige Umweltbericht wird mit dem Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 4 Bestandteil der Begriindung.

Quellenverzeichnis

Der Ausarbeitung der Begriindung zur Satzung iber den Bebauungsplan
Nr. 4 der Gemeinde Warnow liegen folgende Unterlagen zugrunde.

= Landesraumentwicklungsprogramm  Mecklenburg - Vorpommern,
30. Mai 2005,
n  Regionales Raumordnungsprogramm Waestmecklenburg,

9. Dezember 1996,
s Flachennuizungsplan der Gemeinde Wamow:.

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde stellt den Bebauungspian Nr. 4 auf, um Grundstiicke flir eine
Wohnbebauung im Hauptort Wamow der Gemelnde Wamow vorzubereiten.
Méglichkeiten fir die Bebauung von Liicken bestehen im Ortstsil Wamow
nicht mehr. Der Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Warnow wird in
absehbarer Zeit nicht realisiet. Aufgrund der Nachfrage nach
Baugrundstiicken sowohi aus der sinheimischen Bevdlkerung als auch
tellweise von Zuzugswilligen, besteht der Bedarf, in Warmow Grundstlicke
vorzubereiten. Aufgrund des Wunsches nach besserer Wohnqualitdt und
auch des Wunsches nach Wohnraum besteht auch welterhin aus der
sinheimischen Bevdlksrung Bedarf, Grundstiicke vorzubereiten. Unabhéngig
davon besteht auch im Umfeld der Stadt Grevesmiihlen Bedarf, interessante
und naturraumlich reizvolle Grundstiicke fir sine Bebauung vorzubereiten.
Auch die Wirtschaftsfordergessllschaft des Landkreises ist im Rahmen ihrer
gesamthsitlichen Betrachtung der Enfwicklungen an einer Beteltstellung von
hochwertigen Grundstiicken interesslert. Deshealb bereitst die Gemeinde dle
Planung zislgerichtet vor.

Die Gemelnde hat sich fiir das stidtebauliche Konzept einer Hufenform
entschieden, well sie der Auffassung Ist, dass Beispiele vorhanden sind.
Darllber hinaus ist die Gemeinde Warnow der Auffassung, dass die
facherartige Ausbildung der Grundstlicke gut In die landschaftliche Skuation
passt. Da durch die ficherartige Ausbildung der Grundstiicksstrukturen
sowohl sine stadtebaulich als landschaftlich angepasste Bebauung erfolgt,
die auch einen verhalnlsméniig geringen Erschliefungsaufwand verursacht,
wihlt die Gemeinde Warnow diesss stédtebatliche Leltbild.
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Begriindung zur Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemelnde Warnow
fiir das Geblet ,Am Melerberg” in Warmow

Die Gemeinde Wamnow steilt den Bebauungsplan auf, um
planungsrechtliche Voraussetzungen fiir die Neubebauung zu schaffen. Die
Gemeinde hat die Flachen im Geltungsbereich Uberpriift. Es handelt sich
dabel um frther tellwelse berelts bebaute Fldchen. Zum Uberwiegenden Teil
geht die Bebauung (ber urspriinglich bereits baulich genuizte Fl&chen
hinaus. Der Ubergang zu den naturbslassenen Fl&chen wird durch eine
Umséumung harmonisch gestaltst, so dass dle In der Umgebung des
Plangeblstes vorhandene naturrdumliche und landschaftliche Ausstattung
berlicksichtigt wird. Das Gebiet um den Santower See wird sensibel
behandelt und betrachtet. Im Rahmen eines faunistischen Gutachtens wurde
das Gebiet hinsichtlich der Betroffenheit streng geschiitzier Arten
untersucht. Es wird dargestellt, dass unter Einhaltung der im Gutachten und
Im Bebauungsplan getroffenen Vorgaben und Festsetzungen vom geplanten
Vorhaben voraussichtlich keine negativen Auswirkungen auf streng
geschiitzte Arten oder européische Vorgelarten ausgshen. Das Landesamt
fir Umwelt, Naturschutz und Geologie wurde in die Abstimmungen
elnbezogen.

Die Gemelnde setzt sich mit dem angrenzenden Naturschutzgebiet und dem
angrenzenden FFH-Geblet planerisch auseinander. Die Auswirkungen der
beabsichtigten Bebauung werden in Bezug auf die nahe gelegenen
Schutzgebiste dargestellt. Schutzzweck und Erhaltungsziel des
naturschutzfachlichen Schutzgebietes werden durch die Einbeziehung in den
Bebauungsplan nicht berlihrt. Entsprechend der Abstimmung und
Empfehlung des LUNG werden zur landscheftlichen Einbindung des
Baugebietes und zur Verringerung von Stérungen Abzdunungen im Stden
des Plangebietes mit siner dichten Heckenpflanzung versehen.

DPas Entwicklungsziel besteht In der Vorbereitung einer Fldche fiir eln
Aligemelnes Wohngeblet nach § 4 Baunutzungsverordnung. GemaR den
Ziglen der verbindlichen Bauleltplanung, den Zielen der Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 4, die derzeit aufgestellt wird (Vorentwurf), werden im
Teilbersich Allgemeine Wohngebiete, Griinflichen als Fl&chen flir
MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Verkehrsflachen dargestsilt.

Im Berelch der Dorfstrale wird ein zusétzliches Grundstiick fiir eine
mdgliche Liickenbebauung als Dorfgebiet gesmiR § 5 BauNVO dargestelit.
Innerhalb dieser Flache st eine arrondierende Bebauung mdéglich. Diese
Darstellung erfolgt, weil in der Umgebung bersits die Fldchen als MD-
Gebiete dargestslit und enthalten sind.

Die verkehrliche Anbindung des vorgesehenen Allgemeinen Wohngebietes
soll dber den Weg zum Melerberg erfolgen. Eine zusatizliche Anbindung mit
einem Stichweg von Norden Ist nicht mehr vorgesshen. Vorgesehen ist sine
dem dorflichen Charakter angepasste Bebauung. Flr die Gemeinde Ist es
zwingend erforderlich, zusédtzlich Flachen fir eine Neubebauung
auszuweisen, Gerade in Wamow gibt es kaum Mé&glichkeiten fiir eine
ergdnzende Bebauung, dle auch zur Verfligung stehen. Warmow verfligt
Gber den rechtskréfigen Bebauungsplan Nr. 1 mit den nachfolgenden
Anderungen. Letztlich ist fiir die Gemeinde nicht zu erkennen, dass der
ErschiieBungstrager kurzfristgy an einer Umsetzung der Mafinahmen
interesslert ist. Deshalb geht die Gemesinde davon aus, dass sie ihrer Pflicht
zur Berelistellung von Wohnraum flir die einhelmische Bevélkerung
unbedingt nachkommen muss. Die Gemeindeveriretung der Gemeinde
Wamow hat deshalb beschlossen, diesen Anderungsbersich zuséizlich als
Wohngebiet mit aufzunehmen. Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemsinde Wamow Ist durch Beschluss der Gemeindsveriretung
zurickgestellt worden., Dile Zurlickstellung der ErschlieBung des
Bebauungsplanes Nr. 1 aus gemeindlicher Sicht Ist erfolgt, weil auch der
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Begriindung zur Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemelnde Wamow
flr das Gablat ,Am Melerberg” In Warnow

ErschlisBungstrager derzsit nicht beabsichtigt, eine Vorbersitung der
ErschlieBungsaniagen und die Bereitstellung der Grundsticke vorzusshen.
Die Gemeinde verfiigt innerhalb des Plangebletes des Bebauungsplanes Nr.
1 lber eiwa 6 zukiinftige Grundstlicke, die einer Bebauung zugefihrt
werden kdnnten, Da diese Grundstlicke erschlieBungsfern llegen, ist derzsit
sine Bebauung nicht mdglich. Da die Gemeinde grundsétzlich thre Zisle flir
die Bebauung Uberdacht hat, verwirft sie die Entwicklung innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 1 und stellt diesen derzeit zumindest zurlick. Dies
fand auch Eingang in die raumordnerische Bewertung.

Aufgrund der bassonderen Bedeutung der Wohnflachenentwickiung in der
Gemeinde Warnow und unter Berticksichtigung der Stellungnahmen des
Landkrelses Norcdwestmecklenburg zur Flachennutzungsplandnderung hat
die Gemeinde Abstimmungen mit den fiir Raumordnung und Landesplanung
zusténdigen Behérden und Stellen beziiglich der Wohnilachenausweisung
gefiihrt. In Ihrer Stellungnahme vom 09.09.2008 stellt das Amt fir
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg dar, dass unter
Berlicksichtigung der Zurlickstellung von Fldchen innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 1 die Entwickiung im Teilbereich 3 mit Zlelen der
Raumordnung und Landssplanung In Einklang gebracht werden kann. Die
Gemeinde berlicksichtigt die Erfordernisse des Amtes fiir Raumordnung und
Landesplanung dahingehend, dass in die vorbereitende Bauleitplanung der
Geltungsbereich des Bebauungsplanss Nr. 4 ,Am Melerberg” entsprechend
des gewdhlten stadtebaulichen Konzeptes lbernommen wird.

Das Amt flir Raumordnung und Landesplanung schrieb In seiner
raumordnerischen Bewertung am 09.09.2008:

Raumordnerische Bewertung

LDie Gemeinde Warnow befindet sich im Norden der Region
Westmecklenburg und wird vom Amt Grevesmiihlen Land verwaltet. Geméaf
RROP liegt das Gemeindegebiet im l&ndlichen Raum, In einem Raum mit
besonderer natlirlicher Eignung fiir die Landwirtschaft, im
Fremdenverkehrsentwickiungsraum Nr. 1 ,Nordwestmecklenburgische
Kiiste® und teilweise im Vorsorgeraum Naturschutz und Landschaftspflege.

Bis zum 31.12.2007 konnten in der Gemeinde Warnow 618 Einwohner
registriert werden.

Die Gemeinde Warnow besitzt einen rechiskraftigen Bebauungsplan Nr. 1
fir die Entwickiung eines Wohngebietes. Aus diversen Griinden erfolgte bis
heute keine Umsetzung der Planung, obwohl ein Bedarf an Wohnbaufldchen
in der Gemeinde vorhanden ist. Zur Deckung des Bedarfs, mdchie die
Gemeinde Wamow eine weitere Fliche in unmittelbarer Aniehnung an die
Ortslage auswsisen. Um dennoch eine bedarfsgerechte Entwicklung die auf
den Eigenbedarf ausgerichtet ist, nachweisen zu kénnen und somit dem Zlel
der Raumoerdnung und Landesplanung, wie es unter Pkt. 5.1.1 (3) RROP
formuliert ist, zu entsprechen, hat die Gemeinde Wamow elnerseits einen
Beschluss gefasst, gemeindeeigene Grundstiicke Innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 1 nicht zu entwickeln und andererseits gemischis
Baufléichen in der vorbereitenden Bauleltplanung zurlickzunehmen. Diese
Vorgehenswelse Ist aus raumordnerischer Sicht nachvollziehbar, muss
jedoch im welteren Planverfahren detalllierter unfersetzt werden
(Flachenbilanz, Kopie des Gemeindebeschlusses usw.).

Zum Bebauungsplan ,Am Melerberg® sind durch die Gemeinde Warnow
zwel Konzeptvarianten vorgelegt worden. Die Vorzugsvariante entspricht
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Begrlindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Warnow
fiir das Gebiet ,Am Melerberg” In Warnow

den Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung dahlngehend, dass
dle typischen Ortsstrukturen (vgl. Pkt. 5.2 (5) RROP), bel gleichzsitiger
Beachtung elner Flachen sparenden Erschlieung (vgl. Pkt. 5.1.1 (5) und (6)
RROP), aufgegriffen und weiterentwickelt werden. In die vorbersitende
Bauleitplanung Ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am
Meierberg” entsprechend des gewahlten stidtebauilchen Konzeptes zu

ttbemehmen.”

Das Amt flir Raumordnung und Landesplanung schreb in seiner
raumordnerischen Bewertung am 23.04.2009 zum Bebauungsplan u. a.:
.Das stddtebauliche Konzept des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am Msierberg”
entspricht den Grundsdizen der Raumordnung und Landesplanung
dahingshend, dass die typischen Ortsstrukturen (vgl. Pkt. 5.2 (5) RROP), bel
gleichzeltiger Beachtung elner Fldchen sparenden ErschlisBung (vgl. Pkt
5.1.1 (8) und (8) RROP), aufgegriffen und weiterentwickelt werden.”

Die Vorgehensweise der Gemeinde zur Ricknahme von Baufléchen im
Bebauungsplan Nr. 1 und zur Vorbereitung des Bebauungsplanes Nr. 4 der
Gemelnde Warnow wird aus raumordnerischer Sicht als nachvollzlehbar

bewertet.

Gesamikonzeptionell wird die naturrdumliche Lage des Gebietes bersits aus
der Bearbeitung der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes berlicksichtigt.
Durch die Anordnung der Baufiache wird berlicksichtigt, dass Insbesondere
fir die ndrdlich davon gelegene Bebauung Sichibeziehungen auf den
Sanfower See erhalten werden kdnnen. Damit werden die Absichten der
zukiinftigen baulichen Entwicklung unter Wiirdigung der landschattlichen
Gegebenhelten prézisiert. Die Zlelsetzungen des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 4 werden berticksichtigt.

Dariliber hinaus wird der Gesamtumfang (berbaubarer Flédchen Im Rahmen
dieser 4. Anderung des Flachennutzungsplanes durch Ricknahme in
anderen Ortstellen nicht erhéht. Ebensc werden mit dem Teilbersich TB4
Baufl&chen aufgenommen, dle tbsrwiegend bereits bebaut sind.

Auf dle Darstellung urspriinglich dargestellter Altlastenverdachtsflachen
kann  verzichtet werden. Nach  Auskunft des Landkreises
Nordwestmecklenburg im Rahmen der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
sind diese Darstellungen entbehrlich. Hinweise auf altlastverdéchtige
Fldchen oder Alilasten im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes
innerhalb der Anderungsbereiche der 4.Anderung liegen im
Altlastenkataster des Landkreises nicht vor.

Sudliche Flachen des Teilbereiches TB3 liegen innerhalb des
Naturschutzgebietes ,Santower Ses” sowle Innerhalb des FFH-Gebietes
Santower See. Die Grenzen der Schutzgeblete sind entsprechend dem
tats&chlichen Verlauf im Plan aufgenommen. Die FFH-Vertréglichkeit fir das
Vorhaben bzw. fir die Entwicklung von Wohnbaufidgchen innerhalb des
Teilbersiches 3 wurde nachgewissen.
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Begriindung zur Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Warnow
fir das Gebiet ,Am Melerbarg® in Warnow

3.

3.1

3.2

3.3

Einordnung In {ibergeordnete Planungen
Landesraumentwickiungsprogramm

Entsprechend den Darstellungen Im Landesraumentwickiungsprogramm

(LEP) Mecklenburg - Vorpommern sind fiir die Gemelnde Warnow folgende

Aussagen zu treffen:

= Das Gemeindegebilet liegt In einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

= Eine kleine Fldche Im Norden der Gemeinde befindet sich in elnem
Vorbehaltsgebiet Tourismus.

= Bereiche um den Tamewitzer Bach werden als Vorbehaltsgebist
Naturschutz und Landschaftspflege dargestellt.

= Die Gemeinde wird dem Mittelzentrum Grevesmiihlen zugeordnet.

Regionales Raumordnungsprogramm

Die Darstellungen der (bergeordneten Planungen fiir die Gemeinde

Wamow, die sich im Norden der Region Nordwestmecklenburg befindet,

werden im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) Westmecklenburg

konkretisiert:

= Die Gemeinde llegt in einem Raum mit besonderer natiiriicher Eignung
fiir die Landwirtschaft.

n  Das Gebiet der Gemeinde liegt In einem
Fremdenverkshrsentwicklungsraum.

= Fléchen zwischen dem Tamewitzer Bach und der Kreisstralie K18 lisgen
in einem Vorsorgeraum fir Naturschuiz und Landschattspflege.

Flachennuizungsplan

Die Gemeinde Warnow verfiigt {iber einen wirksamen Flachennutzungsplan.
Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die Fl&chen des Plangebietes als
Flachen fiir die Landwirtschait dargestelit.

Um Obereinstimmung zwischen den Planungszielen des_vorliegenden
Bebauungsplanes zu schaffen, hat die Gemeinde die 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes aufgestelit. Im Zuge der 4. Anderung werden
Allgemsine Wohngebletes gemalk § 4 BauNVO sowie Griinflichen als
Flachen fiir Mafinahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft dargestelit.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 sowie der 4. Anderung des
Fiachennutzungsplanes erfolgt somit im Parallelverfahren gemai § 8 Abs.3
BauGB. Die Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Warnow
wird somit nach Abschluss des Verfahrens als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet werden kénnen. Die Gemelnde
hat die 4. derung des Flichennutzungsplanes zur Genehmigung
beantragt. Die 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemsinds
Warnow wurde genehmigt. Somit kann der Bebauungsplan als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt angeseshen werden. Die Gemelnde hatte
gemal Anforderungen des Sachgebietes Bauordnung und Bauleitplanung
die Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehdrde aus lhrer Sicht
abschlieBend gekldrt. Durch das Genehmigungsverfahren zum
Flachennutzungsplan wurde entsprechend nach Priifung dieser Sachverhait

bestétigt.
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Begriindung zur Satzung iibar den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemelnde Warnow
fiir das Gebiet ,Am Melerberg” in Warnow

3.4

Schutzgeblete und Schutzobjekte

Slidliche Flachen des Plangebletes werden wvon Schutzgebisten,
Naturschutzgebiet (NSG} .Santowsr See¢" sowle FFH-Gebiet (DE 2133-301)
Santower See® beriihrt. Dle Flachen dieser Schutzgebiete sind als
Grilinflachen im Bebauungsplan festgesetzt.

Im s(dlichen Bereich des Plangebietes sind nach § 20 LLNatG M-V (nach
alter Rechtslagey § 20 NatSchAG M-V (nach aktueller Rechtslage)
gesstzlich geschiiizte Biotope vorhanden. Diese liegen innerhalb der
festgesetzten Griinflachen. Somit sind keine Beelniréchtigungen durch die

Planziele zu erwarten.

Nahere Ausflhrungen zur Bewertung der oben genannten Schutzgeblete
und Schutzobjekte sind Im Umweltbericht enthalten

Planerische Zlelseizungen und Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht fiir das Geblet eine ficherhaft
ausgeblldete Hufenstruktur vor. Dies dhnelt dem im Norden der Dorfstralle
gelegenen Bereich. Verkehrliche Anbindung soll Uber das vorhandene
Wegestiick zum Meierberg, das entsprechend den Anforderungen an die
verkehrliche Erschiieung auszubauen ist, gesichert werden. Die zuk(inftige
Strafle rmindet in elne platzartige Aufweitung, in deren Mitte GroRbdume die
Flaiche umrahmen. Damit soll der dorflypische Charakter gewshrleistet
werden. Die Gebaudestellung beriicksichtigt die schmalen Zufahrtsbersiche
von der platzartigen Aufweitung. Die Grundstiickssiruktur Ist so vorgesehen,
dass unmittelbar an dem Platz gelegene kleinere Gebaude, die
Nebenanlagen belnhalten, Garagen und/oder Stellplitze oder Carports,
vorgesehen sind. Im riickwéartigen Bereich sind die Haupigebidude

vorgesehsn.

Im Zusammenhang mit der Vorbereitung und Uberprifung des Gebietes
wurden die Zielsetzungen flir das stédtebauliche Konzept (iberarbsitet. Der
ErschlieBungsumfang wurds entgegen fritherer Vorstsliungen reduziert. Mit
der Entwicklung des Konzeptes wurde darauf Ricksicht genommen, dass
fur nérdlich an der Dorfstralle bebaute Grundstlicke Sichibeziehungen zum
Santower See erhalten werden kénnen. Uberbaute Flachen sind auf eine
kieinere Fidche reduziert worden. Die Notwendigksit der Ausweisung und
Vorbersitung von neuen Baugrundstiicken wurde in der Begriindung bereits

dargestellt.

Mit der Aufsiellung der Satzung Uber den Bsbauungsplan Nr. 4 werden

durch dle Gemeinde folgende planungsrechtliche Ziele verfolgt:

= Planungsrechtliche Regelung zur Entwicklung elnes Allgemelnen
Wohngebletes,

» " Regelung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege.

s Regelung efner harmonlschen Einpassung der Anlage in das
lLandschafisbild durch baugestalterische und griinordnerische

MaBlnahmen.

Auf Tellen des Flurstlicks 16/6 sind in einer Gréf3e von 2.000 m? Fléchen
enthalten, die berslts als Fléchen fiir Ausgleich und Ersatz mit dauerhafter
Grinlandnutzung im Bescheld vom 14.07.2003 durch dle unters
Naturschutzbehbrde in einer Gréfe von 2.000 m? festgesetzt wurden. Die
Baulasteintragung wird den Verfahrensunterlagen beigefligt.
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Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemelnde Warnow
fUr das Geblet ,Am Melerberg® In Warnow

5.1

5.2

5.3

Inhalt des Bebauungsplanes
Art der baullchen Nutzung

Allgemelnes Wohngeblet
(§ 4 BauNVvO)

In den Aligemeinen Wohngebieten sind dle nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und &
BauNVO nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und deshalb nicht zuldssig.

Entsprechend der gefroffenen Festsetzung sind innerhalb des Plangebistes
die Nutzungen gemal § 4 Abs. 3

s Nr.3 Anlagen fir Verwaltungen,

v Nr.4 Gartenbaubstrisbs,

= Nr.& Tankstellen
unzulassig.

Die Ausschliisse werden vorgenommen, weil es zum einen nicht Ziel der
Ansledlung ist und zum anderen auch nicht zu erwarten Ist, dass diese

Ansledlungen vargenommen werden.
MaB der baulichen Nutzung

Das Mal? der bauiichen Nutzung wird fir das Plangebist durch die

Festsetzung
v der Grundfléchenzahl
= der Angabe von maximaler Trauf- und Firsthdhe sowie Oberkante
der Gebéduds,
v der zuléssigen Dachneigungen
bestimmt.

Die unterschiedlichen Festsetzungen zur Ausnutzung werden getroffen, um
vanabel auf zukilinftige Anspriiche reagieren zu kénnen. Gebdude mit einer
geringeren Traufhdhe werden mit einer gréfReren FirsthGhe ausgestattet, so
dass diese Gebaude auch mit einem Stelldach umsetzbar sind. Sollte
beabsichtigt seln unter dem Gesichtspunkt der &Skologischen Bauweise
zweigeschossige Gebaude zu emichten, soll dies auch ermdglicht werden.
Fiir diesen Fall wird die Traufhhe mit einem Maf von 6 m vorgesshen. Die
Firsthéhe wird mit einem MaR von 8 m vorgesehen. Mit dleser Festsetzung
soll gesichert werden, dass auch zweigeschossige Gebdude mit einem
flachgenelgten Dach =zuldssig werden, das in Okologischer Bauweise
errichtet werden soll.

Bauwelse, liberbaubare Grundstiicksfldche

Flr die Fidchen Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden
Einzelh&duser festgeseizt.

Dise  (berbaubaren  Grundstiicksfléchen  werden Im  gesamien
Plangeltungsbereich durch dle Festsefzung von Baugrenzen bestimmt.

Uberschreitungen der Baugrenzen fiir untergeordnete Bauteile, wie Erker
oder betonte Eingangsbereiche, sind unzuldssig.

Planungsstand: Satzung - 23.02.2011
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Begriindung zur Satzung ber den Bebauungaplan Nr. 4 der Gemeinde Warmow
fir das Gebiset ,Am Mslarberg® In Warhow

5.4

Diese Festsetzungen werden getroffen, um Elnfluss auf dle zuk(nftige
Auswirkung aus dem Baugeblst zu treffen. Die Zuléssigkeit wvon
Einzelhdusermn regeit in Kombination mit der Festsetzung zur Zahl der
Wohnungen die zukiinftig zu erwartende Zahl der dort Wohnenden. Diese
wird begrenzt. Damit wird auch dem Standort entsprechend Rechnung
getragen und es besteht die Mbgllchkeit, die zukiinftigen Auswirkungen des
Standortes gut zu beurteilen. Da die Baugrenzen recht groR gefasst sind,
werden Ausnahmen zur Uberschreitung der Baugrenzen nicht gestattet.
Dariiber hinaus wird eine geringe Grundfiichenzahl festgesetzt, um
ausreichend Einfluss auf den Grad der Uberbauung zu nehmen.

Héhenlage

Die konstruktive Sockelhthe darf sine Hohecvon 0,60 m (iber dem
Bezugspunkt nicht berschrelten. Der Erdgeschossfulboden darf jedoch
auch nicht unter dem Bezugspunkt liegen. Das MaR der Sockelhhe bezisht
sich auf den vertikalen Abstand zwischen der
Erdgeschossfubodencberkante und dem Bezugspunkt. Die Sockelhdhe ist
der Schnittpunkt von Oberkante Erdgeschossfufboden (Rohbau) und
aufstrebendem Mauerwerk.

Als unterer Bezugspunkt bel Héhenangaben - Traufhéhe, Firsthdhe - wird
die mitllere Geldndehdhe des fiir die Uberbauung vorgesehenen
Grundstlicksteils festgesstzt. Die mittlere Geldndehdhe Ist unter
Berficksichtigung der im Plan festgeseizten Hohenquoten jeweils
grundstlicksbezogen zu smmittein. Unter Berlicksichtigung der nettirlichen
Gelandestrukfur werden Bezugshbhen festgesetzt. Da die Lage der
Gebaude innerhalb der einzelnen Grundstiicksflachen varlieren kann,
werden in der Tiefe der (berbaubaren Fldchen mehrers
Hbéhenbezugspunkie festgelegt. Durch Interpolation sind die konkreten
mittleren Geléndehdhen jewells filr den zur Uberbauung vorgesehenen
Grundsftiickstell zu ermitteln.

Die Geb&dudeh&hen werden durch Festsetzungen der maximalen Trauf- und
Firsthéhen fir Gebsude mit einer Dachneigung zwischen 25° und 48°
definlert. Die Traufthhe darf flir Gebsdude mit siner Dachneigung zwischen
25° und 48° maximal 4,00 m beiragen. Die Firsthhe darf fiir Gebdaude mit
elner Dachnelgung zwischen 25° und 48° maximal 9,50 m betragen

Fiir Gebaude mit einer Dachneigung bis 10° wird dis Kubatur durch die
Festsetzung von minimaler und maximaler Traufh&he sowie von maximaler
Oberkante der Gebdude bestimmt. Die Festsetzungen der Traufhthen und
der Oberkante fiir Gebdude lassen auch die Errichtung von Gebduden mit
flachgeneigten Déchern, z.B. Pultddchern, zu. Diese Festsetzungen lassen
auch eine zweigeschossige Bebauung zu. Gerade letztere Form an
Gebauden ist dazu gesignet, vorzugswelse regenerative Energien
einzusetzen. Dabel kann die Lage in der Topographie und [m Gel&nde
entsprechend genutzt werden. Unter Beriicksichtigung der tatsdchlichen
Geldndestruktur sind aus Sicht der Gemsinde Warnow zukinftig
Befreiungen von den Festsetzungen zur Héhenlage zuldssig, wenn dadurch
Grundzige der stddiebaulichen Planung nicht beriihrt werden. Dies ist
jedoch nur dann zuléssig, wenn die Einhaltung der Héhenfestsetzungen zu
einer unzumutbaren Harte fithren wiirde. Zielsefzung der Gemsinde ist eine
harmonische Integration der zukiinftigen Geb&ude und Grundstiicke in dle

landschaftiiche Umgebung.
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Begriindung zur Satzung fiber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemelnde Warnow
flir das Geblet ,Am Melerberg” in Warnow

5!5

5.6

57

5.8

Garagen, Stellplatze und Nebenaniagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen, offene und (berdachte Stellpldtze und Nebenaniagen sind
aufllerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen unzuldssig.

Innerhalb des Allgemelnen Wohngebietes sind die Baugrenzen ausreichend
groR bemessen, um innerhalb dieser {iberbaubaren Grundstiicksflachen die
fitlr die Grundstlicksnutzung erforderliche Garagen, offene und liberdachte
Stellpldtze sowie Nebenanlagen zu errichten.

Zahi der Wohnungen In WWohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Elnzelhausem wird mit
maximal 2 Wohnungen begrenzt.

Mit der festgesetzten Zahl der Wohneinheiten nimmt dle Gemelinde direkten
Einfluss auf die Zahl der kiinftigen Einwohner innerhalb des Plangebietes.

Groke der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Grundstiicke in einer
MindestgrofRe von 1.000 m? vorzusehen. Fir die nach laufender Nummer
gekennzeichneten Grundstiicke werden dle GrundstiicksgroRen wie folgt
festgesetzt:

- 1=1.250m?

2=1.350 m?

3=1.700 m?

- 4=1.500m?

5=1.600 m2

Die Grundstiicksgréfen dlirfen um 10 % (ber- oder unterschritten werden.
Mit der Festsetzung der MindestgrundsticksgréfRe beriicksichtigt die
Gemeinde die fiir den Ort Wamow typischen groRziigigen Grundstticke. Die
Gemeinde wiinscht ausdricklich Variabilitit bei dem Zuschniit der
Grundstiicke und der GréRen.

1

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ © Abs. 4 BauGB in Yerbindung mit § 86 LBauO M-V)

Die Gemeinde Wamow berilicksichtigt im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan Nr. 4 gleichzeitig dle Satzung dber die d&rtlichen
Bauvorschriften.  Festsetzungen werden zu den  wesentlichen
Gestaltungselementen der Gebaude und des Freiraumes getroffen.

Dies bezieht sich auf Dacher, AuRenwénde, Einfiedungen, Abfallbehélter,
Woerbeanlage sowie auf die Gestaltungselemente auf privaten

Grundstiicken.

Die Festsetzungsinhaite werden nicht zu stark eingeschrénkt, um variabel
auf zukinftige Anforderungen und Wiinsche von Bauherren an diesem
hochwertigen Standort reagleren zu kénnen. MaRgeblich Ist es, die
Auswirkungen durch die Kubatur der Geb&ude zu beurtellen. Hinsichtlich der
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Begriindung zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Wamow
fiir das Gebiet ,Am Melerberg” in Wamow

Gestaltung wird Zuriickhaltung geiibt, um =zukinftigen Interessenten
individuellen Freiraum zu bewahren.

Décher
Steilddcher sind nur mit roter, rotbrauner oder anthraziter Harteindeckung

oder mit Rohr (Reet) oder als Griindécher herzustellen. Glanzende oder
reflektierende Dachdeckungen sind nicht zuldssig. Solaranlagen sind
zuldssig. FEinfach engobierte Dachziegel sind zuldssig; edelengoblerte
Dachzlegel sind unzuldssig.

Ausnahmsweise sind bel Dacheindeckungen in Reet Dachneigungen bis
60 ° zulédssig. Im Falle der Dacheindeckung in Reet sind ausnahmswelse
Firsthhen von maximal bis 10,50 m zuléssig.

Flachgenelgte Déacher sind entweder als begriinte Dé&cher oder als
bitumindse Dachflichen oder aus verzinkten Stehfalzblechen (verwitiert)

herzustsllen.

AuBenwinde
Zur Gestaltung der AuRenwénde sind nicht zuléssig:
- hochglinzende Baustoffe (z.B. Edelstahl, emaillierte Elements,
elnschlieftlich Fliesen oder &hnliches)
- kleinteiligere  Baustoffe als dinnformatige Ziegel bei
Verblendmauerwerk.
Auflenwénde aus Blockbohlen (Blockbohlenhduser) sind unzuldssig.

Einfriedungen
Einfriedungen von Grundstiicken zur ErschlieBungssirae hin oder zu

tffentlichen Wegen hin sind zuldssig, wenn sie mit elner maximalen Héhe
von 1,20 m bezogen auf die Hohe der zugehdrigen ErschlieRungsfléche als
Holzlattenzaun oder als Natursteinmauer mit Bepflanzung hergestellt werden
bzw. mit einer maximalen Hohe von 1,50 m bezogen auf die H6he der
zugehbrigen Erschileungsfléche, wenn sle als Hecke hergestellt werden.

Abfallbehditer
Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehélter auf dem elgenen

Grundstlick unterzubringen. Miilltonnenstandplétze sind durch Anordnung,
Materialwahl und Farbgebung in die Gestaliung von Gebaduden,
Einfriedungen oder Bepflanzungen einzubeziehen.

Befestigung von Fléchen auf privaten Grundstiicken

Die Befestigung von privaten Stiellplétzen und deren Zuiahri sowle von
Zufahrten zu Garagen ist mit wasserdurchldssigen Materialien und/oder
Rasengittersteinen undfoder grof3fuglg verlegtem Sieinpflaster ohne
Fugenverguss zu gestalten. Ein wasserundurchldssiger Unterbau ist nicht

zuldssig.

Werbeanlagen

Woerbeanlagen sind nur an der Stitte der Lelstung zuldssig. Werbetréger
diirfen die Gliederung einer Fassade nicht (iberschneiden und Fenster bzw.
andere wichtige Details nicht verdecken.

In dem WA-Geblet sind Werbeanlagen nur an den Hauswénden sowie an
Zaunen in Form von Schildern zulésslg. Die GréfBe der Schilder darf

maximal 0,30 x 0,60 m betragen.
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Begr{indung zur Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemelnde Wamow
fir das Geblet ,Am Melerberg” In Warnow

BuBgeldverschrift nach § 84 LBauO M-V

Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen
verstoRt handelf rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauOQ M-V
und kann mit Bul*geld geahndet werden.

5.9 Flachennutzungen

Uber die beschriebenen baullchen Nutzungen hinaus, werden folgende
flachenhafte Nutzungen festgesetzt:

= Verkehrsflachs - als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung -
Verkehrsberuhigter Bereich,

s Grinflache als private Streuobstwiese und/oder private
Wiesenflache oder als Griinland, :

o Wasserflachen.

Auf den beschriebenen Flachen baulicher und anderer oben beschriebener
Nutzungen werden zuséfzlich folgende flichenhafte Festsetzungen
vorgenommen;
= Baugrenze,
= Strafenbegrenzungsiinie  auch  gegeniiber  Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung,
= Umgrenzung von Fldchen fiir das Anpflanzen von B2umen und
Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen,
=  Fléchen fiir MaBnahmen =zum Schutz, zur Pilege und =zur
Entwicklung von Natur und Lanidschaft,
= Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts, § 20-Biotope, GS-Gewdsserschutzstreifen, N-
Naturschutzgebiet,
= Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen,
= Umgrenzung.des Geltungsbereiches.

Dariiber hinaus werden fn der Planzeichnung auch Einzeistandorte
dargestellt, z.B. fiir die Erhaltung oder fiir das Anpflanzen von Baumen.

5.10 Fléchenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 umfasst eine Flache von

etwa 30.525 m?,
Innerhalb des Plangebietes ergeben sich folgende Flachenverteilungen.

Art der Nutzung FldchengréBe
Allgemeines Wohngebiet, Bauflache 7.530 m?
Verkehrsflachen 1.460 m®
Wasserflachen 1.8756 m?
Grinflache 19.660 m?
(Anpflanzungen auf Griinfliche 605 m?)

Gelfungsbereich 30.525 m?
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Fiir das Baugeblet:

Baugebiste Bauflache |Festsetzungen innerhalb des
Baugebietes
Baugrenze Flache zum Erhalt
von Gehdizen
Allgemeine 7.530 m? 4.820 m? 150 m*
YWohngeblete

Verkehrilche ErschlieBung

Die verkehriiche Erschlleffung des Plangebietes wird dber vorhandene
Wegetrassen gesichert. Ein Teil der Straften.und Wege, die bereits
vorhanden sind, geniigt den Anforderungen an die verkehrliche
ErschiieBung. Dles beschrankt sich auf den Bereich der Dorfstrale. Der
Weg zum Meierberg Ist in dem festgesetzien Bereich auszubauen und den
zukinftigen Bed(rfnissen an die geordnete verkehrliche Erschiiefung
anzubinden. Von der Dorfstrale fiithrt der Weg zum Meierberg von Norden
in siidliche Richtung und am Woesten des Baugebietes entlang. Zur
Fortfilhrung des Weges, der welterhin naturbelassen bleiben soll, werden
keine weiteren Festsetzungen getroffen. Zur Sicherung der gecrdneten Ein-
und Ausfahrt in das Plangebiet werden Verkehrsflichen fGr den Ausbau
einer Wendeanlage fesigesetzt. Von dieser werden die kiinftigen
Grundstlicke verkehrlich direkt angebunden. Der Platz soll jedoch nicht
technisch sondem eher gestaiterisch hochwertig und als dorfgestalterische
Aufwertung mit Baumen Iim zentralen Bereich entwickelt werden. Die
Verkehrsflachen zur Erreichbarkeit der Wohngrundstiicke werden ails
Sffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Der Ausbau des Erschlieungsweges wird als Verkehrsberuhigter Bereich
empfohlen. Flr die Begegnungsfélle LKW/ PKW ist bei verminderter
Geschwindigkeit eine verfligbare Fahrbahnbrelte von 4,75 m anzusetzen, flr
PKW/ PKW eine Breite von 4,00 m. Innerhalb der festgesetzten 6,00 m
breiten Verkehrsflache wird empfohlen, die befahrbare bzw. Uberfahrbare
Flache mit einer Brelte von 4,75 m fiir Fahrbahn und Gehweg auszubauen.
empfohlen. An diesen Uberfahrbaren Bereich schliefien sich seitlich
beldseltig Sicherheitsstreifen von 0,75 m bzw. 0,50 m an.

Ver- und Entsorgung

Samtliche Fragen der Ver- und Entsorgung sind zwischen der Gemeinde
und dem Erschlieungstréger/ Bauherrn vereinbart, da die Gemeinde nicht
selbst die ErschlieRung (bernehmen wird. Flr die Eniwicklung des Gebietes
dirfen keine Kosten auf die Gemeinde sowle die Ver-und
Entsorgungsunternehmen, z.B. den Zweckverband Grevesmihlen (ZVG),
entfallen. Der ErschlieBungstriger/ Bauherr hat s&mtliche Kosten fir die
Vorbereltung und ErschlieBung des Gebistes zu {ibemehmen. Die
Sicherung der Kostenregelung erfolgt durch einen Stédtebaulichen Vertrag
zwischen der Gemelnde und den ErschlieBungstriger/ Bauherm. Flr die
Erschlieffung des Gebletes ist der Abschluss eines ErschlieRungsvertrages
zwischen den Ver- und Entsorgungsunternehmen, z.B. ZVG, und dem
ErschileBungstriger/ Bauherm erforderlich, in dem u.a. die technischen
Ausfiihrungen und die Ubsmahme sdmtlicher Kosten der Erschlleung
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geregelt werden. Die Bekanntmachung der Satzung erfolgt erst sobald
samtliche Vertrige zur Absicherung der Ver- und Entsorgung vorliegen.
Gemal Stellungnahmeverfahren sind die Belange der Versorgung des
Plangebletes mit Trinkwasser und zur Entsorgung des Schmutzwassers
ber die Anlagen des ZVG in der Gesamtheit mit dem ZVG abzustimmen
und in einem Erschliefungsvertrag zu regein. In dieser Vereinbarung sind
die Leistungen der ErschlieBung, die durch den Erschlieungstréiger zu
erbringen sind und die Ubsrmahme sa&milicher Kosten der Erschlieung des
Bebauungsplanes durch den Erschilelungstréger zu regeln. Der ZVG hat
mitgeteilt, dass aus der Umsetzung des Planes keine Kosten entstehen
dirfen. Der ZVG hat darauf hingewlesen, dass dle erforderlichen Details zur
zeitlichen Abfolge des Vorhabens bereits im Vorfeld der Planung zwischen
dem ErschlieRungstrdger und dem ZVG abzustimmen sind. Erforderliche
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte miissen zugunsten der Ver- und Entsorger
festgelegt und durch Baulasteintragung/Grunddienstbarkeit gesichert
werden, sofern erforderlich. Sicher zu stellen Ist ebenfalls, dass alle
Leitungen, die sich nicht im &ffentlichen Bauraum befinden, unbedingt in
geeigneter Form zu sichem sind.

Als allgemeine Ausfiihrung wird hier die Forderung des ZVG zu
Baumpflanzungen dargelegt. Die Festlegungen des DVGW-Arbeltsblattes
GW 125 (Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen)
sowie dle Planungsrsgeln fiir Wasserieitungen und Wasserrohrmetze W 403
sind unbedingt zu beriicksichtigen und anzuwenden. Danach ist u. a. gemaR
Pkt. 3.1 des DVGW-Arbeitsbiaties — Planung — dem Betrelber von Ver- und
Entsorgungsleitungen ein Lageplan M 1:500 vorzulegen, In dem die
geplanten Baumstandorte singetragen sind. Leltungstrassen sind
grundsaizlich von Baumpflanzungen frefzuhalten. Der Pflanzplan ist dem
Zweckverband -zur Bestétigung vorzulegen. Dort wo Baumpflanzungen in
unmittelbarer Néhe der Leitungen vorgesehen sind, miissen gseignete
Schutzmallnahmen vorgenommen werden. Diese missen ebenfalls
abgestimmt werden. Dazu gehéren auch Angaben zur Art der Gehdlze.
Auch Sicht des ZVG wurde darauf hingewlesen, dass das Bepflanzen der
Trassen fir den kiinfligen Betrieb und die Unterhaitung der Leitungen,
Reparaturen und Beseitigung von Havarien, bel denen in die bestehende
Pflanzung eingegriffen werden muss, besondere Regeln erfordern, die
vereinbart werden mlssen. Fir eine Bepflanzung in unmitielbarer Néhe der
Leifungen wird der Hinwsis gegeben, dass alle im Zusammenhang mit
Reparaturen, Umverlegungen, Wartungsarbeiten usw. erforderiichen
Mehraufwendungen, die dem Zweckverband oder dem von Thm beauftragten
Unternehmen entstehen, nicht durch diesen getragen werden. Diese
Leistungen werden durch den ZVG an den Unterhaltungspflichtigen weiter
berechnet. Ebenfalls wird der ZVG nicht fiir Schéden aufkommen, dis in
Folge von Havarien an seinen Leitungen an den B&umen enistehen und,
falls erforderlich, keine Ersatzpflan2ung vornehmen.

Der ZVG hat mitgeteilt, dass sich Im Plangebiet keine Anlagen des ZVG
befinden. Es befinden sich Leitungen im Bereich der Dorfstrae. Ein
geelgnetes Planungsbiiro st mit der Planung der Ver- und
Entsorgungsanlagen =zu beaufiragen. Diese ist dem Zweckverband
rechtzeitly vorzulegen. Die Zielsetzungen werden Bestandteil der
ErschlieBungsplanung. Die erforderiichen Dstails zur zeitlichen und
flnanziellen Koordinierung des Vorhabens sind =zwischen dem
ErschlieRungstrager und dem ZVG abzustimmen.
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7.1

7.2

Wasserversorgung

Alle Grundstlicke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss- und
Benuizungszwang an die Oo&ffentlichen Anlagen gemdR der giiltigen
Satzungen des Zweckverbandes Grevesmilhlen (ZVG) und sind
entsprechend beltragspflichtig.

Der ZVG hat in seiner Stellungnahme zur 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes und zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 4
der Gemeinde Warmow mitgeteiit, dass die Versorgung des Gebletes mit
Trinkwasser (ber die Anlagen des ZVG, dle sich im Bereich der Dorfstralie
befinden, grundsétziich gewihrleistet werden kann.

Von den Versorgungsleitungen in der Dorfstrafle miissen dle erforderlichen
Leitungen fiir Trinkwasser sowie die Trinkwasserhausanschiiisse verlegt
werden. Zur Versorgung des neu zu erschlieRenden Gebietes muss das
Leitungsnetz so erweitert werden, dass die erforderlichen Bedarfsmengen
bereit gestellit werden kénnen. Diese sind dem Zweckverband rechtszeitlg zu
benennen. Von der Trinkwasserleitung, die sich in der Dorfstralle befindet,
sind die neuen Leitungssysteme in die Erschliefungsstrafte und auch fir die
Versorgung des Flursticks 15 zu verlegen. Unter Zugrundelegung der
vorgesehenen Bsbauung wird In die Erschliefungsstralle elne
Trinkwasserleitung in dem Dimension DN 50 verlegt, von der die
Hausanschlisse abzwelgen. Am Ende der Hauptleitung Ist ein
Gartenhydrant vorzusehen, damit die Leltung im Bedarfsfall gespiilt werden

kann.

Die sich aus den Arbeiten zur Entwicklung des Plangebietes eventusll
ergebenen notwendigen Umverlegungen von Leitungen bzw. Anlagen des
Zweckverbandes sowie die durch Bodenabtrag erforderlichen
Tieferlegungen und dergleichen sind durch den
Erschlieungsirager/Bauhermn zu finanzieren. Rechtzeitige Abstimmungen
mit dem Zweckverband sind erforderlich.

Grundsatzlich * sind Bepflanzungen der Leitungstrassen des ZVG zu
vermeiden. Sollten dennoch Bepflanzungen erforderiich werden, sind diese
nach den Regslungen des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 auszufiihren.

Abwasserbeseitigung

Alle Grundstiicke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss- und
Benutzungszwang an die Offentlichen Aniagen gemaft der gliitigen
Satzungen des Zweckverbandes Grevesmihlen (ZVG) und sind
entsprechend beitragspflichtlg.

Der ZVG hat in selner Stellungnahme =zur 4. Anderung des
Fldchennutzungsplanes und zum Voreniwurf des Bebauungspianes Nr. 4
der Gemeinde Warmnow mitgeteilt, dass die Entsorgung des Schmutzwassers
des Gebletes {iber die Anlagen des ZVG, die sich im Bereich der Dorfstralie
bsfinden, grundsétzlich gewéhrleistet werden kann.

Von den Entsorgungsleitungen in der Dorfstrae miissen die erforderlichen
Leitungen fiir Schmutzwasser sowle dle Grundstiicksanschilisse fiir
Schmutzwasser verlegt werden.

Die Behandlung der anfallenden Abwésser im Plangeblet regeit sich in Art
und Menge nach Anlage 1 der Entwésserungssatzung des ZVG

Planungsstand: Satzung ~ 23.02.2011
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7.3

T.4

(Grenzwerttabelle) bzw. nach einer Sonderversinbarung zwischen Investor
und ZVG. Alle in den rechtlichen Vorschriften festgelegten Grenzwerte zur
Beschaffenheit und zu den Inhaltsstoffen des Abwassers vor der Einleitung
in die &ffentlichen Eniwasserungsaniagen des ZVG sind elnzuhalten. Zur
Entsorgung des Schutzwassers in dem Bebauungsplangebiet miissen neus
Schmutzwasserleltungen sowle Grundstiicksanschllisse verlegt werden. Die
Einleitung des Schmutzwassers muss In den Freigeféiiekanal, der sich in der
Dorfstralte befindet, erfolgen. Aufgrund der vorgesehenen Bebauung kann
davon ausgegangen werden, dass die Kapazitdten der vorhandenen
Leitungen und Anlagen ausreichend sind, um auch das Schmuizwasssr aus
dem geplanten Wohngebiet problemlos ableiten zu kénnen. Eventuell ist zur
Entsorgung des Schmutzwassers innerhatb des Bebauungsplangebietes eln
Abwasserpumpwerk erforderiich. Alternativen flir die Ableitung des
anfallenden Schmuizwassers wurden U(berpriift. Ein ausschlieBlicher
Freigefallekanal vom Gebiet in die Dorfstralle ist nicht geelgnet. Im Rahmen
der Vanantenuntersuchung wurde der Errichtung eines Freigefallekanals im
offentlichen Berelch, in den die einzelnen Baugrundstlicke das
Schmutzwasser elnzuleiten haben, Vorrang eingerdumt. Fir das Flurstiick
15 Ist berelts der Grundstiicksanschluss fir Schmutzwasser vorgelegt
worden, (ber den das Schmutzwasser zu entsorgen ist.

Dle sich aus den Arbelten zur Entwicklung des Plangebietes eventuell
ergebanen notwendigen Umverlegungen von Leitungen bzw. Anlagen des
Zweckverbandes sowle die durch Bodenabtrag erforderlichen
Tieferlegungen und dergleichen sind durch den
Erschlieungstrager/Bauherrn zu finanzieren. Rechtzsitige Abstimmungen
mit dem Zweckverband sind erforderlich.

Grundsatzlich sind Bepflanzungen der Leitungstrassen des ZVG zu
vermeiden. Scliten dennoch Bepflanzungen erforderlich werden, sind diese
nach den Regelungen des DVGW-Arbeltsblattes GW 125 auszufihren.

Versorgung mit elekirischer Energie

Die Versorgung mit elekirischer Energie filr das Plangebiet Ist durch die
Anbindung an das (ibergeordnete Netz der E.ON edls AG sichergestelit.
Durch die E.ON edis AG wurde mitgetellt, dass Leitungen im Bersich
vorhanden sind. Es handelt sich dabei um Leitungen innerhalb der
Dorfstrale, die jedoch nicht bis In das Plangebist hineinreichen. Die
Hinweise und Richtlinlen zum Arbeiten in der Ndhe von Versorgungsaniagen
der E.ON edis AG sind zu beachten. An die aulerhalb des Plangebietes
vorhandenen Leltungen ist anzubinden.

Im Zuge der ErschlieBungspianung ist das Versorgungsuntemehmen zu
betelligen, um Detail zur Versorgung des Gebletes abzustimmen und

vertraglich zu regein.

Fernmeldeversorgung

Dle Gemelnde Warriow [|st an das Telefonnetz der Telekom AG
angeschlossen. Durch die Telekom wurde miigetellt, dass sich Im Bereich
Telekommunikatlonsleitungen (TK-Linlen) der Deutschen Telekom AG
befinden. Die Leitungen sind zu beriicksichtigen.
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7.5

Der Femmeldeversorger Ist rechtzeitlg vor Beginn der Erschlleungsarbeiten
und vor der Errichtung baulicher Anlagen zu unterrichten, um den
rechtzeltigen Ausbau bzw. Erwelterung des Telekommunlkationsnetzes Im
Plangebist, die Koordinlerung mit dem StralRenbau und den Baumafnahmen
anderer Leltungsiriger zu ermaglichen. Der Beginn und der Ablauf der
ErschlieBungsmafinahmen sind der zustindigen Niederlassung der
Deutsche Telekom AG so frilh wie méglich, mindestens sechs Monate vor
Baubeginn, schriftlich anzuzelgen. Bel der Einplanung neu zu pflanzender
Bdume im Bereich der &ffentlichen Fldchen sind die einschléglgen Normen
und Richtlinien (z.B. DIN 1988, DIN 18920, Kommunale
Koordinierungsrichtiinie und Richtlinlen zum Schutz von B&umen, usw.) zu
berticksichtigen, um Konflikte bei Bau und Erhaltung und Erwsiterung der
TK-Linien zu verhindern.

Feuerschutzsinrichtungen

Der Feuerschutz wird durch die Freiwilige Feuerwehr gewdhrleistet. Die
Loschwasserversorgung ist durch die Gemeinde sicherzustellen.

Der Zweckverband Grevesmilhlen (ZVG) hat In selner Stellungnahme
mitgeteilt, dass L8schwasser aus dem Trinkwassemetz nur im Rahmen der
technischen = Mdglichkeiten  bereitgestellt  werden  kann.  Der
Léschwasserbedarf betrdgt fiir das Plangebiet mindestens 800 /min, somit
48 m*Stunde. Die vorzuhaltende Lo6schwassermenge muss Uber einen
ununterbrochenen Zeitraum von mindestens 2 Stunden durch die Feuerwehr
gefordert werden kdénnen und Jederzeit verfiigbar sein. Derzeitig kann
Loschwasser (ber das 6ffentliche Trinkwassemetz, {iber zwsl Hydranten
(elnmal Dorfstrale 5, einmal DorfstraRe 13) bereit gestellt werden. Der
Hydrant vor dem Haus in der Dorfstral®e 5 ist in die Sonderversinbarung
{iber die Bereitstellung von Trinkwasser zu Loschwasserzwecken aus dem
Offentlichen Trinkwasserversorgungssystem, die zwischen der Gemeinde
Wamow und dem Zweckverband geschlossen wurde, aufgenommen
worden. Uber die genannten Hydranten kdnnen nur 25 m?®/Stunde
Léschwasser abgegeben werden, so dass der Grundschuiz von 48
m¥%Stunde (iber einen Zeitraum von 2 Stunden Uber das &ffentliche
Trinkwassemetz nicht gesichert werden kann. Nach Angaben der
Stellungnahme kénnen somit nur maximal 25 m3/Stunde L&schwasser bereit
gestellt werden. Der (brige Bedarf an Loschwasser ist aus natiirichen
Wasserfassungen abzusichem. Die Entnahme von Loschwasser darf nicht
zu einer Besinitréchtigung von geschiizien Biotopen filihren. Dle
Bersltstellung von L&schwasser wird in ausreichendem Umfang gesichert.
Das Plangebist wird in die bestehende Sondervereinbarung zwischen dem
ZVG und der Gemeinde Wamow aufgenommen, um die
Loschwasserfassung in dem bereits mdglichen Mafl abzusichern. Zusétzlich
wird die Loschwasserentnahme aus dem gemaf Naturschutzgenehmigung
vom 2. Februar 2011 herzustellenden Teich gesichert. Die Entnahme dess
Teiches wird so geregelt, dass es nicht zu naturschutzfachlichen
Besintréchtigungen kommt. Es wird sichergestell, dass durch die
Herstellung eines neuen Telches keine Elngriffe in nach § 20 Abs. 1 LNatG
M-V geschilizte Biotope erfolgen, Eine Zisterne Ist nicht mehr erforderlich,
welil das Loschwasser aus dem herzustellenden Teich bereitgestellt wird. Die
Entnahmestelle wird entsprechend fiir die Feuerwehr zugéngig gemacht, so
dass der Fshibedarf an L&schwasser In ausreichendem Umfang
slchergestellt werden kann. Dadurch ist der entsprechende Umfang an
Loschwasser zu sichemn. Das wird In einem Verirag geregeit.
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7.6  Abwesserentsorgung - Cberflaichenwasser

Die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers ist flir das Plangebiet
dezentral vorgesehen. Durch den Zweckverband Grevesmiihlen (ZVG) sind
Im Bereich des Plangebietes keine Anlagen zur Regenwasserableitung
vorhanden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand Ist davon auszugehen, dass
Versickerungsmdéglichkelten auf den Grundsilicken nicht bestehen. Deshalb
wird vorzugsweise eine Moglichkelt fiir die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers (ber den dstlich des Plangsbietes bzw. am Rand des
Plangebietes gelegenen Vorfluter, das Gewésser Nr. War 10, vorbersitet,
Die abschilefende Regelung erfolgt vor Satzungsteschiuss durch Vertrag
mit dem Vorhabeniriger. Die Berechnung dss Systems der
Regenwasserrtickhaltung sowie die Abstimmung der Vorflut mit dem
Wasser- und Bodenverband werden dem ZVG vorgslegt, Die Anlagen zur
Niederschlagswasserbeseltigung werden so ausgelegt, dass sle den
Anforderungen der &ffentlichen und der privaten Anlagen des Plangebietes
entsprechen. Die Anlagen zur Regenwasserentwésserung sind nach den
gilitigen Regein der Technik herzustelien.

Bei einer Versickerung des Regenwassers auf den privaten Grundstiicken,
ist darauf zu achten, dass die Belange des Nachbarschaftsschutzes nicht
beeintréchtigt werden. Von einer Besinfréchtigung ist besonders dann
auszugehen, wenn Niederschlagswasser oher- oder unterirdisch auf ein
Nachbargrundstiick abflieften kann. Die Gemeinde belésst den Satz zur
Versickerung Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.
Durch den Landkreis, Fachdienst Bauordnung und Bauleitplanung wurde der
Gemeinde empfohlen, den Satz zu sfrelchen. Die Versickerung bleibt
bestehen, um den Eigentiimemn entsprechende Mdoglichkeiten nicht
vorzuenthalten, durch geeignete technische Einrichtungen, Regenwasser
auf dem Grundstiick zurlickzuhalten. Rechtliche Absicherungen wéren dann
entsprechend durch private Nutzer vorzunehmen.

Durch den ZVG wird mitgeteilt, dass durch den Erschliefer ein
entsprechender Nachwels (ber die Versickerungsmdoglichkeiten aller Im
Bebauungsplan gelegenen Grundstlicke zu erbringen ist. Da im
Woesentlichen davon auszugehen ist, dass auch unter Beachtung des
Nachbarschaftsschutzes keine schadlose Versickerung auf den Jewelligen
Grundstlicken mdglich ist, ist eine zentrale Niederschlagswasserableitung
fiir die Grundstiicke Im Bebauungsplangebiet erforderlich.

Durch den Wasser- und Bodenverband ,Wallensteingraben/Kiiste* wurden
Hinweise unterbreitet, dass sich die Anlagen des Verbandes im &stlichen
Bereich des Plangebistes mit dem Gewasser Nr. War 10 befinden. Es Ist
sicher zu stellen, dass im Rahmen der kiinftigen Nutzung des Gebietes die
blsherige maschinelle Gewdsserunterhaltung nicht erschwert oder verhindert
wird. Die Gewdsserunterhaltung beinhailtet die Bdschungsmahd, die
Sohlkrautung sowle bei Bedarf die Raumung der Gewé&ssersohle. Der
erforderliche Unterhaltungsstreifen betrdagt 7 m.

Der Bau und die Benutzung eliner Eigenwassergewlnnungsanlage (z.B. zur
Regenwassernutzung) ist auf der Grundlage des § Abs. 2 der AVB Wasssr
gesondert beim ZVG zu beanfragen und bedarf der Genehmigung. Eine
Bepflanzung der Trassen des Zweckverbandes Ist unzuldsslg. Ausnahmen
bedirfen der Zustimmung des Zweckverbandes unter Anwendung des
DVGW-Arbeitsblattes GW 125.

Die Ableitung des Nlederschlagswassers erfolgt aufterhalb der nach § 26a
LNatG M-V (nach alter Rechtslage)/ § 18 NatSchAG M-V (nach aktueller
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1.7

Rechtslage) geschiitzten Gehdlzbestéinde. Gem#&R Stellungnahmeverfahren
sind dle Planunterlagen vor Baubeginn der unteren Naturschutzbehérde In
zwelfacher Ausfihrung sowie bei Lage Im Naturschutzgeblet dem StAUN zu
Ubergeben.

Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers wird gesichert.

Fir die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers wird dle &stlich des
Plangebletes und teilwelse im Plangebiet vorhandene Vorflut genutzt. Es
waren zundchst zwel Varianten fiir die Ableifung des anfallenden
Oberflachenwassers vorgesehen. Eine Variants, diejenige mit der direkten
Ableltung nach Vorrelnigung (ber die sidlich vorhandenen Kleingewésser in
den Graben, wurde welter untersucht. Die andere Variante, Schaffung efner
neuen Vorflutleitung ohne Inanspruchnahme der Teiche wurde verworfen.
Fiir die untersuchte Variante wurde ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung
beim StALU Wesimecklenburg gestelit. Dieser Antrag wurde vor
Bekanntmachung der Satzung genehmigt. Deshalb wird die Ldsung
nachrichtlich in dem Bebauungsplan berlicksichtigt und festgesetzt. Es wird
ein naturnaher Teich vorgesehen, In dem elne Vorreinigung erfolgt. Es
erfolgt elne Uberleitung in die anderen Teiche und somit die Ableitung des
anfallenden Oberflaichenwassers ohne umfangreiche weitere technische
Vorkehrungen. Damit wird eine natumahe Losungsméglichkelt entsprechend
vorbereitet und realisiert. Die Naturschutzgenehmigung zur Herstellung des
Teiches, der auch fiir Loschwasserzwecke genutzt werden kann, wurde
durch das zustdndige StALU Westmeckienburg am 2. Februar 2011
genehmigt. Eine nachrichtliche Ubemahme erfolgt durch den
Satzungsdndernden Beschluss vom 23.02.2011.

Gewasserschutz _ |
Bei oberirdischen Gewé&ssern Ist zwischen geplanten baulichen Anlagen und
der Bdschungskante grundsétzlich eln Abstand elnzuhalten. {Dieser Abstand
war im urspriinglichen LWaG unter § 81 Abs. 1 und 2 geregelt). Dieser
Abstand sollte auch bei Bepflanzungen mit Gehélzen eingehalten werden,
um Pflege- und Unterhaliungsarbeiten nicht zu beeiniréchtigen. Die
Errichtung, wesentliche Verinderung oder Beseitigung von baullchen
Anlagen an, unter und {iber oberirdischen Gewéassermn und im Uferbereich

bediirfen gemaR § 82 Abs. 1 LWaG einer Genehmigung durch die unters

Wasserbehdrde.

Mit der Umsetzung der Planung ist zu sichermn, dass vorhandene
Drainleitungen und unterirdische Gew&sser sowie Leitungen anderer
Versorgungstrdger, die das Pilangeblet tangieren konnten, in ihrer
Funktlonsfahigkeit erhalten bzw. so wisederhergestellt werden, dass
Beeintrchtigungen des Wohls der Allgemeinheit in Jedem Fall
ausgeschlossen werden. Der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen ist
gemél § 20 Abs. 1 LWaG bel der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.
Erdaufschilisse, die bie ins Grundwasser reicifen, sind gemaR § 33 Abs. 1
LWaG bhel der unteren Wasserbehdrde anzeigepflichtig. Sollte bei der
geplanten Behauung eine offene oder geschlossene Wasserhaltung
erforderlich werden, Ist diese der unteren Wasserbehdrde anzuzelgen

{Grundwasserabsenkung).

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung der Grundstlicke erfolgt im Rahmen der jeweils
glltigen Abfallsatzung durch den Landkreis Nordwestmecklenburg bzw. den
von dlesem beauftragten Drittunternehmen. Die Mulibehditer sind am
Entsorgungstag entsprechend zur Abholung an der &ffentlichen Stralle
bereit zu stellen. Der Abfallwirtschaftsbeirieb des Landkreiges
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Nordwestmecklenburg teilte im Planverfahren mit, dass sichergestellt sein
muss, dass drelachsige Abfailsammelfahrzeuge ungehindert In den Weg
hinein- und herausfahren kénnen. Da der Abfaliwirtschaftsbetrieb Vorgaben
fir die Grininsel getroffen hat, ist dlese in Vorbereltung der
ErschlieRungsanlagen abzustimmen. Fiir Baume gilt, dass diese in Zukunft
nicht in das Lichtraumprofil der Wendseschleife hineinragen diirfen und
zurlick geschnitten werden missen. Woeiterhin st zu beachten, dass
Bepflanzungen und/oder Bebauungen, z. B. Stralenbsleuchtung nicht das
Lichtraumprofil und die StraRenverfiigharkeit einschrénken. Ein Zuparken Ist
zu verhindemn. Die Tragfahigkeit fiir Abfallsammeifahrzeuge Ist zu
gewéhrieisten. Die Grundstlickselgentimer haben zu beachten, dass die zur
Abfuhr bereit gestellten Abfallbehaiter nicht in die Wendeschlelfe bzw. den
befahrbaren Bereich hinelnragen diirfen.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereften und durchzufihren, dass sowohi
von den Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekien sine
vollstdndige und geordnste Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises erfolgen kann.

Unbelastete Bauabfélie dirfen geméR § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien
abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten. Abfille (verunreinigter
Erdaushub bzw. Bauschuit), die nicht verwertet werden kénnen, sind
entsprechend § 10 und § 11 KrW-/AbfG durch einen zugelassenen
Beftrderer In einer genshmigten Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen.

Immissicnhsschutz

Das Plangebiet liegt In seiner Entfernung von mindestens 75 m von der
nérdlich gelegenen Dorfstrafe. Aufgrund dieser Entfernung und der
stédtebaulichen Struktur In der Ortslage Warnow werden innerhalb des
Plangebietes keine unzumutbaren Besintréchtigungen durch Verkehrsiarm
auftreten. In Bezug auf den Verkehr, der durch das Gebiet selbst induziert
wird, ist davon auszugshen, dass die Zah! der Kapazitdten und der Einheiten
gering ist und somit kaum Auswirkungen auf das vorhandene System und
die vorgelagerte und berelts vorhandense Bebauung entsteht. Gutachterliche
Uberprlifungen sind aus Sicht der Gemeinde nicht erforderlich, weil in den
ohnehin nur zuléssigen Einzelh&usem maximal 10 WE entstehen kdnnen.
Die Zunahme eines Verkehrs von maximal 10 WE wird als hinnehmbar
erachtet.

Auch durch den zusatzlichen Verkehr in das Plangebiet, beli dem es sich
ausschlieBlich um Anliegerverkehr handelt, werden keine unzumutbaren
Beeintréchtigungen In der Ortslage sowie im Plangebiet entstehen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes wird davon ausgegangen, dass
durchaus Beeintrachtigungen durch landwirtschaftliche Gerlichs, wie sie
durch landwirtschaftliche Nutzung entstehen kénnen, hinzunehmen sind. Da
jedoch dauerhaft von einer Wiesennuizung in der Umgebung des Gebietes
auszugehen Ist, werden diese geringer sein kénnen, als durch sténdigen
Ackerfruchtanbaubetrieb. Weitere Auswirkungen durch Geriiche sind nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Darllber hinaus Ist welterhin
beachtlich, dass sich die Lage des Plangebletes zum Aullenbereich hin
wendet. Deshalb wéren hier aus Sicht der Gemsinde Auswirkungen durch
landwirtschaftliche Bewirtschaftung hinzunehmen.

Fiir das Plangeblet und die benachbarten Fi&ichen kann davon ausgegangen
werden, dass Anforderungen an gesunde Wohn- und Lebensverhilinisse

gewdhrleistet werden.
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8.1

8.2

9.3

9.4

Nachrichtliche lbernahmen
Yerhaften bel Bodendenkmalfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverférbungen
entdeckt werden, ist gemaR § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommemn (Denkmalschutzgesetz —
DSchG M-V) die =zustindige untere Denkmalschutzbehérde =zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitem oder Beaufiragten des Landesamtes flir Kufiur und
Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zuféllige Zeugen, dle den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzsige.

Anzelge des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbsiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde zwel
Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewdhrleisten, dass Mitarbelter oder Beaufiragte des Landesamtes fiir
Kultur und Denkmalpflege bel den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und
eventuell auftretende Funde gemalt DSchG Mecklenburg-Vorpommermn
unverziiglich bergen und dokumentieren konnen. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden.

Verhalten bel unnatiirlichen Verférbungen bzw. Geriichen des Bodens

Solten wiahrend der Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten oder
altlastverdachtige Flichen, erkennbar an unnatiirlichen Verfdrbungen bzw.
Gerliche des Bodens, oder Vorkommen von Abfiilen, Fliissigkeiten u.&.
(schadiiche Bodenverfarbungen) auftreten, ist die Landrétin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als untere Abfallbehdrde unverziiglich nach Bekannt
werden zu informieren. Grundstiicksbesltzer sind "als™ Abfallbesitzer zur
ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder
Bauabfalls nach §§ 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KriV-

AbfG) verpflichtet.
RMunitionefunde

Durch das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand-
und Katastrophenschutz M-V wurde mitgeteilt, dass die Flache in sinem
Gebiet Hlegt bzw. durch ein Geldnde ¢geht, worliber dem
Munitlonsbergungsdienst (MBD) keine Hinweise auf mogliche Kampfmittel
vorliegen. Aus Sicht des Munitionsbergungsdienstes besteht derzelt kein
Erkundungs- und Handlungsbedarf. Sollten bel Tiefbauarbeiten
kampfmittelverdéchtige Gegenstinde oder Munition gefunden werden, sind
aus Sicherheltsgrinden dile Arbeiten an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort elnzustellen und der
Munitionsbergungsdienst Ist zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizel
oder Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Wer Kampfmiitsl entdeckt, In Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mitte! erhilt, Ist nach § 5 Kampfmiitelverordnung verpflichtet dles
unverziglich den Srtlichen Ordnungsbehdrden anzuzelgen.
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9.5

9.6

9.7

Abfall und Kreisiaufwirtschaft

Alle Baumafinahmen sind so vorzuberelten und durchzufilhren, dass von
den Baustellen als auch von den fertiggesteliten Objekten eine volistindige
und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises erfolgen kann, Der Grundstiickshesitzer Ist als Abfallbesitzer
nach §§ 10 und 11 Krw-/ AbfG zur ordnungsgeméafen Entsorgung
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Abfélle (verunreinigter Erdaushub
bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen, sind entsprechend §§
10 und 11 KrW-/AbfG durch einen zugelassenen Beforderer in einer

-Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen. Unbelastete Bauabfélle diirfen

geméR § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind
wieder zu verwerten.

Bodenschuiz

Werden schédllche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes - (BBodSchG) festgestellt, sind mit der
zusténdigen Behorde, Staatiiches Amt fiir Umwelt und Natur Schwerin,
gemél § 13 BBodSchG die notwendigen MaBnahmen abzustimmen
{Sanlerungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung).
Bei der Erflillung dleser Pflichten ist dle planungsrechtlich zuldssige Nutzung
der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu
beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs, 2
BBodSchG zu vereinbaren ist. Fir jede MaRnahme, die auf den Boden
einwirkt, hat der Verursacher die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass
schadliche Bodenverénderungen nicht  hervorgerufen  werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im
Rahmen der Baumalnahmen verhdltnismaBig ist. Bei der Sicherung von
schédlichen Bodenverénderungen Ist zu gew&hrieisten, dass durch die
verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr cder erhebliche, nachteiiige
Belastung fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer
Sanlerung muss der Verursacher dafiir sorgen, dass die Vorbelastungen
des Bodens bzw. die Alilasten soweit entfemt werden, dass dle fir den
Jewelligen Standort zuldssigen Nutzungsméglichkeiten wieder hergestelit
werden. Diese Hinweise werden allgemeingiilig dargestelit, da bisher fiir
den Standort keine Altlasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich um
einen vorsorglichen Hinwels.

Ausglelchs- und ErsatzmaRnahmen

Auf Teilen des Flurstlicks 16/6 sind in einer Gréf3e von 2.000 m? Flachen
enthalten, die bereits als Fldchen flr Ausgleich und Ersaiz mit dauerhafter
Griinlandnutzung Im  Bescheld vom 14.07.2003 der unteren
Naturschutzbehérde in einer GréRe von 2.000 m? festgesetzt wurden. Die
Unterlagen zur Einiragung der Baulast sind den Verfahrensunterlagen
belgefiigt.

Danach sind die berdumten Flachen mit Griinland einzuséen und auf Dauer
zur Verfligung zu stellen. Im Zusammenhang mit einer MaBnahme in der
Stadt Grevesmiihlen, im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 1 der
Stadt Grevesmilhlen, wurden Ausglelchs- und Ersatzmafnahmen auf dem
Flurstlick 16/6, dass sich innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes befindet, festgesetzt. Dlese MaRnahmen sind durch

Baulast geslchert.
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9.8

9.9

9.10

8.1

912

9.13

9.14

Hinwelise zur ErschlieBung

Samtliche Fragen der Ver- und Entsorgung und der Herstellung der
Erschlieffungsanlagen werden durch die Gemelnde so geregelf, dass die
Aufwendungen durch den Verursacher zu tragen sind. Zum Abschluss des
Planverfahrens sind insbesondere die ErschlieBungsvertrdge mit dem
Zweckverband fir Wasserversorgung und  Abwasserbeseitigung
Grevesmilhlen vor Rechtskraft vorzulegen. Gegebenenfalls erforderliche
Bauiasten bzw. Leitungsrechte (z. B. zur Regelung des Wasserabflusses)

sind gesichert.

Hinwelse zu Leltungen

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurden Hinweise zu Leitungen
unterbreitet. = Diese  Leltungsveridufe  werden  nachrichtiich zu
Hinwsiszwecken iibemommen. Im Rahmen der technischen Planung sind
konkrete und detaillierte Abstimmungen zum konkreten Leitungsverlauf
vorzunehmen, um Rechtssicherheit fiir zukinftige Arbselten zu erlangen.

Hinwels auf Bodenordnungsverfahren

Die Gemeinde Wamow wurde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens durch
das Amt ifOr Landwirtschaft  Wittenburg unterrichtst, als
Flumeuordnungsbehbrde, dass ein Bodenordnungsverfahren fir Warnow
angeordnet ist. Von der Fiumeuordnungsbehérde werden =zum
Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Wamow keine Bedenken und

Anregungen vorgatragen.
Hinwelse zur Gewiisserunterhaltung

Der Wasser- und Bodenverband ,Wallensteingraben/Kiiste" hat in seiner
Stellungnahme mitgetsilt, dass die Gewésserunterhaltung fiir das Gewésser
Nr. War 10 am é&stlichen Rand des Plangebietes erhaiten bleiben muss.

Monltoring

Die untere Naturschutzbehdrde hat mitgeteilt, dass die Vertréglichkeit der
Planung mit den Schutz und Erhaltungszielen in Verbindung mit den unter
1.2 festgesetzten Mafthahmen mitgetragen werden kann. Die MalRnahmen
kénnen als sogenannte CEF-Malnahme angesehen werden. Die
Uberwachung der Mafinahmen (Monitoring) wird ausdrticklich gefordert. Die
Ergebnisse des Monitoring sind der unteren Naturschutzbeh&rde mitzuteilen.

Rechtliche Sicherung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Die rechtliche Sicherung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen, hier
Insbesondere der Mallnahmen unter .1 des Text Teill B erfolgt durch

entsprechende Verirdge.

Léschwasser

Die untere Naturschutzhehdrde hat Im Rahmen des Aufsteliungsverfahrens
darauf hingewiesen, dass sicherzustellen ist, dass durch die Einrichtung von
Feuerléschentnahmestellen kelne Elngriffe in nach § 20 Abs. 1 LNatG M-V
(nach alter Rechislage)) § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V (nach aktueller
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8.18

8.16

Rechtslage) geschilitzte Blotope erfolgen diirfen. Die Entnahme von
Loschwasser darf nicht zu efner Beeintréchtigung von geschiltzien Biotopen

flihren.

Baumschutz

Mit der geplanten Anbindung an die DorfstraRe ist eine tellweise
Versiegelung des potentiellen Wurzelraumes sinses nach § 26a LNatG M-V
(nach alter Rechislage) § 18 NatSchAG M-V {nach aktueller Rechtslage)
geschiitzten Baumes unvermeidlich. Der Eingriff wurde ermittelt. Die untere
Naturschutzbehérde hat dem Ausnahmeanirag gemaR § 26a LNatG M-V
(nach alter Rechtslage)/ § 18 NatSchAG M-V (nach aktueller Rechislage)
zugestimmt, Der Eingriff kann durch die Pflanzung eines Einzelbaumss
innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden

Hinwelise in Bezug auf die Naturschutzgenehmigung vom 2. Februar
2011 fiir die Herstellung eines Teiches Im Naturschutzgeblet ,,Santower

See”

Durch Bescheid des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg vom 2. Februar 2011 wurde die Naturschutzgenehmigung
unter dem Vorbehalt des Widerrufs (Befrelung) filir die Errichtung eines
Teiches mit Loschwasserentnahmestelle mit einer Fidche von 434 m2 sowie
die Einleltung von Oberflaichenwasser in ein vorhandenes Gewsasser in der
Gemarkung Wamow, Flur 1, Flurstiick 16/6, innerhalb des
Naturschuizgebietes (NSG) "Sanfower See” erteilt. Die Lage und
Abmessungen des Teiches sind den Antragsunterlagen zu vom 21.10.2010
und der Erg&nzung vom 15.11.2010 zu entnehmen, die Bestandteil der
Genehmigung sind. Folgende Nebenbestimmungen sind zu beachten:

1. Befristung .
Die Herstellung des Teiches und die Anlegung des Uberlaufes sind nur

auBerhalb des Zeltraumes vom 15.03. bis 15.07. d.J. zuldssig. Der
Betrieb wird dauerhaft genehmigt.

2. Auflagen
2.1 Die Genshmigung Ist beim Betreten des NSG mitzufithren, Sie gilt nur in

Verbindung mit einem gliltigen Personalausweis oder Reisepass und ist
berachtigten Personen auf Verlangen vorzuzeigen.

2.2 Beaufiragte Firmen dlrfen nur unter Anleitung arbsiten. Alle mit der
Ausfliihrung beschéftigten Personen sind (ber die Inhalte der
Naturschutzgenehmigung nachwsislich zu informieren. Der Nachwels ist
auf Anforderung der zustdndigen Behdrde unverziiglich vorzulegen.

2.3 Dile technische Ausfiihrung der geplanten Abdichtung des Teiches ist
der Genehmigungsbehorde (Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und
Umwelt Westmecklenburg) zur Zustimmung vorab vorzulegen. Einer
natlilichen Abdichtung durch anstshenden Mergelboden ist der Vorzug
vor einer kiinstlichen Abdichtung (z.B. Folien) zu geben.

2.4 Eine Initlalbepflanzung mit Sumpf und Wassempflanzen hat nur mit
Pflanzen aus der angrenzenden Region auBerhalb von Schutzgebieten
2u erfolgen.

2.5 Der Erdaushub oder andere Erd- und Fremdstoffe sind nicht innerhalb
des NSG zu verbringen. Die gesetzlichen Vorschriften zum
Bodenschutz sowie das Abfallrecht sind zu beachten.
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2.6 Bei der Einbringung der Uberlaufleitung ist der Bodenaushub getrennt
nach Ober- und Unterboden zu lagem und nach Verlegung der Leitung
wieder schichtengleich aufzubringen. Eine Ansaat oder Dlngung ist
nicht zuldssig.

2.7 Der Beginn und die Beendigung der Arbelten zur Herstellung des
Telches sind der zustdndigen Behdrde anzuzelgen. Nach Beendigung
der Herstellung erfolgt eine Abnahme der Arbeiten.
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Teil 2 — Priifung der Umweltbelange — Umweltbericht

1. Anlass und Aufgabenstellung- Standort, Art und Umfang sowie Bedarf

an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

GemaR § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bebauungsplan als
gesonderten Teill ein Umweltbericht beizufligen. Innerhalb des
Umweltberichtes Ist eine Prifung der Umweltbelange durchzufiihren.

Auswirkungen des Vorhabens und Vorkommen auf die relevanten
Artengruppen wurden berelts Im Rahmen der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes in einem faunistischen Gutachten beriicksichtigt.
Die Darlegungen aus der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes werden
daher nachrichtlich in den Bebauungsplan bemornmen.

Auf den Standorte und die Planungsziele wird bereits in der Begrlindung
stédtebaulicher Teil eingegangen. Der Bedarf an Grund und Boden ist in der
Flachenbllanz fiir alle Teilbersiche berselts unter Punkt 3 der Begriindung

dargelegt.

2. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpléne

Der Umweltbericht erfordert gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fiir den B-Plan relevanten Umwsliziele der Fachgesetze und
Fachpléne. Ziele fiir Schuizgiiter des Naturhaushaltes flossen In deren

Bewertung ein.

Die zu berlcksichtigenden Rechtsgrundlagen werden bereits in der
Begriindung darlegt.

Gravierende Anderungen, die den Landschaftsraum nachhaltig &ndemn sind
mit dem Vorhaben nicht verbunden. - ' '
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3.

Abgrenzung des Unfersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik

Folgende Umweltaspekte/Schutzgiiter sind im ailgemseinen Bestandtsil der
Bestandserfassung:

- Tiere, Pflanzen, Biologlsche Vieifalt, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft,

- Menschliche Gesundheit,

- Kulturgliter und sonstige Sachgiiter.

Gemdl § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e- sind des weiteren zu
berticksichtigen:;

- Erhaltungsziele u. Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiste im Sinne des
BNatSchG ,

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen u. seine Gesundheit
sowle die Bevilkerung Insgesamt ,

- umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonst. Sachgdier,

- Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwiéssern,

- Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang /Nutzung von
Energie,

- Darsteliung von Landschaftsplénen und sonstigen Plénen Insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

- Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung =zur Erfilllung von bindenden Beschliissen der
Européischen Gemelnschaften festgelegte Immissionsgrenzwerte nicht
(berschritten werden,

- Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d.

Im Rahmen der Priifung der Umweltbelange sind keine vollstdndigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgilter erforderlich. Ermittlungen,
Beschrelbtingen und Bewertungen erfolgen nur bei den Umweltmerkmalen,
die durch die Planung voraussichtlich erheblich besinflusst werden,

Die Belange gemaR § 1 Abs. 6 Nr, 7, Buchstabs e~ BauGB werden im
Zusammenhang mit der Betrachtung der Schutzgiiter Mensch, Klima/ Luft
bzw. Wasser und Boden berticksichtigt  Fachplanungen und
Rechtsvorschriften werden beriicksichtigt.

Die Bewertung erfolgt nach Bewertungsmafistaben, die auf die Bedsutung
(Lelstungsféhigkeit) und Empfindlichkelt der einzelnen Schutzgiiter flir den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort eingehen. Unter dem Begriff
Leistungsfahigkeit ist die Qualltét jedes einzelnen Schuizgutes Im aktuelien
Zustand gemeint.

Die Bewertung richtet sich nach der Natlirichksit/ Unberiihrtheit bzw. dem
Grad der Gestdrtheit oder Verdnderung am Schutzgut bezogen auf die
Jjeweilige Funktion im Naturhaushalt. Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines
Schuizgutes Ist seine Anfalligkeit bzw. seln gegenwértiy bestshendes
Puffervermdgen gegeniber Eingriffen und Stérungen zu verstehen, wodurch
wiederum die Lelstungsfahigkelt besinflusst wird.

Dle Vorbelastungen der Jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen der
Bewertung beriicksichtigt, Ebenso- werden vorgesshene
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Minimierungsmaf3nahmen Im Rahmen der Bewertung des Elngriffes
einbezogen. Die Erfassung und Bewertung der Leistungsfihigkeit und
Empfindlichkeit der Schutzgiiter gegentlber den Eingriffen erfolgt mitiels
elner 4-stufigen Bewertungsskala:

Leistungsfahigkeit / Empfindlichkelt

sehr hoch: Stufe 4
hoch: Siufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfdhigkeit bzw. Empfindlichkeit kdnnen nicht pauschal
fur alle Schutzgiiter gleichlautend definiert werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzgiiter hinslchtlich lhrer Leistungsféhigkeit im
Naturhaushalt sowie lhrer Empfindlichkeit gegeniiber Besintréchtigungen
oder Ver&nderungen vorgenommen werden.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Es erfolgt eine tabellarische Darstellung der betroffenen Umweltbelange.
Betroffenheit wird dabei mit Besintridchtigungen gleichgesetzt. Sind durch
die Planung positive Veranderungen der Umweltbelange zu erwarten, wird
dies nicht als Betroffenheit des Umweltbelanges dargestelit.
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Begriindung zur Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemelnde Warnow
fiir das Geblet .,Am Melerberg® in Warnow

Erganzung zur Tabelle:

Der Schutzzweck des NSG ,Santower See® wird In der
Naturschutzgebletsverordnung folgendermalen beschrieben:

.Das Naturschutzgebiet dient der dauerhaften Erhaltung, Pflege und
Entwicklung eines mesotrophen bls schwach eutrophen Klarwassersees und
der dlesen See umgebenden Veriandungsbereiche. Es dient vorrangig dem
Erhait und der Pflege der Feuchtwiesen und Halbtrockenrasen, seltener
Tier- und Pflanzenarten der Extensivweiden und Hutungen, dem Schutz des
Sees und der umgebenden Landflachen als liberregional bedeutsamen Brut-
und Rastplatz flr sine Anzahl gefdhrdeter und besonders geschitzter
Vogelarten, dem Schutz und Erhalt des Uferbersiches, mit unterschiediichen
Auspragungen der Schllf- und Réhrichtbereiche, des Gebllschsaumes und
dem Schutz und Erhalt der Bruchwaldbereiche sowie der Umwandlung
naturfemer Bestockungen in einhelmische standortgerechte Holzungen®.

Geringe Anteile des Plangebistes befinden sich innerhalb des FFH-
Gebietes und Im NSG. Es handelt sich jedoch um kiinftige Griinfldchen
auBerhalb der Baufldchen.

Aufgrund der topografischen Verhédltnisse bestehen keine Sichtbsziehungen
zwischen den Flachen der geplanten Bebauung und den Uferbersichen des
Santower Sees, so dass Besinfréchtigungen bzw. Vergrémungen &sender
Vogel nicht zu erwarten sind (siehe auch faunistisches Gutachten). Das
NSG wird von dem Vorhaben nicht berlihrt, Schutzziele werden nicht
beelntrachtigt.

Nachfolgend wird auf die gegenwartige Nutzung der Fiachen, die zum Teil
fnnerhaib eines Naturschutzgebietss lisgen singegangen.

Das Staatliche Amt fiir Umwelt und Natur Schwerin (StAUN) tellte mit, dass
innerhalb des Plangebietes ein Feldblock gemdfd der Richtlinie zur
Férderung der naturschutzgerechten Bewirtschaftung von Grinlandfiéichen
(GF-RL) vom 23.11.2007 (Amtsbl. M-V 2007 S. 687) naturschutzgerecht
bewirtschaftet wird. Die Forderung dieser Flachen erfolgt durch das Land
Mecklenburg-Vorpommern, mitfinanziert aus Mitteln des Européischen
Landwirtschaftsfonds fiir die Entwickiung des landlichen Raums (ELER) im
Rahmen eines Bewirtschaftungsvertrages mit einem Landwirtschafisbetrisb
Im Zeitraum 2008-20013. Die Forderung dient der Erhaliung und
Entwickiung insbesondere von Lsbensrdumen besonders geschiitzter und
bestandsbedrohter Tier- und Pflanzenarten des Feuchtgriinlandes.
AuRerdem dient sie der Sicherung der landschaftlichen Vielfalt als
Grundlage fiir die Erholung des Menschen. Mafinahmen, die diesem Ziel
zuwider laufen sollten somit unierbleiben. Darliber hinaus ist zu besachten,
dass Umwandlungen der Nutzungsart Grinland In andere Nutzungsarten
geméal der Gritnlandférderrichtlinie untersagt sind.

VerstéRe gegen diese oder andere Auflagen der entsprachenden
Bewillligungsbeschelde kdnnen eine Rickforderung der Fdrdermittel zur
Folge haben, dle wiederum  Entschadigungsanspriiche des
Landwirtschaftsbetriebes gegeniiber dem Vorhabenstriger ausl8sen

kbnnen.
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Begr{indung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemelnde Wamow
flir das Geblet ,Am Melerberg* In Wamow

4.2

Die Flachen des Plangebletes, die nicht Bestandiell des NSG sind, sind
dauerhaft aus dem Fdérderprogramm des StAUN herausgelést worden. Die
Nachweise sind den Verfahrensunterlagen beizuflgen.

Welterhin tellite das StAUN mit, dass das unmittetbar an der siidlichen
Grenze des Plangebietes vorhandene Feuchtbiotop, bestehend aus drei
Gewdssern und verschledenen Gehdlzen renaturlert wurde. Die
Verbesserung des Zustandes dleses Blotopes ist 2003 im Rahmen des
Férderprogramms ,Richtlinie zur Férderung von Mafinahmen fiir die
Wiederherstellung und Verbesserung von Séllen und Kleingewéssern in der
freien Landschaft* (F6R! — Sélle) vom 19.09.2000, Amisblait M-V Nr. 46, S.
1364 ff finanziell gefordert worden. Eine Zerstdrung oder erhebliche
Beelntréchtigung des Biotops kann zur Riickzahlupg der Férdermittel fithren.
Das Biotop Ist in seinem Zustand zu erhalten, Bestrebungen siner intensiven
freizeitorientierten Nutzung sind zu unterbinden. Das Biotop kann nicht in die
Eingriffs- Ausgleichsbllanzlerung einbezogen werden.

Das Biotop wurde im Rahmen der Planungen beachtet und Minderungs-
bzw. Schutzmalnahmen sind Bestandteil des Teil B. Diese Malnahmen
sind geeignet, erhebliche Beeintrdchtigungen des Feuchtbiotopes zu
vermeiden,

Die unters Naturschutzbehorde hat in lhrer Stellungnahme vom 20.01.2010
mitgeteilt, dass die Aussagen der Vertraglichkeitsstudie hinsichtlich der
Veriréglichkeit der Planung mit den Schuiz- und Erhaltungszielen in
Verbindung mit den unter Text Teil B unter I1l.2 des Bebauungsplanes Nr. 4
der Gemeinde Warnow festgesetzten ,MalRnahmen zum Schuiz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft — Artenschutz® mitgetragen
werden kénnen, Diese Malnahmen konnen &als sogenannte CEF-
MaBnahmen angesehen werden. Auf die in den Festsetzungen explizit
aufgefihrte Uberwachung der Maftnahmen (Monitoring) wird ausdriicklich
hingewlesen. Die Ergebnisse des Monitoring sind der unteren
Naturschuizbehdrde zu ibermitteln. .

Priifung der artenschutzrechtlichen Belange
(nachrichtliche Ubernahme aus der 4. Anderung des FNP)

Inmerhalb der Beriicksichtigung artenschuizrechtlicher Belange st
darzulegen, inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die
Planung verbereitet werden, nicht gegen § 42 Abs. 1 des BNatSchG (nach
alter Rechtslage) § 44 Abs. 1 des BNatSchG (nach aktueller Rechislage),
Vorschriften fiir besonders geschlitzte und bestimmie andere Tier- und
Pflanzenarten verstofien. Fiir dieses Vorhaben gilt insbesondere § 42 Abs. 5,
BNatSchG (nach alter Rechtslage)/ § 44 Abs. 5, BNatSchG (nach aktueller
Rechtslage), wodurch der Verbotstatbestand eingeschrankt wird. Gemaf §
42 Abs. 5§ BNatSchG (nach alter Rechtslage) § 44 Abs. 5, BNatSchG {nach
aktueller Rechtslage) gilt:
- FlUr nach § 19(nach alter Rechtslage/ §15 nach akiueller Rechtslage)
zuléssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie flir Vorhaben im Sinne
des § 21 Abs. 2 Satz 1(nach affer Rechislage/ §18 nach akiuefler Rechislage)
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Begrﬂnddn zur Saizung iiber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Warnow
fiir das Geblet ,Am Melerberg” in Warnow

gelten die Zugriffs-, Besltz- und Vermarktungsverbote nach Mafgabe
von Satz 2 bis 7( 2-7 nach ektueller Rechtsiage).

- 8ind in Anhang IVa der Richtlinle 92/43/EWG aufgefiihrte Tlerarten oder
europaische Vogslarten betroffen, llegt ein Verstof? gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundens
unvermeidbare Beelntrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, sowelt die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Foripflanzungs- oder
Ruhestétten Im rdumiichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

-  Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
festgesetzt werden.

-  Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Rxchthnie
92/43/EWG aufgefilhrten Arten gelten die Sétze 2 und 3 entsprechend.

- Sind andere bssonders geschiitzte Arten betroffen, lisgt bef Handlungen
zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol gegen die
Zugriffs-, Besiiz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

- Die Zugrifis~ und Beslzverbote gelten nicht fir Handlungen zur
Vorberettung siner Umweltvertraglichkeitspriifung.

Danach sind nachfolgende Arten zu bertiicksichtigen:

| samtliche europélsche Vogelarten gem. Art. 1 VRL und den
dazugehdrigen Anlagen einschl. regelméaiiig auftretende Zugvégel n.
Art. 4 Abs. 2 VRL

Il sémtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

I} Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie

92/43/EWG aufgefiihrten Arten

(Fdr die Anhang IV Arten wird als Grundlage eine Liste des Landesamtes flr
Umwelt und Natur (LUNG) der in M-V vorkommenden Arten des Anhang IV

zugrundegelegt)

Pritffung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 42 BNatSchG(nach alter

' Rechtsiage) § 44 BNatSchG (nach aktusller Rechtslage), In Verbindung mit

Abs. 5 BNatSchG- Betrachtet werden die relevanten Biotope und
Artengruppen, die vom Vorhaben batroffen sein kénnten

Fir die im faunistischen Gutachten nicht aufgeflihrten Arten/ Artengruppen
sind aufgrund der naturrdumlichen Ausprégung und der Intensiven
ackerbaulichen Nutzung keine gesigneten Lebensrdume vorhanden, bzw.
diese sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Fir Fledermé&use stellt die Flache eln potentielles Jagdgebiet dar. Erhebliche
Beeintréchtigungen der lokalen Population sind durch Auswirkungen des
Vorhabens jedoch nicht zu erwarten.

Verbotstatbesténde:

¢ § 42 Abs.1 Nr.1 BNatSchG(nach alter Rechtslage})/ § 44 BNatSchG
(nach aktueller Rechtslage): Es Ist verboten, wild lebenden Tieren
der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sle zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu enfnehmen, zu beschidigen oder zu zerstoren.
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Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde YWarnow
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o § 42 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG (nach alter Rechfsiage)/ § 44 Abs. 1 Nr.2
BNatSchG (nach aktueller Rechtslage): Es Ist verboten, wild lebende
Tlere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung
ilegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert.

o §42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (nach aiter Rechislage)/ § 44 Abs. 1 Nr.3
BNatSchG (nach aktueller Rechtslage): Es ist wverboten,
Fortpflanzungs- und Ruhestidtten der wild lebenden Tiere der
besonders geschiitzten Arten oder |hre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschédlgen oder zit zerstoren.

e § 42 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG (nach alter Rechislage)/ § 44 Abs. 1 Nr. 4
BNatSchG (nach aktueller Rechtslage): Es ist verboten, wild lebende
Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder fhre
Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu beschédigen

oder zu zerstoren.

Die relevanten Artengruppen und Arien wurden Im Rahmen des
faunistischen Gutachiens betrachtet. Detailllerte Aussagen zu den
relevanten Arten, und den Auswirkungen des Vorhabens auf die
Artengruppen enthalt das faunistische Gutachten. Bsi der Beachtung der
MaRnahmen gemaR faunistischem Gutachien, die Bsastandteil des Tell B
sind, sind aus gutachterlicher Sicht keine Versidfte gegen die Verbote des
Bundesnaturschuizgesetzes zu erwarlen.

Beziiglich der Auswirkungen des Vorhabens auf den Weifistorch teilte der
Gutachter am 15.03.09 weiterhin mit:
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Gutachten und Kartlerungen auf den Gebicten Naturschutz, Landschaftspfiege,
Landschafistikologie, Butanik und Faunistik, Projeltmanagement

Cutachtetbityo Martln Bauer, 23936 Gravesmithlen, Theodor-Kttrer-StraBe 21, Tel. 01723101651

Telefon fFax 03881 - 712482
Steuernummer 080 20400510

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strale 11

23936 Grevesmilhlen
Grevesmihlen, den 15, Mérz 2009

F-Plan der Gemelnde Warnow, 4. Anderung {Landkreis Nordwestmeckienburg)

Betroffenheit des WeiRstorehes

Sehr gashrter Harr Mahnel,

von elner Betroffenhasit des Horstetandortes des Weillstorches In der Orislage
Warnow ist nicht auszugehen. Entsprechand baesteht kein Genehmigungstathestand
gemags § 42 BNatSch.

Das direkte Umfeld des Homistandaortes wird nicht wesentlich in der Art und Weise
der Nutzung verindert. Dl An- und Abflugméglichkeiten werden durch dle
Reatfisierung des Vorhabens nicht eingeechriinkt. Der Verlust des geringen Tells der
MNahrungsaflachen ist In Anbetracht der im unmittelbaren Horsturnfeld ausrsichend

vorhandenen Nahrungsfiachen ochne Bedeutung.

Da Im Nahrungsgeblet dre! weitere Storchnisthifen an geeignetan Standorten
vorhanden sind, kann es aber durchaus zur Aufgabe des Meststandortes und zur
Brut auf einer anderen Nisthiife kommen. Dieses steht aber dann nicht im
Zusammenhang mit dem Vorhaben, sondarn st als natrliche Entwicklung

anzusehen,
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o Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach (2) des §42 des
BNatSchG (nach alter Rechtslage)/ § 44 Abs. 2 BNatSchG (nach
aktueller Rechtslage): werden nicht beriihrt.

o Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des §42 des
BNatSchG (nach alter Rechtslage)/ Abschnlite 3 und 4 § 44
BNatSchG (nach aktuelier Rechtslage): sind nicht betroffen

Zusatzlich zu den Mafnahmen im faunistischen Gutachten werden gemé&fd
Abstimmungen mit dem LUNG und geméfR Stellungnahmen des StAUN
Schwern nachfolgende MalRnahmen in den Tell B aufgenommen:

Zum Schutz der Artengruppe der Amphiblen werden 30 m Mindestabstand
zwischen Grundstlicken und den vorhandenen Teichen festgesetzt. Dartliber
hinaus wird festgesetzt, dass die Grundstiicke zur sidlichen und 6&stlichen
Grundstiicksgrenze, somlt zu den Fldchen flir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pfliege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit einem festen
Weidezaun einzufrieden sind.

Zur Vermeidung der Einwanderung von besonders geschiitzten Amphibien
auf die privaten Grundstiicke ist entlang des Weldezaunes dauerhaft ein

Amphiblenschutzzaun zu errichten.

Einleitungen von Abwéssern jeglicher Art in das Feuchtbiotop sind
unzulassig.

Die Wirksamkeit der geplanten MaRnahmen, die im Bebauungsplan fir
Ausgleich und Ersatz sowie Begriinung festgesetzt sind, wird im Rahmen
der Uberwachung gemaR § 42 BNatSchG (nach alter Rechislage) § 44
BNatSchG (nach aktusller Rechtslage): gepriift. Dazu ist ein dreijdhriges
Monitoring mit jewsils drel Begehungen pro Jahr vorzunehmen. Zu
betrachten sind die besonders geschiitzten Arten WoaeiRstorch,
Rotbauchunke,” Laubfresch ~ und Kammmolch.  Sollte ~sich dabei
herausstelien, dass trotz der Mafihahmen, erhebliche Besintréchilgungen e
vollstdndige Akzepianz der MalRnahmen nachgewiesen wird und sich der
Bestand der lokalen Population erheblich verschiechtert hai, sind die
Malnahmen fiir die jewelligen Artengruppen bzw. Arten zu optimieren und
mit der unteren Naturschuizbehdrde des Landkrelses Nordwestmecklenburg
emeut abzustimmen. Wird die Wirksamkelt der MalRnahmen fir die
jeweiligen Arten dreimal nachgewlesen, kann das Monitoring beendst

werden.

Dle Mafinahmen zur Herstellung des Nistplaizes und zur Herstellung der
Totholzhaufen sowie sind als CEF-Manahmen im Vorgriff auf baurachtliche
MaRnahmen vorgesehen. Welterhin ist die Auszdunung vor Baubeginn
vorzunehmen um ein Befahren/ Beeintrachtigungen der Blotope und der
besonders geschiitzten Arten zu vermeiden.

Die Anlage der Streuobstwlese wurde bereits im Frilhjahr 2009 als
vorgezogene Malinahme vorgenommen.
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4.3

Eingriffs- und Ausgleichsermittlung

Grundlagen fiir die Bllanzlerung

Gemal § 14 Abs.2 Nr. 12 LNatG M-V (alte Rechtslage)/ § 12 Abs.1 Nr. 12
(neue Rechtslage) Ist die Errichtung baulicher Anlagen auf blsher baulich
nicht genutzten Grundstiicken als Eingriff in den Naturhaushalt zu werten.
GemdR § 15 INatG M-V (alte Rechtslage)) § 15 BNatSchG (neue
Rechtslage) hat der Verursacher unvermeidbaren Bseintréchtigungen
auszugleichen oder zu ersetzen.

in der Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und
Geologie Mecklenburg-Vorpommem 1999 / Heft 3 werden mit den
Hinweisen =zur Elngriffsregelung” Empfehlungen zur Ermiitlung des
Kompensationsbedarfs bei Eingriffen in den Naturhaushalt gegeben. Mit den
Hinweisen soll dem Planer eine Grundlage fiir sine méglichst elnheitliche
Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung gegeben
werden. Die Hinweise sind sehr umfangreich und bestshen aus einem
Texttell A - Grundsitze zum Vollzug der Eingriffsregelung und einem Teil B
— Fachliche Grundlagen und Anlsitungen (Anlage 1 — 17). Wéahrend im
Anlagetelil die Anleitung zur Eingriffsermittlung schritiweise erliutert wird und
zahlrelche Tabsellen als Bewertungs- und Bemessungsgrundlage =zur
Verfiigung gestellt werden, werden im Textteil allgemeine Grundsétze zur
Handhabung der Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern erléutert.

Bestand
Naturraum und Geologle

Die Gemsinde Wamow llegt im Ubergangsbereich der naturrdumlichen
Haupteinheit ,Nordwestliches Higelland* =zur ,Westmecklenburgische
Seenlandschaft’. Kleinréumiger ldsst sich das Gebiet von Wamow der
Landschaftseinhelt \Wismarer Land und Insel Poel® zuordnen.

Im Plangebiet llegen Hohen zwischen 45,00 m irn Norden an der Dorfstralle
und 37,00 m 4.HN im silidéstlichen Tell vor. Das Gelande ist leicht bis stéarker

bewegt.

L.age des Plangebietes und vorhandene Blotopstrukturen

Die Orislage von Wamow wird im Osten, Norden und Nordwesten durch
Ackerflachen (ACL) eingefasst. Slidlich der Ortslage befindet sich der
Santower See (SGE). Zwischen der Ortslage und dem Santower See sind
tellweise auch Griinlandflachen (GIM, GMF) vorhanden.

Das Plangeblet wird im Norden und Nordwesten durch Wohnbaufldchen
(OEL) begrenzt. Die Wohnbaufldchen sind einerseits durch Geb&dude und
versiegelten Bewegungsflichen gekennzelchnet. Andererselts sind die
ischen dorflichen Zier- und Nutzgartenflachen vorhanden.
Ostlich des Gebletes ist eine Gehdlzstruktur aus helmischen Strduchem
(BHF, geschiitzt nach § 20 LNatG M-V (nach alter Rechtslagey § 20
NatSchAG M-V (nach aktueller Rechtslage)) und teilweise aus einzelnen
Kopfwveiden (BBA, geschilizt nach § 26a LNatG M-V (nach alter
Rechtslage)/ § 18 NatSchAG M-V (nach aktueller Rechtslage) vorhanden,
die durch ruderale Stauden- und Rasenbereiche (RHU) unterbrochen wird.
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Woeiter ostlich liegt Griinlandnutzung (GIM) vor, die In private
Wohnbaufidchen (OEL) tibergeht.

Siidlich und westlich des Plangebietes werden die Flichen als Griinland
(GIM) genutzt. Diese Flachen befinden sich seit 2008 in der
Grilnlandférderung und werden entsprechend der Richtlinie zur Férderung
der naturschutzgerechten  Bewirischaftung von  Griinlandflachen
naturschutzgerecht bewirtschaftet genutzt. Durch die relatlv kurze Dauer der
extensiven Bewirtschaftung  und aufgrund  der  artenarmen
Vegetationsstruktur werden diese Fléchen jedoch noch als artenarmes
Dauergriiniand mit geringem Krduteranteil (GIM) kartiert. Auf diesen Flachen
ist ein sehr hoher Grasanteil (80-100 %) zu verzeichnen. Teilwsise sind
Lowenzahn, Herbstibwenzahn, Wei®- und Rotkles, Wicke, Ampfer und
Schafgarbe ausgebildet. Inselartig sind auch kleinere Brennnesselbastinde
erkennbar. Innerhalb der westlichen Griinlandfidche befindet sich In elner
Geldndesenke eine Kleingewésser (SKT, geschiitzt gemal § 20 LNatG M-V
(nach ealter Rechtslage)/ § 20 NatSchAG M-V (nach akiueller Rechtslage)).
Das Klelngewésser weist eine geschlossene Wasserdecke auf- ist Jedoch
arm an typischen Vegetationsstrukturen.

Zwischen der Sidlichen und der westlichen Griinlandfiache ist fiihrt ein Weg
(OVU) zum Santower See. Beldseitig des Weges sind Feldhecken (BHS,
geschiitzt gemal § 20 LNatG M-V (nach alter Rechislage)/ § 20 NatSchAG
M-V (nach akiueller Rechtslage)) ausgebildet. Die Hecken sind aus
Schiehen, Welltddom, Brombeeren, Wild-Rosen und Holunder aufgebaut.
Weiter slidlich sind dann auch Hasel-Strducher entwickelt. Als Uberhalter
sind vorwiegend Gemeine Eschen verireten. Der Weg selbst Ist als
Rasenflache (PER) ausgeblldet und wird relatlv intensiv gepflegt. Der Weg
endet im Uferbereich des Sees an einer Sitzbank. Bereichsweise sind
wegebegleitend Baumpflanzungen durchgefiihrt worden.

Fir das Plangeblet selbst ist ebenfalls Griinlandnutzung charakteristisch.
Auch hier wird von einem artenarmen Dauergriinland (GIM) ausgegangen.
Die Vegetationsstruktur gleicht den auf’erhalb des Geltungsbareiches
ltegenden - Griinlandfldchen. Teilweise sind. hier. dominante Weideigras-
Besténde entwickelt, die kaum weitere Pflanzenarten aufweisen. Es wird
davon ausgegangen, dass dlese Bereiche neu angelegt wurden. Der
nordostliche Tellbereich des Plangebletes wurde mit Obstbdumen bepflanzt.
Im nérdlichen Teil des Plangebietes ist zentral ein ca. 20 m breiter Streifen
vorhanden, der eine ruderale Artenzusammensetzung aufwelst. Hier
bestimmen neben den Grasem vor allem Ldwenzahn, Schafgarbe, Rainfarn,
Acker-Kratzdiesel, Weilk-Klee, Krauser Ampfer, Gemeiner Beiful® und Spitz-
Wegerich dle Vegetatlonsstruktur.

Im wastlichen und nérdlichen Randbereich der Griinlandfldche wurden
unterschiedliche Einzelbaumpflanzungen (BBJ) angelegt. Die
Baumpflanzungen unterscheiden sich nach Art und Qualitit. Es wurden Rot-
Buche, Hange-Birke, Stlel-Eiche, Winter-Linde, Feld- und Spitz-Ahorn sowie
Rof3-Kastanie. Im nbrdlichen Randbereich wurden auch Heckeabschnitte
aus dOberwiegend heimischen Gehdlzen angelegt. Die Heckenabschnltt
besitzen jedoch nur eine geringe Breite von 1,5 m und werden deshalb als
Sledlungshecken (PHZ) kartlert.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber einen Rasenweg (PER) mit
Anbindung an die Dorfstrals (OVL). Nordlich der Dorfstrale im
unmittelbarem Anbindeberelch befindet sich eine Griinanlage (PSA} mit
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Spielgerdten und Gedenkstein. Die Griinflaiche ist als Zlerrasenbereich
ausgeprdgt, der durch diverse Altbdume UOberstanden wird. Im welteren
Verlauf der DorfstraBe sind beldssitig intensiv gepflegte Rasenfldchen (PER)
vorhanden, die zu den privaten und Uberwiegend bebauten Grundstiicken
(OEL) Uberleiten. Die Rasenflichen werden durch teilversiegelte
Grundstiickszufahrien und —wege (OVU) unterbrochen. Teilwelse sind auch
Baumnpflanzungen (BBJ, fiw. Geschilizte Bdume nach § 26a LNatG M-V
(nach alter Rechtslage) § 18 NatSchAG M-V (nach aktueller Rechtslage))
und Altbdume (BBA, geschiitzt nach § 26a LNatG M-V (nach alter
Rechtslags) § 18 NatSchAG M-V (nach aktueller Rechislage)) vorhanden.

Bestandsbewertung

Fir den fiir die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp
erfolgt eine Beurtellung nach ihrer Qualitdt und Funktion fir den lokalen
Naturhaushalt. Die Bewseriung erfolgt auf der Grundlage der
Regenerationsfahigkelt sowie der regionalen Einstufung der ,Roten Liste der
geféhrdeten Blotoptypen der Bundssrepublik Deutschland®. Bei der
Bewertung wird der jeweils héhere Wert flir die Bewsertung der kartierten
Biotope herangezogen.

TABELLE 1

Wertein- | Kompensations- | Bemerkung
stufung |erfordernis
{(Kompensations-
wertzahl)

0 0 - 0,9fach Bei der Werteinstufung ,0* sind
Kompensationserfordernisse je nach dem
Grad der Vorbelastung (z.B. Verslegelung)
bzw. der verbliebenen tkologischen
Funktion in Dezimalstellsn zu emmiiteln

1 1-1,5fach - Angabe in halben oder ganzen Zahlen

2 2-3,5fach - Bei Voliversiegelung von Flachen

3 4 — 7,5 fach erhdht sich das

4 > 8 fach Kompensationserfordernis um einen
Betrag von 0,5 {bei Teilversiegelung
um 0,2},

Die Grundlage fir die Kompensationswertzahl bildet TABELLE 1, weiche
aus den Hinweisen zur Eingrffsermittiung® Gbernommen wurde.
Entsprechend der Ausprégung der seinzelnen Biotope variiert die
Kompensationswertzahl zwischen den vorgegebensn Werten. Ein mittlerer
Wert wurde bel normaler Ausprdgung des Biotoptyps gewdhlt. Bel
besonders  schlecht/gut  ausgepréigten Biotopen erfolgte  eine
Abwertung/Aufwertung.

Alle Biotope wurden auf Grundlage der Vermessung und durch aktuelle
Begehungen kartiert. Eine weitere wichtige Grundiage bildeten
Luftbiidaufnahmen des betroffenen Bersiches. Mit zunehmender Entfemung
zum Plangebiet reduzierte sich auch der Detaillierungsgrad der
Bestandsaufnahme.

Die Festlegung des Kompensationswertes fiir die Blofoptypen des
Plangebietes und des Untersuchungsraumes wird im Anschluss begriindet.
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Bewertung
Biotoptyp M-V M-y
[ @ | £
£ | g T EIEE
5 5 Blotoptyp 55 .| § |
© 8 G §| @
m K] D€
o ®
2.3.2 | BHS |Strauchhecke mit Uberschirmung | 3 | 3 | §20 | 5
2.7.1 BBA | Alterer Einzelbaum
. 2.7.2 BBJ | Jiingerer Einzelbaum
Graben mit zeitweiliger
453 FGX | Wasserfiihrung mit extensiver 2 | 2 2
bzw. ohne Instandhaltung
5.3.2 SKT | Naturnaher Timpel 3 |2 |80 5
intensivgriinland auf
9.3.2 GIM Mineralstandorten ! 1.5
Ruderale Staudenfiur frischer bis 2/
10.1.2 | RHU trockener Mineralstandorte 3 2,5
Siedlungsgebiisch aus helmischen
13.2.1 | PHX Gehdlzarten 1 1,5
13.3.2 | PER |Artenarmer Zierrasen 0,2
Sonstiges Grilnanlage mit 1/
13.10.1 | PSA Altbaumen 2 1
. -14.4.2 | OEL |Lockeres Einzelhausgebiet 0
Wirtschaftsweg, nicht- oder
1473 | OVU tellversiegelt 0
14.7.5 | OVL |Stralle 0

Innerhalb des Untersuchungsraumes sind natumnahe Feldgehbize
vorhanden. Sle sind beiderseits des Weges zum See ausgebildst und
unterliagen deshalb geringen Beeintrichtigungen. Die Hecken sind durch
Zufahrten zu den angrenzenden Griinlandfidchen unterbrochen. Sie welsen
gerade im Untersuchungsraum auch eine geririge Breite auf. Deshalb wird
ein mittlerer Kempensationswert von 5 verwendet.

Der Graben (FGX) am westlichen Rand des Geltungsbereiches geht
flieRend in die angrenzende Griinlandfieiche tiber. Tellweise findet auch eine
Beweidung des Grabenbersiches statt. Fiir dieses Biotop wird deshalb ein
untersr K-Wert von 2 verwendet.

. Fir die Klelngewésser wird eln mittlerer Kompensationswert von 5
festgelegt. EIn Groftell der Uferbersiche wird durch artename
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Schilfbesténde charakterisiert. Welterhin sind auch geringe anthropogene
Beelntréchtigungen vorhanden.

Die Grllniandflichen (GIM)} werden erst selt dem Jahr 2008 extensiv
bewirtschaftet. Im Hinblick auf Struktur und Artenzusammensetzung wurde
diesa Flachen als artenarme Dauergrlniandfliche kartiert. Es wird jedoch
wegen der teilweisen vorhandenen ruderalen Tendenzen seine oberer
Kompensationswert von 1,5 gewahlt.

Die Ruderalen Staudenfluren (RHU) entwickelten sich im Randbersich der
Griinlandfldche im Ubergang zur 6stlich liegendenden Heckenstruktur. Die
Fléchen sind relativ artenarm (brennnesseldominiert} und es wird ein
mittlerer Kompensationswert von 2,5 verwendet.

Die Siedlungsgebiische (PHX} Im Gebiet stellen zu einem Groliteil Hecken
dar, die im Randbereich der bebauten Grundstlicken angelegt wurden. Sie
grenzen elnseitig an den offene Landschaftsraum und sind Gberwiagend mit
heimischen Gehdlzen ausgestaftet. Zusammenfassend wird deshalb sin
oberer Kompensationswert vom 1,5 festgelegt.

Fiir die Rasenfldchen (PER} wird eine untere Kompensationswertzahl von
0,2 festgelegt. Dle Rasenflichen des Berelches ibernehmen teilweise
Funktionen eines Feldweges. Sie sind zudem intensiv gepflegt und

artenarm.

Die Grinflaiche nérdliche der Dorfstrae ist ebenfalls- analog zu den
Rasenflachen- intensiv gepflegt. Diverse Funktionen sind auf der Fléache
reallsiert. Zusammenfassend wird efne unterer Wert von 1 verwendet.

Bel den fteilverslegelten Wegen und Flachen (OVU) wird eln
Kompensationswert von 0 festgelegt. Es handelt sich hisrbei um die
tellversiegelten Zugénge und Zuwege zu den privaien Wohnbauifldchen. Die
naturriumliche Funktionen sind hier sehr stark eingeschrénkt.

Fur die kartlerten Baufldchen und die StraRenflachen (OEL, OVL) wird eine
Wertstufe von 0 angenommen. Bei diesen Fléchen ist von einem hohen
Versiegelungsgrad und einem hohen Nutzungsgrad auszugehen. Deshalb
wird ein K-Wert in H6he von O verwendet.

Abgrenzung der Wirkzonen

Flir die Intensitat der Besintrdchtlgungen der betroffenen Biotope innerhalb
und auBerhalb des Plangebistes wird Jeweils ein Wirkungsfaktor ermittelt.
Dabei wurde auf Tabelle 6 S. 98 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung®
zurlickgegriffen. In Anpassung an die vorliegende Planung erfolgte sine
sinnvoll angepasste Modifikation.

Danach ergeben sich folgende Wirkungsfaktoren:

Baukdrper/Baufeld

1.)  Vollversiegelte Flachen (Bebauung und Verkehrsflachen)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,5
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2.)  Teilversiegelte Wegefldchen
(Tellversiegelung/ vollsténdiger Biotopverlust)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,2

3.}  Flachen innerhalb des Baufeldes (Wohngebiet aulerhalb der
Oberbaubaren Flachen)
(Intensitétsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0

Wirkzone 1 .
Flachen in elnem Abstand von 50 m von eingriffsrelevanten Vorhaben

innerhalb und auferhalb des Plangebietes (berticksichtigt werden hier
jedoch nur Biotoptypen mit Wertelnschatzung = 2). Unter Berlicksichtigung
der diversen Vorbelastungen durch anthropogene Einrichtungen und
Nutzungen wird innerhalb der Wirkzone 1 von einem miitleren Wirkfaktor in
Hohe von 0,3 ausgegangen. (Intensitat des Eingriffes 30 %)

Wirkzone 2
Eine zweite Wirkzone wird aufgrund des geringen Umfangs der geplanten
Bebauung und Im Hinblick auf die Uberlagerung durch schon vorhandene
anthropogene Beeintrachtigungen.

Ermittiung des Freiraumbeeintrichtigungsgrades

Das Plangebiet liegt im Anschluss an die bebaute Ortslage von Warnow.
Der Abstand zu den Siedlungsbiotopen betréigt filr ca. 85% des
Plangebietes weniger als 50 m. Deshalb wird ein
Freiraumbesintrachtigungsgrad von 1 festgesetzt. Das entspricht einem
Kormekturfaktor (K) von X 0,75 flr die ermittetten
Kompensationserfordernisse der Biotoptypen.
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Elngriffshewertung und Bewertung des Kompensationsbedarfs

Yersiegelung
Q - gt

B 5 2 g 56

E |£ L2/5EE| E%

S 6o 82| E5m| €2

6T |EE|E8 E24 g0

Blotoptyp Eé g% gg E-gg; :gg-

£ |8°|N§ g8 £¢

] i )

m S 2 L LB
Intensivgriinland 2.776 i 4.164,50
Wohngebiet 2.2589 1,5 0,5 0,75 3.389,00
StraBenflachen 514 1,5 | 0,5 0,75 775,50
Artenarmer Zierrasen 710 372,75
Siralenfléchen 710 0,2 | 05 0,75 372,75

Gesamielngriff

Gesamtflache Versiegelung in m*
Versiegelung in m* 3.486 KFA 4.537,25

Flr die Versiegelung von bisher unversiegeiten Fidchen erfolgt eln Zuschlag
auf die Kompensationswerizahl von 0,5.

Der Versisgelungsgrad flir dle Bauflichen ergibt sich aus der maximal
zuléssigen Versiegelung. Fir die Wohnbaufidchen wird aufgrund der
festgelegten Grundflachenzahl und der méoglichen Uberschreitung fir
Nebenanlagen ein Verslegelungsgrad von 30 % angenommen.

Firr die fesigesetzten Strallenfléchen wird im Mittel ein Versiegelungsgrad
von 80 % angenommen. Grundlage hlerfir ist die Empfehlung fiir das
StraBenprofil und die Planzeichnung- Teil A.

Biotopverlust
(<) [ )
5| 25| 15
o o b E =) =
.g S5o| § E % % 2 g
=~ = e T -
Blotoptyp st |SE| 2 (€8s g8
E= Eg| £ E Ec cE
@ = [ 3 = © o
= o = [5] E [=)] £
Q E = g =] [%]
i o c o w5
18 W ~ l-t I, &
Intenslvgriiniand 5.327 3.0995,25
Wohngebist 5.270 1,5 | 0,5 0,75 3.952,50
Strafenflachen 57 1.6 | 05| 0,75 42,75
Artenarmer Zierrasen 79 0,00
Strafenflichen 79 0,0 0,75 0,00
" Gesamtelngriff
Gesamtfliche 2
Blotopverlust In m? 5.406 Versieg’:ggig inm 3.895,25

Planungsstand: Satzung - 23.02.2011 40




Begriindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemelnde Warnow
fitr das Geblet ,Am Melerberg” In Wamow

Neben der Versiegelung wvon Frelflichen erfolgt innerhalb des
Bebauungsplanes auch eine Umnutzung von Fléchen im Bereich der
geplanten Bau- und  StraRenflichen., Dadurch werden die
Bestandsbiotoptypen =zerstort. Fir die nicht versiegelten Bereiche der
geplanten Baufidchen wird eine Entwicklung als Gartenland (Biotopwert=0,5)
erwartet. Diese Fidchen libemehmen bzw. erhalten wichtige naturrdumliche
Funktionen. Das wird durch elne entsprechende Verringerung des
Kompensationserfordemnisses bsriicksichtigt.

Fiir den Arienarmen Zierrasen im Bereich der Sirafenflichen wird eine
gleichartige und gleichwertige zukiinftige Entwicklung erwartet. Deshalb wird
fiir diese Bersiche kein Kompensatlonserfordernis ausgewlesen.

Wirkzone 1
= g 'E =
E o b, |, | 32
g 9= ] >a
B~ ™ E ] S £
Biotoptyp SE g3 g S o
[7] Q.u: E g o
S Eo k4
i 2 b
i i
Strauchhecke mit
Uberschirmung 159 5 0,3 238,50
Naturnaher Timpel 088 5 0,3 1.482,00
s Gesamteingriff
Gesamitfiéiche
Biotopverlust in m? 1.147 Versleg;:ggg inm* | 1.720,50

innerhalb der Wirkzone .1 wird die Besintrachtigung der.Bictoptypen mit
siner Werltstufe >= 2 ermitielt, die einen Abstand von <= 100 m zu
eingriffsrelevanten Bereichen des Bebauungsplanes aufweisen.

Beriicksichtlgung von qualifizierten landschaftlichen Frelrdumen
Entfalll aufgrund der Lage im anthropogen gepragten Bereich am
Siedlungsrand.

Beriickslchtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Von elnem zusétzichen Kompensationsbedarf in Bezug auf faunistische
Sonderfunktionen wird unter Ber{icksichtigung der Minimierungsmafiinahmen
nicht ausgegangen.

Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

Die Bertiicksichtlgung abictlscher Sonderfunktionen entféllt, well hochwertige
Bereiche nicht direkt vom Eingriff betroffen sind.
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Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsblildes

Das Landschaftsbid am Standort ist durch den Ubergang des
Siedlungsraumes zum Freiraum des Santower See gekennzelchnet.
Typische Landschaftsbestandtelle sind die kuppigen Griinlandflichen mit
sinzelnen Kleingewdssern im Bereich von Senken und die Heckenstrukturen
entlang von Flurstlicksgrenzen. Diese leiten ber zum Santower See, der in
seinem Randbersich Réhricht und Gehdlzbereiche aufwelst.,

Mit dem geplanten Vorhaben wird ein Teill der fiir den unmittelbarem
Landschaftsraum typischen Grinlandflachen beseitigt und durch
Wohnbebauung ersetzt. Die Gréle der geplanten Grundstlicke (1.200- 1750
m?} und die geringen Grundfldchenzahl (0,2) entsprechen dem dérflichen
Randbereich. Die entstehenden Wohnbaufiéichen werden somit als dem
Standort angemessen betrachtet. Mit den geplanten griinordnerischen
MaRnahmen wird unter anderem auch das Zlel einer Einbindung des
Gebietes in den Landschaftsraum verfolgt. Durch Heckenpflanzungen und
die Anlage der Sireuobstwiese kann mittelfristlg dieses Ziel erreicht werden.

Aus den benannten Griinden wird davon ausgegangen, dass kein
zusétzlicher Kompensationsbedarf hinslchtlich des Landschafisbildes

besteht.
Zusammenstellung des Eingriffs
Versiegelung 4,537,25
Blotopverlust 3.9985,25
Biotopbeeintrdchtigung Wirkzone 1 1.720,50
Gesamt Plangebliet 10.253,00

Eingriff durch den Verlust und die Beeintridchtigung von Einzelbdumen
und Kompensation

Die Planungsabsichten beriicksichfigen den vorhandenen Bestand an
Einzelbdumen. Grundsétzlich ist der Erhalt der Einzelbdume vorgesehen.
Deshalb werden die Elnzelbdume in der Planzeichnung als zu erhaitene
Einzelbdume festgesetzt.

Beeinirdchtigungen ergeben sich jedoch I[Im Bereich der geplanten
ErschlieRungsstrae. Fir die Wendeaniage ist das Umsetzen eines
Jingeren  Elnzelbaumes  notwendig. Von elnem  zusdtzlichen
Kompensationserfordernis wird in diesem Fall nicht ausgegangen.

Weiterhin ergeben sich im Anschlusgberelch der ErschlieRungssiralie an die
Dorfstrafte fiir eine RoR-Kastanie (Aesculus hippocastanum- geschiiizt
gemal § 26a LNatG M-V (nach alter Rechtslage) § 18 NatSchAG M-V
(nach aktueller Rechtslage)) Beeintrachtigungen des
Wurzelschutzbereiches, Als Wurzelbereich wird dle Kronentraufe zuzliglich
1,50 m festgelegt. Die Ermittlung dieses Eingriffs erfolgt auf Grundlage der
aktuellen Vermessung und der geplanten StraBentrassen. Der
Kompensationswert wurde gemafn Punkt 3.1.4 des
Baumschutzkompensationseriasses fesigelegt. Die Berechnung des
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notwendigen Kompensationsumfanges wird gemé&R nachfolgender Tabelle

durchgef(hrt:
AP
[12] [ w—
8 Ex 22|25 2,
2/ §: | B g+ | 5E
8 |85 95|82 2 §
Einzelbaum mit Angabe der Art,| 2 | 3 2 56| B £l 88
des Stammumfanges ($tU) und E 23 | a3 | £ § T
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Rof-Kastanie, Aesculus
hippocastanum
StU= 2,20 m, K=10,0 m 227 726 32% 0,1 0,64
Gesamt:| 0,64

Zum Ausgleich der Eingriffe auf die nach § 26a LNatG M-V (nach alter
Rechtslage)f § 18 NatSchAG M-V (nach akiueller Rechtslage)
geschiifzten Einzelbdume Ist 1 Einzelbaum Im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Warnow anzupflanzen. Die
Gemelnde hat den Ausnahmeantrag nach § 26a LNatG M-V (nach aiter
Rechtslage)/ § 18 NatSchAG M-V (nach aktueller Rechislage) gestellt.
Dem Ausnahmeantrag wurde zugestimmt. Der Eingriff kann durch die
Pflanzung eines Einzelbaumes Innerhalb des Gebletes ausgeglichen

werden.

@ Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation
Kompensationsmafinahme 1 — KM 1
Die private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese® Ist
extenslv zu bewirtschaften und mit Obstbdumen zu bepflanzen. Fir die
Bepflanzung sind ausschlieRlich einhelmische und standortgerechte
Obstbéume In einer Pflanzqualitdt; Hochstamm 3 x verpflanzi, STU 10-12
ocm zu verwenden. Eine Diingung der Flachen und der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln sind nicht zuldssig. Auf den Flachen ist maximal sine
zweischirige Mahd zulésslg. Altemativ kann eine Beweidung der Flache mit
0,5 GroBviehelnhelten oder eine =zeltlich beschrinkte Bewsidung
durchgefiihrt werden. Die Anlage von Heckenstrukturen mit heimischer und
standortgerechter Artenausstattung ist zuléssig.

Mit der MaBnahme wird auf 4.770 m? ein hochwertiger Lebensraum
geschaffen, der Insbesondere den Verlust von Griinlandfléchen Innerhalb
des Plangebietes kompensleren soll. Weiterhin soll die Strukiurvieifalt des
Standortes erh&ht und dle Einbindung des Geblets in den Landschaftsraum
@ verbessert werden. In faunistischer Hinsicht ergeben sich vormehmlich
Verbesserungen flir die Artengruppen Insekten, Vigel und Amphibien.
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Fir dle Anlage der Streucbstwiese werden entsprechend Punkt 1.6 der
Anlage 11 In den Hinwsisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und
ein Kompensationswert von 2 angenommen. Bedingt durch die Lage im
Ubergangsbereich zwischen Sledlungsraum und freien Landschaftsraum
wird fiir die Extenslvierung eln Leistungsfaktor von 0,8 verwendet.

KompensationsmaRRnahme 2 — KM 2

Auf der ptivaten Grinfliche mit der Zweckbsestimmung .Extensive
Wiesenflache® ist elne extensive Griinlandnutzung dauerhaft zu sichem. Die
innerhalb der Fldche gelegenen Telche sind In Ihrem Zustand zu erhalten.
Eine Diingung der Flachen und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind
nicht zul@isslg. Dile Flache ist als maximal zweischiirige Wiesenflache zu
nutzen. Altematly kann eine Beweidung der Flache mit 0,5
Grofivieheinheiten oder eine zeitlich beschrénkté Beweidung durchgefihrt

werden.

Mit der MaBnahme wird auf 2.009 m? ein hochwertiger Lebensraum
geschaffen, der Inshesondere den Verlust von Griinlandflichen Innerhalb
des Plangebletes kompensieren socil. Welterhin soll die Strukiurvielfalt des
Standortes erhéht und die Einbindung des Gebiets in den Landschaftsraum
verbessert werden. In faunistischer Hinsicht ergeben sich vornehmlich
Verbesserungen flr die Artengruppen Insekten, Vogel und Amphibien.

Fir die Anlage der Extensivwiese werden entsprechend Punki 1.6 der
Anlage 11 in den Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und
eln Kompensationswert von 2 angenommen. Bedingt durch die Lage im
Ubergangsbereich zwischen Sledlungsraum und freien Landschaftsraum
wird fiir die Extensivierung eln Leistungsfaktor von 0,8 verwendet.

KompensationsmaBnahme 3 — KM 3

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bédumen und Sfréuchern
im Anschluss an dle geplanten Bauflachen sind als 3-relhige
Heckenanpflanzung zu entwickeln. Fiir die Bepflanzung sind ausschiief3lich
heimische standorigerechte Gehblze gemédR Pflanzilste unter Text-Teil B-
Pflanzarten und Pflanzqualitdten entsprechend den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung® zu verwenden. Die Gehbize sind in sinem Reihenabstand
von 1,0 m und in elnem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen.

Durch die getroffene Festsetzung wird auf 603 m? ein hochwertiges
Siediungsbiotop geschaffen. Die Heckenpflanzungen dienen dem
Biotopverbund zwischen den unterschiedlichen Biotoptypen des
Bebauungsplanes bzw. im unmittelbaren Umfeld. Weiterhin erfolgt mit der
Pflanzung elne Erhéhung der Durchgriinung des Baugebietes und eine
verbesserte Einbindung in den Landschaftsraum. Fiir die Malihahme wird
entsprechend Punkt |4 der Anlage 11 in den Hinweisen =zur
Eingriffsregelung eine Wertstufe von 1 und ein Kompensationswert von 1
angenommen. Unter Beriicksichtigung der intensiven Nutzung der
angrenzenden Baufléchen wird fiir die MaRnahmen eln Leistungsfaktor von

0,7 verwendet.

KompensatlonsmaBnahme 4 - KM 4
Fir die fesigesetzten 2 Einzslbaumpflanzungen sind ausschlieflich
helmische und standorigerechte LaubbZume zu verwenden. Die
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Pflanzungen miissen mindestens in der Qualitdt Hochstamm, mit einem
Stammumfang von 16-18 ecm ausgefithrt werden.

Die Pflanzungen erfolgen als Ausgleich flir die Besintrdchtigungen des
geschlitzten Baumbestandes. Eine Berechnung des
Kompensationsflachenaquivalentes erfolgt deshalb nicht.

Zusammensfellung der Kompeﬁnsaﬁonsmalsnahmen

o g E W oy
E 2 | S| ® &
E R E ‘G g E
Kompensationsmafinahme o .{2 & g %
¢ .oz >
g | = EF 8 8
|1 v j [ U8
KM 1 4,770 2 2 0,8 7.632,00
KM 2 2.009 2 2 0,8 3.214,40
KM 3 603 2 2 0,7 844,20
KM 4
2 Einzelbaumpfianzungen _
11.690,60 m? KFA
Gesamt 2 Baumpflanzungen
Billanzlerung
Bedarf (=Bestand) Planung
Kompensationsfldchenaquivalent Kempensationsfldchenaquivalent
bestehend aus: der geplanten Kompensations-
mafnahme bestehend aus:
- Sockelbetrag fiir multifunktionale | - MalRnahmen der Blotopneu-
Kompensation, schaffung,
- Eingnff auf geschiitzte - Elnzelbaumpflanzungen.
Einzelbdume.
Gesamibilanz
Flachendquivalent (Bedarf) Flachendquivalent Planung
10.253,00 m? 11.680,60 m?
Beeintréchtigung eines § 26a Baumes 2 Baumpflanzungen

Bemerkungen/Erlduterungen

Die Flachendquivalente der geplanten Kompensationsmafnahmen sind um
1.437,60 m? groBer als die des betroffenen Bestandes. Neben der
Kompensation der Eingriffe auf die Blotoptypen sind Ausgleichpflanzungen
in Bezug auf die Beelntrdchtigung eines geschiitzten Einzelbaumes
notwendig. Insgesamt sind als Ausgleich 2 Einzelb&ume im
Bebauungsplangebiet zu pflanzen.
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Nach Durchfiihrung der erforderlichen KompensationsmaRnahmen wird der
Eingriff wird als vollstdndig kompensiert angesshen.

Geplants MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des
Eingriffes auf die Umwaelt

Die Festsetzungen flir griinordnerische MaRhahmen sowie Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen, innerhalb und auBerhalb des Plangebietes, sind im Tell
A der Planzelchnung und im Teil B — Text festgesetzt. Die Nuizungskriterien
fir Grinlandflachen sind entsprechend der Anforderungen an ein
Nahrungshabitat des Weiltstorches festzuschreiben, eine Intensivierung der
Griinlandnutzung ist auszuschlieen.

GRUNFLACHEN

o  Die private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung .Streucbstwiese® ist
extenslv zu bewirtschaften. Es sind ausschlieBlich einheimische und
standortgerechte Cbstbiume in einer Pflanzqualitdt: Hochstamm 3 x
verpflanzt, STU 10-12 em zu verwenden.

o Auf der privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung extensive
Wlessenfldche Ist eine extensive Griinlandnuizung dausrhaft zu sichem.
Die innerhalb der Flache gelegenen Teiche sind in threm Zustand zu

erhalten.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT- Artenschutz

o  Auf der Flache fir MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft die mit Nistplatz gekennzeichnet
Ist, ist eine zusétzliche Nistméglichkeit fiir den Weistorch anzubieten.

o Am Gewasserrand der § 20-Biotope sind mindestens ~zwel
Totholzhaufen aus altem mulmreichen Holz als Versteck und Quartier
ftir Amphibien anzulegen.

o Zum Schutz der Artengruppe der Amphibien werden 30 m
Mindestabstand zwischen Grundstiicken und den vorhandenen Talchen
festgesetzt. Darliber hinaus wird festgesetzt, dass die Grundstlicke zur
slldlichen und &stlichen Grundstiicksgrenze, somit zu den Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft mit einem festen Weldezaun einzufrieden sind.

e Zur Vermeidung der Einwanderung von besonders geschiitzten
Amphibien auf die privaten Grundstlicke ist entlang des Weldezaunes
dauerhaft ein Amphiblenschutzzaun zu emrichten. Die Auszdunung der
Grundsticksflaichen Ist geelgnet, ein Betreten des sidlich
angrenzenden Feuchtbiotopes zu vermeiden. Somit kénnen auch
mogliche Stérungen besonders geschiitzter Arten vermieden werden.

¢  Einleitungen von Abwéssemn Jeglicher Art in das Feuchiblotop sind
unzuldssig.

e Die Wirksamkeit der geplanten MaBnahmen, die Bebauungsplan fiir
Ausgleich und Ersatz sowle Begrlinung fesigesetzt sind, wird Im
Rahmen der Uberwachung geméfR § 42 BNatSchG (nach alter
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4.5

Rechislage/ § 44 BNatSchG (nach aktueller Rechtslage) gepriift. Dazu
Ist ein dreljahriges Monitoring mit jeweils drel Begehungen pro Jahr
vorzunshmen. Zu betrachten sind die besonders geschilizten Arten
Woeissstorch, Rotbauchunke, Laubfrosch und Kammmolch. Sollte sich
dabei herausstellen, dass keine vollstdndige Akzeptanz der
MaRnahmen nachgewiesen wird und sich der Bestand der lokalen
Population erheblich verschiechtert hat, sind die MaBnahmen fir die
Jewelligen Artengruppen bzw. Arten zu optimieren und mit der unteren
Naturschutzbshérde des Landkreises Nordwesimeckienburg emeut
abzustimmen. Wird die Wirksamkelt der MaRnahmen fiir die jeweiligen
Arten dreimal nachgewiesen, kann das Monitoring beendet werden.

» Die MaRBnahmen zur Herstellung des Nistplatzes und zur Herstellung
der Totholzhaufen sowie sind als CEF-Mafnahmen im Vorgriff auf
baurechtliche MaRnahmen vorgesehen. Weiterhin Ist die Ausziunung
vor Baubeginn vorzunehmen um ein Befahren/ Beeintrachtigungen der
Biotope und der besonders geschiitzten Arten zu vermelden.

Die Anlage der Streuobstwiese wurde bereits im Frihjahr 2009 als
vorgezogens MaRnahme vorgenommen.

AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN

Auf Tellen des Flurstiicks 16/6 sind in einer Grofe von 2.000 m? Flachen
enthalten, die berelts als Flachen fiir Ausgleich und Ersatz mit dauerhafter
Grlinlandnutzung Im Bescheid vom  14.07.2003 der unteren
Naturschutzbehérde in einer GroRRe von 2.000 m? festgesetzt wurder. Die
Baulast ist den Verfahrensunterlagen belzufiigen.

Danach sind die berdumten Fléchen mit Griinland einzuséen und auf Dauer

zur Verfligung zu stellen.

Die festgesetzten Ausglelchs- und Ersatzmafnahmen werden dauerhaft
gesichert. Baulasten werden eingetragen. Die Gemeinde sichert die
Realisierung der Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen durch entsprechende
Vertréige. Die Verfligbarkeit der Fliachen ist gesichert.

Nachrichtliche Ubernahme der Naturschutzgenehmigung =zur
Herstellung eines Telches Im Nafurschutzgebiet ,Santower See" auf

Grinfiache

Nach Satzungsbeschluss liber den Bsbauungsplan Nr. 4 der Gemeinde
Warmow vom 23.06.2010 wurde vor Bekanntmachung der Rechtskraft eine
Naturschutzgenehmigung zur Herstellung eines Teiches innerhalb des NSG,
das Teil des Bebauungsplanes Nr. 4 ist, durch das StALU Westmecklenburg
am 2. Februar 2011 erteilt. Durch die Gemelinde Wamow wird das Ergebnis
der Naturschutzgenehmigung nachrichtlich In den Bebauungsplan
Ubemommen. In der Planzeichnung wird der Teich entsprechend
festgesetzt. Im Text Teil B wird die Herstellung eines naturnahen Teiches
formuliert. Unter nachrichiliche Ubernahmen und Hinweisen des Text Teil B
werden dle Nebenbestimmungen der Naturschutzgenehmigung vom 2.
Februar 2011, bestehend aus einer Befristung und Auflagen benannt.

Das Klelngewésser, das Im Naturschutzgebiet ,Santower Ses” hergestellt
wird, ist naturnah herzustellen. Bei der Herstellung sind die Anforderungen
der Naturschutzgenehmigung des Staatlichen Amtes filr Landwirtschaft und
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Umwelt Westmecklenburg vom 2, Februar 2011 zu bsachten und
einzuhalten. Die Anforderungen sind unter dem nachfolgenden
Gliederungspunkt V. Nachrichtliche Ubemahmen und Hinwsise, laufende

Nummer 18, enthalten.

Aus dem Anirag an das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt
Woestmeckienburg vom 15.011.2010 werden die wesentlichen Ausziige
lbermommen, um eine Plauslbiiitat darzustellen:

Das Vorhaben besteht in der Emichtung elnes Teiches sldlich des
geplanten Wohngebietes (B-Plan Nr. 4 der Gemeinde Warrow), innerhalb
des Naturschutzgebietes ,Santower See®, am Rand des FFH-Gebistes
-Santower See”. Damit soll das anfallende, als nicht schadlich verunreinigt
geltende Oberflachenwasser aus dem Wohngeblet aufgefangen werden.
Gisichzeitig soll dieser Teich zur Loschwasserversorgung genuizt werden.
Die Sohle des Teiches soll daher mit Ton o.4. abgedichtet werden. Die
technische Ausfiihrung der Abdichtung wird auf der Grundlage einer
konkretsn Baugrunduntersuchung fesigelegt. Dariiber werden wir Sie
unterrichten. Die Fléche fiir den Teich, die durch die Béschungsoberkanten
umrahmt ist, nimmt eine Fldche von ca. 434 m? sin.

Ein Notlberlauf als offener Graben oder flache Mulde in die 6stlichen,
vorhandenen Telche ist vorgesshen. Dazu sollen die im Bsbauungsplan
festgesetzten Fléchen fiir Geh- Fahr- und Leltungsrechte, im Bersich der
vorhandenen Teiche genutzt werden,

Die Flachen des Vorhabens befinden sich an der nérdlichen Grenze des
Nafurschutzgsbietes.

In dem Naturschutzgebiet sind gemal § 4 der Verordnung liber das
Naturschutzgebiet "Santower See” vom 7. Januar 2003 alle Handlungen
verboten, die zu einer Zerstdrung, Beschadigung oder Verénderung des
Naturschutzgebietes oder seiner Bestandteile oder zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Stérung fithren kdnnen. Insbesondere ist es verboten,
Bodenbestandteile abzubauen, Aufschiittungen, Auf- oder Abspiilungen
oder- -Abgrabungen vorzunehmen,...... bauliche Anlagen jeder Art zu
errichten, zu erweitem oder zu é&ndern, auch wenn sie keiner
Baugenshmlgung bedirfen, Gewésser elnschlieBlich ihrer Ufer zu &ndem,
zu beseitigen, zu schaffen oder umzugestalten oder Malinahmen
durchzufiihren, die den Wasserstand oder den Wassserabfiuss verdndem,
oder Stoffe einzubringen, einzuleiten oder andere Maflnahmen
vorzunehmen, die geeignet sind, die physikallsche, chemische oder
biologische Beschaffenheit der Gewésser oder der Ufer zu beelntréchtigen.
Von den Verboten und Geboten nach 8§84 und 5 kann die zusténdige
Naturschutzbehtorde gemaR §6(1) der NSG-Verordnung, auf Antrag
Ausnahmen zulassen, wenn dies nicht zu elner erheblichen oder
nachhaltigen Stbrung fiihrt und nicht den Schutzzweck besintrachtigt.”

Das Vorhaben sowie die zu erwartenden bau, -anlage und betriebsbedingten
Auswirkungen auf die Umgebung wurden im Rahmen der FFH-VU, unter
Ber{icksichtigung des Naturschutzgebietes, beschrieben. Daher wird die
FFH-VU diesem Antrag als Anlage beigefligt. Darin enthalten Ist ebenfalls
die Darstellung des Schutzzweckes des Naturschuizgebletss.

Mit der vorlisgenden Vertraglichkelisprilffung wurde ermittelt, inwiefern, die
Emichfung sines (Ldschwasser-)Telches geseignet ist, Beselntrdchtigungen
des FFH-Gebietes oder des Naturschutzgebietss zu verursachen.
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Mit der Anlage des Telches wére eine Ver@nderung des
Naturschutzgebletes randlich gegeben. Jedoch filhrt die Anlage des Teiches
voraussichtlich nicht zu einer erheblichen oder nachhaltigen Storung des
Naturschuizgebletes bzw. dessen Schutzzweck. Da das anfallende
Oberflichenwasser aus dem geplanten Wohngebiet vor Ort verbleibt, kann
Insgesamt auch von einer Verbesserung der Wasserbilanz der vorhandenen

Teiche ausgegangen werden.”

Unter Berlicksichtigung dieses Antrages wurde durch das StALU
Westmeckienburg mit Bescheid vom 2. Februar 2011 an den Antragsteller
die Nafurschutzgenehmigung mit Nebenbestimmungen ertsilt. Die
Nebenbestimmungen werden Bestandteil von Text Teil B. Im Text Teil B
sind diese unter nachrichtiche Ubernahmen und Hinwsise unter
Gliederungspunki IV.16 enthalten. Diese Passagen werden in dle
Begriindung unter diesem Gliederungspunkt Gibernommen.

-Durch Bescheld des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg vom 2. Februar 2011 wurde die Naturschutzgenshmigung
unter dem Vorbehalt des Widerrufs (Befreiung) fiir die Errichtung elnes
Telches mit L&éschwasserentnahmestelle mit einer Fidche von 434 m2 sowie
die Einleitung von Oberfl&chenwasser In ein vorhandenes Gewasser in der
Gemarkung Warnow, Flur 1, Flurstick 16/6, innerhalb des
Naturschutzgebletes (NSG)} "Santower See" erteilt. Die Lage und
Abmessungen des Teiches sind den Antragsunterlagen zu vom 21.10.2010
und der Ergdnzung vom 15.11.2010 zu entnehmen, dle Bestandtsil der
Genehmigung sind. Folgende Nebenbestimmungen sind zu beachten:
1. Befristung .

Die Herstellung des Teiches und die Anlegung des Uberlaufes sind nur

aulderhalb des Zeitraumes vom 15.03. bis 15.07. d.J. zuléssig. Der

Betrieb wird dauerhaft genehmigt.

2. Auflagen
2.1 Die Genshmigung Ist beim Betreten des NSG mitzuftihren. Sie gilt nur in

Verbindung mit sinem gliltigen Personalausweis oder Reisepass und ist
berechtigten Personen auf Verlangen vorzuzeigen.

2.2 Beauftragte Firmen diirfen nur unter Anleitung arbeiten. Alle mit der
Ausfihrung beschéftigten Personen sind (ber die Inhalte der
Naturschutzgenshmigung nachweislich zu Informieren. Der Nachweis st
auf Anforderung der zustindigen Behdrde unverziiglich vorzulegen.

2.3 Die technische Ausfliihrung der geplanten Abdichtung des Teiches ist der
Genehmigungsbehérde (Staatliches Amt fiir Landwirtschaift und Umwelt
Woestmecklenburg) zur Zustimmung vorab vorzulegen. Einer natfirlichen
Abdichtung durch anstehenden Mergelboden ist der Vorzug vor einer
kiinstlichen Abdichtung (z.B. Folien} zu geben.

2.4Eine Initialbepflanzung mit Sumpf- und Wasserpflanzen hat nur mit
Pflanzen aus der angrenzenden Region aufierhalb von Schutzgebieten
zu erfolgen.

2.5 Der Erdaushub oder anders Erd- und Fremdstoffe sind nicht Innerhaib
des NSG zu verbringen. Die gesetzichen Vorschriften zum Bodenschutz
sowie das Abfallrecht sind zu beachten.

2.6 Bel der Einbringung der Uberlaufleltung ist der Bodenaushub getrennt
nach Obsr- und Unterboden zu lagern und nach Veriegung der Leltung
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wleder schichiengleich aufzubringen. Eine Ansaat oder Dingung ist nicht
zuléssig.

2.7Der Beginn und dle Beendigung der Arbeften zur Hersieliung des
Teiches sind der zustdndigen Behorde anzuzelgen. Nach Beendigung
der Herstellung erfolgt eine Abnahme der Arbeiten.*

Der Bescheid des StALU Westmecklenburg vom 2, Februar 2011 wird
Bestandteil der Verfahrensunterdagen im Aufstellungsverfahren des

Bsbauungsplanes.

Mit Herstellung des Teiches ergebsn sich andere Mbglichkeiten fiir die
Abieitung des anfallenden Oberflachenwassers. Durch einen Uberlauf kann
die Ableitung iber die vorhandenen Teiche in den Vorfluter des Wasser- und
Bodenverbandes erfolgen. Die Vertriglichkeitsuntersuchung fiir das FFH-
Gebiet ,Santower See” unter Berlicksichtigung des Naturschutzgebietes
Santower See® vom November 2010 wird Bestandteil der
Verfahrensunterlagen. Ebenso wird diese Unterlage Anlage zur Begriindung.

Mit Abgrabungen im Zusammenhang mit der Herstellung des Teiches wird
zunéchst ein Eingriff In Natur und Landschaft vorgenommen. Es kommt zu
einem Blotopveriust des ‘artenarmen Griinlandes. Da der geplante Teich
mittelfristig eine Lebensraumfunktion fiir Flora und Fauna einnehmen wird,
welche (iber der von artenarmen Griinland liegt, wird der Eingriff mit dem
geplanten Teich selbst wieder ausgeglichen. Dle baubedingten Eingriffe sind
tempordr und kdnnen durch die Wiederherstellung der Griinlandfladchen
ausgeglichen werden. Somit ergeben slch auch keine zusétzlichen
Anforderungen an Ausgleich und Ersatz. Durch die nachrichtlichen
Ubermahmen zu der Ausnahmegenehmigung fiir die Herstellung des Telches
werden somit die Ausgleichs- und Ersaizbelange nicht beriihrt.

Prognose bel Nichtdurehfithrung des Vorhabens

Im Umweltbericht ist gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 auch dle Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Planung zu prognostizieren.

Die extensive landwirtschaftliche Nuitzung der Flachen wiirde fortgefiihrt
werden.

Prognose anderer Planungsmdoglichkeiten

Im Umweltbericht sind gem. Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB in
Betracht kommende andere Planungsmdglichkelten zu beriicksichtigen.

Die Flache in Siedlungsrandlage Ist aufgrund der shemaligen Bebauung und

der damit verbundenen anthropogensen Vorbelastung besser fiir eine
Bebauung geeignet, als unbelastete Flédchen dss freilen Landschaftsraumes.

Entwicklungen im Bebauungsplan Nr. 1 sind nicht méglich.

Die Gemelnde Wamow hat sich sehr intenslv mit méglichen Alternativen fiir
die  Wohnbauentwicklung  beschéftigt. Elne  Entwicklung des

Planungsstand: Setzung - 23.02,2011 59



Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemelnde Warnow
fiir das Geblet ,Am Melerberg® in Warnow

7.1

7.2

Bebauungsplanes Nr. 1 Ist aus Sicht der Gemeinde derzeit nicht absehbar.
Wohnbebauungen Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 1
kénnen nicht realisiert und umgesetzt werden. Deshalb hat die Gemeinde
auch einen Grundsatzbeschluss dahingehend gefasst, dass sie anderweitige
Entwicklungen zur Abdeckung des dringenden Bedarfs an Wohnraum
vorbereitet. Im Hauptort der Gemelnde Warnow, in Wamow selbst, sind
kaum noch Verdichtungsmdglichkelten fiir eine =zukiinftige Bebauung
vorhanden.

Neben der Absicherung des Bedarfs fiir dle eigens Entwicklung, sieht die
Gemeinde auch Interessenlagen fir hinzuziehende Bevélkerungen. Da auch
fur die Kreisstadt Grevesmihien der Bedarf an landschaftlich reizvoll
gelegenen Grundstiicken besteht, sollen neben der Absicherung des
Eigenbedarfs auch Moglichkeiten flir hinzuziehende Bevéikerungen
vorbereitst werden. Glelchwertige Altermativfidchen stehen nicht zur
Veriligung. Die Gemeinde Wamow bereitet das Plangebist flr den
Bebauungspian Nr. 4 vor, um lhrer Verantwortung fiir die Abdeckung des
Bedarfs an Wohnraum fiir die eigene Bevélkerung und fiir die Im &rtfichen
MaRstab vertretbare hinzuzishende Bevdlkerung zu schaffen.

Zusifzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnlsiticken

Bel der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend keine
Schwierigksiten aufgetreten. Filr die Schutzgiter Luft, Boden und Wasser
lagen keine konkreten Erfassungen vor. Es wurden die Aussagen des LUNG
unter www,.umweltkarten.mv genutzt. In Auswertung der
Standortbedingungen wiirden auch durch zusatzliche Erfassungen
voraussichtlich keine deutlich vernderten Ergebnisse prognostiziert werden

kénnen.

Beschrelbung der geplantan MaBnahmen zur (berwachung
der planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

GemdR § 4c¢ BauGB f{iberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, dle auf Grund der Durchfiihrung des
Bsbauungsplanes eintreten, um insbesondere  unvorhergesehense
nachteilige Auswirkungen frilhzeitlg zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Ferner sind die Informationen der Behdrden, Insbesondere der
Fachbehorden zu vorhandenen Monltoring — Instrumenten im Rahmen der
Beh&rdenbetsiligung nach § 4 Abs. 3 BauGB auf Eignung zu priifen und ggf.

zu nutzen.

Nach den Hinwelsan zum EAG Bau Mecklenburg-Vorpommem sind
Auswirkungen unvorhergesehen, wenn sle nach Art und/oder {ntensitét nicht
bereits Gegenstand der Abwé&gung waren.
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7.3

Im Rahmen der Bauausfiihrung sollten Uberwachungen der Einhaitung
gesetzlicher Vorschriften und der Umsefzung von Festsetzungen zum
Schutz von Natur und Landschaft erfolgen.

Dies betrifft die Einhaitung allgemeingditiger Forderungen des
Gehdlzschutzes z.B. DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden
und Vegetationsflachen® sowle der RAS- LP 4 Schutz von Baumen,
Vegetationsbestdnden und Tieren bei Baumalinahmen.

Im Leitfaden zur Durchfiihrung der Umwesltprifung in der Bauleltplanung fiir
die Gemeinden, Planer und Behdrden sowie die Offentlichkelt, Stand 2005,
herausgegeben vom Umweltministerium und dem Ministerlum fir Arbeit,
Bau und Landesentwicklung Mecklenburg —Vorpommern wird - empfohlen,
dle Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der Kompensations- und
ErsatzmaBnahmen nach Umsetzung des Vorhabens in das Monitoring zu
tibemehmen. Die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der
Kompensationsmallnahmen wird bis zur Erreichung des angestrebten
Vegetationszustandes durchgefiihrt. Dies umfasst elne Abnahme und
Protokollierung des Erfolges 3 Jahre nach Durchfiihrung der
Kompensationsmafnahmen.

Gegebenenfalls notwendige Nachbesserungen werden dariiber hinaus bis
zum angestrebten Zustand weiterhin kontrolilert.

Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wurde gepriift, ob von der Satzung
iber den Bebauungspian Nr. 4 der Gemeinde Warmnow fir das Gebiet ,Am
Meierberg® in Wamow madgliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt zu erwarten sind. Im Ergebnis der Priffung der Umweltbelange
kénnen als Entscheldungsgrundlage fiir die gemeindliche Priifung folgende
Aussagen getroffen werden:

Die Flachen waren bisher als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt und
werden als Griinland genutzt. Fir diese Fléche wird jedoch als vorteithaft
angerechnet, dass es hier zu elner Uberbauung elner urspriinglich mit
baulichen Anlagen bestandenen Flache kommti. Dle Reste der baulichen
Antagen wurden zwischenzaitlich zurlickgenommen.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrichtigungen des
Naturhaushaltes (Pflanzen, Tiers, Boden, Wasser eic.) zu erwarten. Diese
geplanten  Eingriffe  sind durch geeignete  Ausgleichs- bazw.
ErsatzmalRhahmen zu kompensleren und durch Minimlerungsmafinahmen
zy mindermn.

Durch das Vorhaben sind keine erheblichen Besintrachtigungen von Natura
2000 Gebleten oder andere Schutzgebiete zu erwarten.

Auf Reichtum, Qualitdt und Regenerationsféhigkeit der einzelnen
Schutzgter wirkt das Vorhaben unterschiedlich.
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Zur Kompensation der Eingriffe In den Naturhaushalt werden Mainahmen
Innerhalb und auflerhalb des Plangsbietes fesigesetzt. Erhaltungs- und
Pflanzgebote férdsrn dle Einbindung der geplanten Bebauung in den
Siediungs- und Landschaftsraum.

Alle erhebiichen Auswirkungen auf die Umwelt kdnnen voraussichtlich durch
geeignete Malnahmen gemindert oder kompensiert warden. Der Erfolg der
Schutz-, Minderungs- und KompensationsmaRnahmen wird durch

Uberwachung erfasst und sichergestslit.

Nach der Fertigstellung der Gebdude wird Oberprifft, inwiefern die
Bautitigkeiten und der Verlust an Lebensraum das Brutgeschehen
beeinflussen. Im Bereich des Santower Sees wurde bersits eine zusétzliche

Nisthilfe aufgestslit.
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Tell 3 — Ausfertigung

1. Beschluss liber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde
Warnow wurde gebllligt in der Sizung der Gemeindeveriretung
am 23.06.2010. Aufgrund einer nachrichtlichen Ubernahme einer
Naturschutzgenehmigung, die noch vor Rechiskrait der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Wamow eingegangen Ist, wurde ein
Satzungséindemder  Beschluss am  23.02.2011 gefasst. Die
Naturschutzgenehmigung zur Herstellung eines Teiches im NSG innerhalb
des Plangebietes, die durch das StALU M-V am 2. Februar 2011
berticksichtigt wurde, wird nachrichtlich Ubemommen. Dies flihrte zu
Ergdnzungen durch nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung (Tell A},
Text (Teil B} und In der Begriindung.

Die Belange der Oberflachenwasserbeseitigung und zur Bereitstellung von
ausreichendem Ldschwasser wurden dadurch geregelt. Die Begriindung zur
Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 4 der /G;W g, Wamow wurde
ermeut gebilligt in der Sitzung der Gemeindevergeting.am £2:02.2011.

Y e .
Wamow, den 2% Q5. 2011 { (&g é)__:\
\z =]
\‘.-(_-'«; 7 SR \_é_,l,
Kacprzyk '--(E;;&‘} VS
Blirgermeister --\,!efam:):{\:,f,__;},,

der Gemeinde Wamow

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt fiir die Gemeinde Warnow
durch das: -

Planungsbliro Mahnal
Rudolf-Breitscheld-Sir. 11
23936 Grevesmilhlen
Telefon 03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05 -850

pbm.mahnel.avm@t-online.de
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Vertraglichkelisuntersuchung fiir des FFH- Geblet ,Samowar Sea® {DE 2133-301)

abenstellung

Gesetzliche Grundlagen, Aniass Aufg

Zlel der FFH- RICHTLINIE vom 21. Mal 1982 ist dle Erhaltung von
Lebensrdumen zur Sicherung der Arienvielfalt der wildlebenden Tiere
und Pflanzen. Die dazu erforderlichen MaBnahmen zielen auf die
Bewahrung bzw. Wiederherstellung elnes glnstigen
Erhaitungszustandes der Lebensriume und Arten. Auf der Grundiage
dieser Richtlinie soll ein européisches Skologisches Netz besonderer
Schutzgebiete geschaffen werden.

Gemall Arilkel 6 Abs. 3 und 4 FFH- Richtiinle sind
schutzgebietsrelevante Projekte und Pl&ne auf thre Vertriglichkeit mit
den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung
zu Oberpriien:

o(3) Pl&ne oder Projekte, die nicht unmittelbar mit der Verwaltung des
Gebietes in Verbindung stehen oder hlerflir nicht noiwendig sind, die
ein solches Geblet jedoch elnzeln oder In Zusammenwirkung mit
anderen Plénen und Projekten erheblich beeintrchtigen kénnten,
erfordern eine Prifung auf Vertrdglichkeit mit den for dieses Gebiet
festgelegten Erhaltungszlelen. Unter Berlicksichtigung der Ergebnisse
der Vertréglichkeltspriifung und vorbehaltlich des Absatzes 4 stimmen
dle zustandigen einzelstaatlichen Behtrden dem Plan bzw. Projekt nur
zu, wenn sle fostgestellt haben, dass das Geblet als solches nicht
beeintrachtigt wird, und nachdem sie gegebenenfalls die Offentlichkeit
angehort habsn.,

(4) Ist trotz negativer Ergebnisse der Vertréglichkeitspriifung aus
zwingenden GrOnden des (tberwiegenden Offentlichen Interesses
einschlieBllich solcher sozialer cder wirtschafilicher Ari ein Plan oder
Projekt durchzuftihren und ist eine Alternatividsung nicht vorhanden, so
ergreift der Mitgliedstaat alle notwendigen Ausgleichsmafinahmen, um
sicherzustellen, dass die globale Koh#irenz von Natura 2000 geschitzt
ist. Der Mitgliedstaat unterrichtet die Kommisslon 0ber die von ihm
ergrifenen AusgleichsmaZnahmen. Ist das betreffende Gebiet eln
Gebiet, das einen prioritdren nattifichen Pléne und Profekte, die sich
auf die mit der Auswelsung eines Geblets verfolgten Erhaltungsziele
wesentlich auswirken kénnten, sind einer angemessenen Priiffung zu
unterzlehen.”

Nicht vertrégliche Projekte und Pléne dirfert nicht zugelassen bzw.
durchgeflihrt werden. Ein Elngriff kann danach zugelassen werden,
wenn er;

1. aus zwingenden Grinden des (iberwiegenden difentlichen
Interesses, elnschlieBlich solcher sozlaler oder wirtschaftlicher Art,
notwendig Ist und

2. zumutbare Alternativen, den mit dem Eingdiff verfolgten Zweck
an anderer Stelle ohne cder mit geringeren Beelintréchtigungen zu
erreichen, nicht gegeben sind. (FFH- Richtiinie)
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Dann wirden Ausglelchsmanahmen zur Sicherung der Koh&renz des
Netzes Natura 2000 erforderlich werden, dle durch den Mitglledstaat zu
ergrelfen sind. Die EU-Kommission Ist {iber die Koh&renzmafnahmen
Zu unterrichten.

Sind von dem Vorhaben prioritdre Arten bzw. Biotope betroffen und
bestehen keine basonderen 6ffentliche Interessen, ist unter Angabe der
sonstigen Griinde eine Stellungnahme der EU Kornmission einzuholen.

Im Gesetz des Landes Meckienburg-Vorpemmern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (NatSchAG M-V) wird Im § 21 Netz
»Natura 2000° (zu den §§ 32 bis 34 BNatSch@) dargelegt:

(1) Die Auswahl der Gebliete nach § 32 Absatz 1 Satz 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes erfolgt durch dle Landesreglerung. Die
oberste Naturschutzbeh6rde stellt das Benshmen mit dem
Bundesministerium fir Umwelt, Natfurschutz und Reaktorsicherhelt
nach § 32 Absatz 1 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesatzes her.

(2) Die Landesregierung kann durch Rechtsverordnung zu Gebieten
von gemelnschaftiicher Bedeutung; dle Geblete nach Artikel 4, Absatz 1
der Richtlinie 22/43/EWG und zu Européiischen Vogelschuizgebieten:
die Geblete nach Artikel 4 Absatz 1 und 2 der Richtlinie 79/409/EWG

Eln Managementplan liegt flir das Schutzgebiet bisher nicht vor.

Das Vorhabengeblet liegt Innerhalb des Naturschutzgebistes ,Santower
See" sowie unmittelbar am Rand des FFH-Gebietes ,Santower See®,

Nachfolgend wird gepriift, Inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens,
die Neuanlage eines Telches sldlich des geplanten VWohngebletes
geelgnet sind, die Schutzzwecke bzw. Zlelarten des Natura 2000
Gebletes erheblich zu beeintrBchtigen. Flr das geplante Wohngebiet
(B-Plan Nr. 4 der Gemelnde Warnow und 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes) wurde elne FFH-VU durchgeftihrt, unter
Beriicksichtigung von MinderungsmaBnahmen sind keine erheblichen
Beelntréchtigungen zu erwarten.
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2. Beschreibung und Erhaltungsziele des FFH- Gebietes

b
-l

Patengrundlage und Datenliicken
Datengrundlagen:
- Standarddatenbogen zu den Schutzgebieten, herausgegeben vom

LUNG M-V

2.2 Lage, Erhaltungsziele/ Schuizzweck (Quelle Standardatenbogen,
Umwelikarten M-V)

j’l ".i”' 1 e B | E o7 . @
k}?‘kiﬁlfm'[ir‘ 3 -.’h'\‘ . LR . B! Cod e .

A, = i _ el

Abb,:1.: Lage des FFH- Gebietes Saniower See und des NSG
(www.umweltkarten.mv-regierung.de)

Das FFH- Gebiet Santower See” (DF 2133-301), unierliegl bereits dem
Schutz eines Naturschutzgebietes (NSG);, Flache 254 ha. Der
Schuizzweck des NSG | Sanfower See® wird folgendermalien
beschricben: Das Naturschuizgebiet dient der dauerhaften Erhaliung,
Pflege und Entwicklung eines mesotrophen bis schwach eutrophen
Klarwassersees und der diesen See umgebenden
Verlandungsbereiche. s dient vorrangig dem Erhalt und der Pilege der
Feuchtwiesen und Halbirockenrasen, seliener Tier- und Pflanzenarten
der Extensivweiden und Hutungen, dem Schutz des Sees und der
umgebenden Landflachen als (berregional bedeutsamen Brut- und
Rastpiatz fOr eine Anzshl geféhrdeter und besonders geschitzter
Vogelarten, dem Schutz und FErhalt des Uferbereiches, mit

[67]
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2.3

unterschiedlichen Ausprigungen der Schilf- und Réhrichthereiche, des
Geblschsaumes und dem Schutz und Erhalt der Bruchwaldbereiche
sowle der Umwandlung naturfemer Bestockungen in einheimische
standortgerechte Holzungen. (NSG Verordnung)

Erhaltungsziel: Erhalt von Grinland- u. Moorlebensraumiypen mit
Habitaten von Bauchlger Windelschnecke, Kammmolch und
Rotbauchunke; Wiederhersteliung eines n8hrstoffarmeren Sees.

Andepe Gebletsmerkmale:

Binnengew#sser (stehend und flieBend), Moore, Simpfe, Uferbewuchs,
Heide, Gestripp, Macchia, Garrigue, Phrygana, Trockenrasen,
Steppen, Feuchtes und mesophiles Grlinland, Alpine und subalpine
Rasen, Extensiver Geftrsideanbau (elnschl. Wechsselanbau mit
regelméRiger Brache), Mellorlertes Grlinland, Anderes Ackerland;

Das Geblet umfasst elnen Flachwassersee, der von brelten
Bruchwalds&umen und einer kuppigen Wieseniandschaft umgeben ist.
Landelnwérts  schlieBen  sich  Feuchiwiesen mit  reichen
Kopfweldenbestanden und nach Siiden extensive Magerwsiden auf
Seeterragsen an.

Potentielle Gef8hrdungen: Nahr- und Schadstoffelntrige in Gewé&sser
und néhrstoffarme Lebensraumtypen, Aufgabe der extensiven Nutzung,
Stdrungen des hydrologischen Systems (jeweils soweit erheblich
wirkend).

FFH- Lebensrédume / Zielarten
Lebensriume und Arten der Anhang |

- Feuchte Hochstaudenfluren der planaren bis alpinen Stufe (EU-
Code 6430)

- Magere Flachland-Mé&hwiesen ( EU-Code 8510)

- Kalkrelche Niedermoors (EU Code 7230)

- Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions
oder Hydrocharitions(EU Code 3 1 5 0)

FFH- Arten:
- ‘Bauchige Windelschnecke Im Uferbereich des Santower Sees
- Kammmolch, Rotbauchunke, Fischotter

Die Bedeutung des Schutzgebietes ergibt sich aus dem représentativen
Vorkommen von FFH- LRT und —Arten, dem Schwerpunidvorkommen
von FFH- LRT, der Haufung von FFH- LRT und der groRfl&chigen
Komplexblidung.
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H Vorhaben und Auswirkungen

Das Vorhaben besteht in der Etrichtung eines Teiches sidlich des
geplanten Wohngebietes, innerhalb des NSCG und am Rand des FFH-
Gebietes. Damit soll das anfallende, ais nichi schadlich verunreinigt
geliende Oberfldchenwasser aus dem Wohngebiet azufgefangen
werden, Gleichzeitig soll disser Teich als Ldschwasssrentnahimestelle
genutzt werderi. Die Eohle des Teiches soll daher mit Ten abgedichtet
werden.

Ein Uberlauf als offener Graben soll die weitere Entwésserung in die
Vorflut nach der Filliung des Teiches, (ber die &stlich vorhandenen
Teiche (geschitzte Bictope gemaR §20 NaiBchAG M-V), sicherstellen.

Fir die Léschwassernutzung missen ca. 100 m® Wasser zur Verflgung
stehen. Gemal (berschldgiger Ermittlung fallen im Jahr ca. 78 m?®
Niederschlagswasser an. Das geplante Gewdsser kann ca. maximal
260 m® aufnehmen. Die GitRe der beanspruchten Fldchen betragt
innerhalb der Urmrahmung durch die Bdschungsoberkanten atwa 434
m?. Die Flache im Bereich der Mittelwassailinie betragl etwa 245 m*

Die betroffenen Fidchen werden extensiv als Grunland genuizi. Dafiir
werden Fordermitiel zur naturschutzgerechten Grunlandnutzung in
Anspruch genommen. Eine Herauslosung der Flachen aus der
Grianlandfdrderung wird beantragt,

Abb.:2: grobe Einordnung des geplanten Teiches mit Uberlagerung des
FFH- Gebietes Santower Sea”(blau) und des NSG (rot)
(www.Umweltkarten.mv-regierung.de)
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Abb.:3 Blick von QOsten auf die Zufahrf und einen der vorhandenen
Teiche

Abb.:4 Blick von Slden auf die Fldchen des geplanten Teiches im
Hintergrund

Beschreibung der geplanten MaBnahme, Bewertung der
vorhandenen Biotopstruktur und Prognose der kiinftigen
Wertigkelt gemdf der Hinweise zur Eingriffsregelung M-V

Die Gesamtildche des geplanten Gewassers betragt innerhalb der
Umrahmung durch die Boschungsoberkanten ca. 434 m®. Bei
Mittelwasserstand nimmi der Teich eine Flache von ca. 245 m? ein.

Die Anlage des Gewdssers ist mit verschiedenen Wassertiefen und
Flachwasserbereichen, bis maximal 2,00 m Tiefe vorgesshen, um
frosiireie Bereiche zu gewahrleisien. Flache Baschungen, Uferbereiche
mit Anieilen vegetlationsfreier Flachen und wechselieuchien Zonen
sollen entsiehen.

Ein Notiberlauf als offener Graben oder flache Mulde in die dsilichien,
vorhandenen Teiche st  vorgesehen. Dazu  sollen  die  im
Bebauungsplan fesigesetzten Flachen fir die Geh- Fahr- und
Leitungsrechte irn Bereich dar vorhandenen Teiche genutzt werden.
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Die Errichiung der Ldschwasserentnahmestelle, erfolgt gemal (DIN
14210). .Das Saugrohr muss einen Innenrehrdurchmesser von 125 mm
haben und darf nicht ldnger als 10 sein. Die Einlauféfinung des
Saugrohres soll in Héhe des Teichbodens liegen und ist mit einem
zylindrischen Sieb aus nichl rostendem Werkstoff guszustattan. Die
freie Siebflache muss dem 2 % fachen Wert der Querschnittsflache des
Saugrohres emsprechen. Die Weite der Sisbdfinungen muss 6§ mm
beiragen.” (DIN 14210) Die Lage des Saugrohres fir die
Loschwassereninahiine ist in der Anlage dargestelll. Die Zufahrt ist Gber
die bestehenden Geh- Fahi~ und L eitungsrechie gesicheri: im Beresich
des geplanten Saugrohres innerhalb des Teiches ist eine Pflasterung
im Bdschungsbereich vorgesehen, um einen Bewuchs der Flache zur
vermeiden.

—
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Abb. 5. Bsp. fir oberirdische Lischwassereninahmeslellen
{wikipedia.ae)

Ein Uberlauf in die vorhandenen Teiche ist nur als Notiberlauf bei eine
Hochwasserlage zu erwarten.

Ein  Sandfang wird bereils im  Wobhngebiet, im  Bereich  de
Sammlerleitung fiir das Niederschiagswasser, errichiet.

Eine stationsre Olsperre wird in den geplanten Teich integriert, um bei
eventuellen Havarien zu vermeiden, dass Verschrmuizungen in die
andergn, verhandenen Teiche gelangen. Bei der Errichiung der
Msperre  sind Anforderungen an  vorgefertigte, schwimmende
Olsperren fiir Binnengewasser, Vom 8. Madrz 1989 (GMBI. 1999 &.
278Y zu heachten.

Initialpflanzungen ven Stauder und Wasserpflanzen zur [nitiierung von
Lebensraumen mit folgenaen Arten sind vorgesehen:
- Sumpfdetterblume - Caltha palustris,
- Bach- Nelkenwurz Geum rivale
Gewdhnlichem Wasserdost- Eupatoriurmn cannabinum
: Siraullbliutige Gilbweiderich-Lysimachia thyrsiflora
= Madesulk-Filipendufa palmata
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Dle Anlage des Telches st Im Winterhalblahr vorgesehen, dann kénnen
Strungen der Zielarten des FFH- Gebietes vermieden werden.

Darstellungen des geplanten Telches sind als Anlage beigefiigt.

im Bebauungsplan sind nachfolgende MaBnahmen zum Schutz der
vorhandenen Telche festgesetzt: (Auszug, Stand Satzung):

Am Gewdsserrand der § 20-Blotope sind mindestens zwel
Totholzhaufen aus aitem mulmrelchen Holz als Versteck und Quartier
fir Amphiblen anzulegen.

Zum Schuiz der Artengruppe der Am{)hiblen werden 30 m
Mindestabstand zwischen Grundstticken und den vorhandenen Teichen
festgesetzt. Darlber hinaus wird festgesetzt, dass die Grundsilicke zur
sQidlichen und éstlichen Grundsilicksgrenze, somit zu den Fi&chen flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft mit elnem festen Weldezaun sinzufrieden sind.

Zur Vermeidung der Einwanderung von besonders geschiltzten
Amphibien auf die privaten Grundstiicke Ist entlang des Weidezaunes
dauerhaft ein Amphiblenschutzzaun zu errichten,

Die Wirksamkelt der geplanten MaRnahmen, die im Bebauungsplan fur
Ausgleich und Ersatz sowie Begriinung festgesetzt sind, wird im
Rahmen der Uberwachung geméfR § 42 BNatSchG geprift. Dazu ist ein
dreijahriges Monitoring mit jewells drei Begehungen pro Jahr
vorzunehmen. Zu betrachten sind die besonders geschiiizien Arten
WoeiRstorch, Rotbauchunke, Laubfrosch und Kammmolch. Sollte sich
dabel herausstellen, dass kelne volisténdige Akzeptenz der
MaRnahmen nachgewiesen wird und sich der Bestand der lokalen
Population erhebiich verschlechtert hat, sind die Mainahmen flr die
Jewelllgen Artengruppen bzw. Arten zu optimieren und mi der unteren
Naturechutzbehérde des Landkrelses Nordwestmeckienburg emeut
gbzustimmen. Wird die Wirksamkeit der Mafinahmen fOr die jewelligen
Arten drelmal nachgewleseri, kann das Monitoring beendet werden.

Die MaRnahmen zur Herstellung des Nistplatzes und zur Herstellung
der Totholzhaufen sowie sind als CEF-MaRBnahmen im Vorgriff auf
baurechtliche MaBnahmen vorgesehen. Welterhin ist die Ausziunung
vor Baubeginn vorzunehmen um ein Befahren/ Beeintrachtigungen der
Biotope und der besonders geschlitzten Arten zu vermeiden.

Die Anlage der Streucbstwlese wurde bereits im Frithjahr 2009 als
vorgezogene Mafinahme vorgenommen.”

Die in Anspruch genommenen Fl8chen sind noch als artenarmes
Saatgrasland anzusprachen. Die Flachen beflnden sich selt 2008 in der
Griinlandférderung und werden entsprechend der Richtlinle zur
Férderung der  naturschutzgerschten  Bewirtschaftung  von
Grinlandfldchen naturschutzgerecht bewirtschaftet genutzt, Durch die
relatty kurze Dauer der extensiven Bewlrtschafiung und aufgrund der
artenarmen Vegetetionsstrukiur werden diese Fléchen jedoch noch ais
artenarmes Dauergriinland mi peringem Krauterantell (GIM)
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eingeschéizt. Auf den Flgchen ist ein sehr hoher Grasanteil (80-100 %)
zu verzeichnen. Teliweise sind L&wenzahn, Herbstldwenzahn, Well3-
und Rotklee, Wicke, Ampfer und Schafgarbe ausgeblldet. Inselartig
sind auch kleinere Brennnesselbest&nde erkennbar. Diese Flachen
haben nur eine untergeordnete Lebensraumfunktion fiir die
Rotbauchunke und den Kammmeolch,

Mit der Abgrabung wird zunéchst eln Eingsiff in Natur und Landschaft
vorgenommen. Es kommt zu einem Blotopverlust des artenarmen
Griinlandes. Da der geplante Telch  mittelfristig  eine
Lebensraumfunktion fir Flora und Fauna einnehmen wird, welche Ober
der von artenarmen Grlinland liegt, wird der Eingriff mit dem geplanten
Telch selbst wieder ausgeglichen. Dle baubedingten Eingriffe sind
temporgr und kdnnen durch die Wiederherstellung der Gritnlandfiéichen

ausgegllichen werden.
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Der Eingriff kann somit ausgeglichen werden.
Insbesondere die Uferzonen, die mit helmlschen Uferstauden bepflanzt werden
golien, werden miitelfrisiig eine héhere Wertstufe als 1 einnehmsn.
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4,

Priifung von Alternativsiandorien

Es bestehen nachfolgende Anforderungen flir die Errichtung des
Laschwassertelches, welcher gleichzeitig dle Oberflachenentwisserung
des geplanten Wohngebletes slchern soll:

o Die Fl#chen miissen zur Verfiigung stehen.

¢ Um eine Entwisserung des Oberflichenwassers aus dem
geplanten Wohngebietes zu emmdglichen, ist dle Mutzung eines
topgraflschen Tlefpunktes erforderlich.

o ¢glhe kurze Entfernung 2zwischen Ldschwasserteich und
Ldschwasserentnahmestelle von max. 10 m ist gem&R DIN 14210
erforderlich. n

e Gleichzeitiy muss die L&schwassereninahmestelle  fir
Elnsatfehrzeuge der Feuerwehr erreichbar seiln. Mit der Lage In
der N&he der Geh- fahr- und leftungsrechte wird dieses Kriterium

arfilt.

Der nachfolgende Auszug aus der Planzeichnung zurm Bebauungsplan
stellt die gesamte Flache des Bebauungsplangebietes und damit die
generell zur Verfligung stehende Fléchen dar.

Die Streuobstwiese wurde bereits angelegt. Innerhalb dieser Fléchen
kann der L8schwasserteich nicht angelegt werden. Auch die sidlich
angrenzende Flache kann nichi genutzt werden, da hier eine
Baulastelntragung als Ausglelchsfi&che besteht.

Alternativ wére lediglich die Nutzung zwischen geplantem Wohngeblet
und den vorhandenen Teichen méglich. Damit wéren zusétzliche
Eingriffe In den Naturhaushalt durch dle Errichtung eines zumindest
tellbefestigten Weges erforderiich, um dle Erreichbarkett der
Ldschwasserentnahmestelle zu sichern.

Mit der derzeltly geplanten Lage am Rande des Weges kénnen auch
indirekte Beelntréichtigungen durch eine ggf. stérkere Freguentierung
des Bereiches und damit auch der Schutzgseblete vermieden werden.

Trotz der Lage Im NSG und zum Tell im FFH- Gebletes werden kelne
schiitztenswerten Biotope in Anspruch genommen. Es handelt sich um
artenarmes Saatgrasland. Mit elner Verlagerung der geplanten Anlage
waren umfangreichere Elngriffe in den Naturhaushalt, als mit dieser
Variante verbunden. Daher wird dieser Standort, am Rand der
Schutzgebiete favorisiert.

Entwurf — November 2010
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Stostdarit

GRUNFLAGHEN
Grinfliche

privale Streuobsiwiese
private Wiesenfliiche
privaies Griniand
Nisiplatz
Flachen fir Malnahtnen zum Schutz, zur Pllege und

24 Entwicklung ven Natur und Landschaf,
B - Baulest im Zusammenhang mi Teil B - Texi, Hinweise, Nr. IV.7

Abb.:6: Auszug aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 4 der
Gemeinde Warmnow
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. gl r jundgen _der Erhalfungs

chuizgebletes wnter ___ Berlicksichtigung mBallcher
ifinderungasmalnamen durch das Vprhahe

Von der Errichtung des Teiches sind kelne FFH- Lebensraumtypen
betroffen. Es handelt es sich um artenarmes 3-jéhriges Saatgrasland.
Diese Fidchen haben nur eine untergeordnete Lebensraumfunktion fur
die Rotbauchunke und den Kammmolch. Es schileBen sich nérdlich der
vorhandensn Gew#sser auch keine Uberwinterungsiebensrdume an, so
dass nicht davon eauszugehen ist, dess dlese Flichen als
Wanderkorridor dlenen (slehe FFH- VU zum B-Plan Nr. 4 der
Gemeinde Wamow). Da dle Flachen des geplanien Telches keine
geelgneten Strukiuren als Lebensraum und oder und Sommer/ -
Winterquartier flir die FFH- Arten insbesondere Amphibien darstellen,
wirkt sich der Fl&chenverlust nicht auf die Population der Rotbeuchunke
oder des Kammmolches aus,

.Die Lebensraumverneizung der Rothauchunke erfolgt vormehmlich in
Richtung Saden, Westen und Osten ilber Wiesenfiéchen. In Richiung
Norden Ist die Ausbreitungsmobglichkeff durch die beslehende
Bebauung an der Dorfstrale heute unmdglich.

Die Abgrenzung elner Jokalen Population® ist in Landschaftrdumen in
denen eine Art filichig verbreftet ist, nicht méglich. Entsprechend sind
Aussagen hierzu auch nicht aussagekréftig. Der Individuenaustausch
zwischen den einzelnen Laichgewéssemn bzw. die Mdglichkelt der
Ausbreltung der -Tiere in dle freie Landschaft Ist nach wife vor
gewéhneistet und wird durch das Vorhaben in keiner Weise veréinderi
oder gar beeintréchtigt.

Bel der Erfassung und Bewertung von Rotbauchunkenlalchgewéssern
im Rahmen von Managemeniplanungen in Westmeckienburg haben wir
mehtfach fesigestelff, dass die Gewdsser In Orfslagen bzw. am
Ortsrand meist besser von der Rotbauchunke besiedelt werden, als die
Gewdisser in der freien Landschaft.”

Der Kammmoich Tfihrt teilweise gréBere Wanderungen zum
Lalchgewdsser durch. Er dberwintert in H6hlungen, Steinhaufen und
gehélzrelchen Strukturen, aber auch in Kellern und Brunnenschéchten
im Slediungsberelch. Entsprechend Ist dberwiegend von Wanderungen
in Richtung Sdden, Westen und Osten auszugehen. In Richtung Norden
grenzen intensiv genutzte Wohngrundsticke an, In deren Umfeld sich
kelne  geeigneten  Uberwinterungslebensrdume  befinden....Das
Vorhaben ist nicht dazu geelgnet, den Fischotter zu beeinflussen, da
die Fldchen des VYorhabens nicht Bestandtell des Gesamtlebensraumes
des Fischotters sind. Es werden durch das Vorhaben auch keine
Mindestabst&inde zu maRgeblichen Lebensraumbestandteilen der Arten
unterechritten.” ...(Quelle: Faunistische Kartierungen fOr den
Fidchennutzungsplan der Gemeinde Wamow, 4. Anderung vom
Gutachterblro Martin Bauer. Mit Ergéinzungen vom 10.01.10}.

Potenzlelle LebensrBume der bauchigen Windelschnecke befinden sich
generell aulderhalb des Vorhabengebleies, Innerhalb seggenrelcher
Griinlandflachen sowie in Rleden und R8hrichten am Nordufer des
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6.1

5.2

6.3

Santower Sees Im Bereich fossller Sestarrassen. Ebenfalis st ein
Vorkommen an den Gewéssern siidlich des Vorhabensgebietes nicht
auszuschlleRen.

Auswirkungen des Vorhabens auf dle Bauchige Windelschnecks sowie
auf dle potenzlell ebenfalls vorkommende Schmale Windelschnecke
(Vertigo angustior) sind auszuschlieen, da durch das Vorhaben keine
Habitatstrukturen dieser Arten betroffen sind. (Quelle: Faunistische
Kartierungen flir den Fl&chennutzungsplan der Gemeinde Wamow, 4.
Anderung vom Gutachterbliro Martin Bauer. Mit Ergénzungen vom
10.01.10).

Baubedingte Auswirkungen

Beeintrichtigungen von FFH- Arten- insbesondere Amphiblen und
Repilllen sind durch die Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarien,
da die Umsetzung Im Winterhalbjahr vorgesehen Ist.

In der Bauphase sind durch den Baubetrieb L&rm-, Licht- und
Staubimmissionen sowle optische Stdrungen durch Baufahrzeuge und
Baumaschinen zu erwarien.

Diese Auswirkungen sind Jedoch zeitlich befristet.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgebietes
sind nicht zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Das Gewdasser wird naturnah, mit flachen Béschungen und
wechselnden Woassertlefen angelegt, so dass es sich als
Sekundérbiotop fir die Zlelarten Kammmolch und Rotbauchunke
entwickeln kann. Die Ldschwasserentnahmestelle wird auRerhalb des
Telches direkt am vorhandenen Weg als geschlossener Schacht
errichtet, so dass keine Tiere hineinfallen k8nnen. Somit k&nnen
Beelintréchtigungen der FFH- Arten vermieden werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Ein Uberlauf in die vorhandenen Teiche ist nur als Notliberauf bei
Hochwasserst&nden zu envarten.

In Abstimmung mit der zusténdigen Beh&rde sind die Stoffelntrige In
dle vorhandenen Telche zu priifen. Relevant sind hler insbesondere
Kupfer- und Zinkeintrge aus den Dachfléchen.

Schwellenwerte fOr die Eintrége von Kupfer und Zink und der FFH-
Vertréiglichkelt im Zusammenhang mit Schadstofikonzentrationen flir
die relevanten FFH- Zielarten Rotbauchunke und Kammmolch werden
in der verwendeten Literatur nicht banannt und sind nach derzeltigem
Erkenntnisstand nicht bekannt. Die In der Literatur [1] aufgeflihrten
Schwellenwerte fUr die Durchfuhrung elner FFH-VU in FFH-Gebleten
der Anlage 2 C geiten fiir aquatische Lebensrédume (siehe Abb. 8).
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FOr Flachd&cher Ist im Bebauungsplan die Verwendung von Déchern
aus Zink als zuldssig festgesetzt.

Da es slch um ein Wohngeblet ohne Durchgangsverkehr handelt, wird
der Abrieb von Kfz vemachléssigt. Flir die Ermittlung werden die
Dachfiachen bzw. Dachrinnen berlicksichtigt. Dafir wird nach
folgenden Szenarien unterschleden:;

A) Alle Décher sind mit Kupferdachrinnen ausgertistet. Eventuslie
Verblendungen, Teile von Gauben etc. auf den Dé#chern sind
ebenfalls aus Kupfer. B

B) Alle Da&cher sind mit Zinkdachrinnen ausgerlisiei. Von den finf
méglichen HAusern werden zwei als Flachdach, aus verzinktem
Blech errichtet. Eventuelle Verblendungen, Teile von Gauben etc.
auf den Décherm sind ebenfalls aus Zink.

Somit kann jewells der jeweils mdgliche Hbchsteintrag abgeschétzt
werden.

Abschiitzung des Einfrages von Kupfer und Zink aus dem geplanten
Wohngebiet In das geplante Gewésser,

Grundlage flir die Ermiitlung der Stoffeintrége und der Schwellenwerie
fir eine FFH-VU bilden dle nachiolgends Literatur. Da diese spezifisch
ausschlieBlich fir die nachfolgenden Emnittlungen verwendet wird, sind
diess nachfolgend gesondert aufgefiihrt:

[1 1 Landesumweltamt Brandenburg (LUA), Studien und
Tagungsberichte, Schriftenrethe - Band 58; Vollzugshilfe zur Ermfttlung
erheblicher und lrreievanter Stoffelnirége in Natura 2000-Gebiete —
Stand November 2008 ~

[2 ] www.umweitdaten.de/publikationen, Tell 1Bilanzierung der Eintrége
von Kupfer, Zink und Blel, Institut fiir Sledlungswasserwirischaft, UNI
Karlsruhe

[3 ] Umweltbundesamt, Forschungsbericht 202 242 20/02

UBA-FB 000824, Eintrége von Kupfer, Zink und Blei in Gew#sser und
B&den -~ Analyse der Emisslonspfade und  mdglicher
Emissionsminderungsmaflnahmen, von Thornas Hillenbrand, Dominlk
Toussaint, Eberhard Bohm Fraunhofer-Institut fir Systemtechnlk und
Innovationsforschung, Karisruhe; Stephan Fuchs, Ultlke Scherer,
Institui fir Siediungswasserwirischaft (ISWW), Universitat Karlsruhe;
Alexander Rudolphi, Martin Hoffmann, Gesellschaft fiir Okologlsche
Bautechnik Berlin mbH (GFOB), Berlin; unter Mitarbeit von Johannes
KreiRig, PE Europe, Leinfelden-Echterdingen; Christiane Kotg,
Fraunhofer-Institut for Systemtechnik und Innovationsforschung,
Karlsruhe; Dessau, August 2005

[4] Umweltbundesamt Aprll 2001; Sachstandsbericht; Abtrag von Kupfer
und Zink von D8chern, Dachrinnen und Fallrohren durch Niederschitige
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Vertréglichkeltsuntsrsuchung fir das FFH- Geblst ,Samower Sag” {DE 2133-301)

Fiir die Gewtisseriiefe und Fildche des Telches werden die Werte bel
Hochwasser .und damit belm Uberlaufen in dle vorhandenen Telche

angenommen.

Da der Anteil des Oberfiéchenwassers, welcher auf dem Grundstlick
versickert, nicht genau ermitteit werden kann, wird davon ausgegangen,
dass sé@mtliches Nlederschlagswasser von den Dachfiichen in den
geplanien Ldschwasserieich flieRt. Real wére anzunehmen, dass vom
Abfluss der Dachflachen bis zur Einleifung in den geplanten Teich
gewisse Antelle der betrachteten Stoffe absorblert werden. Dles wird

vemachléssigt.

Ebenso wird bei der Flachenermittung der Dachrinnenfldchen vom
worst case ausgegangen und fir dle Dé&cher eine Dachform mit
umlaufender Dachrinne (z.B. Walmdach) angenommen. Da der Anteil
von Metallgauben oder Blechen Im Dachberelch nicht ermitieit werden
kann, wird bei der Ermittlung der Dachrinnenfliche die volle
Mantelfiiche und nicht nur die Hélfte angenommen. Im Gaubenbereich
erfolgt Jedoch auch elne geringere Abschwemmung, da hier das
Niederschlagswasser liberwiegend nicht vollfl&chig auftrifft.

A) Kupfer
Alie Décher sind mii Kupferdachrinnen ausgerlstet. Eventuelle
Verblendungen, Gauben efc. sind ebenfalls aus Kupfer

|. Ermittlung der exponierten Retallfiachen

Anzahl der Hiuser. 5
durchschnittiiche Dachfliche: 100 m?
ifm Dachrinne je Haus: 40 m
Zu bertcksichtigende Fléche der Dachrinnen: mTxdxh
Durchmesserd: 0,10m

Gesamththe bzw, L&nge der Rinne je Haus h: 44 m
Gesamitfidche Je Haus : 13,8 m?

Gesamtiiche der Dachrinnen aller Flache, Avetay: 69 m?

Il. Ermittiung der Emlssion / Jahr [2 ]

Epach,cu gesamt = Acu + arcu

Acu: 69 n?
Arcu: Durchschnlitewert nach[2 1: 1,3 g/(m>*a)

Gesamtemission cu : 88,7 gla & Gesamteintrag pro Jahr

Um einen m* bezogenen Wert 2zu ermitteln Ist die
Gesamteintragsflache zu ermitteln.

o Gesamtfidche des Teiches: 430 m?,

» Fl8che bel Mittelwasserstand: ca. 244 m 2;

e geschétzie Fldche bei Hochwasserstand: ca. 300 m #

Entwurf — November 2010
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Veriraglichkeiteuntersuchung fur das FFH- Gebief ,Santower 8ee” (DF 2133-301)

inm

mitilers
Gewasseriefe

Abb, 4, Rlodallzegment filr ain Wasser/Sedimants ystem

angenommens durchschnitlliche Gew#ssertiefe { unter

Daraus ergibt sich ein Eintrag von:
Gesamtemission cu: 0,299 afim* &)

lii: Oberschidgige Ermittlung der Zusatzbelastung gemaa [1]

Berechrniungsgrundlage bildet das Bsp. Auf §.17 der Vollzugshiife [1 1.
Als Grundlage wird, in Anlehnung an das 0.g. Bsp. ein Modslisegment
Wasser/Sediment von  1m*™im und der jeweils zutreffenden
Gewdssertiefe gewahlt.

Abb. 7. Auszug S. 16 [1],

Die Verieilung des Schadstoffes erfolgt unter Berlicksichtigung des
stoffspezifischen Vereilungskoefiizienten fir Wasser /Sediment flr
eine Laufzeit von 3¢ Jahren. Fir den Betrachiungszeitratim werden
kein Abbau und kein Ausirag des Schadstoftfes angenammen.

Gesamtemission in 30 Jahren = |

incus (Masse Kupfer im Sediment)
mcuw (Masse Kupfer im Wasser )= | 8,87 g/(m%)

angenommene | aufzeit: | 30 Jahre

der Arinahme, dass kein Abfluss erfolgt): | 2,00 m

Sedimentationsrate: | 2 mmia

Sedimentationsrate in 30 Jahren: | 60 mm

StéfFSpgzi‘fischer Verlellungskoeffizient Wasser/Sediment

. ) "~ Dichte | 1,2 g/em?®
£ Isediment {Sedimentbildung ): | 72 kg in 30
Jahren/m*

Kdeu: | 50.000 I/kg

~ Volumen Wasser/ m? ( 1__m"°1rr_1j‘_2,0m; Vi | 20001

‘Entwurf — November 2010 R B 18



Vertraglichksitsuntersuchung fir das FFH- Geblst ,Santower Sea" (DE 2133-301)

Glelchung 1

Mcus+ mcuw =8,97 g/m?
mous =8,97 g/m? - mcuw
Gleichung 2

Kdeu [Vkgl= mcus [ol/ Msediment [kal
mcuw [gl / Vw Tl

Kdeur [ikgl= (8.97 o/m? - mcuw) * Vw ]

Msediment [ka] * Mcuw [g]

Nach Lésung des Glelchungssystems ergibt sich folgender Wert:

50.000/* 72 ka* mcuw _ = 8,97g/m? ~ mcuw

20001*kg
(2572 + 1} * mcuw = 8,97g/m*
mouw =498 g
mcus = 4,289 g in der Gesamimenge des
Sedimentes/m? (72 kg)

In Anlehnung an das Berechnungsbeisplel auf S, 17 [1], erglbt sich die
zus#tzliche Belastung durch Kupfer wie folgt:

Aufkonzentrierung des Sediments durch
die Zusatzdsposition Im geplanten | 4,282g/ 72 kg= 0,0596g in
Léschwasserteich: 30 Jahren2 59 mg

Beurteilungswert  fir  Kupfer im | 80 mg/kg
Schwebstoff/ Sediment gem&R Anhang
2CTk

Aufkonzentrierung Im Wasserantell des | 4,98 g/2000 | =0,0025mg in
betrachteten Modellsegments (Volumina | 30 Jahren

2000 1) durch die Zusatzdeposition im
| geplanten Loschwasserteich:

Die voraussichtliche Zusatzbelastung des Wasser- und des
Sedimentanteils des  geplanten  L&schwasserteiches  durch
Kupferdachrinnen wiirde auch nach 30 Jahren bel den getroffenen
Annahmen unter dem Schwellenwert fiir die Durchftihrung elner FFH-
VU llegen. Elne erhebliche Beeintrdchtigung der benachbarten,
geschiitzten Teiche durch die Nutzung als Notlberlauf kann daher
ausgeschlossen werden,

Entwurf — November 2010 19



Veriréiglichkeftsuntersuchung fiir des FFH- Geblet ,Santower Ses” (DE 2133-301)

B) Zink-

Alle Dé&cher sind mit Zinkdachrinnen ausgerlistet. Eventuelle
Verblendungen, Gauben sind aus Zink. Von den flinf méglichen
Héusem werden zwei mit Flachd&chern und mit verzinkten Dachem

errichtet.

I, Ermittlung der exponierten NMetallfléchen

Anzahl der Hauser: 5
durchschnittliche Dachfifiche 100 m?
Zu berlicksichtigende Dachflche 2-er Hguser 200m?
tim Dachrinne Je Haus mit Flachdach 14 m

ifm Dachrinne Je Haus ohns Flachdach 44 m

Zu berilicksichtigende Fl&che der Dachrinnen mxdxh

(Mantelfl&che- zur Verelnfachung wird auf die
Reduzierung der Manteifléche um 1/3 verzichtet)

Durchmessger: d 0,10m
Gesamthéhe bzw. Lange der Rinne aller Hguser: h | 160 m
Gesamtfliédche der Dachrinnen aller Hauser: Avetan | 50 m* B

il. Ermitiiung der Emission / Jahr [2 ]

EDach.zn gesamt = Azn * arzn
Azn: 250 m?
arzn: Durchschnlitswert nach{2 }: 3,0 g/(m*a)

Gesamtemlssion zn : 750 g/a 2 Gesamfelntrag pro Jahr
Un einen m? bezogenen Wert zu ermiteln ist die
Gesamteintragsflache zu ermittein,

Gesamtilache des Teiches: 430 m?

geschétzte Flache bei Mittelwasserstand: 244 m ? angenommen wurde
eln unterer Durchschnitiswert von 300 m2.

Daraus erglbt sich ein Elntrag von

Gesamtemisslon cu: 2,6 g/(m*a)

lli: Uberschlgige Ermittiung der Zusaizbelastung geman [1 ]

Berechnungsgrundlage bildet das Bsp. Auf $.17 der Vollzugshiife [1 ].
Als Grundlage wird, in Anlehnung an das o.g. Bsp. Ein Modellsegment
Wasser/Sediment von im*im und der Jewells zuireffenden
Gewd&ssertlefe gewahlt (slehe Abb, 7).

Dle Veriellung des Schadstoffes erfolgt unter Berlicksichtigung des
stoffspezifischen Vertellungskoeffizienten fir Wasser /Sediment fir
elne Laufzelt von 30 Jahren.

For den Betrachtungszeltraum werden kein Abbau und keln Austrag
des Schadstoffes angenommen.
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Veriréigiichkeltsuntersuchung fir des FFH- Gablet .Santower See® (DE 2133-301}

Gesamtemisslon In 30 Jahren =
mzns (Masse Zink Im Sedlment) +

mznw (Masse Zink Im Wasser ) = 75 g(m?)

angenommene Laufzeli: 30 Jahre

angenommens durchschnitiliche Gewdissertiefe ( unter 2,00 m

der Annahime, das keln Abfiuss stfolgt)

Sedimentatfonsrate: 2 mm/a

Sedimentationsrate in 30 Jahren: 60 mm/a

Dichie 1,2 g/lem®

£ Mesdiment (Sedimentbildung ) 72 kgin 30
Jahren/m?

Stoffspezifischer Vertellungskoeffiziont Wasser/Sediment

Kdou: 100.000 I/kg

Volumen Wasser/ m? ( 1m*im*2,0m): Vw 20001

Glelchung 1

Mzt mziw =75 g /m®

MzZNs =75 g /M2 - mznw
Glelchung 2

Kdzn [Vkg]= IMzNs [d]/ Maediment [ke]
mziw [gl/ Vw T

Kdzn [kgl= (5 ghm? - mznw) * Vwill

Msadiment [kg] * mznw [g]

Nach Ldsung des Gleichungssystems erglbi sich folgender Wert:

100.000* 72 kg* mznw = 75g/m* - mzhw
2000I*kg

(50*72 + 1) * mzhw = 75g/m?

mznw = 0,0208 g

mzNs = 74,98 g In der Gesamtmenge des

Sedimentes (72 kg)

Zink wird fast vollsténdlg im Sediment abgelagert.

Entwurf — November 2010
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Variraglichkeltsuntersuchung fir das FFH- Geblet ;Saniower Ses” (DE 2183-301)

In Anlehnung an das Berachnungsbeleplel auf S. 17 [1], erglbt sich dle
zusitzliche Belastung durch Zink wie folgt:

Autkonzenirierung des Sediments durch
dle Zusatzdeposition Im geplanten | 74,98g/ 72 kg= 1,04g in 30
Léschwasserisich: Jahren21040mg/kg

Beurteilungswert fuor  Zink im [ 400 mg/kg
Schwebstoff/ Sediment gem&R Anhang
2 C[1],

Aufkonzentrierung im Wasserantsll des | 0,0208 g/2000 | = 0,0000104
betrachteten Modellsegments {Volumina | g/ in 30 Jahren

2000 1) durch die Zusatzdeposition im §

| geplanten | 8schwasserteich:

Die voraussichiliche Zusatzbelastung des Sedimentanteils des
geplanten L8schwasserteiches durch Zink wére nach 30 Jahren unter
den geiroffenen Annahmen mehr als doppelt so hoch, wie der
angegebsne Schwellenwert zur Durchflthrung elner FFH-VU.

Dle voraussichiliche Zusatzbelastung des Wasserantelles des
geplanten Ldschwasserieiches durch Zink liept bel den getroffenen
Annahmen auch nach 30 Jahren deutlich unter dem Schwellenwert.
Eine erhebliche Beeintrdchtigung der benachbarten, geschifzten
Telche durch die Nutzung als Notlberauf kénnte daher
ausgeschlossen werden.

Zusammenfasseden Betrachtung zur Relevanz von
Schadstoffeintrigen

Der geplante Teich selbst funglert als Absetzbecken. Aufgrund der
vorgesehenen Tonabdichtung erhtht sich die Sorptionsfahigkeit des
Teichgrundes. Ein ,Auswaschen” insbesondere des Zlnkantelles wird
somit erschwert. Haben sich Wasserpflanzen angesledelt, entwickeit
das Gewasser ein zusé#tzliches Selbstreinigungsvermdégen. Auch die
Flielstrecke des NotUberlaufes {offene Mulde) kann Ober den Bewuchs
Schwebstoffe, Schwermetalltellchen und andere Verschmutzungen des
anfallenden Oberflachenwassers absorbleren. Dlese Faktoren blieben
bei der Berechnung der moglichen Eintrige von Kupfer/Zink
unberiicksichtigt,

Erhebliche Beeintrdchtigungen der geschlitzten Teiche sind
voraussichtlich nicht zu erwarten. Mit der Anlage von Olsperre und
Sandfang Im geplanten Telch k&nnen auch im Havariefall
Beeintrachtigungen der vorhandenen Teiche ausgeschlossen werden.

FFH-Lebensraumtypen, oder Wertblotope sind von dem geplanten
Telch nichi betroffen. Der hohe Zinkantell, der sich mit der Zeit im
Sediment ergeben wiirde, h&tte demnach keine Auswirkungen auf die
Schutzgebiete. FUr die relevanten FFH- arten sind in der Literatur [1],
keine Grenzwerte fiir die betrachteten Stoffgruppen angegeben.

Entwurf — November 2010 22
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Vartréiglichkeitsunfersuchung fir das FFH- Geblet .Santower See” (DE 2183-301)

8.

Berlicksichtlgung k or_Wirkuncien anderer Pléine und

Projekie

Es sind keine anderweitigen Pléne oder Projekie im Wirkbereich des
Vorhabens bekannt.

Schiussfolgerung und Zusammenfassung

Mit der vorilegenden FFH- Untersuchung wurde ermittelt, inwlefern, dle
Errichiung elnes (L6schwasser-)Telches zur Aufhahme des anfallenden,
als nicht schadlich verunreinigt geltenden Oberflachenwassers aus dem
geplanten Wohngebiet mit Notitberlauf in dle vorhandenen Teiche
geeignet Ist, Beeintréchtigungen des Schutzgebletes FFH- Geblet
«Santower See® (DE 2133-301) zu verursachen.

Betrachtet wurden dle Im Wirkbereich des Vorhabens vorhandenen
FFH- Lebensr8ume und Arten aus Anhang Il der FFH-Richtiinte.

Als Grundlage wurde das Gutachten: ,Faunistische Kartlerungen fiir
den Flachennutzungsplan der Gemelnde Wamow, 4. Anderung vom
Gutachterbiro Martin Bauer verwendet. Dieses Gutachten wurde Im
Zusammenhang mit der planungsrechtiichen Vorbereftung des
Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemsinde Warnow angefertigt.

Beeintréchtigungen der Schuizzlele des FFH- Gebleies sowle
erhebliche Auswirkungen auf FFH- Lebsnsraumtypen und - Arten sind
unter Berlicksichtigung der Vorgaben unter Abschnitt 3 und 4 nicht zu
erwarten, Die Anlage des Telches flhrt voraussichtlich nicht zu elner
erheblichen oder nachhaltigen Sttrung des Naturschuizgebietes bzw.
dessen Schutzzweck. Da das anfallende Oberflachenwasser aus dem
geplanten Wohngeblet vor Ort verblelbt, kann Insgesamt von einer
Verbesserung der 6rtlichen Wasserbllanz flir die vorhandenen Teiche,
im Verglelch zu eliner geschlossenen Ableltung des Regenwassers In
die Vorflut, ausgegangen werden.
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Verirgiichkelisuntersuchung fir das FFH- Geblet .Santower See” (DE 2133-301)
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Vertraglichksitsuntersuchung fir das FFH- Geblet .Santower S8ee” (DE 2133-301)
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H+K Grundbesitz GmbH & Co. KG
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23936 Wamow
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Rudolf-Breltscheld-Stralle 11
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Zusammenfassende Erkldrung
gema&l § 10 Abs. 4 BauGB

Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Warnow
fiir das Gebiet ,,Am Nieierberg” in Warnow

Auf der Grundlage der Betsiligungsverfahren fiir den Geltungsbersich wurde die zusammen-
fassende Erkldrung gefertigt.

1. Rechtsgrundlage

GemaR § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkldrung Giber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung im Bebauungsplan berlicksichtigt wurden, und aus welchen Grlinden der
Plan nach Abw&gung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
méglichkeiten gewshlit wurde, hinzu zuflgen.

2. Umweltbezogene Informationen

Folgende umweitbezogene Inforrmationen lagen vor:
- Umweltbericht,
- Gutachten
- Faunistische Kartierung - Brutvigel, Amphibien, Fischotter,
- Vertréglichkelisuntersuchung flir das FFH-Gebiet ,Santower See” (DE 2123-301),
- Vertraglichkeitsuntersuchung flr das FHH-Gebiet ,Santower See® (DE 2133-301)
unter Berficksichtigung des Naturschutzgebietes ,Santower See® Neuanlage ei-
nes Teiches in der Gemeinde Warnow und Einleitung von Oberflachenwasser in
vorhandene geschiitzte Gewd&sser,
- Artenschutzbericht als Bestandteil der Begriindung,
- Umweltrelevante Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und § 4
Abs. 2 BauGB. Die Ubersicht der Stellungnahmen ist Bestandteil der Verfahrensunterla-
gen.

3. Berlicksichtigung von Umweltbelangen im Rahmen der Betelligungen
3.1. Frithzeltige Betelligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Die Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die voraussichtlichen Auswirkungen der Pl3ne er-
folgte in der Zeit vom 23. Mé&rz 2008 bis zum 23. April 200€. Die Bekanntmachung ist durch
Verdffentlichung in der Ostsee-Zeitung am 13. Mérz 2002 erfolgt.

im Rahmen dieser Betelligung wurde eine Anregungen/Stellungnahme durch Rechtsanwélte
for einen Blrger zur Offenlage und zu den Zielen des Bebauungsplanes abgegeben. Die
Gemeinde hat sich mit diesem Sachverhalt beschéftigt. Es ging darum, den Geltungsberelch
zu erweitem. Eine Erweiterung des Geltungsbereiches wurde aus stAdtebaulichen Griinden
durch die Gemeinde nicht verfolgt. Der Geltungsbereich wurde nicht in 8stliche Richtung um
Antelle des Flurstlicks 15 erweitert. Es wurde klargestellt, dass Ausgleichs- und Ersatzmaf-
nahmen auf Fremdgrundstiicken, wie dem Flurstlick 15, das einem anderen Privaten gehfrt,
nicht vorgesehen sind. Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen werden abschlieRend im Bebau-
ungsplanverfahren geregelt.



3.2, Friihzeitige Beteillgung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
(§ 4 (1) BauGB)

Die Beh6rden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom
23.03.2009 unter Fristsetzung eines Monats zur Abgabe siner Stellungnahme aufgefordert
und tber die Offentlichkeitsbeteiligung in der Zeit vom 23. Mé&rz 2009 bis zum 23. Apnl 2009
unterrichtet. Das Beteiligungsverfahren wurde mit der favorisierten Variante des Bebauungs-
planes durchgefthrt, Im Vorfeld ist eine Variantenuntersuchung durchgefiihrt worden. Dabei
wurden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und Auswirkungen auf die Barger, die
bereits im Ort wohnen, untersucht. Varrang wurde einer Variante gegeben, die weitere
Sichtbeziehungen auf den Santower See erbffnet und Ergebnis der Abstimmungen im Rah-
men der Aufsteliung des Fl&chennutzungsplanes fiir den Teilbareich war.

Folgende Belange aus umweltrechtlicher Sicht wurden angesprochen:

Landkreis Nordwestmecklenburg | - Die Anforderurigen an Schmutzwasserbessitigung
Untere Wasserbehérde und Regenwasserableitung sind zu regeln. Hier bie-
tet sich an, den Ostlich gelegenen Vorfluter Uber eine
Leitung zu nutzen. Gegebenenfalls ist auf der Griin-
flache noch ein zusatzliches Gewésser zu schaffen,
das sowohl fUr Regenwasserrlickhaltung als auch fiir
Léschwasserzwecke genutzt werden kann.

Landkrsis Nordwestmecklenburg | - Es wird davon ausgegangen, dass Schalluntersu-
Untere Immissionsschutzbehérde chungen allein durch die geringe Verkehrsmenge,
die hier induziert wird, nicht erforderlich werden.
Ebenso wird davon ausgegangen, dass keine ge-
ruchsintensiven Beeintrachtigungen vorliegen und
somit auch keine Geruchsprognose notwendig ist.

Landkreis Nordwestmecklenburg |- Die MaBnahmen auf dem Flurstlick 16/6 sind ent-

Untere Naturschutzbshérde sprachend festzusetzen. Hier geht es um die Bau-
lasteintragung. Die Unterlagen fOr die Baulasteintra-
gung wurden abgestimmt.

- Die MaBnahmen zur Extensivierung sind zu definie-
ren. Hier ist auszuschlieen, dass Fléachen, die im
Extensivierungsprogramm sind, auch baulichen
Zwecken dienen sollen. Der Verirag ist entsprechend
beizuftigen. Die Vereinbarung des Landwirts mit dem
Amt fr Landwirtschaft bzw. dem StAUN wurde im
Zusammenhang mit dem tats&chlich vorliegendem
privatrechtlichen Vertrag/ Pachtvertrag Gberpriit.
Doppelnutzungen werden ausgeschlossen.

- Planungsaiternativen wurden Gberprift. In Vergleich-
barkeit zu diesem Standort gibt es jedoch keine Al-
temativen, die den Vortell flir eine Interessante
Wohnbebauung herausstelien. Hierbei ist auch dar-
zustellen, dass es nicht nur um den Eigenbedarf son-
dem um Zuzug geht. Vergleichbare Grundstiicke
sind in der Umgebung und im Amtsberelch nicht vor-
handen. Zustimmung und Abstimmung méglicher-
weise mit der Stadt Grevesmilhlen herbsiftihren. Att-
raktive Grundstiicke sind sowoh| fir die Gemeinde
Warnow und auch fiir die Stadt Grevesmiihlen erfor-
derlich, um auch unterschiedliche Bedarfsgruppen zu
berticksichtigen. Insofern bieten sich Grundstlicke
der Innenverdichtung ebenso an, wie Grundstiicke in




zusétzlich attraktiver Lage.

Artenschutzbelange sind abschliefend zu regeln;
hier hat der Gutachter die Versinbarkeit bestimmt.
Die Stellungnahme des LUNG Ist ausdriicklich nach-
zufordermn.

Die Akzeptanz der extensiven Nutzung ist darzule-
gen. Bereits extensiv genutzte Fldchen kbnnen nicht
auf Ausgleich angerechnet werden. Hier ist Rechts-
eindeutigkeit herzustellen. Die Ausgleichs- und Er-
satzregelung wird abschlielend beachtet.

.Da die Streuobstwiese bersits vorhanden ist, kann
sie nicht auf Ausgleich angerechnet werden.” Hier ist
eine Richtigstellung erforderlich. Die Streuobstwiese
wurde gerade als MaRnahme fertiggestelit. Die Fer-
tigstellung ist kurz vor Abgabe der Stellungnahme er-
folgt. Auf eine Anrechnung wird orientiert.

Die Erfordernisse des Landschaftsplanes wurden auf
der Ebene der 4. Anderung des Flichennutzungs-
planes dargelegt. Hier ist eine Kldrung herbsizufiih-
ren. Es wird die Auffassung vertreten, dass dies kei-
ne landschaftsplanbedeutsame Anderung ist; zumal
dle UmweltprUfungsbeIange abschlleBend erfolgt

Landkreis Nordwestmecklenburg
Abfallwirtschaftsbetrieb

ige Minister Selich.
Die Wendeanlage ist gemaR Anforderungen des Ab-

fallwirtschaftsbetrisbes herzustellen.

Landkreis Nordwesimecklenburg
Brandschutz

Léschwasser Ist in ausreichendem Umfang berelt zu
stellen.

Feuerwehr und Lbschwasserenthahmestslle regeln.
Gegebenenfalls bietet sich ein Teich, der flir Regen-
wasserrlickhaltung genutzt wird, zur zusétzlichen
Absicherung an.

Landkreis Nordwestmecklenburg
Planungsamt

Aus Sicht des Planungsamies ist eine bedarfsge-
rechte Entwickiung des Wohnens nicht nachgewie-
sen; das Amt fir Raumordnung und Landesplanung
hatte hier eine Zustimmung zu den Zislen der Ge-
meinde erklart.

Die Festsetzung zur Hhenlags ist zu prézisieren.
Die StraRenverkehrsfliche ist in Bezug auf &ffentli-
che oder private Widmung zu definieren.

Staatliches Amt fir Umwelt und
Natur Schwerin

Die Anforderungen der Forderrichtlinie zur Grlnland-
nutzung sind zu beachten.

Klarstellung f8rderrechtlicher Entwickiung ist vorzu-
sehen.

Amt fir Raumordnung und Lan-
desplanung

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Zweckverband

Vertrag ber die geordnete Ver- und Entsorgung ist
abzuschlieflsn.

Wasssr- und Bodenverband

Der Vorfiuter wird bekannt gegebsn und kann in 100
m Entfernung genutzt werden.




Blrger

Eine private Stellungnahme wurde singersicht. Diese
private Stellungnahme ist zu behandsin durch die
Gemeindeveriretung. Die Zielsstzungen flr die Ent-
wicklung des Plangebistes sind konzeptionsell be-
grindst. Da zwischen den neu zu bebauenden FI&-
chen und dem beantragten Grundstlick eine Grlinfla-
che dauerhaft als Grlinfliche festgesetzt ist, wird ei-
ne Einbeziehung eines weiteren Grundstlcks, das
nicht im st&dtebaulichen Zusammenhang mit dem
Plangeltungsbereich liegt, nicht vorgesehen.

Sonstiges zu Ver- und Entsor-
| gern

Die Leitungen von Ver- und Entsorgemn sind zu be-
riicksichtigen.

3.3. Beteiligung der Behbrden, sonstigen Tréger ffentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB})

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB fand durch Anschreiben vom 18.11.2009 unter Fristsetzung sines Monats statt; unter
Hinweis auf die Offentlichkeitsbetsiligung vom 18. November 2008 bls 17. Dezember 2009.
Die Frist wurde fir sinen Monat gesetzt.

Im Rahmen dieser Beteiligung haben nachfolgend aufgeflhrte Einwender eine abwagungs-
relevante Stellungnahme abgegeben bzw. abwigungsrelevante Belange vorgebracht:

Landkreis Nordwestmecklenburg
Untere Naturschutzbehdrde

Die FFH-Vertraglichkeitslberpriifung wurde ergénzt.
Eine abschlieRBende positive Stellungnahme seitens
der Behbrde liegt vor.

Die Ausfihrungen zur Bauchigen Windelschnecke
und Rotbauchunke wurden ergénzt. Danach ist die
FFH-Veriréglichkeit gegeben. Die Stellungnahme der
Unteren Naturschutzbehdrde hierzu liegt vor.

Im Zusammenhang mit der Schmutzwasserbeseiti-
gung war auf eine Ferienhausanlage eingegangen
worden. Dies wird richtig gestelit. Es handeit sich um
gin Wohngebiet.

Die Ausgleichs- und Ersatzmafllnahme als extensive
Nutzung der privaten Grlinflachen wird gesichert.
Dies erfolgt durch Vertrag.

Die privaten Grinflichen unterliegen keiher Grin-
landférderung mehr. Dies wird klargestslit.
Hinsichtlich der Ausgleichs- und Ersatzbelange wird
nur eine Wirkzone angesetzt. Der Unteren Natur-
schutzbehérde wird nicht gefolgt. Die Gemeinde
sieht nicht das Erfordernis, weitere Ausgleichsmaf-
nahmen fur 1.035 m? KFA festzusetzen.

Die Gemeinde &ndert nicht ihre Auffassung zum Frei-
raumbeeintrachtigungsgrad.

Durch Einrichtung einer Feuerl8schentnahmestelle
dtrfen Eingriffe in § 20 — Biotope nicht erfolgen. Eine
Errichtung einer festen Feuerléschentnahmestelle im
§ 20 — Biotop Ist nicht vorgesehen.

Hinsichtlich des § 26a LNatG M-V — Antrages wurde
dieser gestellt. Der Eingriff wird innerhalb des Gebie-
tes ausgeglichen.

Die Ableitung anfallenden Oberflachenwassers er-




folgt auBerhalb von § 26a LNatG M-V gsschiitzten
Biotopen.

Artenschutzrechtliche Belange werden beachtet. Die
positive Stellungnahme des LUNG liegt vor.
Brandschutz / Léschwasserberelistellung erfolgt
durch zusétzliche Herstellung einer Zisteme, die im
8ffentlichen Raum angelegt wird.

Landkreis Nordwestmecklenburg
Bauordnung und Bauleitplanung

Die Belange der Naturschutzbehdrde wurden abge-
arbeitet. Die FFH-Vertraglichkeit ist nachgewiesen.
Auf eine weitere Stellungnahme wird verzichtet. Die
naturschutzfachlichen Belange sind beachtet.

Hinsichtlich der Gberbaubaren Grundstlicksflachen
bleiben die Baugrenzen entsprechend erhalten. Es
wird empfohlen, die Grundstticke mit Pius/Minus 10
% entsprechend dem realen Mal zuzulassen. Dig
Variabilitdt der Grundstlicke ist ausdriicklich er-
winscht.

Der Rechtsbezug zur Nutzungsschablone wird er-
génzt,

In den Festsetzungen wird ergdnzt, dass die Nutzun-
gen nach Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldsslg
sind.

Der Bezug auf Ferienhduser im Zusammenhang mit
der Schmutzwasserbeseitigung wird gestrichen.

Die textlichen Festsetzungen werden im Rechtsbe-
zug geédndert, so dass auf § 8 Abs. 1a BauGB Bezug
genommen wird.

Die zweischlrige Wissenfldche wird umformuliert in
maximal zweischirige Mahd.

Eine Uberschrift zu den Anpflanzfestsetzungen wird
vorgenommen und der Rechtsbezug auf § © Abs. 1a
BauGB wird ergénzt.

Die Planzeichnung zum Anpflanzen wird ergénzt.

Die Passagen der texilichen Festsetzungen sind
auch in der Begriindung zu ergénzen.
Oberfldchenwasser wird abschliefend geregelt. Eine
Ableitung in den Graben ist vorgesehen. Im Rahmen
der technischen Planung wird dies abschliefend ge-
regelt,

Der Gliederungspunkt 9.7 geht auf Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen ein. Es handeit sich um MaRk-
nahmen, die bereits realisiert wurden.

Zvieckverband fir Wasserversor-
gung und Abwasserbeseitigung
Grevesm(hlen

Vor Beginn von MaBRnahmen Ist ein Erschlieungs-
vertrag mit dem Zweckverband zu Wasser, Abwas-
ser, Oberflachenwasser und L8schwasser vorzule-
gen. Die Begrtndung wird um die Passagen der Ab-
wagung srgénzt. -

Hinweise der Ver- und Entsorger

Die Leitungsverl&ufe von Ver- und Entsorgern sind
zu beachten.

Landesamt flr Katastrophen-
schutz

Es wird der Hinwels berlicksichtigt, dass keine
Kampfmittelbelastung bekannt ist.




Sonstiges - Die Stellungnahmen aus dem frlihzsitigen Betsili-
gungsverfahren sind beigefilgt. Ausgleichs- und Er-
satzmaRnahmen sind nicht auf dem Flurstick 15
vorgesshen, sondern auf dem Flurstick 16/6.

3.4 Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Die &ffentliche Auslegung hat in der Zeit vom 18. November 2002 bis zum 17. Dezember
2009 statigefunden. Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde in der Ostseszeitung am
09.11.2009, Lokalausgabe Grevesmuhlen, veréffentlicht. Im Rahmen der Offentlichkeitsbe-
teiligung wurde emneut die Stellungnahme der Rechtsanwiélte flr einen Blrger, mit Datum
vom 23.04.2009 behandelt. Siehe hierzu friihzeitige Offentlichkeitsbetsiligung und Behand-
lung der Belange. Die Behandlung der Stellungnahme ist ebenso erfolgt. Erwelterung um
das FlurstGck 15 ist nicht vorgesehen. Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen auf fremden
Flurstlicken, wie Flurstlick 15, sind nicht vorgesshen.

3.5. Gemelindenachbarliche Abstimmungen (§ 2 (2) BauGB})

Die gemeindenachbarliche Abstimmung fand im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 23.03.2008 und im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB, mit Schreiben vom
18.11.2009 statt. Die Frist war auf einen Monat festgelegt. Von Nachbargemeinden wurden
keine Bedenken vorgebracht.

3.8. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemsinde Wamnow hat den Satzungsbeschiuss am 23.06.2010
gefasst, Die Belange waren bshandelt worden.

Es konnte davon ausgegangen werden, dass eine die Umweltbelange hinreichend beachtet
sind.

3.7. Ergénzender Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Wamow hat am 23.02.2011 den ergdnzenden Satzungsbeschluss gefasst.
Da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist, kann er gem&Bl Sat-
zungsbeschluss bekannt gemacht werden. Es hat sich ergeben, dass ein emeutes Beteili-
gungsverfahren durchgeflhrt werden mussie, um die Belange des anfallenden Oberfldchen-
wassers so zu regeln, dass der technische Aufwand minimiert werden kann und eine noch
naturvertraglichere Variante entwickelt werden kann. Hierzu wurde ein Antragsverfahren mit
dem StALU Schwerin gefiihrt. Ein zusétzlicher Teich wird im NSG errichtet. Hierzu wurde
eine gesonderte Vertraglichkeitspriifung durchgefthrt.

Auf ein emeutes Beteiligungsverfahren weiterer Behrden und sonstiger Tréger &ffentlicher
Belange wurde verzichtet, well fur die Herstellung des Teiches durch das daflir zusténdige
StALU die betroffenen Verbande beteiligt wurden. Betroffenheiten far die Offentlichkeit wer-
den nicht gesehen, well der Teich weiterhin innerhalb einer Griinfidche hergestslit wird.

Zur Regelung der Bereitstellung von Léschwasser und zur naturverirdglichen Ableitung an-
fallenden QOberflachenwassers wurden Abstimmungen mit der zusté&ndigen Behbrde gefiihrt,
um die Voraussetzungen far die Herstellung eines Teiches mit einem Uberlauf in die bisheri-
ge Teichanlage und die &ffentliche Vorflut zu schaffen.



Der Teich kann nach Ausnahmegenehmigung innerhalb des NSG hergestellt werden. Es
wurde nachgewiesen, dass der Teich naturverirdglich ist und auch FFH-vertréglich ist. Es
wurden hinreichende Nachweise erbracht, dass der Abrieb von Dachfldchen (Zink, Kupfer)
so gering ist, dass eine Beeintrichtigung ausgeschiossen werden kann. Zur Herstellung des
Teiches wurde ein Baugrundgutachten erstellt, um diesen entsprechend den technischen
Anforderungen und den Standortanforderungen herzustellen. Der Teich ist fir die L&schwas-
serentnahme zugéngig zu machen. Ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ge-
meinde ist daflr in der Planzeichnung festzusetzen. Der L&schwasserbedarf kann somit far
das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 nachweislich abgedeckt werden. Somit kénnen die
Anforderungen an eine umweltvertrégliche Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
berticksichtigt werden. Der Bebauungsplan kann rechtskréftig bekannt gemacht werden.

4. Ergebnisse der Priifung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behbrdenbe-
teiligung

Naturschutzfachliche Belange
Unter Berlicksichtigung des Betelligungsverfahrens sind die Anforderungen des Text Teil B

und der Begrlindung zu naturschutzfachlichen Belangen elnzuhalten. Die Anpflanzungen
sind gemaR den Festsetzungen unter lll.1.1auszufthren. Die Griinfldchen sind gemaf 1i{.1.2
zu pflegen und zu unterhalten. Hinsichtlich der weiteren naturschutzfachlichen Belange sind
die Anforderungen an die bereits geregelte Ausgleichs- und Ersatzfliche auf dem Flurstlick
16/8, unter IV.7 Text Teil B zu beachten. Monitoring ist geméaf 1V.12 in Verbindung mit dem
unter lll.2 festgesetzten MalRnahmen durchzufGhren. Die Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen
sind gesichert.

Hinsichtlich des Baumschutzes wurden entsprechende Ausnahmegenehmigungen auf An-
trag erteilt.

In Bezug auf die Naturschutzgenehmigung fir den Teich vom 2. Februar 2011 gilt die nach-
tragliche Ubemahme unter V.16 zu Befristung und Auflagen fiir die Herstellung des Telches.

Belange von Ver- und Entsorgung
Die Belange der geordneten Ver- und Entsorgung sind beachtet. Mit Grund und Boden wird

durch eine sparsame ErschlieBung sorgféltig umgegangen. Die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers (ber den Teich ist gesichert. Gleichzeitig ist eine Bereitstellung von
L&schwasser in ausreichendem Umfang gegeben.

6. Anderweitlge Planungsmdéglichkelten

Im Umwsitbericht sind gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB in Betracht kommende
andere Planungsmoglichkeiten zu berlcksichtigen.

Die Flache in Siedlungsrandlage ist aufgrund der ehemaligen Bebauung und der damit ver-
bundenen anthropogenen Vorbelastung besser fir eine Bebauung geeignet, als unbelastete
Fl&chen des freien Landscheftsraumes.

Entwicklungen im Bebauungsplan Nr. 1 sind nicht méglich.

Die Gemeinde Wamow hat sich sehr intensiv mit méglichen Alternativen fr die Wohnbau-
entwickiung beschéftigt Eine Entwickiung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist aus Sicht der Ge-
meinde derzelt nicht absehbar. Wohnbebauungen im Zusammenhang mit dem Bebauungs-
plan Nr. 1 kénnen nicht realisiert und umgesetzt werden. Deshalb hat die Gemeinde auch
einen Grundsaizheschluss dahingehend gefasst, dass sie anderweltige Entwicklungen zur
Abdeckung des dringenden Bedarfs an Wohnraum vorbereitet. Im Hauptort der Gemeinde
Warnow, In Wamow selbst, sind kaum noch Verdichtungsmdglichkeiten fir eine zuklnftige
Bebauung vorhanden.

Neben der Absicherung des Bedarfs flr die eigene Entwicklung, sieht die Gemeinde auch
Interessenlagen far hinzuziehende Bevdlkerungen. Da auch fir die Kreisstadt Grevesmhlen



der Bedarf an landschaftlich reizvoll gelegenen Grundstlcken besteht, sollen neben der Ab-
sicherung des Eigenbedarfs auch Md&glichkeiten flr hinzuzishende Bevélkerungen vorberei-
tet werden. Gleichwertige Alternativfldchen stehen nicht zur Verfilgung. Die Gemeinde War-
now bereitet das Plangebiet fir den Bebauungsplan Nr. 4 vor, um ihrer Verantwortung fir die
Abdeckung des Bedarfs an Wohnraum fUr die eigene Bevdlkerung und flr die im &rilichen
MaRstab vertretbars hinzuzishende Bevélkerung zu schaffen.

Warnow, den 24.05.2011

Kacprzyk
Blrgermeister
der Gemelnde Warnow

Im Auftrag
Planungsbiiro Mahnel
flr die Gemeinde Warmnow



