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Satzung Gber die 4. Anderung des Bebauungspianes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fur das Wohngebiet

Upahl-Nord
EIL 1 Stédtebaulicher Teil_

1. Anlass der Plandéinderung
Die Gemeinde Upahl verfugt Gber den rechtkriftigen Bebauungsplan Nr. 1 fiir
das Wohngebiet Upahi-Nord sowie dessen 1., 2. und 3. Anderung. Der
Ursprungsbebauungsplan ist seit dem 10.07.1998 rechtskraftig.
Die Gemeinde Upahl beabsichtigt die Aufstellung der Satzung Uber die 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern innerhalb
eines  Allgemeinen  Wohngebietes zu  schaffen.  Innerhalb  des
Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sind bisher
Reihenhduser vorgesehen. Die Ziele der Gemeinde haben sich fur diese
Flachen geéndert. Die Errichtung von Reihenhdusern ist zukinftig nicht
vorgesehen. Die Nachfrage und der Bedarf der Bevélkerung an Einzel- und
Doppelh&user sind gegeben. Die Gemeinde sieht vor, zukiinftig Festsetzungen
zu treffen, die die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern zulassen. Dies
entspricht dem Charakter der umliegenden Bebauung. Die Gemeinde Upahl
reagiert damit auf Anforderungen, die sich aus den Wiinschen der Bauherren
ergeben.

2. Réumlicher Geltungsbereich und Verfahrensdurchfiihrung

2.1 Abgrenzung des Plangeltungshereiches

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiegt im
Norden der Ortslage Upahl zwischen dem Gewerbegebiet an der A 20 im
Norden und der bebauten Ortslage im Suden. Mit der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl wird eine Teilfliche im Stidwesten
des Bebauungsplanes Nr. 1 gedndert. Das Piangebiet der 4. Anderung des
Bebauungsplanes wird begrenzt durch:

- im Norden:  durch die Grundstiicke ,Am Wall* Nr. 17 und Nr. 19 sowie durch
die StraBe ,Am Holléndersteig",

- im Osten: durch die Strale ,Am Wall" und das bebaute Grundstick Nr. 2
~Am Hollandersteig”,

- im Suden:  durch die Grundstiicke HauptstraBe Nr. 9 und Neuldnder Weg
Nr. 5 (Flurstiicke 59/2, 60/2, 60/1),

- im Westen: durch die Landesstrae L03 (Hauptstrale).

Die Geltungsbereichsgrenzen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sind
in der Abbildung 1 dargestelit.
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Abbildung 1: Geltungsbersich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

2.2  Kartengrundlage

Als Karengrundlage fur die Satzung 0ber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 wurde eine ALK vom Zweckverband Grevesmuhlen mit
Stand vom Juni 2014 sowie ein Lageplan mit Datum vom 15.09.2015 der vom
VermessungsbOro Holst und Krahmer, Langer Steinschlag 7, 23936
Grevesmihlen zur Verfligung gestellt wurde, verwendet.

2.3 Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Upahl fur das Wohngebiet Upahl - Nord liegen folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde.

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

Verordnung idber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpidne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

- Landesbauordnung  Mecklenburg-Vorpommem  (LBauQ M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
§.344) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
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2015 (GVOBI. M-V S. §90).

Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verklindet als Artikel 1 des Gesetzes {iber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 8. 777).

Verfahrensdurchfiihrung

Die Gemeinde Upah! hat die Voraussetzungen fir die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB gepriift.
Gemal § 13 Abs. 1 BauGB kénnen Gemeinden das vereinfachte Verfahren fur
die Anderung oder Ergdnzung eines Bebauungsplanes anwenden, wenn die
Grundziige der Planung nicht berihrt sind. Die Zuléssigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfohrung einer Umweltvertriiglichkeitsprifung nach Anlage
1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen, darf nicht vorbereitet oder begriindet sein. Weiterhin diirfen keine
Anhaltspunkte fir die Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Die allgemeinen Anwendungsvoraussetzungen des vereinfachten Verfahrens
sind gegeben. Zukiinftig sollen Einzel- und Doppelhduser anstelle der bisher
festgesetzten Reihenhéuser zul#ssig sein. Die offene Bauweise wird
beibehalten. Die Art der baulichen Nutzung wird nicht gedndert. Es bleibt
weiterhin ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Auf die Festsetzung der
Firsthbhe (als Mindest- und HéchstmalR) wird verzichtet. Hohere Geb#ude
ergeben sich aufgrund der festgesetzten Traufhdhe in Verbindung mit der
festgesetzten Dachneigung und der maximal zulissigen Zahl der
Voligeschosse nicht. Bei einer angenommenen Gebaudetiefe von 12 m, einer
Traufhéhe von 4,50 m und einer maximal zulissigen Dachneigung von 48°
ergibt sich eine Gesamftgebéudehthe von 11,10 m. Die Festsetzung der
Firsthdhe als Mindest- und HochstmaR ist entbehrlich. Die Festsetzung der
Baugrenzen sowie die verkehrliche ErschlieBung werden entsprechend den
Planungszielen beachtet.

Die Gemeinde Upahl schétzt ein, dass die Grundzlige der Planung nicht berhrt
sind. Die Anderungen beziehen sich lediglich auf Einzelheiten der Planung
innerhalb eine Teilfliche des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde. Der
planerische Grundgedanke und die Konzeption der stadtebaulichen Ordnung
bleiben erhalten. Die Anwendung des vereinfachten Verfahrens wurde durch
den Landkreis Nordwestmecklenburg im Beteiligungsverfahren bestatigt. Mit
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird auf den stadtebaulichen
MafRstab der umliegenden Bebauung reagiert. In der Umgebung sind bereits
Einzelhauser vorhanden.

Erforderliche MaBnahmen zum Schallschutz werden weiterhin vorgesehen. Zur
Bericksichtigung der Schallschutzbelange wurde ein Gutachten durch die
UmweltPlan GmbH Stralsund mit Stand September 2015 erstellt. Dieses
Gutachten stellt die Grundlage der getroffenen Festsetzungen zum
Schallschutz dar. Anforderungen des Schallschutzes sind beachtet.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3
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Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar
sind sowie von der Durchfubhrung eines Monitorings nach § 4c BauGB
abgesehen.

Von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB
und der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wird gemaR § 13 Abs. 2 BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeit wurde am Aufstellungsverfahren durch die &ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 02.11.2015 bis einschlieflich
03.12.2015 beteiligt. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens geman § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 05.11.2015 beteiligt. Im Rahmen des Planverfahrens war
mafgeblich die Zuldssigkeit der aktiven SchallschutzmaRnahmen
(Larmschutzwall) innerhalb der Anbauverbotszone an der Landesstraiie LO3
abschlieBend zu regeln. Die Planunterlagen wurden um die Ergebnisse der
Abwagung ergdnzt. Dies flhrte nicht zu einer erneuten Auslegung der
Planunterlagen.

Raumordnerische Bewertung

Bisher sind fir die Fiichen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 im
rechtkréftigen Bebauungsplan Nr. 1 und dessen Anderungen 15 Grundstiicke
fir eine Reihenhausbebauung vorgesehen. Fir die bisher festgesetzten
Reihenhduser wurden im Bebauungsplan Nr. 1 keine Regelungen hinsichtlich
der maximal zuldssigen Anzahl von Wohnungen in Wohngeb&duden getroffen.
Unter Berlicksichtigung, dass in den Wohngeb&uden zwei Wohnungen realisiert
werden konnten, ergibt sich eine Zahl von 30 Wohnungen. Mit der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 sind 10 Grundstiicke fiir Einzel- und Doppelh&user
vorgesehen. Fiir Einzelhduser und Doppelhaushéiften wird mit der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 festgesetzt, dass maximal zwei Wohnungen je
Einzelhaus bzw. je Doppelhaushilfte zuldssig sind. Daraus ergeben sich
maximal 20 Wohnungen innerhalb des Anderungsbereiches. Die
Wohnbaukapazitédten werden durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1 nicht erhéht.

Der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl stehen keine
Ziele und Grundséatze der Raumordnung entgegen. Die Wohnbaukapazititen
werden im Plangebiet nicht erhéht.

Planungsrechtliche und naturrdumliche Ausgangssituation

Naturrdumlicher Bestand

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 stellen sich derzeit als Grinflichen dar. Die
angrenzenden Bereiche nérdlich und norddstlich sind bereits bebaut. Eine
unbebaute Flache zwischen den Straflen ,Am Holldndersteig” und ,Am Wall"
schliet sich &stlich an den Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1 der Gemeinde Upahl an. Die im Ursprungsplan festgesetzte
ErschlieBungsstrale wird in dem Bereich, der unmittelbar &stlich an den
Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 angrenzt, derzeit
hergestellt. Die Strale ,Am Wall“ im Norden des Geltungsbereiches ist bereits
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vorhanden und dient der verkehrlichen Anbindung bereits bebauter Bereiche.
Unmittelbar westlich befindet sich der Larmschutzwall an der Landesstrafie
LO3.

Sidlich angrenzend an den Geltungsbereich der 4. Anderlng des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl befindet sich eine Siedlungshecke
aus heimischen Gehdlzen (PHZ) sowie ein Siedlungsgeblsch aus heimischen
Gehdlzarten (PHX). Die Siedlungshecke erstreckt sich auf einer Lénge von ca.
65 m und wird vom WeiRdorn dominiert. Die Weidorne wachsen in
regelmaBigen Absténden, was fiir eine Pflanzung der Gehélze spricht und sie
bilden Stockausschlage, die auf einen regeimiRigen Schnitt der Gehéize
hindeuten. Auf der nordéstlichen Seite der Siedlungshecke befindet sich ein
kleines Siedlungsgebiisch, welches aus Schiehen besteht.

Die Siedlungshecke und das Siedlungsgebisch sind kein geschutztes Biotop
geméal § 20 NatSchAG M-V und innerhalb dieser Gehélzbestinde befinden
keine geschiitzten Bdume gemaR § 18 NatSchAG M-V.

s | 2
| . il ;ar |

B - s

Abbildung 2: Blick nach Stidost auf den éstlichen Teil der Siedlungshecke

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines internationalen oder
nationalen Schutzgebietes. Die n#chsten internationalen Schutzgebiete sind
das FFH-Gebiet Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen (DE 2132-
303) und das SPA-Gebiet Stepenitz-Poischower Muhlenbach-Radegast-
Maurine (DE 2233-401) ca. 800 m siidwestlich des Geltungsbereiches der 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl. Das nichste
nationale Schutzgebiet ist das ca. 2.400 m entfemte Naturschutzgebiet
Kalkflachmoor und Mergelgruben bei Degtow* nérdiich des Plangebietes.
Geschitzte Biotope befinden sich gemaB Kartenportal Umwelt Mecklenburg-
Vorpommern ebenfalls nicht innerhalb des Geltungsbereiches der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1. Nachteilige Auswirkungen auf Natur und
Landschaft werden durch die Plan&nderung nicht begriindet.

Planungssiand: Satzung 31.03.2016 5



Satzung Cber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl for das Wohngebiet
Upahl-Nord

3.2

- )
7 - = *
KREISE u. KREISFREIE STADTE neu i 4 q

Wasserschutzgebiets:
W Gw
11 GW
FA meata ow
83 mibs gw
Faivew
B 11 ow
Bmow
M 11 6w vorbehalt
B0 115 GW vorbehatt

BIOTOFE [gesetziich geschitzt)
Feuchtbiotop

&N Gewassertiotop
Tiechenbistep

7 Gehdlzbiotop

'." b D, 3 - :
Kistenbiotop Geltungsbereich der 4. Anderung
Blockpackung | des Bebauungsplanes Nr. 1 der

<7 Gemeinde Upahi . o !-'
T VR . - e m,/
% b "ﬁ'l\_l.‘_ E- 1

LI I il
:'l”-""i - e

e %

7 5 % : . g .Q_ g
[ X (A [ X a i N ‘L z
Abbildung 3: Schutzgebiete und -objekte (Quelle: veranderte Darstellung nach:
https://iwww.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/seript/index.php)

Planungsrechtiiche Ausgangssituation

Hinsichtlich  der  planungsrechtlichen  Ausgangssituation sind  der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der rechtskréftige
Bebauungsplan Nr. 1 sowie dessen Anderungen malgeblich. Im wirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Upahl sind fir den Bereich der 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Wohnbauflichen dargestelit. Die
Satzung iber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 gilt als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Ursprungsbebauungsplan ist seit dem 10.07.1998 rechtskriftig. Im
rechtskraftigen Bebauungsplan ist fur den Anderungsbereich der 4. Anderung
ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Es handelt sich hierbei um die
Gebiete R1 und R2.

Fir die Gebiete R1 und R2 werden in der Nutzungsschablone folgende
Festsetzungen getroffen:

- nur Hausgruppen zuléssig, offene Bauweise,
- Grundflache 100 m?,
- Traufhdhena, 4,50 m,

Firsththemi, 9,00 m,

Firsthbhemax 12,00 m.

Die Heckenstrukturen im Suden sowie der Larmschutzwall im Westen des
Plangebietes sind bisher als é&ffentliche  Grundfiichen mit der
Zweckbestimmung Schutzgriin festgesetzt.

Planungsstand: Satzung 31.03.2016 6
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Innerhalb der Fliachen des Larmschutzwalles sind weiterhin  eine
Anbauverbotszone, eine Flache fir Aufschiittungen sowie eine Fliche zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Als Ausnahmeregelung wurde durch das StraBenbauamt Schwerin, mit
Stellungnahme vom  25.10.1994 zugestimmt, dass innerhalb der
Anbauverbotszone entlang der Landesstrale ein Wall errichtet werden kann,
sofern der stralenseitige Boschungsful einen Abstand von dem befestigten
Fahrbahnrand der Landesstrafie von mindestens 10,00 m erhélt.

Innerhalb  der PlanstraBe ,E* sind die Festsetzungen eines
Mullbehéltersammelplatzes und ein Anpflanzgebotes fir einen Einzelbaum
beriicksichtigt.

Planungsziele

Planungsziel

Die Gemeinde Upahl hat im Flichennutzungsplan ihr langfristiges
Entwickiungskonzept dargelegt. Die im Plangeltungsbereich festgesetzten
Flachen sind fir das Wohnen vorgesehen. Unter Beriicksichtigung der bereits
begonnenen Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden die Zielsetzungen
fortgefihrt. Die Gemeinde Upahl méchte den Wohnstandort Upahl Nord durch
eine ergdnzende und den derzeitigen Wiinschen der Bauherren entsprechende
Bebauung vervollsténdigen.

Das Planungsziel der Gemeinde Upahl besteht in der planungsrechtlichen
Vorbereitung von Flachen flr Einzel- und Doppelhéuser auf der siidwestlichen
Teilfliche des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1, auf der bisher
Reihenhduser vorgesehen waren. Die Art der baulichen Nutzung soll
beibehalten werden. Auch zukinftig wird ein Aligemeines Wohngebiet
festgesetzt. Entsprechend den bisherigen Entwicklungen in den umliegenden
Bereichen, beabsichtigt die Gemeinde Upahl auch die Flachen im Stidwesten
des Bebauungsplanes Nr. 1 fur eine Einzel- und Doppelhausbebauung
vorzubereiten. Reihenhduser sind hier nicht l&nger Ziel der gemeindlichen
Entwicklung. Die Gemeinde berticksichtigt mit der 4. Anderung des
Bebauungsplanes die Anforderungen und Wiinsche der Bevédlkerung an die
Bereitstellung von Wohnbauflichen fur die Realisierung von Einzel- und
Doppelh&dusern. Es besteht keine Nachfrage nach Grundstiicken fir eine
Bebauung mit Reihenhdusern. Entsprechend dem Planungsziel werden auch
die Baugrenzen sowie die verkehrliche ErschlieBung angepasst. Weiterhin wird
die Grinflache im Stden des Plangeltungsbereiches als private Grinfliche mit
der Zweckbestimmung Schutzgriin festgesetzt.

Stidtebauliches Konzept

Das stidtebauliche Konzept fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 wird
durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 nicht wesentlich geédndert.
Die Beibehaltung der Art der baulichen Nutzung als Aligemeinen Wohngebiet
gemél § 4 BauNVO ist Ziel der Gemeinde Upahl. Davon ausgenommen sind
die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen. Diese sind wie bisher auch, nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzuléssig.

Planungsstand: Satzung 31.03.2016 7
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Die HaupterschlieBung wird nicht gedndert. Die verkehrliche ErschlieBung soll
weiterhin Uber die in dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1 festgesetzten
Verkehrsfldchen erfolgen. Zur ErschlieBung der westlich an dem vorhandenen
Larmschutzwall liegenden Grundstiicke werden &ffentliche Stichstraken
festgesetzt. Innerhalb des Anderungsbereiches sollen nunmehr Einzel- und
Doppelhduser errichtet werden kénnen. Die Realisierung von Reihenh&usern ist
nicht mehr gemeindliches Ziel. Der umliegende Bereich ist bereits durch
Einzelhduser geprégt.

Planinhalt

Teil A, Planzeichnung

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl ist
beabsichtigt, auf die bisher vorgesehene Reihenhausbebauung zu verzichten.
Ziel der Gemeinde ist die planungsrechtliche Vorbereitung von Flachen fur
Einzel- und Doppelh&user innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes. Es sind
durch Stichstrallen entstehende Wohnhofe westlich der ErschlieBungsstraie
vorgesehen

Die HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt weiterhin durch die bisher
festgesetzten Planstralen. Die rickwirtigen Grundstiicke an dem vorhandenen
Larmschutzwall werden durch Stichstralen erschlossen.

Die Baugrenzen werden entsprechend den Entwicklungszielen angepasst. Die
im Stden zur bebauten Orislage bisher als offentliche Grunfidche mit der
Zweckbestimmung - Schutzgriin festgesetzte Fléiche wird zukinftig als private
Grunflache mit der Zweckbestimmung - Schutzgriin festgesetzt.

Im Folgenden werden die einzelnen Anderungsinhalte dargestellt:

1. Auf die Erichtung von Reihenh3usern wird verzichtet. Innerhalb der 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden Einzel- und Doppelh&user
festgesetzt.

2. Die Grundstlcksstruktur wird unter Beriicksichtigung der Planungsziele
geandert. Entsprechend den Bebauungsabsichten wurden die bisher
festgesetzten schmalen und tiefen Grundstiickszuschnitte geé&ndert.
Kinftig werden breitere Grundstiicke vorgesehen. Westlich ist eine Uber
Stichstralen erschlossene Hofstruktur mit Einzel- und Doppelhdusern
beabsichtigt.

3. Die Baugrenzen werden den Planungszielen der Gemeinde angepasst. An
den Baugrenzen, die bisher fir Reihenhiduser festgesetzt waren, wird nicht
festgehalten. Zu dem vorhandenen L&rmschutzwall wird ein Abstand von
7,00 m Dberiicksichtigt. Der Abstand zu der auBerhalb des
Geltungsbereiches liegenden ErschlieBungsstrale betragt 5,00 m. Es ist
eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusemn in der offenen Bauweise
vorgesehen und somit betrégt der seitliche Grenzabstand 3,00 m. Dies wird
auch durch die festgesetzten Baugrenzen beriicksichtigt. Im sidlichen
Bereich betrégt der Abstand zwischen Baugrenze und der &ffentlichen
Grunflache ebenfalls 3,00 m.
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4. Die HaupterschlieBung erfolgt weiterhin durch die bisher festgesetzte
Planstrafle ,B" mit der StraSenbezeichnung ,Am Holléndersteig" nérdlich
des Anderungsbereiches und ,Am Wall* 6stlich des Anderungsbereiches.
Die riockwértigen Grundsticke an dem vorhandenen Lirmschutzwall
werden durch Stichstralen erschlossen.

5. Die Baufidche im Stiden wird Richtung Westen erweitert. Hierbei wird der
reale Larmschutzwall beachtet. Der L&rmschutzwall stelt sich in der
Ortlichkeit anders dar, als bisher festgesetzt.

6. Im sidlichen Bereich wird auf die Festsetzung der Planstraie L,E" als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung verzichtet.

7. Die unterirdischen Leitungen zwischen der L03 und der geplanten
ErschlieBungsstrae werden nicht langer beriicksichtigt. Diese Leitungen
waren bisher als kunftig entfallende Darstellung” beachtet.

8. Auf die Festsetzung des Anpflanzgebotes fiir einen Einzelbaum innerhalb
der im Bebauungsplan Nr. 1 festgesetzten Planstrafie ,E* (Stichstralie im
Siden) wird zukinftig verzichtet.

9. Die Anbauverbotszone wird den gesnderten Zielen angepasst und ist auf
die festgesetzte Griunfliche mit der Zweckbestimmung &ffentliches
Schutzgrin begrenzt. Von der bisherigen Festsetzung innerhalb der
freizuhaltenden Fl&che der Anbauverbotszone wird Abstand genommen.
Aufgrund der innerdrtlichen Lage wird von den urspringlichen
Festsetzungen  Abstand genommen. Die Realisierung des
Larmschutzwalles wird mit dem zustindigen StraBenbauamt und dem
Grundstiickseigentimer abgestimmt. Die Anbauverbotszone wurde im
Vergleich zu den ursprlinglichen Festsetzungen unter Beriicksichtigung der
innerortlichen Lage reduziert. Der Abstand zwischen der LO3 und dem
Grundstick betrug urspriinglich 20,00 m. Im Anderungsbereich wird ein
Abstand von 14,00 m fur den straflenbegleitenden Griinstreifen mit
Larmschutzeinrichtung beriicksichtigt.

Hinsichtlich der in Baulast der StraRenbauverwaltung M-V befindlichen
Flache 62/72 wurden Vorabstimmungen mit dem StraBenbauamt Schwerin
gefuhrt. Nach den Vorabstimmungen ist davon auszugehen, dass vorerst
keine Bedenken und keine eigenen baulichen Belange fir das betreffende
Grundstuck seitens der Strafenbauverwaltung vorliegen. Voraussetzung
fur die Regelung sind entsprechende Antragsverfahren und die
Antragsprifung durch das zusténdige StraRenbauamt.
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5.2

Abbildung 4: Vergleich der bisherigen und zukinftigen Planfestsetzungen

Teil B, Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen werden fir den Bereich der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl teilweise gesndert. Es ergeben
sich nur wenige inhaltiche Anderungen der bisher geltenden
planungsrechtlichen Zulassigkeiten von Vorhaben. Als Grundlage werden die
Festsetzungen des Ursprungsplanes sowie dessen Anderungen genutzt. Fiir
die textlichen Festsetzungen ergeben sich folgende Anderungen:

- Verzicht auf bisherige Festsetzungen, die fur Flichen auRerhalb des
Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 gelten
(z.B. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind - Sichtflachen),

- Verzicht auf bisherige Festsetzungen unter Beriicksichtigung der
Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 1 (z.B. Festsetzungen bezlglich
Hausgruppen, Festsetzungen zu Anpflanzgeboten von Einzelbdumen.),

- Anpassung/Anderungen von Festsetzungen, die auch weiterhin fur den
Anderungsbereich gelten solien.

Einige Festsetzungen, die unveréndert auch weiterhin fir den Bereich der 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 gelten sollen, werden ohne
Anderungen/Anpassungen Ubernommen.

1. Die Art der baulichen Nutzung wird nicht gesndert. Wie bisher wird ein
Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Die Gemeinde
verfolgt auch weiterhin das Ziel, die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zulissigen Nutzungen auszuschlieBen. Demnach sind
Gartenbaubetriebe und Tankstelien auch fiirr den Bereich der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 unzulassig.
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2. Die Festsetzungen hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung werden
neu formuliert. Bezlige zu den E- und R-Gebieten (Einzel- und
Reihenhausgebiete) werden nicht langer beriicksichtigt. Fur die Flachen der
4. Anderung des Bebauungsplanes waren bisher Hausgruppen mit einer
maximal zul&ssigen Trauthéhe von 4,50 m und einer Firsthéhe von 9,00 m
als Mindest- und 12,00 m als HochstmaB zuldssig. Da zukinftig eine Einzel-
bzw. Doppelhausbebauung vorgesehen ist, wird die Hohe baulicher
Anlagen entsprechend den E-Gebieten des Ursprungsbebauungsplanes
und dessen Anderungen festgesetzt. Somit entfallen die Regelungen
hinsichtlich der Firsthéhe.

3. Die Festsetzung zu Garagen und Uberdachten Stellplétzen wird
dahingehend ergénzt, dass auch nicht iberdachte Steliplatze auerhalb der
Baugrenze in einem Abstand von mindestens 3,00 m zur nachstgelegenen
Verkehrsfldche zuldssig sind. Weitere Anderungen ergeben sich
diesbezuglich nicht.

4. Die Anzahl der Wohnungen in einer Doppelbaushélfte wird auf 2
Wohnungen beschrankt. innerhalb eines Einzelhauses sind auch weiterhin
2 Wohnungen zulassig. Mit dieser Festsetzung soll der
Einfamilienhauscharakter gesichert werden.

5. Die ortlichen Bauvorschriften werden redaktionell angepasst. Da keine
Reihenhéuser realisiert werden, werden die entsprechenden Festsetzungen
angepasst. im Rahmen der Verfahrensbeteiligung wurden Anregungen
vorgetragen, die redaktionelle Anderungen/ Erg4nzungen der &rtlichen
Bauvorschriften beinhalten.

Die Regelungen zu Dachaufbauten wurden wie foigt prazisiert:
~Dachaufbauten sind maximal bis zu 50 % der Dachlinge zul&ssig. Anlagen
der Solarenergiegewinnung und liegende Dachfenster sind bis maximal 20
% der jeweiligen Seite des Hauptdaches zuldssig.”

Die gestalterischen Zielsetzungen fir das Ortsbild bleiben weiterhin
gewahrleistet und die Bauherren haben neben der Moglichkeit der
Realisierung von Dachaufbauten auch die Option, Anlagen zur
Solarenergiegewinnung auf den Dachflichen zu realisieren. Mit der
Begrenzung wird erreicht, dass keine iberdimensionierten Dachaufbauten
realisiert werden koénnen und dass aus ortsbildgestalterischen Grinden
keine Dachflachen vollstdndig mit Solaranlagen bedeckt werden. Die
Nutzung von regenerativen Energien wird erméglicht. Mit der Prazisierung
wurde ebenso klargestellt, dass nur die jeweilige Hauptdachseite zur
Berechnung des Anteils von  Solaranlagen und liegenden
Dachflachenfenstern zugrunde zu legen ist. Die Dachflaichen von z. B.
Zwerchgiebeln und anderen Dachaufbauten sind bei der Berechnung nicht
Zu bheriicksichtigen.

Es wird in den ortlichen Bauvorschriften nunmehr unter Punkt 8. eine
Regelung zu Vorgérten getroffen. Eine Regelung zu Vorgarten wurde bisher
gemil der 3. Anderung des Bebauungsplanes unter dem Punkt
Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote getroffen.

Diese Festsetzung enthélt keine Regelungen zu Anpflanzungs- und
Erhaltungsgeboten. Die Gemeinde méchte jedoch eine Regelung zu den
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Vorgdrten treffen. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes schiiefit sich
nordlich an die 4. Anderung an und die Gemeinde méchte in dem gesamten
Bereich eine einheitliche Regelung zu Vorgérten treffen. Somit erfolgt die
Regelung zu Vorgérten als értliche Bauvorschrift.

Die BuBgeldvorschriften werden in den &rifichen Bauvorschriften zusitzlich
unter Punkt 9 redaktionell ergénzt.

6. Im Ursprungsbebauungsplan ist im stdlichen Bereich auf der Flache, die in
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 als Verkehrsfliche festgesetzt
ist, ein Anpflanzgebot fiur einen Einzelbaum festgesetzt. Dieses
Anpflanzgebot wird nicht I&nger beriicksichtigt. Dariiber hinaus bieiben die
Festsetzungen zu Anpflanz- und Erhaltungsgeboten innerhalb der privaten
und offentlichen Grunflaichen mit der Zweckbestimmung Schutzgrin
bestehen.

7. Bei Realisierung der Wohnbauflichen chne einen Lirmschutzwall in Bezug

auf Schutz vor Verkehrslarm von der L 03 wirde zur Einhaltung der
erforderlichen Anforderungen an den Schallschutz nach DIN 18005-1 ein
Grofiteil der straRenbegleitenden an der L 03 vorhandenen Flichen nicht
fr eine Bebauung mit Wohnhausern im Sinne eines allgemeinen
Wohngebietes geeignet sein. Die Gemeinde hat deshalb die Festsetzung
eines Larmschutzwalles als aktive SchallschutzmaBnahme beriicksichtigt,
um dem Grundsatz des sparsamen Umganges mit Grund und Boden
Rechnung zu tragen sowie gesunde Wohn- und Lebensverhiltnisse zu
gewahrleisten.
Die Gemeinde hat die Immissionsschutzkonflikte zwischen der geplanten
Wohnbebauung und dem Verkehrsldarm durch die L 03 durch die
Festsetzung wvon aktiven und passiven SchallschutzmaRnahmen im
Planverfahren geldst. Die Festsetzungen zum Schallschutz wurden unter
Berlicksichtigung der im September 2015 erstellten schalltechnischen
Uberprifung getroffen.

Aktive SchallschutzmaRBnahmen

Unter Beriicksichtigung der Innenbereichslage wird die Errichtung eines
Larmschutzwalles als Larmschutzanlage favorisiert. Ausnahmsweise ist
auch die Errichtung einer anderen Larmschutzeinrichtung zum Beispiel eine
Larmschutzwand zuldssig, wenn dies aufgrund der Bereitstellung von
Flachen wegen der bestehenden Eigentumsverhiltnisse der Grundstitcke
nicht anders méglich ist. Die Abstimmung fur die Bauzulassung zur
Errichtung des Lérmschutzwalies an der LandesstraRe erfolgt im Rahmen
des Aufstellungsverfahrens fur den Anderungsbereich. Aufgrund der
Innenbereichsiage und des bereits realisierten straBenbegleitenden Geh-
und Radweges wird davon ausgegangen, dass die Herrichtung eines
Larmschutzwalles bzw. einer Larmschutzeinrichtung im Bereich der
festgesetzten Anbauverbotszone umgesetzt werden kann.

Bei Errichtung eines Larmschutzwalles mit einer Hohe von 4,00 m iber der
Fahrbahnoberkante der L 03 und in einem Abstand der Wallkrone zur
Fahrbahnmitte von ca. 10,00 m bis 16,00 m zur L 03 werden die fur die
aligemeinen Wohngebiete geltenden Orientierungswerte des Beiblattes 1
zur DIN 18005-1 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht in der
Aullenwohnbereichshdhe, in der Erdgeschosshbéhe und im
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1. Obergeschoss eingehalten bzw. Uberschreiten diese im 1. Obergeschoss
am 10 12 nur minimal um 0,3 dB{A) am Tag und um 0,2 dB(A} in der Nacht.
Die Uberschreitungen kdnnen aufgrund von Erfahrungswerten mit
Standardbauweisen verkniipften Schallddmmungen der Auenbauteile der
Wohnhéuser aufgefangen werden. Geeignete Festsetzungen zum passiven
Schallschutz werden durch die Gemeinde getroffen.

Passive Schallschutzmalnahmen

Die Gemeinde Upahl trifft entsprechende Festsetzungen zum passiven
Schallschutz, so dass eine Nutzung im 2. Obergeschoss unter
Beriicksichtigung des Nachweises gesunder Wohnverhéitnisse erméglicht
werden kann.

In der H6he des 2. Obergeschosses (Spitzboden oder Dachgeschoss) sind
fur die erste Baureihe in Bezug auf die L 03 auf der straenzugewandten
Seite und an den Seitenfronten der Gebzude Uberschreitungen der
Orientierungswerte vorhanden. Die Bereiche werden fir das 2.
Obergeschoss im Plan entsprechend gekennzeichnet. Folgende
Festsetzungen werden im Text (Teil B) getroffen.

Folgende Larmpegelbereiche (LPB) gemdRf DIN 4109, Schallschutz

Hochbau, 11/1989 werden festgesetzt:

- 2.0G (Spitzboden bzw. Dachgeschoss) der ersten Baureihe in Bezug
auf die L 03, LPB Il

In den festgesetzten Larmpegelbereichen sind bauliche Vorkehrungen zum
Schutz vor Verkehrsldrm zu treffen (passiver Schallschutz). Die
Aulenbauteile miissen hinsichtlich der Schallddmmung nach Tabelie 8 der
DiN 4109', Ausgabe 1989, mindestens folgenden Anforderungen gentigen:

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau”, November 1989, Tabelle 8
{Hrsg.: DIN Deutsches Institul flr Normung e.V)

Aufenthaltsrdume in

LArm - nungen, —

b:rei::gel Ubern?:t:‘tu:rg'::ﬁume in Blrordume
Beherbergungsstitten u.&.

erf. Ry, ;s in dB erf. Ry e

in dB

I 30 30

]| 35 30

Zum Schutz von schutzwiirdigen Aufenthaltsrdumen wird for die im Plan
Teil A gesondert festgesetzten Bereiche fiir die Aufenbauteile der
Larmpegelbereich 11} der DIN 4109 mit dem erforderlichen resultierenden
Schalldamm - MaB erf. R, s = 35 dB festgesetzt. Dies gilt fir die der L 03
zugewandten und die Seitenfronten der Gebaude. Fir volistdndig von der L
03 abgewandte Gebdudeseiten kann die Anforderung um eine
Larmpegelbereichsstufe bzw. 5 dB abgemindert werden.

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu
beziehen. Sie kann zudem in der Stadtverwaltung Grevesmuhlen, Bauamt, Rathausplatz 1,
23936 Grevesmuhlen, eingesehen werden.
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Zum Schutz von tagstiber genutzten Raumen im Plangebiet wird fur die
Auflenbauteile von Wohnraumen auRer von Schiaf- und Kinderzimmern der
Larmpegelbereich |ll der DIN 4109 mit dem erforderlichen resuitierenden
Schallddmm - MaB erf, R’y s = 35 dB festgesetzt.

Das erforderfiche resultierende Schallddmm - MalR erf. R'wes bezieht sich
auf die gesamte AuBenfliche eines Raumes einschlieRlich Dach. Der
Nachweis ist im Einzelfall in Abhiéngigkeit der Raumgeometrie und der
Fldchenanteile der AuBRenbauteile zu fihren. Grundlage ist die als
Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefihrte DIN 4109 und
Beiblatt 1 zu DIN 4109, Ausgabe 1989.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern ist
durch schailddmmende Liiftungseinrichtungen oder andere — den allgemein
anerkannten Regeln der Technik entsprechende — MaRnahmen
sicherzustellen.  LOftungseinrichtungen sind beim Nachweis der
resultierenden Schallddmmung zu beriicksichtigen.

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich
aus den fir das Objekt nachgewiesenen L&rmimmissionen geringere
Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben.

Mit dieser begiinstigenden Festsetzung der Einzelfallbetrachtung méchte
die Gemeinde sicherstelien, dass die jeweils konkrete Situation im
Einzelfall auch beurteilt werden kann, sofern das Erfordernis durch
gednderte Eingangsbedingungen besteht.
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8. Die Anbauverbotszone beschrinkt sich auf den Bereich der &ffentlichen
Grunfldche.  Urspriinglich war eine Ausnahmeregelung durch das
Stralenbavamt gemaR Stellungnahme vom 25.10.1994 zur Plangrundlage
gemacht worden. Darin war enthalten, dass innerhalb der
Anbauverbotszone entlang der LandesstraRe ein Wal! errichtet werden
kann, sofern der stralenseitige B&schungsfuR einen Abstand von dem
befestigten Fahrbahnrand der LandesstraBe von mindestens 10,00 m
einhélt.

Nunmehr besteht die Absicht unter Berticksichtigung der Lage im
nnenbereich und zugehdrig der Ortslage die Anbauverbotszone auf die
Griinflache zu beschr&nken und durch entsprechende Bauzulassung mit der
Larmschutzanlage dichter an die LandesstraBe heranzuricken.
Ausfihrungen dazu finden sich im Gliederungspunkt 5.1.

Von der bisherigen Festsetzung innerhalb der freizuhaltenden Fléche der
Anbauverbotszone wird aufgrund der innerdrtlichen Lage Abstand
genommen. Die Realisierung des Léarmschutzwalles wird mit dem
zustandigen StraBenbauamt und dem Grundstickseigentiimer abgestimmt.
Die Anbauverbotszone wurde im Vergleich zu den urspriinglichen
Festsetzungen unter Berlicksichtigung der innerdrtlichen Lage reduziert.
Der Abstand betrug urspriinglich zum Grundstiick der L 03 20,00 m. Derzeit
wird ein Abstand von 14,00 m fir den straenbegleitende Griinfiéiche mit
Larmschutzeinrichtung beriicksichtigt.

Die Gemeinde hat zur Beachtung der gesetzlichen Anforderungen die
Anbauverbotszone in den Planunterlagen dargesteilt und festgesetzt.
Innerhalb  der  Anbauverbotszone wurde bereits als  aktive
Schallschutzmallnahme gegeniiber Verkehrslérm der Larmschutzwall
emichtet. In der Stellungnahme des StraRenbaulasttragers wird auf die
zwingende Einhaltung der baulichen und sonstigen Vorkehrungen zum
Schutz vor schidiichen Umwelteinwirkungen verwiesen. Die Einhaltung der
getroffenen  Festsetzungen wird die Gemeinde grundsitzlich
beriicksichtigen, um dem Gebot der Konfliktbewdltigung Rechnung zu
tragen. Der bereits realisierte L&rmschutzwall befindet sich innerhalb der
festgesetzten Anbauverbotszone.

Unter Beriicksichtigung der Innenbereichslage wird die Errichtung eines
Larmschutzwalles als Larmschutzanlage favorisiert. Ausnahmsweise ist
auch die Errichtung einer anderen Lirmschutzeinrichtung zum Beispiel eine
Larmschutzwand zuldssig, wenn dies aufgrund der Bereitstellung von
Fldchen wegen der bestehenden Eigentumsverhaltnisse der Grundstiicke
nicht anders mdglich ist. Die Abstimmung fur die Bauzulassung zur
Errichtung des Larmschutzwalles an der Landesstrake erfolgte im Rahmen
des Aufstellungsverfahrens fir den Anderungsbereich.

Es wurde hierzu das Einvernehmen zwischen der Gemeinde als Trager der
Bauleitplanung und der zustindigen StraRenbauverwaltung und dem
Vorhabentréger hergestellt. Die Festsetzung des Lirmschutzwalls innerhalb
der Anbauverbotszone ist zul4ssig.
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5.3 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 hat eine
Gréfe von ca. 0,8 ha. Es ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Flachennutzung . FlichengroBe . . .

Allgemeines Wohngebiet 6.343,4
davon Flachen innerhalb von Baugrenzen 3.507.4
Verkehrsfldchen 404,0
Vgrkehrsfléiche besonderer Zweckbe- 404.0
stimmung (V) ’

Grinfiichen 1.396,2
Offentliche Grinflache ZB Schutzgrin 778,9
Private Grinfliche ZB Gartenland 617,3
Gesamtfliche des Plangebietes 8.143,6

6. Verkehrliche ErschlieBung

Durch die Gemeinde Upahl verlduft von Norden nach Siiden die Landesstrale
LO3. Die LO3 fuhrt Richtung Studen nach Schwerin und Richtung Norden nach
Grevesmilhlen und von dort weiter nach Kliitz und Boltenhagen.

Die A 20, welche Richtung Westen nach Lliibeck und Richtung Osten nach
Rostock fiihrt, befindet sich in ca. 800 m Entfernung vom Plangebiet. Eine
Anschlussstelle ist zwischen der Stadt Grevesmithlen und der Gemeinde Upahl
vorhanden.

Die ErschlieBung des Plangebietes selbst erfolgt Uber die innerértliche
Anbindung, den Neuldnder Weg an die L 03. Eine direkte Anbindung des
Plangebietes an die L 03 besteht nicht. Die innere ErschlieBung des
Plangebietes erfolgt weiterhin Uber die im Bebauungsplan Nr. 1 festgesetzten
PlanstraBen "A“, ,B" und ,C". Das ErschlieBungskonzept wird im Rahmen der 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 nicht geandert. Die rlckwartigen
Grundstiicke unmittelbar o6stlich des L#rmschutzwalles werden durch
Stichstraen erschlossen.

7. Auswirkungen der Planung

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird vordergriindig geregett,
dass zukiinftig Einzel- und Doppelhduser anstatt Reihenhduser zulédssig sind.
Das Mal3 der baulichen Nutzung bleibt im Wesentlichen unveréndert. Dadurch
ergeben sich keine anderen Auswirkungen auf Natur und Landschaft, als bisher
bereits planungsrechtlich beachtet wurden.

8. Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung wurden bei der Aufstellung der Satzung
iiber den Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Upahl abschlieRend geregelt. Der
umliegende Bereich innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 1 ist bereits teilweise
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bebaut. Es ist davon auszugehen, dass die Ver- und Entsorgung nach
Herstellung der zusatzlich erforderlichen Anlagen und der Anbindung an das
Ver- und Entsorgungsnetz gesichert werden kann. Fir den Bereich der 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sind Anlagenbesténde der einzelnen
Ver- und Entsorgungsunternehmen auszubauen bzw. neu herzustelien. Die
Ver- und Entsorger wurden am Aufstellungsverfahren zur 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 gemaf § 4 Abs. 2 BauGB betelligt.

Fir die ErschlieBung des Anderungsbereiches ist eine Vereinbarung zwischen
dem ErschlieBungstrager und dem Zweckverband Grevesmiihlen (ZVG)
geschiossen worden. Entsprechend dieser Vereinbarung wurden die Anlagen
bereits hergestellt. Somit ist die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung Uber
die Anlagen des ZVG gesichert. Die Belange der Vorflut sind somit far den
Anderungsbereich nicht betroffen. Die Oberflachenwasserbeseitigung erfolgt
Uiber die bereits hergestellten Anlagen des ZVG.

Wasserversorgung

Die Gemeinde Upahl wird (iber das zentrale &ffentliche Wasserversorgungsnetz
des Zweckverbandes fir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
GrevesmUhlen mit Trinkwasser versorgt.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevélkerung und
die gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht fur den Zweckverband
Grevesmihlen (ZVG) nach § 43 Abs. 1 LWaG. Die Grundstiicke im Plangebiet
unterliegen dem Anschluss- und Benutzerzwang gemifl den glltigen
Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung
beitragspflichtig.

Die Anlagen der Trinkwasserversorgung wurden bereits hergestelit. Die
Hausanschllsse fur Trinkwasser wurden fiir die einzelnen Grundstiicke durch
den ZVG vorgestreckt. Diese sind durch den jeweiligen Bauherren zu nutzen.

Abwasserbeseitigung — Schmutzwasser

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den
Gemeinden. Die Gemeinde Upahl hat diese Pflicht gemai § 40 Abs. 4 Satz 1
LWaG auf den Zweckverband Grevesmihlen (ZVG) Ubertragen. Die
Grundstlcke im Plangebiet unterliegen dem Anschluss- und Benutzungszwang
gemal den giltigen Satzungen des ZVG und sind entsprechend der
Beltragssatzung beitragspflichtig.

Die Anlagen der Schmutzwasserentsorgung wurden bereits hergestellt. Die
Hausanschlusse fiir Schmutzwasser wurden fiir die einzelnen Grundstiicke
durch den ZVG vorgestreckt. Diese sind durch den jeweiligen Bauherren zu
nutzen.

Abwasserbeseitigung — Oberflichenwasser

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den
Gemeinden. Die Gemeinde Upahl hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1
LWaG auf den Zweckverband Grevesmihlen (ZVG) ubertragen. Die
Grundstlicke im Plangebiet unterliegen dem Anschluss- und Benutzerzwang
gemall den giiltigen Satzungen des ZVG und sind entsprechend der
Beitragssatzung beitragspflichtig.
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Anfallendes Oberflachenwasser ist nach Méglichkeit auf den Grundstiicken zu
versickern. Aufgrund der gegebenen Bodenverhéltnisse ist dies jedoch nur sehr
begrenzt maéglich.

Die Anlagen der Regenwasserentsorgung wurden bereits hergestelltt. Die
Hausanschliisse fir die Ableitung des Regenwassers in den
Regenwasserkanal wurden fir die einzelnen Grundstiicke durch den ZVG
vorgestreckt. Diese sind durch den jeweiligen Bauherren zu nutzen.

Brandschutz/ Léschwasser

Planungsgrundlage for die Loschwasserversorgung und den
Loschwasserbedarf fur den Grundschutz stellt das DVGW-Arbeitsblatt W 405
dar. Die Gewdhrleistung und Sicherstellung der Loschwasserversorgung fiir
den Grundschutz obliegt der Gemeinde. Die Gemeinde Upahl ist fur den
Grundschutz der Léschwasserversorgung verantwortlich.

Bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen sind die
Brandschutzbelange zu beachten. Im Bebauungsplan ist die notwendige
Léschwassermenge (nach DVGW-Arbeitsblatt W 405/Februar 2008, in m¥h fur
2 Stunden Ldschzeit) anzugeben, die von der Gemeinde sicherzustelien ist. Die
zur Verfugung stehenden Entnahmeméglichkeiten zur Sicherung des
Grundschutzes sind ebenso darzustellen.

Die bekanntgegebenen Hydrantenstandorte, die zur Léschwasserversorgung
genutzt werden kénnen, sind in der Planzeichnung nachrichtlich dargestelit.

Ein vorhandener Hydrant ist von der StraBe ,Am Wall* zur Strafie ,Am
Hollandersteig® umgesetzt worden. Der Hydrant (Nr. 1671) bringt bei
Einzelentnahme mehr als 48 m*h und kann fir die Léschwasserbereitstellung
genutzt werden. Dieser Hydrant wirde gemiR Stellungnahme die
Loschwasserversorgung im stidwestlichen Teil des Baugebietes sicherstellen.
Ein weiterer zur Léschwasserversorgung nutzbarer Hydrant (>48 m/h) befindet
sich vor dem Grundstiick Neuldnder Weg 14, ca. in 200 m Entfernung zum
Anderungsbereich.

Die Sondervereinbarungen mit dem ZVG zur Nutzung der Hydranten sind
zwischen der Gemeinde und dem ZVG, falls nicht vorhanden, abzuschlieBen.

in einer Entfernung von maximal 300 m in nordéstlicher Richtung befindet sich
am Ende es Neuldnder Weges ein ausreichend groBer und vor 4 Jahren
sanierter Loschteich.

Die Léschwasserversorgung der Gemeinde im Bereich der Satzung und so
auch fur den Anderungsbereich kann gemaR Stellungnahme des Amtes
Grevesmithlen-Land vom 11.11.2015 als gesichert angesehen werden.

Energieversorgung

Die Gemeinde Upahl wird durch die E.DIS AG mit elektrischer Energie versorgt.
Der bekanntgegebene Leitungs- und Anlagenbestand wird nachrichtlich in die
Planunterlagen tibernommen. Im Plangebiet werden bereits
ErschlieBungsmaBnahmen fur die zuklnftige Bebauung durchgefithrt. Hierzu
wurden noch keine Leitungsbestiénde bekanntgegeben.

Die Hinweise zur Vorbereitung der ErschlieBung und deren Realisierung sind im
Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungsplanung zu beachten.
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Das Versorgungsunternehmen ist rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBung durch
den Vorhabentréger zu unterrichten. Eine Einweisung durch den Meisterbereich
hat vor Baubeginn zu erfolgen, Tel. Nr. 038822 52 220.

Leitungstrassen der E.DIS AG sind grundsétziich von Baumbepflanzungen
freizuhalten. Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind
grundsétzlich Abstédnde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel durfen weder freigelegt noch
Oberbaut werden. Zur Gewshrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen
sind Abtragungen der Oberfliche nicht zuldssig. In Kabelndhe ist
Handschachtung erforderlich.

Gasversorgung

Die Gemeinde Upahl wird durch die Anlagen der Stadtwerke Grevesmaiihlen mit
Erdgas versorgt. Die Herstellung von Leitungen innerhalb der
ErschlieBungsstrale ostlich des Geltungsbereiches der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ist vorgesehen. Seitens des Versorgungstriagers wurde
im Verfahren keine Stellungnahme abgegeben.

Telekommunikation

Der Bereich der Gemeinde Upahl ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Zur femmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches ist
die Verlegung neuer Fernmeldeanlagen erforderlich.

Im Rahmen der Herstellung der ErschlieBungsanlagen im Anderungsbereich
erfolgt eine Koordinierung der StraBenbaumafRnahmen und die Einbindung aller
Versorgungstrdger durch den Vorhabentriiger in Abstimmung mit der
Gemeinde, sodass die Vorteile einer gebindelten ErschlieBungsmaBinahme
beachtet werden kénnen. Das Planungsziel besteht in der Herstellung der
Versorgungsanlagen und —leitungen im &ffentlichen Strafenraum.

Die Deutsche Telekom AG ist rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten
und vor Errichtung baulicher Anlagen von den beabsichtigten BaumaRnahmen
zu unterrichten. Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen sind der
Deutschen Telekom AG so frih wie mdoglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind die detaillierten Abstimmungen zu
Bedarf, Leitungsverlaufen und Baumstandorten zu fithren. Das Merkblatt (iber
Baumstandorte ist im Rahmen der ErschlieBung zu beachten.

Abfallentsorgung

Die Beseitigung des anfallenden Haus- und Gewerbemiills erfolgt aufgrund der
giltigen  Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg. Die
Grundstiicke sind an die offentliche Abfallbeseitigung anzuschlieRen.

Die Abfallbehditer sind am Tag der Entsorgung durch die
Grundstickseigentimer an der dffentlichen Strafe bzw. auf den
Mulibehélitersammelpldtzen bereitzustellen. Diesen Anforderungen tragt der
Bebauungsplan Rechnung. Die Gemeinde hat die Darstellung in der
Planzeichnung dahingehend préazisiert: ,M* — Millbehaltersammelplatz (zur
Abholung am Entsorgungstag). Auf eine Fliachendarstellung wurde somit

Planungsstand: Satzung 31.03.2016 20



Satzung {ber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fir das Wohngebiet
Upazhl-Nord

verzichtet. Der Hinweis auf einen méglichen Standort fir die Abfalibehalter am
Entsorgungstag, insbesondere fur die riickwiartigen Grundsticke, soll erhalten
bleiben. Eine ergdnzende Regelung dazu findet sich in den 6rtlichen
Bauvorschriften unter Punkt 6. Abfallbehslter. Die Hinweisfunktion bleibt
erhalten und ist durch die Gemeinde beabsichtigt.
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TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss (iber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Upah fur das Wohngebiet Upahl-Nord wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung am 31.03.2016 gebilligt.

Upahl, den.. 27.04.2016.... ...

—

Biirgermeister
der Gemeinde Upahl

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Upahl durch das:

Planungsbiiro Mahnei
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 038 81/7105-50

TEIL 3 Anlagen

1. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

2. Schalitechnische Uberpriifung

Planungsstand: Satzung 31.03.2016 22



Gemeinde Upahl

— Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag —

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
fir das Wohngebiet Upahl-Nord
im Verfahren nach § 13 BauGB

Aufgestellt durch:
Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05 - 50
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1. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

1.1 Vorbemerkungen

Im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl ist
vorgesehen, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von
Einzel- und Doppelhdusern innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes zu
schaffen.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im vereinfachten Verfahren nach §13
BauGB durchgefiihit. GemaR § 13 Abs. 1 BauGB koénnen Gemeinden das
vereinfachte Verfahren fur die Anderung oder Ergénzung eines
Bebauungsplanes anwenden, wenn die Grundziige der Planung nicht bertihrt
sind.

Im Verfahren nach § 13 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar
sind sowie von der Durchfiihrung eines Monitorings nach § 4c¢ BauGB
abgesehen.

Aus diesem Grund wird von der Erstellung eines abgesehen. Im Folgenden wird
eine Potentialabschatzung bezogen auf die besonders geschitzten Arten des
Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie aller wildlebenden Vogelarten unter
Bericksichtigung des BNatSchG durchgefihrt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereichs der Gemeinde
Upahl und ist durch anthropogene Nutzung vorbelastet.

1.2 Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb der Berlicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen § 44 des BNatSchG, Vorschriften fur besonders geschliitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstofien. Fir dieses Vorhaben
gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand eingeschrinkt
wird.

Weiterhin ist zur Berlicksichtigung des Europarechtes zu prifen, ob gegen einen
Verbotstatbestand der FFH-Richtlinie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der Vogelschutz-
Richtlinie verstoRen wird.

Fir die Betrachtung wird der aktuelle naturréumiiche Bestand herangezogen.

1.3 Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schidigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit
dem Tdétungsverbot aufgrund der Verknipfung durch § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG). Es ist verboten, Foripflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden
Tiere der besonders geschilizten Arfen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zersiéren oder wildlebende Pflanzen der besonders
geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn die &kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestétte fur die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedeite)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (,CEF") im
raumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schédigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten auftritt, kann ebenfalls
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durch MaRnahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes
ausgeglichen werden.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2): Es ist verboten, wildlebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der europ#ischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen  Population einer Ant verschlechtert. Das FEintreten des
Verbotstatbestandes kann durch populationsstitzende MafBnahmen vermieden
werden.

Totungsverbot (§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG, ohne Zusammenhang mit
Schadigungsverbot): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders
geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verfetzen oder zu 6ten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zersiGren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschiitzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhoht, umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und ist nicht durch
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (,CEF*) zu Giberwinden.

Danach sind folgende Arten zu beriicksichtigen:

| alle wildlebenden Vogelarten

i sémtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

m Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrten Arten

1.4 Relevanzpriifung

i alle wildlebenden Vogelarten

Brutvigel

Das Untersuchungsgebiet (Plangeltungsbereich der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1) st nicht Bestandteil eines Européischen
Vogelschutzgebietes. Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von etwa 800 m
zum Europdischen Vogelschutzgebiet ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-
Radegast-Maurine* (DE 2233-401). Aufgrund der Entfernung und der
geringfligigen geplanten Veranderung im Plangeltungsbereich im Vergleich zum
aktuellen Bestand, kénnen Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet
ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsbereichs und der umiiegend bereits
bestehenden Bebauung und Versiegelung ist ein Artenspektrum des
Siedlungsbereichs zu erwarten. Potentielle Brutplétze befinden sich innerhalb der
bestehenden Gehblzstrukturen im Stiden des Geltungsbereichs. Diese sind von
der Bebauung nicht betroffen und bleiben erhaiten.

Erhebliche Auswirkungen auf Brutvégel sind somit nicht zu erwarten.

Rastvogel

Das nihst gelegene Rastgebiet ist etwa 600 m entfernt. Aufgrund der Entfernung
sowie der Lage des Plangeltungsbereichs im Siedlungsgebiet der Ortslage Upahi
kénnen Auswirkungen auf Rastvdgel ausgeschlossen werden.
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| sdmtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

Fur die Anhang IV Arten wird als Grundlage eine Liste des Landesamtes fur
Umwelt und Natur (LUNG) der in M-V vorkommenden Arten des Anhang IV
zugrunde gelegt (siehe nachfolgende Tabelle 1).

i Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Als Grundiage der Betrachtung II/lli in Tabelle 1 wird die Tabelle LN

Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-

Richtlinie ,streng geschiitzte“ Pflanzen und Tierarten* des LUNG verwendet. .

Die Spalte 4 wurde unter Berlicksichtigung der Lebensraumanspriiche der Arten/

Artengruppen hinsichtiich des potentiellen Vorkommens im Plangebiet ergénzt,

Tabelle 1: Potenzialanalyse der in Mecklenburg-Vorpommem vorkommenden Arten des Anhang IV

der FFH-RL
1 2 3 4
: : . : - Relevanz im
Gruppe wiss. Name dt. Name
Plangebiet
GefédRpflanzen Angelico palustris Sumpf-Engelwurz
Gefalpflanzen Apium repens Kriechender Scheiberich
. Botrychium .

Gefalpfianzen SITpIE Einfacher Rautenfarn Fiir die Arten sind keine
N Caldesia . geeigheten
GefiBpflanzen parnassifolia Herzlbffel Biotopstrukturen im

PR Plangebiet vorhanden.
GefaBpflanzen Cypripedium Frauenschuh Der
calceolus
GefdBpflanzen Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte Untersur:‘::snsis raum
u

GefaRpflanzen Liparis loeselii Sumpf.—GIanzkraut hauptsichlich stark
GefiBpflanzen Luronium natans Schwmhn:endes anthropogen

Froschkraut geprigte
GeféBpflanzen Pulsatilla patens Finger-Kichenschelle Flichen.
GeféaRpflanzen Saxifraga hirculus Moor-Steinbrech
GefidBpflanzen {hestim Vorblattioses Leinkraut

ebracteatum

] i~ 3 Fiir die Arten sind keine
1 Weichtiere - | Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke geeigneten

= Biotopstrukturen
{Gewdsser) im

Wéichtieré Unio crassus Gemeine Bachmusche!
: Plangebiet vorhanden.
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer
Libelien Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer
Libellen Le;.;;qrrhmra Ostliche Moosjungfer Fiir die Arten sind keine
a 'ﬁ‘;’?‘g : geeigneten
Libelien Leuco:;r ’:-ma Zierliche Moosjungfer Biotopstrukturen
el [ {Gewisser, Moore) im
Libellen ¥ mpecma Sibirische Winterlibelle Plangebiet vorhanden,
paedisca
Libellen Leucorrh:r_na Grofe Moosjungfer
pectoralis

P
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A

2

4

Grﬁppe

wiss. Name

N dt. Name

Relevanz im
Plangebiet

Kafer

Cerambyx cerdo

Grofier Eichenbock,
Heldbock

Fir die Art sind keine
geeigneten
Biotopstrukturen
{einzein stehende,
besonnte alte Eichen) im
Plangebiet
vorhanden, daher kann
das
Vorkommen
ausgeschlossen
werden.

Kafer .

Dytiscus latissimus

Breitrand

Kéfer

Graphoderus
bilineatus

Schmalbindiger
Breitflugel-Tauchkéfer

Da keine geeigneten
Gewaisser
{groRere Stillgewdsser)
vorhanden sind, ist das
Vorkommen
ausgeschlossen.

Kifer

Osmoderma
eremito

Eremit, Juchtenkafer

Da von den bevorzugten
Baumarten Eiche, Linde,
Buche, Kopfweide, Erle,
Bergahorn und Kiefer
keine Altbdume mit
Totholzanteilen
vorhanden sind, ist das
Vorkommen
ausgeschlossen.

Falter

Euphydryas
maturna

Eschen-Scheckenfalter

Fiir die Art sind keine
geeigneten
Biotopstrukturen {lichte
Wilder an warmen,
luftfeuchten Standorten}
im Plangebiet
vorhanden, daher kann
das Vorkommen
ausgeschlossen werden.

Falter

Lopinga achine

Gelbringfalter

Fir die Art sind keine
geeigheten
Biotopstrukturen {lichte
Wilder mit dichter
Grasschicht) im
Plangebiet vorhanden,
daher kann das
Vorkommen
ausgeschlossen
werden.

Falter

Lycaena dispar

GroRer Feuerfalter

Da keine geeigneten
Feuchtgehiete/
Uberflutungsriume
vorhanden sind, kann
das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
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= 4§ 4™ 3 Sl |
_ Gruppe wiss. Name dt.Name == Relevinzim
Plangebiet -
Da keine geeigneten
Moore, Simpfe oder
. Feuchtwiesen vorhanden
Faher Lycaena helle Blauschillernder sind, kann das
Feuerfalter
Vorkommen
ausgeschlossen
werden.
Da keine geeigneten
Biotopstrukturen
{trockenwarme
i . Magerrasen,
Falter Maculinea arion Schwarzfl;ﬁkl?_er Amelsens Halbtrockenrasen oder
auling néhrstoffarme Weiden)
vorhanden sind, kann
das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
Da keine geeigneten
Feuchtgebiete/
Uberflutungsriume/
feuchte
Proserpinus Staudenfluren im
Falter proserpina Nachtkerzenschwirmer Plangebiet
vorhanden sind, kann
das
Vorkommen
ausgeschlossen
werden.
~" Fische Coregonus Nordseeschnipel Da keine geeigneten
oxyrinchus Gewisser vorhanden
~ Fische Acipenser sturio Europdischer Stér sind, kann das
: Acipenser . . Vorkommen
' .7 Fische axyfinchus Atlantischer Stor ausgeschlossen werden.
Lurche Bombina bombina Rotbauch-Unke
Lurche Bufo calamita Kreuzkréte
Lurche Bufo viridis Wechselkréte Da keine geeigneten
Lurche Hyla arborea Europiischer Laubfrosch | Biotopstrukturen {{Laich-
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte )gewasser, gra bfah[ge
Béden) vorhanden sind,
Lurche Rana arvalis Moorfrosch kann das Vorkommen
Lurche Rana dalmating Springfrosch ausgeschlossen werden.
Lurche Rana lessonae Kieiner Wasserfrosch
Lurche Triturus cristatus Kammmolch
Da keine geeigneten
Biotopstrukturen
{(kleinflachiges
Kriechtiere Caron.eﬂa Glatt-/Schlingnatter B otop m?sallf,
austriaca wirmebegiinstigt)
vorhanden sind, kann
das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fir das Wohngebiet Upahl-

Nord der Gemeinde Upahl
ik 2 3 4 -
: — : i 4 - Relevanz im
Gruppe wiss. Name dt. Name 3
Plangebiet
Da keine geeigneten
Biotopstrukturen (stark
Europiiische verkrautete
Kriechtiere Emys orbicularis palscne Stillgewdsser) vorhanden
Sumpfschildkrite .
sind, kann das
Vorkommen
ausgeschlossen werden.
Da keine geeigneten
Biotopstrukturen (z.B.
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse Waldste;.)pen)
vorhanden sind, kann
das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
Da keine geeigneten
Gewdsser vorhanden
.. Photoena . .
Meeressduger Schweinswal sind, kann das
phocoena
Vorkommen
ausgeschlossen werden.
. a Barbastella
F!edermause barbastellus Mopsfledermaus
Fledermiuse Eptesicus nilssonii Nordfledermaus
Fledermause Eptesicus serotinus Breitflugelfedermaus
Fledermiuse Myotis brandtii Grofe Bartfledermaus
Fledermiuse Myotis dasycneme Teichfledermaus
; .. o L Myotis
. Hedermause doubentonii Wasserfledermaus Da keine geeigneten
Fledermause - Myotis myotis GroRes Mausohr Quartiere, vor allem
Flederms T : Klelne Bartfled Baumhdohlen in sehr
edermause yotis mystocinus eine Bartfledermaus alten Baumen sowie
Fledermause Myotis nottereri Fransenfledermaus andere mogliche
" Fledermause Nyctalus leisleri Kleinabendsegler Quartiere in oder an
Fledermiuse - | Nyctalus noctula Abendsegler Gebauden, im Plangebiet
Pipi vorhanden sind, kann
Fledermause :‘:’:t:sg?s Rauhhautfledermaus das Vorkornmen
_ — ausgeschlossen werden.
* Fledermiuse P{p {streﬂus Zwergfledermaus
b pipistrellus
Fledermause - Pipistrellus Mickenfledermaus
pygmaeus
Fledermduse - | Plecotus guritus Braunes Langohr
- Flederméuse | Plecotus austriocus Graues Langohr
Fledermiuse " Vespe_rtmo Zweifarbfledermaus
: murinus
Landsduger Bison bonosus Wisent
Landsduger Castor fiber Biber Da keine geeigneten
Landsiuger Cricetus cricetus | Europiischer Feldhamster | Biotopstrukturen im
- - Plangebiet vorhanden
Landséduger Canis lupus Wolf "
_ sind, kann das
Landsduger Felis sylvestris Wildkatze Vorkemmen
Landséuger Lutrg lutra Eurasischer Fischotter ausgeschlossen werden.
Lands&uger Lynx lynx Eurasischer Luchs

Planungsstand: Satzung 31.03.2016




Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fur das Wohngebiet Upahl-
Nord der Gemeinde Upahi

1 2 S w3 - -4
C ~ =y o " Relevanz im - -
Gruppe wiss. Name _dt. Name : .
Plangebiet

. Muscardinus

Landsduger , Haseimaus
avellanarius

Landsduger Sicista betuling Waldbirkenmaus
Landsduger Ursus arctos Braunhar
Landsduger Mustela lutreola Europdischer Wildnerz

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach den Abschnitten 1 und 2 des
§ 44 des BNatSchG werden nicht berihrt.

Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des § 44 des BNatSchG sind nicht
betroffen.

1.5 Auswirkungen und MaRnahmen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen und MaBnahmen

Baubedingte, erhebliche Beeintrachtigungen auf (geschutzte) Tierarten koénnen
nahezu ausgeschlossen werden. Eventuelie baubedingte Vergramungen
insbesondere durch Verldrmung werden als nicht erheblich angesehen, da diese
zeitlich befristet und somit nicht erheblich sind.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutviigeln sollte die Beseitigung von
Gehdlzen gemafl § 39 Abs. 5 Nr. 2 des BNatSchG nur im Zeitraum zwischen
1. Oktober und 1. Marz durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind 2ulassig, sofern
der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
innerhalb der gehéizfreien Flichen keine Brutvégel briiten oder Amphibien
vorhanden sind und die Zustimmung der zustandigen Behérde vorliegt. Wahrend
der Bauzeit sind Bdume durch Bauziune zu schlitzen, so zu erwarten ist, dass
die B&ume durch BaumaRnahmen beeintréchtigt werden kannten.

Anlagebedingte Auswirkungen und MaBnahmen

Bei Umsetzung der Mafinahmen sind anlagebedingt keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten. Es kommt zu keinen Fléchenverlusten bedeutender
Biotope.

Betriebsbedingte Auswirkungen und MaRnahmen

Betriebsbedingt sind keine negativen Auswirkungen auf das Arteninventar im
Plangebiet zu erwarten. Das Gebiet wird bereits anthropogen genutzt und ist
somit vorbelastet. Es kommt zu keiner erheblichen Verénderung der Nutzung.

Eine Prifung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 des BNatSchG in
Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG ist durchzufihren. Das Schédigungs-, Tétungs-
und Stdrungsverbot wird durch die Umsetzung der 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1 der Gemeinde Upahl nicht verletzt. Besonders geschitzte
Tier- und Pflanzenarten sind von der Planung nicht betroffen.

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu beriicksichtigen.

Planungsstand: Satzung 31.03.2016 8



Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fur das Wohngebiet Upahl-
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1.6 Zusammenfassung Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und
moglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend
zusammenfassend festgestellt:

Eine potentielle Betroffenheit von Brutvégeln besteht, wird jedoch aufgrund der
Lage innerhalb des Siedlungsbereichs und der bestehenden Vorbelastung als

unerheblich eingestuft.
Rastvogelarten sowie Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sind nicht

betroffen.

Eine Prifung der Einhaltung der o.9. Vorschriften des § 44 BNatSchG in
Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG ist durchzuftihren. Betrachtet werden die
relevanten Arten/ Artengruppen, die vom Vorhaben betroffen sein kénnten.

Die Auswirkungen verstoRen somit nicht gegen die Vorschriften fur besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenariendes § 44 des
BNatSchG.

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.

Planungsstand: Satzung 31.03.2016 9
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4. Anderung des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Upahl - Schalltechnische (iberpralung

1 Aufgabenstellung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl ist eine 4. Ande-
rung vorgesehen. In diesem Zusammenhang sollen die bestehenden Festsetzungen auf
ihre Giitigkeit Uberpriift und ggf. angepasst werden. Als Schallquelle ist der Straenver-
kehrslarm der Landesstraiie L 03 mafigeblich.

UmweltPlan Stralsund GmbH wurde mit dieser schalltechnischen Uberpriifung beauf-
tragt.

Inhalt und Ziel der Untersuchung war es,

» die Gerauschemissionen der Landesstraite L 03 zu erfassen,

» die Gerduschimmissionen (iber ein dreidimensionales digitales Ausbreitungsmo-
dell richtliiniengetreu zu bestimmen,

# die Gerduschimmissionen anhand der DIN 18005 zu bewerten sowie die Guitig-
keit der Festsetzungen im Bebauungsplan zu priifen

» und ggf. neue Festsetzungsempfehlungen zu geben.

UmweltPlan



4, Anderung des B-Pianes Nr. 1 der Gemeinde Upahl - Schalltechnische berprisung

2 Ortliche Verhiitnisse

Die Gemeinde Upahl liegt zwei Kilometer siidlich von Grevesmiihien. Das Plangebiet
befindet éstlich an der Landesstrale L 03, die Anschlussstelie zur A 20 befindet sich in
ca. 800 m Entfernung. Es wird im Norden, Osten und Stden durch bestehende Wohnbe-
bauung und im Westen durch die L 03 begrenzt. Zwischen der geplanten Wghnbebauung
und der L 03 ist 2.T. ein 4 m hoher Lérmschutzwall errichtet, der nach Siiden fortgefiihrt
werden soll,

In Abbildung 1 ist der Geltungsbereich der 4. Anderung des B-Planes Nr. 1, die Immissi-
onsorte, der L.armschutzwall sowie die Landstrafie L 03 dargestellt.

=~

Abbildung 1: Ubersichtslageplan (ohne MaBstab)

UrmweltPlan



4. Anderung des B-Planes Nr. * der Gemeinde Upah! - Schalltechnische Uberpriifung

Die Immissionsorte wurden richtungsselektiv ausgerichtet, d.h. Schallimmissionen wer-
den nur in einem Winkel von 180° vor dem Immissionsorl aufgenommen. Dies simuliert
den Schalleinfall vor Fassaden. Tabelle A zeigt, in welche Richtung die Immissionsorte

orientiert sind.

Tabelle A: Richtungsselektive Ausrichtung der immissionsorte

Immissionsort

Richtung

101

W

102

103

04

IC 5

106

o7

08

108

1010

1O 11

1012

013

IC 14

1015

10 16

1017

wjioclz|z|l=iw|(o|o|lojzls|Is|luw|lolo|z
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4. Andejung des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Upaht - Schalitechnische Uberpréfung

3 Beurteilungsgrundiagen

31
Al

12/

13/
14/

154

Gesetzliche Grundlagen, schalltechnische Grundlagen

BImSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 14. Mai 1990 in der zuletzt
geénderten Fassung

ISO9613-2  Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien,
Oktober 1999

RLS-80 Richtlinie fiir den Lérmschutz an Strafien, BMV, Ausgabe 1990

DIN 18005-1  Schallschutz im Stédtebau, Teil 1 (Beiblatt 1), Ausgabe von 2002
Bbl. 1

DIN 4108 Schallschutz im Hochbau, Anforderungen u. Nachweise, Nov. 1988

Die schalltechnische Untersuchung basierte auf den oben genannten Grundiagen, insbe-
sondere auf der der DIN 18005. Die Digitalisierung, Berechnung und Darstellung der
Ergebnisse erfolgte hauptséchlich mit SoundPLAN 7.4 {SoundPLAN GmbH, 08/2015).

3.2 Plangrundlagen

e/

7!

18/

19/

Planzeichnung zum B-Plan Nr. 1, 4. Anderung der Gemeinde Upah , als PDF und
DXF, Planungsbiiro Mahnel, per E-Mail am 18.09.2015

B-Plan Nr. 1, 3. Anderung, Planzeichnung und textliche Festsetzungen, als PDF,
Planungsbiiro Mahnel, per E-Mail am 21.09.2015

Larmuntersuchungen zum B-Plan Nr. 1 von Masuch + Olbrisch Ing.ges. mbH, als
PDF, Planungsbiiro Mahnel, per E-Mail am 21.09.2015

Aktuelle Verkehrsmengen der Landesstrafe L. 03, SBA Schwerin, per Telefon am
25.09.2015

UmweltPlan



4. Anderung des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Upahi - Schailtechnische {berpriifng

4 Schallemission

Die Schallemission kennzeichnet die von einzelnen Gerduschquellen {Punkt-, Linien- und

Flachenschallquellen) ausgehende Schallabstrahlung. Im Rahmen dieser Untersuchung
waren die Schallemission der L 03 zu ermitteln.

Die Schallemissionen des Straflenverkehrs auf einer StraRe oder einem Fahrstreifen
werden durch den Emissionspegel Lne gekennzeichnet. Das ist der Mittelungspegel in
25 m Abstand von der Achse bei freier Schallausbreitung. Der Emissionspegel Ly, ¢ be-
rechnet sich nach RL.S-80 /3/ entsprechend der Formel

Lme = Ln® + D, + Dgyg + Dy + D
mit  L,? Mittelungspege!
D, Korrektur fiir unterschiedliche zuldssige Héchstgeschwindigkeiten
Dswvo  Korrektur flir unterschiedliche StraRenoberfiichen
Dgy  Zuschiage fiir Steigungen und Gefille
De Korrektur bei Spiegelschaliquellen.

Im Rahmen dieser Untersuchung waren die Schallemissionen fiir die L 03 zu bestimmen.
Als maBgebliche Verkehrsstirken wurden die DTV und SV-Anteile der Dauermessstelle
Riting nach /9/ verwendet. Nach Auskunft des SBA Schwerin wird fiir die Zukunft eine
Stagnation in den Verkehrsmengen fiir den betreffenden Abschnitt prognostiziert, so dass

die hier in Ansatz gebrachten Verkehrsmengen auch in Zukunft als realistisch anzusehen
sind.

In Tabelle B sind die Eingangsparameter dargestelit.

Tabelle B:  Verkehrsmengen und Eingangsparameter

StraBe ' DIV' | ™ { Mo | p' | p® | SUOF® [ verw TINT | visew TIN®
Kizf24h | Kizlh | Kizh % % _kmth km/h

L 03 4793 288 38 64 | 3,2 |Asphalt| 70/70 T0/70

! burchschniitiiche thgliche Verkehrsstéirke in 24 Stunden ® Prazentualer Schwerverkehrsaniail {- 2,8 1) In der Nacht

¥ Mafigebliche Verkehrsstirke am Tag je Stunde (M, x DTV) * Strallenoberfiiiche

* Mafigebliche Verkehrestiirke In der Nacht je Stunde (M, x DTV) ? Gaschwindighsit PKW Tag/Nacht

* Prazentualer Schwerverkehrsanlel (> 2,8 t) am Tag * Geschwindigkelt LKW Tag/Nacht

Unter Ansatz der Eingangswerte aus Tabelle B entstehen folgende Emissionspegel fiir
den Tages- und Nachtzeitraum:

Tabelle C:  Emissionspegel Straflenverkehr

Stralte e Lmzst' |Lmasn® D\ﬂ';_i Do’ D.‘su;j Dsiip® et L.,,E'Na
' dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB{A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)} | dB(A}

L03 63,7 541 2.4 -2,9 ] 0 61,3 51,2

! Mittelungspege! in 26 m Abstand zur Siraflenmitle am Tag % Komekiurfaktor fir unlerschiedliche Langsneigungen

B Mitlelunpspegel in 25 m Abstand 2ur Strafienmitia in der Nacht ® Korrekturfakior for unterschiedliche Strafienoberfiachen

® Korrekturfaktor fiir zulissige Geschwindigkeil am Tag ? Emissionspegel am Tag

* Korrekturfaktor flr zuléissige Geschwindigkelt in der Nacht ® Emisslonspegel in der Nacht

UmweliPlan



4. Anderung des B-Planes Nr. | der Gemeinde Upahl - Schalltechnische Uberpriifung

Die Eingangsdaten und die Emissionsangaben sind in der Tabelle 1 (s. Anhang) enthal-
ten.

Die Schallemissionen der A 20 wurden im Rahmen dieser Untersuchung nicht betrachtet.
Diese Ist mit ca. 800 m Entfernung relativ weit vom Untersuchungsraum entfernt und es
ist davon auszugehen, dass bei hauptsichlich vorherrschenden Windrichtungen aus
West/Stidwest keine wahmehmbare Erhthung der Schallimmission im betrachteten
Plangebiet durch die A 20 erfolgt. Hiermit wird ebenfalls einem bereits in der vorange-
gangenen Untersuchung /8/ entwickelten Grundsatz gefolgt.

UmweltPlan



4. Anderuny des B-Planes Nr. ! der Gemeinde Lipaht - Schalltechnische (berpriifung

5 Beurteilungskriterium DIN 18005

Die Beurteilung im Rahmen der stadtebaulichen Planung erfolgt regelméRig nach der
DIN 18005-1 Bbl. 1, also mit den schalltechnischen Orientierungswerten, die bel Neu-
bauvorhaben einen angemessenen Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen garan-
tieren. Die folgende Tabelle D enthélt eine Aufstellung der schalitechnischen Orientie-
rungswerte der besagten Norm, die im Rahmen der stidtebaulichen Planung nach
BauGB und der BauNVO in der Regel den verschiedenen schutzbedirftigen Nutzungen
zuzuordnen sind:

Tabelle D:  Schalltechnische Orientierungswerte DIN 18005

UmweltPlan

tfd, : Gebletsnutzung hach -+ Orientierungswerte
.G Baunutzungsverordnung TAG NACHT
' S { dBA) dB(A)
14 : 2 3 - 4
a) Reine Wohngebiete (WR) 50 40/35
Wochenend-, Ferienhausgebiete
b) Aligemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete {WS), Camping- 5% 45/40
platzgebiete
c) Besondere Wohngebiete (WB) 60 45/40
d) |Dorf-, Mischgebiete (MD, MI) 60 50/45
e) Kerngebiete (MK), Gewerbegebiste (GE) 65 55/50

Bei den zur Nachtzeit angegebenen Werten gilt der niedrigere Wert jeweils fiir die Ge-
rauscheinwirkung von Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm, der hthere fiir die Ge-
réuscheinwirkungen von Verkehrslarm.

Die Einhaltung coder Unterschreitung der nutzungsspezifischen Orientierungswerte ist
wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betref-
fenden Baufliche verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastung
zu erfillen, welches auch dem Planungsgrundsatz des § 50 BimSchG /1/ entspricht. Die
DIN 18005 enthéit jedoch keine Festsetzungen von normativ verbindlichen Grenzwerten.
Die Orientierungswerte sind also als eine sachversténdige Konkretisierung der Anforde-
rungen an den Schallschutz im Stadtebau aufzufassen. Der Belang des Schallschutzes
ist bei der in der stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwégung der Belange als ein
wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen — bspw. dem Gesichtspunkt der
Erhaltung uberkommener Stadtstrukturen — zu verstehen. Die Abwégung kann u. U. bei
Uberwiegen anderer Belange zu einer Zuriickstellung des Schallschutzes filhren, weil
sich bspw. in vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, vor-
handenen Verkehrswegen und in Gemengelagen, die Orientierungswerte oft nicht mehr
einhalten lassen. Wo im Rahmen der Abwigung mit plausibler Begriindung von den
Orientierungswerten abgewichen wird weil andere Belange lberwiegen, muss ein Aus-
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gleich durch andere geeighete Malnahmen vorgesehen und planungsrechtlich abgesi-
chert werden.



4. Anderung des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Upah! - Schallechnische Uberprifung

6 Schallimmission

Die Schallimmission kennzeichnet den an einem bestimmten Ort eintreffenden Schall.
Bei den im Folgenden ausgewiesenen Schalldruckpegein handelt es sich bereits um
Beurteilungspegel, das heit, die ausgewiesenen Pegelwerte sind jeweils (iber den ge-
samten Beurteilungszeitraum {tags von 06:00 bis 22:00 Uhr und nachts von 22:00 bis
06:00 Uhr) gemittelt.

Die Darstellung der Schallimmissionen erfolgte einerseits in Rasterldarmkarten, weiche
diese flaichendeckend als isophonen in 2-dB(A)-Pegelstufen in 4 m iiber Gelénde veran-
schaulichen und andererseits in Ergebnistabelien. Darin sind die durch Einzelpunktbe-
rechnung ermittelten Immissionspege! stockwerksbezogen aufgefiihrt. Die Auswah! der
reprasentativen Immissionsorte erfolgte anhand der Planzeichnung zum Bebauungsplan
/6/. Die Immissionsorte wurden auf die Baugrenzen gelegt und richtungsselektiv model-
liert. Die Immissionsorte sind im Lageplan 1 (s. Anhang) dargestellt.

Die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnung enthilt die Tabelle 2 im Anhang.
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4. Anderung des B-Planes Nr. ' der Gemeinde Upah! - Schalllechnische {berpriilung

7 Ergebnis

Die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnung (s. Tabelle 2) zeigen, dass durch die
Schallemissionen der L 03 die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein Aligemeines
Wohngebiet flr Immissionsorte, die nahe an der Landesstrale liegen, in den Dachge-
schossen (in Tabelle 2 als 2. OG bezeichnet) sowoh| tags als auch nachts um bis zu
5 dB(A) Uberschritten werden. Der L&rmschutzwall besitzt in dieser Hohe keine abschir-
mende Wirkung mehr,

Die unteren Etagen (Erdgeschoss und Obergeschoss) erfahren durch den L&rmschutz-
wall einen sehr guten Schutz. Hier werden die Orientierungswerte der DIN 18005 grof-
tenteils eingehalten und z.T. weit unterschritten. Nur am 10 12 ergibt sich fiir das Ober-
geschoss eine unerhebliche, well in der Differenz nicht wahrnehmbare Uberschreitung
der Orlentierungswerte von 0,3 dB(A).

Fir die westlich orientierten AuRenwohnbereiche darf, orientiert an den Beurteilungspe-
geln Tag der Erdgeschosse, ebenfalls von einer Unterschreitung der Orientierungswerts
der DIN 18005 ausgegangen werden.

Die Festsetzung in der 3. Anderung iiber den Bebauungsplan Nr. 1 des Larmschutzwal-
les muss hinsichtlich des Mindestabstandes zur Landesstralle und der Béschungsaus-
fihrung angepasst werden. Letztere ldsst sich bei gewiinschter Lage der Wallkrone
straBBenseitige nur mit einer steilen Bdschung (1 : 0,5) realisieren.

Die ermittelten Beurteilungspegel! fiir die Dachgeschosse der zwei Baufelder nahe der
L 03 entsprechen Lérmpegelbereich (LPB) Il nach DIN 4109. Fiir die restlichen Bereiche
ergibt sich der Lé&rmpegelbereich Ii {s. Plan 3). Da mit den Anforderungen an den War-
meschutz bei Vollgeschossen eines Geb#udes in der Rege! auch gleichzeitig die Anfor-
derungen an die Luftschallddmmung von Aulenbauteilen fiir den LPB (il erfiilit werden,
konnte alternativ zu den Formulierungen im folgenden Kap. 8 auf eine vertikale Untertei-
lung verzichtet. In diesem Fall wére der Larmpegelbereich lll im entsprechenden Bereich
fiir die gesamte Fassade festzusetzen.

Gegeniber der Satzung {ber die 3. Anderung Uber den Bebauungsplan Nr. 1 kann auf
eine Ausweisung des LPB IV verzichtet werden.

10
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4. Anderung des B-Planes Nr. 1 des Gemeinde Upahl - Schalltechnische (berpriffung

8 Festsetzungsempfehlungen fiir den Bebauungsplan

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs, 1 Nr. 24 BauGB wer-
den textliche Festsetzungen empfohlen, deren Inhalt sich an den folgenden Formulierun-
gen orientieren kann.

1. Zum Schutz des Baugebietes vor Verkehrslérm ist am westlichen Rand des Plan-
gebietes in einem Mindestabstand von 1,00 m zum Strafienverkehrsflurstiick die
Errichtung eines Larmschutzwalls festgesetzt. Der Wall ist in einer Hé6he von min-
destens 4,00 m tiber Fahrbahnhohe der L 03 zu errichten. Die Béschung des Larm-
schutzwalles darf Neigungen zwischen 1:0,5 und 1:1,5 aufweisen. Ausnahmsweise
ist die Errichtung einer anderen Larmschuizeinrichtung, zum Beispiel als Larm-
schutzwand in einer Mindesthéhe von 4,00 m {iber Fahrbahnhéhe der L 03 zulés-

5ig.
2. Folgende lLarmpegelbereiche (LPB) gemaR DIN 4109, Schalischutz Hochbau,
11/1989 werden festgesetzt:

2. OG (Spitzboden bzw. Dachgeschoss) der ersten Baureihe in Bezug auf
die L 03

2.1 In den festgesetzten Larmpegelbereichen sind bauliche Vorkehrungen zum Schutz
vor Verkehrslarm zu treffen (passiver Schallschutz). Die AuBenbauteiie miissen
hinsichtlich der Schalldammung nach Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe 1889, min-
destens folgende Anforderungen geniigen:

Tabelle E:  Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBlenbauteilen gemaR

DIN 4109
LPB erf. R'wyes in dB fiir erf. R'w.es in dB fiir
Aufenthalterdume in Wohnungen Blrordume o.4.
I 30 30
t 35 30

2.2 Zum Schutz von schutzwirdigen Aufenthaltsrdumen wird fiir die festgesetzten
Bereiche fiir die Aulenbauteile der Larmpegeibereich Il der DIN 4109 mit dem er-
forderlichen resultierenden Schalldammmaf erf. R', s = 35 dB festgesetzt. Dies git
fiir die der L 03 zugewandten und die Seitenfronten der Gebdude. Fiir vollsténdig
von der L 03 abgewandten Gebaudeseiten kann die Anforderung um eine Larmpe-
gelbereichsstufe bzw. 5 dB abgemindert werden.

2.3 Das erforderliche resultierende Schalid@mmmal erf. R', s bezieht sich auf die
gesamte AuBenflache eines Raumes einschiieRlich Dach. Der Nachweis ist im Ein-
zelfall in Abhéngigkeit der Raumgeometrie und der Fléchenanteile der Aulenbau-

11
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4. Anderung des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Upah! - Schalltechnische Uberprifung

teile zu fiithren. Grundlage ist die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich
eingefuhrte DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109, Ausgabe 1989.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schiaf- und Kinderzimmern ist durch
schalldédmmende Liftungseinrichtungen oder andere - den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechende - MaRnahmen sicherzustellen. Liftungseinrich-
tungen sind beim Nachweis der resuitierenden Schalldammung zu beriicksichtigen.

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den
flr das Objekt nachgewiesenen Larmimmissionen geringere Anforderungen an den
baulichen Schallschutz ergeben.

12
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4. Anderung des B-Planes Nr. 1 Gemeinde Upah! - Schalltechnische
Uberprifung
Beurteilungspegel

Immiissionsort - Nutzung SW o | OW, T | OW,N LrT - | LT diff | LN | LeNdiff
e ey |-aBy | B | oBeA) | odBgy | amey

101 WA EG 55 45 49,3 39,2

1.0G 55 45 53,6 435

! 206G 55 45 60,1 ' 5, 50,0 | 50

102 WA EG | 55 | 45 | 464 36,4

106 | 55 ; 45 50,5 | 40,5

2.0G 55 . 45 | 535 | .. 43,4

103 WA EG 55 45 39,5 — ;294 | -

1.0G 55 45 40,7 30,6

2.0G 55 45 30,5 204 | -

104 WA EG | 55 45 37,7 27,6

106G | 55 45 407 | - 30,6

206 ' 55 45 366 | - ' 285 | -

105 WA | EG 55 | 45 458 | - 35,7

| 1.0G 55 45 47,8 37,7

i 2.0G 55 45 497 | - 39,6

106 WA EG 55 | 45 | 481 39,0

1.0G 55 45 52,9 42,9

2.0G 56 | 45 584 | 34 48,3 33

107 WA EG | 55 | 45 | 480 37.9

1.0G 55 45 52,2 42,1

2.0G 55 | 45 57,9 2.9 47,8 28

108 WA | EG | 85 45 46,2 36,1

1.0G 55 45 495 39,5

206 : 55 45 52,6 425

(o] WA EG | 55 45 32,2 - 221 | -

1.0G 55 45 33,6 23,5

2.0G 55 45 212 ; - 11,1

1010 WA EG 55 45 378 27,7

1.0G 55 45 393 § - 20,2

; 206 | 55 45 248 | 14,7

10 11 WA | EG 55 4 | 193 9,2

1.0G 55 45 20,1 = 10,0

206 ! 55 | 45 14,9 48

1012 WA | EG 55 45 | 529 = 42,8

1.0G 55 45 55,3 0,3 45,2 0,2

2.0G 556 | 45 56,1 1,1 460 | 10

1013 WA EG | 585 | 45 513 | - 412

1.0G 55 45 54,5 44.4

2.0G 55 45 57,6 26 | 475 | 25

10 14 | WA EG | 5 | 45 451 | -~ | 350 | .-
N ' UmweltPlan GmbH Tribseer Damm 2 18437 Stralsund Tﬂbg:'i;?
! Proj.-Nr.: 25621-00

SoundPLAN 7.4




Beurteilungspegel

4. Anderung des B-Planes Nr. 1 Gemeinde Upahl - Schalltechnische
Uberprufung

1= 3 3 M = —x
Immissionsort | Nutzung | SW .| OW,T | OW.N | LT | matt] N[ L
I R O l aB(A) | B | dBen
| 106G | 55 45 463 ( - | 382 i
, 20G | 55 45 474 | - 37,3
I0 15 | WA | EG ] 55 45 404 | — 30,3
| 1.0G | 565 45 418 31,7
: 2.0G 55 45 429 32,9
IO 16 L WA EG i 55 45 12,2 il ==
| 1.0G6 i 55 45 13,0 2.9
' 206 | 55 45 :
10 17 ) WA EG | 55 45 41,6 31 | —
| 1.0G 55 45 423 32,2
206 ! 55 45 431 | 33,0

UmweltPlan GmbH Tribseer Damm 2 18437 Stralsund
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Uberpriifung

Beurteilungspegel

4, Anderung des B-Planes Nr. 1 Gemeinde Upahl - Schalltechnische

Legende

Immissionsort
Nutzung

SW

oW, T

OW, N

LsT

LrT diff

LrN

LN, diff

dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)

Name des Immissionsorts

Gebistsnutzung

Stockwerk

Orientierungswert Tag

Orientierungswert Nacht

Beurteilungspegel Tag

Uberschreitung Orientierungswert in Zeitbereich LT
Beurleilungspegel Nacht

Uberschreitung Orientierungswert in Zeitbereich LrN

1
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