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Teil 1

Stidtebaulicher Teil

2.2

2.3

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

Die Gemeinde Testorf-Steinfort liegt ca. 10 km sdddstlich von Grevesmahlen im
Landkreis Nordwestmecklenburg.

Das Gebiet der Gemeinde Testorf-Steinfort wird im Siiden durch die
Bundesstrale 208 (Wismar - Gadebusch - Ratzeburg) und im Westen durch die
LandesstraBe L 03 sowie im Norden durch die BundesstraBe L 031 an das
{ibergeordnete Verkehrsnetz angebunden. Durch den Ortsteil Schénhof verlguft
die Bundesstrale 208.

Die Bahnhtfe der Nachbargemeinden Plaschow und Bobitz liegen an der
Strecke (Wismar) - Bad Kleinen - Lubeck.

Die Gemeinde befindet sich im Landkreis Nordwestmecklenburg und wird vom
Amt Grevesmiihlen-Land mit Siiz in der Stadt Grevesmilhlen verwaltet.

Die Gemeinde Testorf-Steinfort wurde am 1. Januar 1999 aus den vormals
selbstdndigen Gemeinden Testorf und Testorf-Steinfort gebildet.

Die Gemeinde Testorf-Steinfort hat 641 Einwohner {(Stand. 31. Dez. 2014),

Zur Gemeinde Testorf-Steinfort gehéren die Oristeile Testorf-Steinfort, Testorf,
Seefeld, Wiistenmark, Harmshagen, Schénhof und Fréulein-Steinfort.

Aligemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Satzungsgebiet befindet sich im Osten der bebauten Ortslage Schdnhof
der Gemeinde Testorf-Steinfort und umfasst einen Teilbereich des Flurstiickes
312 der Flur 1 Gemarkung Schdnhof.

Der Geltungsbereich der Satzung wird begrenzt:

- im Neorden durch landwirtschaftlich genutzte Fléchen,
- im Osten durch landwirtschaftliche genutzte Flachen,
- im Siiden durch den Verlauf der Bundesstrafie B 208,
- im Westen durch das bebaute Grundstick Dorfstralie 2.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage for die Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort Uber die
Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Oristeiles fir den &stlichen
Teilbereich der Orislage Schénhof dienen die ALK und die Vermessung der
dffentlich bestellten Vermessungsingenieure des Vermessungsbiiros Bauer und
Siwek, Kanalstrale 20 in 23970 Wismar, vom 23.09.2016 und 20.10.2016.

Bestandteile der Satzung

Die vorliegende Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort besteht aus:

- Satzung, Plan im MaBstab 1:1.000 mit der Zeichenerkldrung und
- textlichen Festsetzungen sowie
- der Verfahrensibersicht.
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2.4

Der Satzung wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und wesentliche
Auswirkungen dargelegt werden, beigeflgt.

Rechtsgrundiagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 {(BGB\. | S. 1722).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke

{Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&indert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedsindert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. [ S. 1509).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern  (LBauQ M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
5.344) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 590).

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommem (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S, 777).

- NaturschutzausfUhrungsgesetz Meckienburg Vorpommemn (NatSchAG M-V)
Gesetz zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetztes vom 23. Februar
2010 {GVOBI. M-V 2010, S. 68).

- Heckenerlass Erlass zum Schutz, zur Pflege und Neuanpflanzung von
Feldhecken Meckienburg-Vorpommem, gemeinsamer Erass des
Umweltministeriums und des Ministeriums filr Erndhrung, Landwirtschatft,
Forsten und Fischerei vom 20. Dezember 2001 Amtsblatt M-V, S. 129.

Griinde fiir die Aufstellung der Satzung

Die Gemeinde Testorf-Steinfort beabsichtigt, am &stlichen Ortseingang in der
Orislage Schonhof noérdlich der B208 eine Flache fur Wohnbebauung
vorzubereiten. Die Ortslage Schonhof soll auf diese Weise ergéinzt werden. Um
die Voraussetzung in Form von Baurecht zu schaffen, sind die Aufstellung eines
Bebauungsplanes bzw. einer anderen stidtebaulichen Satzung sowie die
Durchfihrung eines entsprechenden Verfahrens erforderlich. Die Gemeinde
Testorf-Steinfort hat sich aufgrund der vorliegenden Voraussetzungen for die
Aufstellung einer Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
entschieden. Mit dieser Satzung wird der im Zusammenhang bebaute Ortsteil
um die mit der Satzung erfasste Fliche ergénzt. Hinsichtlich der
planungsrechtlichen Zuléssigkeiten sind mit Rechtskraft der Satzung Vorhaben
zuldssig, die den Festsetzungen dieser Satzung entsprechen. Dariiber hinaus
gelten die Anforderungen des § 34 BauGB.
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4.2

Einordnung in {ibergeordnete und &rtliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommem vom
27.05.2016, wirksam mit seiner Bekanntmachung im GOVL M-V Nr. 11 vom 8.
Juni 2016, formuliet Ziele und Grundsitze der Raumordnung und
Landesplanung. Das Gemeindegebiet befindet sich geman
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommem 2016 in einem
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

- Geltungsbereich der
4| Satzung der Gemeinde
'\ Testorf-Steinfort
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Ahb 1: Ausscr-mrtt aus dem Reglonalen Raument\mcklungsprogramm Westmecklenburg (Quelle
http:/f'www.westmeckienburg-schwerin.de/media//regionaler-planungsverband-
westmecklenburg/absastze/karte-west. pdf), eigene Bearbeitung

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM-
LVO M-V) vom 31. August 2011 in der Fassung der Bekanntmachung vom 5.
Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503, 613}, das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20 Mai 2011 (GVOBI. M-V 8. 223) geéndert worden ist, untersetzt und
konkretisiert die raumordnerischen und landesplanerischen Ziele und
Grundsédtze des  Landesraumentwicklungsprogrammes Mecklenburg-
Vorpommenn.

Die Gemeinde Testorf-Steinfort gehéri zum Nahbereich Grevesmiihlen. Die
Ortslage Schénhof ist verkehrlich glinstig an der Bundesstrale 208, weiche die
Ortslage Richtung Nordosten und Richtung Westen an das Regionale
Straennetz anschlielt, gelegen.

Das Plangebiet grenzt an ein Vorbehaltsgebiet Rohstoffsicherung.

Die Gemeinde liegt dariiber hinaus in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
Bei der Fléche handelt es sich um eine Ergénzungsflache, die als Arrondierung
der gesamten Orislage zu werten ist. Diese Arrondierung ist aus
stadtebauticher Sicht angemessen und gerechtfertigt. Die Gemeinde Testorf-
Steinfort hat ihre Zielsetzungen auch fir die Ortslage Testorf-Steinfort
festgelegt. In Testorf-Steinfort gibt es Fl&chen, die fir die Bebauung geeignet
sind und die die Funktion als Hauptort berticksichtigen. Bei diesen Flachen ist

Planungsstand: Satzung 20.04.2017 &
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4.3

jedoch erheblicher ErschlieBungsaufwand notwendig. Es handelt sich zwar um
eine Nachnutzungsfliche im Innenbereich, jedoch sind zusé#tzlich
ErschlieBungsanlagen herzustellen. Die Realisierung von Vorhaben in Testorf-
Steinfort ist mit einem erheblichen ErschlieBungsaufwand verbunden, der nicht
sofort umgesetzt werden kann. Deshaib ist die Errichtung von Wohneinheiten
derzeit in Bezug auf Liicken als Eigenbedarf zu werten. Der Vorteil der Fléiche
in Schdnhof ist, dass umfangreiche ErschlieBungsmaBnahmen hier nicht
notwendig ist und es sich um eine Ergénzungsfldche handelt, die nicht weiter in
die Ostliche Richtung hinausragt als das auf der gegenlberliegenden Seite
gelegene Gebdude sldliich der StraBe. Es stehen nur einzelne
Baulandreserven zur Verfligung. Da dieser Standort als Ergénzung anzusehen
ist, hélt die Gemeinde an den Zielsetzungen fest. In der Gemeinde stehen nur
wenige Baullicken zur Verfligung. In diesem bescnderen Fall soll unter
Berlcksichtigung der Bindung junger Einwohner an die Gemeinde der Standort
weiter vorbereitet werden und wird als positiv fir die Starkung der Gemeinde
und der Einwohnerzahlen bewertet. Es werden Einheimische im Ortsteil bzw. in
der Gemeinde gehalten. Die Gemeinde sieht eine Vereinbarkeit mit den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung.

Es handelt sich nicht um eine Anderung von Fiichen im Flichennutzungsplan.
Fur die Erganzungssatzung ist die Anderung des Flachennutzungsplanes nicht
erforderlich. Es handelt sich real um Fléchen, die als Obstwiesen genutzt
werden.

Die Gemeinde hat den Sachverhalt Giberprift. Es handelt sich um keine
landwirtschaftlich genutzte Flache, sondern um Flachen, die als
grundstiicksbezogene Granflache, Obstwiese, genutzt wurden. Die Fliche ist
seit 1932 im Eigentum der dort bereits wohnenden Familie. Es befinden sich auf
der Flache Obstb&ume, wie Apfel-, Kirsch- und Pflaumenb&ume. Die Fliche
wurde nie verpachtet und es wurde nie anderweitig z.B. durch Verkauf von Obst
Einkommen mit ihr erwirtschaftet. Dieses Stilck Land war nie Acker und wurde
nicht ackerbaulich genutzt. Es war eine grundstiicksgezogene Grinfliche als
Obstwiese, die dem Eigenbedarf diente. Die Flache war ursprianglich gréRer,
weil sie teilweise auch als Koppel genutzt wurde. Nach der Wende wurde die
Fléche teilweise umgenutzt und zu Ackerfliche. Die von der Satzung betroffene
Fliche war jeweils Grunflache. Derzeit ist auf der Obstwiesenfliche die
grundstiicksbezogene Gartenflache, keine Tiere. Es ist kein Landwirt von der
MaBnahme betroffen. Insofern ist es eine grundstiicksbezogene Grinfléche.
Insofern wird eine weitergehende Priifung der Wertzahl nicht durchgefiihrt. Es
werden grundstiicksbezogene Obstwiesen und Griinflichen umgewandelt.

Flichennutzungsplan

Die Gemeinde Testorf-Steinfort verfiigt Uber einen rechtswirksamen
Fldchennutzungsplan vom 05.12.2003. FlUr den Geltungsbereich der
Ergénzungssatzung fir den dstlichen Teilbereich der Orislage Schénhof stellt
der wirksame Flédchennutzungsplan Fléchen fiir die Landwirtschaft dar.

Es handelt sich jedoch um Obstgartenflichen, die als Grundstiicksnutzung
vorhanden sind. Es ist eine Flache, die als Garten- und Obstgartenfliche zum
Ortsteil Schénhof gehért.

Planungsstand: Satzung 20.04.2017 6
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4.4

4.5

5.2
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Testorf-Steinfort mit
Darstellung des Geltungsbereiches der Satzung

Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan liegt nicht vor.

Schutzgebiete-Schutzobjekte

Durch die Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort Uber die Ergdnzung des im
Zusammenhang bebauten Oristeiles flr den dstlichen Teilbereich der Ortslage
Schénhof werden keine Schutzobjekte beriihrt.

Stidtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

FOr den Bereich der Satzung existiert kein Bebauungsplan oder eine andere
stédtebauliche Satzung. Da sich der Bereich nicht innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils sondern im AuRenbereich befindet, richtet
sich die Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 35 BauGB. Es handelt sich bei der
Flache um Obstgartenfléchen, die als Grundstiicksnutzung vorhanden sind und
zum Ortsteil Schénhof gehdren. Es handelt sich nicht um Flichen fur die
Landwirtschaft. Im wirksamen Fl&chennutzungsplan fir den d&stlichen
Teilbereich der Ortslage Schdnhof ist Fldche fiir die Landwirtschaft dargestelit.

Naturrdumlicher Bestand

Der Plangeltungsbereich der Ergénzungssatzung befindet sich am ostlichen
Siedlungsrand des Ortsteils Schinhof der Gemeinde Testorf-Steinfort und
umfasst einen Teilbereich des Flurstiicks 312 der Flur 1 in der Gemarkung
Schénhof.

Planungsstand: Satzung 20.04.2017 7
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Der Plangeltungsbereich wird im Norden durch landwirtschaftlich genutzte
Ackerflachen, im Osten durch Teilflichen eines Nutzgartens (extensive
genutzte Wiese mit jungen und alten Obstbaumbestand), im Siiden durch den
Verlauf der BundesstraBe B 208 und im Westen durch den Nutzgarten des
angrenzenden bebauten Grundsticks DorfstraBe Nr. 2 (Flurstick 314)
begrenzt. Zwischen Bundesstrae und Plangeltungsbereich befinden sich ein
Graben sowie straBenbegleitende, &ltere Einzelbdume (Kastanien), die
aufgrund ihres Erscheinungsbildes (gleichaitrig und gleichartig) der
ortsauswérts beginnenden Allee zugeordnet werden. Der Graben war zum
Zeitpunkt der Vorortaufnahme trockengefallen. Die der BundesstralRe
zugewandte Seite unterliegt einer intensiven Instandhaltung. Die andere Seite
unterliegt keiner oder einer extensiven Instandhaltung, worauf die vorwiegend
von Brombeeren und jung aufgekommenen Kirschen bewachsene
Grabenbdschung schlieBen lasst.

Das Plangebiet umfasst den Nutzgartenbereich des westlich angrenzenden,
bebauten Grundsticks. Der Nutzgarten ist eine extensiv genutzte Wiese mit
jungem und altem Obstbaumbestand. Die Wiese wurde zum Zeitpunkt der
Vorortbegehung mit Schafen beweidet. Im Norden und im Sliden wird das
Plangebiet durch einen Zaun begrenzt. N&rdlich haben sich entlang des Zaunes
2ur Ackerseite hin ruderale Staudenflur und vereinzelt Strducher (Weilldorn,
Schwarzer Holunder, Rosen) entwickelt. Am nérdlichen Rand des
Plangeltungsbereiches befindet sich eine Baumgruppe aus Obstb&umen
(Pflaumen und StBkirsche). Im mittleren Bereich des Plangebietes stehen drei
dltere Apfelbdume. Der mittlere weist einen groBen Stammschaden unterhalb
der Krone auf, der durch Astabbruch entstanden ist, sowie einen kaum
belaubten Ast im unterem Kronenbereich. Im siidlichen Bereich befinden sich
Baumstubben von Obstbdumen, die zum Teil wieder austreiben, sowie mit
Ziegelbruch aufgeschiittete Bereiche, die als Fahrspur fiir das
Klargrubenfahrzeug dienen. Am sldlichen Plangebietsrand wéchst eine
selbstausgesamte Kastanie. Im westlichen Bereich befindet sich ein aus
trockenem Geést und Holzlatten aufgeschichteter Haufen.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind keine geschiitzten Einzelbdume
geman § 18 NatSchAG M-V vorhanden.

Planungsziele

Planungsziel

Das Planungsziel besteht in der planungsrechtlichen Vorbereitung von Fléchen
fur eine stralenbegleitende Wohnbebauung. Es besteht die Absicht am
dstlichen Ortsteingang in der Ortslage Schénhof, nérdlich der BundesstralRe
208, Flachen fiir eine Wohnbebauung vorzubereiten. Dazu wurde der Antrag
auf Einleitung des Planverfahrens zur Schaffung von Baurecht flr
Wohnbebauung gestellt.

GeméDB § 34 Abs. 4 Satz 1 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung einzelne
AuBenbereichsflichen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
einbeziehen, wenn die einbezogenen Fl&chen durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereiches entsprechend gepragt sind. Die Voraussetzungen
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 und Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB sind
gegeben.
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7.2

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich der Satzung
Flachen fiir die Landwirtschaft dar. Die Gemeinde stellt die Ergénzungssatzung
auf, um weitere Flachen fiir eine Wohnbebauung vorzubereiten und die
Ortslage zu arrondieren. Das zu ergédnzende Grundstick grenzt an den
bebauten Oristeil an und wird durch die angrenzende Bebauung geprégt,
sodass sich eine bauliche Nutzung mit Wohnbebauung fiir die einbezogene
Fléche ableiten lasst Das zu ergénzende Grundstlck umfasst eine im
Vergleich zur bebauten Orislage geringe Fldche. Eine geordnete stédtebauliche
Entwicklung ist mit der Erg&nzung gesichert.

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil wird um die mit der Satzung erfassten
Flachen erganzt. Unter Beriicksichtigung des vorhandenen Bestandes der
umliegenden Bebauung und der gestalterischen Vorgaben soll sich die kinftige
Bebauung an den értlichen Gegebenheiten orientieren.

Planerische Zielsetzungen

§ 1 - RAumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaR den
Darstellungen in dem beigefilgten Lageplan festgelegt und ergénzt.
Der beigefiigt Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 - Zuldssigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergénzungssatzung richtet sich
die planungsrechtliche Zulassigkeit im Ubrigen nach § 34 BauGB.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergénzungssatzung wird die
Grundfliche (GR) mit 300 m? festgesetzt. Die (iberbaubare Grundsticksflache
ist in dem Lageplan durch Baugrenzen festgesetzt.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergédnzungssatzung sind
Garagen, Carports, Nebenanlagen, Kldranlagen und Uberléufe auch auRerhalb
der Baugrenzen zuléssig.

Es ist § 2 Abs. 1, 2 der Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen und
Stellplatzen (Garagenverordnung GarVO M-V) vom 8. Marz 2013 zu beachten.
Um die ortstypische, straenbegleitende Bebauung entlang der DorfstralRe zu
sichern, wird fir das Satzungsgebiet die Uberbaubare Grundstiicksfiiche
festgesetzt.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergédnzungssatzung sind
ausschlieflich Geb&ude mit maximal einem Voligeschoss und ausgebautem
Dachgeschoss zuléssig.

Die Gemeinde Testorf-Steinfort trifft die Festsetzung =zur Zahl der
Vollgeschosse unter Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauung.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergdnzungssatzung gilt die
offene Bauweise.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergénzungssatzung sind maximal
zwei Wohnungen je Wohngebdude zulassig.

Mit der Festsetzung der maximal zuldssigen Zahl der Wohnungen wird durch
die Gemeinde Testorf-Steinfort Einfluss auf die zuklnftige Zah! der Einwohner
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7.3

7.4

genommen. Die Zuléssigkeit von maximal zwei Wohnungen je Einzelhaus ist
ortstypisch.

innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergénzungssatzung betragt die
maximal zuldssige Trauthéhe 4,50 m (ber dem Erdgeschossfertigfuboden und
die maximal zulassige Firsthéhe 9,50 m Gber ErdgeschossfertigfuBboden. Die
Trauth6he ist der Schnittpunkt der verlingerten Aullenwand mit der
Dachauenhaut der Dachfliche. Die Firsththe ist die Hbhe der oberen
Dachbegrenzungskante, also der &uBere Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel. MaRgebend ist das eingedeckte Dach.

Die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen orientieren sich am
drtlichen Spektrum. Die Gemeinde Testorf-Steinfort sichert die Eingliederung
des Satzungsgebietes in die bebaute Ortslage.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergénzungssatzung gilt das
natlrliche vorhandene Gel&nde als Bezugshéhe.

Die Grundstuckszufahrt wird im Lageplan festgesetzt.

§ 3 - Festsetzungen liber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

Déacher von Hauptgeb&duden sind mit einer Dachneigung zwischen 38° und 46°
2u errichten.

Die AuRenwiande von Gebduden sind als geputzte Wandfidchen (weilk, ocker,
ziegelrot) oder als Verblendmauerwerk (rotfarben) herzustellen. Kombinationen
der Arten der Wandgestaltung sind zul&ssig.

Waschbeton, Keramikplatten, Faserzement, glédnzende Metallleisten und
Materialien, deren Oberflichen einen hohen Reflexionsgrad haben, sowie
Verkleidungen aus Metall, Kunststoffen, Wellfaserzement sowie
Mauerimitationen diifen an Wohngeb&duden, Nebengebéuden und Garagen
nicht verwendet werden.

Fur Hauptgebéude sind folgende Dachdeckungsmaterialien zu verwenden:
- rote bis rotbraune Ziegel
- anthrazitfarbene Dachziegel

Die Verwendung von gldnzenden und reflektierenden Dacheindeckungen ist
unzulassig.

§ 4 - Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Zufahrt — die Zufahrt ist nur an der festgesetzten Grundstiickszufahrt zuléssig.
Die Breite der Zufahrt darf maximal 3,00 m betragen. Die Zufahrt ist durch den
Grundstiickseigentimer teilversiegelt, als Pflasterung aus Naturstein bzw.
Brechsand, herzusteilen. Abgrabungen im Wurzelschutzbereich
(Wurzelschutzbereich = Kronentraufe + 1,5 m) von Bdumen sind unzuléssig.

MaRBnahmen zum Artenschutz - Die Beseitigung von Gehdlzen gemal § 39
Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) darf nur im Zeitraum
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7.5

vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgeflihrt werden.
Ausnahmen kdnnen auf Antrag von der zustindigen Naturschutzbehérde
zugelassen werden. Dazu ist vom Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu
fuhren, dass keine besonders geschiitzten Tierarten entgegen § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden.

§ 6 - Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Kuiturdenkmale/ Bodendenkmale - Im Satzungsbereich sind derzeit keine
Kultur-/ Bodendenkmale bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder
aufféllige Bodenverfiarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG
Mecklenburg-Vorpommern die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spétestens nach
einer Woche.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft - Soliten wahrend der Erdarbeiten Auffilligkeiten,
wie unnatOriche Verfirbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der
Landkreis Nordwestmecklenburg als zusténdige Behérde zu informieren. Der
Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(K'WG) zur ordnungsgeméaBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rickbau
vorhandener Anlagen darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt
von riickzubauenden Geb&uden und Anlagen schadhaft belastet ist.

Bodenschutz - Im Plangebiet sind keine schadlichen Bodenverinderungen im
Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz vorhanden. Der
Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpfiichtet konkrete
Anhaltspunkte dafir, dass eine schédliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg als zustindige
Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusétzlich fir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfiihrung  dieser  Tétigkeiten  Beauftragten,  Schadensgutachter,
Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Werden schidliche Bodenverdnderungen oder Altiasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstlckseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommemn [Landesbodenschutzgesetz
{(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hierlber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge 2zu ftreffen, dass schédliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Verdnderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.
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Munitionsfunde - Munitionsfunde sind in Meckienburg-Vorpommem nicht
auszuschlieBen. GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der
dffentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die
allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefdhrdungen fur die auf der
Baustelle arbeitenden Personen so weit wie mdéglich auszuschlieBen. Dazu
kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen (iber eine mégliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben f(iber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Satzungsgebiet sind geblhrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6,
18061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhélt, ist verpflichtet, dies unverzuglich der é&rtlichen
Ordnungsbehdrde anzuzeigen. AuBerhalb der Dienstzeiten sind der
Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu informieren.

Belange der Bundeswehr
Bei einer Uberschreitung der Hohe baulicher Anlagen von liber 30 m iiber

Grund sind die Planungsunterlagen der Bundeswehr erneut zur Prifung
vorzulegen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und_zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(a) AuBerhalb des Geitungsbereiches, auf dem Flurstiick 312 der Flur 1 in der
Gemarkung Schonhof, auf der fesigesetzten Flache fur MaRBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist am
nérdlichen und &stlichen Rand der Fldche auf einer Breite von 4,00 m eine
zweireihige Hecke mit beidseitigem Saumbereich herzustellen und dauerhaft zu
erhalten. Die Stréucher sind in einem Pflanzabstand von 0,75 m und einem
Reihenabstand von 1,5 m anzupflanzen. Dabei sind die Straucher in den
Pflanzreihen versetzt zueinander anzupflanzen. Der nicht mit Gehélzen
bepflanzte Bereich der Flache ist als Saumbereich zu entwickeln. Die
Saumbereiche sind mit einer Breite von 1,00 m anzulegen. Vorhandene
Gehdlze sind in die Hecke zu integrieren. Eine dreijahrige Entwicklungspflege,
die das Anwachsen der Stréucher sichern soll, ist zu gews#hrleisten. Fiir die
Anpflanzungen sind ausschliellich folgende einheimische und standortgerechte
2xv Stréducher in der Pflanzqualit4t 80-100 cm zu verwenden:

Eingriffliger Weidorn (Crataegus monogyna),
Schiehe (Prunus spinosa),

Hundsrose (Rosa canina),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Gewohnliche Schneeball (Viburnum opulus).

Die Sicherung der externen KompensationsmaBnahme erfolgt durch
Satzungsbeschluss. Es sind Flachen dafiir vorgesehen, die auch fur die
Gemeinde gesichert sind, obwohl es sich um private Flachen handelt.

(b) AuBerhalb des Geltungsbereiches, auf dem Flurstick 312 der Flur 1 in der
Gemarkung Schénhof, auf der fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft fest gesetzten Fliche sind 4
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einheimische und standortgerechte Laubb&ume, vorzugsweise Obstgehdize, in
der Qualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von
10 bis 12 cm (gemessen in 1,00 m Hdhe Uber dem Erdboden) anzupflanzen.
Die Anpflanzungen erfolgen zur Kompensation der Rodung von zwei
Obstgehdlzen und sind durch eine dreijihrige Entwicklungspflege zu sichern
und dauerhaft zu erhalten.

(c) AuBerhalb des Geltungsbereiches, auf dem Flurstiick 312 der Flur 1 in der
Gemarkung Schénhof, auf der fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft fest gesetzten Fliche ist die Anlage
eines naturnahen Teiches als periodisch wasserflilhrendes Kleingew#sser zur
Drosselung und Regelung des Regenwasserabflusses vorgesehen.

GehdlzschutzmaBnahmen - Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauziune
zu schiltzen, so zu erwarten ist, dass die Baume durch Baumalnahmen
beeintrachtigt werden kénnten.

8. Immissions- und Klimaschutz

Hinsichtlich des Immissionsschutzes sind derzeit keine der Planung
entgegenstehenden belange bekannt. Die Zulassigkeit von MaRnahmen,
welche sich besonders negativ auf das Klima auswirken, wird durch die
vorliegende Planung nicht begriindet.

Es ist nicht davon auszugehen, dass die geringe Ergénzung der vorhandenen
Wohnbebauung zu einer erheblichen Erhdhung des Verkehrsaufkommens und
damit einhergehenden Verénderungen der Gerédusch- und
Schadstoffimmissionen fahren wird.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Bedingt
durch die Bewirtschaftung dieser Fldche ist mit Geruchsimmissionen zu
rechnen, wie sie fir den landwirtschafilich geprégten Raum typisch sind. Diese
Geruchsimmissionen sind hinzunehmen. Auf  diese mdglichen
Geruchsimmissionen wird hingewiesen.

Gesunde Wohn- und Lebensverhdltnisse werden innerhalb des Plangebietes
gewahrt.

MaBnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung werde nicht
festgesetzt. Dariiber hinaus ist es jedem Bauherrn frei (iberlassen, im Rahmen
der planungsrechtlich zuldssigen Vorhaben Manahmen zum Klimaschutz und
zur Klimaanpassung umzusetzen.

9. Verkehrliche ErschlieBung

Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Orislage sind nur
zulassig, wenn die ErschlieBung gesichert ist und die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben.

Die Orislage Schdnhof wird durch die Bundesstralle 208 an das iberériliche
Verkehrsnetz angebunden.
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10.

10.1

10.2

10.3

Die ErschlieBung des flr eine Bebauung vorgesehenen Grundstiickes erfolgt
durch die Herstellung von Grundstickszufahrten. Die verkehrliche ErschlieBung
des Bereiches der Satzung ist somit gesichert.

Ver- und Entsorgung

Aufgrund des vorhandenen Gebédudebestandes entlang der BundesstraRe 208
ist davon auszugehen, dass die Ver- und Entsorgung grundsétzlich auch for
den Geltungsbereich der vorliegenden Satzung sichergestellt ist. Die einzelnen
Ver- und Entsorger wurden im Aufstellungsverfahren gemiR § 4 Abs. 2 BauGB
aufgefordert, eine Stellungnahme abzugeben.

Wasserversorgung

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen beriihrt.

Die Gemeinde Testorf-Steinfort wird durch den Zweckverband Grevesmihlen
{ZVG) mit Trink- und Brauchwasser versorgt.

Die innerhalb des Satzungsgebietes neu entstehenden Gebd#ude sind an die
vorhandenen Anlagen und Leitungen des ZVG anzubinden.

Der Zweckverband teilte im Beteiligungsverfahren mit, dass die Versorgung des
ausgewiesenen Teilbereiches mit Trinkwasser Uber die Anlagen des
Zweckverbandes grundsétzlich gewdhrleistet ist. Der Leitungsbestand liegt
bereits auf dem Flurstiick 312 der Flur 1, woflr es eingetragene Dienstbarkeiten
gibt. Von der Versorgungsleitung wird mit Einreichung des Antrages und
Trinkwasserbedarfes der Hausanschluss kostenpflichtig fir den Antragsteller
hergestellt.

Abwasserbeseitigung

Der Zweckverband Grevesmuihlen ist mit Bescheid vom 13.12.2001 von der
Abwasserbeseitigungspflicht bis zum 31.12.2016 befreit worden. Eine
Verldngerung der Befreiung ist beantragt worden. Eine zentrale
Schmutzwasserentsorgung ist fir die Ortslage Schénhof nicht geplant und
daher auch nicht Bestandteil des Schmutzwasserbeseitigungskonzeptes des
ZVG. Der Grundstickseigentimer/ Bauherr ist daher verpflichtet, eine
grundstiicksbezogene Ldsung Uber eine Kleinkldranlage oder Sammelgrube zu
schaffen.

Die Abwasserbeseitigung wird Ober eine biologische Kleinkldranklage mit
entsprechendem Uberlauf und mit Versickerungsméglichkeit Uber einen Teich
gesichert. Die Ausfilhrungen gem&R dem Ingenieurblro Wittenburg sind
beziglich Regenwasser- und Schmutzwasserentsorgung zu beachten und zu
beriicksichtigen. Die Ableitung des Oberflichenwassers ist gesichert.

Oberflichenwasserbeseitigung

Die Orislage Schénhof ist in die Satzung (iber die Versickerung von
Niederschlagswasser aufgenommen. Das anfallende Oberflichenwasser wird
auf der extern festgelegten Flache, ostlich angrenzend an den Geltungsbereich
der Satzung, und UOber den dort vorgesehenen Teich versickert. Der
Zweckverband Grevesmiihlen und der Wasser- und Bodenverband Stepenitz-
Maurine wurden am Aufstellungsverfahren beteiligt.

Die Anforderungen an die Entwésserung, sowohl des Regenwassers als auch
des Schmutzwassers, werden gem&R Gutachten des Ingenieurbiiros
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10.4

10.5

10.6

10.7

1.

Wittenburg vorgenommen. Das Oberflichenwasser kann schadlos abgeleitet
werden. Die Nachweise liegen vor.

Die wasserrechtliche Eraubnis wird unabhingig von diesem Verfahren
eingeholt und ist Voraussetzung fiir die Bebauung.

Brandschutz/ Loschwasser

Die Gemeinde  Testorf-Steinfort st fir die Sicherung der
Léschwasserversorgung  verantwortlich. Die Gemeinde sichert die
Grundversorgung mit Léschwasser ab.

Der Teich auf dem Flurstick 318 der Flur 1 Gemarkung Schénhof ist
ausreichend bemessen und wird fir die Léschwasserbereitstellung gesichert
und genutzt. Die Einverstandniserkldrung des Grundstiicksnachbarn liegt vor.
Der Zugang wird durch Baulast gesichert. Die GréRe des Teiches ist
ausreichend, um den Léschwasserbedarf abzudecken. Der Loschwasserbedarf
ist gesichert. Damit sind die Nachweise flir die ausreichende Bereitstellung von
Léschwasser erbracht.

Energieversorgung

Die Energieversorgung ist durch die Anbindung an die vorhandenen
Versorgungsnetze vorgesehen.

Die e.dis AG wurde im Aufstellungsverfahren gemal § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt.

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu
gewdhrleisten, ist darauf zu achten, die Leitungstrassen von
Baumbepflanzungen freizuhalten. Es wird daher fur erforderlich gehalten, im
Rahmen der konkreten Planung von PflanzmafRnahmen im Bereich éffentlicher
Fldchen eine Abstimmung mit dem Unternehmen durchzufOhren. Dazu wird ein
Lageplan, vorzugsweise im MaRstab 1:500 benttigt, in dem die geplanten
Baumstandorte eingetragen sind.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grunds#tzlich Abstande
nach DIN VDE 01100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in
Betrieb befindliche Kabel diiffen weder freigelegt noch {iberbaut werden. Zur
Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der
Oberflache nicht zuldssig. In Kabelndhe ist Handschachtung erforderiich.

Telekommunikation
Die Deutsche Telekom wurde am Verfahren beteiligt. Einwinde oder Bedenken
bestehen nicht. Die Anbindung an das Netz der Telekom ist méglich.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Nordwestmecklenburg. Die
Abfallentsorgung muss entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen. Die Abfallbehalter sind am Entsorgungstag an
der dffentlichen StraRe bereitzustellen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch die vorliegende Satzung (Ober die Ergénzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles fur den dstlichen Teilbereich der Ortslage Schénhof der
Gemeinde Testorf-Steinfort sollen die Voraussetzungen fir die Neubebauung
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1.1

auf einem Grundstiick geschaffen werden. Die planungsrechtliche Zuldssigkeit
des Vorhabens beurteilt sich nach § 34 BauGB. Die Bebauung bisher
unbebauter Flachen stellt einen Eingriff nach § 14 BNatSchG dar. Der
Verursacher ist verpflichtet die unvermeidbaren Eingriffe durch geeignete
MaRnahmen auszugleichen {(vgl. § 15 BNatSchG). Aus diesem Grund wird eine
Eingriffs- und Ausgleichsermittiung durchgefiihrt. Aus den Schlussfolgerungen
dieser Ermittiung werden notwendige und geeignete
Kompensationsmafinahmen festgelegt.

Gesetzliche Grundlagen

Eingriffe gemdR § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfiichen oder
Verénderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen kénnen.

Es git die Verpflichtung fir Verursacher von Eingriffen vermeidbare
Beeintrgchtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintréchtigungen
durch geeignete MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen bzw. zu ersetzen. ,Ausgeglichen ist eine Beeintréchtigung, wenn
und sobald die beeintrichtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger
Weise wiederhergestellt sind und das Landschafisbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrdchtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem
betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist” (§ 15 Abs. 2 Satz 2 und 3
BNatSchG).

Mit den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” aus der Schriftenreihe des
Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-VYorpommem
1999 / Heft 3 (Hinweise zur Eingriffsregelung) werden Empfehlungen zur
Ermittiung des Kompensationsbedarfs bei Eingriffen in den Naturhaushalt
gegeben. Mit den Hinweisen soll dem Planer eine Grundlage far eine méglichst
einheitliche Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung
gegeben werden. Die Hinweise sind sehr umfangreich und bestehen aus einem
Textteil A - Grunds#étze zum Vollzug der Eingriffsregelung und einem Teil B —
Fachliche Grundlagen und Anleitungen { Anlage 1 — 17 ). Wahrend im
Anlageteil die Anleitung zur Eingriffsermittiung schrittweise erldutert wird und
zahlreiche Tabellen als Bewertungs- und Bemessungsgrundiage zur Verfigung
gestellt werden, werden im Texiteil aligemeine Grundsétze zur Handhabung der
Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern erldutert.

Die Gemeinde Testorf-Steinfort besitzt keine Baumschutzsatzung. Demnach
werden Eingriffe in den geschiitzten Baumbestand nach § 18 NatSchAG M-V
gemdl des "Baumschutzkompensationseriasses des Ministeriums far
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz® vom  15.10.2007
{(Baumschutzkompensationserlass) bewertet. Eingriffe in Baumreihen und
Alleen (§ 19 NatSchAG M-V) an Bundes- und Landesstralen werden
entsprechend dem Gemeinsamen Erass des Ministeriums fir Energie,
infrastruktur und Landesentwicklung und des Ministeriums fiir Landwirtschatft,
Umwelt und Verbraucherschutz zum ,Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von
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Alleen und einseitigen Baumreihen in Mecklenburg-Vorpommern* (Alleenerlass
— AlErl M-V) vom 18. Dezember 2015 ermittelt.

Obstgehdlze sind nicht nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzt. Jedoch bestehen
durch die Errichiung baulicher Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten
Grundsticken Eingriffe in Natur und Landschaft (vgl. § 12 Abs. 1 Nr. 12
NatSchAG M-V). Demnach sind auch Eingriffe in Obstgehélze auszugleichen.
Diese werden gemaf des Baumschutzkompensationserlasses ermittelt.

11.2 Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen

Naturraum

Die Gemeinde Testorf-Steinfort liegt in der naturrfumlichen Haupteinheit
.Hohenricken und Mecklenburgische Seenplatte”. Kleinrdumig lasst sich das
Gebiet der GroBlandschaft ,Westmecklenburgische Seenlandschaft* und der

Landschaftseinheit "Schweriner Seengebiet” zucrdnen (Quelle:
https:/Amww_umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff:
12.09.2016).

Der Plangeltungsbereich der Erg@nzungssatzung befindet sich am 6stlichen
Siedlungsrand des Oristeils Schénhof der Gemeinde Testorf-Steinfort, nérdlich
der Bundesstrale B 208 und befindet sich im Bereich der Grundmorane mit
einem ebenen bis flachkuppigen Relief. Das Bodenmaterial besteht dadurch
bedingt aus Geschiebelehm und -—-mergel. Durch =zT. starkem
StauwassereinfluB haben sich Boden wie Tieflehm-/ Lehm-/ Parabraunerde,
Fahlerde und Pseudogley (Staugley) gebildet (Quelle:
https.//www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff:
12.09.2016).

Im Geltungsbereich der Ergénzungssatzung liegen Hbhen des natlrlichen
Geldndes zwischen 70 m und 75 m (Uber NN. Das Gelédnde féllte leicht in
Richtung Nordost ab (Quelle: hitp://iwww.gaia-mv.de/gaia/gaia.php, Zugriff
01.07.2016).

Untersuchungsraum, Lage und vorhandene Biotopstrukturen
Der Plangeltungsbereich der Ergénzungssatzung befindet sich am o&stlichen

Siedlungsrand des Ortsteils Schénhof der Gemeinde Testorf-Steinfort und
umfasst einen Teilbereich des Flursticks 312 der Flur 1 in der Gemarkung
Schénhof.

Die Biotope des Untersuchungsgebiets wurden nach der Anleitung fir
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Meckienburg-
Vorpommern des LUNG M-V von 2013 aufgenommen.

Der Plangeltungsbereich wird im Norden durch landwirtschaftlich genutzte
Ackerflichen (ACL), im Osten durch Teilflichen eines Nutzgartens (PGN,
extensive genutzte Wiese mit jungen und aiten Obstbaumbestand), im Stden
durch den Verlauf der Bundesstrae B 208 (OVB) und im Westen durch den
Nutzgarten (PGN) des angrenzenden bebauten Grundstiicks Dorfstrale Nr. 2
(Flurstiick 314) begrenzt. Zwischen BundesstraBe und Plangeltungsbereich
befinden sich ein Graben sowie straRenbegleitende, dltere Einzelb&ume (BAL,
Kastanien), die aufgrund ihres Erscheinungsbildes (gleichaltrig und gleichartig)
der ortsauswiirts beginnenden Allee zugeordnet werden. Der Graben war zum
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Zeitpunkt der Vorortaufnahme trockengefallen. Die der BundesstralBe
zugewandte Seite unterliegt einer intensiven Instandhaitung (FGY). Die andere
Seite unterliegt keiner oder einer extensiven instandhaltung {FGX), worauf die
vorwiegend von Brombeeren und jung aufgekommenen Kirschen bewachsene
Grabenbdschung schlielen |&sst.

Das Plangebiet umfasst den Nutzgartenbereich (PGN) des waestlich
angrenzenden, bebauten Grundstlicks. Der Nutzgarten ist eine extensiv
genutzte Wiese mit jungem und altem Obstbaumbestand. Die Wiese wurde
zum Zeitpunkt der Vorortbegehung mit Schafen beweidet. Im Norden und im
Siuden wird das Plangebiet durch einen Zaun begrenzt. Nérdlich haben sich
entlang des Zaunes zur Ackerseite hin ruderale Staudenflur und vereinzelt
Straucher (Weilldorn, Schwarzer Holunder, Rosen) entwickeit. Am nérdiichen
Rand des Plangeltungsbereiches befindet sich eine Baumgruppe aus
Obstbdumen (Pflaumen und SoBkirsche). Im mittleren Bereich des
Plangebietes stehen drei dltere Apfelbdume. Der mittiere weist einen grofien
Stammschaden unterhalb der Krone auf, der durch Astabbruch entstanden ist,
sowie einen kaum belaubten Ast im unterem Kronenbereich. Im stdlichen
Bereich befinden sich Baumstubben von Obstbédumen, die zum Teil wieder
austreiben, sowie mit Ziegelbruch aufgeschttete Bereiche, die als Fahrspur fr
das Kldrgrubenfahrzeug dienen. Am stidlichen Plangebietsrand wiéchst eine
selbstausgesamte Kastanie. Im westlichen Bereich befindet sich ein aus
trockenem Geést und Holzlatten aufgeschichteter Haufen.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind keine geschitzten Einzelb&ume
geman § 18 NatSchAG M-V vorhanden.

Naturschutzfachliche Einstufung der betroffenen Biotoptypen

Fir den for die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfolgt
eine Beurteilung nach seiner Qualitit und Funktion fir den Iokalen
Naturhaushalt. Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der
Regenerationsfahigkeit sowie der regionalen Einstufung der ,Roten Liste der
gefihrdeten Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland®. Bei der Bewertung
wird der jeweils héhere Wert fiir die Bewertung der kartierten Biotope
herangezogen.

Tab. 1: Naturschutzfachliche Wertstufen (gemaR ,Hinwaisen 2ur Eingriffsermittiung®)

Kompensations-

Wert- (
ein- K erfordernis Bemerkung
stufung (Kompensations-
wertzahl)

Bei der Werteinstufung ,0" sind
Kompensationserfordernisse je nach dem

0 0 — 0,9fach Grad der Vorbelastung (z.B. Versiegelung)
bzw. der verbliebenen tkologischen Funktion
in Dezimalstellen zu ermitteln

1 1-1,5fach - Angabe in halben oder ganzen Zahlen

2 2 —3,5fach - Bei Vollversiegelung von Fldchen erhéht
3 4 — 7,5 fach sich das Kompensationserfordernis um
4 > 8 fach einen Betrag von 0,5 (bei

Teilversiegelung um 0,2).
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11.3

Es wurden nur die im Untersuchungsraum liegenden Biotope bewertet
(TABELLE 2). Die Festlegung des Kompensationswertes fur diese Biotoptypen
wird im Anschluss begriindet.

Tab. 2: Naturschutzfachliche Einstufung der Bestandsbiotope (K-Wert = Kompensationswert)

¢ |5
3 g 5558 | 4 |¢
] 3 302 )
g | & g ESEZR 2 (2
8 . 2 cElZ om| £ (=
5 | € 3 SEle8” ® |¥
@ @ g |8a
[+ 4 o
13.8.3 | PGN |Nutzgarten - 10,5

Der Nutzgarten (PGN) ist ein Obstgarten mit &lterem und jlngerem
Baumbestand (Apfel, Pflaume, Kirsche} und einer extensiven Wiesennutzung.
Zum Zeitpunkt der Vorortaufnahme wurde die Wiese mit Schafen beweidet. Im
sudlichen Bereich befinden sich Baumstubben von Obstb4umen, die zum Teil
wieder austreiben, eine dltere, selbstausgesamte Kastanie sowie mit
Ziegelbruch  aufgeschittete Bereiche, die als Fahrspur for das
Klérgrubenfahrzeug dienen. Es wird ein Kompensationswert von 0,5 angesetzt.

Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung
Ausgangsdaten flir die Eingriffsbilanzierung

Das methodische Vorgehen zur Ermittlung des Kompensationswertes der zu
erwartenden Eingriffe richtet sich nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung.

Fur die Berechnung der Eingriffsflichen ist die Flachenbilanz zu Entwurf
(Planungsstand 24.10.2016) fir das Vorhaben Satzung tiber die Ergénzung des
im Zusammenhang bebauten Oristeiles fir den &stlichen Teilbereich der
Ortslage Schonhof der Gemeinde Testorf-Steinfort maBgebend.

Die GréBe des Plangeltungsbereiches betragt rund 1.366,0 gm.

Baubedingte Wirkungen

Bei den baubedingten Auswirkungen handelt es sich i.d.R. um zeitlich
begrenzte Beeintrachtigungen. Die im Rahmen der Bauarbeiten entstehenden
Beeintrachtigungen werden auf ein Minimum reduziert. Die in Anspruch
genommenen Nebenflaéchen werden entsprechend des Ursprungszustandes
wiederhergestellt. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass keine
eingriffsrelevanten Beeintréchtigungen verbleiben.

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagebedingte Wirkungen ergeben sich aus den Bauwerken selbst. Zu nennen
sind hier vor allem dauerhafte Flachenverluste durch Versiegelung und
Uberbauung bzw. die Vemichtung von Biotopbereichen. Fir die geplante
Versiegelung wird von einer maximalen Vollversiegelung (Wohnbebauung) von
300gm wund einer maximalen Teilversieglung (Zufahrt} von 90 qm
ausgegangen. FOr die nicht versiegelten Bereiche wird angenommen, dass der
vorhandene Biotoptyp erhalten bleibt bzw. durch Gehélzpflanzungen
aufgewertet wird.

Um Beeintréchtigungen des Wurzelschutzbereiches der Kastanie an der
shdostlichen Grenze des Plangeltungsbereiches sowie der straRenbegleitenden
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Béume an der Bundesstrale B 208 zu vermeiden, wird eine entsprechende
Festsetzung getroffen.

Die gesetzlichen Vorschriften und die allgemeingaltigen Forderungen des
Gehblzschutzes, z.B. DIN 18920 ,Schutz von Bidumen, Pflanzbesténden und
Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen® sowie RAS-LP 4 ,Schutz von
Baumen, Vegetationsbestéinden und Tieren bei BaumaBnahmen® sind zu
beachten.

Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen resultieren aus der Nutzung der Baugebiete
nach der vollstindigen Herstellung. MaRgeblich sind die Emissionen {Larm,
Licht, Abgase) und die Biotopverdnderungen.

Landschaftsbild / Nattriiche Erholungseignung

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsbildraumes
Waldfleckenlandschaft zwischen Stepenitz und Bad Kleinen®, dessen
Landschaftsbild mit mittel bis hoch bewertet wird.

Die zuséatzlichen Beeintrachtigungen hinsichtlich des Landschaftsbildes werden
als unerheblich betrachtet. Durch die stralRennahe Bebauung sowie durch den
dstlich angrenzenden Obstgarten mit jungem und altem Baumbestand ist eine
Einbindung in die Landschaft gegeben und die Beeintrachtigungen werden auf
ein Minimum reduziert.

Abgrenzung der Wirkzonen

Fur die Intensitét der Beeintrachtigungen der betroffenen Biotope innerhalb und
auBerhalb des Baugebietes wird jeweils ein Wirkungsfaktor ermittelt. Dabei
wurde auf Tabelle 6 der Anlage 10 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung”
zurickgegriffen. In Anpassung an die vorliegende Planung erfolgte eine sinnvoll
angepasste Modifikation. Danach ergeben sich folgende Wirkungsfaktoren:

Baukd&rper/Baufeld

1) Vollversiegelte Fléchen (Gebéude)

(Intensitétsgrad des Eingriffs 100 %)

Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,5

2) Teilversiegelte Fldchen (Zufahrt)

(Intensitétsgrad des Eingriffs 100 %)

Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,2

3.) Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
{Intensitétsgrad des Eingriffs 100%)
Wirkungsfaktor: 1,0

Wirkzone

Die Wirkzonen werden in Abhéngigkeit vom Vorhabentyp und dem
Vorhabenumfang betrachtet. Entscheidend sind die voraussichtlichen
Auswirkungen durch das Vorhaben, wobei Emissionen mafRgeblich sind.
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Durch die geplante Nutzung (straBennahe Wohnbebauung) sind
betriebsbedingte Emissionen wie L&rm, Licht und Abgase zu erwarten.

In westlicher bis stdlicher Richtung wird das Plangebiet durch vorhandene
Wohnbebauung und einer BundesstraBe begrenzt. Nérdlich grenzen intensiv
genutzte landwirtschaftliche Ackerflichen und ostlich eine Nutzgarten mit
Obstgehdlzen an.

Unter Berucksichtigung der Vorbelastungen und der geplanten Nutzungen
(straBennahe Wohnbebauung) sowie der Abnahme der Intensitit der
Emissionen mit zunehmender Entfernung werden keine Wirkzonen
ausgewiesen.

Emittlung des Freiraumbeeintréchtigungsgrades (FBG)

Der Uberplante Bereich grenzt unmittelbar an vorhandene Wohnbebauung
sowie an die Bundesstrae B208 an.

Bereiche, die einen Abstand von maximal 50 m zu diesen Stdrquelien
aufweisen, erhalten einen Freiraum-Beeintrichtigungsgrad von 1. Dies
entspricht einem Komekturfaktor (KF) von 0,75 fir die ermittelten
Kompensationserfordernisse der Biotoptypen (vgl. Anlage 10 Tabellen 4 und 5
der Hinweise zur Eingriffsregelung).

Gesamtbilanzierung - Eingriffsbewertung und Ermittlung des
Kompensationsbedarfs

Biotopbeseitigung  mit  Fldchenversiegelung, Funktionsveriust  und
Biotopbeeintrédchtigung

In TABELLE 3 sind die von Fléchenverlust und Funktionsveriust betroffenen
Biotoptypen erfasst. Die Darstellung beschrénkt sich auf die eingriffsrelevanten
Konflikte. Sind das Bestandsbiotop und das Zielbiotop (Biotop nach der
vollstéindigen Herstellung des Vorhabens) gleichwertig, z.B. vorhandene
Versieglung und geplante Versiegelung oder Rasenflichen und Anlage von
Rasenbereichen oder ist das Zielbiotop voraussichtiich hdherwertiger, ist kein
Eingriffstatbestand gegeben und es wird auf eine Darstellung verzichtet,

Fur die Voliversiegelung (Gebdude) von bisher unversiegelter Fidchen erfoigt
ein Zuschlag auf die Kompensationswertzahl von 0,5 und fir die Teilversieglung
(Zufahrt) bisher unversiegelter Flachen erfolgt ein Zuschlag auf die
Kompensationswertzahl von 0,2.
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Tab. 3: Biotopbeseitigung durch Versiegelung
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Biotope zu Wohnbaufléche
Nutzgarten {(PGN) | 300 o5] 05 ] 0,75 | 225
Biotope zu Zufahrt (3,00 m x 30,00 m)
Nutzgarten (PGN) 9| 05| 02 | 0,75 47,25
Summe Versiegelung [m?] Summe Versiegelung 272,25
[m?] KFA

Fr die unversiegelten Fléchen wird angenommen, dass die bestehende
Nutzung als Obstgarten beibehalten wird und somit kein Funktionsveriust des
Biotoptyps entsteht. Demnach erfolgt kein Eingriff in den Biotoptyp, sodass auf
eine Darstellung verzichtet wird.

Beriicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen

Der Vorhabenstandort befindet sich in keinem landschaftlichen Freiraum.
Zudem werden schon anthropogen beeintréchtigte Flichen in Anspruch
genommen. Deshalb wird davon ausgegangen, dass hinsichtlich qualifizierter
landschaftlicher Freirdume kein zusétzlicher Kompensationsbhedarf entsteht.

Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Von einem zusétzlichen Kompensationsbedarf ist nicht auszugehen, da der
Vorhabenstandort bereits anthropogenen Beeintréchtigungen unterliegt und
keine Lebensrdume von gefahrdeten Arten betroffen sind.

Berticksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen
Die Berucksichtigung abiotischer Sonderfunktionen entfallt, weil hochwertige
Bereiche nicht direkt vom Eingriff betroffen sind.

Benlicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsbildraumes
~Waldfleckenlandschaft zwischen Stepenitz und Bad Kleinen”, dessen
Landschaftsbild mit mittel bis hoch bewertet wird.

Aufgrund der straBennahen Bebauung sowie des &stlich angrenzenden
Obstgartens mit jungem und altem Baumbestand wird davon ausgegangen,
dass hinsichtlich des Landschaftsbildes kein zusatzlicher Kompensationsbedarf
entsteht,

Multifunktionaler Gesamteingriff

Fur die geplanten Biotopveriuste durch die Versiegelung ergibt sich insgesamt
ein Kompensationsbedarf von 272,25 gm Kompensationsflacheniquivalent
(KFA).
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Tab. 4: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

MaBnahme KFA [m?]
Versiegelung 272,25
Biotopverlust durch Funktionsverlust 0
Beeintréchtigung in Wirkzonen 0
Multifunktionaler Gesamteingriff 272,25

11.5 Kompensationsbedarf gem3dR Baumschutzkompensationserlass

Mit der Umsetzung der Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort iiber die
Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Oristeiles fiir den &stlichen
Teilbereich der Orislage Schénhof wird die Rodung von zwei Obstgehdlzen
erforderlich.

GemiR § 12 Abs. 1 Nr. 12 NatSchAG M-V entstehen durch die Errichtung
baulicher Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundstiicken Eingriffe in
Natur und Landschaft. Demnach sind auch Eingriffe in Obsigehdlze
auszugleichen. Diese werden geméafR des ,Baumschutzkompensationserlasses”
des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V vom
15.10.2007 (Baumschutzkompensationserlass) ermittelt.

Baumbestand

Bei den Obsigehdlzen handelt es sich um zwei Apfelbdume, die sich an der
ostlichen Grenze der zu Oberbaubaren Fléche befinden. Der ndrdlichere
Apfelbaum besitzt einen gemessenen Stammumfang (STU) von 177 cm.
Unterhalb der Krone besitzt er einen groBen Stammschaden, der durch
Astabbruch entstanden ist, sowie einen kaum belaubten Ast im unterem
Kronenbereich. Der untere Stammbereich weist einen starken Schragwuchs auf
(Abbildungen 1 und 2). Der sidlichere Apfelbaum besitzt einen gemessenen
Stammumfang von 180 cm (Abbildung 1).
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A : links: sudiichere Apfelbaum, rechts: [EZdIREl TRIAE W e ~

nérdlichere Apfelbaum ; ~ :
Abb. 2: Stammschaden am ndrdlichen
Apfelbaum

Begrindung des Eingriffs
Beide Apfelbdume befinden sich auflerhalb der Oberbaubaren Fliche

(Baufenster). Ein Erhait der Baume ist aufgrund des fortgeschrittenen Alters
und Grée der Bdume sowie des damit verbundenen groBen Wurzelbereiches,
der in das Baufenster hineinragt, nicht méglich. Die Lage des Baufensters
wurde unter BerOcksichtigung des vorhandenen Bestandes der umliegenden
Bebauung festgesetzt.

Bilanzierung der geplanten Rodungen

Gemal Anlage 1 des Baumschutzkompensationserlasses ist for die
Beseitigung von Bdumen mit einem Stammumfang von >150 cm bis 250 cm die
Kompensation im Verhélinis von 1:2 zu erbringen. Daraus ergibt sich fur die
Rodung der betroffenen Obstgeholze ein Kompensationsbedarf von 4 Badumen
(TABELLE 5). Es besteht eine Pflicht zur Pflanzung im Verhéltnis 1:1, fur einen
darOber hinausgehenden Umfang besteht das Wahlrecht zwischen
Anpflanzungen oder der Leistung einer Ersatzzahlung (vgl. Nr. 3.1.6
Baumschutzkompensationserlass).

Tab. 5: Gesamtbilanzierung fir Eingriff in Baumbestand
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Apfel | nordlich gelegen | 177 1:2 2 B&ume 1 1
Apfel | shdlich gelegen 180 1:2 2 B&ume 1 1
Summe Kompensationsbedarf | 4 Biume 2 2
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Als Ausgleich fir die Rodung der zwei Obstgeholze sind 4 einheimische und
standortgerechte Laubbdume, vorzugsweise Obstgehélze, in der Qualitat
Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von 10 bis 12 cm
(gemessen in 1,00 m Héhe Uber dem Erdboden) auflerhalb des Plangebietes
anzupflanzen. Die Ausgleichspflanzungen sind 6&stlich angrenzend zum
Plangeltungsbereich, auf dem Flurstick 312 der Flur 1 in der Gemarkung
Schoénhof, auf der fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft fest gesetzten Flache umzusetzen. Eine dreijahrige
Entwickiungspflege, die das Anwachsen der Bdume sichern soll, ist zu
gewdhrleisten.

Soweit Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen rechtlich, tatsschlich méglich und
zweckmiRig sind, besteht die Pflicht zur tats&chlichen Pflanzung von 2
Baumen. Sind Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen im Plangebiet nicht méglich,
ist ein entsprechendes Ausgleichsgeld zu zahlen. Die Hohe der
Ausgleichszahlung bemisst sich nach den Ausfilhrungskosten fir eine
Baumpflanzung zuziglich der Mehrwertsteuer und einer Pflanzkostenpauschale
in Hoéhe von 30 % des Nettoerwerbspreises (vgl. Nr. 3.1.7
Baumschutzkompensationseriass).

Der Geldbetrag fur Ersatzzahlungen ist auf 400,- € pro Baum festgesetzt.

Zusatzlich wére ein Ersatzgeld (400,- € pro Baum) fir zwei weitere Biume zu
erbringen.

Zum Ausgleich der Rodung von zwei Apfelbdumen werden auf der
festgesetzten Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft vier Ausgleichspflanzungen erbracht.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs
auf die Umwelt

Fur das geplante Vorhaben ist ein Kompensationsbedarf von 272,25 qm KFA
ermittelt worden. Die Ausgleichsmallnahmen werden auferhalb des
Plangebietes, dstlich angrenzend zum Plangeltungsbereich, auf dem Flurstiick
312 der Flur 1 in der Gemarkung Schénhof, auf der for MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten
Flache durchgefihrt.

Auf einer Breite von 4,00 m ist eine zweireihige Hecke mit beidseitigem
Saumbereich herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Strducher sind in
einem Pflanzabstand von 0,75 m und einem Reihenabstand von 1,5 m
anzupflanzen. Dabei sind die Straucher in den Pflanzreihen versetzt zueinander
anzupflanzen. Der nicht mit Gehéizen bepflanzte Bereich der Fléche ist als
Saumbereich zu entwickeln. Die Saumbereiche sind mit einer Breite von 1,00 m
anzulegen. Die Saumstreifen dienen der Erreichbarkeit der Hecke fur
PflegemaBnahmen. Vorhandene Gehélze sind in die Hecke zu integrieren. Eine
dreijahrige Entwicklungspflege, die das Anwachsen der Straucher sichern soll,
ist zu gewshrleisten. Fir die Anpflanzungen sind ausschlieBlich folgende
einheimische und standortgerechte 2xv Strducher in der Pflanzqualitat 80-
100 cm zu verwenden:
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Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Schlehe {Prunus spinosa),

Hundsrose (Rosa canina),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Gewdhnliche Schneeball (Viburnum opulus).

Flr die MaBnahme entsprechend Punkt .4 der Anlage 11 in den Hinweisen zur
Eingriffsregelung werden eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von
2 angenommen. Aufgrund der anthropogenen Beeintrachtigung durch den
angrenzenden Obstgartenbereich und der nahe gelegenen Bundesstrale B208
wird ein Leistungsfaktor von 0,7 (0,70 = 1 — Wirkfaktor 0,30) verwendet.

Mit den MaBnahmen wird die Diversitdt des Naturraumes erhdht und ein
hochwertiger Lebensraum geschaffen.

Tab. 6: Externe Kompensationsmafnahme

— - "y
g b 2| E§SE
£ S s | S$g+
Externe 'E & @ < ,.%; X
KompensationsmaRnahme g E §_§ o 2 E':
]
S £ § 5 S
& 2 2 | =5
3 L W=
Zweireihige Hecke
Flursttck 312 der Flur 1 in der 195 2 0,7 273
Gemarkung Schénhof
Summe externer
e Sxtermer Matinahmen 195| MaBnahmen KFA 273
[m?]

Die anzupflanzende Hecke befindet sich nicht auf einer Rohrleitung.

Die Sicherung der externen Kompensationsmafnahme erfolgt durch
Satzungsbeschluss. Es sind Flachen dafur vorgesehen, die auch fur die
Gemeinde gesichert sind, obwohl es sich um private Fldchen handelt.

Mit der Herstellung der zweirethigen Hecke auf einer Flache von 195 gm ist der
Eingriff durch die Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort tiber die Erg&nzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles fiir den &stlichen Teilbereich der
Ortslage Schénhof vollstéandig kompensiert (TABELLE 7).

For die Rodung der zwei Apfelb&ume werden vier Ausgleichspflanzungen
erbracht. Mit der Pflanzung von vier heimischen und standortgerechten
Laubb&umen auf dem Flurstick 312 der Flur 1 in der Gemarkung Schonhof ist
der Eingriff in den Baumbestand durch die geplante Wohnbebauung volistandig
kompensiert (TABELLE 7).
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Tab. 7: Gesamtbllanz

Bedarf (=Bestand) Planung
Kompensationsfléichenéquivalent Kompensationsflachenéquivalent
bestehend aus: der geplanten
Ausgleichsmalnahmen bestehend

- Versiegelung bzw. aus:

Teilversiegelung

- Beeintréchtigung in Baumbestand |- Externe KompensationsmaBRnahme
- Ausgleichspflanzungen

Gesamtbilanz

Flachendquivalent (Bedarf): Flachenaquivalent Kompensation:
272,25 m? 273 m?
+ Pflanzung von 4 Bdumen + Pflanzung von 4 Béumen

11.7 Bemerkung

12.

Gemél Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Umwelt,
Sachgebiet Untere Naturschutzbehérde (Stellungnahme 25.11.2018) wird
darauf hingewiesen, dass durch das StraBenbauamt Schwerin mit der Planung
zum Bau eines Radweges nérdlich der B 208 begonnen wurde und dass
seitens der unteren Naturschutzbehérde eine Verschiebung des Radweges in
das Plangebiet der Ergénzungssatzung hinein gefordert wurde, um den
Alleebaumbestand an der B 208 zu erhalten.

Die Grundstlckseigentdmer sind (ber den Vorgang unterrichtet. Derzeit wurden
noch keine Abstimmungen mit den Grundstiickseigentimern bezliglich der
Inanspruchnahme von Fléchen parallel zur Allee und parallel zur Landesstrale
auf Privatgrundstiick gefihrt. Unabhéngig davon ist angemessene Flache
unmittelbar am sidlichen Grundstiicksrand vorhanden, die fir die Manahme,
so sie rechizeitig bekannt gegeben wird, zur Verfligung gestelit werden kann.
Die geplante Zufahrt, die mittig zwischen den Alleebdumen liegt, wird dem
Stralenbauamt zur Prifung vorgelegt.

Flachenbilanz

Flachennutzung " FlachengréRe [m?]
Geltungsbereich der Satzung 1.366,0
Flache innerhalb von Baugrenzen 300,0
Ausgleichsfliche 1.408,2
Davon Flache fir die 30,0
Abwasserbeseitigung
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13.

14.

141

14.2

14.3

Auswirkungen der Planung

Durch die vorliegende Planung wird die Zulaéssigkeit von Vorhaben
entsprechend der getroffenen Festsetzungen und weiterhin nach § 34 BauGB
unter Beriicksichtigung der Entwicklungsabsichten der Gemeinde Testorf-
Steinfort planungsrechtlich vorbereitet. Die ErschlieBung ist aufgrund des
vorhandenen Bestandes durch die Bundesstrafie 208 gesichert.
Ausgleichsmalnahmen, die aufgrund von Eingriffen in Natur und Landschaft
erforderlich werden, wurden entsprechend bilanziert.

Die Umsetzung der Planungsziele fuhrt zu Bodenversiegelungen der bisher
intensiv anthropogen genutzten landwirtschaftlichen Flachen.

Nachrichtliche Ubernahmen/ Hinweise

Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Im Satzungsbereich sind derzeit keine Kultur-/ Bodendenkmale bekannt. Wenn
wdhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zustindige
Untere Denkmalschuizbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wéhrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnattrliche Verférbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg
als zustdndige Behdrde zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KIWG)  zur
ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es
wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rickbau vorhandener Anlagen
darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von rlickzubauenden
Gebéauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

Bodenschutz

Im Plangebiet sind keine schédlichen Bodenverénderungen im Sinne des § 2
Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz vorhanden.

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt iiber ein
Grundstlick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schéadliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, unverz(glich dem Landkreis Nordwestmecklenburg als zustindige
Bodenschutzbehtrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusétzlich fir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfiihrung  dieser  Tétigkeiten  Beaufiragten, Schadensgutachter,
Sachversténdige und Untersuchungsstellen.
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14.4

14.5

14.6

Werden schédliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgesteilt, sind die
Grundstiickseigentiimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommemn [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden der
Landkreise und kreisfreien Stédte hieriber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu ftreffen, dass schédliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Verédnderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind In Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschlieBen.
GeméaR § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der éffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als
Bauherr hingewiesen, Geféhrdungen fir die auf der Baustelle arbeitenden
Personen so weit wie méglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht
gehdren, vor Baubeginn Erkundungen iber eine mégliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) fiir das Satzungsgebiet sind gebihrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes filr zenfrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6,
19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstelien
derartiger Mittel erhdlt, ist verpflichtet, dies unverziglich der o&rilichen
Ordnungsbehtdrde anzuzeigen. AuBerhalb der Dienstzeiten sind der
Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu informieren.

Belange der Bundeswehr

Bei einer Uberschreitung der Hohe baulicher Anlagen von Ober 30 m Ober
Grund sind die Planungsunterlagen der Bundeswehr erneut zur Priffung
vorzulegen.

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(a) AuBerhalb des Geltungsbereiches, auf dem Fiurstiick 312 der Flur 1 in der
Gemarkung Schénhof, auf der festgesetzten Flache fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist am
nordlichen und &stlichen Rand der Fléche auf einer Breite von 4,00 m eine
zweireihige Hecke mit beidseitigem Saumbereich herzustellen und dauerhaft zu
erhalten. Die Strducher sind in einem Pflanzabstand von 0,76 m und einem
Reihenabstand von 1,5 m anzupflanzen. Dabei sind die Striucher in den
Pflanzreihen versetzt zueinander anzupflanzen. Der nicht mit Gehélzen
bepflanzte Bereich der Flache ist als Saumbereich zu entwickein. Die
Saumbereiche sind mit einer Breite von 1,00 m anzulegen. Vorhandene
Gehdlze sind in die Hecke zu integrieren. Eine dreijahrige Entwicklungspflege,
die das Anwachsen der Stréducher sichern soll, ist zu gewéhrleisten. Fur die
Anpflanzungen sind ausschlieBlich folgende einheimische und standortgerechte
2xv Strducher in der Pflanzqualitat 80-100 cm zu verwenden:
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Eingriffliger Weildomn (Crataegus monogynay),
Schlehe (Prunus spinosa),

Hundsrose (Rosa canina),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Gewdhnliche Schneeball (Viburnum opulus).

(b) AuRerhalb des Geltungsbereiches, auf dem Flurstiick 312 der Flur 1 in der
Gemarkung Schénhof, auf der fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft fest gesetzten Fléche sind 4
einheimische und standortgerechte Laubbdume, vorzugsweise Obstgehdize, in
der Qualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von
10 bis 12 cm (gemessen in 1,00 m Hdhe Uber dem Erdboden) anzupflanzen.
Die Anpflanzungen erfolgen zur Kompensation der Rodung von zwei
Obstgehdlzen und sind durch eine dreijahrige Entwicklungspflege zu sichern
und dauerhaft zu erhalten.

(c) AuBerhalb des Geltungsbereiches, auf dem Flurstiick 312 der Flur 1 in der
Gemarkung Schénhof, auf der far Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft fest gesetzten Flache ist die Anlage
eines naturnahen Teiches als periodisch wasserfilhrendes Kleingewésser zur
Drosselung und Regelung des Regenwasserabflusses vorgesehen.

Das Kleingewdsser dient als Zwischenspeicherung des anfallenden
Oberfléchenwassers, welches allmé&hlich in den Untergrund versickert.

Gehdlzschutzmafnahmen

Wihrend der Bauzeit sind B4ume durch Bauzdune zu schltzen, s¢ zu erwarten
ist, dass die Bdume durch BaumaBnahmen beeintrachtigt werden kénnten.
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TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss liber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort gemaR § 34 Abs.
4 Satz 1 Nr. 3 BauGB iiber die Ergénzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles fiir den dstlichen Teilbereich der Orislage Schénhof wurde auf der
Sitzung der Gemeindevertretung am _20.0% 2077 _ gebilligt.

-

g L
Testorf-Stéinfort, den 74 O8. 2077

Herr Vitense
Bilrgermeister
der Gemeinde Testorf-Steinfort

2.  Arbeitsvermerke
Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Testorf-Steinfort durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralie 11
23936 Grevesmiihlen

Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05 - 50
pbm.mahnel.gvm@i-online.de
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