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Teil 1 Stadtebaulicher Teil
1. Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

2.1

Die Gemeinde Roggenstorf befindet im Nordwesten des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Die Gemeinde wird vom Amt Grevesmihlen-Land mit
Sitz in der Stadt Grevesmithien, verwaltet. Zu Roggenstoif gehéren die Cristeile
Alt-Greschendorf, Grevenstein, Rankendorf und Tramm. insgesamt zahlt die
Gemeinde 444 Einwohner (Stand: 31.12.2013; ( ¢ Statistisches Amt
Mecklenburg-Vorpemmern).

Nach der Zuordnung der Gemeinde Roggenstorf zum Bereich des landlichen
Raumes, ist die Siedlungsentwicklung der Gemeinde dem Eigenbedarf der
vorhandenen Wohnbevélkerung und der ortsansassigen Wirtschaftsbereiche
anzupassen. Die Gemeinde ist Glberwiegend landwirtschaftlich gepragt.

Die Gemeinde ist insgesamt gut an den regionalen und Uberérilichen Verkehr
angebunden, Im Siden verlauft die B 105, welche in Richtung Westen nach
Libeck und in Richtung Osten nach Wismar fihrt. Die néchste
Autobahnauffahrt liegt ca. 15 km entfernt; der ndchste Bahnhof befindet sich in
Grieben (Bahnstrecke L0beck - Bad Kieinen).

Die Gemeinde Roggenstorf méchte sich auch weiterhin als eine attraktive
landliche Gemeinde zwischen den Stédten Grevesmihlen und Dassow und mit
Ndhe zur Ostsee entwickeln.

Aligemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

mupnuuny 1. ISHUEIEIGH | WU £ Uel 1. Angerung aes pepauungsplanes Nr. 1 (Quelle:
verdnderte Darstellung nach: hitp://www.gaia-mv.de/gaia/gaia.php}

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
entspricht vollstdndig dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 und
gliedert sich in zwei Teilbereiche. Der Teilbereich t der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 wird wie folgt begrenzt:
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2.2

2.3

24

- im Norden durch eine mit Feldgehdizen bewachsene Flache (gesetzlich
geschitztes Biotop NWM 07688},

- im Osten durch Sukzessionsflachen,

- im Siden durch die Moorer Strale und

- im Westen durch das bebaute Grundstiick Moorer Strafie Nr, 9.

Der Geltungsbereich des Teilbereiches 2 der 1. Anderung entspricht den
Grenzen des Ursprungsplanes, abziglich des Teilbereichs 1 der 1. Anderung.
Zur besseren Verstandlichkeit sind die Grenzen der beiden Teilbereiche in der
Abbildung 1 dargestellt.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient eine ALK (Stand: 19.03.2015), die vom
Zweckverband Grevesmilhlen zur Verfiigung gestellt wurde. FUr den
Teilbereich 1 wurde die Planzeichnung auf diesem Stand der ALK gefertigt.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Roggenstorf

besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im Malstab 1:1000 mit der
Zeichenerklarung und

- TeilB- Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie

- der Verfahrensibersicht,

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefigt.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

der Gemeinde Roggenstorf liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung vorm 23.
September 2004 (BGB!. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748).

- Verordnung (Ober die bauliche Nutzung der  Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVQ} in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1980 (BGBI. | 1890 S. 132), zuletzt gedndert am 11. Juni
2013 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Stirkung der Innenentwicklung in
des Stidten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 58), zuletz{ gedndert am
22, Juli 2011 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des
Klimaschutzes in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom 22. Juli
2011 S. 1509).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauC M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Cktober 2015 (GVOBIl. M-V S,
344).

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13, Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes (ber die
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2.5

Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtiicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 8. 777).

Folgende weiterfihrende Rechtsgrundlagen liegen der 1. Anderung des
Bebauungspianes Nr. 1 der Gemeinde Roggenstorf zugrunde.

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG)
in der Neufassung des Artikels 1 des Geseizes zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBL. |. S. 2585); zuletzt gedandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2013 (BGBI. | S. 734).

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG)

Vom 30. November 1992, GVOBI. M-V 5. 669, zuletzt geéndert am 4. Juli
2011, GVOBI. M-V §. 759.

- BNatSchG Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil I Nr. 51, 5.2542).

- (Gesetz des Landes Meckienburg-Varpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23. Februar 2010 (GVQOBI. M-V 8. 66), zuletzt gedndert durch
Artikel 14 des Gesetzes vom 12, Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395).

- BBodSchG Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502}, das zuletzt durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar
2012 (BGBI. | S. 212) gedndert worden ist.

- LBodSchG Gesetz iiber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) vom 4. Juli
2011 (GVOBI. M-V 8. 759).

- KnWG Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. |. S 212),
zuletzt gedndert durch § 44 Abs.4 vom 22. Mai 2013 (BGBL 1 S, 1324).

- AbfWG M-V - Abfallwirtschaftsgesetz fir Mecklenburg-Vorpommern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 1997, zuletzt ge&dndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.06.2012 (GVOBI. M-V S. 186, 187).

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Roggenstorf verfugt seit dem 09.05.1998 (iber den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1. Die Eniwicklungsabsichten haben
sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 geidndert. Der
gemeindliche Belang besteht in der Errichtung eines Spielplatzes an zentraler
Stelle im Ort — in Angrenzung an das Luise-Reuter-Haus, so dass sich die
Zielsetzungen in dem geplanten Wohngebiet dahingehend &ndern, dass
anstelle des Spielplatzes noch ein Baugrundstiick ausgewiesen wird.

Die Gemeinde nimmt mit dieser Planung private Belange zum Anlass, um
gemeindliche und stédtebauliche Belange und Zielsetzungen in diesem Bereich
zu realisieren. Die WohngebietsstralRe ,Am Larmbarg” ist bereits realisiert und
in diesem Zusammenhang soll auf die straRenbegleitende Bepflanzung entlang
der Stralte ,Am Larmbarg” verzichtet werden.

Weiterhin soll die zuldssige Dachneigung fur den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 1 (Teilbereich 1 und Teilbereich 2) von ehemals 35°
bis 45° auf nunmehr 25° bis 45° geéndert werden und neben Sattelddchern
solien nunmehr auch Walm- und Krippelwalmdécher bericksichtigt werden.
Um diese Ziele planungsrechtlich zu sichern, wird die 1. Anderung des
Bebauungsplanes erforderlich.
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2.6  Aufstellungsverfahren nach § 13a BauGB

Die Gemeinde Roggenstorf fihrt das Aufstellungsverfahren in Anwendung des
§ 13a BauGB als Verfahren der Innenentwicklung durch.

Um das beschleunigte Verfahren der Innenentwickiung nach § 13a BauGB
durchflihren zu kénnen, muss es sich bei der Planung um eine MaRnahme der
innenentwickiung handeln. Die Gemeinde Roggenstorf sieht hier den Fall einer
anderen Maflnahme der Innenentwicklung als gegeben an.

Das Planungsziel besteht in der Verlagerung des Spielplatzes und die
Ausweisung eines zusétzlichen Baugrundstiickes auf dieser Flache. Dariiber
hinaus sollen die Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen hinsichtlich
der Dachneigung und Dachform gedndert werden.

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13a BauGB wird im
beschleunigten Verfahren aufgestellt und somit gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens gemdaR § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.

Es wird von der Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen. Hierauf wurde in der ortsiblichen Bekanntmachung im Verfahren
der Planaufstellung hingewiesen.

Der Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes betragt gemaR den
stadtebaulichen Daten des Ursprungsplanes ca. 9,00 ha. Davon entfailen auf
die Baugebietsflichen bebaut und unbebaut ca. 5,30 ha. Das zusatzliche
Baugrundstiick hat eine Fliche von ca. 710 m? somit sind 5,37 ha der
Beurteilung zu Grunde zu legen.

Die festgesetzten Uberbaubaren Grundstilcksflichen (Flachen innerhalb von
Baugrenzen) betragen 16.110 m? bei einer festgesetzten GRZ von 0,3. Der
Schwellenwert von 20.000 m? wird somit unterschritten und es kann auf eine
gemah § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB uberschlagige Prufung verzichtet werden und
das Verfahren wird gemai § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB gefuht.

Kumulierende Bebauungspldne der Innenentwicklung - die also in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen - sind nicht
aufgestellt.

Eingriffe sind in Bebauungsplanen, die den Anforderungen des § 13a Abs. 1 Nr.
1 BauGB gendgen, =zuldssig. Eine Ermitflung des Eingriffes auf den
Naturhaushalt und die Darstellung entsprechender Ausgleichsmalnahmen wird
daher nicht vorgenommen.

Die Belange des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes sind im
Siedlungsbereich zu beachten. Durch die geplante 1. Anderung des
Bebauungsplanes sind keine darliber hinaus gehenden artenschutzrechtiichen
Belange betroffen.

Beeintrachtigungen des Erholungswertes und der Wohnfunktion des
Planbereiches bzw. der Umgebung werden durch die Planaufstellung nicht
erwartet.

Kultur- und Sachgiter sind im Bereich des Bebauungsplanes derzeit nicht
bekannt. Bisher sind keine Bodendenkmale innerhalb des Plangebietes

bekannt.

Durch die Bebauungsptandnderung wird nicht die Zuléssigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht Zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die

Umweltvertréglichkeitspriifung oder dem Landesrecht unterliegen.
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Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 6 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete) bestehen nicht.

insgesamt wird eingeschatzt, dass aus dem Vorhaben keine erheblichen
Beeintrdchtigungen der Umweltbelange resultieren. Aufgrund der Dariegungen
ist der Nachweis erbracht, dass das Planverfahren gemadl § 13a BauGB
anwendbar ist.

Die Darstellung von Wohnbauflaichen fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes entspricht dem tatsdchlichen Bestand innerhalb des
Gemeindegebietes  und den Festsetzungen des  rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde. Der Flachennutzungsplan wird im Wege
der Berichtigung den Zielsetzungen des rechtskrdftigen Bebauungsplanes
angepasst. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stelit far den
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 im Teilbereich 1
fur eine Flache von ca. 710 m? eine Grinfliche dar. Die Zietsetzung besteht in
der Darsteilung einer Bauflache. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes wird durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
nicht beeintrachtigt.

Entsprechend den Vorschriften zum beschleunigten Verfahren hat die
Gemeinde von der Méglichkeit Gebrauch, von der frihzeitigen Unterrichtung
und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abzusehen. Die
Offentlichkeit konnte sich gemiR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen dieser
Planung vom 08.05.2015 bis 22.05.2015 in der Stadtverwaltung Grevesmuhlen,
Bauamt unterrichten und sich wahrend dieser Frist schriftich oder zur
Niederschrift zu dieser Planung duern.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemdaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde durchgefiihrt. Die
Planunterlagen lagen zur Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 18.06.2015 bis einschliel®lich 17.07.2015 in der
Stadtverwaltung Grevesmihien, Bauamt, offentlich aus. Die Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 18.06.2015
um Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Die Planunterlagen wurden um die
Ergebnisse der Abwagung erganzt. Dies fuhrte nicht zu einer erneuten
Auslegung der Planunteriagen.

Einordnung in iibergeordnete und drtliche Planungen

Auf eine Betrachtung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenprogrammes
Mecklenburg-Vorpommern (GLP) sowie des Gutachtlichen
Landschaftsrahmenplanes Westmecklenburg (GLRP) wird an dieser Stelle
verzichtet. Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden im Zusammenhang
mit den Anderungsinhalten des Bebauungsplanes Nr. 1 nicht erwartet. Daher ist
die Betrachtung des GLP und des GLRP entbehrlich.

Landesraumentwickiungsprogramm

Das LEP M-V formuliert Ziele und Grundsadtze der Raumordnung und
Landesplanung. Im Landesraumentwicklungsprogramm vom 30.05.2005 ist fur
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3.4

4.1

Gemeindegebietes. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung
den Zielsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes angepasst.

Fir den Teilbereich 1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden
Wohnbaufldchen, eine Grunfliche im Bereich des geplanten Spielplatzes und
Flachen fur den d&rtlichen Verkehr (Strale ,Am Larmbarg") sowie in den
angrenzenden Randbereichen geschiitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V
dargestellt.

Hier erfolgt die Anpassung des Flachennutzungsplanes fiir die Fldche des
Spielplatzes, der als Grinfliche im Flachennutzungsplan dargestelit ist. Hierbei
handeit es sich um eine Fl&che von ca. 710 m2

Eine Anderung des Fl4chennutzungsplanes im Parallelverfahren fiir diesen
Bereich ist nicht erforderlich, da gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB der
Flédchennutzungsplan im VWege der Berichtigung anzupassen ist. Die geordnete
stddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes ist dadurch nicht
beeintrachtigt.

Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan fir das Gebiet der Gemeinde Roggenstorf ist nicht
vorhanden. Fur die Beurteilung der Anderung ist ein Landschaftsplan nicht
erforderlich. Es handelt sich um die Anderung eines rechtskréftigen
Bebauungsplanes, der als vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt wurde und vor
Wirksamkeit des Fl&dchennutzungsplanes Rechtskraft erlangte.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 1 wurde als vorzeitiger
Bebauungsplan von der Gemeinde Roggenstorf am 04.07.1996 als Satzung
beschlossen und am 17.11.1997 mit Nebenbestimmungen — Malgaben und
Auflagen — durch die zustidndige Genehmigungsbehérde genehmigt. Die
Erfiillung der Nebenbestimmungen wurde durch satzungsédndernden Beschluss
durch die Gemeindevertretung am 30.04.1998 angezeigt. Die Satzung ist am
09.05.1998 in Kraft getreten.

Der Teilbereich 1 der 1. Anderung ist teilweise realisiert. Die
ErschlieRungsstralle ,Am Larmbarg" wurde fiir das in sich abgeschiossene
Wohnquartier hergestellt. Der Ausbau der Strafle ist bislang hinter den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zurilckgeblieben, Die
strallenbegleitenden Baumpflanzungen erfolgten nicht. Bebauungen innerhalb
des Teilbereiches 2 wurden entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes realisiert.

Die Gewdsser Il. Ordnung und die nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzten
Biotope werden entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen beriicksichtigt.
Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzgebietsverordnung Dassow-
Prieschendorf-WSGVQO Dassow-Prieschendorf vom 18, April 2013. Die
Beschrankungen innerhalb der Schutzzone sind zu beachten.
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5. Planungsziele

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird in zwei Teilbereiche gegliedert.
Fur den Teilbereich 1 werden die planungsrechtlichen Festsetzungen und die
ortlichen Bauvorschriften (ber die &ufiere Gestaltung baulicher Anlagen
gedndert. Im Teilbereich 2 werden nur die 6rtlichen Bauvorschriften (Ober die
duRere Gestaltung baulicher Anlagen geadndert. Im Ubrigen geiten die
Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes im Teilbereich 2 fort.

Teilbereich 1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

Die Gemeinde hat mit dieser Planung private Belange zum Anlass genommen,
um gemeindliche und stadiebauliche Belange und Zielsetzungen in diesem
Bereich zu realisieren. Der gemeindiiche Betang besteht in der Errichtung eines
Spielplatzes an zentraler Stelie im Ort — in Angrenzung an das Luise-Reuter-
Haus. Das Luise-Reuter-Haus mit angrenzenden Freiflachen und dem Standort
der Freiwiligen Feuerwehr ist der zentrale Kommunikationspunkt in der
Gemeinde und diesen sieht die Gemeinde als geeignet an, einen Spielplatz dort
zu integrieren. Die Errichtung von 2 Spielpldtzen ist nicht gemeindliches Ziel
und somit ist die Festsetzung eines Spielplatzes im Plangebiet nicht mehr
Planungsziel. Der Wegfall des Spielplatzes innerhalb des Plangebietes ist
moglich. Der geplante Spielplatz in zentraler Lage ist ebenso fur die Kinder des
Plangebietes fullidufig erreichbar.

Das Planungsziel besteht darin, die Zielsetzungen in dem geplanten
Wohngebiet zu dndern und anstelle des Spielplatzes noch ein Baugrundstlck
auszuweisen. Fir die stadtebaulichen Zielsetzungen der Verlagerung des
Spielplatzes ist es aus Sicht der Gemeinde unerheblich, ob noch weitere freie
Grundstiucke im Ort vorhanden sind. Die Erschlielfungsanlagen fir das in sich
abgeschlossene Wohnguartier sind realisiert und unter diesem Gesichtspunkt
ist auch die Ausweisung eines weiteren Baugrundstickes ein stadtebauliches
Ziel der Gemeinde. Die Erschliefung von innerértlichen Siedlungsflachen ist
Ziel der Gemeinde.

For den Teilbereich 1 werden somit die planungsrechilichen Festsetzungen
gedndert werden. Die o6ffentliche Gronflaiche mit der Zweckbestimmung
Spielplatz wird als Bauplatz ausgewiesen. Es handelt sich hierbei um ein
Grundstiick mit einer Flachengrofle von ca. 710 m? Die Baugrenzen werden
der bestehenden und zukinftigen Bebauung angepasst.

Weiterhin sollen die im Bebauungsplan Nr. 1 entlang der Stralke ,Am Larmbarg”
festgesetzten Anpflanzungen von B&umen entfallen. Die stralenbegleitende
Begrinung durch Bdume in diesem Bereich ist nicht langer Ziel der Gemeinde
Roggenstorf. Die Strale wurde bereits ohne Anpflanzungen realisiert. In der
Eingriffs- und Ausgleichsbitanzierung wurden die geplanten Baume nicht
berlcksichtigt. Im Rahmen des Orts- und Landschaftsbildes wird der Verzicht
der Anpflanzungen als unerheblich bewertet, da eine Begrinung der
Grundsticke erfolgt.

Die bisherigen und kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes fOr den
Teilbereich 1 sind in der nachfolgenden Abbildung dargestelit.
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Begrundung zur Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Roggenstorf im
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6.1
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Geltungsbereich des ! i T T %
Tailharainkas 4 R N

|

1} . hY
Aopngung 3 DiSNenge ung Kunge Festsetzungen fir den Teilbereich 1 der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1

Teilbereich 2 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

Die Anderung der gestalterischen Festsetzungen erfolgt sowohl fir den
Teilbereich 1 als auch fur den Teilbereich 2 der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde.

Die zuldssige Dachneigung war im Ursprungsplan mit 35° bis 45° festgesetzt.
Die gemeindlichen Zielsetzungen bestehen in der Schaffung einer gréBeren
Variabilitdt fur die Bauherrmn auch unter Beachtung der vorhanden d&rtlichen
Strukturen und es werden Dachneigungen von 25° bis 45° festgesetzt.

Im Ursprungsplan war als zuldssige Dachform nur das Satteldach festgesetzt.
Unter Beachtung der im Ortsteil Roggenstorf vorhandenen Dachformen soflen
im Plangebiet neben dem Satteldach auch Walmdacher und
Krippelwalmdacher zuldssig sein.

Inhalt des Bebauungspianes

Im Teilbereich 1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden die
planungsrechtlichen Festsetzungen und die értlichen Bauvorschriften Uber die
duftere Gestaltung baulicher Anlagen gedndert. Im Teilbereich 2 der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden nur die 6rtlichen Bauvorschrifien
Ober die duBere Gestaltung baulicher Anlagen geéndert. Diese sind dann im
gesamten Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungspianes Nr. 1
einheitlich.

Art der baulichen utzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, § 1 Abs. 6 BauNVOQ))

Die Gemeinde halt hier an den stadtebaulichen Zielsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes fest und die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
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6.2

6.3

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

werden im Teilbereich 1 auch weiterhin ausgeschlossen.

Im Teitbereich 1 der 1. Anderung ist davon auszugehen, dass hier maRgeblich
der Neubau von Wohngebduden erfolgt. Dies entspricht den stadtebaulichen
Zielsetzungen, wie bereits im Ursprungsplan dargelegt, handelt es sich um ein
in sich abgeschlossenes Wohnquartier, dass Ober einen in der Moorer Strale
einmindenden Wohnweg erschiossen wird.

Uberbaubare Grundstticksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB}

Die Uberbaubaren Grundsticksflichen im gesamten Plangeltungsbereich
werden durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmi. Die Baugrenzen
werden so festgesetzt, dass fir die Bauherrn noch ein Spielraum fiir die Lage
der kinftigen Gebaude auf den Grundstiicken besteht.

Im Teilbereich 1 der 1. Anderung erfolgte eine Verschiebung der Baugrenzen
der Flursticke 41/5 und 41/8 um 3,00 m bezogen auf die
StralRenbegrenzungslinie. Der Verschiebung der Baugrenze ist in dem in sich
abgeschlossenen Wohnguartier unter dem Gesichtspunkt einer Angleichung an
die bereits festgesetzten Baugrenzen von 3,00 m in Bezug auf die
StraRenbegrenzungslinie erfolgt. Somit ist eine Gleichbehandlung alier
Grundstickseigentiimer gegeben. Die stddtebaulichen Zielsetzungen in diesem
Bereich bleiben erhalten. Die bloRe Verschiebung einer Baugrenze bei
Beibehaltung der festgesetzten GRZ gemall Ursprungsplan ist nicht
eingriffsrelevant.

Im Teilbereich 1 der 1. Anderung wurde im westlichen Teil die Anpassung der
Baugrenze an den vorhandenen Bestand vorgenommen. Die Restriktionen
aufgrund der ehemals vorhandenen Bdume sind durch Abgang der Baume
nicht mehr erforderlich und somit stellt die Sicherung des vorhandenen
Bestandes, welcher legal errichtet wurde, einen stadtebaulichen Belang fur die
Gemeinde dar.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB})

Auf die Festsetzung der Firstrichtung wird im Teilbereich 1 der 1. Anderung
verzichtet. Der Verzicht auf die Festsetzung der Firstrichtung ermoglicht den
Bauherren unter dem Aspekt der Optimierung der Stellung des Gebiudes die
effektivere  Nutzung regenerativer Energien. Mit der Novellierung des
Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes 2011 wird bundesweit die Pflicht zur
Verwendung von erneuerbaren Energien beim Neubau von Geb&uden
vorgeschrieben. Im Teilbereich 1 der 1. Anderung ist davon auszugehen, dass
hier maRgeblich der Neubau von Gebduden erfolgt und Ziel der Gemeinde ist
es, den Bauherren die Nutzung der erneuerbaren Energien erheblich zu
erleichtern. Dies entspricht den stadtebaulichen Zielsetzungen. Wie bereits im
Ursprungsplan dargelegt, handelt es sich um ein in sich abgeschiossenes
Wohnquartier, dass uber einen in der Moorer Strafte einmindenden Wohnweg
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6.4

6.5

6.6

erschiossen wird. Die stddtebaulichen Auswirkungen des Wegfalls der
Firstrichtung eines in sich abgeschlossenen Wohnguartiers sind fir die
prdgenden Dorfstrukturen unerheblich und die Gemeinde stellt eine
Erleichterung fur die Bauherren zur Realisierung von Mallnahmen des
Klimaschutzes in den Vordergrund.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
{§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB})

Entsprechend den Festsetzungen des Ursprungsplanes sind pro Wohngebaude
maximal 2 Wohnungen zulissig. Die Festsetzung wurde getroffen um eine
dérfliche Besiedlungsform zu gewahrleisten. Die verkehrliche Erschlieffung und
die Ver- und Entsorgungsbelange wurden auf dieses Planungsziel bereits im
Ursprungsplan abgestimmt.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb des Teilgebietes 1 befinden sich keine beachtenswerten
Sichtdreiecke. Daher kann auf diese Festsetzung fiir den Teilbereich 1
verzichtet werden.

Im Teilbereich 1 befindet sich eine Flache, die von Bebauung freizuhalten ist.
Diese Flache ist in der Planzeichnung ais solche dargestelit und eine Bebauung
wére gemald Bodengutachten vom 12.09.1995 zum Ursprungsplan nur durch
tiefe Bodenaustauschmafinahmen bzw. Tiefgriindungen méoglich. Die
Gemeinde verzichtet hier auf eine Bebauung und die Flache wurde von den
Bebauungsmaéglichkeiten ausgenommen.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Es werden lediglich die fir den Teilbereich 1 fortgeltenden Festseizungen
beibehalten. Die nicht mehr geltenden Festsetzungen entfallen. Diese wurden
im  Entwurf durchgestrichen dargestellt. Auf eine Ubernahme der
durchgestrichenen Festsetzungen im Teil-B Text wird im Satzungsexemplar
verzichtet. Die Darstellung in der Begrindung bleibt zur Nachvollziehbarkeit
erhalten.

Fahrflachen und PKW-Stellplatze sind in  wasserdurchldssigem und
luftdurehlassigem Aufbau herzustellen.

Die Festsetzung ist insbesondere hinsichtlich der Formulierung
Juftdurchlassiger Aufbau® nicht hinreichend bestimmt genug. Das Wort
luftdurchidssig wird gestrichen.

Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft (Sukzessionsflachen) ist eine gértnerische oder landwirtschaftliche
Nutzung und Gestaltung zu unterlassen. Die Fiachen sind der natirlichen
Selbstentwicklung zur Gras- /Kraut- und Staudenflur zu 0berlassen. Die
Errichtung von Nebenanlagen, auch von baugenehmigungsfreien, ist auf diesen
Fl&chen unzulassig.
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6.7

Gering verschmutztes Niederschiagswasser ist nach Mallgabe der ATV A 138
auf den Grundstiicken zu versickern.

Da ein Ausgleichserfordernis im Rahmen der Bebauungsplandnderung nach
§ 13a BauGB entféllt, kann auf die entsprechenden Festsetzungen verzichtet
werden. Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen wurden im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 1 geregelt; die Anderung nimmt auf diese
Regelungen keinen Einfluss. Eine zusatzliche Betrachtung wird nicht
vorgenommen. Auf eine Zuordnungsfestsetzung im Zusammenhang mit der 1.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird verzichtet.

Die in der Festsetzung benannte Extensivierungsfiiche befindet sich auferhalb
des Teilbereiches 1. Daher werden die beiden Festsetzungen gestrichen. Fir
den Teilbereich 2 gelten die Festsetzungen des Ursprungsplanes fort.

Die Festsetzungen hinsichtlich Fahrflachen und PKW-Stellflichen sowie
Sukzessionsfiichen und der Entsorgung von Niederschlagswasser betreffen
den gesamten Geltungsbereich der Bebauungsplananderung. Die Gemeinde
halt an diesen Zielen bzw. an der MaRgabe zZur
Niederschlagswasserentsorgung fest. Das Niederschlagswasser ist schadlos
abzuleiten.

Anpftanzungen von Baumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die urspriinglichen Festsetzungen werden im Folgenden dargestellt. Diese
Festsetzungen flr den Teilbereich der 1. Anderung entfallen, da sie auf das
Plangebiet keine Bedeutung mehr entfalten.
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6.9

6.10

Héhenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Regelungen zur Sockelhohe und zur Drempelhéhe wurden im
Ursprungsplan als gestalterische Festsetzungen getroffen, mit dem Ziel der
Erhaltung und Entwickiung eines harmonischen Ortsbildes.

Fur den Teilbereich 1 der 1. Anderung werden diese Festsetzungen als
Festsetzung zur Hohenlage getroffen, Unter Beachtung der Festsetzung, dass
im Bereich der Grundstiicke 16-32 eine Unterkellerung der baulichen Antagen
unzuldssig ist, wird die Festsetzung zur Héhenlage nicht an die Oberkante
Kelierdecke, sondern damit im Allgemeinen gleichzusetzen an die Oberkante
Erdgeschossfullboden (Rohfuflboden) geknipft.

Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind
{§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB uns Abs.6 BauGB)

Die urspriingliche Festsetzung, die im Folgenden dargestelit ist kann entfallen.
Das Baugrundstiick Nr. 1 befindet sich im nordwestlichen Teil des Teilbereiches
2 nordlich des Hafweges und ist fir den Teilbereich 1 nicht relevant, Im
Teilbereich 2 qilt die Festsetzung ohnehin fort.

Ortliche Bauvorschriften iiber die iuBiere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 86 LBauQ)

Im Teilbereich 1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden die
planungsrechtlichen Festsetzungen und die értlichen Bauvorschriften (ber die
dullere Gestaltung baulicher Anlagen gedndert. Im Teilbereich 2 der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden nur die értiichen Bauvorschriften
Uber die auBere Gestaltung baulicher Anlagen gedndert. Diese sind dann im
gesamten Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
einheitlich.

Wie in der Nutzungsschablone dargestellt, wurden die értlichen Bauvorschriften
far den gesamten Ursprungsplan also Teitbereich 1 und Teilbereich 2 der 1.
Anderung hinsichtlich der zuldssigen Dachneigung und den =zulissigen
Dachformen geéndert. Die Festsetzungen, wie in der Nutzungsschablone
dargestellt, gelten somit fir den gesamten Geltungsbereich der 1. Anderung.
Zur Klarstellung werden die Darstellungen der Nutzungsschablone um die
Festsetzungen des Ursprungsplanes ergénzt.

Die értlichen Bauvorschriften geften fur den Teilbereich 2 der 1. Anderung
gemal den Festsetzungen Teil ,B" Text des Ursprungsplanes Ziffer 3, 4, 5 und
6 fort. Der Regelungsgehalt der 1. Anderung fiir den Teilbereich 2 bezieht sich
nur auf Dachneigung und Dachformen.
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Die ortlichen Bauvorschriften der 1. Anderung fur den Teilbereich 1 geiten
entsprechend den Festsetzungen des Teil-B Text fir den Teilbereich 1. Der
Regelungsgehalt zum Ursprungsplan andert sich nicht. Es wurde lediglich eine
Unterscheidung zwischen Festsetzungen zur Hohenlage und den ortlichen
Bauvorschriften getroffen.

Dartber hinaus wurde noch eine Prazisierung der Grundsticksnummern in der
Planzeichnung und in der Nutzungsschablone vorgenommen.

8. Immissionsschutz

Hinsichtlich des Immissionsschutzes sind derzeit keine der Planung
entgegenstehenden Belange bekannt.

Vorsorglich wird folgender Hinweis gegeben:

Wahrend der Realisierungsphase der BaumaBnahme sind die
Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschriften zum Schutz
gegen Bauldarm - Gerduschimmissionen Vw\V- vom 19. August 1870
durchzusetzen. Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen sind zu gewahrleisten (§ 23 BImSchG).
Entsprechend § 3 der Verordnung Uber elektromagnetische Felder sind die 20
kV-Freileitungen und Transformatorenstationen (Niederfrequenzanlagen) so
umzuverlegen und zu errichten, dass eine unzuidssige Beeinflussung bzw. eine
Schadigung von Personen ausgeschlossen wird. Die Anordnung der Sammler,
der Kontroll- und Einlaufschachte sowie der Pumpstation fir die Entwésserung
hat so zu erfolgen, dass eine Belastigung durch Larm und Gerlche
ausgeschlossen wird.

9. Klimaschutz

Mit der Realisierung der Bebauung im Piangebiet ist eine unbedeutende
Veranderung des Kleinklimas in dem Uberplanten Bereich zu erwarten. Es wird
lediglich eine zusétzliche Bebauungsmdglichkeit ({ein Baugrundstiick)
geschaffen. Es erfolgen keine Eingriffe in klimatisch relevante Flachen.
Veradnderungen des Lokal- und Regionalklimas sind nicht zu erwarten.

Der Bebauungsplan setzt mit seinen Festsetzungen einen planungsrechtlichen
Rahmen, der den zukinftigen Bauherren hinreichend Spieirdume zum Einsatz
regenerativer Energien gibt. Anforderungen des
ErneuerbareEnergienWarmegesetz {(EEWarmeG) sind bei der Umsetzung des
Bebauungsplans einzuhalten.

Im Teilbereich 1 der 1. Anderung ist davon auszugehen, dass hier mafgeblich
der Neubau von Gebauden erfolgt und Ziel der Gemeinde ist es, den Bauherren
die Nutzung der erneuerbaren Energien erheblich zu erieichtern. Somit wurde
auf die Festsetzung der Firstrichtung verzichtet. Insofern ist eine den
Klimaschutzzielen entsprechende Bebauung méglich.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass keine erheblichen Auswirkungen auf
die angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie die gesamtklimatischen
Verhiltnisse zu erwarten sind. Die Durchfithrung zuséatzlicher Ma3inahmen zum
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10.

11.

11.1

Klimaschutz ist somit nicht erforderlich. Die Belange des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung werden somit angemessen bericksichtigt.

Verkehrliche Erschliefung

Die Gemeinde Roggenstorf ist in Richtung Siden Ober die K14 an die B105
angebunden. Die innerértliche Erschlielung des Plangebietes erfoigt Gber die
Moorer Strale und den Hafweg. Im Teilbereich 1 der 1. Anderung werden die
Grundsticke Ober die bereits realisierte Stralle ,Am Larmbarg" erschiossen.

In  der Begrindung zum Ursprungsplan wird wunter Punkt 3.4
VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr folgende Aussage getroffen:

.Die verkehrsberuhigt gestaliete Fladche wird durch einen 0,25 m breiten
Streifen zu den anschlie@enden privaten Grundstiicken abgegrenzt.”

Fiur die Gemeinde ergibt sich somit eine Strafllenverkehrsfliche von 7,50 m
entsprechend den Zielsetzungen des Ursprungsplanes. Dies wurde mit der
vorliegenden Planung rechtseindeutig festgesetzt. Die Grundsticksbildung ist
erfolgt. Es handelt sich um eine &ffentliche ErschlieRungsstrale.

Die ErschiieBung des Flurstickes 41/23 (urspringlich Spielplatz) ist durch die
bereits realisierte Wendeanlage sichergestellt. Darliber hinaus kann auch die
verkehrliche ErschlieBung der benachbarten Grundstiicke sichergestellt
werden. So wird das Flurstiick 41/9 Uiber das an die Wendeanlage angrenzende
Flurstiick 41/21 erschiossen.

Das Flurstick 41/8 wird (ber das Flurstick 41/22, erschlossen. Die
Verkaufsabsichten des Flurstlicks 41/22 an den Grundstiickseigentimer des
Flurstiicks 41/8 wurden der Gemeinde dargestellt. Der Verkauf wurde am
01.12.2015 vollzogen. Die Erschliefung des Flurstiicks 41/8 ist gesichert.

Ver- und Entsorgung

Im gesamten  Geltungsbereich sind bereits Vorhaben realisiert.
Dementsprechend wird davon ausgegangen, dass entsprechende Ver- und
Entsorgungsanlagen vorhandenen sind. Durch die Bebauungsplandnderung
wird lediglich das Flurstlick 41/23 fUr eine zusatzliche Bebauung vorbereitet. Da
auch das sudlich anschliefende Grundstiick bereits bebaut ist, kann auch in
diesem konkreten Fall davon ausgegangen werden, dass erforderliche Anlagen
zur Ver- und Entsorgung vorhanden sind.

Wasserversorgung/ Abwasserbeseitigung/ Oberflichenwasserbeseitigung

Die Gemeinde Roggenstorf wird durch den Zweckverband fur
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmihien (ZVG) mit
Trinkwasser zentral versorgt. Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser
Uber die Anlagen des Zweckverbandes ist gewdhrleistet. Auf Antragstellung der
Grundstickseigentimer werden entsprechende kostenpflichtige
Trinkwasserhausanschliisse hergestelit.

Das anfallende Schmutzwasser wird durch den Zweckverband flr
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen entsorgt. Die
Entsorgung des Schmutzwassers ist (iber die Anlagen des Zweckverbandes
gewahrieisiet. Sofern die vorhandenen Grundstiicksanschliisse nicht auf den
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11.2

Grundsticken liegen, werden diese vom Zweckverband komplettiert. Die
Kosten dafir trégt der Zweckverband.

Die innerhalb des Teilbereiches 1 der 1. Anderung vorhandenen Leitungen des
Zweckverbandes sind in der Planzeichnung dargesteilt.

Das von bebauten oder Kinstlich befestigten Fldchen abflielende
Niederschlagswasser ist entsprechend § 54 WHG als Abwasser einzustufen.
Damit unterliegt es grundsatzlich der Abwasserbeseitigungspflicht des
beauftragten Zweckverbandes.

Die Ortslage Roggenstorf ist Bestandteil der Versickerungssatzung des
Zweckverbandes. Das Niederschlagswasser ist somit auf den Grundstiicken zu
versickern bzw. zu verwerten. Bei einer Versickerung des Regenwassers auf
dem Grundstick ist darauf zu achten, dass die Belange des
Nachbarschaftsschutzes  nicht  beeintrachtigt  werden. Von einer
Beeintrachtigung ist besonders dann auszugehen, wenn Niederschlagswasser
oberirdisch oder unterirdisch auf ein Nachbargrundstick abflieRen kann. Die
Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage des
Arbeitsblattes DWA-A138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser zu bemessen und zu errichten”.
Weiterhin gilt die Einleitung von Niederschlagswasser aus Einzelanlagen in
oberirdische Gewasser als Gemeingebrauch und ist nicht erlaubnispflichtig.

Die Versickerung von belastetern Niederschlagswasser, welches von kupfer-,
zink- oder bleigedeckten Dachfldchenabflieft, ist nicht zuldssig. Die
Materialwahl ist im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren zu priifen und
zu beachten. Das ist auch bei genehmigungsfreien Vorhaben nach Mallgabe
des § 62 Abs. 2 LBauO M-V zu beachten.

Brandschutz/ Loschwasser

Planungsgrundlage fur die Ldschwasserversorgung und den
Léschwasserbedarf fir den Grundschutz stellt das DVGW-Arbeitsblatt W 405
dar. Die Gewahrieistung und Sicherstellung der Léschwasserversorgung flr
den Grundschutz obliegt der Gemeinde Roggenstorf.

Der Lé&schbereich erfasst gemat DVGW-Arbeitsblatt W 405/Februar 2008
normalerweise sdmtliche L&schwasserentnahmemdoglichkeiten in  einem
Umkreis {(Radius) von 300 m um das Brandobjekt. Die Mindestanforderung an
den Grundschutz wird hier mit 96 m¥h fir 2 Stunden angegeben. Die
Entfernung von 500 m zum Brandebijekt ist durch die technischen Regeln des
DVGW-Arbeitsblattes W 405 nicht gedeckt. Somit kann die offizielle
Loschwasserentnahmestelle nicht fir den Grundschutz in Ansatz gebracht
werden und nur zusétziich in Betracht gezogen werden.

Bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungspldnen sind die
Brandschutzbelange zu beachten. Im Bebauungsplan ist die notwendige
Léschwassermenge (nach DVGW-Arbeitsblatt W 405/Februar 2008, in m*/h fur
2 Stunden Loschzeit) anzugeben, die von der Gemeinde sicherzustellen ist. Die
zur Verfigung stehenden Entnahmeméglichkeiten zur Sicherung des
Grundschutzes sind ebenso darzustellen.
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Es gilt, den bekanntgegebenen Bedarf von 96 m*h uber 2 Stunden
sicherzustellen. Die Sichersteliung der erforderlichen Léschwassermenge aus
den angegebenen Lé&schwasserentnahmestellen ist nachzuweisen. Fur die
Herrichtung der L&schwasserentnahmestellen sind die giltigen  DIN-
Vorschriften zu beachten. DarUber hinaus gilt es, die Sicherung der
Loschwasserbereitstellung auch im Teilbereich 2 der 1. Anderung des
Bebauungsplanes zu gewdhrleisten.

Die Sicherung des Grundschutzes ist vor Satzungsbeschiuss durch die
Gemeinde bekannt zu geben und in der Begriindung zum Bebauungsplan zu
dokumentieren  ggf. den  Verfahrensunterlagen  beizufligen. Die
Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am  10.11.2015 den
Satzungsbeschluss mit der MaRgabe gefasst, die Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses erst nach  Beschluss der Sicherung  der
Léschwasserbereitstellung  vorzunehmen und  die  Sicherung  der
Léschwasserbereitstellung in der Begriindung zu ergénzen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Roggenstorf hat sich in ihrer Sitzung
am 08.03.2016 nochmals ausfiuhrlich mit der Léschwasserbereitstellung im
Plangebiet auseinandergesetzt. Die Grundiage bildet die Stellungnahme der
Verwaltung, Amt Grevesmihien-Land, Haupt- und Ordnungsamt vom
04.03.2016. Es werden hierzu folgende  Ausfihrungen zZur
Léschwasserversorgung getroffen:

.Gegenwartig sichern zwei funktionstichtige offene Ldschwasserstellen Teile
des Plangebietes ab:

1. Der Dorfteich den nordwestlichen Teil
2. Der Stau am Ende der Hauslerreihe einen kleinen Bereich im Sidosten.

Die Bereiche ,Am Larmbarg" (Teilbereich 1 der 1. Anderung des B-Planes Nr.
1) und der zuletzt bebaute stddstliche Teil des Hafweges liegen davon in mehr
als 300 m Entfernung. Allerdings ist diese an keiner Stelle weiter als 370 m.

Die Freiwillige Feuerwehr der Nachbargemeinde Stepenitztal, der die Aufgabe
des abwehrenden Brandschutzes in der Gemeinde Roggenstorf Ubertragen
wurde, verfligt zusammen mit dem TSF-W der Gemeinde Roggenstorf Uber vier
mit Tanks versehene Einsatzfahrzeuge, die zusammen 5.200 Liter
Léschwasser mitfiihren,

Die Uber 300 m hinausgehende Entfernung von Teilen des Plangebietes zur
nachsten Loschwasserentnahmestelle, die durch die technischen Regeln des
DVGW Arbeitsblattes W 405 nicht gedeckt ist, relativiert sich, weil in relativ
kurzer Zeit mehrere Einsatzfahrzeuge mit mehr als 5 m® zus&tzlichem
Loschwasser und den zum Aufbau der Wasserversorgung von beiden Stellen
aus bendtigten Einsatzkréften zur Verfiigung stehen.

Zur dauerhaft sicheren Loschwasserversorgung im Plangebiet, besonders unter
dem Aspekt eines kilinftig wieder ausschlieBlich in eigener Verantwortung
wahrzunehmenden Brandschutzes, ist der Ausbau des Solls am Gemeindehaus
(Flurstiick 40/10, Flur 1) bei Gewdhrleistung einer stets ausreichenden
Befilllung (mindestens 96 m® nutzbare L&schwassermenge) erforderlich,
Dadurch wire das Plangebiet zusammen mit dem die Loschwasserversorgung
im westlichen Teil absichernden Dorfteich ausreichend versorgt.”
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11.3

11.4

11.5

Energieversorgung

Die Gemeinde Roggenstorf wird durch Anlagen der E.ON edis AG mit
elektrischer Energie versorgt.

Der bekanntgegebene Leitur~3bestand im Teilbereich 1 der 1. Anderu  wurde
nachrichtlich in die Planumerlagen Ubernommen. Auf die Darstellung von
untergeordneten Hausanschlissen wurde verzichtet. Die Versorgungsieitungen,
wie aus den Bestandsunterlagen ersichtlich, wurden im gffentlichen
Stralenraum realisiert.

Die Schutzanweisung von Versorgungsleitungen- und Anlagen ist bei
BaumaBnahmen zu beachten.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstande
nac DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch
Uberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen
sind Abtragungen der Oberfliche nicht zuldssig. In Kabelndhe ist
Handschachtung erforderlich.

Telekommunikation

Die Gemeinde Roggenstorf ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Die bekanntgegebenen Telekommunikationslinien im
Teilbereich 1 der 1. Anderung werden nachrichtlich Ubernommen. Auf die
Darstellung von untergeordneten Hausanschlissen wurde verzichtet.

Die Telekommunikationslinien befinden sich bereits im &ffentlichen
StraRenraum. Eine Uberbauung mit baulichen Anlagen in diesem Bereich ist
somit nicht gegeben. Ebenso geht die Gemeinde davon aus, dass die Deutsche
Telekom bei der Verlegung der Telekommunikationsiinien im 6&ffentlichen
Raurmn, die von ihr wahrzunehmenden Belange auch beachtet hat.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. Die Ubergabe der
Bestandsplane durch die Deutsche Telekom Technik GmbH an die
bauausfihrende Firma ist kostenpflichtig.

Fine knstenlnge  Traccsnanckiinft kann tber die Internetadresse

singeholt werden.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt aufgrund der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Die Abfalibehélter sind am Entsorgungstag an dem
Stichweg bereit zu stelien. Die Abfallentsorgung der Grundstiicke konnte bisher
sichergestellt werden. Aus abfalirechtlicher Sicht gibt es gegen die Planung
keine Bedenken.
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15.

15.1

innerhalb des Plangebietes mdglich. Der geplante Spielplatz in zentraler Lage
ist ebenso fur die Kinder des Plangebietes fuBlaufig erreichbar. Die &ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz wird als Bauplatz
ausgewiesen. Es handelt sich hierbei um eine Flachengréfe von ca. 710 m?,
Durch die Realisierung der Planung finden hier geringfigige
Bodenversiegelungen statt, die nicht vermieden werden kénnen.

Weiterhin scllen die im Bebauungsplan Nr. 1 entlang der Stralle ,Am Larmbarg”
festgesetzten Anpflanzungen von Baumen entfalien. Die Stralle wurde bereits
ohne Anpflanzungen realisiert. In der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
wurden die geplanten B&dume nicht berlcksichtigt. Im Rahmen des Orts- und
Landschaftsbildes wird der Verzicht der Anpflanzungen als unerheblich
hewertet, da eine Begriinung der Grundsticke erfolgt.

Im weiteren Planverfahren haben sich bisher keine Auswirkungen auf die
Schutzziele des Landschaftsschutzgebietes ,Leonorenwald”, das
Naturschutzgebiet ,Pohnstorfer Moor* sowie auf die unmittelbar an das
Plangebiet angrenzenden gesetzlich geschiitzten Gehdlzbiotope ergeben.

Eine Beeintrachtigung der Orts-und Landschaftsbildes durch die Verringerung
der Dachneigung und die Zuldssigkeit von weiteren traditionellen Dachformen
neben dem Saiteldach ist aufgrund der Vorprégung der Umgebungshebauung
nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Fidcheninanspruchnahme) sind als
gering einzuschétzen. Der ¢kologische Wert des Planungsraumes verringert
sich geringfugig durch die zukiinftig zusatzlich bebaute Grundfidche. Erhebliche
negative Beeintrdchtigungen des Naturhaushaites werden nicht erwartet. Die
Empfindlichkeit des Planungsraumes gegenuber Eingriffen bleibt aufgrund der
Lage im Siedlungsraum und der anthropogenen Vorbelastungen fast
unverandert.

Durch die Planung sind insgesamt keine nachteiligen stadtebaulichen
Auswirkungen zu erwarten.

Nachrichtliche Ubernahmen

Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Im Plangeltungsbereich sind derzeit keine Kultur-/ Bodendenkmale bekannt.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemal § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die
zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir
Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu
erhailten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche.
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15.2 Lage in der Trinkwasserschutzzone

15.3

16.

16.1

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il B der Wasserfassung
Dassow-Prieschendorf. Die bestehenden Verbote und
Nutzungsbeschrankungen in der Trinkwasserschutzzone sind zu beachten,

Die Verordnung =zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Dassow-
Prieschendorf  (Wasserschutzgebietsverordnung Dassow-Prieschendorf-
WSGVQO Dassow-Prieschendorf) vom 18.04.2013 ist in der Stadtverwaltung
Grevesmihlen im Bauamt Rathausplatz 1, Haus 2 in 23936 Grevesmihien
einsehbar.

Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrinkungen in der
Trinkwasserschutzzone sind im gesamten Plangeltungsbereich zu beachten. Es
handelt sich hierbei um eine nachrichtliche Ubernahme, die fiir den Teilbereich
1 und den Teilbereich 2 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 giit. Die
Wasserschutzgebietsverordnung Dassow-Prieschendorf ist am 18.04.2013,
also weit nach Satzungsbeschiuss des Bebauungsplanes Nr. 1 in Kraft getreten
und die Beschréankungen sind somit zu beachten.

Gewisser ll. Ordnung

Der Wasser- und Bodenverband wurde im Verfahren beteiligt und hat mitgeteilt,
dass Belange der Gewasser 1l. Ordnung durch die Anderung nicht betroffen
sind. Im Geltungsbereich der 1. Anderung — Teilbereich 1 befinden sich keine
Gewdsser Il. Ordnung. Die Gewaésser 1. Ordnung befinden sich im Teilbereich 2

" der 1. Anderung und sind bereits im Ursprungsplan innerhalb von Flichen fir

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dargestellt. Somit wurden die Gewadsser Il. Ordnung bereits im
Ursprungsplan hinreichend beachtet. Im Teilbereich 2 der 1. Anderung erfolgt
lediglich die Anderung der Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen
hinsichtlich der Dachneigung und der Dachform. Auswirkungen auf die
vorhandenen Gewa&sser |l Ordnung ergeben  sich  durch  die
Anderungsabsichten der Gemeinde nicht. Die bestehenden Gewasser |l
Ordnung wurden im Ursprungsplan bereits hinreichend bertcksichtigt.
Weitergehende Anforderungen ergeben sich aus Sicht der Gemeinde nicht. Die
Planzeichnung fur den Teilbereich 2 ist nicht Gegenstand des Verfahrens der 1,
Anderung, somit erfolgt der Verweis in der Begrindung.

Hinweise

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Soliten wahrend der Erdarhbeiten Auffalligkeiten, wie unnatiitliche Verfdrbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg
als zustandige Behorde zu informieren. Der Grundsticksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach § 15  Kreislaufwirtschaftsgesetz  (KrWG)  zur
ordnungsgeméflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es
wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rlckbau vorhandener Anlagen
darauf zu achten ist, dass weder Beden noch Bauschutt von rlckzubauenden
Gebauden und Anlagen schadhaft belasiet ist.
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16.2 Bodenschutz

16.3

16.4

16.5

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsachiichen Gewalt (iber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpfiichtet konkrete
Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, unverziiglich dem lLandkreis Nordwestmecklenburg als zustdndige
Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumafnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder dhniichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusétzlich fir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfuhrung  dieser  Tatigkeiten  Beauftragten,  Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes {BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstiickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommem [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hieriiber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unndtige Vermischung oder
Verédnderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Gewidsserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstick eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutieitungen in ihrer Funktionsfihigkeit zu
erhaiten bzw. wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des
§ 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 20 Landeswassergesetz M-V
{(LWaG M-V) so zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieflen. Konkrete und aktuelle Angaben tber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fiir das Plangebiet
sind gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziiglich der &rtlichen
Ordnungsbehérde anzuzeigen. Aulerhalb der Dienstzeiten sind der
Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu informieren.

Artenschutzrechtliche Belange

Der Schnitt von Gehdlzen darf gemall § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes {(BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen 1. Cktober
und 1. Marz durchgefthrt werden. Ausnahmen ké&nnen auf Antrag von der
zustandigen Naturschutzbehérde zugelassen werden. Dazu ist vom
Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu fihren, dass keine besonders
geschitzten Tierarten entgegen § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
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16.6

16.7

betroffen werden (z.B. Brutvéigel, Fledermause). Zu beseitigende Badume mit
einem Stammdurchmesser von mehr als 40 cm sind vorher in jedem Fall
gutachterlich auf Fledermause zu untersuchen.

Hinweise zu Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen der Medientrdger dirfen ohne Zustimmung des
Eigentimers nicht Uberbaut oder umverlegt werden. Es sind die (blichen
Schutz- und Sicherheitsabsténde einzuhaiten. Konkrete Angaben machen die
Versorgungstrdger auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen
sind bei der Ausflihrungsplanung und Bauausflhrung die Vorschriften der
Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten.

Hinweise zu Aufnahme- und Sicherungspunkten des Lagenetzes

Die bekannigegebenen Aufnahme- und Sicherungspunkte des [agenetzes
wurden in der Planzeichnung dargestellt. Sie befinden sich im Teilbereich 1 der
1. Anderung auf privaten Fiachen und im Teilbereich 2 innerhalb der Moorer
Strale. Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von
Baumafnahmen berlhrt werden, sind sie durch geeignete Malnahmen zu
sichern. Bei Beschidigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher
verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch einen Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt wieder
herstellen zu lassen. Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen muss
gleichermalien verfahren werden.
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TEIL 3 Ausfertigung
1. Beschluss {iber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung itber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Roggenstorf wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am
10.11.2015 gebilligt.

Rogge ... {Steael)

Blrgermeister
der Gemeinde Roggenstorf

2. Arbeitsvermerke
Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Roggenstorf durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-5tr, 11
23936 Grevesmihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 038 81/7105-50
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