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2.1

Langfristiges Planungskonzept der Gemeinde Plischow

Zur Bedeutung der Gemeinde Plischow

Die Gemeinde Plischow gehort zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie
gehort dem Amt Grevesmihlen-Land, das eine Verwaltungsgemeinschaft
mit der Stadt Grevesmiuihlen bildet, mit Sitz in der Stadt Grevesmuhlen an.

Zur Gemeinde Pluschow gehoren die Ortsteile Friedrichshagen, Hilgendorf,
Meierstorf, Naschendorf und Waldeck. In der Gemeinde mit einer Flache
von etwa 19,83 km? leben 511 Einwohner (Stand: 30.06.2011).

Die Gemeinde Plischow mdochte die natirlichen Gegebenheiten und
landschaftlichen Vorziige des Gemeindegebietes bewahren und sie zur
Verbesserung der Lebensverhdltnisse der Einwohner nutzen. Die historisch
gewachsene raumliche Gliederung der Gemeinde soll erhalten bleiben und
die Einwohnerzahl soll stabilisiert werden.

Vorrangiges Ziel der Gemeinde ist es, die Wohnungsversorgung fir die
ansassige Bevdlkerung bei leicht ansteigender Zahl der Haushalte zu
gewahrleisten und die Neuansiedlung von Einwohnern im begrenzten
Umfang zu ermoglichen. Aufgrund der gunstigen Pendlerbeziehungen zu
den benachbarten Stadten méchte sich die Gemeinde weiter als attraktiver
Wohnstandort entwickeln. So sollen sich vorrangig in Naschendorf, dem
bevdlkerungsreichsten Ort der Gemeinde, sowohl Wohn- als auch Agrar-
und Dienstleistungsfunktionen entwickeln.

Die Landwirtschaft als bislang dominierender Wirtschaftsfaktor der
Gemeinde wird auch weiterhin eine bedeutende Stellung einnehmen.

Durch das Schloss Plischow und andere Kulturdenkmale sind kulturelle
Anziehungspunkte im Gemeindegebiet gegeben, die es weiter zu entwickeln

gilt.

Zur Starkung der Wirtschaftskraft wird der Kiesabbau in der Gemeinde bei
gleichzeitiger Beachtung der Ziele des Landschafts- und Naturschutzes
befirwortet.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5 in
Naschendorf wird begrenzt:

= im Norden durch vorhandene Geholze sowie Grinlandflachen,

= jm Osten durch Flachen fiur die Landwirtschaft,

= im Siden durch vorhandene und dem Wohnen dienende
Bebauung in der Dorfstrale,

= im Westen durch vorhandene und dem Wohnen dienende

Bebauung in der Dorfstral3e.
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2.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fur den Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Plischow
dient eine Amtliche Plangrundlage im Maf3stab M 1:500 mit der Bezugshohe
HN, erstellt durch das Vermessungsbiro Holst und Krdhmer mit Sitz in
Grevesmilhlen. Grundlage fiur die Lage- und Hohenvermessung sind die
ALK-Daten, die aufgrund von vertraglichen Vereinbarungen durch den
Zweckverband Grevesmihlen (ZVG) bereitgestellt wurden.

2.3 Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde
Plischow liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |
S. 1509).

= Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch
Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

= Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

= Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S.
102), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011
(GVOBI. M-V S. 323).

= Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(KV M-V) vom 13.Juli 2011 (GVOBI. M -V S. 777).

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglltigen Fassung.
2.4 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Pluschow
besteht aus:

= Teil A -Planzeichnung des Bebauungsplanes im
Mafstab M 1 : 1.000 mit der Zeichenerklarung und
= Teil B -Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
sowie der
= Verfahrensuibersicht.
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2.5

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefugt.

Der Bebauungsplan wird nach § 13a BauGB ohne Durchfihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Quellenverzeichnis

Der Ausarbeitung der Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 5 der Gemeinde Pliischow liegen folgende Unterlagen zugrunde:

» Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, 30. Mai
2005.

= Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg, 09. Dezember
1996.

= Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31.
August 2011(RREP WM).

Grinde und Ziele fir die Aufstellung des Bebauungsplanes und
Anwendbarkeit des Verfahrens nach 8 13a BauGB

Die Gemeinde Pluschow stellt den Bebauungsplan Nr. 5 fur einen Bereich
Ostlich der DorfstralRe in Naschendorf auf.

Fur die Entwicklung der Planungsziele wurden drei unterschiedliche

Bereiche betrachtet.

= Der vorhandene landwirtschaftliche Betrieb wird in seinem derzeitigen
Bestand innerhalb des Gebietes 1 berticksichtigt.

= Die vorhandene Bebauung dstlich der Dorfstral3e wird in ihrem Bestand
im Gebiet 2, auRerhalb des Plangebietes, berlicksichtigt.

= Fir den Bereich des ehemaligen Bauernhofes erfolgt eine
stadtebauliche Neuordnung zur Errichtung von Geb&auden innerhalb der
Gebiete 3.1 und 3.2.

Zielsetzung ist insbesondere eine stadtebauliche Neuordnung des Bereiches
des ehemaligen Bauernhofes innerhalb der Gebiete 3.1 und 3.2, der sich als
erheblicher stadtebaulicher Missstand darstellt. Das Grundstick ist derzeit
ungeordnet und stadtebaulich unzureichend ausgestattet. Von dem
Grundstuck gehen in seiner derzeitigen Situation Gefahren aus. Durch eine
stadtebauliche Neuordnung des Grundsticksbereichs im Rahmen der
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes werden planungsrechtliche
Voraussetzungen fir die Beseitigung der Missstande geschaffen. Innerhalb
des Bereiches sollen Voraussetzungen fir eine Neubebauung mit
Wohnhausern geschaffen werden. Die Gemeinde gibt der stddtebaulichen
Neuordnung und der Vorbereitung einer Hofsituation Vorrang gegenuber
einer stralRenbegleitenden Bebauung entlang der Strale gemal
Abrundungssatzung, die rechtskréftig ist. Zielsetzung ist es auch, einen
Griunbereich, der das Baugebiet von der 6ffentlichen Stral3e trennt, zu
gestalten. Dieser Griinbereich soll parkartig gestaltet werden.
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Die Planungsziele bestehen in Folgendem:

= Regelungen zur Sicherung des vorhandenen Bestandes.

= Schaffung der Voraussetzungen fur die Beseitigung stadtebaulicher
Missstande.

= Schaffung von Voraussetzungen fir eine Neubebauung mit
Wohnh&usern.

= Sicherung der Anforderungen an gesunde Wohn- und
Lebensbedingungen. Behandlung immissionsschutzrechtlicher Belange
im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur Rechtssicherheit fir
zukunftige Bebauung.

= Sicherung der technischen und verkehrlichen Erschliel3ung.

Die Gemeinde hatte zunachst beabsichtigt den gesamten Bereich zwischen
DorfstralRe und der ndrdlich gelegenen Geltungsbereichsgrenze, nordlich
des landwirtschaftlichen Betriebes, zu betrachten. Die Gemeinde hat
entschieden mit dem Vorentwurf das ursprunglich vorgesehene Gebiet 2,
das auch im Schallgutachten bewertet wurde, nicht in den Geltungsbereich
einzubeziehen. Auf eine Regelung dieser Bestandssituation wurde nach
Auswertung des Schallgutachtens verzichtet. Die Flachen sollen auf3erhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verbleiben.

Das Planungsziel der Gemeinde besteht in der Entwicklung und Sicherung
des Dorfgebiets im Ortsteil Naschendorf. Die Gemeinde beabsichtigt durch
die Planung den Landwirtschaftsbetrieb innerhalb der Ortslage in das
Dorfgebiet zu integrieren und ebenso Mdglichkeiten zu er6ffnen, weitere
Bebauungsmoglichkeiten, die gemafl Nutzungskatalog der BauNVO in
einem Dorfgebiet zuldssig sind, auch zuzulassen. Die Ausweisung und
Festsetzung eines Dorfgebietes entspricht den Zielsetzungen der Gemeinde
auch unter dem Gesichtspunkt, den Landwirtschaftsbetrieb in das Dorfgebiet
zu integrieren und Nutzungskonflikte mit heranriickender Wohnbebauung zu
minimieren.

Entsprechend dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden wurde der Innenentwicklung der Vorrang vor der AufRenentwicklung
und der Inanspruchnahme von AufRenbereichsflachen eingeraumt.

Die Gemeinde fuhrt das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
nach § 13a BauGB durch. Der Bebauungsplan wird fiur die
Wiedernutzbarmachung von Flachen und zur Nachverdichtung als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

Somit kann auf die gesonderte Durchfihrung einer Umweltprifung bzw. die
Erstellung einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz verzichtet werden. Um den
Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung zu
fuhren, wird nach den Kriterien, die fur Umweltberichte gemaR § 2a BauGB
in der Begrindung zu bericksichtigen sind, zusammenfassend der
Nachweis gefuhrt:

Mit der Vorbereitung fur eine Bebauung mit Wohnhausern, wird eine
Inanspruchnahme von Flachen des freien Landschaftsraumes fir
Siedlungszwecke weiter verringert. Bei den Flachen handelt es sich um ein
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Plangebiet im Siedlungsbereich (siehe auch nachfolgende Abbildung).
Daher wird die Planung als MafRnahme der Innenentwicklung angesehen.
Die Flachen waren uberwiegend bereits bebaut. Fir eine zuséatzliche
Bebauung sind lediglich Teilflachen im Gebiet 3. 2 vorgesehen.

L NS N
—] 'Y \ O ’ = s o
SIS aschendorf?@g G

Abb.: Lage |m Siedlungsbereich [www umweltkarten.mv- remerunq de]

= Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 4,5 ha. Nachfolgend werden die
zulassige Grundflache sowie versiegelte Flachen ermittelt. Grundlage
dafir bildet die Flachenbilanz im Abschnitt 7.13.

Nutzung GRZ* bzw. Flache vollversiegelter

Versiegelungs- | (in m2) Anteil

grad in % (in m2)
Dorfgebiet MD 1 80 30.433 24.346,40
Dorfgebiet MD 3.1 45 1.796 808,20
Dorfgebiet MD 3.2 45 3.654 1.644,30
Verkehrsflachen 90 1.880 1.692,00

38.557 28.490,90

*einschl.Uberschreitung

» Da die zuladssige Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung ca. 30.000 m2 betragt, muss gemaR § 13a
Abs. 1 Nr. 2 BauGB eine Uberschlagige Prufung unter Berlcksichtigung
der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien vorgenommen werden.
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Diese Vorprifung des Einzelfalls wird der Begrindung als Anlage
beigefigt.

Aufgrund der Lage im Innenbereich sind zusatzliche Versiegelungen
nicht relevant im Sinne des Naturschutzrechtes und des BauGB.
Insgesamt kann eingeschatzt werden, dass durch das Planvorhaben
keine entscheidungserheblichen negativen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind. Da bei Betrachtung der relevanten Kriterien nicht davon
auszugehen ist, dass Beeintrachtigungen vorliegen, kann von der
Erstellung einer Umweltprifung abgesehen werden.

Eingriffe sind in Bebauungsplanen, die den Anforderungen des § 13a
BauGB genigen, zulassig. Eine Ermittlung des Eingriffes und der
erforderlichen AusgleichsmalRnahmen im Rahmen einer Eingriffs- und
Ausgleichsermittlung wird daher nicht vorgenommen.

Kumulierende Bebauungsplane der Innenentwicklung- die also in einem
engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen-
sind nicht aufgestellt. Aufgrund der Lage und GroRRe des Standortes
sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Darlber hinaus bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
von Erhaltungszielen / Schutzzwecken von européischen Natura 2000-
Schutzgebieten, da sich die Schutzgebiete in einer Entfernung von ca.
800 m bis 1800 m befinden und sich das Vorhabengebiet innerhalb des
Siedlungsraumes befindet.

Gemall Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V geschitzte
Biotope sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Die mit der geplanten Bebauung verbundene, zusatzliche verkehrliche
Frequentierung, wird als nicht erhebliche Beeintrachtigung eingeschatzt.
Erhebliche Beeintrdchtigungen des Erholungswertes und der
Wohnfunktion des Planbereiches bzw. der Umgebung werden nicht
erwartet.

Bei Einhaltung des ordnungsgemaflien Umganges mit Betriebsmitteln
sind baubedingte Risiken des Menschen durch
Grundwasserverunreinigungen etc. ausschlieBbar. Dazu gehéren u.a.
Vorkehrungen zum Schutz vor Grundwasserverunreinigungen in der
Bauzeit. Relevante Emissionen sind durch das Vorhaben nicht zu
erwarten.

Die Belange des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetzes werden in der
speziellen artenschutzrechtlichen  Prifung, die im  weiteren
Planverfahren vorgenommen wird, bericksichtigt. Mit der Festsetzung
von Grunflachen ist die Erhaltung von innerdrtlichen Grinstrukturen und
damit Nahrungs- und Bruthabitaten heimischer Arten des
Siedlungsraumes  gewabhrleistet.  Bauliche  Veranderungen  der
vorhandenen Gebaude im MD 1 (Gebiet 1) sind nicht vorgesehen.
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4.1

4.2

Die Flachen waren ulberwiegend bereits bebaut und sind somit
anthropogen  vorgepragt. Auf  den kinftig unversiegelten
Grundstuicksflachen werden sich Vegetationsflachen entwickeln, welche
einen bestimmten 6kologischen Wert einnehmen.

Der oOkologische Wert des Planungsraumes verringert sich fur den
Naturhaushalt unerheblich. Erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes werden nicht erwartet. Die Empfindlichkeit des
Planungsraumes  gegenuber  Eingriffen  bleibt aufgrund  der
anthropogenen Vorbelastungen fast unveréndert.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bodendenkmale betroffen.

Einordnung in Ubergeordnete Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommerns
vom 30. Mai 2005 gelten fir die Gemeinde Plischow folgende Ziele und
Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung:

= Die Gemeinde befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus.
= Das Gemeindegebiet zéhlt zum Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

= QOstliche Bereiche des Gemeindegebietes liegen im Vorbehaltsgebiet
Trinkwasser.

= Die Gemeinde wird dem Mittelbereich Grevesmiuihlen zugeordnet.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde das
Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August
2011(RREP WM) wirksam.

Fur die Gemeinde Pliischow werden folgende Aussagen getroffen:

= Die Gemeinde wird dem Mittelzentrum Grevesmihlen zugeordnet.

= Sie liegt im strukturschwachen landlichen Raum wund im
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (ausgenommen davon sind die
Vorrang- bzw. Vorsorgegebiete Rohstoffsicherung).

= Das gesamte Gemeindegebiet z&ahlt zum
Tourismusentwicklungsraum.

= Innerhalb der Gemeinde liegen Vorbehaltsgebiete Naturschutz und
Landschaftspflege, die gleichzeitig ein Natura 2000-Gebiet sind und
auch als Biotopverbundsystem gelten. Dabei handelt es sich um das
EU-Vogelschutzgebiet - DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower
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4.3

5.1

Muhlenbach-Radegast-Maurine® bzw. das FFH-Gebiet - DE 2132-
303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zufliissen® sowie um
das FFH-Gebiet - DE 2133-303 ,Wald- und Kleingewasserlandschaft
Everstorf*.

= Im Norden des Gemeindegebietes kommt der oberflachennahe
Rohstoff Kiessand/ Sand vor. Hier sind die Vorrang- bzw.
Vorsorgegebiete Rohstoffsicherung (Kiessand-Nr. 35, Naschendorf
bzw. Nr. 57, Naschendorf 2) dargestellt.

= Das Gemeindegebiet liegt innerhalb des Vorbehaltsgebietes
Trinkwasser.

Der Bebauungsplan Nr.5 der Gemeinde Plischow ist mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar. Es ist zu beurteilen, dass
durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr.5 eine Umnutzung bzw.
Verdichtung von Siedlungsflachen vorgenommen wird, auf denen leer
stehende landwirtschaftliche Gebaude vorhanden waren. Unter Beachtung
der geplanten Entwicklung und Bericksichtigung der noch freien Bauplatze
innerhalb der Abrundungssatzungen in Naschendorf und Pliischow schopft
die Gemeinde ihr Wohnbaupotenzial im Rahmen des Eigenbedarfs
vollstandig aus.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Plischow sind fir das
Plangebiet Gemischte Bauflachen gemaR 8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO
dargestellt. Die Festsetzungen im Rahmen des vorliegenden
Bebauungsplanes als Dorfgebiete gemalR 8 5 BauNVO entsprechen somit
den Zielen der vorbereitenden Bauleitplanung. Der Bebauungsplan als
verbindlicher Bauleitplan gilt als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Naturrdumliche Einordnung und Bestandsbeschreibung

Lage und Kurzcharakteristik des Plangebietes

Der Ortsteil Naschendorf der Gemeinde Pluschow liegt in der
naturrdumlichen Haupteinheit ~Westmecklenburgische Seenplatte®.
Kleinrdumig lasst sich das Gebiet der Landschaftseinheit ,Dassower
Becken“ im Ubergang zur Landschaftseinheit ,Westliches Hiigelland mit
Stepenitz und Radegast® zuordnen.

Im Gemeindebereich herrschen die Bodenarten Sand und Kiessand,
Geschiebemergel, Blockpackung in Endmorénen sowie Geschiebelehm und
-mergel der Grundmoréne vor. Die Béden im Gemeindegebiet werden als
Bdden mit hoher natirlicher Ertragsfahigkeit eingeschéatzt.

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Bereich der Ortslage von
Naschendorf.
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Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Plischow
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5.2

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich in der gewachsenen Siedlungsstruktur
innerhalb der Ortslage. Die vorhandenen Flachen innerhalb des Gebietes 1
sind Betriebsflachen bzw. bebaute und Freiflachen des landwirtschaftlichen
Betriebes. Innerhalb des Gebietes 2, das zunachst im Rahmen der
Planaufstellung mit betrachtet wurde, aber nunmehr nicht mehr Bestandteil
des Geltungsbereiches ist, befinden sich bereits mit Wohngeb&uden
bebaute Grundsticksflachen. Innerhalb der Gebiete 3.1 und 3.2 werden
Flachen einer ehemaligen Bauernstelle betrachtet. Hier wurden ehemals
vorhandene landwirtschaftliche Anlagen bzw. bauliche Anlagen des
ehemaligen Bauernhofes bereits durch die Gemeinde Plischow
zuriickgebaut. Die Flachen sind fur eine Neubebauung vorgesehen.

Planerische Zielsetzungen und Gestaltungskonzept

Planerisches Ziel der Gemeinde Pluschow ist es, mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 5 fir einen Bereich der Ortsmitte in Naschendorf an
der Dorfstrafl3e, Voraussetzungen fir eine Neubebauung zu schaffen sowie
Bestandsregelungen vorzunehmen.

Im Ostlichen Bereich des Plangebietes befindet sich der vorhandene
landwirtschaftliche Betrieb, der in seinem Bestand innerhalb des Gebietes 1
beachtet wird.

Im sudlichen Bereich wurde innerhalb des Gebietes 2 die vorhandene
Bebauung betrachtet. Diese wird jedoch, wie bereits vorher dargestellt, nicht
im Geltungsbereich beriicksichtigt.

Innerhalb des Gebietes 3 (Gebiete 3.1 und 3.2) ergeben sich Mdglichkeiten
fur eine Neubebauung innerhalb des ehemaligen Bauernhofes.

Es ist das Ziel der Gemeinde Pliischow, im Plangebiet gemischte Strukturen
im Sinne eines Dorfgebietes zu entwickeln.

Innerhalb des Gebietes 1 werden alle vorhanden Nutzungen in Verbindung
mit dem landwirtschaftlichen Betrieb innerhalb der Uberbaubaren Flache
beachtet. Bauliche Entwicklungsmdglichkeiten zum Ort hin sind nicht
beabsichtigt. Das landwirtschaftliche Unternehmen kann sich innerhalb der
Baugrenzen unter Beriicksichtigung der Anforderungen eines Dorfgebietes
in dstliche und ndrdliche Richtung entwickeln.

Die Festsetzungen zu Grundstiicken und tberbaubaren Flachen werden fir
den Bereich der Neubebauung, fiir das Gebiet 3 (Gebiete 3.1 und 3.2) so
gestaltet, dass variable Ausnutzungen mdglich sind und keine zu enge
Vorgabe fir zukunftige Entwicklungen festgelegt wird. Dabei wird jedoch die
stadtebauliche Struktur eines Dreiseithofes aufgegriffen.

Urspringlich war es vorgesehen fir den Bereich des Gebietes 2, fir
bestehende Gebaude und Grundstiicke, ebensolche Festsetzungen zu
treffen, wie fur die Gebiete 3.1 und 3.2. Unter Berlcksichtigung des
Verzichts auf Festsetzungen im Bestand wurde jedoch der Bereich aus dem
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Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Plischow
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7.1

Geltungsbereich geltst. Eine zusatzliche Regelung des vorhandenen
Bestandes ist nicht Planungsziel.

Es wird durch die Festsetzungen zur Art der Nutzung vorgegeben, dass die
eher dem Wohnen dienenden Nutzungen im westlichen Bereich und die
eher den landwirtschaftlichen und gewerblichen Zwecken dienenden
Flachen im oOstlichen Bereich, gemald derzeitiger Bestandsnutzung, liegen
sollen. Eine Durchmischung des Bereiches ist gegeben und kann zukunftig
gewadhrleistet werden.

Zur  Berlcksichtigung der Belange an gesunde Wohn- und
Lebensverhaltnisse wird zwischen den Gebieten 1 und 3.2 eine offentliche
Grunflache mit Maligabe der Realisierung eines Larmschutzwalles
festgesetzt.

Im Norden des Plangebietes werden durch die Festsetzungen der
offentlichen Parkanlage, die vorhandenen Gehdlzbesténde bericksichtigt.
Ein Erhalt dieses Grinbereiches ist Ziel der Gemeinde.

Die verkehrliche ErschlieBung innerhalb des Plangebietes erfolgt fir die
vorhandenen Nutzungen innerhalb des Gebietes 1 uber die derzeitige
Zufahrt von der DorfstralRe. Fir das Gebiet 3 (Gebiete 3.1 und 3.2) wird die
Herstellung eines neuen Stichweges mit Anbindung an die vorhandene
DorfstralRe, Stralde ,Zum Karpfenteich®, vorgesehen.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Dorfgebiete
(8 5BauNVO)

Innerhalb des Dorfgebietes MD 1 sind folgende gemaR § 5 Abs. 2 BauNVO
allgemeine zulassige Nutzungen gemal 8§ 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig:

] Nr. 3, sonstige Wohngebaude,

. Nr. 4, Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

] Nr. 6, sonstige Gewerbebetriebe,

] Nr. 9, Tankstellen.

Innerhalb der Dorfgebiete MD 3.1 und MD 3.2 sind folgende gemal} § 5 Abs.
2 BauNVO allgemein zulassige Nutzungen gemalR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht

zulassig:

] Nr. 1, Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftliche Betriebe und
die dazu gehdrigen Wohnungen und Wohngebaude

= Nr. 4, Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

= Nr. 6, sonstige Gewerbebetriebe,

= Nr. 8, Gartenbaubetriebe,

= Nr. 9, Tankstellen.
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7.2

7.3

Innerhalb der Dorfgebiete im gesamten Plangebiet ist die nach 8 5 Abs. 3
BauNVO nur ausnahmsweise zulassige Nutzung gemal® 8 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO (Vergnugungsstétten im Sinne des 8§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
unzulassig.

Innerhalb des Dorfgebietes bestehend aus den Bereichen MD 1, MD 3.1 und
MD 3.2 werden von den nach 8§ 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen
Nutzungen einzelne nach 8§ 1 Abs. 5 BauNVO aus stadtebaulichen Griinden
ausgeschlossen.

Die Gliederung des Dorfgebietes erfolgt nach 8§ 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO,
wonach das Baugebiet nach der Art der zulassigen Nutzung gegliedert
werden darf. Dabei gilt, dass die Gebiete MD 3.1 und MD 3.2 dem Wohnen
dienen, das Gebiet MD 1 soll gemall 8§ 5 BauNVO vorzugsweise der
Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
dienen. Die Festsetzungen fur das Gebiet MD 1 werden aufgrund des
Bestandes und fur die Gebiete MD 3.1 und MD 3.2 aufgrund der geplanten
Nutzungen getroffen.

Der Bebauungsplan weist ein Dorfgebiet mit einer zuldssigen Gliederung der
Nutzungsarten innerhalb des Plangeltungsbereiches aus, so dass ein
Nebeneinander von Landwirtschaftsbetrieb und Wohnen gewahrleistet
werden kann.

Malf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 816 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet im Wesentlichen
durch die Festsetzung

= der Grundflachenzahl,

= der Zahl der Vollgeschosse,

= der maximalen Traufhohe,

= der maximalen Oberkante des Geb&udes.
bestimmt.

Die entsprechenden Festsetzungen sind auf dem Plan in den
Nutzungsschablonen enthalten. Durch diese Festsetzungen wird der fir
diesen Teil des Ortes charakteristische und pragende MalRstab an
Bebauung gesichert und geregelt sowie der Bestand beachtet.

Bauweise
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird fur das
Gebiet MD 1 die abweichende Bauweise mit der MalRgabe festgesetzt, dass
Gebaudelangen Gber 50 m mit seitlichem Grenzabstand zulassig sind.

Fur die Gebiete MD 3.1 und MD 3.2 wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die Festsetzung der abweichenden Bauweise innerhalb des Gebietes MD 1
erfolgt aufgrund der vorhandenen Bebauung und der Berlcksichtigung der
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fur einen Teilbereich ostlich der Dorfstraf3e im Ortsteil Naschendorf

7.4

7.5

Bestandsituation. Fur die Bereiche der geplanten Neubebauung innerhalb
der Gebiete MD3.1 und MD3.2 wird die offene Bauweise festgesetzt, um
den vorhandenen dorflichen Charakter innerhalb der Ortslage zu
unterstreichen und zu erhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Eine Uberschreitung der Baugrenze durch Hauptgebaude im Gebiet MD1 ist
unzulassig. Ausnahmen sind nicht zul&ssig.

Die Baugrenzen wurden so gewahlt, dass eine Erweiterung des
landwirtschaftlichen Betriebes in dstliche und nérdliche Richtung moglich ist.
Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnissen ist eine Erweiterung
des Landwirtschaftsbetriebes in Richtung Ortslage ohnehin nicht mdglich, da
der Schutzanspruch der vorhandenen Wohnbebauung wie in einem
Dorfgebiet zulassig, zu gewahrleisten ist. Dartiber hinaus sind die Belange
des Waldschutzabstandes zu beachten.

Erweiterungsmoglichkeiten des Landwirtschaftsbetriebes sind auch auf den
nordéstlich an den Plangeltungsbereich angrenzenden Betriebsflachen,
bebaut mit einer Rinderanlage und einer Gullelagune, gegeben.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Hauptgebaude im Gebiet

MD 3.1 und im Gebiet MD 3.2 ist unzulassig. Ausnahmsweise sind geman §
23 Abs. 3 BauNVO Uberschreitungen der Baugrenze um hochstens 2,00 m
fir unwesentliche Gebaudeteile wie Uberdachungen, Erker, Balkone,
Windfange und Veranden auf hdchstens zwei Drittel der Baukorperbreite
zulassig, sofern andere  Offentlich-rechtliche  Vorschriften  nicht
entgegenstehen. Zum Schutz der gemaf § 18 NatSchAG M-V geschutzten
Einzelbdume sind die ausnahmsweise zuldssigen Uberschreitungen der
Baugrenze nur aufllerhalb des Wurzelbereiches der geschitzten B&ume
zulassig.

In diesen Teilgebieten kann durch zulassige Uberschreitungen der
Baugrenzen mit unwesentlichen Geb&udeteilen die vorhandene dorfliche
Struktur der Umgebungsbebauung aufgenommen werden. Es wird eine
geordnete nicht zu massive Bebauung des Gebietes gewahrleistet. Die
zulassige Uberschreitung der Baugrenzen ermdglicht Spielraume fir eine
individuelle Gestaltung.

Zur Rechtseindeutigkeit wurden die Baufelder vermasst.

Festsetzung Uber vom Bauordnungsrecht abweichende Mal3e der
Tiefe der Abstandsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr.2a BauGB)

Fur die bestehenden Gebaude [1] und [2] wird zur sidlichen
Grundsticksgrenze (DorfstraRe/K20) eine von 8§ 6 Abs. 5 LBauO M-V
abweichende Tiefe der Abstandsflache festgesetzt. Dabei ist eine
Unterschreitung des Mal3es der Tiefe der Abstandsflachen gemald LBauO
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7.6

M-V entsprechend des Bestandes zulassig. Ziel ist es, die bestehende
giebelstéandige Bebauung und somit den Dorfcharakter des Gebietes zu
erhalten.

Es erfolgt keine Beeintrdchtigung von Wohnbebauung oder sonstiger
Bebauung, es erfolgt keine zusatzliche Verschattung der angrenzenden
Flachen und keine sonstige Beeintrachtigung schiutzenswerter Nutzung
sowie keine Beeintrachtigung die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung.

Es sind keinen negativen Auswirkungen auf die Dorfstral3e zu erwarten.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 88 12 und 14 BauNVO)

Nebenanlagen, Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze sind
innerhalb des Dorfgebietes MD 1 auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.
In den Gebieten MD 3.1 und MD 3.2 sind Nebenanlagen, Garagen,
Stellplatze und Uberdachte Stellplatze auch aufRerhalb der Baugrenzen
zulassig. Dabei gilt fur die Dorfgebiete MD 3.1 und MD 3.2, dass innerhalb
der an der offentlichen StralRe (festgesetzte Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung) gelegenen Grundstiicke Nebenanlagen, Garagen und
Uberdachte Stellplatze die stralRenseitige Baukante des Hauptgebaudes
nicht Uberschreiten dirfen. Zum Schutz der gemall § 18 NatSchAG M-V
geschutzten Einzelbdume sind Nebenanlagen, Garagen, Uberdachte
Stellplatze und Stellplatze nur aufl3erhalb des Wurzelbereiches der
geschutzten B&aume zulassig.

Fur das Gebiet MD 1 werden innerhalb der Baugrenze die vorhandenen
baulichen Anlagen beriicksichtigt. Eine gebaudebezogene Festsetzung der
Baugrenzen erfolgt nicht. Auch aul3erhalb der festgesetzten Baugrenzen
sind Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze zulassig.

Die Baugrenzen sind insbesondere innerhalb des Gebietes MD 3.1
gebdudebezogen festgesetzt. Innerhalb der Gebiete MD 3.1 und MD 3.2
sind Nebenanlagen, Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze daher
auch auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig, um hinreichend
Maoglichkeiten zur Errichtung dieser baulichen Anlagen zuzulassen. Die
Errichntung von Nebenanlagen, Garagen, Uuberdachten Stellplatze und
Stellplatzen ist im Wourzelbereich der gem&R 818 NatSchAG M-V
geschitzten Einzelbdume unzuldssig. Dem Schutzanspruch der Baume wird
durch diese Festsetzung Rechnung getragen.

Die zusatzliche Festsetzung zur Lage von Nebenanlagen und Garagen
hinter der straRenseitigen Baukante fur die Gebiete MD 3.1 und MD 3.2 wird
getroffen, um einen gesamtheitlichen gestalterischen Eindruck fur das
Baugebiet zu erreichen. Die Errichtung von Nebenanlagen und Garagen
hinter der stralRenseitigen Baukante ermdéglicht die Gestaltung eines
Vorgartenbereiches und unterstitzt die Gestaltung eines Dreiseithofes.
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7.7

7.8

7.9

7.10

Zahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen wird je Gebaude auf maximal 2
Wohnungen begrenzt.

Innerhalb des Plangebietes soll die Zahl der realisierbaren Wohneinheiten
begrenzt und eingeschrankt werden. Somit kann der Nutzungsdruck auf
Freiflachen und Verkehrsflachen durch die Gemeinde beeinflusst und
begrenzt werden.

Einfahrten
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Es werden Einfahrten von der offentlichen Verkehrsflache zur Erschlieung
der Baugrundstiicke im Gebiet MD 3.2 festgesetzt. Diese Festsetzung dient
der Minimierung von zusatzlichen Beeintrachtigungen fur die nach § 18
NatSchAG M-V geschiitzten Baume.

Larmschutzmallnahmen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen ist eine
Larmschutzanlage als Erdwall mit einer Wallhéhe von 45,5 m UHN bzw.
einer Hohe von mindestens 4,00 m Uber der Gelandeoberkante der
westlichen Grundstiicksgrenze des landwirtschaftlichen Betriebes und mit
nach Nordwesten abknickendem noérdlichen Abschnitt, dessen Ende eine
Wallhdéhe von 43,0 m UHN bzw. einer H6he von mindestens 4,00 m Uber
Oberkante des vorhandenen nach Westen abfallenden Gelandes aufweist,
Zu errichten.

Im Baugebiet MD 3.2 ist der Ausbau des Dachgeschosses unzuldssig.

Die Festsetzung erfolgt aufgrund der Bertcksichtigung der Belange von
gesunden Wohn- und Lebensverhdltnissen und im Ergebnis der
Schalltechnischen Untersuchung. N&here Ausfihrungen enthalt der
Abschnitt 11.2 dieser Begrindung.

Hbéhenlage
(8 9 Abs. 3 BauGB)

Die konstruktive Sockelhthe darf in dem Plangebiet maximal 0,60 m Uber
dem  Bezugspunkt liegen. In allen Baugebieten darf der
Erdgeschossful3boden jedoch nicht unter dem Bezugspunkt liegen.

Als Bezugspunkt fur die Hohenlage gilt die Hohe der Fahrbahnoberkante
der nachstgelegenen ErschlieRungsstralie.

Die Sockelhohe ist der Schnittpunkt von der Oberkante des
Erdgeschossfulbodens (Rohbau) mit dem aufstrebenden Mauerwerk. Die
Traufhdhe ist der Schnittpunkt der AuRenhaut des Daches mit der

Planungsstand: Satzung 18.12.2012 16



Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Plischow
fur einen Teilbereich ostlich der Dorfstraf3e im Ortsteil Naschendorf

7.11

7.12

verlangerten Auflenwand. Die Oberkante des Gebaudes ist der hdchste
Punkt des Gebaudes.

Fur das Gebiet MD 1 wird aufgrund des vorhandenen Bestandes die
maximale Oberkante der Gebdude mit 8,00 m in der Nutzungsschablone
festgesetzt. Fur die Gebiete MD 3.1 und MD 3.2 erfolgt die Festsetzung der
maximalen Traufhohe mit 3,80 m, entsprechend den Festsetzungen in der
Nutzungsschablone.

Waldabstand
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Innerhalb des Waldschutzstandes ist die Errichtung von baulichen Anlagen,
die zum Aufenthalt von Menschen dienen, nicht zuléssig. Der Anordnung
von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen wird auch aul3erhalb der
Baugrenzen im Waldschutzabstand zugestimmt.

Ausnahmen zur Unterschreitung des Waldschutzabstandes gemaf
Waldabstandsverordnung vom 20. April 2005 sind bei der unteren
Forstbehorde zu beantragen.

Flachennutzungen

Uber die beschriebenen baulichen Nutzungen hinaus, werden folgende
weitere flachenhafte Nutzungen dargestellt:
= Verkehrsflache
als StraRenverkehrsflachen,
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
= Griunflachen, 6ffentlich
als Parkanlage,
Schutzgrin.
= Waldflache
Auf den beschriebenen Flachen baulicher und anderer oben beschriebener
Nutzungen werden zusatzlich folgende flachenhafte Festsetzungen
vorgenommen:
= Baugrenzen,
= StraBenbegrenzungslinie,
= Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im des
Bundesimmissionsschutzgesetztes,
= Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts — geschitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V.
= Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts —Gewasserrandstreifen fir oberirdische Gewasser.
= Waldschutzabstand, W-30m.
= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches.
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Ebenso werden in der Planzeichnung folgende linienhafte und punktuelle
Festsetzungen getroffen:

= Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,

= Erhaltungsgebot fir Baume.

7.13 Flachennachweis

Die Gesamtflache innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes betragt etwa 4,5 ha.

Fur den Bebauungsplan ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Flachennutzung FlachengroRRe
Dorfgebiete 35.883 m?2
= MD1 30.433 m?
» MD3.1 1.796 m?
= MD3.2 3.654 m2
Verkehrsflachen 1.880 m?2
= StralRenverkehrsflache 1.172 m2
= Verkehrsberuhigter Bereich 708 m2
Grunflachen 4.468 m2
= Parkanlage 2.219 m2
= Schutzgrin 2.249 m2
Waldflachen 2.496 m*
Gesamtflache des
Plangebietes 44,727 m?2
8. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Fur den Geltungsbereich der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5 der
Gemeinde Plischow wird auf die Anwendung der Ortsgestaltungssatzung
verzichtet. Festsetzungen zur Ortsgestaltung sind nicht vorgesehen.

9. Verkehrliche Erschlieung

Das Plangebiet wird durch die Dorfstral3e erschlossen. Hierbei handelt es
sich um die KreisstraBe K 20, die sich nicht innerhalb des
Plangeltungsbereiches befindet.

Die Grundstiicke mit vorhandener Bebauung innerhalb des Gebietes MD 1
werden Uber vorhandene Grundstiickszufahrten direkt von der Dorfstral3e
verkehrlich erschlossen. Ebenso werden die Grundstiicke des Gebietes 2,
auBBerhalb des Geltungsbereiches, von der Dorfstrale verkehrlich
erschlossen.
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10.

10.1

Die verkehrliche ErschlieBung der Grundstticke innerhalb des Gebietes

MD 3.1 und MD 3.2, die fur eine Neubebauung vorgesehen sind, erfolgt
durch die Herstellung eines neuen Stichweges, der an die Strale “Zum
Karpfenteich® anbindet. Der Stichweg wird als AnliegerstraRe ausgebildet
und endet in einer platzartigen Aufweitung zur ErschlielBung der
Grundsticke im Gebiet MD 3.2. Die gesamte Verkehrsflache wird als
verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen. Empfehlungen zum Strafl3enprofil
wurden getroffen. Weitergehende Regelungen zu Ausbauparametern
innerhalb der StraRenbegrenzungslinien sowie erforderliche
Genehmigungen und die notwendige Fachgenehmigung nach § 10 StrWG-
MV sind im Rahmen der technischen Planung einzuholen.

Die ausreichende Zahl an Stellplatzen ist auf den Grundstiicken gemaf

LBauO M-V  nachzuweisen. Die Grundsticke sind ausreichend
dimensioniert, um Moglichkeiten zur Anlage von Stellplatzen zu schaffen.

Ver- und Entsorgung

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung sind entsprechende
ErschlieBungsvertrage zwischen den Ver- und Entsorgern und dem
ErschlieRer/ Grundstiickeigentiimer abzuschlieRen.

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung in der Gemeinde Plischow erfolgt durch den
Zweckverband Grevesmiuhlen (ZVG). Durch den Anschluss an vorhandene
Leitungen und den Ausbau entsprechender Leitungen kann die
Wasserversorgung gesichert werden. Die Anbindung des Plangebietes an
die vorhandenen Leitungen erfolgt im Rahmen der technischen Planung.

Das Plangebiet unterliegt dem Anschluss- und Benutzungszwang sowie der
Anschlussbeitragspflicht  entsprechend  der  Wassersatzung, der
Entwasserungssatzung und der Beitragssatzung des ZVG.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur
Regenwassernutzung) ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der AVB
WasserV gesondert beim ZVG zu beantragen und bedarf der Genehmigung.

Die Ortslage Naschendorf und somit auch das Plangebiet liegen innerhalb
der Trinkwasserschutzzone I11B.

Im Plangeltungsbereich befinden sich eine Hauptleitung fur Trinkwasser und
eine Trinkwasseranschlussleitung fir den landwirtschaftlichen Betrieb.

Die Leitungsumverlegungen werden im Zuge der technischen Planung
geregelt. Die Umverlegung der Trinkwasserleitung und die erforderlichen
Umbindungen wurden im Rahmen der technischen Planung mit dem zZVG
abgestimmt. Verbleibende Leitungen im Plangeltungsbereich, die sich nicht
im 6ffentlichen Bauraum befinden, werden uber entsprechende Geh- Fahr-
und Leitungsrechte gesichert.

Die Hausanschlussleitung fiir den landwirtschaftlichen Betrieb wird in die mit
Geh,- Fahr- und Leitungsrechten belegte offentliche Flache verlegt und
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unter dem Larmschutzwall mit Halbschalen verrohrt auf das
Betriebsgrundstiick des landwirtschaftlichen Betriebes gefihrt.

Die Versorgung mit Trinkwasser fur den Landwirtschaftsbetrieb wird durch
geeignete und gesicherte Leitungstrassen gewabhrleistet.

Die vorhandenen Hausanschlisse fiur die vorhandene Bebauung an der
DorfstralRe werden nicht Gber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert. Sie
unterliegen den privatrechtlichen Regelungen zwischen ZVG und dem
Grundstuckseigentimer.

Eine Bepflanzung der Leitungstrassen des ZVG ist unzulassig. Ausnahmen
bedurfen der Zustimmung des ZVG unter Anwendung des DVGW-
Arbeitsblattes GW 125.

Versorgung mit elektrischer Energie

Der Ort Naschendorf wird durch die E.ON edis AG mit elektrischer Energie
versorgt. Der bekanntgegebene Leitungsbestand wurde nachrichtlich in die
Planzeichnung Gbernommen.

Fur den Anschluss an das Versorgungsnetz der E.ON edis AG ist die
Erweiterung der Mittel-/Niederspannungsanlagen erforderlich. Daflr stehen
geeignete Flachen im offentlichen Raum zur Verfigung. Rechtzeitig vor
Baubeginn ist ein entsprechender Antrag an den Versorgungstrager zu
stellen und im Zuge weiterer Einbindungen sind entsprechende
Abstimmungen mit der E.ON edis AG zu fuhren. Die Anbindung des
Plangebietes an die vorhandenen Leitungen erfolgt im Rahmen der
technischen Planung.

Im Plangeltungsbereich befindet eine Stromanschlussleitung fur den
landwirtschaftlichen Betrieb. Die Leitungsumverlegungen werden im Zuge
der technischen Planung geregelt und vertraglich gesichert.

Die Hausanschlussleitung fur den landwirtschaftlichen Betrieb wird in die mit
Geh,- Fahr- und Leitungsrechten belegte offentliche Flache verlegt und
unter dem Larmschutzwall mit Halbschalen verrohrt auf das
Betriebsgrundstiick des landwirtschaftlichen Betriebes gefihrt.

Die Versorgung mit Elektroenergie fur den Landwirtschaftsbetrieb wird durch
geeignete und gesicherte Leitungstrassen gewabhrleistet.

Die Leitungstrassen sollten von Baumpflanzungen, Anschittungen o.a.
freigehalten werden. Im Rahmen der konkreten Planung von
Pflanzmalinahmen sind dahingehend  Abstimmungen mit dem
Versorgungsunternehmen durchzufiihren.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich
Abstande nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
Uberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen
sind Abtragungen der Oberflache nicht zuldssig. In Kabelndhe ist
Handschachtung erforderlich.
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Zu konkreten Bauvorhaben ist das Versorgungsunternehmen mindestens 14
Tage vorher zu informieren. Erforderliche Unterlagen zum mdglichen
Anlagebestand werden dann zur Verfigung gestellt. Darlber hinaus ist vor
Beginn der Arbeiten eine Vororteinweisung erforderlich.

Fernmeldeversorgung

Die Gemeinde Pluschow ist durch die Deutsche Telekom AG an das Netz
der Fernmeldeversorgung angeschlossen. Im Bereich befinden sich
Telekommunikationslinien. Der bekanntgegebene Leitungsbestand wurde
nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen.

Das Versorgungsunternehmen ist rechtzeitig vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten und vor der Errichtung baulicher Anlagen zu
unterrichten, um die rechtzeitige Fernmeldeversorgung sicherzustellen. Fur
den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, der
Koordinierung mit dem StraBenbau und den Baumaflnahmen anderer
Leitungstréager ist Voraussetzung, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen im Plangebiet rechtzeitig mindestens sechs
Monate vorher schriftlich angezeigt werden. Die Verkehrsflachen sind so
herzustellen, dass die vorhandenen Telekommunikationslinien nicht
verandert oder verlegt werden miissen.

Aus wirtschaftlichen Grinden ist eine unterirdische Versorgung des
Baugebietes nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung mdglich. Dazu ist sicherzustellen, dass zum Ausbau eine
ungehinderte, unentgeltliche Nutzung der kinftigen StrafRen und Wege
moglich ist; dass der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, rechtzeitig
verlassliche Angaben zum Zeitpunkt der Bebauung der Grundstiicke sowie
der Dimensionierung und Nutzung der Gebdude zu liefern, dass eine
rechtzeitige Abstimmung der Lage und Dimensionierung der Leitungszonen
erfolgt und die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr
verandert werden.

Ein pauschales Leitungsrecht nach 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH wird nicht festgesetzt, da ausreichend
offentliche ErschlieBungsflache fur die Aufnahme der
Telekommunikationslinien vorhanden ist.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden
jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen
Telekommunikationslinien moglich ist. Vor Baubeginn ist eine Information
Uber die Lage der vorhandenen Telekommunikationslinien erforderlich
(Trassenauskunft). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989 ist zu beachten.
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10.4 Feuerschutzeinrichtungen

10.5

Der Feuerschutz wird durch die Freiwilige Feuerwehr der Gemeinde
Plischow gewahrleistet.

Zur Sicherung der Grundschutz gemalR DVGW-Arbeitsblatt W 405 muss
Loschwasser aus Loschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m fir 2
Stunden vorgehalten werden kdnnen.

Die Richtwerte fur den Loschwasserbedarf eines Loschwasserbereiches mit
allen Lo6schwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m enthélt das
DVGW-Arbeitsblatt W 405, dessen Forderungen einzuhalten sind.

Die Loschwasserversorgung kann aus Sicht der Freiwilligen Feuerwehr
Pluschow uUber die nahegelegenen Karpfenteiche sowie den Dorfteich
sichergestellt werden. Die Gemeinde Pliischow beabsichtigt unabh&ngig von
dieser Planung, eine Loschwasserentnahmestelle am Dorfteich der sich
gegenuber des Plangebietes auf dem Flurstiick 50/1, Flur 1, Gemarkung
Naschendorf befindet, fir den Bedarf in der Ortslage herzustellen.

Im Rahmen der technischen Planung des Bebauungsplanes beabsichtigt die
Gemeinde die Realisierung dieser Loschwasserentnahmestelle.

In unmittelbarer Nahe des Plangebietes befinden sich zwei Hydranten des
ZVG, somit ware eine Bereitstellung von Léschwasser ebenso aus dem
offentlichen Trinkwassernetz moglich.

Hydrant 1: DorfstraRe UFH DN 50 10mh
Hydrant 2:  Zum Karpfenteich UFHDN 250  45m°h

Soll die Bereitstellung von Léschwasser aus den Hydranten des offentlichen
Netzes sichergestellt werden, ist eine Vertragserweiterung zwischen der
Gemeinde und dem 2zZVG fiur den Hydranten 1 in der Dorfstral3e
vorzunehmen. Fur Hydrant 2 besteht nach Aussage der Gemeinde bereits
die vertragliche Sicherung mit dem ZVG.

Der Loschwasserbedarf kann somit durch Herstellung und Sicherung der
notwendigen Anlagen durch die Gemeinde im erforderlichen Umfang
abgesichert werden.

Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser ist in die zentralen Anlagen des
Zweckverbandes Grevesmuhlen (ZVG) abzuleiten. Die erforderlichen
Anlagen und Leitungen sind entsprechend herzustellen und an die
vorhandenen Anlagen anzubinden, diese sind zu erweitern. Die Anbindung
des Plangebietes an die vorhandenen Leitungen und deren erforderliche
Erweiterung erfolgt im Rahmen der technischen Planung.

Das Plangebiet unterliegt dem Anschluss- und Benutzungszwang sowie der
Anschlussbeitragspflicht  entsprechend  der  Wassersatzung, der
Entwasserungssatzung und der Beitragssatzung des ZVG.
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Abwasserentsorgung - Oberflachenwasser

Das Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes wird als gering
verschmutzt  eingestuft. ~Daraus leitet sich kein  besonderes
Behandlungserfordernis ab.

Fur das Plangebiet wurde eine baugrundtechnische Stellungnahme durch
das Ingenieurbiro Palais erstellt. Im Plangebiet liegen durchlassige sandig
bis sandig-schluffige Bdden an, die fir eine Versickerung des
Oberflachenwassers geeignet sind. Ungunstig fur eine Versickerung erweist
sich der Grundwasserstand von < 1,0m unter Oberkante Gelénde. Eine
Versickerung des Oberflachenwassers ist aufgrund des hohen
Grundwasserstandes nur Uber Mulden oder Rohrrigolen gewahrleistet und
Uberschussiges Oberflachenwasser ist Uber einen Regenkanal abzufihren.
Ein Versickerungsnachweis kann soweit nicht vorgelegt werden.

Die Gemeinde befindet sich im Geltungsbereich der Versickerungssatzung
des Zweckverbandes Grevesmihlen. Diesbeziglich hat die Gemeinde einen
Antrag auf Herausnahme von Grundstiicken aus der Versickerungssatzung
gestellt. Seitens der Zweckverbandes Grevesmuhlen erfolgte mit Schreiben
vom 28.08.2012 eine Inaussichtstellung der Herausnahme der beantragten
Grundstiicke aus der Versickerungssatzung vorbehaltlich der Zustimmung
durch die Verbandsversammlung.

Das Oberflachenwasser der Baugrundstiicke und der o&ffentlichen
Verkehrsflachen soll nunmehr Uber einen Regenwasserkanal in der neu zu
errichtenden StichstraRe (6ffentliche Verkehrsflache) in den Naschendorfer
Graben (Vorflut) eingeleitet werden. Die Einleitung von Niederschlagswasser
in ein Gewasser oder die Versickerung in das Grundwasser Uber groRere
Anlagen, die mehreren Grundsticken dienen oder die offentlich sind,
bedurfen der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehorde.
Die hierfir erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis wurde durch die
zustandige untere Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg
am 09. 10. 2012 erteilt. Die Nebenbestimmungen sind in der technischen
Planung und der Ausfihrung zu beachten.

Gewasserschutz

Der Naschendorfer Graben (7/16/2) befindet sich auferhalb des
Plangeltungsbereiches direkt an der nordlichen Plangebietsgrenze. Der
Gewasserrandstreifen liegt im Plangeltungsbereich und wird als solcher
auch dargestellt. Die Unterhaltungspflicht obliegt dem Wasser- und
Bodenverband.

Fir die Nutzung von Gewdassern zweiter Ordnung zur Ableitung von
Oberflachenwasser ist in Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband
gemaB § 7a des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und § 8
Landeswassergesetz (LWaG M-V) eine Einleiterlaubnis der zustandigen
Wasserbehdrde einzuholen. Es ist ein hydraulischer Nachweis zu erbringen,
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11.

dass die Einleitmenge in die natirliche Vorflut dem derzeit natirlichen
Wasserabfluss der Flachen entspricht.

Die Errichtung, Beseitigung oder wesentliche Anderung wasserrechtlich
zulassungsfreier baulicher Anlagen an, in Uber und unter oberirdischen
Gewaéssern ist rechtzeitig vor Beginn der Malnahme bei der unteren
Wasserbehotrde anzuzeigen.

Erdaufschlisse, die bis in das Grundwasser reichen, sind der unteren
Wasserbehtrde gemal? 8§ 49 WHG anzuzeigen. Sollte bei den geplanten
Bauvorhaben eine offene oder geschlossene Wasserhaltung erforderlich
sein, ist diese der unteren Wasserbehorde anzuzeigen.

Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen gemafld § 20 Abs. 1 LWaG
ist im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz bei der unteren
Wasserbehotrde anzuzeigen.

Eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der
Realisierung von Vorhaben stellen eine Gewasserbenutzung im Sinne des
Wasserhaushaltgesetzes dar und bedirfen der Erlaubnis der unteren
Wasserbehorde.

Abfallentsorgung

Die Beseitigung des anfallenden Haus- und Gewerbemdills erfolgt aufgrund
der giltigen Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg. Die
Grundstucke sind an die 6ffentliche Abfallbeseitigung anzuschlief3en.

Fur die Abfallentsorgung der Baugebiete MD 3.1 und MD 3.2 sind geeignete
Behalter auf den Grundstiicken unterzubringen und am Entsorgungstag
durch die Grundstticksnutzer und Anlieger an der Strafte ,Zum Karpfenteich®
bereitzustellen, so dass eine Entsorgung mdglich ist. Eine entsprechende
Flache ist in der Planzeichnung dargestellt und im Rahmen der technischen
Planung vorzusehen.

Die Abfallentsorgung wahrend der Bauarbeiten hat stets im Einklang mit den
abfallrechtlichen Vorschriften zu erfolgen. Alle BaumaRnahmen sind so
vorzubereiten und durchzufihren, dass von den Baustellen eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
88 10 und 11 des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW- / AbfG)
erfolgen kann.

Grunordnerische Festsetzungen

Griunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ festgesetzte o&ffentliche
Griunflache ist parkartig mit Rasen-, Geh6lz- und Beetflachen zu gestalten,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Gehélzflachen sind tberwiegend aus
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standortheimischen Arten gemalf Pflanzliste unter 11.1.1 herzustellen. Die
Anlage von wasserdurchlassigen Wegen ist zulassig. Innerhalb der
Parkanlage sind Anlagen der Freizeitnutzung, Spielflachen sowie
Kommunikations- und Aufenthaltsflichen zuléassig. Nicht bepflanzte oder
nicht genutzte Grinflachen sind als extensiv gepflegte Wiesenflachen
anzulegen.

Die innerhalb der festgesetzten Grinflache vorhandenen Gehoélze sind zu
erhalten.

Im Eingangsbereich des Plangebietes wird von der Strafl3e zum Karpfenteich
eine oOffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
festgesetzt, auf der Rasen-, Gehdlz- und Beetflachen angelegt und gestaltet
werden konnen. Diese Flache soll dem Aufenthalt der Anwohner dienen. Es
sollen Aufenthaltsbereiche mit Kommunikationsfunktion fir die Anwohner
geschaffen werden.

Innerhalb der mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin® festgesetzten
offentlichen Griunflache ist eine Larmschutzanlage als Erdwall mit einer
Ho6he von mindestens 4,00 m herzustellen. Der Larmschutzwall ist zu
bepflanzen. Bepflanzungen sind aus standortheimischen Arten gemaf
Pflanzliste unter 11.1.1 herzustellen. Die Anlage eines temporar genutzten
Weges zur Pflege des Larmschutzwalls ist zulassig. Die ggf. geplanten
Wegebefestigungen sind mit den zustédndigen Behdrden einvernehmlich zu
klaren.

Die Grunflachen mit der Zweckbestimmung Schutzgriin werden festgesetzt,
um den stadtebaulichen Anforderungen insbesondere des
Immissionsschutzes innerhalb des Plangebietes zu genligen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Fir Anpflanzungen innerhalb der festgesetzten Offentlichen und privaten
Grunflachen sind heimische und standortgerechte Baume und Straucher
folgender Arten der Pflanzliste zu verwenden:

Baume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 14-16 cm bzw. 16-18
cm,
Baume 2. Ordnung- Heister, Hohe 175/200 cm oder Hochstamm, 3xv,
Stammumfang 14-16 cm bzw. 16-18 cm.
Obstb&ume- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10-12 cm.
Straucher- 125/150 cm.
Baume 1. Ordnung: Stiel-Eiche (Quercus robur),
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
Ahorn (Acer platanoides, Acer pseudoplatanus),
Winter-Linde (Tilia cordata),
Sommer Linde (Tilia platyphyllos),
Weiden in Arten und Sorten (Salix alba),
Rot-Buche (Fagus sylvatica).
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Baume 2. Ordnung Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hain-Buche (Carpinus betulus),
Eberesche (Sorbus aucuparia),
Schwarz- Erle (Alnus glutinosa)
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia),
Bruch-Weide (Salix fragilis),
Rot-Dorn (Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet’).

Obstb&ume, alter Sorten
Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner®, ,Prinzenapfel,
Birne (Pyrus), z.B. “Augustbirne®, ,Graf Moltke”,
Kirsche (Prunus), z.B. ,Morellenfeuer®, ,Kassens
Frihe Herzkirsche®.

Straucher Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus laevigata),
Hasel (Corylus avellana),

Schlehe (Prunus spinosa),

Holunder (Sambucus nigra),

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Brombeere (Rubus fruticosus),
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus carthatica),
Strauch-Rosen in Arten (Rosa ssp.),
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opolus),
Strauch-Weiden in Arten (Salix ssp.).

Bindungen flr Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Bei Abgang sind sie ausschlief3lich mit heimischen
standortgerechten Laubbaumen gemaR Festsetzung 11.1.1. zu ersetzen.

MalRnahmen zum Baumschutz
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen, Garagen,
Stellplatzen  und  Uberdachten  Stellplatzen  sowie  Ver-  und
Entsorgungsanlagen ist zum Schutz der vorhandenen Gehdlze im
Wurzelbereich die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® anzuwenden. Der Wurzelbereich
definiert sich aus der Kronentraufe des Geholzes zuzuglich 1,50 m.

Die Erreichbarkeit der Grundstiicke ist zu sichern. Alternativen zur
ErschlieBung der Wohngrundsticke bestehen bei Umsetzung des
stadtebaulichen Konzeptes und unter Berticksichtigung der
Flachenverfigbarkeit der Gemeinde nicht. Hierzu sind geeignete
MalRnahmen zur Vereinbarkeit der Baume mit den erforderlichen
Baumaflnahmen zu fihren. Dabei ist auch beachtlich, dass Baume bereits
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12.

12.1

12.2

im versiegelten Bereich in der Vergangenheit standen. Es waren die B&dume,
die im Eingangsbereich des alten Bauernhauses standen.

Die Abstimmungen bezlglich der Versiegelung im Bereich der nach § 18
NatSchAG M-V zum Erhalt festgesetzten Baume in der Offentlichen
ErschlieBungsstralRe sind im Zuge der detaillierten technischen Planung zu
fuhren. Hierzu wurde der nach 8 18 NatSchAG M-V erforderliche
Ausnahmeantrag fur die Beeintrachtigung von zwei geschutzten Baumen bei
der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg
gestellt. Die Genehmigung wurde am 04.12.2012 durch die zustandige
Behorde mit Auflagen erteilt. Die Auflagen sind im Rahmen der technischen
Planung und der Bauausfihrung zu beachten.

Zum Schutz von nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Einzelbdumen sind

Nebenanlagen, Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze nur
aullerhalb des Wurzelbereiches dieser geschiitzten Baume zul&assig.

Immissionsschutz

Verkehrslarm

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Naschendorf in der Dorfstral3e.
Auswirkungen durch Verkehrslarm der DorfstraRe wurden durch das
Ingenieurbiro fir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler im Gutachten Nr. 10-
07-6 ,Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 5 der Gemeinde Pluschow fur einen Teilbereich dstlich der Dorfstral3e im
Ortsteil Naschendorf vom 04.02.2011 gepruft.

Im Ergebnis des Gutachtens wird hinsichtlich der Verkehrslarmimmissionen
Folgendes dargestellt:

,Das Verkehrsaufkommen auf der Dorfstral3e liegt unter 1.000 Kfz/24 h. Die
fur Dorfgebiete geltenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN
18005-1 von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht werden bereits in
unmittelbarer Strallenn&he eingehalten. Schallschutzmalinahmen sind nicht
erforderlich.

Larm durch den landwirtschaftlichen Betrieb

Innerhalb des Plangebietes im Gebiet 1 befindet sich ein landwirtschaftlicher
Betrieb. Mdogliche Auswirkungen durch diesen Betrieb wurden durch das
Ingenieurbiro fir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler im Gutachten Nr. 10-
07-6 ,Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 5 der Gemeinde Pluschow fir einen Teilbereich Ostlich der Dorfstral3e im
Ortsteil Naschendorf vom 04.02.2011 geprdift.

Im Ergebnis des Gutachtens wird hinsichtlich der La&rmimmissionen durch
den landwirtschaftlichen Betrieb dargestellt:

»Zum Schutz der geplanten Baugrundstiicke vor den Larmimmissionen, die
von dem im Osten angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb bei nachtlicher
Getreideanlieferung ausgehen, sind folgende MalRnahmen erforderlich:
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1 Errichtung eines Erdwalles an der 6stlichen Grenze des Baugebietes
mit einer Hohe von mindestens 4,0 m Uber der Geldndeoberkante des
landwirtschaftlichen Betriebes

2 Einhaltung eines Mindestabstandes zwischen der Wallkrone und der
nachstgelegenen Baugrenze des Baufeldes 3.2 von 40 m
3 Beschrankung des Maflles der baulichen Nutzung im 6stlichen

Baufeld 3.2 auf ein Vollgeschoss ohne ausbaubares Dachgeschoss.

Mit den primdr auf die geplante Bebauung abgestellten
SchallschutzmalBnahmen lasst sich ein Nachweis fuhren, dass der
Immissionsrichtwert nachts auch an den vorhandenen Wohnh&usern
eingehalten wird. Eine Verlangerung des Erdwalles nach Siiden kommt nach
Abstimmung mit dem Planungsburo nicht in Betracht.

Es handelt sich hierbei um eine Bestandssituation, die durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 5 nicht verschlechtert wird. Die Festsetzung der
Baugrenzen lasst weder ein Heranrticken baulicher Nutzungen auf dem
Grundstiick des landwirtschaftlichen Betriebes noch eine Ausdehnung der
Wohnbaunutzungen auf den mit Wohnh&usern bebauten Grundstticken zu.

Da die Getreideeinlagerungen ohnehin nur 3 — 14 Tage pro Halle dauern
und die Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes nachts am
Bebauungsbestand nur im Zusammenhang mit der Lagerhalle fur
Wintergerste, die die geringste Kapazitat aufweist, eintritt, ist mit
Berticksichtigung der Regelungen fir seltene Ereignisse nicht zwangslaufig
von einem Immissionskonflikt auszugehen. AufRerdem ist die TA Larm bei
landwirtschaftlichen Betrieben, die wie im vorliegenden Fall keiner
Genehmigung nach dem BImSchG bedurfen, nur behelfsweise anwendbar.*

Entsprechend der Ergebnisse des Gutachtens sind Festsetzungen

Bestandteil des Bebauungsplanes:

. Zwischen den Flachen des landwirtschaftlichen Betriebes und dem
Gebiet MD 3.2 ist innerhalb der Griinflache die Flache fir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen festgesetzt. Innerhalb dieser Flache ist ein
mindestens 4,00 m hoher Wall zu errichten. Die entsprechende
Festsetzung ist Bestandteil des Text Teil B.

" Der Mindestabstand von 40 m zwischen Wallkrone und der
nachstgelegenen Baugrenze innerhalb des Gebietes MD 3.2 ist in
der Planzeichnung durch Vermaf3ung bertcksichtigt.

" Fur das Gebiet MD 3.2 ist das Mal3 der baulichen Nutzung mit einem
Vollgeschoss und einer Dachneigung von weniger als 30° durch die
Festsetzung in der Nutzungsschablone geregelt.

Es erfolgte eine Prazisierung des schalltechnischen Gutachtens Nr. 10-07-
06 vom 04.02.2011 mit Datum vom 05.04.2012 (Aktualisierung). Diese
wurde erforderlich, da eine Verkirzung des Larmschutzwalls zwischen dem
landwirtschaftlichen Betrieb und den Baugrundstiicken verbunden mit einer
Veranderung der Baugrenze des Baufeldes im Gebiet MD 3.2.
vorgenommen wurde. Neben der Verklrzung des Larmschutzwalls wurde
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zusatzlich der Beurteilungsfall bei Einlagerung von Weizen mit analogen
Emissionsansatzen und der Hohe des Larmschutzwalles von 45,5 m UHN
untersucht. Aufgrund der teilweise grof3eren Entfernungen der Schallquellen
sind die Beurteilungsergebnisse fur die Einlagerung von Wintergerste etwas
gunstiger. Der Immissionsrichtwert nachts wird an den mal3geblichen
Immissionsorten IO 1 und 10 2 im Erdgeschoss eingehalten.

Unter Berticksichtigung der im Beteiligungsverfahren mit dem Entwurf durch
den Betreiber des Landwirtschaftsbetriebes zur Herstellung von
Milchviehfutter nunmehr bekanntgegebenen Anforderungen erfolgte mit
Datum vom 27.07.2012 eine Ergénzung des schalltechnischen Gutachtens.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass der fir Dorfgebiete geltende
Immissionsrichtwert in der Nacht von 45 dB(A) auch im Zusammenhang mit
der Zusammenstellung des Milchviehfutters eingehalten wird. Bei Abstanden
von =2 170 m liegen einzelne Gerduschspitzen nicht Gber 65 dB(A) und damit
innerhalb des nach TA Larm zulassigen Rahmens.

Im Beteiligungsverfahren wurde darauf verwiesen, dass der nunmehr
abknickende Larmschutzwall nicht ausreichend in den textlichen
Festsetzungen beschrieben wurde. Dazu hat der Gutachter eine
Konkretisierung der Festsetzungen vorgenommen.

,Bei einer Larmschutzwallhéhe von 45,5 m UNN (bzw. 4,0 m tUber OK der
westlichen Grundstiicksgrenze des landwirtschaftlichen Betriebes) mit nach
Nordwesten abknickendem ndrdlichen Abschnitt, dessen Ende eine Hbhe
von 43,0 m UNN (4,0 m Gber OK des vorhandenen nach Westen abfallenden
Geléandes) aufweist, wird in der kritischen Beurteilungszeit nachts erreicht,
dass der fur Dorfgebiete geltende Immissionsrichtwert von 45 dB (A)

an der Ostlichen Baugrenze des Baufeldes 3.2 (10 1- IO 4) im

Erdgeschoss

an den Baugrenzen des Baufeldes 3.1 (10 5, IO 6) im Erd- und im

Ober-/Dachgeschoss
eingehalten wird. Die Ostliche Baugrenze des Baufeldes 3.2 weist dabei
einen Abstand von 40 m zur Krone — bzw. zu deren gedachter
Verlangerungslinie in nordlicher Richtung — parallel zur Grundstiicksgrenze
verlaufenden Abschnittes des Larmschutzwalles auf (die Abstande der
Baugrenze zur Krone des abknickenden Abschnittes des Larmschutzwalles
sind geringer).”

Die textliche Festsetzung wurde entsprechend eindeutig formuliert. In der
textlichen Festsetzung wird hierbei die Hohenfestsetzung UHN getroffen, da
die Vermessung und die gutachterliche Berechnung auf dieser Grundlage
auch erfolgten. Der Bezug UNN in den gutachterlichen Aussagen ist ein
Ubertragungsfehler/ Schreibfehler, den der Gutachter bestatigt hat. Der
gutachterlichen Beurteilung lag die Vermessung mit dem Hohenbezug UHN
zugrunde.

Die Gemeinde hat darauf verzichtet, das Gebiet 2 in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes einzubeziehen. Das Gebiet 2 wird nicht zum
Gegenstand des Geltungsbereiches. Um keine lIrritationen zu dem
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12.3

urspringlichen Inhalt und Untersuchungsumfang des Gutachtens
darzustellen, werden die laufenden Nummern fur die Teilgebiete des MD-
Gebietes nicht veréandert.

Fur die Errichtung der Larmschutzanlage wurde ein geotechnischer Bericht
mit Datum vom 08.10.2012 gefertigt, um den Nachweis zu erbringen, dass
der Baugrund fur die Errichtung der Larmschutzanlage — hier Erdwall —
geeignet ist. Zusatzlich sollte beurteilt werden, welche bautechnischen
Eigenschaften der bereits verbaute Boden des Erdwalls als Baustoff besitzt.
Der geotechnische Bericht trifft die Aussage, dass der Baugrund als
allgemein tragféahig eingestuft wird und Uberbaut werden kann. Die
Bodenanalyse des bereits vorhandenen Erdwalls ergab, dass der
vorhandene Boden als Baustoff geeignet ist.

Gertiche durch den landwirtschaftlichen Betrieb

Innerhalb des Plangebietes, im 6stlichen Bereich des Gebietes 1, werden
durch den ansassigen landwirtschaftlichen Betrieb Flachen zur Lagerung
von Silage genutzt. Daruber hinaus befinden sich norddstlich des
Plangebietes ein Rinderstall sowie eine Gullelagune. Hinsichtlich moglicher
Beeintrdchtigungen  durch  Geriche wurde im Rahmen des
Bauantragsverfahrens eine ,Emissions- und Immissionsprognose von

Gerichen —  Auswirkungen der Umnutzung einer ehemaligen
Schweinemastanlage in eine Milchviehanlage der
Agrarproduktivgenossenschaft Plischow e.G" durch die

Landwirtschaftsberatung Mecklenburg-Vorpommern (LMS) im Juni 2008
erarbeitet.

Dabei wurden zwei Varianten unter Einbeziehung der Silageflachen
untersucht: Variante 1 mit 300 Tierplatzen und Variante 2 mit 364
Tierplatzen fur Rinder (> 2 Jahre). Es wurden dabei elf vorhandene
Immissionsorte innerhalb der Ortslage untersucht.

Fur die Variante 1 wurde als Ergebnis festgestellt, dass ,... in der Plan-
Situation an den Immissionsorten 10 1 bis 11 sowohl bei Annahme eines
Dorfgebietscharakters als auch eines allgemeinen Wohngebietes Schutz vor
und Vorsorge gegen erhebliche Geruchsbelastigungen gewahrleistet ist.
Fur die Variante 2 wurde als Ergebnis festgestellt, dass ,... in der Plan-
Situation an den Immissionsorten 10 1 bis 11 bei Annahme eines
Dorfgebietscharakters Schutz vor und Vorsorge gegen erhebliche
Geruchsbelastigungen gewahrleistet ist.

Die untere Immissionsschutzbehdrde bestéatigt die gutachterlichen
Aussagen. Fir die geplante Bebauung innerhalb der Gebiete 3.1 und 3.2
lassen sich aus dem vorliegenden Gutachten Ableitungen fir das Plangebiet
treffen. Der in der Geruchsimmissionsrichtlinie M-V (GIRL) festgelegte
Immissionswert von 15% Geruchsstundenhaufigkeit / Jahr fur Dorfgebiete
wird in Variante 1 und Variante 2 unterschritten. Fur den Bereich des
Gebietes 3 (Gebiete 3.1 und 3.2) werden somit erhebliche
Geruchsbeeintrachtigungen ausgeschlossen.
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13.

Die Geruchsimmissionsrichtlinie M-V wurde am 15.08.2011 neu erlassen.
Der festgelegte Immissionswert von 15 % Geruchsstundenhaufigkeit/Jahr
fur Dorfgebiete hat sich nicht geandert, so dass die gutachterlichen
Aussagen weiter Bestand haben. Die immissionsschutzrechtliche
Stellungnahme der zustandigen Behotrde beinhaltet keine anderen
Aussagen und keine weitergehenden Anforderungen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Plischow ist das Entwicklungsgebot
aus dem Flachennutzungsplan gewahrt. Im rechtwirksamen
Flachennutzungsplan ist die Flache des Plangeltungsbereiches als
Dorfgebiet festgesetzt und somit ist die Nachbarschaft zu den dstlich
gelegenen landwirtschaftlichen Anlagen gewéhrleistet.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbotstatbestdnde des
§ 44 Abs.1 des BNatSchG wirken. Weiterhin ist, zur Beriicksichtigung des
Europarechtes zu priifen, ob gegen einen Verbotstatbestand der FFH-
Richtlinie Art. 12,13 bzw. Art. 5 der VS-RL verstofRen wird.

Fur die Betrachtung wird der aktuelle naturraumliche Bestand
herangezogen.

Fur dieses Vorhaben gilt insbesondere 8§ 44 Abs. 5, wodurch der
Verbotstatbestand eingeschrankt wird:

Gemal § 44(5) BNatSchG gilt:

- ,FUr nach 8§ 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der Satze 2 bis 5.°

- ,oind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrte
Tierarten, europdaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt
sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3
und im  Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 0kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.*

- ~Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden. Fur Standorte wild
lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/
EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind
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andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.*

Die Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange auf der Ebene der
Bauleitplanung erfolgt unter Berucksichtigung des Merkblattes: ,Hinweise
zum gesetzlichen Artenschutz gemafR3 § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf
der Ebene der Bauleitplanung” (Quelle: Landesamt fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie Mecklenburg-Vorpommern; Merkblatt: Hinweise zum
gesetzlichen Artenschutz gemall § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der
Ebene der Bauleitplanung; November 2010):

Kurzdarstellung der relevanten Verbote

»Schadigungsverbot (ggf. im Zusammenhang mit dem Toétungsverbot, § 44
Abs. 1 Nr. 3 und 4 in Verbindung 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG; ggf. im
Zusammenhang mit § 44 Abs. 1 Nr. 1): Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren oder
wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstoren.

- Das Verbot tritt ein, wenn die Okologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatte fir die betroffenen Tierindividuen
bzw. der (besiedelte) Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen (,CEF“) im rdumlichen Zusammenhang
erhalten wird.

- Unvermeidbare ToOtung oder Verletzung von Tieren, die im
Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls durch MaRnahmen zur
Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen
werden.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2)“ Es ist verboten, wildlebende Tiere der

streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der

Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und

Wanderungszeiten erheblich zu stéren.

- Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

- Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch
populationsstiitzende MalRnahmen vermieden werden.

Totungsverbot_(ohne Zusammenhang mit Schadigungsverbot, § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders
geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu toten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren.
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Das Verbot:

- tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschitzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt)
signifikant erhont,

- umfasst auch unbeabsichtigte Totung oder Verletzung und

- ist nicht durch vorgezogene AusgleichsmalRhahmen (,CEF*) zu
Uberwinden.”

Danach sind nachfolgende Arten zu bertcksichtigen:

I alle wildlebenden Vogelarten

I samtlichen Arten des Anhangs IVa FFH-RL,

1] Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefliihrten Arten

Relevanzprifung

Zur Einschatzung des faunistischen Bestandes und der Betroffenheit
artenschutzrechtlicher Belange wurde eine artenschutzrechtliche
Beurteilung durch das Gutachterbiro Martin Bauer, Theodor-Kdrner-Stralie
21, 23936 Grevesmuhlen® (BAUER) im Juni 2011 vorgelegt. Dessen
Ergebnisse werden in den nachfolgenden Darlegungen bertcksichtigt.

Unter Beriicksichtigung des Siedlungscharakters des Vorhabenstandortes
kann davon ausgegangenen werden, dass der Vorhabenstandort nur eine
geringe Bedeutung als Lebensraum flr besonders geschiitzte Arten
aufweist. Die Gewasser sind durch anthropogene Beeintrachtigungen in
ihrer Bedeutung fir Amphibien beeintrachtigt. Aufgrund der Siedlungslage
ist voraussichtlich ein hoher Prédatorendruck durch Hunde und
insbesondere Katzen zu erwarten. Eventuelle Vergramungen von
Brutvbgeln- insofern keine Anpassungen der Arten erfolgten- bestehen
bereits aufgrund der vorhandenen Nutzungen innerhalb und auf3erhalb des
Plangebietes.

Die Gebaude im ostlichen Plangeltungsbereich wurden zur Beurteilung der
schallschutzrechtlichen Situation in den Geltungsbereich aufgenommen.
Diese bleiben in ihrem derzeitigen Bestand erhalten. Abriss- oder
UmbaumafRnahmen sind nicht vorgesehen, so dass eine Begutachtung
dieser Flachen bzw. Geb&ude nicht erfolgte. Diese Flachen gehdren nicht
zum Untersuchungsraum der faunistischen Betrachtungen.

I alle wildlebenden Vogelarten

Eine potentielle Rolle spielen die européaischen Vogelarten. Im Bereich des
Vorhabenstandortes kommen verschiedene Arten des Siedlungsraumes vor.
Bauer (2011) stellte insgesamt 21 Brutvogelarten fest:
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Auszug aus dem Gutachten:

_ | Deutscher Arthame wissenschaftlicher Arthame US) sl
= SIS 5>
B 1Sl als
= [CR L)

12| 8|2

rloe|l>|1m
1 [Ringeltaube Columba palumbus X [Bg
2 | Rauchschwalbe Hirundo rustica V | X |Bg
3 | Elster Pica pica X |Bg
4 | Blaumeise Parus caeruleus X [Bg
5 | Kohimeise Parus major X | Bg
6 | Fitis Phylloscopus trochilus X [Bg
7 | Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris X |Bg
8 | Monchsgrasmiicke Sylvia atriucapilla X [Bg
9 | Gartengrasmiicke Sylvia borin X |Bg
10 [ Zaunkdnig Troglodytes troglodytes X [Bg
11 | Star Sturnus vulgaris X |Bg
12 [ Amsel Turdus merula X | Bg
13 | Rotkehlchen Erithacus rubecula X |Bg
14 | Hausrotschwanz Phoenicurus ochrurus X [Bg
15 | Heckenbraunelle Prunella modularis X |Bg
16 [ Haussperling Passer domesticus V|V ]| X]|Bg
17 | Bachstelze Motacilla alba X |Bg
18 [ Grinfink Carduelis chloris X | Bg
19 | Stieglitz Carduelis carduelis X |Bg
20 | Bluthdnfling Carduelis cannabina V | X |Bg
21 | Goldammer Emberiza citrinella X

Tabelle 1: Gesamtartenliste Brutvégel

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der

gefahrdeten Brutvogelarten Mecklenburg-Vorpommerns (EICHSTADT ET AL.

2003) und der Roten Liste der Brutviogel Deutschlands (SUDBECK ET AL.

2009) angegeben. Gefahrdungskategorien der Roten Listen

V Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust,
aber (noch) keine akute Bestandsgeféahrdung

Einstufung der Arten gemafR Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL)

X Art gemalf Artikel 1

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

Bg Besonders geschutzte Arten

,ES handelt sich um Arten der Gehdlze und des Siedlungsraumes. Das

Untersuchungsgebiet ist Teil ihres Gesamthabitats, das auch Flachen

auflerhalb des Untersuchungsgebietes umfasst. Es handelt sich bei allen

festgestellten Arten um ubiquitdre Brutvdgel des Siedlungsraumes, die

wenig storempfindlich in Bezug auf menschliche Aktivitaten im Umfeld sind.

Die festgestellten Arten nutzen Teile des Untersuchungsgebietes als

malf3geblichen Bestandteil ihres Brutreviers. Die Arten der Gewasser

aullerhalb des eigentlichen Vorhabengebietes wurden nicht vollstandig

erfasst, da es durch das Vorhaben nicht zu Auswirkungen auf die Arten der

Gewaésser kommen kann.

Die zur Bebauung vorgesehen Flachen besitzen nur eine untergeordnete

Bedeutung fir Brutvogelarten.
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Insbesondere der Feuchtwald im Ortsrandbereich besitzt eine hohe
Bedeutung fir Brutvogelarten, die auch die angrenzenden Strukturen
nutzen.....,.Die festgestellten Brutvogelarten bruten Uberwiegend in den
Geholzen aul3erhalb des eigentlichen Vorhabenbereiches. Die Arten sind
auch wenig stérungsempfindlich in Bezug auf die angrenzende
Nutzungsintensivierung. Die Grof3bdume im Gebiet besitzen ebenfalle eine
Bedeutung fir einige Arten. Ein weiterer Anteil der festgestellten Arten britet
in den angrenzenden Siedlungsflachen.” (Bauer 2011)

Il samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL- Fir die Anhang IV
Arten wird als Grundlage eine Liste des Landesamtes fir Umwelt und Natur
(LUNG) der in M-V vorkommenden Arten des Anhang IV zugrunde gelegt,
(siehe nachfolgenden Tabelle).

1] Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten- Als Grundlage wird die Tabelle:
»In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV
der FFH- Richtlinie ,streng geschitzte® Pflanzen und Tierarten® verwendet.

Die Spalte 4 wurde unter Berlicksichtigung der Lebensraumanspriiche der
Arten/ Artengruppen hinsichtlich des potentiellen Vorkommens im Plangebiet
erganzt.

1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Arthame Relevanz im Plangebiet
Artname
Gefal- Angelica Sumpf-Engelwurz | Aufgrund der anthropogenen
pflanzen | palustris Uberformung des Gebietes und
Apium repens | Kriechender der Lage innerhalb des
Scheiberich, - Siedlungsraumes ist das
Sellerie Vorkommen ausgeschlossen.
Cypripedium | Frauenschuh
calceolus
Jurinea Sand-
cyanoides Silberscharte
Liparis loeselii | Sumpf-
Glanzkraut, Torf-
Glanzkraut
Luronium Schwimmendes
natans Froschkraut
Weich- Anisus Zierliche Da keine geeigneten Gewasser
tiere vorticulus Tellerschnecke vorhanden sind, ist das
Unio crassus | Gemeine Vorkommen ausgeschlossen.
Flussmuschel
Libellen |Aeshna viridis |Griine Da keine geeigneten Habitate
Mosaikjungfer vorhanden sind, ist das
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1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Arthame Relevanz im Plangebiet
Artname
Gomphus Asiatische Vorkommen ausgeschlossen.
flavipes Keiljungfer
Leucorrhinia | Ostliche
albifrons Moosjungfer
Leucorrhinia | Zierliche
caudalis Moosjungfer
Sympecma Sibirische
paedisca Winterlibelle
Leucorrhinia | GroRRe
pectoralis Moosjungfer
Kafer Cerambyx Heldbock Da keine Baumbestande vom
cerdo Vorhaben betroffen sind, wéare
eine Betroffenheit der Art
ausgeschlossen.
Dytiscus Breitrand Da keine geeigneten Gewasser
latissimus vorhanden sind, ist das
Vorkommen ausgeschlossen.
Graphoderus | Schmalbindiger Da keine geeigneten Gewasser
bilineatus Breitfligel- vorhanden sind, ist das
Tauchkafer Vorkommen ausgeschlossen.
Osmoderma | Eremit, Bevorzugte Baumarten sind
eremita Juchtenkafer Eiche, Linde, Buche, Kopfweide,
Erle, Bergahorn und Kiefer. Da
keine dieser Baumarten betroffen
sind, ware eine Betroffenheit der
Art ausgeschlossen.
Falter Lycaena Grol3er Da keine Feuchtgebiete/
dispar Feuerfalter Uberflutungsraume/
Lycaena helle |Blauschillernder Staudenfluren vorhanden sind, ist
Feuerfalter das Vorkommen ausgeschlossen.
Proserpinus Nachtkerzenschw
proserpina armer
Fische Coregonus Nordseeschnapel |Da keine entsprechenden
oxyrinchus ° Gewasser vorhanden sind, ist das
Acipenser Europaischer Stor | Vorkommen ausgeschlossen.
sturio (Erg Mai09)
Lurche Bombina Rotbauchunke »ES wurden die beiden
bombina potenziellen Laichgewasser,
Bufo calamita | Kreuzkrote Fischteich und Dorfteich sowie
Bufo viridis Wechselkrite der Feuchtwald im Anschluss an
Hyla arborea |Laubfrosch den Fischteich betrachtet.
Pelobates Knoblauchkréte |Im eigentlichen Vorhabengebiet
fuscus befinden sich keine Amphibien-
Rana arvalis | Moorfrosch Laichgewéasser. Die Arten wurden
Rana Springfrosch im Fischteich bzw. im Dorfteich
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1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Arthame Relevanz im Plangebiet
Artname
dalmatina nachgewiesen.”
Rana Kleiner Im Untersuchungsgebiet konnten
lessonae Wasserfrosch die relevanten Arten Europaischer
Triturus Kammolch Laubfrosch, und  Moorfrosch
cristatus nachgewiesen werden. Potenziell
kénnte der Kammmolch im
Untersuchungsgebiet
vorkommen. .infolge des
Fischbesatzes beider
untersuchter Gewasser ist dies
aber eher unwahrscheinlich....
Im Vorhabengebiet befinden sich
keine Laichgewésser bzw.
mal3gebliche Habitatbestandteile
fur Amphibien. Durch das Gebiet
fuhren keine Wanderwege der
Arten. Entsprechend ist keine
artenschutzrechtliche
Betroffenheit gegeben.“(BAUER
2011)
Kriech- | Coronella Schlingnatter Infolge der Lage im
tiere austriaca Siedlungsraum kann ein
Vorkommen der Art
ausgeschlossen werden.
Emys Europaische Da keine geeigneten Gewasser
orbicularis Sumpfschildkréte |vorhanden sind, ist das
Vorkommen ausgeschlossen.
Lacerta agilis |Zauneidechse Infolge der Biotopausstattung
kann ein Vorkommen der Art
nahezu ausgeschlossen werden.
Das Potential wird weiterhin durch
einen hohen Pradatorendruck
gemindert.
Meeres- |Phocoena Schweinswal kein Habitat, ausgeschlossen
sauger | phocoena
Fleder- |Barbastella Mopsfleder-maus |Vorkommen unwahrscheinlich-
mause barbastellus keine Betroffenheit
Eptesicus Nordfledermaus | Vorkommen unwahrscheinlich-
nilssonii keine Betroffenheit
Eptesicus Breitfligelfleder- |Vorkommen nachgewiesen*
serotinus maus
Myotis brandtii | GroRe Vorkommen unwahrscheinlich-
Bartfledermaus keine Betroffenheit
Myotis Teichfleder-maus | Vorkommen unwahrscheinlich-
dasycneme keine Betroffenheit
Myotis Wasserfleder- Vorkommen unwahrscheinlich-

Planungsstand: Satzung 18.12.2012

37




Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Plischow
fur einen Teilbereich ostlich der Dorfstraf3e im Ortsteil Naschendorf

1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Arthame Relevanz im Plangebiet
Artname
daubentonii maus keine Betroffenheit
Myotis myotis | GrofRes Mausohr |Vorkommen unwahrscheinlich-
keine Betroffenheit
Myotis Kleine Vorkommen unwahrscheinlich-
mystacinus Bartfledermaus keine Betroffenheit
Myotis Fransenfleder- Vorkommen unwahrscheinlich-
nattereri maus keine Betroffenheit
Nyctalus Kleiner Vorkommen unwahrscheinlich-
leisleri Abendsegler keine Betroffenheit
Nyctalus Abendsegler einzelne Exemplare festgestellt*
noctula Vermehrungshabitat befindet sich
offenbar in den Waldflachen,
Potenziell besitzen die Altbaume
im Gebiet eine Habitateignung fir
den Abendsegler (Bauer 2011)*-
keine Betroffenheit
Pipistrellus Rauhhautfleder- | Vorkommen unwahrscheinlich-
nathusii maus keine Betroffenheit
Pipistrellus Zwergfledermaus |Vorkommen nachgewiesen*-
pipistrellus keine Betroffenheit
Pipistrellus Mickenfleder- Vorkommen unwahrscheinlich-
pygmaeus maus keine Betroffenheit
Plecotus Braunes Langohr |Vorkommen unwahrscheinlich-
auritus keine Betroffenheit
Plecotus Graues Langohr | Vorkommen unwahrscheinlich-
austriacus keine Betroffenheit
Vespertilio Zweifarbfleder- Vorkommen unwahrscheinlich-
murinus maus keine Betroffenheit
Land- Castor fiber Biber kein Habitat, ausgeschlossen
sauger Canis lupus Wolf kein Habitat, ausgeschlossen
Lutra lutra Fischotter kein Habitat, ausgeschlossen
Muscardinus |Haselmaus Geeignete Gehdlzflachen
avellanarius befinden sich nicht im Plangebiet.
Bei Vorhandensein der Art ware
keine Betroffenheit gegeben.

*Das festgestellte Artenspektrum entspricht weitgehend den potenziell
maoglichen Arten (Bauer 2011).

Auswirkungen des Vorhabens

Baubedingte, erhebliche Beeintrachtigungen von Brutvégeln kdnnen
nahezu ausgeschlossen werden. Es kann zur Tétung einzelner Individuen
wadhrend der Baumaflnahmen kommen, welche die Flache als
Nahrungshabitat nutzen. Generell sind die Vdgel jedoch in der Lage, den
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Baumaschinen auszuweichen. Eventuelle baubedingte Vergramungen
insbesondere durch Verlarmung werden als nicht erheblich angesehen, da
diese zeitlich befristet und somit nicht erheblich sind.

Der Geholzbestand als potenzielles Fledermausquartier bleibt erhalten.
Lediglich die Funktion als Nahrungshabitat wird durch die Inanspruchnahme
derzeitiger Brachflachen beeintréchtigt. Diese Beeintrachtigung ist jedoch
nicht als mafgeblich zu betrachten. Entsprechend ist nicht von einer
artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Flederméuse auszugehen.

Anlagebedingt sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Auf den
verbleibenden Freiflachen bleiben Biotope des Siedlungsraumes erhalten.
Mit Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen Biotope, welche
beispielsweise wiederum eine Funktion als Brutplatz fir Arten des
Siedlungsraumes einnehmen kdnnen.

Betriebsbedingt sind kaum Auswirkungen durch die
Nutzungsintensivierung im Plangebiet auf das Arteninventar zu erwarten.

In Auswertung der Artenschutzrechtlichen Beurteilung von BAUER (2011)
wird nachfolgend zusammenfassend festgestellt:

Beeintrachtigungen der Teilhabitate werden nicht als erheblich eingeschétzt,
da der  Gesamtlebensraum auch Flachen aullerhalb  des
Plangeltungsbereiches umfasst. Der Verlust der unbebauten Flache, als
maoglicher Lebensraum haufiger Brutvogelarten des Siedlungsraumes und
der vorgefundenen Amphibien, wird daher voraussichtlich nicht zu
erheblichen Beeintrachtigungen oder Beeintrachtigungen der
Erhaltungszustande der Populationen fuhren.

Prifung der Einhaltung der 0.9. Vorschriften des § 44 BNatSchG in
Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG- Betrachtet werden die relevanten Arten
[Artengruppen die vom Vorhaben betroffen sein kdnnten:

. § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebenden Tieren
der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

. § 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere
der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflanzungs-
und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstdren:
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Die zu betrachtenden Artengruppen sind nicht betroffen. Daher ist von einer
Einhaltung der Gebote auszugehen.

. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende
Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstdren.

Besonders geschitzte Pflanzenarten sind am Vorhabenstandort nicht zu
erwarten.

° Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach (2) des 844 des
BNatSchG werden nicht berthrt.

Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des 844 des BNatSchG sind nicht
betroffen.

Zusammenfassung

In Auswertung der Betrachtungen zu moglicherweise betroffener Arten und
mogliche Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend
zusammenfassend festgestellt:

Die Fledermausarten Breitfliigelfledermaus, Zwergfledermaus und Grol3er
Abendsegler nutzen nach BAUER (2011) das Untersuchungsgebiet
potentiell als Bestandteil ihres Jagdrevieres. Die maf3geblichen Jagd- bzw.
Nahrungshabitate liegen aber au3erhalb des Untersuchungsgebietes.

Der Verlust unbebauter Flache als Nahrungshabitat der vorkommenden
Brutvogelarten des Siedlungsraumes, wird voraussichtlich nicht zu
erheblichen Beeintrachtigungen oder Beeintrachtigungen der
Erhaltungszustdnde der Populationen fihren. Eventuelle baubedingte
Vergramungen von haufigen Brutvogeln des Siedlungsraumes werden als
nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich befristet und somit nicht
erheblich sind. Entsprechend der Vorgaben des (5) des 844 des BNatSchG
wird die Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs-  oder  Ruhestdtten im  rdumlichen
Zusammenhang somit weiterhin erfullt.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, verstol3en somit nicht gegen die Vorschriften flr besonders
geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44
BNatSchG.
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14.

14.1

14.2

14.3

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Im Plangeltungsbereich sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine
bekannten Bau- oder Bodendenkmale betroffen.

Wenn waéahrend der Erdarbeiten unvermutet archaologische Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf § 11 Gesetz zum
Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V) die zustdndige untere
Denkmalschutzbehoérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Bereich des Uberplanten
Bauerhofes im mittelalterlichen Ortskern von Naschendorf, welches als
bereits bestehendes Dorf 1230 im Ratzeburger Zehntenregister als
Natsenthorp schriftlich Erwahnung findet. Bei Bauarbeiten im Bereich MD
3.1, MD 3.2 und der Planstral3e ist jederzeit mit Entdeckungen von
archaologischen Denkmalen zu rechnen.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde
rechtzeitig und zwar mindestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich anzuzeigen, um zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende Funde gemaR §
11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziglich  bergen  und
dokumentieren  kdénnen.  Dadurch  werden  Verzdgerungen  der
BaumafRnahmen vermieden (vgl. 8§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Verhaltensweise bei unnatiirlichen Verfarbungen bzw. Gertichen des
Bodens

Fur das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse zu Altlasten oder
Altlastenverdachtsflachen vor.

Sollten Hinweise auf Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen wéhrend
der Erdarbeiten, erkennbar an unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriichen
oder Vorkommen von Abféllen, Flussigkeiten u.&. (sch&dliche
Bodenverfarbungen) des Bodens auftreten, ist die Landratin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandige untere Abfallbehdrde zu
informieren. Grundstuicksbesitzer sind als  Abfallbesitzer  zur
ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder
Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.
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14.4

14.5

14.6

14.7

Munitionsfunde

Aus Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr im Brand- und
Katastrophenschutz bestehen keine Bedenken. Munitionsfunde sind jedoch
nicht auszuschlieRen. Eine kostenpflichtige Kampfmittelbelastungsauskunft
ist beim Munitionsbergungsdienst erhdltlich und sollte vor Baubeginn
eingeholt werden.

Werden bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
der  unmittelbaren Umgebung sofort  einzustellen und  der
Munitionsbergungsdienst des Landes Mecklenburg-Vorpommern zu
benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die 0rtliche
Ordnungsbehdrde hinzuziehen.

Bodenschutz

Werden schéadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der
zustandigen Behorde, Staatliches Amt flr Landwirtschaft und Umwelt
Schwerin, gem&l § 13 BBodSchG die notwendigen Maflnahmen
abzustimmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung
bzw. Sicherung). Bei der Erfillung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich
zuldssige Nutzung der Grundsticke und das sich daraus ergebende
Schutzbedirfnis zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach
§ 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist.

Fir jede MalRnahme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprechend Vorsorge
zu treffen, dass schéadliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen
werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit
das im Rahmen der Baumal3nahmen verhaltnism&Rig ist. Bei der Sicherung
von schadlichen Bodenveranderungen ist zu gewdhrleisten, dass durch die
verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche,
nachteilige Belastung fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen.
Im Falle einer Sanierung muss dafir gesorgt werden, dass die
Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt werden, dass
die fur den jeweiligen Standort zuldssige Nutzungsmoglichkeit wieder
hergestellt wird.

Lage in der Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich nach § 2 der Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes Grevesmihlen — Wotenitz vom 22. September 2010
in der Trinkwasserschutzzone 11l B der WSG Grevesmiuhlen — Wotenitz.

Die Anforderungen in der Trinkwasserschutzzone sind zu beachten.

Gewasserrandstreifen

Gemal 8§ 38 Wasserhaushaltsgesetz ist bei oberirdischen Gewassern zur
Einhaltung und Verbesserung der 0©kologischen Funktion, der
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Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der
Verminderung von Stoffeintrdgen ein Gewasserrandstreifen zwischen der
Bdschungsoberkante ein Abstand von mindestens 5m im Aul3enbereich
einzuhalten.

14.8 Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze

Im Plangeltungsbereich befindet sich ein Ho6henfestpunkt an einer
vorhandenen bauliche Anlage (Gebaude DorfstraRe 38). In der Ortlichkeit
sind Festpunkte durch entsprechende Vermessungsmarken gekennzeichnet
(vermarkt). Die Vermessungsmarken (Hohen- und Lagefestpunkte) sind
gemall Geoinformations- und Vermessungsgesetz — GeoVermG M-V
gesetzlich geschiitzt und dirfen nicht in ihrer Lage entfernt oder veréandert
werden.

14.9 Zeitfenster fir die Beseitigung von Gehdélzen

Die Beseitigung von Gehdlzen gemdl3 39 Abs. 5 Satz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und
1. Marz durchgefuhrt werden. Ausnahmen sind nur zul&ssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
innerhalb der Flachen keine Brutvogel briten, oder Amphibien vorhanden
sind und die Zustimmung der zustdndigen Behdrde vorliegt.

15. Realisierung des Bebauungsplanes

Die Realisierung von Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches der
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Pliuschow soll
unmittelbar nach Rechtskraft des Bebauungsplanes erfolgen. Dabei sollen
gegebenenfalls alle Moglichkeiten zu einem vorzeitigen Baubeginn nach
§ 33 BauGB genutzt werden.
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16.

17.

18.

18.1

Beschluss tiber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde
Plischow flr einen Teilbereich &stlich “DarfstraBe im Ortsteil
Naschendorf wurde gebilligt in der der); Gemeindevertretung

itzing
am .. 18.12.2012............. . (S Nt

Plischow, den

aunig
Bilrgermeister der Gemeinde Plischow

Arbeitsvermerke

Dieser Begrindung wird als Anlage beigefigt:
= Uberschlagige Prifung gemaf der Anlage 2 nach § 13a Abs. 1 Satz
2 Nr. 2 BauGB und

Aufgestellt fir die Gemeinde Plischow
durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11

23936 Grevesmihlen

Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881/7105-50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de

Anlagen

Uberschligige Priifung gemiR der Anlage 2 nach § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB
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Uberschlagige Prifung gemaR der Anlage 2 nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2

BauGB inwiefern die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde
Plischow fir einen Teilbereich 6stlich der DorfstralRe im Ortsteil Naschendorf
voraussichtlich dazu geeignet ist, erhebliche Umweltauswirkungen zu verursachen
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Uberschlagige Prifung geméaR der Anlage 2 nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB inwiefern die Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Pliischow fir einen Teilbereich dstlich der Dorfstrafl3e im Ortsteil
Naschendorf voraussichtlich dazu geeignet ist, erhebliche Umweltauswirkungen zu verursachen

0. Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Pluschow stellt den Bebauungsplan Nr. 5 fiir einen Bereich dstlich der
DorfstralRe in Naschendorf auf.

Fur die Entwicklung der Planungsziele wurden drei unterschiedliche Bereiche
betrachtet. Der vorhandene landwirtschaftliche Betrieb wird in seinem derzeitigen
Bestand berlcksichtigt. Die vorhandene Bebauung Ostlich der Dorfstrale wird in
ihrem Bestand bericksichtigt. Fir den Bereich des ehemaligen Bauernhofes erfolgt
eine stadtebauliche Neuordnung zur Errichtung von Gebé&uden.

Zielsetzung ist insbesondere eine stadtebauliche Neuordnung des Bereiches des
ehemaligen Bauernhofes, der sich als erheblicher stadtebaulicher Missstand darstellt.
Das Grundstick ist derzeit ungeordnet und stadtebaulich unzureichend ausgestattet.
Von dem Grundstiick gehen in seiner derzeitigen Situation Gefahren aus. Durch eine
stadtebauliche Neuordnung des Grundstiicksbereichs im Rahmen der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes werden planungsrechtliche Voraussetzungen fur die
Beseitigung der Missstande geschaffen. Innerhalb des Bereiches sollen
Voraussetzungen fir eine Neubebauung mit Wohnhausern geschaffen werden. Die
Gemeinde gibt der stadtebaulichen Neuordnung und der Vorbereitung einer
Hofsituation Vorrang gegeniber einer stral3enbegleitenden Bebauung entlang der
Strale gemafld Abrundungssatzung, die rechtskréaftig ist. Zielsetzung ist es auch, einen
Grinbereich, der das Baugebiet von der offentlichen Stral3e trennt, zu gestalten.
Dieser Grunbereich soll parkartig gestaltet werden.

Die Planungsziele bestehen in Folgendem:

= Regelungen zur Sicherung des vorhandenen Bestandes.

= Schaffung der Voraussetzungen fiir die Beseitigung stadtebaulicher Missstande.
= Schaffung von Voraussetzungen fiir eine Neubebauung mit Wohnhausern.

Der Bebauungsplan wird als Plan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
aufgestellt.

Da die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
mit ca. 30.000 m2 gréRRer als 20.000 m2 ist, muss gemaf Anlage 2 nach § 13a Abs. 1
Satz 2 Nr. 2BauGB eine Uberschlagige Prifung der Umweltbelange vorgenommen
werden.

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich gemaf 8§34 BauGB und bezieht sich auf
Flachen eines Dorfgebietes die zum Wohnen und von einem landwirtschaftlichen
Betrieb genutzt werden.

Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 4,5 ha. Die Flachen des landwirtschaftlichen
Betriebes (MD 1) sind bereits bebaut. Unter Beriicksichtigung der Planungsziele sind
36.680 m2 mit Baugrenzen dargestellt. werden.

Nachfolgend wird unter Anwendung der Kriterien der Anlage 2 des BauGB eine
Uiberschlagige Vorprufung der Umweltbelange durchgefinhrt.
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1.

Merkmale des Bebauungsplans

Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

das Ausmal, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des § 14b

11 Abs. 3 des Gesetzes Uber die Umweltvertrglichkeitsprifung setzt;
Mit dem Bebauungsplan werden zusatzliche Versiegelungen durch bauliche
Anlagen im stadtischen Innenbereich ermadglicht.
Das Ausmal3, in dem diese Planung einen Rahmen fir die Entscheidung Uber die
Zulassigkeit von Vorhaben setzt, entspricht dem der baulichen Entwicklung im
Innenbereich. Belange des § 14b Abs. 3 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung sind nicht betroffen.

12 das Ausmal, in dem der Bebauungsplan andere Plane und Programme

) beeinflusst;

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Pluschow sind fir das
Plangebiet Gemischte Bauflachen gemafl 8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt. Die
Festsetzungen im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes als Dorfgebiete
gemadl § 5 BauNVO entsprechen somit den Zielen der vorbereitenden
Bauleitplanung. Der Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan gilt als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.
Eine Betroffenheit bzw. Beeinflussung anderer Plane und Programme liegt nicht vor.
die Bedeutung des Bebauungsplans fir die Einbeziehung umweltbezogener,

1.3|| einschlieB3lich gesundheitsbezogener Erwagungen, insbesondere im Hinblick
auf die Forderung der nachhaltigen Entwicklung;
Mit der baulichen Nachverdichtung innerhalb des dorflichen Bereiches wird einer
Inanspruchnahme bisher unbebauter Flachen entgegengewirkt und somit dem
Grundsatz des sparsamen Umganges mit Grund und Boden Rechnung und einer
nachhaltigen Entwicklung getragen. Der Bebauungsplan nimmt diesbezlglich
ansonsten keine Bedeutung ein.

14 die flir den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, einschlief3lich

gesundheitsbezogener Probleme;

Die Auswirkungen von Verkehrslarm, von L&rm durch den landwirtschaftlichen
Betrieb und Auswirkungen von Geriichen wurden gutachterlich untersucht. Die
Ergebnisse sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes in der
Begriindung im Abschnitt 11 dargestellt.

Im Ergebnis des Gutachtens wird hinsichtlich der Verkehrslarmimmissionen
folgendes dargestellt:

,Das Verkehrsaufkommen auf der DorfstraRe liegt unter 1.000 Kfz/24 h. Die fur
Dorfgebiete geltenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von 60
dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht werden bereits in unmittelbarer
StralRennéhe eingehalten. Schallschutzmalinahmen sind nicht erforderlich.”

,Zum Schutz der geplanten Baugrundstliicke vor den Larmimmissisionen, die von
dem im Osten angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb bei nachtlicher
Getreideanlieferung ausgehen, sind folgende MalRnahmen erforderlich:

1.Errichtung eines Erdwalles an der Ostlichen Grenze des Baugebietes mit einer
Hohe von mindestens 4,0 m Uber der Geléandeoberkante des landwirtschaftlichen
Betriebes

2.Einhaltung eines Mindestabstandes zwischen der Wallkrone wund der
nachstgelegenen Baugrenze des Baufeldes 3.2 von 40 m

3.Beschrankung des Mal3es der baulichen Nutzung im 6stlichen Baufeld 3.2 auf ein



http://dejure.org/dienste/internet?rechtliches.de/info_UVPG.html
http://dejure.org/dienste/internet?rechtliches.de/info_UVPG.html
http://dejure.org/dienste/internet?rechtliches.de/info_UVPG.html
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Vollgeschoss ohne ausbaubares Dachgeschoss.”
Entsprechend der Ergebnisse des Gutachtens sind Festsetzungen Bestandteil des
Bebauungsplanes:

Zwischen den Flachen des landwirtschaftlichen Betriebes und dem Gebiet MD3.2 ist
innerhalb der Grinflache die Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen festgesetzt. Innerhalb dieser Flache
ist ein mindestens 4,00 m hoher Wall zu errichten. Die entsprechende Festsetzung
ist Bestandteil des Text Teil B.

Der Mindestabstand zwischen Wallkrone und der néchstgelegenen Baugrenze
innerhalb des Gebietes MD3.2 ist in der Planzeichnung bertcksichtigt.

Fur das Gebiet MD3.2 ist das MaR3 der baulichen Nutzung mit einem Vollgeschoss
und einer Dachneigung von weniger als 30 ° durch die Festsetzung in der
Nutzungsschablone geregelt.

Hinsichtlich der Geruchsemissionen von den vorhandenen Anlagen lassen sich fir
die geplante Bebauung innerhalb der Gebiete 3.1 und 3.2 aus dem vorliegenden
Gutachten Ableitungen fir das Plangebiet treffen.

,Da im Rahmen der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde
Pluschow als Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan Dorfgebiete festgesetzt
werden, ist die Nachbarschaft zu den &stlich gelegenen landwirtschaftlichen
Anlagen gewabhrleistet. Somit ist gemaR Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) von
Mecklenburg-Vorpommern  (2006) ein  Immissionsrichtwert von 15 %
Geruchsstundenhéaufigkeit pro Jahr fir Dorfgebiete einzuhalten. Dieser Wert flr den
Bereich des Gebietes 3 fur die untersuchte Variante 2 sicher eingehalten.
Erhebliche Geruchsbeeintrachtigungen fir dieses Gebiet werden somit
ausgeschlossen.”

Es sind keine umwelt- oder gesundheitsbezogenen Probleme erkennbar.

15

die Bedeutung des Bebauungsplans fir die Durchfihrung nationaler und
europdischer Umweltvorschriften.

Nationale oder europédische Umweltvorschriften werden nicht berihrt.
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2. Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen

Gebiete

Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete,
insbesondere in Bezug auf

die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der
Auswirkungen;

Als Auswirkung ist ein geringftigiger Verbrauch an Flache im Innenbereich zu
nennen. Diese Auswirkungen sind mit hoher Wahrscheinlichkeit langfristig jedoch
reversibel, da die Wiederherstelllung des Zustandes der Flachen durch Rickbau
maglich ist.

2.2 || den kumulativen und grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen; |

Kumulative bzw. grenziiberschreitende Auswirkungen sind durch das Vorhaben
nicht zu erwarten.

die Risiken fur die Umwelt, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit
(zum Beispiel bei Unfallen);

| || Esliegen keine Risiken vor. |
2.4 || den Umfang und die raumliche Ausdehnung der Auswirkungen; |

Auswirkungen z.B. durch Flacheninanspruchnahme beziehen sich ausschlief3lich
auf den Plangeltungsbereich.

die Bedeutung und die Sensibilitat des voraussichtlich betroffenen Gebiets
auf Grund der besonderen natirlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der
Intensitat der Bodennutzung des Gebiets jeweils unter Berticksichtigung der
Uberschreitung von Umweltqualitatsnormen und Grenzwerten;

2.1

2.3

2.5

Es handelt sich um einen anthropogen gepragten Siedlungsraum mit geringer
Bedeutung.

2.6 || folgende Gebiete: |

Natura 2000-Gebiete nach & 7 Absatz 1 Nummer 8 des
Bundesnaturschutzgesetzes

Das EU-Vogelschutzgebiet - DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Miihlenbach-
Radegast-Maurine® bzw.das FFH-Gebiet - DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast-
und Maurinetal mit Zuflissen® befinden sich sudwestlich in einer Entfernung von
800 m.

Das FFH-Gebiet- DE 2133-303 ,Wald- und Kleingewasserlandschaft Everstorf*
befindet sich ndrdlich in ca. 3000 m Entfernung.

Das FFH-Gebiet Jameler Wald, Tressower See und Moorsee (DE 2133-302)
befindet sich 6stlich in etwa 1600 m Entfernung.

Auswirkungen auf die Schutzgebiete (Schutzzweck oder Zielarten) sind durch die
verdichtende Bebauung nicht zu erwarten.

26.1

Naturschutzgebiete gemal § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst,

\ H sind nicht vorhanden

Nationalparke gemaR § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht
bereits von Nummer 2.6.1 erfasst,

2.6.2

2.6.3

sind nicht vorhanden
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2 6.4 Biosphéarenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaf den 88 25 und
77|l 26 des Bundesnaturschutzgesetzes,
sind nicht vorhanden
2.6.5] gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes, |
| H sind im Wirkbereich des Vorhabens nicht vorhanden \
Wasserschutzgebiete gemanR § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes,
266 Heilquellenschutzgebiete gemal § 53 Absatz 4 des
7|l Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete geman § 76 des
Wasserhaushaltsgesetzes,
|| sind nicht vorhanden |
267 Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten
7|l Umweltqualitatsnormen bereits Uberschritten sind,
| || sind nicht vorhanden |
26.8 Gebiete mit hoher Bevoélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne
7|l des § 2 Abs. 2 Nr. 2 des Raumordnungsgesetzes,
||| sind nicht vorhanden |
in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler,
Denkmalensembles, Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der durch die
2.6.9|| Lander bestimmten Denkmalschutzbehd6rde als archaologisch bedeutende
Landschaften eingestuft worden sind.

sind nicht vorhanden



http://dejure.org/gesetze/WHG/51.html
http://dejure.org/gesetze/WHG/53.html
http://dejure.org/gesetze/WHG/76.html
http://dejure.org/gesetze/ROG/2.html
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3. Zusammenfassung

Nach der Vorprifung ergeben sich hinsichtlich des geplanten Vorhabens keine
erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, da
die fUr die bauliche Nachverdichtung in Anspruch genommenen Flachen, als anthropogen
gepragte Siedlungsflachen einzuschatzen sind. Aufgrund der Lage im Innenbereich sind
diese zusatzlichen Versiegelungen nicht relevant im Sinne des Naturschutzrechtes und
des BauGB.

Insgesamt kann eingeschatzt werden, dass durch das Planvorhaben keine
entscheidungserheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Da bei Betrachtung der relevanten Kriterien nicht davon auszugehen ist, dass
Beeintrachtigungen vorliegen, kann von der Erstellung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung abgesehen werden.
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