v
rSCiend)

Proseken °

N

~2 lolo

N
\

S o

GEMEINDE GAGELOW

Satzung (iber die 1. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. 21

"Huhnerberg"

umfassend ein ca. 0,9 ha groRes Gebiet des Ursprungsplanes sowie eine ca. 450 m?
groRe Erganzungsflache am sudlichen Planrand, begrenzt im Osten von der Planstralle
C bzw. von privaten Garten, im Siiden von der bestehenden Kleingartenanlage bzw. von
Grunflachen, im Westen von der bestehenden Wohnbebauung an der Kirschenallee und
im Norden von Wohnungsbau- und Grinflachen des Bebauungsplanes Nr. 10 "Proseken-
Nord"
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1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Hiihnerberg" der Gemeinde Gagelow

1. Einleitung
1.1 Bisherige Planungen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gagelow hat am 03.11.2009 die Satzung uber
den Bebauungsplan Nr. 21 mit der Gebietsbezeichnung "Huhnerberg" beschlossen.
Durch Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses hat die Satzung Rechtskraft erlangt.

Das mit dem Bebauungsplan Nr. 21 "Huhnerberg" Uberplante Gebiet befindet sich in der
Ortslage Proseken, ostlich der Kirschenallee. Nordwestlich des Plangebietes schlief3t
sich das als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzte Baugebiet "Proseken-Nord" an,
das kurz nach der Wende entstanden und vollstandig bebaut ist. Die sudliche Grenze
wird durch die vorhandene Wohnbebauung sidlich des ortlichen Feuerwehrgebaudes
bzw. durch die vorhandene Kleingartenanlage gebildet.

Bei dem Plangebiet handelt es sich im Wesentlichen um einen Garagenhof sowie um
eine Gartenanlage. Eigentimerin der ca. 1,3 ha groRen Gesamtflache ist die Gemeinde
Gagelow, die ca. 90 Garagen wurden an Privatpersonen vermietet. Die Gartenanlage
wurde in Parzellen geteilt und an Privatpersonen verpachtet.

Die stadtebauliche Planung der Gemeinde wurde erforderlich, da sich innerhalb der Gar-
tenanlage Nutzungsarten etabliert hatten, die mit den Schutzanspriichen der benachbar-
ten Wohngebiete nicht zu vereinbaren waren. Darlber hinaus gab es erhebliche natur-
schutzrechtliche Bedenken, da insbesondere Wald- und Waldabstandsflachen einer bau-
lichen Nutzung unterzogen wurden. Weiterhin konnte der Brandschutz innerhalb der Gar-
tenanlagen nicht mehr gewahrleistet werden, da die Wege fur Rettungsfahrzeuge unpas-
sierbar waren.

Die stadtebauliche Planung wurde auch erforderlich, da ein Grof3teil der ca. 90 Garagen
nicht mehr genutzt wurde. Die Garagenanlage war somit erheblich Uberdimensioniert.
Damit einher gingen Schwierigkeiten, einen befriedigenden Pflegezustand der Anlage zu
erhalten.

Die Gemeinde hat sich daher entschlossen, die Garten- und Garagennutzung vollstandig
neu zu ordnen, die Anzahl der Garagen deutlich zu reduzieren und die freiwerdenden
Flachen einer Wohnnutzung zur Verfligung zu stellen. Der Bebauungsplan Nr. 21 sieht
im Wesentlichen daher eine Gartenflache mit insgesamt 9 Parzellen, eine Flache fir ins-
gesamt ca. 36 Garagen sowie zwei allgemeine Wohngebiete mit Standorten fir 6 Wohn-
gebaude vor.

1.2 Anlass und Ziel der 1. Anderung und Erginzung

Im Zuge der ErschlieBungsplanung, die nach dem Satzungsbeschluss Uber den Ur-
sprungsplan beauftragt wurde, wurde deutlich, dass die Umsetzung der Erschlielungs-
planung mit erheblichen Schwierigkeiten verbunden war. Durch die besondere Topogra-
phie des Gelandes, durch vorgefundene Bodenverhaltnisse sowie durch die notwendige
Umverlegung vorhandener Regenwasser- und Schmutzwasserleitungen ist die Umset-
zung der Ursprungsplanung nur mit einem erheblichen finanziellen Aufwand mdoglich.
Dieser Aufwand ist durch den Verkauf der Wohngrundsticke nicht zu refinanzieren.




1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Hiihnerberg" der Gemeinde Gagelow

Darliber hinaus wurde deutlich, dass eine deutlich hdhere Zahl der Anlieger weiterhin
eine Garage nutzen mochte. Im Ursprungsplan werden Flachen fir ca. 36 Garagen aus-
gewiesen. Nachfragen der Gemeinde haben ergeben, dass ca. 10 Garagenstandorte feh-
len, um alle Nachfragen zu befriedigen.

Die Gemeinde hat sich daraufhin entschlossen, thre stadtebauliche Konzeption zu an-
dern.

Die urspriinglich von der Gemeinde favorisierte, sehr komfortable Verkehrserschlielung
soll auf ein Maf} zurtckgefihrt werden, dass alle verkehrstechnischen Erfordernisse be-
riicksichtigt, gleichzeitig aber auch den ErschlieRungsaufwand auf ein refinanzierbares
Maf} zurlickfihrt. Das Ziel der Planung besteht daher darin, die Lange der Verkehrsflache
der Planstrale B im Norden um ca. 22 m und im Suden um ca. 16 m zu reduzieren. Die
erforderliche Wendeanlage im Norden des Plangebietes wird in den Einmundungsbereich
der Planstralle C verlegt. Die geplanten Grundstlicke im Norden und Siiden werden als
sog. Pfeifengrundstiucke ausgebildet und so an die Verkehrsflachen angebunden. Die
durch die Reduzierung der Verkehrsflachen entstehenden Freiflachen werden den
Wohngrundsticken und zu einem geringen Teil den privaten Gartenflachen zugeordnet.
Die im Ursprungsplan festgesetzten Baugrenzen bleiben bis auf eine sehr geringfligige
Reduzierung von ca. 6 m2 im WA 2 von der Anderung unberiihrt. Alle sonstigen Festset-
zungen zu Art und Mal der zuldssigen baulichen Nutzung bleiben ebenfalls unberthrt.

Darlber hinaus hat die Gemeinde beschlossen, die im Bebauungsplan ausgewiesenen
Flachen fir Garagen um ca. 180 m? in sudliche Richtung zu erweitern. Mit dieser Erweite-
rung ist auch die Verlangerung der dazugehorigen Zufahrten um ca. 120 m? und die Er-
weiterung der abschirmenden Zasurgrinflachen um ca. 150 m? verbunden. Somit betragt
die gesamte Erweiterungsflache ca. 450 m2. Die Erweiterungsflache besteht im Wesentli-
chen aus einem auf einer Aufschittung stehenden Weiden- und Holundergebusch (Sied-

lungsgebisch). Diese Flache wird gerodet. Ca. 180 m? werden davon durch Garagen

vollversiegelt, 120 m? durch Zufahrten teilversiegelt und ca. 150 m? werden gartnerisch
gestaltet und mit Bodendeckern und Ziergeholzen bepflanzt.

AbschlieRend werden die im Ursprungsplan am nérdlichen Rand der Flache fur Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" festgesetzten Standorte fiir anzupflanzen-
de Baume auf die gegeniiberliegende StraRenseite versetzt. Anderungen bzgl. Anzahl,
Art oder Pflanzqualitat erfolgen nicht. Mit dieser Mafnahme wird sichergestellt, dass die
Stellplatze flir die Angehorigen der Feuerwehr besser zu nutzen sind. Gleichzeitig wird
die Flache fir Stellplatze so erweitert, dass drei weitere Stellplatze errichtet werden kon-
nen.

Als Plangrundlagen dienen die topographische Karte im Mafistab 1:10000, Landesver-
messungsamt M-V, die Flurkarten der Flur 1, Gemarkungen Proseken, der Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Gagelow in der aktuellen Fassung, der Lage- und Hohen-
plan des Vermessungsbiiros Bauer vom 13.02.2008, der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 21 sowie eigene Erhebungen.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.
Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller wirksamen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.1.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990,
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- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBL. M-V S. 102) einschlieRlich aller wirksa-
men Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen Ge-

setzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

1.3 Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst somit ein ca. 0,9 ha grofles Gebiet des Ursprungsplanes
sowie eine ca. 450 m? grof3e Erganzungsflache am sudlichen Planrand, begrenzt im Os-
ten von der Planstral’e C bzw. von privaten Garten, im Siden von der bestehenden
Kleingartenanlage bzw. von Grinflachen, im Westen von der bestehenden Wohnbebau-
ung an der Kirschenallee und im Norden von Wohnungsbau- und Grinflachen des Be-
bauungsplanes Nr. 10 "Proseken-Nord".

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung wurde so gewdhlt, dass der stid-
tebauliche Zusammenhang der beabsichtigten Ziele deutlich wird. So wurden die Flachen
vollstandig einbezogen, die von den Anderungen und Erganzungen berihrt werden.

1.4  Flachennutzungsplan und Raumordnung

Die Gemeinde Gagelow verfligt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan, der in der
Fassung der 2. Anderung vorliegt. Der Flachennutzungsplan weist die Uberplanten Fla-
chen einschlieflich der Erganzungsflachen als Wohnbauflache gemaft § 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO, als Flache fur Gemeindebedarf mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" sowie
als Grunflache mit der Zweckbestimmung "Dauerkleingarten” aus. Die Satzung Uber die
1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes wird somit aus dem wirksamen Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde entwickelt.

Die sich derzeit in der Aufstellung befindliche 3. Anderung des Flichennutzungsplanes
berthrt die mit dem B-Plan Nr. 21 Uberplanten Flachen nicht.

Die Gemeinde Gagelow befindet sich im westlichen Stadt-Umland-Raum der Hansestadt
Wismar. Gleichzeitig befindet sie sich innerhalb eines Tourismusentwicklungsraumes.
Die Gemeinden, die Stadt-Umland-Raumen zugeordnet sind, unterliegen einem beson-
deren Kooperations- und Abstimmungsgebot. Idealerweise findet hier eine beidseitige
Abstimmung zwischen der Gemeinde Gagelow und dem Mittelzentrum Wismar statt.

Das RREP fuhrt dazu aus, dass die zuktinftige Entwicklung der Region nur dann erfolg-
reich sein wird, wenn sich Stadt und Umland auf ihre jeweiligen Starken besinnen und
Gesamtraum gemeinsam entwickeln. Dies beinhaltet u.a., dass den zu erwartenden rick-
laufigen Bevdlkerungszahlen in der Region Rechnung getragen wird und sich die Sied-
lungsflachenentwicklung in den Umlandgemeinden zukiinftig vornehmlich auf den Eigen-
bedarf konzentriert. Die Gemeinde Gagelow kommt mit dem Bebauungsplan Nr. 21 die-
ser Aufgabe nach.

Grundlage dieser landesplanerischen Einstufung der Gemeinde Gagelow ist der Entwurf
des Regionalen Raumentwicklungskonzeptes (RREP) in der Fassung des 3. Beteili-
gungsverfahrens.
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1.5 Wahl des Planungsinstruments

Mit der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 21 werden ausschlieBlich
Inhalte verfolgt, die die Grundziige der Planung nicht bertihren. Es werden lediglich ge-
ringflgige Anderungen an den festgesetzten Verkehrsflachen (Reduzierung um ca. 38
Ifd. Meter), geringfiigige Erweiterungen der festgesetzten Flachen fir Garagen (Erweite-
rung um ca. 300 m? (Garagen einschl. Zufahrten) sowie ebenfalls geringflgige Erweite-
rungen der Stellplatzflachen im Bereich der Gemeinbedarfsflache (Erweiterung um ca. 38
m?) vorgenommen.

Die mit dem Ursprungsplan verfolgten Planungsziele bleiben uneingeschrankt weiter be-
stehen. Somit kann die Gemeinde bei der Aufstellung der 1. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes Nr. 21 das vereinfachte Verfahren gemafR} § 13 BauGB anwenden.

Bei der Anwendung des vereinfachten Verfahrens wird von einer friihzeitigen Unterrich-
tung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen. Weiterhin wird von einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
einer Angabe, welche Arten von umweltbezogenen Informationen verfligbar sind sowie
von einer zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

2. Festsetzungen der 1. )-'\nderung und Erganzung
2.1 Ausgangssituation

Der Geltungsbereich umfasst den westlichen Teil des Ursprungsplanes sowie eine ca.
450 m? groRe Erganzungsfliche am sidlichen Planrand. Die Erganzungsflache kann
derzeit als Siedlungsgeblisch angesprochen werden. Dieses besteht aus Holunder- und
Weidengeholzen. Das Gebilisch befindet sich auf einer Anschittung und liegt in einem
Abstand von ca. 15 m zu einem Geschosswohnungsbau an der Kirschenallee. Durch
vorhandene Wegeverbindungen und Garagenzufahrten wird das Gebusch von allen Sei-
ten von teilweise versiegelten Verkehrsflichen begrenzt. Diese Wegeflachen gehoren
zum Uberwiegenden Teil zu einer Flache, die von den Anwohnern des westlich angren-
zenden Geschosswohnungsbaus als Hausgarten benutzt wird.
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Die Anderungsbereiche umfassen ausschlieBlich Bau- und Verkehrsflachen. Durch die
Anderungen und Erganzungen werden keine Anderungen an der stadtebaulichen Kon-
zeption vorgenommen. Die Planung wird lediglich an értliche Erfordernisse angepasst.

2.2 Stadtebauliches Konzept

Mit dem Bebauungsplan Nr. 21 beabsichtigt die Gemeinde Gagelow, das Areal des Ga-
ragenhofes und der Gartenanlage in Proseken neu zu ordnen und frei werdende Flachen
fur eine Wohnbebauung vorzubereiten. Dariber hinaus soll auf den von der Feuerwehr
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1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Hithnerberg" der Gemeinde Gagelow

beanspruchten Baufliachen die Voraussetzungen fir zusatzliche Stellplatze sowie fur ei-
nen Garagenstandort geschaffen werden.

Die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 21 bereitet keine Anderung
des bestehenden Konzeptes vor, sondern passt dieses nur an értliche Erfordernisse an.

Mit den vorgenommenen Anderungen werden keine relevanten naturschutzfachlichen
oder immissionsschutzfachlichen Parameter geandert.

2.3 Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen

Die Satzung Uber die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen dient der Bewahrung der
drtlichen Bauweise unter Beachtung der landschaftlichen und stadtebaulichen Gegeben-
heiten. Alle Festsetzungen zur dulleren Gestaltung baulicher Anlagen des Bebauungs-
planes Nr. 21 gelten unverandert weiter fort.

Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vor-
séatzlich oder fahridssig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung Uber die Ortli-
chen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

3. Ver- und Entsorgung

Durch die Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes wird das Ver- und Entsor-
gungskonzept nur mittelbar geandert. Die StraRenquerschnitte der Planstralen A und B
erfahren keine Anderung. Lediglich die Lange der Planstra3e B wird im Norden um ca. 22
m und im Stiden um ca. 16 m reduziert. Die Wendeanlage wird um ca. 20 m nach Suden
versetzt, in ihrem Ausbauquerschnitt jedoch nicht verandert. Damit ist sichergestellt, dass
auch in Zukunft ein ordnungsgemafies Befahren von dreiachsigen Mullfahrzeugen mog-
lich ist.

Alle Wohnbau- und Gartengrundstiicke im Planbereich werden uber die Planstralte B
erschlossen. Die ordnungsgemafie Ver- und Entsorgung ist weiterhin gesichert. Durch
die Anderungen an den festgesetzten Verkehrsflachen wird die erforderliche Umverle-
gung von vorhandenen Regen- und Schmutzwasserleitungen deutlich erleichtert.

4. Eigentumsverhaltnisse und Planungskosten

Um die Planung zu realisieren, ist der Abriss der bestehenden baulichen Anlagen inner-
halb der Gartenanlage notwendig. Von den derzeit rd. 90 Garagen werden ca. 40 Gara-
gen kinftig entfallen. Die restlichen Garagen werden zu neuen Baugruppen zusammen-
gestelit. Die Uberplante Fliche befindet sich vollstandig im Eigentum der Gemeinde Ga-
gelow. Die kiinftige Flachennutzung innerhalb des Plangebietes erfordert eine neue Par-
zellierung und Nutzungsfestsetzung. Die Gemeinde beabsichtigt, die Wohnbaugrundst-
cke an private Bauherren zu verkaufen, die Garten-, Garagen- und Verkehrsflachen sol-
len auch kinftig im Eigentum der Gemeinde verbleiben.

Die Planungskosten werden von der Gemeinde Gagelow getragen und Gber die Grund-
stiicksverkaufe sowie durch den Verkauf der Uberzahligen Garagen refinanziert.
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5. Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 21 gelten unverandert weiter fort. Durch die
Ursprungsplanung wurde sichergestellt, dass die mit der Planung verbundenen Eingriffe
vollstandig ausgeglichen werden.

Im Anderungsbereich der hier vorgelegten Planung werden keine zusatzlichen Eingriffe in
Natur und Landschaft vorbereitet. Es wird lediglich die Strallenverkehrsflache der Plan-
straRe B um ca. 38 m verklrzt. Bei einer geplanten Ausbaubreite von 6,0 m werden so
ca. 230 m? Flache weniger versiegelt. Diese Flachen werden den Wohn- und Garten-
grundstiicken zugeordnet. Da mit der Anderung keine Veranderung des zulassigen Ma-
Res der baulichen Nutzung und auch keine Erweiterung der Gberbaubaren Grundsticks-
flachen verbunden ist, bleiben diese Flachen unversiegelt.

Im Bereich der Erganzung werden ca. 300 m? eines Holunder- und Weidengebtsches mit
Garagen bzw. deren Zufahrten Gberbaut. Ein Teil dieses Geblsches wurde bereits im
Ursprungsplan Uberplant. Das Geblisch wurde unter Punkt 2.1.2 des Umweltberichts be-
schrieben und unter Punkt 2.5 bewertet. Dem Gebusch wurde eine Wertstufe nach An-
hang 9 der Eingriffsregelung von 1 zugeordnet. Aufgrund der Nahe zu vorhandenen Nut-
zungen wurde ein Korrekturfaktor von 0,75 vergeben. Die Rodung dieser Flache verur-
sacht demnach unter Bericksichtigung eines Zuschlages von 0,5 flir die Versiegelung ein
Kompensationserfordernis von 338 Punkten Flachendquivalent (aufgrund der kleinteiligen
Flachen soll hier nicht zwischen den Zuschlagen fir voll- und teilversiegelten Flachen
unterschieden werden).

Auf weiteren 150 m? wird das Geblisch gerodet und durch eine gartnerisch gestaltete
Anpflanzung von Bodendeckern und Ziergehdlzen ersetzt. Damit erfahrt auch das direkte
Wohnumfeld des Geschosswohnungsbaus eine Aufwertung. Die Rodung verursacht ein
Kompensationserfordernis von 113 Punkten Flachenaquivalent.

Der gartnerischen Gestaltung von 150 m? Flache wird die Wertstufe 0 und eine Kompen-
sationswertzahl von 0,5 zugeordnet. Auch diese Minderungsmaflnahme erhait den Kor-
rekturfaktor von 0,75. Damit erhalt die Minderungsmaflnahme einen Wert von (150 x 0,5)
x 0,75 = 56 Punkten Flachenaquivalent.

Das verbleibende Defizit betragt somit 338 Punkte aus dem Bereich der Garagenerweite-
rung und 57 Punkte aus dem Bereich der gartnerisch gestalteten Zierflache.

Die Reduzierung der Versiegelung durch die Riicknahme der Verkehrsflache soll an die-
ser Stelle unberlcksichtigt bleiben.

Dem auszugleichenden Mal} von insgesamt 395 Punkten Flachendquivalent steht ein
Kompensationsiiberschuss aus dem Ursprungsplan von 4.079 Punkten Flachenaquiva-
lent gegeniiber. Die Gemeinde stellt daher fest, dass die mit der 1. Anderung und Ergén-
zung des Bebauungsplanes Nr. 21 verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft voll-
standig ausgeglichen sind.

6. Sonstiges

Nach den Angaben des Landesamtes fiir Brand- und Katastrophenschutz M-V ist das
Plangebiet nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schliel3en, dass Einzelfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten
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mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Bei Auffinden kampfmittelverdachtiger Ge-
genstande oder Munition sind die Arbeiten an der Fundstelle sofort einzustellen. Der Mu-
nitionsbergungsdienst bzw. die oOrtliche Polizei oder Ordnungsbehdérde ist umgehend zu
benachrichtigen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Maflnahme keine Boden-
denkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archdologisch betreuen
zu koénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdérde beim Landkreis Nord-
westmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei Wochen vor-
her schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt,
ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustandigen Behdrde anzuzeigen.
Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur
und Denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierflir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei-
gentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Im Zuge der Aufstellung des Ursprungsplanes sowie der 1. Anderung und Erganzung
wurden der Gemeinde von Seiten der zustandigen Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange keine Hinweise (iber mdgliche Altablagerungen oder Altlasten mitge-
teilt. Die Gemeinde weist jedoch darauf hin, dass aufgrund eines Hinweises aus der Be-
volkerung Altlastenfunde nicht auszuschlielen sind. Begriindet wird dieser Hinweis mit
dem ehemaligen Vorhandensein einer Klaranlage im Plangebiet. Bezliglich der Standorte
der ehemaligen Klarbecken liegen der Gemeinde keine Unterlagen vor. Werden bei Bau-
arbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher
Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet
Altlasten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Gegenilber dem Entwurf beinhaltet die Satzung tber die 1. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. 21 keine Festsetzung zu einer mdglichen Errichtung eines
Standortes flir Wertstoffcontainer. Dieser Standort, urspriinglich vorgesehen unmittelbar
nordlich der doppelreihigen Garagenzeile auf einer oOffentlichen Griinflaiche mit der
Zweckbestimmung "Verkehrsgrin" besitzt keinen ausreichenden Abstand zur geplanten
als auch vorhandenen Wohnbebauung. Nach neuer Rechtsprechung fallen solche
Standorte unter den Anlagenbegriff des Bundes-Immissionsschutzgesetzes. Demnach
besitzen Blrger einen Schutzanspruch vor unzuldssigen Immissionen. Eine Priifung des
bisherigen Standortes ergab bei einem Anlagengerausch von 128 dB(A) (Spitzenpegel It.
Bayern) in einem Abstand von 30 m noch 90,46 dB(A). Somit wiirde in einem Abstand
von 30 m gerade das Spitzenpegelkriterium fiir Mischgebiete eingehalten. Da innerhalb
des Plangebietes der Abstand von 30 m zur Wohnbebauung nicht sichergestellt werden
kann, nimmt die Gemeinde von der Ausweisung eines Standortes fur Wertstoffcontainer
Abstand. Die entsprechende Festsetzung wurde ersatzlos aus dem B-Plan gestrichen.

Gagelow, den 21.0%. 2011 Der Birgermeister
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[AmtlicheBekanntmachungen

Amtliche Bekanntmachung der Gemeinde Gagelow

] . Satzung iiber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 21
_Hiihnerberg“ im Ortsteil Proseken der Gemeinde Gagelow

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gégelow hat in ihrer Sitzung am 29.03.2011 die Satzung iber die 1. Ande-

rung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 21 mit der Gebietsbezeichnung ,Hihnerberg" im Ortsteil Proseken

der Gemeinde Gégelow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) beschiossen.

Die Satzung tber die 1.sAnderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 21 wird hiermit geméB § 10 Abs. 3

' : Baugesetzbuch (BauGB) bekannt gemacht. .
: Die Satzung tritt mit Ablauf des Erscheinungstages dieser Bekanntmachung in Kraft. Jedermann kann die Satzung

P v ——————

1 und die dazugehdrige Begriindung ab diesem Tage im Bauamt der Stadt Grevesmithlen, Rathausplatz 1, Haus 2,
| 23936 Grevesmiihlen, wahrend der Offnungszeiten einsehen und Auskunft aber den Inhalt verlangen.

i Unbeachtlich werden:

‘ 1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten

! Verfahrens- und Formvorschriften,.

! 2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften

i {iber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes,

i 3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges,

! wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Dar-
legung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

: Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB {iber die fristgemé&fBe Geltendmachung
! etwaiger Entschadigungsanspriiche fir Eihgriffe in eine bisher zulassige Nutzung durch den Bebauungsplan und
Uber das Erléschen von Entschédigungsan§pruchen wird hingewiesen.

Etwaige Verstoe gegen Veriahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung der Kommunalverfassung fiir
das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) oder von aufgrund der KV M-V erlassenen Verfahrensvorschriften
beim Zustandekommen der Satzung Uber die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 21 sind nach
§5 Abs. 5 KV M-V in dem dort bezeichneten Umfang unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich unter Bezeichnung der
verletzten Vorschrift und der Tatsache, aus der sich die Verletzung ergeben soll, innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Gagelow, den 13.05.2011

Wandel - Siegel -

Biirgermeister der Gemeinde Géagelow |
Anlage: Ubersichtsplan Gber den Geltungsbereich der Satzung {iber die 1. Anderung Erganzung des Bebauungs-
planes Nr. 21 Hihnerberg" im Ortsteil Proseken der Gemeinde Gagelow
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