Planzeichenerkléarung Unverbindliche Planerlauterung: Verfahrensvermerke

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW
iber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Wohngebiet Géagelow-Mitte"

Gegenstand der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist im Wesentlichen die (1) C::r?e;'flgza;Lg‘?gun%lgemt;ng;g?;ﬁmﬁ:s;u:;r fezmﬁfs?;ﬁﬁggg
Anderung von stadtebaulichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung und Safilissas ist dirsh Vepéﬁfenthchung in ded Ostseezeltung 032015 er- |
zum MaR der baulichen Nutzung. Im Geltungsbereich wird eine im rechtskréftigen folgt. ¢\ 3 ‘
Bebauungsplan als private Grinfliche mit der Zweckbestimmung "Obst- oder 'l / -

foy

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO) Hausgarten" festgesetzte Teilflache in ein Mischgebiet (MI) nach § 6 BauGB um- Gagelow, den /7.0% 77 (Slegel) / fia
N gewidmet. In dem Mischgebiet sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB mindestens " 1 £ / i1 ./,t;
‘ Ml Mischgebiet (§ 6 BauNVO) 70% der Wohneinheiten nach ihrer Bauart den besonderen Wohnbedurfnissen al- PN .ﬁ‘-\ : F ik
terer Menschen anzupassen. Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse wird 2) Di uf: : : @
- . : A o S ie fir Raumordnung uhd L.andesplanung zustandige t emai § 17
von eins auf drei und die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 auf 0,4 erhéht. Die im Landesplanungsgesetz ﬁ.PlG‘) ‘mit Schreiben wom 12.03.2013 beteiligt wor-

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO) Ursprungsplan festgesetzte, bisher nicht realisierte Verkehrsflache wird in Rich- B

tung Norden verschoben und verlauft nun entlang der nérdlichen Plangebiets- ‘1‘} ; /

grenze bis zum Ostlich angrenzenden, ehemaligen Telekom-Gelande. Dadurch Gagelow, den 77 - CF \ /7 (Siegel)
wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes geringfiigig angepasst. Die ortli- }
chen Bauvorschriften werden ersetzt. Die Hinweise werden aktualisiert. f
Mit Ausnahme der Anderungen, bleiben alle {ibrigen Festsetzungen und sonstigen

Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 5 i.d.F. der 6. Anderung unberiihrt. (&) Dis Gemeindeveriretung hat

Teil A - Planzeichnung M 1:750 B —

GRZ Grundflachenzahl

vl

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR 2P pyeppe? : ‘
n-24:02.2015 den Entwu
des Bebauungsplanes Nr./5/mit Begriindung -&inschlieRlic

FH Firsthéhe als Hochstmalk
| || ‘ " L] |‘ [ | Bauvorschriften gebilligt unid-zur, Sffentlichen Auslegung besti
L] | : . -
\ | |‘ | | |‘ " | | | [‘ ‘ | |‘ Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVQ) Praambel Gagelow, den 0.0%. & 3_.‘ (Siegel)
| | ‘ " | ) .l. S
| | | ‘| | | | |‘ a | ‘| | 0 offene Bauweise Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt- \;
\ | i Ny (]| machung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtskraftigen An- (4) Die von der Planung berthtEﬁ:iTragéﬁ offentllcher B
| | \ | [ | | ‘ | | | ——— — Baugrenze derungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO Schreiben vom 12.03. 2015/uber die "Effegtllche Auslegung 1
| ‘ | ‘ | [ J | | | ! M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieflich aller gemal § 13a Abs. 2 Nr "‘I IVITI § 4-Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stel-
LT e ; rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeinde Gagelow lungnahme aufgefordert/ = ¢~ A
! | .‘ g ( ‘| i ‘ ‘l ( | | | DN zuldssige Dachneigung vom 30.06.2015 folgende Satzung iber die 7. Anderung des Bebauungsplanes . o AT N = ![ A 0 |
RRERERRRNER | 2z Nr. 5 “Wohngebiet Gagelow-Mitte*, umfassend die Flurstiicke 24/4, 24/26, 24/27 Gagelow, den /7.0 £ 20 (Siegel) I iy A |
i BERR PD, FD, Pult-, Flach- und Satteldach und 24/35 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Gégelow, begrenzt im Norden durch ein ( 1 urger 7\
‘ ‘ u SD Gewerbegrundstick, im Osten durch die ehemalige Telekom-Flache (Flurstick U \

(5) Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, b end aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text(Teil B), die Begriindung dazu sowie
der Entwurf der ortlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom 23.03.2015
bis zum 24.04.2015 wahrend der Dienststunden nach § 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass im Verfahren nach § 13a BauGB von einer Umwelt-
priffung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
am 14.03.2015 durch Veréffentlichung in der Ostseezeitung bekannt ge-
macht worden. Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tGber den Bebau-

24/33, Flur 1, Gemarkung Gé&gelow), im Stden durch gemischte Bauflachen und im
Westen durch die MarktstralRe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie folgende Satzung tber die &rtlichen Bauvorschriften erlassen:

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache, 6ffentlich

StralRenbegrenzungslinie Tel| B Te Xt

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
geschwindigkeitsreduzierter Bereich, privat

\
] P Parkflache, 6ffentlich 1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1,6 u. 16 - 19 ungsplan unberiicksichtigt bleiben konnen und dass ein Antrag nach § 47 der
| Bau_NVO) o . . L Verwaltungsgerichtsordnung urzuldssig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen
| ' FuRgangerbereich, privat 1.1 Die nach § 6 Abs. 2 BauNVO in Mischgebieten (M) allgemein zulassigen Gar- geltend gemacht werden, die vom Antragsteéller im Rahmen der Auslegung
] i i | tBe:::l\J/boetr::igfé;r;;ﬁztgil;e;etg;? g/aet;%!::-éQUﬂQSStaﬁen sind gemal § 1 Abs. 5 nlch; od:r verspatet geltghid gemacht-warden, aber hatten geltend gemacht
‘ (1] . . werden kénnen. - 8 n
LU Gramfiache (§ 9 Abs: 1:Nr. 15 BauGB) 1.2 Zur Herstellung einer iiberbaubaren Grundstiicksflache sind Aufschiittungen [ /

E——m oder Abgrabungen bis zu einem Maf von jeweils 0,5 m zuldssig. Der Bezugs- = 4 %2 ';;;— ', ey [
| 5 j§| Verkehrsgriin, privat punkt fur die Hohenfestsetzungen befindet sich innerhalb der lberbaubaren Gagelow, den 49.01 dg.“ 3 (Siegel) [
| \ —== Grundstiicksflache und wird mit 32,30 m tiber HN definiert. |
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- ., \\\\\\\ \ Sonstige Planzeichen (6) Der katastermaRige Bestand“innerhalb des Plangebietes ‘
29 URERERNEEBRRERE ‘ NN \\\\\ i T (N -~ == ) ) _ o ] 2. Flichen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 14 BauNVO) wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerictitigen Darstel-
i | | | \ ; ‘ | B ‘ | | T ] ] TTTTTTTTTT] | i St/AB Flachen fir Stellplatze, Garagen und Abstellraumlichkeiten Die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen ist gem. § 14 Abs. 1 BauNVO im lung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt//dass.eine Prufur;ug nur grob erfolgte,
L] | | \ | ‘ | | ‘ || \ ! [T o \ | 8 0 I I I L - S i (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Plangebiet unzulassig. da die rechtsverbindliche Flurkaste im Ma[&sftab1 A2, vorliegt. Regress-
AR | | | \ | ‘ | I ‘ | ‘ | L 1 ‘| [ | [ i IRRRERR anspriiche kénnen nicht abge]eltet werden.
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. |‘ I | | | \ | J | | | ‘ [ |‘ i | | | l‘ | | | ‘ i I\ ‘l | i ‘ | \ ‘l ] L] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 7. Anderung des 3. E?;E:"h?:ffgfn:: garnz pder tellwel'stel;'lur W:hngel::f‘l’u?]egrzczte; w:_rder: Wismar, den 24 07 . ’dﬁ/_g’ (Slegel
28 IR La erhclle‘ | 1 ' i EERNEARERRRRRRNNANERR Bebauungsplanes Nr. 5 (§ 9 Abs. 7 BauGB) - el g e 5 L e e
“I | ' g |\ | |\‘|\ |\::‘|.§|j‘ ‘ S|nd(§9Abs.1Nr.E_3BauGB|.V_m.§GBa|_.1NVO)
e L ‘ | \ || ‘ A | ! | L] ‘ Im festgesetzten Mischgebiet (MI) sind mind. 70% der entstehenden Wohnein- :
- ‘ | | RRNERANENRARERERINANR 2. Darstellungen ohne Normcharakter heiten nach ihrer Bauart den besonderen Wohnbedirfnissen von Menschen (7) Die Gemeindevertretung hat dig, vor
L , anzupassen, die auf die besonderen Eigenschaften von barrierefreien oder al- keit sowie die Stellungnahmen der berl
7/‘ sHandens baliolis Ankgen tengerechten Wohnungen angewiesen sind. 30.06.2015 gepriift. Das/Ergebms ist -m A
) 4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) Gégelow, den 77.C€ K75, (Siege) 1
_— vorhandene Flurstiicksgrenzen 4.1 Im gesamten Plangebiet sind nur rote, rotbraune oder rotschwarze Sichtmau- = f
A 22y erwerksfassaden aus Voll- und Spaltklinker, glatte Putzfassaden in weil oder in . . ' " WM
4 » B z Flurstiicksnummern hellen Ténen der Farben Rot, Rotbraun, Braun, Gelb und Grau zuléssig. (8) Die 7. Anderung des B(_arbauung:splanes Nr. 5, bestehend au
ot : <> i T S TS | e — 4.2 Als Dacheindeckung sind in dem festgesetzten Mischgebiet nur rote, rotbraune, nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die ortlichen riften wur-
n}uw — —— 24 | s‘c_'-_,t//__i_ _[ nm i . voihandeiie Gelandetishaen imm o HN anthrazitfarbene oder schwarze Ziegel- oder Pfannendeckungen zulassig. Bei den am 30.06.2015 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
N e V ES o - T I ﬁ»*f}‘i _r 2 223 2o wo | ¢ : Dachneigungen unter 15° sind auch Dacheindeckungen mit Bitumenbahnen Die Begriindung zur 7. Anderiing-des Bebauungsplanes NF\5 wurde mit Be-
= =TT T T 9 Smode-oe oo R AR o o oder Dachfolien sowie beschichteten Blecheindeckungen zuléssig. schluss der Gememdevertretung vom 30:06.2015 gebilli
) L&m i St/AB 2 2 A oo g R85 1288 PIanstraBe CEX Bezugspunkt fur Hohenangaben in m Gber HN 4.3 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Cilndiow. e/ 08 w Sieqsl
; e e e e ‘: ‘_ A _ 5 22 Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ageiow, den o 7 8 (Siege))
w ' P o TR e S E— o I 0@ i o s 50—+ BemaRunginm unzuléssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere o\~ = PN
20 2w \ R dan 24 saHistern GRZ 04 |FH11,0 Baustoffe vortauschen, ist unzulassig. | =N AW
¢ i =5 =g \'. = Ex o A e - o DN StraRenquerschnitt 4.4 Die Sockelhthe (Abstand zwischen Bezugshéhe und der Oberkante Erdge- (9) Die Satzung uber die 7. Anderung des BED"-‘UU”QSPEE‘T%/ . bestehend
o |50, e ) PD, FD . a—a q schossfuRboden) darf 0,3 m nicht tiberschreiten. aus der Planzeichnung (Tejl-A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung
- Samicraze . e A b D FR=5 . _ . 4.5 Einfriedungen sind zu den StraBenseiten hin als Laubholzhecken oder Feld- uber die ortlichen Bauvors&wﬂen werden hiermit am . ’ 255, ausgefer-
501 O | nu 2w 5,0 PD, SD <16 ® Zisterne, kinftig fortfallend steinmauern auszufiihren. Hinter oder in der Hecke angeordnete Drahtzéune tigt. (4 / |
== sind bis zu einer Héhe von 1,20 m zuldssig. (

£ | § = ul - = £ i O ..._,;;'_j \
27 sl |\ e P am P » S % & - [=><] vorhandene Gebsude, kinftig fortfallend 46 Oberirdische Gas- oder Olbehalter sind unzuléissig. Stellpltze von Millbehal- Gageiow, den7oR ‘1‘ >\ Siegel) ]'
' : ] tern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Umklei- \A | [

3165 e ‘ 01 o = 33
o . S W 22 —— \
i L o ’;: s, s wosf s 1B dung oder Rankgittern zu versehen. " L
2 4 e 2. o — 4.7 Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig. (10) Der Satzungsbeschluss SQW‘e d«a Stelle, bei der der Plan a
R iR e ‘ & 4.8 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, der Dienststunden von jede;mann emge,s?gen W%’?& kann und dber den
E _ / 2 wer vorsatzlich oder fahriassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat- [b”h:lt AtUSKU”ﬁ ﬁ;’ tlarhgltenBisk frvech o G” ll:!er dOstsehezeltung
| ————Reifonhondd e ) zung Uber die értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Der VerstoR kann mit ekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
s — —— "\ un’ BuRgeld geahndet werden. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Ab-
" E 4_____’__,_____--—-»«" Rt sy ‘ wagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
— 2 Falllgkelt und Erléschen von Entschadlgungsanspruchen (§ 44 BauGB) hin-
e gewiesen worden. Die Satzung.i 7. Anderung des Bebauungsplanes
228 2% ’ Nr. 5 ist mit Ablauf des 74. QH.Z(??. 2 Kfraft getreten.
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25 2 11 _— d . . Gagelow, den 20.08. 2075 Siegel
25 7 // Hinweise S (598D A
26 /) o : ; 1 B
6 / //// Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
// / /_//, dendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies ge-
;o maRk § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzei-
~o gen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten

des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhal-
ten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei-
gentumer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Ubersichtsplan

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen flr bisher unbekannte schadliche Bodenveranderungen oder Altlast (unna-
turlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fllssigkeiten, Ausgasun-
gen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemaR § 4 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfall-
behorde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt
bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zuséatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchflihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachver-
standige und Untersuchungsstellen.

24

2 Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-

schlieRen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstinde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes
Grevesmilhlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmiihlen, wahrend der Offnungs-
zeiten eingesehen werden.
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Satzung Uber die 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 “Wohngebiet Gagelow-Mitte*

Stadt- ““d Regionalplanung umfassend die Flurstiicke 24/4, 24/26, 24/27 und 24/35 (teilw.) der Flur 1, Gemar-

SYAB Kz/RIF 3 Panerschaftsgeselschaf kung Gagelow, begrenzt im Norden durch ein Gewerbegrundstiick, im Osten durch
F j cy[jp Martin Hufmonn die ehemalige Telekom-Flache (Flurstlick 24/33, Flur 1, Gemarkung Gagelow), im
B &5 = B ot Siiden durch gemischte Bauflachen und im Westen durch die Marktstralte
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