S = ol _‘ Aufgrund des § 10 des Baugeseizbuches (BauGRB) in der Fassung der Bekanntmachung
a Z l l l | e r el ' le l I I e a e OW | | '? vom 23. September 2004 (BGBL | S. 2414) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
~ Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 6.

Mai 1898 einschlief3lich aller rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschiussfassung
durch die Gemeindeveriretung vom 26.04.2005 foigende Satzung liber die 3. verein-

N N
n | . o
nu | _ | . | .- fachte Anderung des Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Gagelow fur eine Teilflache
u er l e Ve rel l | aC e I I e rU| | eS | e a u U I I S a l |e S | r - | des eingeschrankien Gewerbegebietes in der Orislage Gagelow, umfassend die Fiur-
n “‘ - ' " | stiicke 182/6, 179/2, 179/3 sowie 179/5 der Flur 1, Gemarkung Gagelow, Ostlich des

Priestersees und norddstlich der Bundesstralle 105, Gebietsbezeichnung "Mischgebiet
am Priestersee”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
folgende Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil A - Planzeichnung M 1:500 * | | Verfahrensvermerke:
Tell B - Text

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschiusses der Gemeindeveriretung vom
16.11.2004. Die ortstbliche Bekannimachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar Aushang in den Schaukésten gemaR Hauptsatzung in der Zb\;‘mﬁwgoﬁ 05 bis.
1990 (BGBL | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohn- 02.03.05 erfolgt LAY S SR
baulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBL. | S. 466) sowie das Baugesetzbuch (BauGB) in der ™~ &
Fassung vom 23.08.2004 (BGBI. | 8. 2414) | Gagelow, den 28.04.05 (Siegel) e

1.  Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 8, 16 und

: ) _ _ L | (2) Die Gemeindevertretung hat am 16.11.2004 den Entwurf der 3. véteinfachten Ande-
1.1 In dem festgesetzien eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind gemaR § 1 Abs. 5 rung des Bebauungsplanes Nr. 14 mit Begriindung einschlieRlich.der ortlichen Baty
BauNVO Lagerplatze und Tankstellen generell nicht zuldssig. Einzelhandelsbetriebe ~'= vorschriften gebilligt und zur éffentlichen Auslegung bestimmt,~*, SR,
sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssig, wenn der Verkauf an End- PN ()
verbraucher nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, | Géagelow, den 28.04.05 (Siegel) f >
der Ver- und Bearbeitung von Gultern einschlielich Reparatur- und Serviceleistungen fg / Kz
des Betriebes steht. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur YR - \WA AN
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge- E%Mw 1/ &
genuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sind gemald § 1 Abs. 6 Nr. (3) Die von der Planung berlhrten Trager offentlicher Belangeiﬁvurdenﬁmchr ihen
2 BauNVvO aligemein zulassig. Vergnigungsstatten sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 | vom 18.01.05 Uber die &ffentliche Auslegung informiert und gemagR §:4-BauGB i.V.
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. | § 13 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert..
1.2 In dem eingeschrénkten Gewerbegebief durfen die unter Punkt 7.3 festgesetzten fla- S Gagelow, den 28.04.05 (Siegel) gg"? ’/ = ;“’}”” =
chenbezogenen Schallleistungspegel nicht {iberschritten werden. | B okl %'é“g?%e?ﬁqeigtey
1.3 For die festgesetzten Firsththen wird als Bezugspunkt die Hohenlage der zugehérigen ) Efgl*f“’;ﬁ@
ErschlieBungsstraienoberflache festgesetzt. Zugehtrige ErschlieRungsstrale ist die (4) Der Entwurf der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplébﬁ'%:i:ff*‘jﬁﬁ%ﬁﬁfﬁbeste end
Strae "Zum Seeberg". Dieses Maf wird vermindert bzw. vermehrt um den natUrlichen "~ aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie
Hohenunterschied gegeniber der Mitte der stralRenseitigen Gebaudefront. Firsthohe ist der Entwurf der &rtlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom 25.01.05 bis zum
gleich die HGhenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der duRere Schnittpunkt 25.02.05 wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2
der beiden Dachschenkel. Bel Flachdéchem entspricht die Firsthdhe der Gebaudehs- - BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
he. Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
. .. schrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom 07.01.05 bis zum 02.03.05 in den
2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVOj) -' Schaukésten der Gemeinde Gégelow gemaf Hauptsatzummacht WOT-
| den. S AN
In den festgeseizten Baugebieten ist nur die offene Bauweise zuldssig. AN,
~ Géagelow, den 28 .04 O5 Siegel
3. Flachen far die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 J (Siegel 4 ,,;,. ;
- BauGB) ) o
N
Das auf den privaten Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den jewei- (5) Der katastermaRige Bestand am 9%2%.235 wird als richti%%ggt bescheinigt

ligen Fiachen zur Versickerung zu bringen. Nachweislich nicht versickerbares Nieder- Y C g :
schlagswasser ist ausnanmsweise der Vorfiut zuzuleiten. Vorfiut fur die festgesetzten: 2’”:‘;2?!*:*1 der Iagergzhtzr?eln tDa;sa’ceélyeng Grer;igﬁgrl:;e Fg!g:kg?trevi?nrbfﬂg?slé dafs,’ts.
Baugebiete ist das Regenwasserriickhaltebecken auf den Flurstiicken 182/28 und’ N ge NG TIUEGIOD SITOIGNS, Ua CIF LaginEsial . >l

A . . . L Ze%¢.. vorliegt. Regressanspriiche kgphen nithtabgeleitet werden, ,
183/7 der Flur 1, Gemarkung Géagelow. Die Zuleitung erfolgt durch Anschluss an das in ._ 3 oo &) ya

y . - ~ ] L
den Offentlichen Strallen vorhandene Regenwassersystem. Wismar, den 0% .0%. Zows § M Siea
<2

4. Umfang der zuldssigen Abgrabungen und Aufschiittungen osRay ergOffentlich bestellter Vermesser

(§ © Abs. 1 Nr. 17 BauGB) | , .
| (6) Die Gemeindevertretung hat die vorgebtéichteriBAfiregungen der Birger sowie die

Stellungnahmen der berlhrten Tréger Sffentlichet Belangeam 26.04.05 geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden. ' ;

oS

In dem festgesetzten eingeschréankien Gewerbegebiet sind Abgrabungen und Auf-
schuftungen, bezogen auf das anstehende Geldndeniveau, nur bis zu einem Ausmaft
von 1,50 m zuléssig. Entstehende Boéschungen sind mit einer Neigung von 1:3 oder
flacher auszubilden.

Gagelow, den 28.04.05

9. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepﬂanzuﬁgen 2, {if %;
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) \ i

5.1 Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpfilanzen von Baumen, Strduchern und '- (7)
sonstigen Bepflanzungen sind mehrstufig aufgebaute Hecken zu entwickeln. Es )
sind Straucher heimischer Arten gemaR Pflanzliste (Pkt. 5.2) im Verband 1x1 mzu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei der Heckenpflanzung sind drei Pflanzreihen *

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die drtlichen Bauvorschriften wurden
am 26.04.05 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung
zur 3. vereinfachten Anderung des BebauungsplanesiNr. 14 wurde mit Beschiuss der

. . . - ‘ \ iHiat: .a“'i’":"“w{ ﬁ'“"“a}'.,..x dh{%ﬁ\\

vorzusehen. Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und Gemeindevertretung vom 26.04.05 gebilligt. T
sonstigen Bepflanzungen am nodrdlichen Rand des Geltungsbereiches besitzt eine ) T AR

J > =P J G gsb - Gagelow, den 28.04.05 & ;:;(,S’l_,,ege!)m:.{if ;
Gesamtbreite von 5,0 m. Davon entfallen auf den Geltungsbereich der Satzung G el S o
Uber die 3. vereinfachie Anderung des Bebauungsplanes 2,5 m. Die restliche Fla- IR NN AV

. “ . . - . . N S, \i;;; .
che mit einer Breite von 2,5 ist Gegenstand der Satzung Uber die 1. Anderung des \x:,g%
Bebauungsplanes Nr. 14. Die nach der Pflanzung verbleibenden Randstreifen sind Py s

(8) Die Satzung Uber die 3. vereinfachte Anderun

der natirlichen Sukzession zu Uberiassen und zu Staudensgdumen zu entwickeln. hend aus der Planzeichnung (Teil A) und de r?g "

52 Pflanziiste einheimischer Straucher. Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea), HaselnuR® (Corylus avellana), Eingriffliger WeilRdom (Crataegus
monogyna), Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus), Heckenkirsche (Lonicera xylo-
steum), Holzapfel (Malus sylvestris), Traubenkirsche (Prunus padus), Schlehe (Prunus
spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Sal-Weide (Salix caprea), Schwarzer Holunder

i
:

Gagelow, den 28.04.05 2 f

5
(9) Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend ishststunden von jederman

. - sl= ﬁ ”
(Sambucus nigra), Schneeball (Viburnum opulus). eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist % by
6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und “ﬁ‘z‘iﬂﬁ%@iﬁhim ’ ‘”.'tstba'atft Edl > ;GE itend hE db,-e k\?:::étgemacm wﬁgffnﬁ:'n d;r Brzeé
Landschaft / Ausgleichsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 1a BauGB) annimachung 1st aut die ‘seftendmachung ae cung von venanrens- u

Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und:-Erldschen von Entschadigungsanspru-

> | ; ® 6.1 Die Satzung (ber die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 be- S . o 5 & X g : ;
v : = | —) reitet keine dber die Festsetzungen des Ursprungplanes hinausgehenden aus- . chenc(i§ 4‘;B§UGB) hlr:gemeljen&qrfeﬁ%|bff§%%qng%%eracg_eizfi&;geipéa;ptf f‘:ﬁj
C ° gleichspflichtigen Eingriffe vor. Die Ausgleichsflachen sind daher nicht Gegenstand o ® - ooadUnGSpEnes B A4 15t I f% i St N athe
57 | ® | der Anderungssatzung. Die Ausgleichsflachen befinden sich auf eigenstindigen en. _ { = [ fi?‘*}? N
S | Flursticken und sind im Ursprungsplan innerhalb des Geltungsbereiches 2 darge- . ol o)
stellt. Alle Festsetzungen des Ursprungsplanes bezliglich der Ausgleichsflachen in- Gagelow, den 2O. 5. 20086 : Al Bi stor
nerhalb des Geltungsbereiches 2 bieiben unverandert bestehen. \ - , DUrgermeisie
. e 9 D ' | T | | ' 6.2 Grundstlickszufahrten, Stellplétze auf den Grundstlcken und deren Zufahrten sind
Planzeichenerklaru ng | | B . Darstellungen ohne Normcharakter in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen. | |
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 | : iz | | | - 7. Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
(BGBL. | 1991 S. 58) / vorhandene bauliche Anlagen Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor sol-

chen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung soicher Einwirkungen
o o hand Fl . zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1
1. Festsetzungen | : vorhandene Flurstlicksgrenzen | Nr. 24 BauGB) |

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVOQO)

-ty
oo
AW

Flur' ieksnummern - | | - 7.1 Innerhgib der ausgewiesenen Larmpegelbereiche Il bis V sind Gebéudese_iten und
Flurstucksnu . Dachfldchen von Wohn-, Schiaf- und Aufenthaltsraumen mit einem resultierenden be- o | &S = '

)

eingeschrénktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO), mit laufender werteten Schalldamm-MaR in Abhéngigkeit vom maRgeblichen Aulenldrmpegel! /

Nummerierung des Baugebietes, bezogen auf den Ursprungsplan | LPR Larmpegelbereiche I, IV, V (malgeblicher AuRenldrmpegel) nach Larmpegelbereich (nach DIN 4109) entsprechend der nachfolgend aufgefiihrten Ta- | | "

.
DIN 4109 belie zu realisieren:
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) | | _ o Larmpegel- maRgeblicher erforderliches resultierendes Schalldamm:- ~
G fortlaufende Kennzeichnung der Teilflachen mit unterschiedlichen bereich AuBenldarmpegel MaR des AuRenbauteils / 1 ‘
| Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf zulgssigen immissionswirksamen Schallleistungspegeln (A - H), dB(A) . R'wies [dB] |
bezogen auf den Uféprungs,plan Aufenthaitsraume in Blrordume und
| o Wohnungen ahnliches
GRZ zulassige Grundflachenzahi 5 Bemalung i il 61-65 35 30
0 cmaisung inm v 66 - 70 40 35
FH Firsthohe in m als Héchstmal iber Bezugspunkt _ ) _ v 1-75 a2 40
eingeschranktes ein Vollgeschoss o ) _ _
| | Gewerbeaebiet offene Bauweise o 7.2 Terrassen und Balkone sind innerhalb der L&rmpegelbereiche Il bis V nur auf der
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) J larmabgewandten Gebdudeseite zulédssig.
¢ R : 7.3 Fur das festgesetzte eingeschrankte Gewerbegebiet sind folgende immissionswirk-
0 otienc bauweise maximale maximale Firsthdhe same fléchenbezofgene Schallleistungspegel ais Hochstgrenze zuléssig:
Baugrenze Grundflachenzahl Teilflache zulassige immissionswirksame Flachenschallieistungspegel
Tag / Nacht
G 58 / 43 dB(A)/m?

Grinfldchen (§ @ Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

Heckenanpflanzung, privat

Die in der Ursprungssatzung sowie in deren 1. und 2. Anderung festgesetzten drtlichen

. . | | | Bauvorschriften gelten uneingeschranki auch fir die 3. vereinfachte Anderung des Be-
Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum - . | bauungsplanes Nr. 14,

Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) |

— ) | Hinweise:

J Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bodendenk-
male betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch betreuen zu kén-
nen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehorde beim Landkreis Nordwestmeck-
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Erhalten von Baumen

lenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei Wochen vorher schriftlich Plangrundlagen: _' A
und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § Auszug aus der Liegenschaftskarte MaRRstab 1:1000, Stand 09.01.2004, Satzung G EM EI N DE GAGELOW
Sonstige Planzeichen 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustédndigen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle Uber den Bebauungsplan Nr. 14 sowie dessen 1. Anderung, eigene Erhebungen
sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bzw. der | . .
Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor : greiéb?genfenlémall—pf_ltege din ir:ge;‘a‘ndzrterg Zus;ta_nd Zt” erhaiten. Vermmorgi‘:h hierg'.ir s;nd | - . Satzung uber die
er entdecker, aer Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den . | | i
m schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne Wert des Fundes erkennen. ° ° ° 3 vereintachte Anderung des Bebauungsp!anes Nr. 14
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine Altab- §f?difuni Regionalplanung fur eine Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 14 mit der Gebietsbezeichnung "Misch-
N . o o lagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir | | xf T o gebiet am Priestersee”, umfassend die Flurstlcke 182/6, 179/2, 179/3 und 179/5 der
E:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. vereinf. Anderung f bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatlrlicher Geruch, anormale Far- e Mortin Huimann Flur 1, Gemarkung Gagelow, Ostlich des Priestersees und nordéstlich der Bundes-
des Bebauungsplanes Nr. 14 (§ 9 Abs. 7 BauGB) 4 bung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist < Lors Fricke , strafie 105, gelegen in der Ortslage Gagelow
der Grundstlcksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfaligesetz (AbfG) zur ordnungsgeméaen Entsor- S e e
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des - . | Y e O 05041 08 78 65

l.andkreises, Sachgebiet Altlasten/immissionsschutz gem. § 11 AbfG wird hingewiesen. , - o v o denieak e ey
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I andkreis Nordwestmeck!enbura Geodatenzentrum



