- GEMEINDE GA

4.vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr.5

Teil A - Planzeichnung M 1:500

249

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

1. Festsetzungen
Art dor baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA l Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundfiachenzahi
l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
FH " Firsthhe als HochstmaB tiber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
————— Baugrenze
DN Dachneigung |

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
(geschwindigkeitsreduzierte Zone)

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

. &ffentliche Grinflache, Zweckbestimmung Spielplatz

¢ffentliche Grunflache, Zweckbestimmung Zasurgrun

L OW

MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (§ 8 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

| @ Anpflanzen von Biaumen
() Erhaltung von B&umen

E:] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B4umen, Striuchern

- und sonstigen Bepflanzungen

E::} -~ Umgrenzung von Fldchen flir die Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

m Leitungsrecht (Gasleitung) zugunsten der HGW Hanse Gas GmbH
Bitzow (9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

m Leitungsrecht (Drainageleitung) zugunsten des Eigentimers des
Flurstlicks 147/12, Flur 1, Gemarkung Gagelow, Grundbuchblatt-Nr.
1227 (9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) -

I B Grenze des raumiichen Geltungsbereiches der 4. vereinfachten An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 5 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

% vorhandene bauliche Anlagen (Lageabweichungen mdglich)

O vorhandene Flurstlicksgrenzen
.;:}:4;_.7 Flursticksnummern
]I[D Béschung
______ . vorgeschlagene Gfundstﬁcksgrenze_

Aufgrund des § 10 des Baugesetzé)uches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27.8.1997 (BGEI. | S. 21141, ber. BGBI. 1998 | S. 137) in Verbindung mit
§ 13 BauGB sowie gem48 § 86 LBauO M-V wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom /6. 08,201 folgende Satzung (ber die 4. vereinfachte An-
derung des Bebauungsplanes Nr. @ der Gemeinde Gagelow flir das Wohngebiet Ga-
gelow-Mitte, umfassend die Flurstlicke 232, 233, 239 und 258 (teilw.), Flur 1, Gemar-
kung Gégelow, gelegen an der Hufstrale in Gégelow, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie folgende Satzung Gber die drtlichen Bau-
vorschriften erlassen:
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Es gilt die Baunutzungsverordnuné in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge4ndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vmén 22.4.1993 (BGBI. 1 S. 466)

1. Artund MaR der baulichen Nutzung -

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 16 und 18 BauNVO)

1.1 In dem festgesetzten Allgen'x:einen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und
Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.2 FUr die festgesetzten Firsthélfen{ gilt als Bezugspunkt die Oberkante der zuge-
hérigen Erschlielungssirale, zo- bawy, abziiglich des nalliflichen Héhanunter-
schiedes gegen(iber der Mittez der stralenseitigen Geb4udefront. Die Firsthéhe
ist gleich die Hdhenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der dullere
Schnittpunkt der beiden Dacthchenkel. '

%,

2. Anpflanzen von Biumen, Sti'ﬁuchem und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) | | |

2.1 Innerhalb der in der Planzeichnung dargesteliten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern ist auf der Sffentlichen Grinflache - Zasurgrln - eine
Strauch- und Heckenanpﬂanz;ung anzulegen. Dazu sind unterschiedliche ein-
heimische Straucher folgender Arten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten
(Baumschulware, mind. 2 x \verpflanzt): Kornelkirsche (Cornus mas), Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea), HaseinuBl (Corylus aveliana), Eingriffiger Wei3-
dorn (Crataegus monogyna)é Heckenkirsche (lLonicera xylosteum), Holzapfel
(Malus sylvestris), Traubenkirsche (Prunus padus), Hundsrose (Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra). Vorhandener Leitungsbestand ist beid-
seitig in einer Breite von je 1,0 m von einer Bepflanzung freizuhalten.

2.2 Innerhalb der dargesteliten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern sind innerhalb der tffentliche Grinfitiche - Spielplatz - Strauch- und He-

ckenanpflanzungen der Arten und Qualitdt gem. Pkt. 2.1 anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. %

:

2.3 Auf den privaten Grundstlicksfldchen ist jeweils mindestens ein Baum foigender

Arten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten: Feldahom (Acer campestre),

Spitzahorn (Acer platanoides}, Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche
(Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Gemeine Esche (Fraxinus
exelsior), Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus robur), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata) (mind. 2 x verpfianzt).

2.4 innerhalb der tffentlichen Grinfliche - Spielplatz - sind stidlich der Hufstralle
eine Winterlinde (Tilia cordatai und an der stidlichen Grenze des Flurstlicks 233
zwei Feldahorn (Acer campestre, Baumschulware, mind. 2 x verpflanzt) an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten. |

3. Erhaltung von Baumen, Strﬁ%’uchorn und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die zum Erhalt festgesetzten %Béume. Straucher und sonstigen Bepflanzungen
sind dauerhaft zu erhaiten. Alle MaBnahmen, die den Fortbestand gefédhrden,
wie Verdichtung des Bodens, }Eingriﬁe in den Wurzelraum und Grundwasserab-
senkung sind zu unterlassen. Beim Abgang einzelner Bepflanzungen ist fUr
gleichwertigen Ersatz zu sorge:n.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

4.1 Einfriedungen sind nur als Hoglzzaun mit senkrechter Latiung bis zu einer Hohe
von 1,0 m oder ails Laubholzf;\&cken zuldssig. Hinter oder in der Hecke ange-
ordnete Drahtzéune sind bis zu einer H6he von 1,0 m zuléssig.
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4.2 Stellplatze oberirdischer Gas—%und Mulibehalter sind mit einer blickdichten, dau-
erhaften Bepflanzung, begrﬁnéen Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

4.3 AuBenwinde sind in den Baugebieten nur als rotes oder rotbuntes Sichtmau-
erwerk oder-als Putzfassade in weill oder gebrochenem Weils zulassig. Fur Ne-
bengebdude und Teilfldichen der Fassaden sind auch Holzverschalungen zu-
lassig. | |

i
g

4.4 Dacher sind als symmetrisché Sattelddcher, Walmdacher oder Kriippelwaimadi-

cher mit einer Dachneigung vém 35° bis 55° auszutiihren. Als Dacheindeckung
sind nur unglasierte rote-oder rotbraune Ziegel oder Betonpfannen zugelassen.
Bai Gebaudsn mit Aulenwinden als Sichtmausnwerk sind anthrazitfarbens
Dacheindeckungen zuldssig. Bei Nebenanlagen sind abweichende Dachnei-
gungen, -materialien und -fon?en ZUiassig.

4.5 Fenster und AuBentﬁren.der éebaude mit weilem Putz sind jeweils einheitlich
in allen Farben aufler weifd zuldssig. Sichtbare Rollkésten sind nicht zuldssig.

46 Die Sockelhthe (mittlerer Abstand zwischen nattrlicher Gelindeoberfiache und
Erdgeschossfutboden) darf 0550 m nicht {iberschreiten. | |

4.7 Werbeanlagen sind nur an déjr Stétte der Leistung in einer GrofRe bis 0,5 m?
zulassig. Warenautomaten sind nicht zuléssig. |

4.8 Es wird auf § 84 der Landesbféuardnung M-V verwiesen, wonach ordnungswid-

rig handelt, wer vorsétziich oder fahrldssig dieser nach § 86 Landesbauordnung
M-V erlassenen Satzung Gber die drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
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Plangrundiagen:
Topographische Karte im MaBstab%‘MOOOO, Landesvermessungsamt M-V, Flurkarte

im Malstab 1:2000, Flur 1, Gemarkung Gagelow

Stadt- und Regionalplanung
* | > Pnrtnarschcjft:sgesall;dwft

3; Dipl. Ing.
Martin Hufmann

| Dlpl. Geogr.
Lars Fricke

Lbscho Str. 87 23065 Wismor

Tel. 0384198 75 97/-98

v fax 03841- 98 75 99
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‘GHgelow, den /7 0F.2007

- Verfahrensvermerke

Aufgestelit- aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretqng vom
15.2.2001. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch
Vertffentlichung im Amtsblatt Gagelow am 03.0¢. L0 ser

Gagelow, den /7. 0¢. 20071

Gagelow, den A7.08.2007
Kalf, Blrgermeister
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Die Gemeindevertretung hat am 22,5200
rung des Bebauungsplanes Nr. 5 mit Begrlin
legung bestimmt.

Der Entwurf der 4. vereinfachten Anderung d %&éf%@f@%gﬁhﬂ% Nr. 5, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung und

den &rtlichen Bauvorschriften, haben in der Zeit vom 745.6.2001 bis zum %. %2001 wih-

" rend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 i.V.m. § 13 Nr. 2 BauGB &ffentlich ausgele-

gen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kdnnen, am 02.6. 2007  durch Verdffentlichung im Amtsblatt Gagelow bekanntge-
macht worden. Die berlihrten Tr4ger Sffentlicher Belange sind von der Auslegung

Tt

benachrichtigt worden. @gﬁ%@ o
Gagelow, den 77 O8.2007
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Der katasterm4Bige Bestand am /1.0 "Zaéi{(;gggd%aisﬂwrjgbgg dargestell{ bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der~Grenzpunkte gilt der Vorhjehait, dass
eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsver {l;idﬁ?ﬂ%ﬁhrkarte im Mafstab 1; ‘oo

; g«f ;’ s : .
~Anregungen der Birger sowie die
ERBfanges P. 20N geprift.

= ';.:x m //6: "-r
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. a0
s 2\
Gagelow, den 47 7.08. 2007 s , _
N Kalf, Blffgerndeister

Die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsﬁlanes Nr: jj5,,flblestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die &drtlichen Bauvorschriften’wurden
am 6. 05. 2004 von der Gemeindevertretung #g;ﬁsﬁsrrgtz@g beschlossen. Die Begrin-

dung zur 4. vereinfachten Anderung des Br'féfii@t:jng“s”@a es Nr. 5 wurde mit Be-
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schiuss der Gemeindevertretung vom 46,08/ 2T "?{Q?b@lﬁgﬁ
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Gigelow, den 17 0F. 2007 = {Qiegely., =
NNV & Kalf, Birgerpheister
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Die Satzung Uber die 4. vereinfachte Anderupgsties Bel , beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und deny¥ Jeltg), wird hiermit ausgefertigt.
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Gagelow, den /7. 0F. 2001 / Siegel) -y %!
| f Kalf, Blrger stter

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrenid-der Dienststunden von je ann
eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am £3.09. 2007

durch Verdffentlichung im Amtsblatt Gagelow ortsiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangein der Abwidgung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worde; gfe@ Satzung istam 04.09.2001 in
Kraft getreten. ~ |
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Gagelow, den 0% 09. 2007

UberéichtSplan M 1:5000
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SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW

_ tber di_e

4. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5

fir das Wohngebiet Gagelow-Mitte, umfassend die Flurstiicke 232, 233, 239 und
258 (teilw.), Flur 1, Gemarkung Gagelow, gelegen an der Hufstralle in Gagelow.



