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Teil A - Planzeichnung M 1:500

245

244

239
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Planzeichenerklarung

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ
i
FH

Grundflachenzahl ‘
Zah| der Voligeschosse als HéchstmaB

Firsthdhe als Héchstmal tber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

0

— — — —

offene Bauweise

- nur Einzelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze | |

Dachneigung

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
(Tempo 30 Zone) o

-

%MaBnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pfiege und'zu'r Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

f @ Anpflanzen von Biumen
@ | Erhaltung von Baumen
f;b“ A Umgrenzung von Fladchen zum Anpﬂanzéri von Baumen, Strauchem

und sonstigen Bepflanzungen

: %Sonstige Planzeichen

Geh-, Fahr- und Le‘rtungsrechf zugunsten des Flurstiicks 233

m (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

m Grenze des rdumlichen Geltungsbéreiches der 3. vereinfachten An-

? - derung des Bebauungsplanes Nr. 5 (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BéuNVO)

2 Darsteliungen ohne Normcharakter

17

% ~ vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flurstiicksgrenzen
| 1—:1 Fiurstﬁcks_nummem

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

BemaBung in Metern

derung des

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 1 S. 137) in Verbindung mit §

- 13 BauGB sowie gemaR § 86 L.BauO M-V wird nach Beschiufassung durch die
Gemeindevertretung vom folgende Satzung iiber die 3. vereinfachte Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Gagelow fiir das Wohngebiet G&-
gelow-Mitte, umfassend die Flurstiicke 232, 233, 234, 235, 249, 250 und 258 (teilw.),

- Flur 1, Gemarkung Gégelow, gelegen an der Hufstrale in G#gelow, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teit B), sowie folgende Satzung iiber die
ortlichen Bauvorschriften erlassen:

" Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt geandert durch Artike! 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Artund Ma8 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1. 4, 16
und 18 BauNVvO)

1.1 in dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und
Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.2 Fir die festgesetzten Firsthdhen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der zuge-
hdrigen ErschlieBungsstrale, zu- bzw. abziglich des nattirlichen Hdhenunter-
schiedes gegeniber der Mitte der stralenseitigen Gebaudefront. Die Firsththe
ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der &uere
Schnittpunkt der beiden Dachschenkel.

2. Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.1 Innerhalb der in der Planzeichnung dargesteliten Flachen zum Anpflanzen von

Baumen und Strduchern ist auf den privaten Grundstiicksflichen eine 1,5 m
breite Hecke zu entwickeln. Dazu sind ausschlieBlich einheimische Straucher
folgender Arten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten: Komelkirsche (Cormnus
mas), Roter Hartriegel (Comus sanguinea), HaselnuB (Corylus avellana), Ein-
griffliger Weidom (Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus euro-
paeus), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Holzapfel (Malus syivestris),
Traubenkirsche (Prunus padus), Schiehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa
canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schneeball (Vibumum opulus).

2.2 Auf den privaten Grundstiicksflachen ist jeweils mindestens ein Baum folgender
- Arten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten: Feldahom (Acer campestre),
Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahom (Acer pseudoplatanus), Hainbuche
(Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Gemeine Esche (Fraxinus
exelsior), Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus robur), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata) (mind. 2 x verpflanzt). Die An-
ordnung innerhalb der Hecke nach Pkt. 2.1 ist méglich.

3. 'Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten. Alle MaBnahmen, die den Fortbestand gefahrden,
wie Verdichtung des Bodens, Eingriffe in den Wurzelraum und Grundwasserab-
senkung sind zu unterlassen. Beim Abgang einzelner Bepflanzungen ist flir
gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

4.1 Einfriedungen sind nur als Holzzaun mit senkrechter Lattung bis zu einer Héhe
von 1,0 m oder als Laubholzhecken zuléssig. Hinter oder in der Hecke ange-
ordnete Drahtzéune sind bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig.

4.2 Oberirdische Gas- und Ol- sowie Millbehalter sind in einer geschlossenen Um-
‘ kleidung unterzubringen, die mit einer Wand- oder Dachbegriinung oder einer
Holzverkleidung zu versehen sind.

4.3 AuBlenwande sind in den Baugebieten nur als rotes/rotbuntes Sichtmauerwerk
oder als Putzfassade in weil oder gebrochenem Weil zulassig. Fir Nebenge-
baude und Teilflichen der Fassaden sind auch Holzverschalungen zulassig.

- 4.4 Diécher sind in den Baugebieten als symmetrische Satteldacher, Walmdacher

' und Krippelwalmdécher mit einer Dachneigung von 35° bis 55° auszufiihren.
Als Dacheindeckung sind nur unglasierte rote bis rotbraune Ziegel oder Beton-
pfannen zugelassen. Bei Gebiuden mit AuBenwéanden als Sichtmauerwerk sind
anthrazitfarbene Dacheindeckungen zuladssig. AuRerdem zul3ssig ist die Ein-
deckung mit Reet. Bei Nebenanlagen sind abweichende Dachneigungen,
~-materialien und -formen zuldssig. : _

4.5 Fenster und AuBentiiren der Gebaude mit rotem/rotbuntem Sichtmauerwerk
- sind nur in wei}, grau, grin/weiB oder hellen Holztdnen zulassig. Fenster und
AuBentiiren der Gebaude mit weiem Putz sind jeweils einheitlich in allen Far-
ben auBer weild zulassig. Sprossen in den Scheibenzwischenrdumen und sicht-

bare Rollkasten sind nicht zulissig. -

4.6 Die SockethShe (mittlerer Abstand zwischen natrlicher Gelandeoberfldche und
ErdgescholifuBBboden) darf 0,50 m nicht Oiberschreiten.

4.7 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung in einer Groe bis 0,5 m?
zuldssig. Warenautomaten sind nicht zuissig.

Plangrundiagen: _ : -
Topographische Karte im Mafistab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V; Vemmes-
sungsplan im MaBstab 1:1000, Stand 20.1.1999, Vemmessungsbaro Dubbert

- Stadt- und Regionalplanung
- Partnerschaftsgeselischaft
Dipl. ing.

Martin Hufmann
Digd. Geogr.

Lars Fricke

Lobsche Str. 27 23966 Wismar

Tel. 03841- 98 75 97/-98

h 4 Fox 03841-28 7599
ML SIOr regaipRImng 2T

nhnG.oe

o e Ly e W £, RS

S3ebauungsplanes Nr.5

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses cder-
22.2.2000. Die ortsiibliche Bekanntmachung ‘_ Ayfstel
Veréffentlichung im Amtsblatt Gagelow am 42 Loy dogth

Gagelow, den 3 {1 U 2000 % (Sig

Die von der Planung berihrten Trager 6ffenflicherBajand

zur Abgabe einer Stellungnahme agfyefordert
B o W Ye 1 AN
Gagelow, den 3 U JUR 2000 | -;f_'

Nsipken __‘:?
Die Gemeindevertretung hat am 22.2.2000,@&“%?\1{%@ er 3. vereinfachtén Ande-
e

rung des Bebauungsplanes mit Begrﬂndurgﬂ,ﬁ%@ 2ur Sffentlichen Auslegung
. BNV NYE]
Gagelow, den 3 [ JUN 2000 \%\( 598 {é@;
DRpyestt aiF; BUrgrme:ster

Der Entwurf der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung und
den ortlichen Bauvorschriften, haben in der Zeit vom ./c. 92 02 bis zum «£ 5.0¢ 00
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 iV.m. § 13 Nr. 2 BauGB é&ffentlich aus-
gelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wihrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich o @fy zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen, am durch Verdfféhtlichungnim Amtsblatt Gigelow be-
kanntgemacht worden. Die beriihrten Trage? &ffaptlich

legung benachrichtigt worden. ol N

bl
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Gégelow, den < L. Juit Jing

&b bRy

Der katastermiRige Bestand am

wird als richtig dargestelit bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte git der Vorbehalt, daB
eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MafRstab
1: vorliegt. Regrefanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den (Siegel)

~ Leiter des Katasteramtes
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie die
Stellungnahmen der beriihrten Trager 6ﬁenﬂich%g;@g@nge am 2¢,0¢6. 2o geprlft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. BTG
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Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungs Nﬁ?{ 5‘,’ bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die ditlichen Bauvorschriften wurden
am (6.0¢. £ von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriin-

Gagelow, den o & JUHi 20g |
Kalf, Birgermeister

der Gemeindevertretung vom (4. o¢. cogebilli

- dung zur 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde mit Beschiufd
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gﬁ/ngsplanes Nr. &, beste-
BJ.wird hiermit ausgefertigt.

Gagelow, den & & L/ 05 {i? ¥
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Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrentd-. gistunden von jedermann

. eingesehen werden kann und tber den Inhait Auskunft zu erhalten ist, ist am
7 4 0t 20n ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die

Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangein der Abwégung sowie auf die Rechtsfoigen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und wei-
ter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hin-

Kélrf,/m]rge? eister

gewiesen worden. Die Satzung ist am in&eaft getreten.
. ’@gﬁé‘%@i @#ﬁsé%}
Gagelow, den P B JiLI 510y /g%

Ubersichtsplan M 1:10 000
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GEMEINDE GAGELOW
3. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5

fir das Wohngebiet Gagelow-Mitte, umfassend die Flursticke 232, 233, 234, 235,

249, 250 und 258 (teilw.), Flur 1, Gemarkung Gagelow, gelegen an der Hufstrale in
Géagelow. _



