SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW

Uber den Bebauungsplan Nr. 21 "HUhnerberg"”
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Teil B - Text

Es gilt die Baunutzu nung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gefindert durch Artikel 3 Investitionserieichte-
runge- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1893 (BGBI. | 8. 466)

1. Art und Ma& der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 16 und 18
BauNVO)

1.1 In den festgesetzten aligemeinen Wohngebieten (WA) sind Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuliissig. Betriebe des
Bel ungsgewerbes sowie sonstige nicht storende Gewerbebetriebe konnen aus-
nahm werden.

1.2 Fur das Erdgeschoss (OK Fertigfullboden) gilt eine maximale Sockelhdhe von 0,50 m.
Fur die festgesetzten Sockel- und Firsthohen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der
anbaufghigen ErschlieBungsstrale, zu- bzw. abzlglich des natorlichen Hohenunter-
schiedes gegenlOber der Mitte der strafenseitigen Gebdudefront unter Berlicksichti-
gung der zul Aufschittungen bzw. Abgrabungen gemal Punkt 9 der textiichen
Festsetzungen. Firsthdhe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungs-

kante.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

In den fesigesetzten Aligemeinen Wohngebleten ist nur die offene Bauweise, verbun-
den mit der Errichtung von Einzel- und Doppelhliusem, zuldssig.

3. MindestgriBe der Baugrundstilcke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Grole der Baugrundsticke fOr jedes selbstindige Wohngebaude wird auf mindes-
tens 500 m* festigelegt.

4. Fidchen fOr Stelipiitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 8 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,

§§ 12, 14 und 23 BauGB)

4.1 Die Errichtung von Kfz-Stellpldtzen, Carports, Garagen, Nebengebéuden 1.5.d. § 14
Abs. 1 BauNVO und Dauersteliplitzen fOor Mollbehdlter ist im Vorgartenbereich un-
zulissig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der dffentlichen Strafie und der
straBenseitigen Hauptgebsudeflucht einschlieBlich der seitlichen Verlangerungen.

4.2 Einrichtungen und Anlagen fOr die Kleintierhaltung sind in den festgesetzten alige-
meinen Wohngebleten unzulitssig.

5. Beachriinkungen der Zahl der Wohnungen in Wohngeblluden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den fesigesetzten aligemeinen Wohngebieten sind je Einzelhaus maximal zwei
Wohneinheiten, je Doppelhaushaifte maximal eine Wohneinheit zulitesig.

6. Verkehrsfllichen und Verkehrefiichen besonderer

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die PlanstraBen A und B sind entweder mit einer Asphaltdecke oder mit Pflasterstei-
nen zu befestigen. Die Planstralle C ist in wassergebundener Bauart herzustelien.

7. Fiichen fur die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14

BauGB)
Das auf den privaten Grundsticken anfallende Niederschlagswasser st auf den jewe-
ligen Fliichen zur Versickerung zu bringen. Die Vernéissung von benachbarten Grund-
stiicken ist auszuschlieBen.

8. Granfischen und deren Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

8.1  Innerhalb der fesigesetzten Grunfliichen mit der Zweckbestimmung "private Garten® ist
je Gartenparzelie die Errichtung eines eingeschossigen Gartenhauses mit Terrasse zu-
lassig. Ein Dachausbau ist unzulissig. Die Grundfidche der zullissigen Gartenhfuser
darf 16 m* nicht Oberschreiten. Die Grundfiiche der zuldssigen Terrassen darf 12 m*
nicht Oberschreiten. Die Oberdachung der Terrassen ist nicht zulissig.

8.2 Die Gartenhiuser dienen ausschiiellich der Aufbewahrung von Gerdaten for die Gar-

und von Gartenerzeugnissen sowie dem kurzfristigen Aufenthalt von
Personen aus Anlass von Gartenarbeiten oder der Freizeiterholung im Garten.

8.3 Die Ermichtung der Gartenhiluser sowie der Terrassen ist nur auBerhalb des 30 m-
Waldabstandsbereiches zulfissig. Ausnahmen bestehen for die mit den Buchstaben a,
b, ¢ und d gekennzeichneten Gartenparzelien. Auf der Parzalle a (Flurstick 6/56, Flur
1, Gem. Prosoken) darf der Waldabstandsbereich um maximal 7,0 m, auf der Parzelle
b (Flurstock 8/56, Flur 1, Gem. Proseken) um maximal 5,0 m, auf der Parzelle ¢ (Flur-
stck 8/56, Flur 1, Gem. Proseken) um maximal 2,0 m und auf der Parzelle d (Flur-
stOck 6/66, Flur 1, Gem. Proseken) um maximal 4,0 m unterschritten werden.

8.4 Die Breito jedes selbstandigen privaten Gartens darf an der dazugehorigen Erschlie-
Bungsstrafle 10,0 m nicht unterachreiten.

9. Umfang der zullissigen Abgrabungen und Aufschilittungen

(§ 9 Abe. 1 Nr. 17 BauGB)
In dem festgesetzien aligemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 1 sind nordlich
der Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Aufschittungen, bezogen auf das anste-
hende Gelandeniveau, bis zu einem Ausmat von 1,6 m zulssig. In dem festgesetzten
Aligemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 1, sidlich der Abgrenzung unter-
schiedlicher Nutzung, sind nur Abgnhmgon bis zu einem Maft von 0,75 m zulissig. Im
aligemeinen Wohngebiet mit der ng WA 2 sind Abgrabungen und Aufschit-
tungen, bezogen auf das anstehende Geldndeniveau, bis zu einem Ausmall von 0,75

m zuldissig.

10. Planungen, Nutzungsregelungen sowie MaSnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§§ 1a und 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB, § 9 Abs. 1a und § 202 BauGB)

10.1 Alle privaten Steliplatzfidchen und Grundstickszufahrten sind wasserdurchldssig zu
befestigen. Daflr kdnnen Schotterrasen, Rasengittersteine' und Rasenfugenpfias-
ter, wassergebundene Decken oder ein groliporiges- bzw. offenfugiges Pflaster
verwendet werden.

10.2 Bel den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederver-
wertung zuzufOhren. Der bei der Baufreimachung des Gelindes anfallende Bau-
schutt ist ordnungsgemal zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufOhren.

10.3 In allen WA-Gebieten ist auf jedem privaten Grundstiick ein einheimischer und
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Die Pflanzung ist mit Baumen der in der
Pflanzenliste unter Nr. 12.5 a hrten Arten auszufiihren.

10.4 Die festgesetzte Fiache fOr Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft mit der laufenden Nummerierung 1 ist als Waldsaum
zu entwickeln. Innerhalb des zu schaffenden Waldsaumes ist folgende Vegetation
anzupflanzen:

a) je 400 m* Flache ist ein standortgerechter GroBbaum der Pflanzliste 12.6 zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten,

b) 50 % der vorgesehenen Flichen sind ausschlielich mit heimischen Strauchern der
Pflanzliste 12.6, Planzdichte: 1 Geholz je 1,5 m* zu bepflanzen,

¢) die sonstigen Flachen sind der Sukzession zu Oberlassen.

10.5 Auf der fesigesetzten Fliiche for Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft mit der laufenden Nummerierung 2 ist eine
Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Je 76 m* Flache ist in unregel-
méaliger Anordnung eln regionaltypisches Obstgehdiz zu pflanzen (Pflanzqualitat:
Hochstamm, Stammumfang 12 cm bis 14 cm, gemessen in 1,0 m Hohe).

For die PlanzmaBnahme ist eine Auswahl aus folgenden Obstbumen vorzunehmen:

Malus domestica  Apfel (Altenlander Pfannkuchen, Blenheim, Bohnapfel, Dobera-
ner Renette, Gravensteiner, James Grieve, Ontario)

Pyrus communis  Birne (Alexander Lucas, Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne,
Gute Luise, Konferenzbirne)

Prunus domestica  Pflaume (Anna Spéiht, Hauszwetschge, pnhrbpﬂoumo. Konigin
Victoria)

Prunus avium SOBRkirsche (Werdersche Braune, Kaisers Kirsche, Techners
Schwarze Knorpel, Schwarze Kdnigin)

Dartber hinaus ist auf der verbleibenden Fliiche die Ansaat von autochthonem Saatgut

vorzunehmen. Die Rasenfiliche ist dreimal jahrlich unter Abtransport der Mahd zu ma-

hen. Der friheste Mahdtermin ist der 15. Juni eines jeden Jahres. Die Verwendung von

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) einschliellich aller rechtswirksamen
rungen sowle nach § 868 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBIL M-V 8. 102) ein-
schlieBlich aller rechtskritftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die Ge-
meindevertretung vom 03.11.2009 folgende Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 21 der
Gemeinde Gaigelow mit der Gebietsbezeichnung "HOhnerberg”, begrenzt im Osten von
der Gemeindegrenze nach Zierow, im SOden von der bestehenden Kleingartenanlage, im
Waesten von der Wohnbebauung an der Kirschenallee und im Norden von Wohnungsbau-
und GrOnflachen des Bebauungsplanes Nr. 10 "Proseken-Nord", umfassend die Flursto-
cke 6/66 (teilw.), 6/43, 4/168, 6/70 (teilw.), 3/206 (teilw.) sowie 6/86 (teilw.) der Flur 1,
Gemarkung Proseken, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B)
sowle folgende Satzung Ober die ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Verfahrensvermerke:

(1) Aufgestelit aufgrund des Aufstellung
19.06.2007. Die ortstbliche Bekanntpvid
Veroffentlichung in der Ostsee-Zeityng

Gemeinde Gégelow, den

0 9. FEB. 2010

(2) Die far Raumordnung und Landesplanuniy-#a Stelle Ist gemat § 17 Landes-
planungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom 05.08.2008 beteiligt worden.

AR

Gemeinde Gégelow, den ¢ (Blegel)

08 FEB 200

(3) Die Offentlichkeit ist gema® § 3 Abs. 1 BauGB durch eine ffentiiche Auslegung des
Vorentwurfs Ober die Inhaite der Planung frohzeitig informiert worden. Die Auslegung
wurde im Bauamt der Stadtverwaltung Grevesmahlen in der Zeit vom 18.06.2008 bis
zum 04,07.2008 durchgefohrt und zuvor am 10.06.2008 durch Veréffentlichung in der
Ostsee-Zeltung Wismar bekannt gemacht. Die Behbrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabengebiete durch die Planung berOhrt werden,
sowle die Nachbargemeinden wurden geqp ) BauGB von dem Inhalt des
Vorentwurfes unterrichtet und zur Auf fiblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der U o)

Fo)
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(4) Die Gemeindevertretung hat am 24.02.20
21 einschileBlich der BagrOndung 80
Bauvorschriften gebilligt und beschig
legung durchzuf(hren.

Gemeinde Gégelow, den

0 9. FEB. 2010
(5) Die von der Planung berahrten Behorden und sonstigen Trager offentiicher Belange
sowle die Nlm':&mmhm" wurden mit Schraiben vom 30.03.2009 Uber die dffent-
liche Auslegung jert und gemal §4Ab inGB zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Gemeinde Gagelow, den

0 8. FEB. 2010

Der Entwurf der Satzung Ober den Bebalngep!  Nr- 21, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) séwie die Begrondung dazu haben in der
Zeit vom 23,03,2009 bis zum 23.04.2000 wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen withrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
derschrift vorgebracht werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung Ober den Bauleitplan unberOcksichtigt bleiben
konnen, am 13.03.2009 durch Verdffentlichung in der Ostsee-Zeltung Wismar be-
kannt gemacht wordan. In der Bekanntmachung wurde welterhin darauf hingewiesen,
dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltung ightgordnung unzuliissig ist, soweit mit
Ihm Einwendungen geltend gemacht yuil | tragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspiitet gejiént Qe

macht werden kdnnen,
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Der katastermaBige Bestand am 4/ 2,
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte giit de
eine Profung nur grob erfolgte, da die. liche Flurka
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(8) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrashisatall
sowie die Stellungnahmen der berlhrt Horde ¥
Belange am 03.11.2009 geprift. Das figeb
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Ty n Diinger sowie der Einsatz von Pestiziden ist untersagt.
. SRR WA2 | llo & an 30 m Waldabstandslinie 10.6 Der Abriss und die Beseitigung der bestehenden baulichen Aniagen darf aus arten-
A GRZ 03|FH 85 schutzrechtiichen Granden nur aulerhalb der Vogelbrutzet erfolgen.
3096 ! : 10.7 Aligemein gilt, dass Nebenanlagen im Wurzelbereich neuer oder vorhandener Baume (9) Der Babauungsplan Nr. 21, bestehend a
y A 8D, KWD, WD nicht errichtet werden darfen. Als Wurzelbereich gitt dabe die von der Krone Uberdeck- (Tell B) sowie die ortichen Bauvorschrifte
TV L DN 30°-45° te Flache zuzaglich 1,50 m. devertretung als Satzung beschiosse
\ \. ‘ 11. Filichen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen im wurde mit Beschluss der
91,28 \ e thee PD Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
\ 1 DN 15°-25° Einwirkungen oder zur Vermeldung oder Minderung solcher Elnwirkungen zu tref-
Y. L fenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 ca-mulnd- Gagelow, den
‘ BauGB) »
11.1 Innerhalb der GrOnflache mit der Zweckbestimmung “private Gérten” und 9’ FEB‘ ZUIO

Planzeichenerkldrung
Es giit die Planzeichenverordnung 1980 (PlanzV 80) vom 18. Dezember 1980
(BGBI. 1991 | S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

- Aligemeine Wohngebiete, mit ifd. Nummerierung
Matl der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)
GRZ Grundfisichenzahl als Hochstmal
1 Zahi der Voligeschosse als Hochstmal
FH Firsthdhe in m als Hochstmall Ober Bezugspunkt

Bauwelse, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
DN Dachneigung
SD, KWD, ttel-, m-, Waim-, Pultdach
WD, PD S KrOppehwal
FETEETEETR B.ugm

Flichen flir den Gemelnbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 und Abs. 6 BauGB)

Flache for den Gemeinbedarf - Feuerwehr

Verkehreflichen (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Strallenbegrenzungsiinie

Stralenverkehrsfidchen, offentlich

Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung -
geschwindigkeitsreduzierter Bereich, offentlich

Hauptabwasserleltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
—3—  Schmutzwasserleitung, unterirdisch
—Rg——- Regenwasserleitung, unterirdisch
Fisichen fOr die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Steliplatz for Abfalibehalter

>

Grilnfilichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

GrOnfidchen

Garten mit fd. Nummerierung, privat
Streuobstwiese, Offentlich
Feldhecke, offentlich

Waldsaum, 0ffentlich

Verkehrsgran, offentlich

sfolalalafy] |

Zasurgran, offentlich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 26 b und Abs. 6 BauGB)

m Umgrenzung von Fliéichen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit ifd. Nummerierung

Anpfianzung von Béumen
Erhait von Bdumen
L Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchermn
800G und sonstigen Bepflanzungen
Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flchen for Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Steliplatze

Garagen

St
Ga
Umgrenzung von Flichen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
5 i zum Schutz vor schéidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

w Umgrenzung von Fliichen, die von der Bebauung frelzuhalten
Pasasad) sind - Sichtdrelecke (§ © Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des rumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

it Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Ifd. Nummerierung der Gartenfidchen

Ifd. Nummerierung der Gartenparzellen

N
g BN

rstellungen ohne Normcharakter

Zf vorhandene bauliche Aniagen

vorhandene Flursticksgrenzen
------- vorgeschlagene Parzellierung
x Flursticksnummem

S, Ot BemaBung in m

X kinftig fortfaliend
I]IIIIHID Boschung
30.04 Hohenangaben Ober HN

A__A Stralenquerschnitt

Plangrundlagen:

Topographische Karte MaBstab 1:10000, Landesamt fir innere Verwaltung M-V,
Flurkarte der Flur 1, Gemarkung Proseken; Lage- und Hohenplan des Vermessungs-
blros Bauer, Stand 13.02.2008; eigene Erhebungen

0,25144.504-—004.00——-4-0.25

u.s--l———s.g-—-——l—-o.a

Hinweise

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden der Gemeinde von Seiten der
zustiindigen Behdrden und sonstigen Tréiger Offentlicher Belange keine Hinweise
Ober mbgliche Aftablagerungen oder Altiasten mitgeteilt. Die Gemeinde weist jedoch

darauf hin, dass aufgrund eines Hinweises aus der Bevdikerung Altlastenfunde nicht |

auszuschlieften sind. Begriindet wird dieser Hinweis mit dem ehemaligen Vorhan-
densein einer Kidranlage im Plangebiet. BezOglich der Standorte der ehemaligen
Kiarbecken liegen der Gemeinde keine Unterlagen vor. Werden bel Bauarbeiten An-
zeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Geruch,
anormale Frbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der MaBinahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nbtigenfalls baubegleitend archéiologisch
betreuen zu kdnnen, ist es erforderiich, der Unteren Denkmalschutzbehtrde beim
Landkreis Nordwestmeckienburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwel Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverzlglich der zustiindi-
gen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fir Kultur und bzw. der Kreisbodendenkmal-
pflege in unveréindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der GrundeigentOmer sowie zufilllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht aus-
zuschlielen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kbnnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufOhren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéichlige Gegenstiinde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbe-
horde hinzuzuziehen.

Empfohlene Stralenquerschnitte

Angaben in m

Planstralle A
Schnitt A - A Kiz= Kraffshrzeuge
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Planstralie C
Schnitt C-C
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der laufenden Nummerierung 1 ist jegliche Tierhaltung unzulissig.

11.2 Innerhaib der festgesetzten Granfliiche mit der Zweckbestimmung "private Garten” und
der laufenden Nummerierung 2 sind Anlagen und Einrichtungen fOr die Kileintierhaltung
zultssig. Die Anlagen und Einrichtungen sind so herzustelien, dass von den Tieren
keine Emissionen, die mit den Schutzinteressen der benachbarten Wohnbebauung un-
vereinbar sind, verursacht werden. In der Zeit von 20.00 Uhr bis 07.00 Uhr sind Tiere,
die auch nur kurzzeitige Lérmemissionen verursachen konnen (z.B. Hundegebell), in
geschlossenen, ldrmdammenden RAumen unterzubringen.

12. Filichen zum Anpflanzen von Biumen, Striluchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

12.1 Innerhalb der umgrenzten Flache zum Anpflanzen von Biumen, Struchem und sons-
tigen Bepflanzungen am nordlichen Rand des WA1-Gebietes bzw. der privaten Gérten
mit der laufenden Nummerierung 3 ist eine zweirelhige Hecke zu entwickeln. Es sind
Stréiucher ausschlieBlich heimischer Arten gemat Pflanziiste (Pkt. 12.5) im Verband
1x1 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. In ImiBigem Abstand sind In die He-
cke zusdtzlich drei Laubb8ume gem. Pflanziiste (Punkt 12.5) als Oberhalter zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten.

12.2 Die festgesetzten Gronfldchen mit der Zweckbestimmung "Zésurgrin® Ostlich der Fla-
che for Steliplitze sowie Ostlich des festgesetzten WA 2 sind gértnerisch zu gestalten
und filichig mit Bodendeckern und Ziergehoizen zu bepflanzen.

12.3 An den festgesetzten Stellen innerhalb des Plangebietes sind Baume der unter Punkt
12.5 aufgefOhrten Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

12.4 Samtiiche Anpflanzungen innerhalb der Fiachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft vor Beeintrachtigungen, die den
Fortbestand gefahrden, und withrend der BaumaBnahmen gemal DIN 18920 zu
schOtzen. Beschadigle oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

12.5 Pflanziiste einheimischer Strucher: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss

(Corylus avellana), PfaffenhOtchen (Euonymus europaea), Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum), Holzapfel (Malus domestica), Traubenkirsche (Prunus padus), Schiehe
(Prunus spinosa), Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), Wikde Stachelbeere (Ribes uva-
crispa), Wilde Johannisbeere (Ribes alpinum), Hundsrose (Rosa canina), Bibernelirose
(Rosa pimpinellifolia), Weinrose (Rosa rubiginosa), Filzrose (Rosa tomentosa), Brom-
beere (Rubus fruticosus), Himbeere (Rubus idaeus), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), Salweide (Salix caprea) und Gemeiner Schneeball Vibumum opulus) in einer
Pflanzqualitat als verpflanzte Strucher (Hohe 80-100cm).
Pflanzliste einheimischer Biume: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahom (Acer
platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanoides), Roterle (Alnus glutinosa), Birke
(Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Weilldorn (Crataegus laevigata
agg.), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Rotbuche (Fagus sylvatica), Gemeine E-
sche (Fraxinus excelsior), Holzapfel (Malus domestica), Kiefer (Pinus sylvestris),
Zitter-Pappel (Populus tremula), Vogelkirsche (Prunus avium), Traubeneiche (Quer-
cus petraea), Stieleiche (Quercus robur), Robinie (Robinia pseudoacacia), Salweide
(Salix caprea), Eberesche (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata i.8.),
Sommerlinde (Tilla platyphylios), Flatteruime (Uimus laevis) und Feldulme (Ulmus
minor) in einer Pflanzqualitat als 3 mal verpflanzte Hochstdmme mit Balien und ei-
nem Stammumfang von 18-20cm.

12.6 Die unter dem Punkt 10.3 festgesetzien Pflanzmanahmen werden dem jewelligen
Flacheneigentimer zugeordnet. Die unter den Punkten 10.4, 10.6, 12.1, 12.2 und 12.3

PflanzmaBinahmen werden der Gemeinde zugeordnet.
13. Festsetzungen zur Buleren Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB so-
wie § 86 LBauO M-V)

13.1 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehaiter ist nicht zuléssig.

13.2 Dauersteliplatze von Mollbehaitern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begrinten Umkleidung oder Rankgittern zu veraehen.

13.3 In den festgesetzten aligemeinen Wohngebieten ist die Ausbildung der Diicher der
Hauptgeblude nur als Satteldécher, Waim-, mit einer Dachnei-
gung von 30° bis 45° oder als Pultdacher mit einer Dachneigung von 15° bis 26° zulas-
sig. Als Dacheindeckungen sind nur unglasierte einfarbige rote, rotbraune, braune,
anthrazitfarbene oder schwarze Ziegel oder Betonpfannen rulissig. Nebenanlagen
::nnonnmhhmunndormmung. -form und -eindeckung ausgebildet wer-

n.

13.4 In den festgesetzten Aligemeinen Wohngebietan ist bei der Gestaltung der Aullenwiin-
de ausschiielilich die Verwendung von roten und rotbraunen Ziegeln sowie die Ver-
wendung von geputzien Flichen mit roten, rotbraunen, gelbbraunen und weillen Farb-
tonen zuléssig. Auf untergeordneten Fassadenflschen (kieiner als 1/3 der jeweiligen
Fassadenseite) ist auch die Verwendung von Holz mit gebrochenen Weil-, Blau-,
Gelb-, Grau- und Rottonen zulsissig. Ebenso zulissig ist die Kombination der genann-
ten Gestaltungselemente mit echtem Fachwerk. Die Verwendung von reflektierenden
Fassadenmaterialien oder Fassadenverkleidungen, die andere Baustoffe vortauschen
ist unzuldssig.

13.5 Bei Doppelhaiusern sind Fassaden, Dacher, Fenster und TOren der beiden Haushdlften
in gleichen Materialien und Farbtdnen herzustellen.

13.6 Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergle ist auf den Dachflachen

zuﬂulo.

13.7 Einfriedungen der Grundsticke an den der Erschiieungsstrale zugewandten Grund-
sticksseiten sind nur als Laubhotzhacke oder Holzzaun mit senkrechter Lattung sowie
als unverfugte Feldsteinmauem bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig. Drahtzéune
sind nur innerhalb von Hecken bis zur Wuchshohe der Hecke zulissig. Die maximal
zuldssige Wuchshthe der Hecke betrégt 1,20 m.

13.8 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Grofle von 0,76 m® im
Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechseindem
oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist
unzuldssig.

13.9 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig han-
delt, wer vorsétziich oder fahriassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlasse-
nen Satzung Ober die drtichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandiungen
konnen mit Bulgeld geahndet werden.

Stodt-Tund Reglonalplanung
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p e end aus der Planzeichnung
(Tell A) und dem Text (Tell B), wird i} v 7 D40 ausgefertigt.

Gemeinde Gagelow, den

0 9 FEB. 2010

(11)Die Stelle, bei der der Plan auf Daudr-Wiihifafid.der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Ober den Ir Auskunft zu erhalten ist, ist am
M.a2.40 in der Ostsee-Zeitung Wismar bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Maingein der Abwiigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldachen von Entschadigungsansprichen (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 21 st mit
Ablauf des #1.22,.7% In Kraft getreten.

Gemeinde Gagelow, den

11 FEB. 2010

Ubersichtsplan, Auszug aus der Ortslage Proseken

SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW

Uber den Bebauungsplan Nr. 21
"Huhnerberg"

begrenzt im Osten von der nach Zierow, im S(den von der beste-
henden Kieingartenanlage, im Westen von der Wohnbebauung an der Kirschenallee
und Im Norden von Wohnungsbau- und Gronfldchen des Bebauungsplanes Nr. 10
“Proseken-Nord®, umfassend die Flurstiicke 6/56 (teilw.), 6/43, 4/168, 6/70 (teilw.),
3/2086 (teliw.) sowie 6/68 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Proseken

Satzungsbeschluss
03.11.2009



