SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW
Uber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Hihnerberg"

Teil A — Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

- Aligemeine Wohngebiete, mit ifd. Nummerierung

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl als Hochstmaf
] Zahl der Voligeschosse als Hochstmal
FH Firsthohe in m als HochstmaR {iber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
DN Dachneigung
SD, KWD, Sattel-, Kriippelwalm-, Walm-, Pultdach
WD, PD
FETEETEETR Baugrenze

Flichen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flache fiir den Gemeinbedarf - Feuerwehr

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraRenbegrenzungslinie

- StraRenverkehrsflachen, offentliich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
geschwindigkeitsreduzierter Bereich, 6ffentlich
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DN 156°-25°
Hauptabwasserleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
— % schmutzwasserleitung, unterirdisch
-——Rg— Regenwasserleitung, unterirdisch
Flichen fiir die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

o Stellplatz fir Abfallbehaiter (Hausmiill, am Tag der Abholung)

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

I:__j Garten mit Ifd. Nummerierung, privat
Feldhecke, ffentlich

< Verkehrsgriin, 6ffentlich

HH Zasurgriin, ffentiich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 b und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit ifd. Nummerierung

. Anpflanzung von Baumen
. Erhalt von Baumen
Sonstige Planzeichen

: | Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Ifd. Nummerierung der Gartenfiachen

Ifd. Nummerierung der Gartenparzellen

arstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flurstlicksgrenzen
vorgeschlagene Parzellierung
Flurstiicksnummem
Bemalung in m

kinftig fortfallend

Baume kiinftig fortfallend
Boschung

Hohenangaben Gber HN

Straltenquerschnitt
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.V.m. § 13 BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechts-
kréftigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich
aller rechtsgiiltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Gagelow vom22.3.#1 folgende Satzung iber die 1. Anderung und
Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Hiihnerberg", umfassend ein ca. 0,9 ha
grofles Gebiet des Ursprungsplans sowie eine ca. 450 m? groBe Ergénzungsfliche
am sldlichen Planrand, begrenzt im Osten von der Planstralie C bzw. von privaten
Garten, im Suiden von der bestehenden Kleingartenanlage bzw. von Griinfiichen, im
Westen von der bestehenden Wohnbebauung an der Kirschenallee und im Norden
von Wohnungsbau- und Griinflaichen des Bebauungsplanes Nr. 10 "Proseken-Nord",
erlassen.

Unverbindliche Planerlduterungen

Gegenstand der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 21 ist eine
Anderung der verkehrlichen ErschlieBung im Bereich der Planstrale B sowie die Er-
weiterung der festgesetzten Fldchen fiir Garagen. Die Verkehrsfliche der Planstralle
B wurde in siidliche und nérdliche Richtung verkiirzt. Die dadurch entstehenden frei-
en Flachen wurden im Norden zu gleichen Teilen dem festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiet und den privaten Garten zugeordnet. Im Siden wurden die freien Fla-
chen dem Allgemeinen Wohngebiet zugeordnet. Die erforderliche Wendeeinrichtung
fir den privaten Verkehr sowie fir Fahrzeuge der Ver- und Entsorgung wurde in den
Einmiindungsbereich der Planstrale C verlegt. Die im Ursprungsplan festgesetzten
Flachen fir Garagen einschlieBlich der dazugehotrigen Verkehrsflichen wurden in
sdliche Richtung erweitert. Zur Abschirmung der Garagenanlage zu den siidlich an-
grenzenden Nutzungen wird die im Ursprungsplan vorhandene Griinflache mit der
Zweckbestimmung "Zasurgriin” in westliche Richtung erweitert.

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Inhalt des Bebauungsplanes
1.1 Alle Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 21 gelten unverandert weiter fort.

1.2 Alle Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 21 zur dulieren Gestaltung bauli-
cher Anlagen gelten unveréndert weiter fort.

Hinweise

Im Zuge der Aufstellung des Ursprungsplanes sowie der 1. Anderung und Ergénzung
wurden der Gemeinde von Seiten der zustandigen Behérden und sonstigen Tréger
dffentlicher Belange keine Hinweise iber mdgliche Altablagerungen oder Altlasten
mitgeteilt. Die Gemeinde weist jedoch darauf hin, dass aufgrund eines Hinweises aus
der Bevolkerung Altlastenfunde nicht auszuschlieBen sind. Begriindet wird dieser
Hinweis mit dem ehemaligen Vorhandensein einer Kléranlage im Plangebiet. Beziig-
lich der Standorte der ehemaligen Kldrbecken liegen der Gemeinde keine Unterlagen
vor. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Un-
tergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flilssig-
keiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer
gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméten Ent-
sorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Um-
weltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlasten/iImmissionsschutz wird hingewiesen.

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch&ologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmeckienburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zustandi-
gen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmal-
pflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht aus-
zuschlieBen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufithren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen.
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Verfahrensvermerke:

(1) Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

7. 1c. i «C im vereinfachten Verfahren nach i%’-!m B. Die ortsibliche Bekanntma-
chung des Aufstellungsbeschlusses ist g {‘5 Veroffentlichung in der Ostage-Zeitung
Wismar am ¥ 7o /o sperfoigt. . 2
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(2) Die fir Raumordnung und Landesplant igé Stelle/ist gemat § 17 Landes-
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(3) Die Gemeindevertretung hat am #1725 /s Y.
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(4) Die von der Planung beriihrten Behtrd@nsific s
sowie die Nachbargemeinden wurden it 8¢
che Auslegung informiert und gemay'§
BauGB zur Abgabe einer Stellungnalfiie a
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(5) Der Entwurf der Satzung aber die 1. Ande ‘-.z" ind Evganzung des Bebauungsplanes
Nr. 21, bestehend aus der Planzeichnung (Te ifid dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung dazu haben in der Zeit vom.s5.7c. cc7p  bis zum .5 11 207, wihrend der
Dienststunden nach § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung Gber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen, am ¥ /¢, co7¢ durch
Veroffentlichung in der Ostsee-Zeitung Wismar bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung wurde weiterhin darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuléissig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller i en.der Auslegung nicht oder verspa-

tet geltend gemacht wurden, aber hatién geltend ;pl‘ut werden konnen. Ferner
wurde darauf hingewiesen, dass von giner Umweltprifu espfn'wird.
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Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung_dé
eine Prifung nur grob erfoigte, da die pechisverb
75¢2¢> vorliegt. Regressanspriche

Wismar, den /% (ot 20077

(7) Die Gemeindevertretung hat die vorgeh AORTBY- taﬂmﬁ_ﬁihman der Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der beriihrign"Be i-und-sonstigen Trager offentlicher
Belange am 23 o5 Jo#¢ geprift. Das Brgebni§ fst mifgeteilt worden.

Gemeinde Gagelow, den Z27. 0%, 40

(8) Die 1. Anderung und Erganzung des Bébau _‘Qéahnss Nr. 21, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil Bl warden am 22,4 /014 von der Gemein-

zung des Bebauungsplanes Nr. 21
vom 22 C3 Zo#mebilligt.
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(9) Die Satzung uiber die 1. Anderung .

A

stehend aus der Planzeichnung (Teill A)
21.042011 ausgefertigt. = I
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(10)Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer w : ienststunden von jedermahin
eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am
18.05.20M in dier Ostsee-Zeitung Wismar bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der V ung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und won Mangein der Abwa sowie auf-die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit upd Ef6schen von Entschadigungsanspriichen (§
44 BauGB) himgewiesen worden. Die Satzung iber die 1. Anderung und Erganzung
des Bebauungisplanes Nr. 21 ist niit Ablauf des 42.5.20#7in Kraft getreten.
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SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW

uber die 1. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes Nr. 21
"Hiuhnerberg"

umfassend ein ca. 0,9 ha groBes Gebiet des Ursprungsplanes sowie eine ca. 450 m?
grofe Ergénzungsflache am sidlichen Planrand, gelegen in der Ortslage Proseken,
begrenzt im Osten von der PlanstraBe C bzw. von privaten Gérten, im Siiden von der
bestehenden Kieingartenanlage bzw. von Griinflichen, im Westen von der beste-
henden Wohnbebauung an der Kirschenallee und im Norden von Wohnungsbau-
und Griinflichen des Bebauungsplanes Nr. 10 "Proseken-Nord"

Satzungsbeschluss
22.03.2011



