Satzung der Gemeinde Gagelow

Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1 1991 8. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 8 BauNVQ)

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

el

—

GEed eingeschréanktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO), mit laufender

Nummerierung des Baugebietes, bezogen auf den Ursprungsplan

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
P Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald
GRZ zuldssige Grundflachenzahi
FH Firsthohe in m als Hochstmall Uber Bezugspunki

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVOQ)

0 offene Bauweise
e e 4 s — Baugrenze
DN Dachneigung

SK%%{D@%D Satteldach. Walmdach, Pultdach, Kriippelwalmdach, Mansarddach

Flachen fiir die Abfallentsorgung ( § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

0 Steliflache fiur Abfalibehalter

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

s ikl

_.' @Qﬁ ‘S *.' Heckenanpflanzung, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen far Maﬁnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

—
f
%
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Q Erhalten von Baumen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fldchen fitr Vorkehrungen zum Schutz vor
m schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

CroTerorTTe Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorger
e T sowie der Eigentlimer der Flustiicke 182/40 und 182/41 der Flur 1,
Gemarkung Gagelow

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, hier: Abgrenzung von
Baugebieten

2. Darstellungen ohne Normcharakter

/Z ~ vorhandene bauliche Anlagen

O o vorhandene Flurstiicksgrenzen

1%2 Flursticksnummern

| PB Larmpegelbereiche Ili, 1V, V (maflgeblicher Aulenldrmpegel) nach
DIN 4109

fortlaufende Kennzeichnung der Teilflichen mit unterschiedlichen

zuldssigen immissionswirksamen Schallleistungspegein (A - H),
bezogen auf den Ursprungsplan |

>< kinftig fortfallend
I Bemafiung in m
Hinweise:

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBinahme keine Bodendenk-
male betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archédologisch betreuen zu kon-
nen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehorde beim Landkreis Nordwestmeck-
lenburg den Beginn der Erdarbeiten rechizeitig, mindestens zwei Wochen vorher schriftlich
und verbindfich anzuzeigen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem.
§ 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zusténdigen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelie
sind bis zum Eintreffen eines Verireters des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bzw. der
Kreisbodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten, Verantwortlich hierflr sind
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. |

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine Altab-
lagerungen oder Altlastenverdachtsflidchen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur
bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirdicher Geruch, anomale Far-
bung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist
der Grundstiicksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfallgesetz (AbfG) zur ordnungsgeméRen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des
| andkreises, Sachgebiet Altlasten/immissionsschutz gem. § 11 AbfG wird hingewiesen.

Plangrundlagen:

Auszug aus der Liegenschaftskarte Mafistab 1:1000, Stand 09.01.2004, Satzung

tiber den Bebauungsplan Nr. 14 sowie dessen 1. Anderung, eigene Erhebungen
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Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1.  Art und Mag der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 8, 16 und
18 BauNVQ)

1.1 In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Einzelhandelsbetriebe, Anla-
gen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch aushahmsweise nicht
zuldssig. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nicht storende Gewer-
bebetriebe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

1.2 In dem festgesetzten eingeschrankien Gewerbegebiet (GEe) sind gemal® § 1 Abs. 5
BauNVO Lagemlatze und Tankstellen generell nicht zuldssig. Einzelhandelsbetriebe
sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssig, wenn der Verkauf an End-
verbraucher nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion,
der Ver- und Bearbeitung von Gltern einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen
des im eingeschrankten Gewerbegebietes liegenden Betriebes liegt. Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenliber in Grundfidche und Baumasse
untergeordnet sind, sind gemag § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassig. Vergnu-
gungsstatten sind gemar § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-

planes.
1.3 in dem eingeschrankten Gewerbegebiet diirfen die unter Punkt 8.3 festgesetzten fia-

chenbezogenen Schallleistungspegel nicht Uberschritten werden.

1.4 Fur die festgesetzten Firsththen wird als Bezugspunkt die Hohenlage der zugehorigen
ErschlieBungsstraenoberflache festgesetzt. Dieses Ma wird vermindert bzw. ver-
mehrt um den natlrlichen Héhenunterschied gegentiber der Mitte der straRenseitigen
Gebaudefront. Firsthohe ist gleich die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante,
also der duRere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Bei Flachdéchern entspricht
die Firsthohe der Gebaudehdhe.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVOQ)
In den festgesetzten Baugebieten ist nur die offene Bauweise zuldssig.

3. Beschriankungen der Zah! der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind pro seibstédndigem Wohngebaude
nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig.

4. Fliachen fur die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGRB)

Das auf den privaten Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den jewel-

ligen Fldchen zur Versickerung zu bringen. Nachweislich nicht versickerbares Nieder-

schlagswasser ist ausnahmsweise der Vorflut zuzuleiten. Vorflut flr die festgesetzten

Baugebiete ist das Regenwasserrlickhaltebecken auf den Flurstiicken 182/28 und

183/7, Flur 1, Gemarkung Gagelow.

5. Umfang der zuldssigen Abgrabungen und Aufschittungen
(§ S Abs. 1 Nr. 17 BauGGB)
in dem festgesetzten aligemeinen Wohngebiet und in dem festgesetzten einge-
schrankten Gewerbegebiet sind Abgrabungen und Aufschiittungen, bezogen auf das
anstehende Gelandeniveau, nur bis zu einem Ausmaf von 1,50 m zulassig. Entste-
hende Boschungen sind mit einer Neigung von 1.3 oder flacher auszubiiden.

6. Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

8.1 Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen sind mehrstufig aufgebaute Hecken zu entwickeln. Es
sind Straucher heimischer Arten geméan Pflanzliste (Pkt. 6.2) im Verband 1x1 m zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei der Heckenpflanzung sind drei Pflanzreihen
vorzusehen. Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchermn und
sonstigen Bepffanzungen am nordlichen Rand des Geltungsbereiches besitzt eine
Gesamtbreite von 5,0 m. Davon enftfallen auf den Geltungsbereich der Satzung
lber die 2. Anderung des Bebauungsplanes 2,5 m. Die restliche Flache mit einer
Breite von 2,5 ist Gegenstand der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungs-
olanes Nr. 14. Die nach der Pflanzung verbleibenden Randstreifen sind der naturti-
chen Sukzession zu Uberlassen und zu Staudensdumen zu entwickein.

6.2 Pflanzliste einheimischer Straucher: Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea), Haselnu® (Corylus avellana), Eingriffliger Weildorn (Crataegus
monogyna), Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus), Heckenkirsche (Lonicera xylo-
steum), Holzapfel (Malus sylvestris), Traubenkirsche (Prunus padus), Schiehe (Prunus
spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Sal-Weide (Salix caprea), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Schneeball (Vibumum opulus).

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft / Ausgleichsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 1a BauGB)

7.1 Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 bereitet keine Uber
die Festsetzungen des Ursprungplanes hinausgehenden ausgleichspflichtigen Ein-
griffe vor. Die Ausgleichsfidchen sind daher nicht Gegenstand der Anderungssat-
zung. Die Ausgleichsfléichen befinden sich auf eigenstandigen Flursticken und sind
im Ursprungsplan innerhalb des Geltungsbereiches 2 dargestellt. Alle Festsetzun-
gen des Ursprungsplanes bezlglich der Ausgleichsflédchen innerhalb des Geltungs-
bereiches 2 bleiben unverandert bestehen.

7.2 Grundstiickszufahrien, Steliplatze auf den Grundstiicken und deren Zufahrten sind
in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Die private Grundstiickszufahrt auf
dem Flurstiick 182/43 ist mittels wasser- und luftdurchldssiger Pflasterung zu befe-
stigen.

8. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor sol-
chen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen
zu treffenden baulichen und sonstigen fechnischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

8.1 Innerhalb der ausgewiesenen Larmpegelbereiche il bis V sind Gebaudeseiten und
Dachflachen von Wohn-, Schilaf- und Aufenthaltsrdumen mit einem resuitierenden be-
werteten Schalldamm-Maf in Abhédngigkeit vom mangeblichen Auenlarmpegel /
Larmpegelbereich (nach DIN 4108) entsprechend der nachfolgend aufgeflhrten Ta-
belle zu realisieren:

Larmpegel- maRgeblicher erfordediches resultierendes Schalldamm-
bereich Auienlarmpegel Maf} des Auflenbauteils |
dB(A) R'w.res [dB] Y
Aufenthaltsraume in Biroraume und
Wohnungen ahnliches
1] 61 - 65 35 . 30
|V | 66 - 70 40 35
V 71-75 45 ﬂ 40

8.2 Terrassen und Balkone sind innerhalb der Larmpegelbereiche Il bis V nur auf der
larmabgewandten Gebaudeseite zulassig.

8.3 Fur das festgesetzte eingeschrankte Gewerbegebiet sind folgende immissionswirk-
same flichenbezogene Schallleistungspege! als Hochstgrenze zulassig:

Teilflache zuldssige immissionswirksame Flachenschallleistungspegel
Tag / Nacht
G 58 / 44 dB(A)/m?

9, Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

0.1 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter auf den der zugehdrigen Erschlie-
Rungsstrafle zugewandten Grundstliicksseiten ist nicht zulassig.

0.2 Stellplatze von Millbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepfianzung,
begrinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen,

0.3 In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet ist die Ausbildung der Dé&cher der
Hauptgebdude nur als Satteldacher, Walm-, Kriippelwalm- oder Puitdacher mit einer
Dachneigung von 25° bis 55° oder als Mansarddacher mit einer abweichender
Dachneigung zuldssig. Als Dacheindeckungen sind nur unglasierte einfarbige rote, rot-
braune, anthrazitfarbene oder schwarze Ziegel oder Betonpfannen sowie schwarzer
Schiefer zuldssig. Ebenso zuléssig ist die Eindeckung mit Reet oder die Ausbiidung
von Grasdichern. Nebenanlagen kdnnen auch in abweichender Dachneigung, -form
und -eindeckung ausgebildet werden.

9.4 in dem festgeseizien aligemeinen Wohngebiet ist bei der Gestaltung der Auenwande
die Verwendung von roten und rotbraunen Ziegeln, die Verwendung von geputzten
Flachen mit roten, rotbraunen, gelbbraunen und weilen Farbtonen sowie die Verwen-
dung von Holz mit gebrochenen Weilk-, Blau-, Geib- und Rottdnen zuldssig. kbenso
zuldssig ist die Kombination der genannten Gestaltungselemente mit echtem Fach-
werk.

9.5 in dem festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet ist zuséatzlich zu den unter Punkt
8.4 genannten Merkmalen der Fassadengestaltung auch die Verwendung von Blech in
weiflen oder gebrochenen weiften, roten und gelben Farbtdnen zuiassig.

9.6 Fassaden mit einer Gesamtldnge tber 40,0 m sind mindestens alle 20,0 m vertikal zu
gliedemn. Dazu sind sowoh! bauliche Konstruktionen wie Vor- oder Rickspringe, der
Einbau von Gliederungselementen als auch Elemente der Fassadenbegriinung zulas-
sig.

0.7 Bei Wohngebduden und Garagen sind fensterlose Wandflachen Gber 20 m* zu
begranen.

9.8 in den festgesetzten Baugebieten ist bei der Gestaltung der Fenster die Verwendung
von konkav oder konvex geformten Glasflachen unzulassig.

9.9 Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dachfiachen
zulassig.

9.10 Einfriedungen der zu Wohnzwecken genutzten Grundsticke sind nur als Laubhoizhek-
ke, Holzzaun mit senkrechter Lattung oder Feldsteinmauer bis zu einer Hohe von 1,2
m zuldssig. Drahtzéune sind nur innerhalb von Hecken bis zur Hohe der Hecke zulas-
sig.

9.11 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig
handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V
erlassenen Satzung Gber die drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBL. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 1 S. 137) einschileftlich aller rechts-
gliltigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 einschlieRlich aller
rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

A9.4: A00% folgende Satzung tber die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde

Géagelow fur eine Teilfldche des Wohn- und Gewerbegebietes in der Ortslage Gagelow, um-
fassend die Flurstiicke 18071, 182/3, 182/40, 182/41, 182/42, 182/43, 182/44, 18216, 179/2,
179/3 und 179/5, Flur 1, Gemarkung Géagelow, ostlich des Priestersees und nordostlich der
Bundesstrale 105, Gebietshezeichnung "Mischgebiet am Priestersee”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die 6rilichen

Rauvorschriften ertassen:

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
28.10.2003. Die ortsiibliche Bekanntmgc;hmzﬁ 5, Aufstellungsbeschiusses ist durch
Verdffentlichung im Amtsblatt Gagelow am 3.12.200388rfolgt
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Der Entwurf der 2. Anderung des Bebadupgsptanes Nr. 14, bestehend aus def Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),~di ,?g‘rizndung dazu sowie der Entwurf der
srilichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom 2293.200¢.... bis zum 26.0%.200%.
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 am}@B &ffentlich ausgelegen. Die offentliche
Ausiegung ist mit dem Hinweis, dass ?ﬁﬁgaffnggéﬁb ?"hrend der Auslegungsfrist von je-
dermann schriftfich oder zur Niederschiift'vo g?ﬂrac twerden kénnen, am 40.07.. 0% .
durch Verdffentlichung im Amtsbiatt G2y éﬁ) ahnt :

gemacht worden.
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Die 2. Anderung des BebauungspEarzes__:@;}{Q\;%eg;éqgnd aus der Planzeichnung {Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die drtlichen Bauvorschriften wurden am 79,5- 200K Yon der
etiie-Regrindung zur 2. Anderung des Be-

Hiaindevertretung vom 7.5, 20¢ gebilligt.
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Die Satzung (ber die 2. Anderung d cBeb G%g_;ég anes Nr. 14, bestehend/aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (T-a/vﬁﬁr% }Iém:iit,_ﬂausgefertigt, |
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Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhfé)@,qaderfD_iﬁgﬁ:éfétmden von jedermann einge-
sehen werden kann und tber den [nhalt AuskUfiftzii‘erhalten ist, am 0%6.2024/ im Amts-
blatt Gagelow bekanntgemacht worden, In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwa-

gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Er-

(iber die 2. Anderung des Bebauungspla
Kraft getreten.

Gagelow, den 0806, 200%
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GEMEINDE GAGELOW

o Satzung Uber die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14

fur eine Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 14 mit der Gebietsbezeichnung "Misch-
gebiet am Priestersee”, umfassend die Flursticke 180/1, 182/3, 182/40, 182/41,
182142, 182143, 182/44, 182/8, 179/2, 179/3 und 179/5 der Flur 1, Gemarkung Ga-
gelow, Ostlich des Priestersees und norddstlich der Bundesstrale 105, gelegen in
der Orislage Gagelow



