SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW
lber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gagelow - Mitte"

Teil A - Planzeichnung

M 1:750

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBL. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflichenzahl
i Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
FH Firsthohe als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
& nur Einzelhduser zulédssig
L Baugrenze

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfliche

Strallenbegrenzungslinie
Flichen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)
E Flache fiir Versorgungsaniagen
Zweckbestimmung: Elektrizitzt
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 6 BauGB)
— Regenwasserleitung, unterirdisch
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
- Uferbepfanzung, offentlich
Wasserflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

iy .
M Wasserflache

FH 8,5
DN 45°-55°
SD / KWD

Sonstige Planzeichen
DN zulassige Dachneigung
SD/KWD Sattel- und Kiippelwalmdacher zulassig
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten

des Wasser- u. Bodenverbandes Wallsteingraben/ Kiiste
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

=TT
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

// vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
3 Flurstiicksnummem

LLLLT  ssschung

VS BemaRung

Plangrundlagen:
Topographische Karte im MaRstab 1:10 000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V;
Bebauungsplan Nr. 5; eigene Erbebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.V.m. § 13 BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechts-
kraftigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich
aller rechtsgiitigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Géagelow vom 21.03.2011 folgende Satzung (iber die 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gégelow - Mitte”, umfassend die Flurstiicke 34/1,
32/3 und 32/16 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Gagelow, erlassen.

Unverbindliche Planeriduterung

Gegenstand der 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist die
Umwidmung einer &ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” in
ein Aligemeines Wohngebiet.

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

e

.1 Das zuldssige Mal der baulichen Nutzung wird mit einer Grundfiichenzahl
(GRZ) von 0,25 und der Errichtung von maximal einem Vollgeschoss definiert.
Die zuléssige maximale Firsthdhe betragt 8,50 m iiber dem Bezugspunkt. Die
Firsthohe ist die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Als Bezugs-
punkt wird die Hohenlage der zugehorigen ErschlieBungsstralie definiert.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 22 BauNV0)

2.1 In dem festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet ist die offene Bauweise, verbun-
den mit der Emichtung von ausschiieflich Einzelhdusem, zuldssig.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Im Bereich des Solls auf dem Flurstiick 32/16 der Flur 1, Gemarkung Gagelow
ist zur Verbesserung der Biotopqualitat die Rodung der vorhandenen Strauch-
gehoize innerhalb der Hohiform, die Beseitigung von Bauschutt und Gartenab-
féllen, die Entschlammung und Vertiefung des Gewéssers und das Abflachen
der sudlichen Uferbereiche vorzunehmen. Nach Durchfithrung dieser MaRnah-
men ist das auf dem Flurstiick 34/1 anfallende unverschmutzte Oberflichen-
wasser kunftig in das Soll einzuleiten. Die Umsetzung der MaBBnahme wird dem
Eigentimer des Flurstiicks 34/1 zugeordnet.

4. Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V)

Die Décher der Hauptgebaude sind als Satteldacher oder Walmdéacher mit einer
zulassigen Dachneigung von 45° bis 55° zu errichten. Des Weiteren gelten die
Festsetzungen der rechtskréftigen 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.5.

5. Sonstige Festsetzungen

Alle Ubrigen Festsetzungen der Satzung der Gemeinde Gagelow iiber den Be-
bauungsplan Nr. 5 in der Fassung der 4. Anderung behalten weiterhin ihre
Rechtskraft.

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zusténdi-
gen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unveréindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiiricher Ge-
ruch, anormale Férbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.
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Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Au ‘;'TT"'Y""“ sses der Gemeindevertretung vom
18.05.2010. Die ortsiblichg”Bakanntmadhiung, des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Verbffentlichung in gec Osf§ae-Zeitung am\/¢. 05, erfoigt.
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Géagelow, den 271.04. 201 (Siegs x;\ 21 germeister

(2) Die Gemeindevertretung hat.2 ,, i den, Entwurf der 5. Anderung des Be-

bauungsplanes Nr. 5 mj (’_"'T' i i igt’und zur Sffentlichen Auslegung

bestimmt. Die von der Planung besi i&a‘” brden und sonstigen Tréger 6ffent-

licher Belange sind it Schreiben-vom-#M, 070 Uber die Sffentliche Auslegung
b@a’w ahme a ert worden.

unterrichtet und zur Abga
a8
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Gagelow, den 21.0 AO’{:V QSIO\?FD /
(3) Der Entwurf der 5. Ander \ﬁéﬁéé.thauhngsplanes Nr. 5 sowie die Begriindung
dazu haben in der Zeit V8m25:i¢.<ofobis Zum 25 71 2010 wahrend der Dienstzei-
ten nach § 13 Abs. 2 Nr. Z'tV:m-§3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abge-
sehen wird und dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 1. 70. 2/edurch
Verdffentlichung in der Ostsee Zeitung bekannt gemacht worden. Ebenfalls wur-
de darauf hingewiesen, dass njcht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung beg-den Bebauuhgsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen
und dass ein Antrag nag h §°47 der Vel valtungsgerichtsordnung unzuléssig ist,
soweit mit ihm Einwen glnge  géltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung-hicht oder verspétet geltend ge
ten geltend gemacht werc ) : 1
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Gagelow, den 21.04 20 A
(4) Der katastermaBige Bestand’am.c. 22010 wird als richtig d#
nigt. Hinsichtlich der lagerichiigeniDesstgliung der Grenzpu

halt, dass eine Prifung n ﬁ- erfo rechtsverbi
Mafistab 1: /O ‘:‘3 e kénnen
den. é a)
Wismar, den /% & 77 ‘i (S Offentl. b
\Z .
(5) Die Gemeindevertretung _ {“‘ : B‘ gegebenen Stellungnahmen aus
der Beteiligung der Offentlicfikeit sowig Bie Stellungnahmen ider Behérden und

sonstigen Tréger dffegflicher/B . Das Ergebnis ist

mitgeteilt worden.
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Gagelow, den 27,0201 (Siege) |

Belande am 22,03 Zc41
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Urgermeister

asNr. 5 wurde am 22 05 Z04Aon der Ge-
low als Satzung beschlossen. Die Be-

splanes Nr. 5 wurde mit Beschluss der

(6) Die 5. Anderung des Bebaliungspiz

griindung zur 5. Andgr
Gemeindevertretung ;9

Gégelow, den 2/ (MAZa4 1

i

. o rgermeister

(7) Die Satzung iiber di6*8/Antarting pauungsplanes Nr. 5 wird hiermit am
21.04 20 ausgefertigh

Gagelow, den 21, '3-}. ¢ (si’egel) rmeister

(8) Der Beschluss der S\a(;gngder Gemeinde Gégelow (iber die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist am 41,05, 2041 in der Ostsee Zeitung bekannt ge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung so-
wie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfas-
sung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprii-
chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Gber die 5. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 5 ist mit Ablauf dés 11.05. 201 in Kraft getreten.

Géagelow, den 12.05'.52;9@@4819961)‘ ¢ ' x*’ Der eister
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Ubersichtsplan

Satzung der Gemeinde Gégelow

iiber die
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
"Géagelow - Mitte"

umfassend die Flurstiicke 34/1, 32/3 und 32/16 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung
Gagelow

SATZUNGSBESCHLUSS
22.03.2011



