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Satzung der Gemeinde Gégelow Uber die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
- "Wohngebiet Proseken-West"

1. Einleitung
1.1 Bisherige Planungen

Bebauungsplan Nr. 4

Der Bebauungsplan Nr. 4 "Wohngebiet Proseken-West" wurde 1993 als Satzung
rechtskraftig. Gegenstand des Bebauungsplanes war die Sicherung der vorhandenen
Wohnbebauung und die Schaffung von neuen Wohnbauflédchen westlich des Sport-
platzes von Proseken.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 wurde im Mai 2002 als Satzung be-
schlossen. Sie beinhaltet drei Anderungsflachen. Ziel war die Schaffung von zusatz-
lichen Bauflachen firr die Wohnbebauung in der Siedlung Proseken-West. Zwei be-
stehende Bauliicken im- Nordwesten des Plangebietes wurden als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Auf der stdlich gelegenen Flache wurde eine Flache fir
Gemeinschaftsgaragen in ein Allgemeines Wohngebiet umgewidmet. Die &stlich ge-

legene Garagenzeile wurde als Gemeinschaftsgarage im Bestand gesichert. Es ent-

standen durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 sechs. zusétzliche Bau-
platze fur Einfamilienhauser.

1.2 Anlass und Ziel der Planaufstellung

Ziel der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ist die Umwidmung
des bei der 1. Anderung verbliebenen Areals fiir Gemeinschaftsanlagen in ein Alige-
meines Wohngebiet.

Die bestehende Garagenzeile innerhalb des Wohngebietes Proseken-West steht
zum Uberwiegenden Teil leer bzw. wird nicht mehr als Garage genutzt, da gentigend
Stellplstze und Garagenplatze-auf den Grundstiicken innerhalb des Wohngebietes
vorhanden sind. Des Weiteren ist eine sukzessive Aneignung von Teilbereichen der
Grundstiicksflache durch die angrenzenden Bewohner zu beobachten. Die seit eini-
ger Zeit ungenutzten Flachen werden z.T. als Gartenbereich der dahinterliegenden
Bebauung genutzt. Zwei Anlieger nutzten die Flache zur Schaffung von Zufahrten zu
ihren Carports vom Weitendorfer Weg aus. Somit besteht in diesem Bereich ein Re-
gelungsbedarf. Zusatzlich ist die Garagenzeile auch aus stadtbaulicher Sicht ein
Fremdkérper in der Siedlung. Durch die riegelartige Form und das Flachdach wird
das Ortsbild beeintrachtigt.

Die Gemeinde entschloss sich daher, die innerhalb der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 4 festgesetzte Wohnbebauung nunmehr auch innerhalb der verblie-
benen Flache firr Gemeinschaftsanlagen umzusetzen. Die nordéstlich gelegene Fla-
che fiir Gemeinschaftsgaragen soll mit der 2. vereinfachten Anderung fir die Schaf-
fung von zwei Bauplatzen vorbereitet werden.
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Garagenzeile entlang des
Weitendorfer Weges

1.3 Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 12/76, 12/84 (teilweise) und 9/4 (teilwei-
se) der Flur 1, Gemarkung Proseken, und liegt am stidwestlichen Rand der Orislage
innerhalb des Wohngebietes ,Proseken-West“. Er hat einen Flachenumfang von ca.

0,2 ha. Der Anderungsbereich umfasst einen Teil des Anderungsbereiches der 1.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4.

Im Norden und Nordosten wird der Geltungsbereich durch vorhandene Wohnbebau-
ung, im Siiden durch den Weitendorfer Weg und im Westen durch den fullaufigen
Verbindungsweg zwischen Weitendorfer Weg und Rosenweg begrenzt.

1.4 Darstellung im Flaichennutzungsplan und Plangrundlagen

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Gagelow wurde von der Gemeindevertre-
tung im Januar 1999 beschlossen und ist seit September 1999 wirksam. Mit Datum
vom 29.1.2002 hat die Gemeinde die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes be-
schlossen. Mit Schreiben vom 29.4.2002 hat das Ministerium fur Arbeit und Bau M-V
die Anderung genehmigt. Die Genehmigung der Anderung des F-Planes wurde orts-
tiblich bekannt gemacht und ist somit wirksam. Der Bebauungsplan Nr. 4 wurde aus
dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flachennutzungsplan stelit die
mit dem B-Plan Nr. 4 Giberplanten Flachen als Wohnbauflachen dar. Die Uberpla-
nung der Flachen als Allgemeines Wohngebiet entspricht damit dem Entwicklungs-
gebot des § 8 BauGB.

Der Flachennutzungsplan liegt zwischenzeitlich in der Fassung der 2. Anderung vor.
Die 3. Anderung des F-Planes wird derzeit von der Gemeinde erarbeitet. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 wird von der 2. und 3. Anderung des F-
Planes nicht beriihrt.
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Als Plangrundlagen fur die Erarbeitung der 2. vereinfachten Anderung dienten die to-
pographische Karte im MaRstab 1:10000, Landesvermessungsamt Mecklenburg-
Vorpommern, Stand 1995 (ergénzt), Ausziige aus der Liegenschaftskarte des Katas-
teramtes Nordwestmecklenburg vom 02.04.2007, der seit 1993 rechtskraftige Bebau-
ungsplan Nr. 4 und die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4.

Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23
Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieflich aller rechtswirksamen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26.4.2006 (GVOBI. M-V 8. 102) einschlieBlich aller
rechtswirksamen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gliltigen

Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Bei der vorliegenden Anderung des B-Planes Nr. 4 werden die Grundziige der ur-

' sprungllchen Planung sowie die stadtebauliche Konzeption nicht wesentlich verandert,

so dass ein veremfachtes Anderungsverfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt werden
kann.

2. Festsetzungen der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 4
2.1 Ausgangssituation

Bisherige Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4

Der nordliche Teilgeltungsbereich der 1. Anderung wurde bisher nicht bebaut. Auf
den beiden weiteren Anderungsflachen wurden Einfamilienhéauser errichtet.

Entlang des Weitendorfer Weges befanden sich zwei Garagenzeilen mit jeweils ca.
17 Garagenplatzen. Da diese zum Uiberwiegenden Teil leer standen, sollte das nérd-
lich angrenzende Wohngebiet um die Flache der Garagenbereiche erganzt werden.

- Aufgrund der Anwohnerwiinsche wurde zunéchst nur eine Garagenzeile fur den Ab-

riss vorgesehen.

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 beinhaltete daher den Ab-
riss einer Garagenzeile und die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA)
auf derselben Flache. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind zwei Baufens-
ter fur die Bebauung mit Einzelhdusern festgesetzt worden. Es sind zwei Wohnhau-
ser mit dazugehorigen Garagen entstanden.

Stadtebauliche Situation

Die Ortslage Proseken ist ein landlicher Wohnstandort mit einer guten Infrastruktur-
ausstattung. Westlich des Wohngebietes Proseken-West ist ein Sportplatz vorhan-
den, nordlich des Wohngebietes befindet sich ein Schulkomplex.
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Der Anderungsbereich liegt am siidwestlichen Rand der Ortslage Proseken sowie

. des Wohngebietes "Proseken-West" und schliet den Weitendorfer Weg teilweise mit

ein. Nérdlich des Anderungsbereiches befindet sich ein tberwiegend mit Einfamilien-
und Doppelhdusern bebautes Wohngebiet. Bis zum heutigen Zeitpunkt wurde die
Bebauung sukzessive mit Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern ergénzt. Die inner-
halb des Anderungsbereiches bestehende Gemeinschaftsgarage wird durch eine
Zufahrt vom Weitendorfer Weg aus erschlossen. Die Zufahrt wurde innerhalb der 1.
Anderung als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Uber die Garagenzufahrt be-
steht eine FuBverbindung zum nérdlich anschlieRenden Rosenweg.

Sudwestlich angrenzend sind im Jahr 2007 auf den Flurstiicken 12/144 und 12/147
zwei Wohnhauser mit dazugehorigen Garagen entstanden. Die Geb&ude sind
traufstandig entlang der Strale angeordnet und haben Satteldacher. Die Auenwén-
de sind mit rotem bzw. rotbuntem Sichtmauerwerk versehen worden.

Rt

Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4  Zufahrtsflichen zu Garagen und Carports, angren-
zende Reihenhausbebauung

Sudostlich des Anderungsbereiches, im Anschluss an den Weitendorfer Weg, befin-
den sich Wiesenflachen. Die Strafe fuhrt in stidéstliche Richtung in den Ort Weiten-
dorf.

Griinbestand

Ca. 30 % bis 40 % des Grundstiicks sind als Zufahrtsbereich zu den Garagen mit
einer wassergebundenen Decke versehen bzw. so verfestigt, dass eine Versiegelung
vorliegt. Ein Teilbereich ist durch die vorhandene Garagenzeile bebaut. Die Anwoh-
ner der Grundstiicke 12/79 und 12/80 haben sich rickwartige Carports und Zufahrten
zu lhren Grundstiicken angelegt. Die Zufahrten haben ebenso wassergebundene
Decken. Die Bereiche zwischen den Garagenzufahrten und den ndérdlich und nord-
ostlich gelegenen Grundstiicken werden teilweise von den Anwohnern als Gartenbe-
reiche mitgenutzt. Es wurden Rasenflachen angelegt und Zier- und Nadelgehdlze
angepflanzt. Der stdlich der Garagenzeile gelegene Bereich des Grundstiicks be-
steht aus einer Rasenflache. '

2.2 Stidtebauliches Konzept, Art.und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise

Die bisher als Flache fiir Gemeinschaftsgaragen festgesetzte Flache wird in ein All-
gemeines Wohngebiet umgewidmet. Das Allgemeine Wohngebiet im Anderungsbe-
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reich betragt 1.470 m2 Die Flache soll analog zur Nachbarbebauung in zwei
Grundstiicke aufgeteilt und mit Einfamilienhdusern bebaut werden. Es werden hierflr
auf den beiden Grundstiicken jeweils Baufenster mit einer Grée von 16 m x 15 m
festgelegt. Es entstehen somit zwei Baugrundstiicke mit jeweils einer Wohneinheit,
die Uiber den Weitendorfer Weg erschlossen werden. Die Grundstiicke haben jeweils
eine GrundstiicksgréRe von ca. 700 m2. Die Wohngebéude sollen traufstandig errich-
tet werden. Daher wird die Haupffirstrichtung parallel zum Weitendorfer Weg festge-
legt. Damit ist aus stadtebaulicher Sicht das Einfiigen in die bestehende Bebauung
und das Orts- und Landschaftsbild optimal mdéglich. Es wird so eine einheitliche
Raumkante am Ortsrand gebildet.

Die bisher als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzte Garageneinfahrt soll teilweise
als FuBwegeverbindung zum Rosenweg erhalten bleiben. Der FuBweg wird mit einer
Breite von 2,0 m festgelegt (1,50 m FuBweg mit jeweils einem Randstreifen von 0,25
m). Die restliche Verkehrsflache wird dem Aligemeinen Wohngebiet zugeordnet. Die
Zufahrtsméglichkeit zu den beiden nordlich an das Plangebiet angrenzenden
Grundstiicke-wird mit der 2. vereinfachten Anderung planungsrechtlich gesichert. Es
wird ein 3 m breiter Wohnweg am 6stlichen Rand des Plangebietes festgesetzt. Die
Zufahrt erfolgt vom Weitendorfer Weg aus.

Die bisher als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen festgesetzte Flache wird in das Allgemeine Wohngebiet eingegliedert.
Da bislang an dieser Stelle keine Anpflanzungen vorgenommen wurden, entsteht
durch diese MafRnahme kein zuséatzlicher Kompensationsbedarf. Die Anpflanzungen
waren im Ursprungsplan von 1992 aus stadtebaulichen Griinden vorgenommen wur-
den. Ziel dieser Festsetzung war die Aufwertung des durch die Garagenzeile beein-
trachtigten Landschaftsbildes. Da diese Anpflanzungen nicht als Kompensations-
maBnahmen festgesetzt wurden, kénnen diese nach Entfernung der Garagenzeile
entfallen.

2.3  Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften dient der Bewahrung der ortlichen
Bauweise unter Beachtung der landschaftlichen Gegebenheiten.

Alle Festsetzungen zu den &rtlichen Bauvorschriften des Ursprungsplans sowie der
1. Anderung werden unveréandert ilbernommen. _
Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer
vorsétzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung tiber die
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

2.4 VerkehrserschlieRBung

Die ErschlieBung der zwei entstehenden Baugrundstiicke soll analog zur Nachbar-
bebauung- von Stiden aus vom Weitendorfer Weg erfolgen. Es werden zwei neue
Grundstiickszufahrten angelegt. Diese werden von den privaten Grundstiickseigen-
timern realisiert. Eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen kann auf den Grundsta-
cken angeordnet werden. Die Grundstiickszufahrten kénnen so realisiert werden,
dass der am Weitendorfer Weg vorhandene Baumbestand erhalten bleibt.

Die vorhanden rickwartigen Zufahrten der nérdlich des Plangebietes gelegenen Rei-
henhausgrundstiicke 12/79 und 12/80 werden wie bereits in der Beschreibung des
stadtebaulichen Konzeptes angerissen, durch die 2. vereinfachte Anderung stédte-
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baulich neu geordnet. Aufgrund dessen ist die Anlage eines Weges erforderlich. Der
Weg ist als private ErschlieBung mit einer Breite von 3 m vorgesehen und wird als
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Da diese Grundstu-
cke bereits eine ErschlieBung iilber den Rosenweg besitzen, erhélt die sidliche Zu-
fahrt die minimal notwendigen Abmessungen. Sie soll méglichst flachensparend
ausgefuhrt werden, um eine verkehrliche Beeintrachtigung der neu entstehenden
Grundstiicke zu vermeiden. Die Befestigung ist in wassergebundener Bauweise aus-
zufiihren.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des B-Planes
Nr. 4 betragt rund 0,23 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermafien:

Flichennutzung 2. vereinfachte Flachengréfe ca. in m?
Anderung B-Plan Nr. 4

Allgemeines Wohngebiet \ 1.470
Verkehrsflache besonderer Zweckbe-

: 100
stimmung (FuBweg)
Verkehrsflache mit besonderer Zweck- 180
bestimmung (privater Wohnweg)
StraBenverkehrsflache 570
) 2.320

3. Ver- und Entsorgung

Innerhalb des Wohngebietes ist die Versorgung mit Trinkwasser, Elektrizitéat, Gas,
Telekommunikation sowie eine Schmufzwasserentsorgung gegeben.

3.1 Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentversorgung,

Die angrenzend an den Anderungsbereich realisierten Einfamilienhauser wurden
tiber die vorhanden Leitungen im Rosenweg angeschlossen. Im Rosenweg befindet
sich eine Wasserversorgungsleitung DN 100, tiber die auch der Anschluss des Ande-
rungsbereichs der 2. vereinfachten Anderung gewahrleistet wird. Fur die neuen Bau-
grundstiicke sind separate Anschlussleitungen von der vorhandenen Wasserversor-
gungsleitung aus zu verlegen. Die Trassen der Anschlussleitungen sind privat tber
beschrankte persénliche Dienstbarkeiten zu sichern.

Ein Schmutzwassersammler 200 Stz ist im Weitendorfer Weg vorhanden. An-
schlussstutzen sind bereits fiir die beiden Baugrundstiicke vorhanden.

3.2 Regenwasserableitung

Das anfallende Oberflichenwasser kann ebenso wie bei den Nachbargrundstiicken
zentral in die vorhandene Regenwasserleitung im Rosenweg abgefiihrt werden.
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3.3 Ldschwasserversorgung

Das Loéschwasserkonzept beinhaltet die Wasserversorgung zur Erstbrandbekamp-
fung sowie zur Dauerbrandbekdmpfung. Fir die mobile Erstorandbekampfung wird
die Tankwagenkapazitdt der ortlichen Feuerwehr herangezogen. An der StraBen-
kreuzung Klitzer StraRe/ Birnenallee befindet sich ein Uberflurhydrant, aus dem
Wasser zur Tanknachflillung entnommen wird.

Fur die Dauerbrandbekampfung steht auf dem Flurstiick 12/8 (6stlicher Rosenweg,
am Wendehammer) ein unterirdischer L&schwasserbehlter zur Verfiugung. Unmit-
telbar neben dem Behalter befindet sich ein Unterflurhydrant, der im Bedarfsfall zum
Nachfiillen des Behalters herangezogen wird.

3.4 Gasversorgung

Im Zuge der Planung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 wurde von den
Versorgungstragern mitgeteilt, dass sich im Plangebiet Niederdruckgasleitungen und
Hausanschliisse befinden. Da das Plangebiet der 1. Anderung Bebauungsplanes Nr.
4 unmittelbar westlich angrenzend an den Anderungsbereich der 2. vereinfachten
Anderung liegt, kann festgestellt werden, dass ein Anschluss an die Gasversorgung
mdglich ist.

3.5. Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird nach MaRgabe der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg durchgefuhrt. Die grundstiicksbezogene Abfallentsorgung ist si-
chergestellt.

4, Bodenordnende MaBnahmen

Um die Planung zurealisieren, ist-der Abriss derbestehenden Garagenzeile notwen-
dig. Das Flurstiick 12/76 muss fur eine Neubebauung in zwei Flurstiicke fiir die Bau-
grundstiicke und ein Flurstiick fiir die Zufahrt der nérdlichen Reihenhausbebauung
geteilt werden.

5. Eigentumsverhiltnisse, Planungskosten

Die Flurstiicke im Geltungsbereich der 2. vereinfachten Anderung befinden sich im
Eigentum der Gemeinde Gagelow. Die Planungskosten werden durch die Gemeinde
Gégelow getragen und tber die Grundstiicksverkaufe refinanziert.

6. Griinordnerische Festsetzungen/ Eingriffsregelung

Eingrifisregelung gem. § 1a BauGB

Innerhalb des vereinfachten Anderungsverfahrens gem. § 13 BauGB ist die Umwelt-
prafung gem. § 2 Abs. 4 BauGB einschlieBlich des Umweltberichtes nicht durchzu-
fuhren.
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Mit der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 werden keine Eingrif-
fe in Natur und Landschaft vorbereitet, die nach § 14 Landesnaturschutzgesetz
(LNatG M-V) auszugleichen sind.

Ausgleichsregelung

Durch die Planung wird der bisher als Gemeinschaftsgarage festgesetzte Bereich
Uberwiegend in ein Allgemeines Wohngebiet umgewidmet. Die als Verkehrsflachen
festgesetzten Bereiche sind zum tberwiegenden Teil im Bestand vorhanden, so dass
hier keine Neuversiegelung vorgenommen wird.

Die vorhandenen Garagen Uberdecken eine Flache von rd. 320 m2 Die restliche Fla-
che mit einer Grofe von rd. 1150 m? ist als teilversiegelte Verkehrsflache zu bewer-
ten. Die Flache wird als Biotoptyp gemaR der Hinweise zur Eingriffsregelung dem
Biotoptyp 14.7 Verkehrsflache zugeordnet. Die unter dem Punkt 14.7 aufgefuhrten
Differenzierungen weisen alle die Wertigkeit 0 auf. Diese ist nach der 6rtlichen Aus-
préagung in einem Bereich von 0 bis 0,9 zu differenzieren.

Der Vollversiegelung durch die Garagen wird die Wertigkeit 0, der Teilversiegelung
durch die Verkehrsflachen wird die Wertigkeit 0,2 zugeordnet. Die vorhandene Ra-
senflache wird als Artenarmer Zierrasen (Biotoptyp 13..3.2) eingestuft. Die Wertigkeit
wird mit 0,5 angenommen.

Durch die Umwidmung der Gemeinschaftsgaragen in ein allgemeines Wohngebiet
ergibt sich folgende Berechnung: ‘
WA-Flache 1470 mit einer GRZ von 0,2 = 294 m? maximale Vollversiegelung

50 %ige Uberschreitung der GRZ, = 147 m? fir Garagen, Stellplatze mit Zufahrten
Teilversiegelung

Es ist eine maximal zulassige Vollversieglung von 294 m? zulassig. Fir den neu an-
zulegenden Wohnweg wird eine Fliche von 180 m?, fiir den FuBweg werden 100 m?
in Anspruch genommen.

Fur die teilversiegelten Flachen der-Nebenanlagen, den Wohnweg und den FuRweg
kénnen insgesamt maximal 427 m? in Anspruch genommen werden. Die tbrigen
1029 m? sind Teil der Baugrundstiicke und werden als Ziergérten (Biotoptyp 13.8.4)
bewertet. Die Wertigkeit wird mit 0,7 angenommen.

Bewertung Bestand

Es ergibt sich daher folgenden Wertigkeit:

Vollversiegelung = 320x0=0

Teilversiegelung = 1150 x 0,2 x 0,75 (Freiraumbeeintrachtigungsgrad) = 173 Pkt.
Kompensationsflachenaquivalent.

Artenarmer Zierrasen = 330 m? x 0,5 x 0,75 (Freiraumbeeintrachtigungsgrad) = 123
Pkt. Kompensationsflachendquivalent.

Bewertung Planung
Vollversiegelung = 294 m?x 0 =0

Teilversiegelung = 427 m? x 0,2 x 0,75 = 64 Pkt. Kompensationsflacheniquivalent
1029 m? Ziergarten = 1029 x 0,7 x 0,75 = 540 Pkt. Kompensationsflachenéquivalent
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Aus dieser Darstellung ergibt sich, dass die iberplante Flache im derzeitigen Zu-
stand ein Kompensationsflachenaquivalent von 296 Punkten besitzt.

Nach Umsetzung der Planung ergibt sich ein Kompensationsflachendquivalent von
604 Punkten.

Flachenlbersicht Bestand/ Planung

Eingriff/Bestand m? Geplante Entwicklung m?
Verkehrsflachen Bestand 570 Verkehrsflachen Bestand 570
Weitendorfer Weg) (Weitendorfer Weg)
Garagenzeile, Vollversiegelung 320 Wohngebgaélﬁlj ?lglollverSIe— 294

Teilversiegelte Flachen

teilversiegeite Flachen Garagen- 1150 | durch GRZ-Uberschreitung | 427

grundstiick 50 %, Wohnweg, FuBweg
Artenarmer Zierrasen 330 Ziergarten 1.029
)y

2.320 2,320

Die Festsetzung von weiteren KompensationsmaRnahmen ist nicht erforderlich.

Griinordnerische Festsetzungen

Die innerhalb der 1. Anderung festgesetzte Anpflanzung von 2 Baumen auf dem
Flurstiick 12/84 wurde bisher nicht realisiert. Sie war zur Optimierung des Land-
schaftsbildes vorgesehen. Da durch die Entfernung der Garagenzeile der Zweck der
Anpflanzung wegfélit, wird sie nicht in die 2. vereinfachte Anderung ilbernommen.
Die zwei auf dem Grundstiick stehenden Linden werden zur Erhaltung festgesetzt,
da sie als stdliche Eingriinung des Wohngebietes und als Abgrenzung gegenuber
der Landschaft dienen.

Die Festsetzung der 1. Anderung zum Anpflanzen von B3umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen Nr. 6.3 mit der MaBgabe, auf den privaten Grundstticksfla-
chen jeweils einen Baum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten, wird in die 2. ver-
einfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 iibernommen.

7. Sonstiges

Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind von den geplanten MaRnahmen keine Bo-
dendenkmale betroffen. Bei Erdarbeiten kénnen jedoch archdologische Funde ent-
deckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem. § 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG MV) die zustdndige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und: Den-
kmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortliche hierfiir sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
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die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Nach Angaben des Landesamtes fir Brand- und Katastrophenschutz M-V ist das
Plangebiet nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es ist jedoch nicht aus-
zuschlieBen, dass Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbau-
arbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufilhren. Bei Auffinden kampfmittelver-
déchtiger Gegenstande oder Munition sind die Arbeiten an der Fundstelle sofort ein-
zustellen. Der Munitionsbergungsdienst bzw. die 6rtliche Polizei der Ordnungsbehor-
de ist umgehend zu benachrichtigen.

Gemeinde Gagelow, den
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