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Gedndert in Erfillung der
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Az.: II 640a-512.113-01.10.09

Birgermej

‘e

For

hJ .r.
:* g'fr.

2T, T,

I*:

.;.‘HQAQ

TEIL A - PLANZEICHNUNG

1 ns

AN AA‘A!‘A‘AvA_t

. e o ’
= v AVAVAV VAT T WUVAV ¥ AV v g o ., Fis
e A A A sy B e
" {ePeTaTage e B T e ﬁ“w A .
e Sy : - "’F:E'-rﬁ"-‘m‘ﬁ!'-mn- “
P Ty 3 \ . . T i.“:-‘l'-'g.
BT AN OOy
1. bl L‘ o"
puane g 7L
R

TR
N
(LX)
- T~ "‘-‘-._
-8
139 -
-238
Y
l‘\.ﬂ'
o [ ]
<237 ..
‘ BT 24 . .
2 — =~ O FHmax = 1800m dber Geldnde \
' Y
- X - ———TT . ue
R O) ‘?‘ﬁ'. " ‘»; - A - \
L o-Oou.cooo-..-....“._é\__'_,_,_:::‘.. iF %)
Eelal _,-,ne.z";‘.‘.r;r:, .
Y $ S

;[l!'l"W= Foiud 75

T

l'[.]‘. “
*tafsr

[ 79 bl TeYaTa

“Tay oo

r;ror.i[.‘

LT

"'.&-s_

238" 2337 -

T

U0 o0

’ \ 31
FHMA;( 10Q8m ﬁ}fx Gelénde \
Fate 2200 ('@,a

) )

: A
O OO0 e
$2¢le i Iolslodalolo o]l etoloteNe e Te o)

SlelofoJeZe nTelelcy vy AT U ., I3
P2 80200892009 800600008000 4800 A C00E S GATU,
" <

)

- N :
loonoc“-'to 2elels S101ele) *TaTors
QOIS0 00 4 OO

AR

1 . 16

TNy

-7

&

S/ A 228 2!

g

/| \ \'{3 vy ' - - . --soo--;-.coﬁ_!oq--_gﬁr <
Et__.“_”\T__. e e _-'-!h'r gri.iseg( ¥ \ \_z!_'_\{“ 2 i
e —aa e p— *SV-XT-'— —_ e e
AOROUI QOGO OB o0 e FoX. r
.-""‘.'...."A'EL:. YOO OO0,
ey ','lo,co
~ N - Q Q0Q00 Qoo 0.0
IE Y \s . a5 ins
e N nif e et
- 1
- e Rpp—— N X" 21 "
SeHETT T . 320 \ ————
L ] 18
T -
ME e |

I+

artoffellagerhalle
%

00060000

Gewer-;bege brepar - szo

0 R [ A
. B
. 20
u
n\ "
n
e

5.3 . .,

ber Geaan‘ky :

FIT

“foz20 /

/I
\/ N

~N

-m’\ N '
‘2‘\ / & _
5 o ~/STRASSENPROFILE m.1:100

H A T ) e
.“‘ ’ -

ns . -(_’ DORFSTRASSE

4 G F IR

. % 25 y R . 2
ut\ 1 . \\ .
. A\ O 1,50 | 6,50 | 2,50
g ) - "\ Bx " 105 ? ,
4 % / ’/O
F- 1 .
t "\T‘ —_— / 4 N STRASSE A"
22 \“ w } S i 2, ' G F GIR )
3 ™~ —.1_—-1
“7_ 08 =y my - ; nd
Y 0gets o o . o
sz, BIT - 150 s 250 L 6.50 2.50
%6 i 130 -
MD STRASSE ,.B”
Dorfgebiet G F P G
1,50 L 5,50 L 2,50 i, 1,540
i 12.0 i 7 i
y

i

Bl ANZEICHEN

GEwne

Ql0):

i AT L A B ot e e i i

YA
1;;3 cogQ
9 0 00 09

S ——

Ic

ZEICHENERKLARUNG

ERLAUTERUNGEN

RECHTSGRUNDL AGEN
FESTSETZUNGEN
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG $9(1) 1 BauGB

Gewerbegebiet (gem.§ 8 BauNV0 )
Sondergebiet [gem. § 10Bau NVO)
Grundfidchenzahl
Geschofifidchenzahi

Firsthohe (1000m Uber Strafenniveau }

BAUWEISE , BAUGRENZEN

aoweichende Bauweise

Baugrenze

FLACHEN, DIE VON DER BEBALUNG FREIZUHALTEN SIND UND §8 (1)
FHRE  NUTZUNG

von der Bebauung treizuhaitende Fidchen (Sichtflachen)

Sichtfiachen

Schutzcbstﬁm_je zur Fernverkehrsstrafle 20m

VERKEHRSFLACHEN

Straflenverkehrs ftachen
Straflenbegrenzungsiinie

Flachen fuér das Parken von Fahrzeugen
Gehweg / Radweg

Fahrbahn

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

VERSORGUNGSFLACHEN

Elekirizitat

§9 1111

§9 (1) 2 BauGB

10 BauGB

BauGB

§9(1)12 BauGB

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN § 9 (1)250BauGB
UND DIE BINDUNG ZUR ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERNS 8 (1)25bBauGB

Flachen zum Anpflanzen von Boumen und  Strduchern

GRENZE DES RAUMLUICHEN GELTUNGSBEREICHES DES § 8 (7}
BEBAUUNGSPLANES NR.1 DER GEMEINDE GAGELOW

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Flurstucksgrenzen
Flurstuckshezeichnungen
Hohenpunkte

Boschungen

Bemanung
Vorhandene bauliche Anlagen
Oberkante Bdschung Ldrmschutzwall

Umgrenzung des Ldrmschutzwalles

Grenzen kunftig fortfallend

DAS SONDERGEBIET
AUSGENOMMEN

IST VON DER GENEMMIGUNG

Qer Punkt 2.7 Satz 3 des Teiles B-Text ist Bestandieil
des Beitritisbeschiusses der Gemeindeverwaltung GE‘;gelrJW
VOM e e e,

Gagelow den fu‘-—z’ ?2

_BurgermglsteX

BauGB

GAGELOWVW -

TEIL B -TEXT

Eebsuungsplan 1 Gewsrbegeblst

Tail

B - Text =

1. Festsetzungen iiber die liudere Gestaltung

1.1

1.2
1.3

1e4

1.5

T

2.

2.1

2.2

2.3

2.7

2.8

2.9

2.10

2.11

L]

Fassaden

Fasssdsnfliéchen, dis eins Frontliinge von 30 m liberschreiten, sind mittels veriikal durchlau-
fende Vor- und Riickspriinge zu gliedern.
Gliinzende und spiegelnde Oberfliéchenmaterialien sind nicht zullissig.

Dicher
Im gessaten Gewerbegebist sind Flachdiicher zullissig.

Sockel
Die Sockelhthe der Gebiude darf maximal 1,0 m iiber Gellinde liegen.

Binfriedungen

Einfrisdungen (Holzzdune) innerhalb der festgesetzien Gewerbebetrisbe sind an der siraben-
peitigen Grundstiicksgrenze (Stralenbegrenzungsiinie) bis zu einer Hohe von 1,0 m, bezogen
suf die Héhe der Fahrbshn der angrenzenden Strafenfliche, zuldssig.

Ausnahmsweiss kinnen Einfriedunger von lber 4,0 m bis zu 2,0 m zugelassen werden, wenn
nachweislichk hohe Sieherheitsrisiken des Betriebes dies srforderlich machen und die Ge-
stgltung nicht zu einer unvertretbar negativen Besintriéchtigung der Gestaltung des Baugs—
bietes fiihrt.

Werbung

Jeds Werbung, such Hinweisschilder, soweit sis von der Strade singeseiw: werdsn kinnes, be=-
diirfen siner besonderen Genshmigung. Warbeanlagen mit wechseldsw Lichs, sowds die Gestal-
tung mit Tagesleucht- und Reflexfarben sind unzulissig. Schilder, die nicht an Gebiuden an-
gebracht sind, dirfer eine Gr5te von 1,5/2,0 m nicht iiberschreiten.

Einfahrten

Festgesetzte Flichen fir das Parken von Fahrzeugen diirfen fiir notwendige Grundntuckuu!.ahr-
ten in ainer Breits von 6,0 m unterbrochen werden., Die Einfahrisn benmohbarter Grundstiicke
sind miglichst zu verbinden, um die Stellplaszflichen nicht unnbtig tu zersplittern.

Festsetzungen liber dis bauliche Nutzung

Die festgesstzte Gescholflichenzabl kann bei Fassadenbegrinung susnahmsweise um 0,1 srhht
werden.

Dis maximal zuliigsige Traufhthe betrigt 8,0 m, die maximal zullssige Firsthihe 10,0 m ber
dem anstshenden Gellinde. In Ausnahmen diirfen die maximal festgesetzten Firsththen um 3.0 =

{iberschritten werden.

Fiir dis Berechnung der GeschoBflichenzahl (GFZ) wird bei Geschosssn ohne Zwischendecke
3,5 = zugrundegelegt.

In der festgezeizien abweichenden Bsuweise gelten die Grenzabstiinde der offenen Bauweisse.
Baullngen von mehr als 50,0 = sind zulissig.

Ganehmigungzhediirftize Anlagen nsch der 4. Verordaung zur Durchfithrung dss Bum?csi,liui.-
onsschutzgasetres (BInSchG -~ Verordnung Uier genshmigungsbediirttige Anlagen) sind im Plan-
gsbiet nicht zugelassen.

Bin Teil des Gewerbagebietes ist als Sondergebiet zur Ansiedlurg ven sinem Lebensmittel-

I e 1 ern e R T Tt S

und Baumarki Zestgesetzt. =

Dor anders Teil des Gewerbegebleies ist iiberwiegend fiir produzisrendes Gewsarbe und fir Re~
urbeiriebe vorgeseben. Diese Bereiche E"d'nno% mit dem Handal kombiniert sain..

. paratu

Im Gowerbegebiet sind Binzelhandelsbetriebs fir Guver des tHgliThen Sederts unzu—
lissig und sonstige Einzelheandelsbatriebe nur mit einer Verkaufsraunfliche vou
maximal 700 qm zuliissig. : :

Nach § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BaulV0 wird festgeseist, dal Beiriebe des Behsrbergungsgeverbes
sewie Vergnigungsstitien, vie Tanzpaliste, Diskotheken und Splelhallen innerhald des Be-

bauuagsplangebisates unzuliissig sind.

In Bereich der von der Bebauung Ireizubaltenden Sichtflichen (S) ist die Errichtung beu~
licher Anlagen jeglicher Art sowie Bepflanzungen und Einfrisdungen ait einer HShe von mmhr
als 0,7 » liber der Hihe der Fshrbahn des zugehirigen Sirubenabschnittes unzullasig.
Einzelbiume innerhald dieser Fllichen milssen eine Ironenansatzhthe von mindestens 2,5 n

haben.

Innerhalb des Barsiches zwischen Siralenbegrsnzungslinis und stralenseitiger Baugreanzs ist
dis Herstellung befestigter Flichen (z.B. Stellplitze, Lagerflichen) mit Ausnahme notven-
diger Grundstiickszufahrten mit einer maximalen Breits von 6,0 » unzulissig. Sie sind als
Griinfléchen mit Bawe-, Busch~ odsr Staudongruppen zu gesialien.

Im Gewerbegebiet und im Sondergebiet dar! gem § 1 (4) 2 BauNvV0 der flHchenbezogene Schall-
laistungspegel tags 60 dB (A)/qm Grundstlcksfliche und nachis 45 dB (4)/qm Grundsilicks-
fldche nicht iiberschreiten. :

Im Wohngehiet (Kleinsiedlungsgebiet) siidlich des Sondergsbietes sind gem. § 1 ¢4) 2 BauNvQ
tags 50 dB (A)/qe Grundstiicksfléche und nechts 35 4B (A)/qm Grundstiicksfldche nicht zu
iiberschreiten.

3. Festsetzungen iber landschaftspflege/Naturschutz upd (rinfldchengestaltung

3.4

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.1

Innerhalb der Grenzen des E-Plangebietes 1 Giigelow sind die Fliichen zwischen den siraflensei-
tigen Baugrenzen und der “ffentlichen Stralenbegrenzung, nit Ausnshme der Zufahrien, girtne—
risch zu gestalten. Diese ca. 5 m breiten "Vorgirten" sind mit halbhoken (bis 2,0 m) iber-
wiegend einheimischen Siraucharien zu bepflanzen.

An wichtigen Sichtflichen ist durch Heckenschniit oder Wahl niedriger Arten eine Hihe von

nur 0,7 m zuldseig. In den Strauchfléchen sind in einem Absiand von 12,0 m hochsidmmige Laub-
biéume in den Arten Mehlbeere und Hainbuche mii einem Stammdurchmesser von mind. 6 cm, gumes-
sen in 1,3 m H5he, zu pflanzen. Innerhaldb dieser Flichen sind bauliche Nebensnlagea nach

& 14 (2) BauNVO zuldssig.

Die Griinstreifen entlang der F 105 sind mit Winterlinden (bzw. Sommerlinden) im Abstand von
20 m zu bepflangen,

leben der Strauchbepflasnzung (siehe 3.1) kiéinnen wahiweise Grasflichen angelegt warden.
Gleiches trifft fiir die Dorfzufahrtsstrale zu, nur, daB hier die Baummnbstinde weiier sein
kdnnen.

Zwischen Sonderbaugebiet (Verbrauchermarkt) und benachbarter Wohnbebauung ist eir strauch-
bepflanzter Lirmschutzwall mit davor angeordneter Baumreihe (Bergahorn) anzulegen.

Die Dachentwiésserung hat getrennt von den Bodenversisgelungsfliichen vorrangig in die angren—
zenden Vegetationsflichen zu erfolgen.

Der Gehdlzbestand beiderseits des Hohlwaeges der alien Dorfstrale ist zu erhalten und zu
pflegen, die Strauchgruppen weitsr ndrdlich zur F 105 sind zu erhalter und zu erginzan.

Das Regenwasserriickhaltebescken ist Gsilich der als Xlirteich genutzien Mcorsenke naturnakb
zu gastalten und in das Gelinde einzufiigen. Rilckhaitebecken und Xliirteich miissen geirennie
wWassarzufibrung besitzen.

Alle Eingriffsminimierungen (3.1 - 3.6) nach den §§ 9 (1) 258 und 25b BauGE sind dauerhaft
anzulegen und zu erhalten. Beschiidigie Teile sind standortgemiB zu ersetzan.

Der &berpfliigte Kirchsteig ist in seinem friiheren Vorlaur wisderherzustellen und e¢inseitig
mit einem Flurgehtlzsireifen (Leitgehdlzarten Stieleiche~ Wildbirne - Schlehe) 2z bepflan-
zen. :

Umt den Prisstersee ist ein 30 m breiter Streifen von landwirischaftlicher Nutzung freizu-
halten (Mihwiese oder Sukzessionsfliche), und die Grenze zum Ackerland durch eine Feldhacks
optisch zu trennen.

Pas siidwasilich von Gigelow gelegens als Kllrieich genutzte 'Hoor ist nach AnschluB der Orts-
lage an das zentrale Entsorgungssysten zu sasieren. Das Moor ist mit einem mind. 30 m brei-
ten Puffergriingtreifen zu angrenzenden Nutzungen zu umgeben. .

Die nach § 9 (1) 20 BauGB und § 8 {2) BNatSchid festgesstzten Fliichen zum Schuiz zur Pflege
und Brhsltung, (AusgleichsmsBnshmsn 3.8 -~ 3,10), sind dauerhaft anzulegen und zu erhalten.

SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1

GEBLIET: Nordlichund westlich von der F 105 begrenzi,
v ostliche Begrenzung durch alte Dorfstrale,
stdlich begrenz} durch Dorfund LPG-Kompiex

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches {BauGB) in der Fassung vor 1990 wird nach BeschliufSfassung durch
die Gemsindevertretung vom .5:310.1990 2olgende Satzung Uber den Bebanungsplan Nr. 1 GAQEIOW ﬁﬁr das
oben genannte Gebiet, bestahend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:-

Die fiir die Rgumordnung und Landesplanung gem. BauBV0 zustdndige Stelle jst beteilipt worden.

Gageiow, den ......... PR

Blirgermeister

Aufgestellt aufgrund des Mitifellnngg schlusses
der Gemeindevertretung vom ..20:.8.199Y »pie orts-
iibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeachlus-
ses kst

PEssERAcCIITNRTEIERIPISRISLISRPRTS

Giigelow, den f‘d SRS

e rerevrinccar

Die Gomeindavertretung hat die wvorgebrachten Be-—
donken und Anregungen sovwie die Stellungnahmen
der Triiger &ffentlicher Belange am S.5:35.5¢
gopriifi. Das Ergebnia ist mitgeteilt worden.

Gigelow, dan w4 .55 .7,

Die Biirgerbetei ung nach § 3 Abs.1
Satz 4 Beu@® ist sa .12.9.1 durchgefihrt wor-
den. y ) .

v
74
s

Gligalow, dell ....+ .

Der Bebauungsplan, bestiehend aus der Pisnzejch~
n}mzi.ge 1 A) und dem Text (Teil B) wurde am
Zrtarsnl 7 von der Gemsindsvertretung asls Sat-
zung beschlosssn.
Dle Begriinduwng zum Bebauungsplan wurda.mit Be-
schluB der Gepeindeveriretung vom . . % j...:. g~
billigt. BTEE
Y ’k_ s

Ghgelov, den-.9. 2./ .77

zur Abgabe einer Stellungnahme
wordsn,-

Gigelow, den .Zr. A5

Die Gemeindevertrstung hat sm ,Z0.95.2%7Cen

Entwur? des Bebauungsplanes mit Begnipdung be-

schlossen und zur Auslegung bqi't&m‘t"f SN
or
| £
- P TN
GHgelow, din/.{.Z‘..(‘:’.".?gl- f O |G ey Oy
{:ﬂ o £ g
§ e p <t |
i S f '
® foA

Die Genehmiguﬁg des Bobauungsplanes wurde mit

Erlap des Innenministers erteilt.

Az. II 640a-512.113-01.09.10.

Mit der Yerfigung vom 20. j‘izpr_. .1‘1‘12., wurde er-
kliért, daB

-~ keins Varletzung von Rechisvorschriften gel-

* tend gemscht wird,

- geltend gesachis Rechisversitle bebobea worden
sind.

Der Entwurf des Bebmsuungsplanes, bestehend aus
der Planzeichaung (Teil A) und dem Text (Teil B
sowie die Begriindung haden in der Zeit vom 20.8%
bis zum #2.03 799 7wahrend der Diensistunden

nach § 3 Abs.2 BauGB tffentlich ausgelegen. Die
gffentliche Ausiegung ist mit dem Hinweis, dal
Eedenken und Anregungen wihrend der Auslegungs-—
frist von jedermann schrifflich oder zu Proto-
kell eltena rgemactx's werden konnen, am 17.£2.7271
in.afler?, Qrismi

ortsiiblich bekannigemacht worden.

s san0ssss st c st R,

Die Bebauungssatzung, bestehend aus der Planzeich~
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird |Hier-
mit asusgefertizt.

Giigelow, den .Z.'J.T‘.‘?‘.’ z7

;é/;;e !

per katastermaBige Sestand am ﬁ-?-%ird als

richtig cargestellt bescheinigt.Hinsichtlich der
jagerichtigen Darstellung ger Grenzpunkte gilt

gar voropenalt,dal eine Prifung nur grop erfclgte,
ca die rechisverbindlipre=
1: . ¥9%¢. . vorliegt ciREnyy

Die Durchfiihrung des Anzeigoverfahrens zulUBtbau-
ungsplan sowle die Stelle, bei der der Plan auf
Dauex wihrepd der Diensistunden von jedermann ein-
gesehen werden kann und {iber den Inhaii Auskunft
zu erhalien ist, sind ea .9.3.1932 ortsiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltsndmachung der Verletmsung vonr Verfah-
rens—~ Formvorschriften uné von Mingeln der Abwi-
gung sowis auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.2

Bau@B) und weiter auf Félligkeit und Erlischen
von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hinge-
wissen worden, Die Satzung ist mithin sm 17.3.1932
in Eraft getreted, . - . ™

Géigelow, dory’ J?g 133.2.1\ 7
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BEBAUUNGSPLAN NR. 1

Kreisverwaltung Wismar
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