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1. Allgemeines
1.1 Charakteristik des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 liegt am ndrdlichen Ortsrand von
Gégelow siidlich der Bundesstralte 105. Das von der 2. Anderung betroffene Gebiet umfalit einen Teil
des Gewerbegebictes Gagelows (1. BA) zwischen dem Baumarkt im Norden, der Alten Dorfstrale im
Osten, der Ortslage Gégelow (Grenze zum Bebauungsplan Nr. 5 Gagelow-Mitte) im Siiden sowie der
Kartoffellagerhalle und der Markistrae im Westen. Die GesamtgrdRe des Planungsgebietes betragt
6,3 ha.

Der betreffende Bereich wird heute durch verschiedene gewerbliche Betriebe - entstanden in den
zuriickliegenden vier Jahren - sowie einige noch brachliegende Flachen gepragt, fir die es meist schon
konkrete Nutzungsvorstellungen gibt.

1.2 Ziele und Zwecke der Plananderung

Von Seiten des Wirtschaftsministeriums und des Innenministeriums wurde die Gemeinde dazu ange-
halten, die in dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 1 enthaltenen Rechtsunsicherheiten zu berei-
nigen. Des weiteren ist in Anderung einzelner textlicher Festsetzungen die gegebene Situation und die
beabsichtigte Entwicklung beriicksichtigt. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 soll aufgrund der
noch nicht beigelegten Meinungsverschiedenhsiten der Gemeinde Gégelow und der Hansestadt
Wismar in bezug auf die Sondergebiete zunéchst nicht aufgestellt werden.

2. Darsteliungen des Fldchennutzungsplanes, bisherige Rechtsverhéltnisse

Der in Aufstellung befindiiche Flachennutzungsplan stefit in seinem aktuellen Entwurf fiir das Plangebiet
die mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzten Baugebiete dar. Aus derzeitiger Sicht er-
scheint es aber mdglich, dal {iber den Bebauungsplan vor dem Abschiufd des Fléchennutzungsplan-
verfahrens beschiossen wird (vorzeitiger Bebauungsplan).

Nach den bisherigen Rechtsverhaltnissen gilt fiir den Teil des Gewerbegebietes der rechtskréftige
Bebauungsplan Nr. 1, der fir die einzelnen Flachen Gewerbegebiete ausweist. Durch die enthaltenen
textlichen Festsetzungen ergeben sich alierdings in der Praxis haufig Unsicherheiten aufgrund des
tellweiss erfduternden Charakter des Textes sowie unklarer Begriffe.

3. Festsetzungen der Bebauungsplaninderung

Die bestehende Regelung der Art der baulichen Nutzung, insbesondere der Zulassigkeit von Einzel-
handelsbetrieben in den Gewerbegebisten wird in der 2. Anderung des Bebauungsplanes einge-
schriinkt bzw, konkretisiert. In den festgesetzten Gewerbegebisten sind Einzelhandelsbetriebe nur
zuléssig, wenn sie eine Verkaufsflache von 700 gm nicht dberschreften und nicht mit Gltern des kurz-
fristigen periodischen Bedarfs handeln. Das Maf der baulichen Nutzung wurde befbehalten.



Der Geltungsbereich hat sich gegeniiber des rechtsgliltigen Bebauungsplanes Nr. 1 geringfiigig gean-
dert. Die Flurstiicke 21/30, 22/8, 24/19 und 24/20, die aufgrund von noch ungenauen Katasterangaben
zur Zeit der Planaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 nur teilweise im Geltungsbereich lagen, sind in
der 2. Anderung vollstandig in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

4, Griinordnung:

fm Rahmen dieser Plananderung wurde auf die Aussagen des Ursprungsplanes zuriickgegriffen. Die
Flachen zum Anpflanzen von Bé&umen und Struchern ist entsprechend der Anderung des Geltungs-
bereiches festgesetzt und dient der Eingriinung des Gewerbegebietes. Da der Grad der Versiegeiung
durch Beibehaltung der Grundfiichenzah! nicht veréindert wird, ist eine neue Situation, die zusétzliche
griinordnerische Ausgleichsmaitnahmen begriinden wiirde, nicht zu verzeichnen.

5. VerkehrserschlieBung

Die duflere Verkehrsanbindung des Planungsgebietes erfolgt wie bisher tber die Markistralle an die
Bundesstrafle 105. Die (ibrige Erschliefungsstraben existieren bersits.

8. Technische Ver- und Entsorgung

Auf Grund der bereits im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 1 erfolgten ErschlieBung ist die
notwendige technische Ver- und Entsorgung gesichert.

7. Wechselwirkung mit der Umgebung

Durch die Plangnderung ergeben sich keine verénderten Situationen. |

8. Kosten fiir die Gemeinde Gagelow

Durch die Plandnderung ergeben sich keine zusétzlichen ErschlieBungskosten. Es kdnnte in dem
Gewerbagebiet jedoch im Einzelfall von den jewelligen Grundstiickseigentlimern (wenn es zu Reduzier-
ungen von zulassigen Nutzungen kommt) ein Planungsschaden geltend gemacht werden. Dies ist aber
im Vorwage mit den betreffenden Eigentlimern ausgeschlossen worden.

Gagelow, den 20.2.1986 0.V Beedeplsr

(Kalf, Blirgermeister)
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