Satzung der Gemeinde Gagelow

Uber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16

Teil A — Planzeichnung M 1:1000

\
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung. (§ 9-Abs:-1:Nr: + BauGB, § 4 BauNVvQ) -

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ zulassige Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf?
FH Firsthohe in m als Héchstmal tiber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
ST Baulinie
———— Baugrenze
—[—' Stellung der baulichen Anlagen (Hauptfirstrichtung)
DN Dachneigung
A nur Einzelhduser zulassig
A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
SD, WD,

KWD Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

c{% Hausgérten, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(88§ 1a, 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Erhalten von Baumen

Erhalten von Striauchern

38°-459

"7 118 &

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz

m vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im
© Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

/// vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flurstlicksgrenzen
167 Flurstiicksnummern
L — Bemallung in m
(f_ \ Baumkronendurchmesser
~ S
X kinftig fortfallend

Plangrundlagen:

Topographische Karte Malistab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V; Flurkarte der
Flur 1, Gemarkung Weitendorf; Lageplan fur das Flurstick 71/2 vom 20.01.2005,
hergestellt vom Vermessungsbiiro Bauer, Satzung der Gemeinde Gagelow Uber den
Bebauungsplan Nr. 16 "Ortstage Weitendorf'; eigene Erhebungen

Stcndt-Tund Regionalplanung
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) sowie des § 86 der LLandesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern {(LBauO M-V) in der Fassung vom 6. Mai 1998 einschlief3-

lich aller rechtswirksamen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeinde- - ;‘

vertretung Gagelow vom 14.06.2005 folgende Satzung (ber die 1. vereinfachte An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Orislage Weitendorf", fur Teile des aligemei-
nen Wohngebietes in der Ortslage Weitendorf, gelegen 6stlich der "Langen Strafte
West", nordwestlich der "Langen Stralle Ost" sowie sldlich und nérdlich der "Langen
Stralbe Nord", umfassend die Flurstiicke 157/3, 165 (teilw.), 71/2 und 66 (teilw.) der
Flur 1, Gemarkung Weitendorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) erlassen:

Teill B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4,.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 16
und 18 BauNVQ)

1.1 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Tankstellen und Anlagen
fur Verwaltungen auch ausnahmsweise nicht zulassig. Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Gartenbaubetriebe sowie sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

1.2 Fur die festgesetzten Firsthohen gilt als Bezugspunkt die Héhe der Fahrbahno-
berkante der zugehdrigen Erschliefungsstrale vor der Mitte des Baugrund-
stiicks, zu- bzw. abziglich des natirlichen Héhenunterschiedes gegentber der
Mitte der stralRenseitigen Gebaudefront. ErschlieBungsstralle fur das Flurstiick
66 ist die Lange Stralle Nord. Fiir das Flurstick 71/2 wird als ErschlieBungs-
strafle die Lange Stralle Ost festgesetzt. Die Firsthéhe ist gleich die Héhenlage

der oberen Dachbegrenzungskante, also der duliere Schnittpunkt der beiden-

Dachschenkel. :

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVQ)
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten ist nur die offene Bauweise
zulassig.

3. Beschrinkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind je Einzelhaus nicht mehr
als zwei Wohnungen zulassig. Je Doppelhaushélite ist maximal 1 Wohnung
zulassig.

4. Flachen fur die Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den privaten Flurstiicken entlang der "Lange-Stra3e-Nord” und &stlich
der "Lange-Strafe-Ost" anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen
privaten Flachen zur Versickerung zu bringen. Nachweislich nicht versickerba-
res Niederschlagswasser kann in die zentrale Straldenentwésserung eingeleitet
werden.

Fir den Kernbereich der Orislage zwischen Lange-Strale-West und Lange-
Strale-Ost gilt, dass das auf den privaten Flurstiicken anfallende unbelastete
Regenwasser in das derzeit nicht permanent wasserfihrende Kleingewasser
auf dem Flurstiick 157/4 einzuleiten ist. Uberschiissiges Wasser aus dem
Kleingewasser ist (iber einen Uberlauf in das Gewasser |l. Ordnung, Zierower
Graben, sudlich der Ortslage einzuleiten.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 202 BauGB})

5.1 Grundstiickszufahrten, Stellpldtze und deren Zufahrten sind in wasserdurchl&s-
siger Bauweise herzustellen.

5.2 Bei Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederver-
wendung zuzufihren. Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeméaf zu entsorgen
bzw. einer Wiederverwertung zuzufilhren.

5.3 Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist auf dem gemeindeei-
genen Flurstiick 64/25, Flur 1, Gemarkung Géagelow, auf einer Flache von 620
m? die intensive Ackernuizung aufzugeben. Die Flache ist mit einer Gras-
Krauter- Mischung einzusden und der natlrlichen Sukzession zu Uberlassen.
Die Flache ist einmal jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist zu entfernen. Eine ex-
tensive Beweidung der Flache ist anstelle der Wiesenmahd moglich.

5.4 Zum Ausgleich der mit der Fallung der Buche auf dem Flurstiick 165 verbunde-
nen Eingriffe in Natur und Landschaft sind auf dem gemeindeeigenen Flurstiick
64/25, Flur 1, Gemarkung Weitendorf, im Zusammenhang mit den dort anzule-
genden Gehdlzinseln 4 Baume der Arten Feldahorn (Acer campestre), Hainbu-
che (Carpinus betulus) oder Stieleiche (Quercus robur) in der Qualitat mind. 2 x
verschult, Stammumfang mind. 16 cm bis 18 cm, anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

5.5 Die unter dem Punkt 5.3 festgesetzte Kompensationsmalinahme wird gemaf
§ 9 Abs. 1a BauGB zu 73 % dem Flurstiick 66 der Flur 1, Gemarkung Weiten-
dorf und zu 27 % dem Flurstiick 71/2 der Flur 1, Gemarkung Weitendorf zuge-
ordnet. Die unter dem Punkt 5.4 festgesetzte Kompensationsmalinahme wird
gemall § 9 Abs. 1a BauGB dem Baugrundstick 165 der Flur 1, Gemarkung
Weitendorf zugeordnet. Die Kompensationsmalinahmen werden von der Ge-
meinde im Zusammenhang mit den KompensationsmaBnahmen zur Ur-
sprungssatzung durchgefithrt und flachenmafiig dieser angegliedert. Die Kosten
fur die Bereitstellung der Flachen sowie fur die Durchflihrung und Sicherung der
MaRnahmen werden auf Grundlage der Satzung zur Erhebung von Kostener-
stattungsbetragen auf den Eigentiimer des Zuordnungsgrundstiicks umgelegt.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

Die fur den Bebauungsplan Nr. 16 gemaf § 86 Landesbauordnung M-V erlas-
sene Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften gilt uneingeschrankt far den
Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
fort. Dariber hinaus wird fiir das Flurstiick 71/2 der Flur 1, Gemarkung Weiten-
dorf, festgesetzt, dass als Einfriedung der nordlichen Grundsticksgrenze aus-
schliellich eine aus Feldsteinen errichtete, unverfugte Trockenmauer mit einer
Hohe bis zu 1,20 m zulassig ist.

Immissionsschutzrechtlicher Hinweis zum Flurstiick 71/2 der
Flur 1, Gemarkung Weitendorf

Ostlich der Ortslage Weitendorf befindet sich eine Schweinemastaniage der Be-
triebsgemeinschaft Zierow Landwirtschafts KG. Die Anlage verfugt Uber rd. 3500
Mastschweineplatze und unterliegt den Anforderungen genehmigungspflichtiger An-
lagen nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BlImSchG). Die Anlage wurde durch
Bescheid des Staatlichen Amtes fir Umwelt und Natur Schwerin vom 6.5.1997 ge-
nehmigt. Die Anderung der genehmigungsbediirftigen Anlagen wurde mit Schreiben
vom 3.9.1998 genehmigt.

Die Gemeinde Gagelow weist darauf hin, dass auf dem Flurstiick 71/2, Flur 1, Ge-
markung Weitendorf, bedingt durch die Schweinemastanlage, die Immissionsricht-
werte fur Allgemeine Wohngebiete tberschritten werden. Das der Gemeinde zum
Zeitpunkt der Planaufstellung vorliegende Geruchsgutachten prognostiziert fur das
Flurstiick wahrnehmbare Geriiche (gréfier 1 Geruchseinheit je m®) fir eine Dauer
von 11% bis 15% der Jahresstunden. Fur Allgemeine Wohngebiete gelten jedoch
Immissionsrichtwerte von maximal 10% der Jahresstunden.

Die Gemeinde weist auf die Ausfiihrungen zu diesem Thema in der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 16 hin. Schadensersatzanspriiche gegen die Gemeinde kdnnen
nicht geltend gemacht werden.

Allgemeine Hinweise

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mafinahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehorde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustandi-
gen Behoérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter FlUssigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstlcksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises,
Sachgebiet Altlasten und Immissionsschutz wird hingewiesen.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung Uber die 1. vereinfachte Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 16 wurde am 16.11.2004 gefasst. Ein ergénzender
Aufstellungsbeschluss wurde am 25.01.2005 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntma-
chung der Aufstellungsbeschliisse i%d‘gm@y\ushang an den Bekanntmachungsta-
feln in der Zeit vom 04.02.2005 bis Zg 21.02. erfolgt.

Gagelow, den 20.06.2005

Der Bp'a/r ermeigler

Die von der Planung beriihrien Befk
sind gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 1

[ o )
Gagelow, den 20.06.2005 e I(m'é‘i'i/é\e-é.“l,)_'j;fj_ o Der BL‘I;{ friej
Die Gemeindevertretung hat am 25%3].,20’0’5 %d\e\_j,ri Eé’t\'rvurf der 1. vereinfachten

rung des Bebauungsplanes Nr. 16 \nit;@g\g&{@g}(ﬂng gebilligt und zur &ffenttichen
Auslegung bestimmt. Die von der Planung-beriihrten Behorden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 10.02.2005 Uber die offentliche
Auslegung unterrichtet worden. . A

Gagelow, den 20.06.2005 - (Siegel) /g-ﬂ Der Birgermeister
Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderurrjidsgs auungsplanes Nr. 16, besjehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung dazu
haben in der Zeit vom 22.02.05 bis zum 22.03.05 im Amtsgebaude des Amtes Dorf
Mecklenburg-Bad Kleinen, Gallentiner Chaussee 11, 23996 Bad Kleinen, wahrend
der Dienststunden nach § 13 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abge-
sehen wird und dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom
04.02.2005 bis zum 04.03.2005 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln be-
kannt gemacht worden. Ebenfalls wurde"d'éfﬁ‘pf‘ﬁ“nngiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschl s:,faﬁssijﬁg uber den Bauleitplan unbe-
riicksichtigt bleiben kénnen. oo N %‘}

W
Gagelow, den 20.06.2005 _ {%gSie
N \‘

Der Bupdermeijster

22.03.2005 um zwei weitere private Flachen erganzt. Der ergénzte twurf,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung
dazu sowie der Entwurf der Satzung iiber die értlichen Bauvorschriften haben in der
Zeit vom 19.05.05 bis zum 03.06.05 wahrend der Dienststunden nach § 4a Abs. 3
BauGB erneut offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen zu den geanderten und erganzien Teilen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kdnnen, in der Zeit vom 82.05.05% bis zum 0% 06.05 durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln bekannt gemacht worden. Dabei wurde auch bekannt
gemacht, dass die erneute &ffentliche Auslegung auf 2 Wochen verkiirzt wird. Die
beriihrten Behérden und sonstigen -Trager
Auslegung benachrichtigt. [

Der Entwurf der Satzung wurde durc;\é)ekg Uss der Gemeindevertretu%% vom

I!*“. N !‘ .

Gagelow, den 20.06.2005 5%3% "‘(-S'life'g'/é’)q{:‘;f
nf\f‘f ) ;T?f . -

Der katastermafige Bestand am {7.0c<¢\=wird als richtig dargestellt bescheirfigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt r Vorbehalt, dass

eine Prifung nur grob erfolgte, da dieggﬁﬂs‘mﬁpindliche Flurka Malstab 1.<¢-

vorliegt. Rechtsanspruche kénnen n'dﬁfvaggeldt\gféi.ﬁrden.
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Wismar, den Z¢. 06, o< Vermesser
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Die Gemeindeveriretung hat die ab:ge‘-\gébﬂgﬁgﬂ \_._S}ézllungnahm n der Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der Behérapej:\l.,,uﬁdiésﬁ:@étigen Trager, 6ffentlicher Belange
am 14.06.05 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt'wc'l)"r)éi n.
Gagelow, den 20.06.2005 © (Siegel)

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplahes )

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 14.06.05 von der Gemegjhdever-

tretung als Satzung beschlossen. Die /Be flinging, zur 1. vereinfachten Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 16 wurde rajt Be§chlﬁ's;§,,\<er Gemeindevertretung/vom
vyl

14.06.05 gebilligt. R PEN .
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Gagelow, den 20.06.2005 \é‘(Si.egg‘t £ Der Burgerme;

N
Die Satzung Uber die 1. vereinfachte Ahderng
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem’”

Géagelow, den 20.06.2005

. (Siegel) | Der Biirge
i -, :\\ ) B

Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Gégelow iber die 1. vereinfachte A
rung des Bebauungsplanes Nr. 16 sowie die"Stelle, bei der der Plan auf Dauer
rend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist am 2. &. in der Ostsee-Zeitung bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des «<.6.05 in Kraft getretes.

Gagelow, den 3. 06.R00S (Siegel) ! Der ﬁm ér
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Ubersichtsplan M 1:5000

Satzung der Gemeinde Gagelow
Uber die
1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16

"Ortslage Weitendorf"

fur Teile des allgemeinen Wohngebietes in der Ortslage Weitendorf, gelegen &st-
lich der "Langen Stralke West", nordwestlich der "Langen Strale Ost" sowie std-
lich und nérdlich der "Langen Stralle Nord", umfassend die Flurstiicke 157/3, 165
(teilw.), 71/2 und 66 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Weitendorf

SATZUNGSEXEMPLAR
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