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Auflenbereichsatzung fur Woldhof-Resthof

1. Anlass

Die Gemeinde Régnitz besteht aus den Ortsteilen: Régnitz, Bentin und Woldhof. Die
stdwestliche Lage zwischen der Stadt Gadebusch und dem Schaalsee ist gepragt durch
dorfliche Strukturen mit Landwirtschaft und i&ndiichem Wohnen.

Mit der Gesamtfliche von ca. 1.142 ha und 186 (Stand: 2012) Einwohnern gehért die
Gemeinde zu den kleineren Gemeinden des Landkreises Nordwestmecklenburg.
Administrativ ist die Gemeinde dem Amt Gadebusch zugeordnet.

Gadebusch Gbernimmt als Grundzentrum die Versorgung firr die Stadt und das Umland mit
einem Einzugsbereich von ca. 10.000 Einwohnern.

Zielsetzung der Gemeinde ist es, das im Bereich des Resthofes brach gefallene Grundstiick
und das seit ca. 20 Jahren leer stehende Siedlungsgehéft wieder einer baulichen Nutzung
zuzufuhren. Die Grundstiicke sollen dabei weiterhin Flachen im AuRenbereich bleiben.

Die Gemeinde verfiigt iiber keine vorbereitende bzw. verbindliche Bauleitplanungen.

Am 15.07.2013 fassten die Gemeindevertreter den Aufstellungsbeschluss fiir die
AuBenbereichssatzung fir den Bereich ,Woldhof-Resthof*. Grundlage hierfiir bildet § 35 Abs.
6 Satz 1 BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414),
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Da sich die beabsichtige Sicherung der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Satzung
mit dem gegenwartigen Planungsrecht (§35 BauGB) nur eingeschrankt verwirklichen lieRe,
wird eine Satzung aufgestellt, die die fur den Zweck der Wiedernutzung und Aufbau der
Bausubstanz auf den Flurstiicken 6 und 8 notwendigen Festsetzungen enthalt.

Anlass sind die brach gefallenen Grundstiicke an der neu ausgebauten AnliegerstralRe
innerhalb des erschlossenen Siedlungsbereiches.

Die Einbeziehung der kiinftig bebaubaren Flachen sind so vorgesehen, dass sie unmittelbar
an die bereits bebauten Grundstiicke grenzen. In der Planzeichnung sind diese Fliachen der
Satzung mit gesonderten Darstellungen hervorgehoben.

2. Inhalt der Satzung

Der § 35 Abs. 6 BauGB gibt die Voraussetzungen fur die Aufstellung der Satzung vor.

= Die Satzung ist mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung im Bereich des
Resthofes Woldhof vereinbar.

Bei der vorhandenen Umgebungsbebauung kann davon ausgegangen werden, dass
es sich historisch um Gebaude handelte, die ihren Zusammenhang durch die
gemeinsame ErschlieBung erhalten haben.

Die bauliche Nutzung der Umgebungsbebauung pragt die neu einbezogenen Flachen
hinreichend, um den Resthof zu dokumentieren. Dabei wird die stidtebauliche
Ordnung aufgenommen. .

= Es ergeben sich keine Vorhaben, die die Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht erforderlich machen.

* Es sind keine nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgebiete betroffen —
keine  Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und  Européische
Vogelschutzgebiete.

In der Begriindung sind Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen beschrieben.

3. Anzuwendendes Verfahren

Das Planverfahren fur die Satzung ist in Anlehnung an §13 Abs.2 Nr.3 des Baugesetzbuches
(BauGB) durchzufiihren. Die Beteiligung der Burger erfolgt im Verfahren nach §3 Abs.2
BauGB durch die 6ffentliche Auslegung der AuBenbereichssatzung mit der Begriindung. Die
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im Laufe des Verfahrens eingegangenen Anregungen sind einer Abwagung zu unterziehen.
Das gemeindliche Verfahren wird mit dem Satzungsbeschiuss geméal § 35 Abs.6 BauGB
beendet. Mit der nachfolgenden &ffentlichen Bekanntmachung des Beschlusses' tritt die
Satzung in Kraft.

4. Kartengrundlage

Fiur die AuBenbereichssatzung erfolgt die Planzeichnung auf der Grundlage der digitalen
ALK der Gemeinde Rdégnitz, die vom Amt Gadebusch im September 2013 {ibermittelt wurde.
Der Gebaude- und Stralenbestand wurde durch Begehung und aus Luftbildern erganzt.

Die Kartenunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist den
Gebaudebestand und Wege sowie Nutzungsartengrenzen aus.

5. Bestandteile der Satzung .

Die Satzung besteht aus:

- Planzeichnung im M 1 : 2 000, die den Geltungsbereich der Satzung festlegt,
- Text, der den Inhalt der Satzung festlegt sowie

- einer Verfahrensibersicht.

Der Satzung wird diese Begriindung entsprechend §9 Abs.8 BauGB, in der die
stadtebauliche Notwendigkeit der Satzung, insbesondere die Ubereinstimmung mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung dargelegt werden, beigefiigt.

6. Planungsinhalt
Der Siedlungsbereich Woldhof Resthof liegt ca. 10 km siidwestlich der Stadt Gadebusch.

Die Siedlungsstruktur vom Resthof ist charakterisiet durch die strallenbegieitende
Bebauung entlang der Ringstralle, die an zwei Stellen von der Krembzer Chaussee
(LandesstralRe L 041) erschlossen wird. Die LandesstralBe verlduft von Gadebusch uber
Krembz, Rognitz, Dronnewitz und Neuhof nach Zarrentin am Schaalsee. Sie stellt damit eine
Verbindung zwischen dem Landkreis Nordwestmecklenburg und dem Landkreis Ludwigslust-
Parchim im Bereich der Schaalseeregion her.
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Regionale Ubersicht zur Lage des
Satzungsgebietes Woldhof
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Im Satzungsgebiet gibt es sowohl Wohnnutzung als auch landwirtschaftliche Nutzung im
Nebenerwerb. Beide Nutzungsarten werden von gértnerischer Nutzung und Kleintierhaltung
auf den Grundstlicken ergénzt.

Die Satzung erfasst mehrere Grundstiicke beidseitig der Ringstrae.

Im nordlichen Bereich der Ortslage liegen die jeweils mit Wohnh&usern und Nebengelass
bebauten Flurstlicke 1, 2 und 14 sowie die unbebauten Flachen des Flurstiickes 6.

Im Gbrigen Bereich grenzen die bebauten Flurstiicke 5, 8, 9 und 10 mit unterschiedlich
groen und genutzten Gebaduden bzw. baulichen Anlagen an. Auf diesen Flurstiicken
befinden sich teilweise landwirtschaftlich genutzte Anlagen. Die Gebaude auf dem Flurstiick
8 sind seit Jahren ungenutzt und dem Verfall preisgegeben.

Zuldssigkeiten

Im Satzungsbereich hat sich Wohnnutzung etabliert. Es kénnten hier aber auch kleine
Handwerks- oder Gewerbebetriebe angesiedelt werden, denen nicht entgegen gehalten wird,
dass sie einer Darstellung als Flachen fiir die Landwirtschaft widersprechen. Im § 2 werden
diese Vorhaben fir zulassig erklart.

Far Vorhaben in diesen Bereichen, die in dem zu dieser Satzung gehérenden Lageplan mit
einem Geltungsbereich umrandet dargestelit sind, sollen neben den
Zulassigkeitsvoraussetzungen des §35 Abs. 1 und 2 BauGB die ergdnzenden
Zulassigkeitsvoraussetzungen des §35 Abs. 6 BauGB gelten, ohne dass planungsrechtlich
der Gebietscharakter als AuBenbereich verandert wird.

Far die Neubebauung sind Vorhaben zugelassen, die sich dem MaR der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uiberbaut werden soll, in die Eigenart der
nédheren Umgebung einfiigen. Notwendige naturschutzrechtliche Regelungen haben im
Rahmen der Bauantragsunterlagen zu erfolgen. Die Bauflichen bleiben auch nach der
Bebauung AulRenbereichsflachen.

Wohnzwecken dienende Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB als auch Vorhaben, die
kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen, sollen im Sinne einer baulichen
Entwicklung dieses Gebietes nicht entgegengehalten werden kénnen. Sie beeintrachtigen
6ffentliche Belange, indem sie Darstellungen im Flachennutzungsplan Giber Fliachen fir die
Landwirtschaft oder Wald widersprachen oder die Entstehung oder Verfestigung einer
Splittersiedlung befiirchten lieRen.

Die Grundstiicke im Bereich der Satzung sind straBenméaRig erschlossen, so dass eine
mafvolle weitere bauliche Entwicklung auf den Flurstiicken 6 und 8 stidtebaulich vertretbar
ist. Die Versorgungsbedingungen im Ort sind gut. Der Anschluss an die zentrale
Wasserversorgung ist gegeben. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt dezentral Uber
Kleinklaranlagen. Nach der Auskunft des Zweckverbandes Radegast soll sich hieran auch
auf lange Sicht nichts dndern.

Ebenso wird vom Energieversorger WEMAG die Versorgung mit Elektroenergie garantiert.

Durch die Satzung sollen keine Vorhaben zugelassen werden, die einer Pflicht zur
Durchfithrung eine  Umweltvertraglichkeitsprifung  unterliegen.  Erhaltungsziele und
Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind durch Erlass der
Satzung nicht betroffen.
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7. Priifung der Umweltbelange

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Européische Vogelarten sind wegen der Vorgaben des § 62 Abs. 1 BNatSchG grundsitzlich
artenschutzrechtlich zu behandeln, wie Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Daher sind die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1 BNatSchG in die
bauleitplanerischen Uberlegungen einzubeziehen und vorausschauend zu ermitteln und zu
bewerten, ob die vorgesehenen planerischen Darstellungen und Festsetzungen einen
artenschutzrechtlichen Konflikt entstehen lassen kénnen, der die Vollzugsfiahigkeit dauerhaft
unmoglich erscheinen |&sst.

Anlagenbedingt und betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Die Intensitat der Arbeiten ist mit der derzeitiy méglichen Nutzung der unmittelbaren
Umgebung gleichzusetzen. Entsprechend sind keine zusatzlichen Beeintrichtigungen
einzustellen.

Baubedingte Beeintrachtigungen

Die Intensitat der Arbeiten ist mit den Bauarbeiten fiir die derzeitig mégliche Nutzung der
unmittelbaren Umgebung gleichzusetzen. Entsprechend sind diese Arbeiten als zusatzliche
aber nicht erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten.

Die in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie
wurden auf lhre Relevanz gepriift. Die Giberwiegende Mehrzahl der Arten ist fur die Satzung

nicht relevant.

In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang II/IV der FFH-Richtlinie ,streng
geschutzte Pflanzen und Tierarten®

All
FFH- | FFH
Gruppe wiss. Arthame deutscher Arthame RL RL Bemerkungen zum Lebensraum
Gefalpflanzen Angelica palustris Sumpf-Engelwurz " 11" nasse, néhrstofreiche Wiesen
Geféal3pflanzen Apium repens | Kriechender Scheiberich 1 v Stillgewésser
Gefal3pflanzen Cypripedium calceolus Frauenschuh i v Laubwald
GeféaB3pflanzen Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte *l v Sandmagerrasen
Gefa3pflanzen Liparis loeselii | Sumpf-Glanzkraut, Torf- I v Niedermoor
" . Schwimmendes 5
Gefalpflanzen Luronium natans Froschkraut i v Gewaésser
Moose Dicranum viride Grines Besenmoos| Il Findlinge, Wald
" . Firnisgldanzendes Flach- und Zwischenmooren,
Moose | Hamatocaulis vernicosus Sichelmoos i Nasswiesen
Molusken Anisus vorticulus | Zierliche Telerschnecke 1 v Stimpfe/ Pflanzenrei. Gewésser
. . Schmale Feuchte Lebensrdume, gut
Molusken Vertigo angustior Windelschnecke y ausgepragte Streuschicht
. . . Vierzéhnige PR
Molusken Vertigo geyeri Windelschnecke i Reliktpopulationen
. . Bauchige Feuchtgebiete vorwiegend
Molusken Vertigo moulinsiana Windelschnecke y Réhrichte und Grof3seggenriede
Molusken Unio crassus| Gemeine Flussmuschel i v Fliesgewésser
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer v Gewdésser
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer I Béche
Libellen Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer v Teiche
Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer v Teiche

Stand: Marz 2014




Auflienbereichsatzung fur Woldhof-Resthof

All
FFH- | FFH

Gruppe wiss. Artname deutscher Artname RL RL Bemerkungen zum Lebensraum
Libellen Leucorrhinia pectoralis Gro3e Moosjungfer| I v Hoch/Zwischenmoor
Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibele v ?
Kéfer Cerambyx cerdo Heldbock " v Alteichen (iber 80 Jahre
Kéfer Dytiscus latissimus Breitrand| I v stehende Gewésser
Kafer|  Graphoderus bilineatus| e,tﬂui‘;’,’”’T:fz;’gggg | ow Gewasser
Kéfer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkéfer} *II v Waélder/Mulmb&ume
Kéfer Lucanus cervus Hirschkéfer I Eichen (Alt-Totbdume)

Kéfer Carabus menetriesi Menetries'Laufkéfer| *II
Falter Lycaena dispar Gro3er Feuerfalter| Il v Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena hele Blau‘;‘;hljf,;g‘/jtz; 1 v Feuchtwiesen /Quelfliisse
Falter Proserpinus proserpina| Nachtkerzenschwérme v Trockene Gebiete/Wald
Fische Alosa alosa Maifisch I Gewdsser
Fische Alosa Fallax Finte I Gewdsser
Fische Salmo salar Lachs i Gewdésser
Fische Coregonus oxyrinchus Nordseeschnéppel | *iI v Gewdsser
Fische Romanogobio belingi Stromgriindling I Gewdsser
Fische Aspius aspius Rapfen 1 Gewdsser
Fische Rhodeus amarus Bitterling| I Gewdésser
Fische Misgurnus fossilis Schlammpeitzger i Gewdsser
Fische Cobitis taenia SteinbeiBer| 1l Gewdsser
Fische Cottus gobio Westgroppe | I Gewdsser
Fische Pelecus cultratus Ziege I Gewdésser
Rundmaéuler Petromyzon marinus Meerneunauge 1 Gewdsser
Rundmaéuler Lampetra fluviatilis Flussneunauge i Gewdsser
Rundmaéuler Lampetra planeri Bachneunauge n Gewdsser
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke| Il v Gewésser/Wald
Lurche Bufo alamita Kreuzkréte v Sand/Steinbriiche
Lurche Bufo viridis Wechselkréte v Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea Laubfrosch v Heck.IGebﬁschI'\:IZ:Ié!;fgn el
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte v Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis Moorfrosch v Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina Springfrosch v Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch v Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus Kammolch| I v Gewésser
Kriechtiere Coronela austriaca Schiingnatter v Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis Su ms‘;;%z:;zz i v Gewdsser/Gewédsseméhe
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse v Hecken/Gebische/Wald
Meeresséauger Phocoena phocoena Schweinswall 11 v Ostsee
Meeressduger Halichoerus grypus Kegelrobbe n Ostsee
Meeresséuger Phoca vituina Seehund i Ostsee
Flederméduse Barbastela barbastellus Mopsfledermaus| I v Kultudan‘gizzf/)i,f,t;lsllgg'/

Stand: Marz 2014




Aullenbereichsatzung fur Woldhof-Resthof

fett gedruckte Arten kénnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen

werden

All

FFH- | FFH
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname RL RL Bemerkungen zum Lebensraum
Flederméuse Eptesicus nilssonii Nordfledermaus v Kulturlangfgngrty/gsvggdg
Flederméuse Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus v Ku/tuﬂangfggﬁlz/;l/gg
Flederméuse Myotis brandtii| GroRe Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Gewésser
Flederméuse Myotis dasycneme Teichfledermaus| Il v Gewdsser/Wald
Flederméuse Myotis daubentonii Wasserfledermaus v Gewdsser/Wald
Flederméuse Myotis myotis Gro3es Mausohr| Il v Wald
Flederméuse Myotis mystacinus | Kleine Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Flederméuse Myotis nattereri Fransenfledermaus w KulturlandschaftWald
Flederméuse Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler v Wald
Flederméuse Nyctalus noctula Abendsegler v Gewésser/Wald/ Siedlungsgeb
Flederméuse Pipistrelus nathusii Rauhhautfledermaus v GewdsserMald
Fledermduse | Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus IV | Kulturlandschaft/ Siedlungsgeb
Flederméuse Pipistrellus pygmaeus Miickenfledermaus v Kulturlandschaft/ Siedlungsgeb
Flederméuse Plecotus auritus Braunes Langohr v Kultuﬂang?ecg/?lfrt{glﬂs/;g
Flederméause Plecotus austriacus Graues Langohr v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Flederméuse Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb

Lands&duger Canis lupus Wolf} =il v
Landsé&uger Castor fiber Biber| Il v Gewasser
Landséduger Lutra lutra Fischotter{ Ii v Gewdsser/Land
Landséduger| Muscardinus avelanarius Haselmaus v Mischwélder mit Buche /Hasel

*prioritdre Art

kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschlieBen

Fur die nachfolgend aufgefuhrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kénnten,
wird primar geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegentiber Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG
auszuldsen. .

Potentialabschétzung der verbleibenden Arten

Reptilien / Amphibien

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen besteht potenziell eine Bedeutung fur die
artenschutzrechtlich relevanten Arten Wechselkréte und Knoblauchkréte, ggf. auch
Laubfrosch. Mit dem Teich auf dem Flurstiick 9 befindet sich trotz der steilen Ufer ein
potenzielles Laichgewadsser fur diese Arten im Satzungsgebiet bzw. innerhalb des
planungsrelevanten Umfeldes. Entsprechend ist davon auszugehen, dass die Arten
potenziell im Untersuchungsgebiet vorkommen kénnen. Beim Eingriffsgebiet handelt es sich
aber nicht um maBgebliche Bestandteile des Habitats im Umfeld des
Vermehrungslebensraumes bzw. um ein mafRgebliches Winterquartier (Wohngebaude /
Nebengebdude / Rasen). Entsprechend ist nicht von einer artenschutzrechtlichen
Betroffenheit der Arten auszugehen.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit liegt nicht vor.
Fledermiuse

Der Eingriffsbereich ist potentiell Nahrungshabitat der Fledermause, Strukturen fur Sommer,
- Winterquartiere oder Wochenstuben sind im Satzungsgebiet ebenfalls potentiell vorhanden.
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Eine wesentliche Verschlechterung der derzeitigen Situation ist nicht zu erwarten. Sind
Abrissarbeiten oder Dachausbauten geplant, ist eine fachgerechte Absuche auf
Fledermduse durchzufihren.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit liegt nicht vor.
Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Datenlage eine Prifung der Beeintrachtigung der
Avifauna durchgefiihrt.

Es erfolgte die Abprifung der relevanten Arten européaischen Vogelarten entsprechend:
Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

Arten des Artikels IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriter, Geb&udebriter, Hohlenbriter,
Kolonienbriter, groRe Lebensraumausdehnung),

Streng geschitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

Arten, fir die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
tragt (mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000
Brutpaaren in M-V).

Fur alle anderen européischern Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Prifung
fur:

Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

Nahrungsgéste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,
ungefdhrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatsanspriiche
(,Allerweltsarten®).

Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvogelarten

Nachfolgend werden die potenziell im Untersuchungsgebiet (Vorhabensbereich und 50m im
Umkreis) vorkommenden Brutvogelarten betrachtet. Die Arten kénnten potenziell aufgrund
ihrer Habitatanspriiche dort vorkommen.

Da im Satzungsbereich Gebdude vorhanden sind, ist mit einem charakteristischen
Artenspektrum des Siedlungsraumes wie Bachstelze, Kohimeise, Rotkehlchen,
Grauschnépper, Hausrotschwanz zu rechnen.

Durch das Vorhaben werden tiberwiegend Flachen in Anspruch genommen, die keine hohe -
Bedeutung fur Brutvogelarten besitzen.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit liegt daher nicht vor.

Raumrelevante Arten

Horststandorte sind in Roégnitz in 2.000 m und in Schénwolde in 1.500 m verzeichnet. Fir
den Storch in Schénwolde sind vor allem die Fldchen der Moorrinne relevant.

Fur die raumrelevanten Arten, hier vor allem Weissstorch, auch Uberflieger ist der
Raumverlust nicht erheblich (bzw. nicht relevant - hohes vorhandenes Stérpotential), da
ausreichend Ausweichrdume zur Verfugung stehen. Der Satzungsbereich ist nicht als
Grinland und damit nicht als essentielle Nahrungsflache des Weissstorch einzustufen.

Erhebliche  Beeintrachtigungen  sind  auszuschlieRen, Verbotstatbestinde  sind
auszuschlief3en.
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Rastflachen

Rastflachen sind entsprechend  Gutachtlicher Landschaftsrahmenplanung in
www.umweltkarten.mv-regierung.de die Ortschaft allseitig umgebend benannt (Bewertung
der Rastgebietsfunktion: 3 (von 4 Stufen). Die AuBBengrenzen der vorhandenen Bebauung
werden nicht erweitert.

Erhebliche  Beeintrachtigungen sind  auszuschlieBen.  Verbotstatbestinde  sind
auszuschlieRen.

Angrenzende Schutzgebiete

Priifung der Auswirkungen auf NATURA-2000-Gebiete

Die Prufung von Plédnen dient der Feststellung, ob bei dem zu prifenden Plan die Méglichkeit
besteht, dass er im Sinne des § 10 (1) Nr. 11 BNatSchG einzeln oder im Zusammenwirken
mit anderen Projekten oder Planen geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder ein Européisches Vogelschutzgebiet erheblich zu beeintrachtigen. Dabei ist
der Zeitraum der Ausweisung der Schutzgebiete und die Rechtskraft der B-Plane/Satzungen
zu beachten sowie die kumulative Wirkung, denn andere Vorhaben kénnten
Beeintrachtigungen des Vorhabens verstéarken und so erst erheblich machen.

Das NATURA-2000-Gebiet - SPA DE 2331-471 " Schaalsee-Landschaft " grenzt an die
vorhandene Bebauung und wurde sogar in diese hineingefiihrt. Die Gebiete nach Art. 4 der
EU-Richtlinie Gber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie,
Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 2. April 1979, zuletzt geadndert durch Richtlinie
2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006) wurden durch die Beschliisse des
Kabinetts der Landesregierung Mecklenburg-Vorpommerns vom 25.09.2007 und 29.01.2008
festgelegt und am 1.April 2008 der Europaischen Kommission gemeldet.

Die Auf’engrenzen der vorhandenen Bebauung werden nicht erweitert.

Erhebliche  Beeintrdchtigungen sind  auszuschlieBen.  Verbotstatbestiande  sind
auszuschlief3en.

Eine Vorpriiffung zur Vertraglichkeit des Planvorhabens mit den Schutzbestimmungen des
SPA- Gebietes ist nicht erforderlich.

Das NATURA-2000-Gebiet FFH DE 2332-301 ,Schénwolder Moor* befindet sich in ca. 450m
Entfernung. Die Auengrenzen der vorhandenen Bebauung werden nicht erweitert.
Erhebliche  Beeintrdchtigungen sind  auszuschlieBen.  Verbotstatbestande  sind
auszuschliefien.

Priifung der Auswirkungen auf nationale Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet ,Biosphdrenreservat Schaalsee” L 65 Kreis: NWM
Biospharenreservat ,Schaalsee” Nummer: BRN 2

Die Schutzgebiete Uberlagern die vorhandene Bebauung. Die AuBengrenzen der
vorhandenen Bebauung werden nicht erweitert. '

Erhebliche  Beeintrachtigungen sind  auszuschlieBen.  Verbotstatbestiande  sind
auszuschliefien.

Landschaftsschutzgebiet ,Schaalsee-Landschaft* (Nordwestmecklenburg) L 130 Kreis: NWM
Das Schutzgebiet grenzt 6stlich der L 041 an die Ortslage an.

Die AuRengrenzen der vorhandenen Bebauung werden nicht erweitert.

Erhebliche  Beeintrachtigungen sind  auszuschlieBen.  Verbotstatbestiande  sind
auszuschliefien.

Das Naturschutzgebiet ,Schénwolder Moor* NSG 85 (auch FFH) befindet sich in ca. 450m
Entfernung. Das Naturschutzgebiet ,Moorrinne von Klein Salitz bis zum Neuenkirchener
See” NSG 320 befindet sich in ca. 350m Entfernung.

Die AuRengrenzen der vorhandenen Bebauung werden nicht erweitert.

Stand: Marz 2014




11
Aulenbereichsatzung fur Woldhof-Resthof

Erhebliche  Beeintrachtigungen  sind  auszuschlieRen.  Verbotstatbestinde  sind
auszuschlieBen.

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Far AuBenbereichssatzungen nach § 35 Abs 6 BauGB ist keine Eingriffs- und

Ausgleichsermittlung erforderlich. Eine Eingriffsbewertung erfolgt mit dem Bauantrag.

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist unabhéngig von

der Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden.

» Bei Bodenarbeiten sind die einschldgigen Bestimmungen des Bodenschutzes,
insbesondere die DIN 18915 zu beriicksichtigen.

« Das oberflachlich anfallende Niederschlagswasser ist an Ort und Stelle aufzufangen und
/ oder zu versickem.

» Eine landschaftsgerechte Gestaltung der AuRenanlagen ist vorzunehmen.

Es ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchfilhrung einer
Umweltvertréglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht erforderlich machen.

Sonstige Belange

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Als alternative Planungsmdglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der
Bauleitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhaltnismaRigen
Aufwand erreicht werden kénnen. Die Alternativpriiffung bei der Planerarbeitung ergab, dass
alternative Planungsmdégtichkeiten nicht bestehen.

Riicksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange
Die Nutzung einer bebauten Ortslage entspricht dem Bodenschutzgebot.

Verwendeten Quellen
e Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands
IHW-Verlag 1994
e www.umweltkarten.mv-regierung.de
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