GEMEINDE ROGGENDORF B-PLAN NR.1 ROGGENDORF NORD"’

ZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen

Art der baulichen Zahi der

Nutzung Vollgeschosse
Grundfiachenzahl GeschoBflachenzahl
(GRZ) (GFZ)

Dachform

|
|
pa— 1

Dachneigung

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 BauGB

WA allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvo

Mi Mischgebiet § 6 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNvO

m Zahl der Vollgeschosse

als Hochstgrenze § 17 Abs. 4 BauNVO

0.28 Grundfidchenzahl

(GRZ) § 19 BauNVvO
@ Geschossflichenzahl

(GFZ) § 20 BauNvO
Bauweise

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

o offene Bauweise
9 geschlossene Bauweise

Stellung der baulichen Anlagen

o Firstrichtung
2L5° Dachneigung

SD Satteldach

WK Kriippelwalmdach

2D Zeltdach

iiberbaubare Grundstiicksflédche
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

iiberbaubare Grundstiicksfliche § 23 Abs. 1 BauNVO

Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

E3

Verkehrsflachen
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

von der Bebauung freizuhaltende
Flichen innerhalb eines Sichtdreiecks

Straenverkehrsfldchen
E—= Fuliweg
D auch
'q
v or 2\

verkehrsberuhigter Bereich

FuBgdngerbereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen
§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

==

Abwasser
Elektrizitat

Gas
Griinflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
dffentliche Griinflichen

private Grilnflichen

M1:1000

Teil - A ™ Planzeichnung

Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit
[Leitungsrecht far
Versor

Gehrecht zugunsten
+ |der Allgemeinheit

Gan- und “oheracht
2ugu de
riwger von MI%

sorgungstrager

private Grinfldcre

Fahr- und Leitungsrech
zugunsten der Ent- und|
Versorgungsirager

Ausschnitt aus der Karte :

Kreis Gadebusch

Gemar<ung Roggendorf

Fluren 1 und 3

Maszsiob 1 1000 -

Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB.

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und
Flachen zurn Schutz, zur Pflege und Entwicklung

von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen
§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Regenwasser- Rickhalteteich

. Pflanzgebot fiir Baume

T Hecken

Striucher

Erhaltung von Bdumen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

. Baumerhaltung

Mit Geh- / Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Flachen
§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Flachen und MaBnahmen zum
Schutz, Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

freiwachsende, 3- reihige Hecke aus
& heimischen Gehdlzen, Arten des
“Schlehen- Hasel- Knicks".
Leitarten: Stieleiche, Hainbuche.
BaischungsfuB > 5,00 m.
Die Gehélzbepflanzung ist auf Dauer
zu erhalten. Abgiinge sind durch
artgerechte Neuanpflanzungen aus-
zugleichen.

ar = Gehrecht
von jeglicher Oberfléichenversiegelung / Be-
bauung freizuhalten. Als Baum- und
Gehdlzpflanzen sind Arten des " Schishen -
Hasel - Knicks" zu wihlen. Die Fliche ist
extensiv zu nutzen; max. viermalige

Mahd / Jahr keine gdrtnerische Nutzung

des Bodens. Obstbiume sind zuldssig.

Alle Einzelb&ume sind dauerhaft zu erhalten.

2 private Griinflichen - Biotopvemnetzung,

fr = Fahrrecht

Ir = Leitungsrecht

Abgrenzungen unterschiedlicher Festsetzungen
5 § 16 Abs. 5 BauNVO

N
der Uferbereiche: 1: 3 - 1: 5. Eintrag des . s

Inaan — Abgrenzungslinie

Pflanzen:

gemeiner Fmscnloml Schilf, griine Teichbinse,
. Die istals

extensiv zu pflegende Wiese auambllden

F ge sind

Réumlicher Geltungsbereich
Feuchtgriinland in Verbindung mit biotop- § 9 Abs. 7 BauGB
f 2! gestaltenden Hﬂnahmﬂn gemit GF - RL
des L )
gerechte Griinlandnutzung”.

Grenze des rdumlichen Geltungs-
- - bereiches des Bebauungsplanes
Bachrandstreifen: Mahd nur zur
Verhinderung der Verbuschung;
Pflanzung von Kopfweiden und Eschen

Hecken sind mltvlundorlgerechhn
Arten zu bepflanzen und dauerhait zu
erhalten. Koniferen sind unzuldssig

>

[Planstrafle A
Anliegerstrafe
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PLANSTRASSEN
|REGELPROFILE M 1:100

Darstellungen ohne Normcharakter

——0——0— vorhandene Grundstiicksgrenze
mit Grenzpunkt

——0—— entfallende Grundstiicksgrenze
-~ - -—-- geplante Grundstiicksgrenze

27 Flursticksnummer

[:j kiinftig fortfallende bauliche
Anlagen

= — =z Schnittlinien
v

v

Sonstige Planzeichen
§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

- Umgrenzung von Fldchen fiir
Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen

b ====-4  ynd Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung:
ST Stellpliitze
GST Gemeinschaftsstellplitze
GA Garagen

Teﬂ - B Text

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 (1-3) BauGB, BauNVO

1. Die O des
50 cm Uber der Fal des
StraBenabschnittes liegen ( OKFG ) .(§ 9 ( 2 ) BauGB ).

darf nicht mehr als

2. Die von der
(Sichtfelder) slnd uborhalh einer Nme mn 80 cm bis 250 cm,
bezogen auf die F Anlagen und
Hecken /

(§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB ).

3. Filir in der F e auf den
privaten Gr sind folg Baumarten / Qx zu
verwenden:

Arten: Stieleiche, Linde, Bergahom
Qualitit: ens 16/ 18 cm
Fiir alle F sind der heutigen
sowie Of zu verwenden.
bei 14/16 cm fi
Je 400 m Gr ist

«ein Obstbaum zu pflanzen. Alle Gehblze und Einzelbdume sind
dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB).

4.1 von Dach- und unver-
ist bei des ATV-
A 138 dezentral zu versickem.

5. Die in den Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und L
sind AusgleichsmaBnahmen fiir die durch die geplante Bebauung
verursachten Eingriffe in den Naturhaushalt und missen dauerhaft
gesichert werden.

Il. Baugestalterische Festsetzungen
§ LBO Meckienburg - Vorpommern

1. Als Ei
gelattete Holzzéune hll 1,00 m Héhe und Laubholz-Hecken bis zu
1,50 m Hohe zuldssig. An den seitlichen und hinteren Grund-
stucksgmnz-n sind Hecken aus Laubgehbizen ohne Héhenbe-

und / oder gelattete bis zu
2,00 m mébglich.
2 Alle i und Ei sind zu

i ns 30% i i (Grand, Splitt,

Rasen-, Fugmpﬂasurl smncnbel'astlgungen sind aus
und / I oder J] aus-

zubilden. sind zu mit

Rasenfugen > 1,5 cm.

3. Die Décher sind mit rotem bzw. mmraumm Dachstein / Dach-
ziegeln ei oder als

4. Die Dachneigung ist mit > 30° bzw. > 45° festgesetzt. Ausge-
nommen hiervon sind schriigverglaste Dachflichen oder
Sonnenkoliektoren, sowie begriinte Dacher; fir diese gilt die
festgesetzte Dachneigung nicht.

5. Die Fassaden sind aus rotem Ziegelmauerwerk, hellgetdntem Putz
und / oder

8. Die Fenster sind als stehende Formate auszubiiden.
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Ausschnitt aus dem
Flachennutzungsplan

M1 SDUU

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung von 8.12.1886 (BGBE. 1S,
2253) sowie nach § 83 der Lnndubaunmnung vom 20. Juli 1980 wird nach

durch di vom und nach
des beim Landrat des Kreises Gadebusch
fnlganda Satzung iiber den Nr.1" Nord",

aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) erlassen.

1.
vom DR Y ol
AbdIOKIA-dOn...... L Y .
erfolgt.

z Dlefﬂ'.lhzellig! Bl
am e R LT
Roggendorf, den /Y.

3. Die von der Planus
Schreiben vom .
aufgefordert worden.

Roggendorf, den A,

4. Die g hat am
des mit i
Auslegung bestimmt.

1, den .AL.QL35

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plarizei

(Teil A{ dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in jbar

G%... bis .. wihrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB ist mit dem Hinweis,
dafll
am.. 209304
bekanntgemacht worden.

den /11,0158 3 )
r/
6. Der Bestand am sowie di ]
F der neuen Planung werden als richtig
bescheinigt.
den .
Leiter des Katasteramtes

1 Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Eurﬁur Bn\:ju die Stellungnahmen der Ti ffentlicher am
9297 8 el 0506 Sgeprift. Das Ergetins ist mitgetel R\

1, den . 15.07.65 e § &
/' Der Biirg ¥
=, #

8. Der aus der i (T ), Tex
(Teil B), wurde am ..0Z..2.5..7.%.. von der atzing
beschlossen. Die Begmndungzzum Bebauu aaplan ‘wurde mit

i g vom ...2.8.. 2537, iligt. aq“pi-u!-u.‘b
den . A4.01.95 Ldr . 4. R
Dernurgorc’nl £
9. ?Pr B; gsplan ist nach § 11 Abs. 1 Hllbqau 2 BauGB
s L .. dem Landrat des Kreises Gadebu: zeigt

worden, Dieser hat mit Verfiigung / ErlaB vom 25.’.\03-3 Az

erkldrt, daB er keine von gelte J ‘oder

die geltend gemachten Rechtsverstéfie behoben worden

zeitig sind die ortlichen Bauvorschriften genehmigt

Roggendorf, den £IA..2.455 iseq
Der

10.  Die Beb: aus der
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Roggendorf, den .13, Q06

11.  Die g des zum

Slel#e bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dlmmunden"wmr/
jnhen kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
4.:./F13 ortstiblich bekannt wrm:m worden In der Bokmnt—
ist auf die
Formvorschriften und von Mangein dcr Abw&gung tovde auf die Rmhhfulgan
(§ 215 Abs. 2 BanGB) und weiter lul' Filligkeit und Erlésc|
worden.

am .76, 3. f@:b in Krlﬂgs'mhn
Roggendorf, den ﬂyﬁﬁsﬁﬁ?g)g

GEMEINDE ROGGENDORF

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 1

Planungsstand:

Bearbeitet durch:

" Roggendorf Nord "

lan <
Roggendor!-Norc

Ausschaitt aus de

igenden Feldweg mit dem g

15. Februar 1994
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