VERFAHRENSVERMERKE
fur das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB

1. Aufgestellt at?‘ rund des fste!i;nybﬁchiusses der Gemeinde-
tretung vom . AL A00E (060 Die ortsiibliche Bekannt-

machyng des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang, am

05.04.08 /29.05.09 |
o 08069008

Der Burgermeister

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist
gemaR § 17 Abs. 1 des LPIG M-V beteiligt worden.

Der Birgerméister

Satzung (ber den Bebauungsplan einschlieBlich der Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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Der Birgermeister

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrundun
haben in der Zeit vom fyiﬁ’ 008, bis zum fﬁ,é‘?}%o.g
wahrend folgender Zeiten:
Di 09.00- 1230 Uhr und
Do 09.00- 12.30Uhr und
Fr  09.00- 12.00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnah-
men wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, und dass nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung

(iber den Beba umn u ticksichtigt bleiben kinn
07.0%.4003.. . Coef
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

13.30 - 18.00 Uhr
13.30 - 16.30 Uhr

Der Birgermeister

5. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager off-
er}licher B:-zéan nach § 4 Abs. 2 BauGB sind mit Schreiben vom
. 5.-..@.%».. f%ﬁ ..................... zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Der katastermxﬁgiﬁ\é‘\!ﬁﬂ
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsiehtlieh-deriageriehtigenbar-

Wismar, dm’lﬂ- ﬂé = 20&5 .........
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7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der
Birger, der berUhrtg thﬁrﬂen und sonstigen Trager o&ffentlicher
06 L00 .geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt

Belange am 0.
worden.

Roggenderf,: =.L/o:
/e oo
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8. Der Bebauungsplan, bestehend aus éier Pla eigfnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am ..0<..0-L009......... von der

Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung
zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuss der Gemeindevertretung
vom ..ﬁ:?:.@é@gebilligt

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wg@
mit Verfl ungﬁer héheren Verwaltungsbehérde vom A2.87.% 009
.L.(./f..../%h( ............................ AZ: oo e

- mit Nebenbestimmungen und Hin;vveisen - erteilt.
_([Ta /35@1;@”?
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~Roggendettl.......«20:.02. 2009

Siegelab

Der Birgermeister

N
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10. Die .enbestimmungen wurden durch den satzungséndernden

Beschluss der Gemeindevertretung vom .20, 0. 7. 2007 ...
erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfigung der
hoheren Verwaltungsbehérde vom ...2...F7 ... 09%
AZ: c.oocviiiiiiiiiieeeneeenn. DESEELIGE.

Der Birgermeister

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), werden hiermit am 2.3. ,07...2009
ausgefertigt.

Der Blrgermeister

chiuss-der Satzung tber den Bebauungsplan sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am 23.02 = £0.04.Fdurch \leroffentlichung in.
/}LASAQ' ) O DO , ortsiiblich bekannt ge-
macht worden. In'der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1
BauGB) sowie § 5 Kommunalverfassung M-V und weiter auf die
Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des 7 .p..Q(Y.,ZO.@.?in Kraft getreten.

~,

Der Burgermeister

Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Roggendorf fiir das Gebiet
"Altengerechtes Wohnen in Roggendorf, Gadebuscher Strale™

TEIL A - PLANZEICHNUNG
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Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert

durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung dber die
Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 a Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Neubekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetztes vom 24.
Dezember 2008 (BGBI. S.3018) sowie nach § 86 der Landesbau-
ordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 18.April 2006 (GVOBI. M-V
S.102) in der z.Z. rechtsgilltigen Fassung wird nach Beschluss-
fassung durch die Gemeindevertretung VOm ............cccovnsrnnnsinnns
folgende Satzung der Gemeinde Roggendorf iber den Bebauungs-
plan Nr. 3 fur das Gebiet "Altengerechtes Wohnen in Roggendorf,
Gadebuscher StraRRe”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B),erlassen:
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—— Wohngebietsfestsetzung

WAI| O  — Bauweise
0,4 I —— Geschossigkeit

L Grundflachenzahl

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

04 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o] Offene Bauweise
=== Baugrenze
< = Firstrichtung
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

StralRenbegrenzungslinie

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-

NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung

Baume mit Nummerierung 1 -7

Rodung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

(8 9 Abs. 7 BauGB)
Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB)

GSt Gemeinschaftsstellplatze

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

0 Trafo

Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
/ Wohngebaude / Nebengebaude

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

bereits entferntes Gebaude
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TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:
1. Bauliche Nutzung '

1.1 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet allgemein zuldssigen
s  Schank- und Speisewirtschaften
e  Anlagen fur sportliche Zwecke
ausgeschlossen.

1.2 GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen im Aligemeinen Wohngebiet wie

e  Sonstige nicht sttrende Gewerbebetriebe
+  Anlagen fur Verwaltung

s  Gartenbaubetriebe und

e  Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

1.3 GemaR § 18 Abs. 1 BauNVO wird zur Bestimmung der Héhenlage der baulichen Anlagen die Oberkante fertiger Erdgeschossfuft-
bden bei allen Gebauden mit hdchstens 0,80 und die Hohe der Traufe mit mindestens 2,70 m und htchstens 4,00 m (ber dem
Bezugspunkt (Oberkante der Straflenmitte des angrenzenden StraBenabschnitts sffentlicher Weg zum Gutshaus) festgesetzt.

Dabei ist als Traufhohe die Hohenlage der uBeren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut definiert.

1.4 GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind im Aligemeinen Wohngebiet Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO (Gara
Carports nach § 12 Abs. BauNVO) auf der nicht Uberbaubaren Grundstlicksfiiche zwischen der Gadebuscher Strafse-ul

straBenseitigen Baugrenze unzuléssig.
2. Anpflanz- und Erhaltungsgebote
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB in Verbindung mit §1a BauGB

2.1 Innerhalb des Plangebietes ist die Pflege und Sicherung der zum Erhalt gekennzeichneten Laubbaume auf

3 WV zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
. gem3R § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.S.d. BimSchG

l 3.1 Fir das erste Wohngeb&ude innerhalb des Baufeldes mit der Orientierung zur Gadebuscher Strafe, sind die Fenster in den

enthaltsraumenzur StraRe zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemaB VDI 4109 dem Lampegelbereich Ill zuzuord- )
nen und mit dem erforderlichen resultierenden Schalldammmaf von 35 dB auszubilden. Auf der der Larmguelle zugewandten Seite
ist eine schallgedammte Zwangsliiftung einzubauen, die ein erforderliches resultierendes SchallddmmmaR von 35 dB(A) erreicht.

3.2 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind Aufienwohnbereiche nur auf den Sid- und Westseiten der Geb&ude

zuléssig.

4. Gestaltung gemiB § 86 Abs. 3 LBauO M-V
Ortliche Bauvorschrift fiir das Wohngebiet

4.1 Die Décher sind als Satteld&cher mit einer Neigung von 20 bis 45 grad zul4ssig. Die Neigung gilt nicht fur einzelne Bauteile
Daches, die konstruktionsbedingt andere Neigungen erfordern (Kriippelwalm/Schleppdach).

4.2 Es sind rote nicht gldnzende Dacheindeckungen zuldssig.

des

4.3 Wer vorsétzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen versto@t, handelt gesetzwidrig im Sinne des § 84

Abs. 1 Nr. 3 der LBauO M-V und kann mit BuRgeld bestraft werden.
Hinweise

1. Die zum Erhalt festgesetzten B&ume sind vor Beeintrichtigungen zu schiitzen. Die einschiégigen Bestimmungen der RAS-LP 4

und der DIN 18920 zum Baumschutz auf Baustellen sind in die Verdingungsunterlagen aufzunehmen und deren Einhaltung
die Bauleitung zu Gberwachen.

durch

2. Die einschlsgigen Bestimmungen des Bodenschutzes, insbesondere der DIN 18915, sind in die Verdingungsunteragen auf-

zunehmen und deren Einhaltung durch die Bauleitung zu Uberwachen.

3. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auff4llige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die

zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von

Mit-

arbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker,

der Leiter der Arbeiten der Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
pflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

4. Zu beachten: Innerhalb des Geltungsbereichs kdnnen sich Schachte und Bodenfundamente befinden.

5. Innerhalb und am Rande des Plangebietes grenzen Leitungstrassen von Versorgungsunternehmen an das Baufeld.

Ver-

6. Die Hinweise des Landerausschuss fur Immissionsschutz vom 10.Mai 2001 mit den Hinweisen zur Messung und Bearteilung von

Lichtimmissionen sind zu beachten (u.a. Einsatz von Natriumdampfiampen).
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