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Klarstellungs- und Erganzungssatzung Mihlen - Eichsen, OT Goddin-Stid ' 3

1. Allgemeines

Die Gemeinde Muhlen - Eichsen erstellt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 und 5 BauGB, die
for den o.g. Bereich die Grenzen des Innenbereiches gegenliber dem AuRenbereich
festsetzt und durch Ergdnzung einzelne AuBdenbereichsgrundstlicke dem Innenbereich
zuordnet. Die Rechtsgrundiage hierflir bildet das BauGB in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gesindert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3318).

Da der innenbereich nach MaBgabe des § 34 Abs. 1 BauGB grundsétzlich bebaubar ist,

werden sich mit der Aufstellung der o.g. Satzung Bauanirdge und Entscheidungen zu
Bauvoranfragen eindeutiger_ und schneller regeln lassen.

2. Territoriale Einordnung

Die Gemeinde Muhlen-Eichsen liegt im Landkreis Nordwestmecklenburg, ca. 20 km westlich
der Landeshauptstadt Schwerin und ca. 20 km stdlich der Kreisstadt Grevesmiihien, Zur
Gemeinde gehéren sechs Ortsteile. Der Ortsteil Goddin llegt ca. 2 km westlich von Miihlen-
Eichsen.

Verkehrsméig ist Goddin tber die Bundesstrae 208, die von Ratzeburg Uber Gadsbusch
und MUihlen~Eichsen nach Wismar filhrt, an das Uberdriliche Varkehrsnetz angeschlossen.

Die Gesamtfléiche der Gemeinde betrigt ca. 2.370 ha, die Einwohnerzahl iiegt bei ca. 1.000
Einwohnern, davon leban in Goddin ca. ....... Einwohner.

Aufgrund seiner Lage gehort das Gemeindegebiet von Mihlen - Eichsen zum Bereich der
wechselzeitlichen Grundmoréne., Dominierend ist das Siepenitztal. Das Gelénde ist kuppig
ausgebildet und durch zahlreiche Sblle und Niederungen geprigt,

Die Orislage von Goddin wird von der Baustruktur des ehemaligen Gutsdorfes bestimmt,
Neben einzeln stehenden Gebduden sind die ehemaligen Gutskaten entlang der
DurchfahrtsstraBe mit lhrer straBenbegleitenden kompakten Bebauung wichtig fir das
Ortsbild. Die Bausubstanz, die sich stdlich der Bundesstrale befindet, ist von
Siedlungshéusern aus der Zelt um 1930 geprigt. Inshesondere siidlich des Jégerwegs
dominieren die typischen Siedlergehtfte mit langgestreckten Geb&uden, die zum Wohnen
und als Stall fur die Nutztiere gebaut wurden. Neben den Hausgérten flgen sich in
rickwértiger Lage die Acker- und Grlnlandfldchen an. Zusammen mit Aligebduden der
Gutsanlage und nsuen Geb#iuden entstanden in den StraBen Zum Hof und am Jégerweg
eingeschossige, Uberwiegende Putzbauten mit Satteldach, die trauf- bzw. giebelseitig zur
Stralie errichtet sind.

Landwirtschafsbetriebe existieren in Goddin nicht mehr. Die Grundstlicke im siidlichen
Ortsbereich werden Uberwisgend zum Wohnen genutzt. Neben Hausgérien werden auch
Klelntiere und Pferde auf den angrenzenden Griinfiachen gehalten.

Innerhalb des Gsltungsbereiches befinden sich zwe! groRere Wasserfiichen, die als Biotope
-eingestuft sind. Am 8stlich gelegenen Tsich erstreckt sich ndrdlich eine Rasenfliche mi
Bénken. Hier finden gemelndliche Veranstaltungen statt. Dis Flache wird als offentliche
Griinfléche festgesetet,

Als Gemeinbedarfselnrichtung grenzt an den &stlichen Geltungsbereich ein Grundstlck, das
die Freiwiilige Feuerwshr nutzt.
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4. Ver- und Entsorgung

Die Gemeinde gehtrt dem Zweckverband ,Radegast’ an, der fur die Medien Trinkwasser
und Abwasser zustindig ist.

Wasserversorgung
Goddin wird Uber das Wasserwerk Rehna zentral mit Trinkwasser versorgt. Weitere

Anschlisse flir das Satzungsgebiet kbnhen abgesichert werden.

Abwasserbeseitigung

Die Ortslage — nur im Teilbereich der B 208 - ist an die zentrale Abwasserentsorgung tibar
die Kidranlage Mihlen - Eichsen angeschiossen. Der Geltungsbereich der Satzung ist nicht
for einen Anschluss vorgesehen.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist moglichst auf den Grundstiicken aufzufangen
bzw. zu versickern, um es dem lokalen Wasserhaushalt zu erhalten,

Elekiroensrgisversorgung

Die vorhandene Trafostation im Ort versorgt die Anwohner Uber Freileitungen vom
Umspannwerk Gadebusch mit Elekiroenergie. Weitere Anschilisse kénnen abgesichert

werden.

Fermmeldeversorgun

Innerhalb des &ffentlichen StraRenraumes befinden sich Anlagen der Deutschen Telekom.
Eine Versorgung mit weiteren Anschltissen kann abgesichert werden.

Feueridschversorgung

Die Absicherung der Léschwasserversorgung erfolgt Uber den Teich am Jagerweg. Nach
Rucksprache mit der freiwllligen Feuerwehr des Ortes filhrt er stdndig Wasser und ist im
Umkrels von bis zu 300 m von den Gebéuden des Geltungsbereichs der Satzung erreichbar.

Abfallentsorgung
Die Abfuhr des anfallenden Hausm(ills / Sperrmiills der Grundstiicke erfolgt im Rahmen der

geltenden Abfallsatzung durch den Landkreis Nordwestmecklenburg. Voraussetzung ist die
sichere und leichte Erreichbarkeit der Abfailbehaiter.

Hinweis: Im Geltungsbereich der Satzung befinden sich Leitungen von Versorgungs-
unternshmen, teilweise auch auf privaten Flachen.

5, Abgrenzung des Geltungsbereiches

Die Ortslage Goddin-Std definiert sich als Ansammiung von Gebsuden mit gewissem
stadtebaulichen Gewicht und organischer Siedlungsstruktur.

Das trifft Insbesondere fir den gekennzsichneten Geltungsbereich zu. Dieser welst sine im
Zusammenhang geprégte Dorfstruktur auf, die Ober die Satzung stadtebaulich
vervollkommnet werden soll. Die vorhandense Bebauung hat soichen Umfang erreicht, dass
eine Fortentwicklung angemessen erscheint und damit die Aufstellung einer Satzung nach
§ 34 Abs. 4 Satz 1 und 3 BauGB rechffertigt. Der Geitungsbereich stellt damit die
vorhandene Bebauung Klar (Satz 1) und ergénzt diese (Satz 3).

Die Abrundung etfolgt so, dass der durch Uberwlegende Wohnbebauung gepragte
Innenbereich klargestelt wird und AuBenbersichsfiichen in diesem im Zusammenhang
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babauten Ort mit einbezogen werden. Die einbezogenen Fidchen sind durch die bauliche
Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend vorgeprégt. Die Erschliefung sowoh!
aus Verkehrssicht als auch fir die Wasserver- und Abwasserentsorgung bzw.
Energieversorgung ist dabei gesichert.

Die angemessene Entwicklung soll durch die Einbezishung von Griimland und Gartenfidchen
erreicht werden. Die beabsichtigten ktinftigen zwei Baugrundstlicke entstshen am westlichen
Rand der erschlossenen Siedlung. Zusitzliche Aufwendungen flr die technischen
Anschliisse sind relatlv gering. Es befindet sich kein erhaltenswerter Baumbestand auf den
ausgewiesenen Baugrundstiicken. Das Geldnde grenzt teilweise unmittelbar an
landwirtschaftliche Nutzflidchen. Der Gelfungsbereich schiieRt sich in nérdliche Richtung an
den Bereich der rechtskréftigen Satzung ,Goddin-Mitte* an.

Im Geltungsbereich sind neben der ffentlichen Zuwegung Elekircenergie, Erdgas und
Wasserversorgung vorhanden.

Die AuBenbereichsflachen 1 und 2 am westlichen Ortsausgang sollen dem Innenbereich
zugeordnet werden:

Ergdnzungsfiéiche 1:  Geddin Flur 1, Flurstick 83/2 anteilig

Bei dieser Fiéche handelt es sich um eine Gartenflache, die sich westlich neben dem
kombinierten Wohn- und Wirtschaftsgebdude {Siedlerhaus) auf dem Flurstiick befindet. Das
bestehende Gebdude entspricht mit seinen AbmaRen und seiner Wohnfigche sinem
iblichen Einfamilienhaus. Ein waiteres Wohnhaus auf der Ergénzungsflache flgt sich unter
Berlicksichligung einer Grundflachenzahl von 0,3 und der Anpassung an die dulere
Gestaltung des Sledlerhauses (eingeschossiges Gebiude mit Satieldach und Traufsteliung
zur Stralle} hier ein. Damit im Zusammenhang bietet sioh die Nutzung der rtckwértigen
Scheune als Nebengelass ein, Da zum Grundstlick auch die stdiich angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflichen gehéren, die nicht mehr umfassend intensiv genutzt
werden, sind hier die Ausgleichspflanzungen als Sireucbstwisse vorgasshen.

Ergdnzungsfliche 2:  Goddin Flur 1, Flurstiick 95/5 anteilig

Das Flurstlick wird derzeitig als intensive Grlinfidche genutzt. Es grenzt nérdlich an ein um
1990 bebautes Wohngrundstiick mit einem Holzhaus und siidlich an ein groBziigiges
Grundstlck mit kombinierten Wohn-Stallgebaude und einem als Biotop registriertem Teich.
Ostlich begrenzt eine Heckenbspflanzung (auBerhalb des Geltungsbereiches) den
Landschaftsraum. Die Bebauung mit einem Wohnhaus verbindet die Ortslagen ,Mitte® und
»oud* und fligt sich damit in den Bebauungszusammenhang ein. Gestalterlsche Vorgaben
ersirecken sich auf die Eingeschossigkeit und die Dachnsigung. Das Flursttick bietet zum
Jégerweg hin Flachen, auf denen zum Ausgleich Obstbéume angepflanzt werden kénnen.

GemaR den Mdglichkeiten nach § 34 Abs. 4 BauGB sind einzelne Festsetzungen nach § ¢
Abs. 1 BauGB fUr die einbezogenen Erganzungsflachen getroffen worden, die den
stddtebaulichen Zusammenhang zur bestshenden Bsbauung herstellen solien. Hierzu
gehbren die im Lageplan festgesetzten Baugrenzen.

Die ortstypische Bebauung fur die ausgewiesenen Ergé@nzungsflichen richtet sich nach § 34
Abs. 1 BauGB (textiiche Festsetzung 2.1). Dabeli sollen sich die Gebaude in ihrer Dachform
an die vorhandenen eingeschossigen Gebdude im Geltungsbereich orientieren {Festsetzung
3.1).

Die Im Punkt 3 beschrisbenen Grinfldchen sind nachrichtiicher Bestandteil der
Planzeichnung.
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8. Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

GemdR §21 Bundesnaturschutzgesetz neuer Fassung ist bei der Aufstellung von
Safzungen nach § 34 (4), Satz 1 bei zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft Uber
Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den Verschriften des BauGB zu entschelden. § 1a
BauGB ist anzuwenden. Fur die festgesetzten Ergénzungsflichen ist der Eingriff zu regeln.
Auf der Fldche wird durch die geplanten Festsetzungen eine Bebauung mit einem
Wohngrundstiick ermdglicht, wobsi durch die Versiegelung von Fléchen der Naturhaushait
beeintréohtigt wird.

Ergdnzungsfléche 1 _
Das Flurstlck 33/2 sbidwestlich des Jagerweges ist als dorfliche Hofstelle einzustufen, in der

auch verschiedene Obstbdume vorhanden sind. Aus diesem Flurstiick soll eine Flache von
600 m? als Baugrundstliok genutzt werden. Fur die Baugrundstiicksnutzung wird sine max.
Grundflachenzahl von 0,3 entsprechend BauNVO bei eingeschossiger Bauwaise
angenommen. Die restlichen Fldchen werden als Garten- und Hofflache angesetzt. Die
anteilig in der rickwértig gelegene MaBnahmefliiche einzucrdnende Streuobstwiese
verbessert die Abschirmung zum AuBenraum und sinem weiter sidlich auf dem Grundsttick
befindlichen Kleingewssser (keine Einstufung als §20 — Biotop) und wird nicht als
Eingriffsfldche beurteilt.

Eradnzungsfitiche 2
Pas Flurstlick 99/5 dstlich des Jdgerweges ist sine private intensiv genutzie Grlinlandfliche.

Von der Flache mit 980 m? sollen 600 m? als Baugrundstlick und 380 m2 for
AusgleichsmaBnahmen genutzt werden. Fur die Baugrundstlicksnutzung wird eine max.
Grundflichenzahl von 0,3 entsprechend BauNVQ bei eingeschossiger Bauwsise
angenommen. Die restlichen Fldchen werden als Gartenfliche angesstzt, die verhandenen
Gehdlze sind zu erhalten. Die zum Weg ausgerichtete MaBnahmefliche ist als
Streuobstwiese festgesetzt und wird nicht als Eingriffsiléache beurteiit. Die Zufahrt hat an der
ndrdlichen Grundstlicksgrenze (Biotop - abgewandt) zu erfolgen,

Es wird angestrebt, den Ausgleich auf dem jeweiligen Grundstiick bzw. in unmittelbarer
Nachbarschaft zu realisieren, um eine dorftypische Durchgrlinung und eine Eingliederung
der Bebauung in die Landschaft zu fdrdern.

6.1 Artenschutz
Rechtsgrundlagen und Vorgehenswelse

Der Ausschiuss der artenschutzrechtlichen Verbote des § 42 BNatSchG bei unabsichilichen
Beeintréchtigungen gemal § 43 Abs. 4 BNatSchG ist nicht méglich, wenn zugleich die
Verbote des Art. 12, 13 und die Ausnahmekriterien des Art. 16 FFH-RL, d.h. wenn Arten
nach Anhang IV FFH-RL betroffen sind. Europaische Vogelarten sind wegen der Vorgaben
des § 62 Abs. 1 BNatSchG grundsétzlich artenschutzrechtlich zu behandeln, sowie die Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Daher sind die artenschutzrechilichen Verbote aus § 42 Abs. 1 BNaiSchG In die
bauleftplanerischen Ubsrlegungen einzubeziehen und vorausschauend zu srmitteln und zy
beswerten, ob die vorgesehenen planerischen Darstellungen und Festsetzungen einen
artenschutzrechtlichen Konfiikt entstehen lassen kénnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft
unmdglich erscheinen [&sst, ‘

Diess Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten MaRnahmen bzw. ihre miitelbaren
baulichen Anlagen bzw. betriebsbadingten Wirkungen und der Lebensbersich von durch
Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie sireng geschltzten Arten sich
Uberschneiden.

0811 bagrindung,_sa goddin-aid.dos
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Nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzien Arten

54 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie
unterliegen diesem strengen Schutz,

Die Uberwiegende Mehrzah! der Arten ist fir die vorliegende Bauleitplanungen nicht relevant.
FOr die verbleiben Arten, die im Gebiet vorkemmen kénnten, wird primar geprlft, ob die
geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden Handlungen gesignet sind,
diesen Arten gegentiber Verbotstatbestdnde des § 42 Abs, 1 BNaiSchG auszuldsen.

Verborstatbesidnae sing auszuschiefen. Eine Frifung het iy Fledenmnsuse, Zaune/dechise
Lt Laubrrosclz zu erfolgen.

Flederméuse

Der Uberplante Bereich ist maximal Nahrungshabitats der Flederm#use, Strukturen fur
Sommer, - Winterquartiere oder Wochenstuben sind nicht vorhanden, Mogliche
Randstrukturen werden nicht beeintrachtigt. Héhlenb&ume oder Biume mit entwickelter alter
Rindenstruktur, die eine Eignung als Quartierraum aufweisen, sind nicht befroffen.
Zauneldechse / Laubfrosch

Gehbdlzstrukturen auf den Flachen fehlen, optimale Sonnpldtze sind ebenfalls nicht
vorhanden. Bereich ist damit maximal Bictopverbund fur im Bereich vorkommende Tiere.
Aufgrund der vorhandenen umgebenen Strukturen birgt die Bebauung nicht die Gefahr einer
Verinselung mit sich. Die geplanten Abpflanzungen und die Bodennutzung, auch zum
offenen Landschaftsraum verbessert vistmehr die Raumstrukiur,

Ertiebliche Beeitréchiipungen sind auszusctiiolern.

Avifauna
Die Priifung der Beeintrichtigung der Avifauna wurde anhand der nachfolgenden Liste
durchgefiihrt,
Es erfolgte die Abpriifung der relevanten Arten europaischen Vogelarten entsprechend:
0 Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtiinie,
Arten des Artlkel IV, Abs. 2 der Vogslschutzrichtlinie,
Gefdhrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),
Arten mit besonderan Habitatansprlichen (Horstbriiter, Gebéudebrliter, Hohlenbriiter,
Kolonienbriter, groRe Lebensraumausdehnung),
Streng geschitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,
in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelartsn,
Arten, fiir die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
tragt (mindestens 40% des gesamideutschen Bestandes oder mit weniger als 1000
Brutpaaren in M-V).
FUr alle anderen européischern Vogelarten erfolgte sine pauschale gruppenweise Prifung fir;
0 Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,
& Nahrungsgéste, bel denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrénkt wird,
0 ungeféhrdets, nicht bedsutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatsanspriiche
(-Allerweltsarten®

oocno

O0o

Vervolstatbesténde sind auszuschlieBen. Eine Frifung hiat filr den Welsstorch zu erolgen.

Woelsstorch . :

Die Erwelterungsflachen befinden sich in ca. 200- 300 m Im Stdwesten vom bisherigen, in
diesem dJahr nicht besetzten, Neststandort. Die Erwelterungsfiéichen liegen jewells hinter
Geb#uden bzw. Baumen in sinem Umfeld mit 8hnlichem Ablaufen / Stérpotential, die bisher
zu keiner Beeintréichtigung des Brutgeschehens gefohrt hatten, zumal Bestandsgebsude
zwischen den Erwsiterungen und dem Neststandort vorhanden sind.

Ernebiiche BeshirSchtipungen des Brutstandeorfos sind suszuscilelen.
‘ 02-11 bagrlindung._sa geddin-sod.dos
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Die Erweiterungsflachen liegen nicht iIm Anflugbereich des WeiRstorches fir die
Wiesenfldchen Im Westen (Nahbersich), bzw. innerhalb der Ortschait. (Fernbereich)
Grtnflachen als potentiefler Nahrungsraum sind in  geringem Umfang durch
Fléchenversiegelung (Verlust von ca. 0,03 ha) betroffen, in der Flachengesamtbilanz aber
nicht erheblich.

Erroblichie Beeilbrdchiipungorn sind auszuschiisfen,

Verbotstatbestinde nach § 42 BNatSchG:

nach § 42 BNatSchG Abs. 1:

Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu tdten oder ihre Entwicklungsformen aus der Netur zu
Obernshmen, zu beschédigen oder zu t6ten.

Mit dem-geplanten Vorhaben werden diese 0.g. Verboistatbestinde nicht erftlit,

nach §42 BNatSchG Abs. 2:

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen
Vogelarten wehrend der Forpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Storing der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschiechteri. Bei

Durchfilhrung des geplanten Vorhabens kann nicht ausgeschlossen werden, dass die o.g.

streng geschitzten Tierarten zeitweise in stark abgeschwachter At und Weise durch
Gerdusche des Baus oder die faufende ,Betrisbsflihrung” gestdrt werden,

Gemindert werden diese Negativwitkungen durch die zeitlich begrenzte Dauer des Baus und
die Einschrankung der vorhandenen angrenzenden Wohnbaufidchen.

Abs. 3:

Es ist verboten, Forpflanzungs- und Ruhestitten der wild iebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren.

Mit dem geplanten Vorhaben werden diese o.g. Verbotstatbestinde nicht erfiillt.

Abs. 4:

Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Mit dem geplanten Vorhaben werden diese 0.g. Verbotstatbesténde nicht enftlit.

Zusammenfassung

Die Prifung der bauleitplanerischen Uberlegungen in Bezug zu den artenschutzrechtlichen
Verboten aus § 42 Abs. 1 BNaiSchG ergibt, dass die vorgesehenen pilanerischen
Darstellungen und Festsetzungen eitien artenschutzrechilichen Konfliki nicht entstehen
lassen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmbglich erscheinen 14sst.

Das Vorhandensein von besonders geschltzten Arten im Bereich des Solls kann wegen des
vorhandenen Standortpotentials nicht ausgeschlossen werden. Die Anzahl der evil.
ansé#issigen Tiere ist wegen der geringen Grundfléche des Bioctops als gering anzunehmen.
Da das Biotop nicht in Baumaf3nahmen einbezogen ist, sich in ausreichendem Abstand zur
Baufldche befindet und bersits Bebauung vorhanden ist, ist die Beeintrichtigung besonders
geschutzter Tierarten als gering einzustufen.

Ein Antrag auf Inaussichistellung der Befreiung ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
erforderlich, solite es doch zu Funden kommen (Verboistatbestand) die einer Befreiung
bedlrfen, -ist dann ein Antrag auf Befrelung nach § 62 BNatSchG bei der oberen
Naturschutzbehdrde zu stellen.

08-11 begrOndung_sa goddin-std.doo
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6.2 Kompensationsberechnung nach dem Mecklenburger Modell

Von den Vorhaben sind ausschlieBlich Biotope von geringer und allgemeiner Bedeutung
betreffen. Entsprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung® (LUNG 1999, Stand der
Uberarbeitung 01.2002) bestimmt sich die Kompensation damit ausschliellich durch das
Mal? der Biotopbeeintréichtigung. Faunistische und abiotische Sonderfunktionen wund
qualffizierte landschafiliche Freirdume sind im vorliegenden Gebiet nicht zu berhcksichtigen.
Auswirkungsbereich Ist der Geltungsbereich.

Anhand der Hinweise zur Eingriffsregelung® wurden fUr die kartierten Biotope im Bereich
der Erganzungsfldche Bictopwerteinstufungen (BWE) vorgenommen. Fur die Ermittiung des
Kompensationserfurdernisses (KE) wird in den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” eine
Bemessungsspanne vorgegeben. Aufgrund der Vorbelastung des Gebietes und der
intensiven Nutzung wurden die Einstufungen Im unteren bis mitileren Bereich der
Bemessungsspanne gewdhlt. Das ermittelte Kompensationserfordernis (KE) enthakt
zusétziich jewells in Abhdngigkeit von der geplanten Art der baulichen Nutzung die
angegebenen Zuschldge fiir Versiegelung (ZSV).

Durch den Korrekturfaktor (KF) soll das MaR der Vorbelastung eines Biotops ausgedrtickt
werden. Die Biotope sind durch benachbarte Siedlungs- und StraBenfidchen stérker
beeinflusst, so dass wertmindernde Vorbelastungen bestehen (Korrekturfaktor = 0,75).

Der Wirkungsfaktor (WF) betrégt bei Biotopbeseitigung 1, flir die Gartennutzung wurde der
Faktor mit 0,7, fir die Hof / Gartennutzung mit 0,8 angesetzt.

Die MaBinahmeflichen sind nicht Bestandteil der Eingriffsfiiche.

Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt durch Berechnung. Das
Kompensationserfordernis, ausgedriickt als Kompensatiensflachenaquivalent (KFA), wird
durch Multiplikation ermittelt:

KFA = Blotopfigche » KE  KF » WE

Den fur die Entwicklung der Zielbiotope erforderlichen KompensationsmaBnahmen wurde
die in den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung® aufgefithrte Wertstufe (WS} zugeordnet. Die
Wertstufen drilcken einen voraussichtlichen Biotopwert nach einer Entwicklungszsit von ca.
25 Jahren aus. Analog zur Ableitung des Kompensationserfordernis werden aus den
Wertstufen Kompensationswertzahlen (KWZ), die innerhalb einer Bemessungsspanne
liegen, abgeleitet. Die gewshiten Kompensationswerizahlen 2,5 fiir die Streucbstwicse
liegen im mittleren Bereich der Spanne, da die geplanten Biotope trotz der erforderlichen
Pflanzqualitédten erst nach einer langeren Entwicklungszslt thr Wertpotenzial entwickein
kénnen.

Die Leistungsféhigkeit der KompensationsmaRnahmen wird in Abh#ngigkeit von einer zu
erwartenden Beeintréichtigung der Biotopentwicklung im Siedlungsbereich mit 60 %
zugrundegelegt (Leistungsfaktor der KompensationsmaRnahmen. {LF 0,8) Der Umfang der
KompensationsmaBnahmen, ausgedrickt als Flachen&guivalent (FA), wird durch
Muliiplikation ermittelt;

FA = Fidche der ialinabme » KWZ » LF
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 der KempensationsmaRnahmen

ich sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

0 Anpftanzung von 4 Stiick hochst&mmigen Obstbaumen auf siner Fliche von 320 m? (ca.
80 m* Standraum pro Baum)

Flr den geplanten. Eingriff kommen Flichen unmittelbar im Bereich des Elngriffs in Betracht.
Die Beswertung der MaRnahmen erfolgt wiederum durch Berechnung nach dem
Meckienburger Modell.

| Streucbstwiese

| Anpflanzung von 4 Obstbaum-
Hochstammen, StU 10-12 cm

! Fdchonbezaichinung ? Ziettiotope der Kompensstionsmatnatynen
7 Wentstud dor Kempensationsmatnafime ! KWZ = Kopensationswertzat!
Y F= Lelstungsiatior Kompensationsmeatnalme A = Fldohendqulvalant dor Kormpensstionsmetnetme

| Intensiv-
griniand

Malnaihme-
fliche

| Aus  dem  Verglelch von  Kompensatlonsfidchendgulvalent (FFA = 475
Kompensatlonseriordernts) und Fléchendgquivalont (FA = 480 Umfang der geplanton
Hompensationsmalinahmer) erglbt sich, dass der mit oer Satzung verbundene
Elngrift In Natur und Land'schart kompensiert werden katun. ,

Beschreibung der MaRnahmen

Aufgrund des Landschafisbildes ist fir die Erg&nzungsfiiche 1, auf der MaRnahmefléichs
antellig auf 320 m? eine Strouobsiwiese mit einer Bepfianzung mittels typischer Obstgehsize
vorgesehen, die die berslis vorhandene gértnerische - Nutzungen ergénzen. Die
Grunlandfliiche ist extensiv als Welde {max. 1GV) oder Mahdflache {max. 2 Schnitte) zu
nutzen.
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Die neu zu pflanzenden Obstbdume auf der MaBnahmefliche und die Flachennutzung
werden dem Grundstiick zugeordnet.

Erginzungsfidche 2
3 ohne{;_Ma@nahm@ﬁohe »

Eingriffsbilanziery

e

oM intenstvgrtnland | 180} - | 1 | Gebludeu. sonst | G5 ! 1,5 i‘ 875 | 1,0 I 202 |
! ! _ ! | Versiegelungen - . ! | ‘
(G limtensivgraniand | 420 | - 1 |Gartorfiache | - | 10 | 075 | 07 | 220 |
vy | Keingewssser - R [ 1 .
| | w2 v0021 | 164\ 2| Witream S| G0 | 30| 20| ast
| | Jewo]| | summe: | | | | ™
? Kodlierung n. Anveitung 1 Blotophertierungsn i & W = Wikurgstotdor (Ertéuterang im Tewy
ok (LA 7994) ? KA = Konmpsrsationshtichendqubvlent (Bedery

* BWE = Blotopwertahstufing (EHtwerung im Toxt) ¢ G = Grameibichs
Y By : -
28V = Zuscliag bl Velversicgelung 08 wid bef ? (1= gherschiyte Fitche
Tolorsiogelmg 2 fn LUNVG 7999 g o .
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e Korigporsetion sngereciyiel. Sondt arglbt sich eln Witiahior vow

5 AF = Komehturailor i Vv, LUNG 7999) a7
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Bilanzierung der Kompensationsmaknahmen

Zum Ausgleich sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

0O Anpflanzung von 5 Stlick -hochstéinmigen Obstbéumen auf einer Flache ven 380 m2.
{ca. 80'm? Standraum pre Baum)

Fir den geplanten Eingriff kommen ErsatzmaRnahmen unmittelbar im Bersich des Eingriffs
in Betracht. Die Bewertung der Mainahmen erfolgt wiederum durch Berechnung nach dem
Mecklanburger Modell.

| MaBnahme- | Intensivarinland | Streucbstwiese 380 | 2 |25 |08 |[570
fidche { Anpflanzung ven 5 Obstbaum-
Hochstémmen, StU 10-12 cm
870
! Fléichenbezeichnung 2 Zisttiotope der Kompensationsmatnatmen
¥ Weristuto dor Kormpensstionsralnaltine ? KWz = Kempensetionswerizaly

¢ L F = Letstungstiafior Kompensationsmatnaling b FA = Fischendquivalont der Kempensatonsmagnalme

Aus dom  Vergleleli  von Kompensationsfidchendgulvalent (KFA = 569
Kompensationserfordernls) und Fischendquivalent (FA = 570 Umfang der geplanten
Aompensationsmalinahmen) ergibt sleh, dass der milt der Satzung verbundens
Elngrif¥ inn Natur und Lendschalt kompens/lert werdern kari,
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Beschreibung der Manahmen

Aufgrund des Landschaftsbildes ist fir die Ergénzungsflache 2, auf der MaBnahmeflsche
Streuobstwiese sine Bepflanzung mittels typischer Obstgehdize vorgesehen, die bereits
vorhandene gértnerische Nutzungen In der Orislage ergénzen. Die Grinlandfidche ist
extensiv als Weide (max. 1GV) oder Mahdfliche {(max. 2 Schnitte) zu nutzen. Die neu zu
pflanzenden Obstbdume auf der MaBnahmefidche und die Flachennutzung werden dem
Grundstlick zugeordnet.

Artenliste fiir Obstgehéize
standortgerechte einheimische Obstbdume:;
Apfelsorten:  ,Gravensteiner, ,Hasenkopf, -Mecklenburger  Orangenapfel,
~Rheinische Schafsnase®, ,Roter Boskoop*
Weiters Obstgehtize: Birne, SiRkirsche, Pflaume
Anforderungen: Hochstamm, 3x verpflanzt mit Ballen, StU mind. 10-12 cm

Die durchzuftihrenden MaBnahmen sind als ,§ 4 Naturschutzrechtliche Festsetzungen
gemaRl § 9 (1) Nr. 25 a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB" Bestanditeil der Satzung. Sie sind
als Auflage in die Baugenehmigung mit aufzunehmen.

Da nach dem BauGB zsitliche Umsetzungen im Rahmen der Satzung nicht regelbar sind,

werden folgende Hinweise Bestandtell der Planuntertage:

1. Die PflanzmaRnahmen sind spétestens ein Jahr nach Fertigstellung der BaumaRnahmen
auf den privaten Grundstticken zu realisieren.

2. Es wird eine dreijdhrige Pflegeabsicherung festgelegt, die dem Erhalt bzw. den
gleichwertigen Ersatz abgestorbener Gehéize gewihrleistet,

3. Die vorhandenen Gehtlze sind geméR RAS-LG 4 wihrend der Bauarbsiten zwingend zu
schiitzen.

Zufahrten und Stellpiétze sind in wasserdurchiéssigem Aufbau herzustellen.

7. Ortliche Bauvorschrift gemaa § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
- Begrindung -

Fir den Geltungsbereich der Ergéinzungssatzung soll durch die baugestalterischen Ziele der
Bezug zur angrenzenden Bebauung hergestellt werden. Hisrzu ist der .8 3 Ortliche
Bauvorschriften” in die Satzung aufgenommen worden.

Dachiformen und Dachinefgungen

Die Dachlandschaft ist insbesondere durch die angrenzende Bebauung vorgeprigt.

Die Gestalt des Daches bestimmt den Charakter eines jeden Gebdudes, verlelht ihm sein
Geprége durch seine Form und ssine Neigung.

Um den angrenzenden typischen Dachformen und Dachneigungen zu entsprechen, wurden
fur die Hauptgeb#ude Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach mit einer Neigung von
mindestens 28° und héchstens 49° zugelassen.

W

Mhlen — Eichsen,/[f*§4470// 0 Der Blrgermeister
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