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Satzung der Gemeinde Muhlen Eichsen uber den Bebauungsplan Nr. 3 "Landtechnisches Gewerbegebiet" im Ort Miihlen Eichsen

Teil A - Planzeichnung

Maldstab: 1:1000

Planzeichenerklarung
(gem. PlanZV 90 vom 18. Dezember 1990)

|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 8 BauNVO

Gewerbegebiet

2.  MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO

GRZ 0,8 Grundflachenzahl
FH 12 maximale Firsthche

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB I. V. m. § 22 und § 23 BauNVO

—_— Baugrenze

4. Fldchen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr.25a und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

5. Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung:
St Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Il. Darstellung ohne Normcharakter

Vorhandener Gebaudebestand

beabsichtigter Hallenneubau

/< Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksnummer

GFLF
_________ - Tatsachliche Nutzung
,-’//
/
A Phaster Topografische Elemente
@) ZE Baumbestand

Mé Baumfallung

geplantes Regenriickhaltebecken

51.16 Gelandehdhen in m (i.HN (Altbestand)

Teil B - Textteil

|. Planungsrechtliche Festsetzungen
(Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 8 BauNVvO)

Es wird ein Gewerbegebiet festgesetzt.

Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbe-
betrieben. Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,

- Geschéfts, Buro- und Verwaltungsgebaude und Tankstellen.

Die gemal § 8 BauNVO allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe (iber 100 m? Verkaufsfliche sowie
Anlagen fir sportliche Zwecke sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO im Geltungsbereich der Satzung nicht
zulassig.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind.

Fir das Gewerbegebiet wird gemaR § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO festgesetzt, dass die ausnahmsweise zu-
lassigen Vergniigungsstétten sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
nicht zulassig sind.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Fir die baulichen Anlagen werden die Gebaudehdhen als maximale Firsthohe (FH) iiber dem unteren
Bezugspunkt festgesetzt. Die Firsthéhe ist der auere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel bzw. die
duBere oberste Gebaudekante.

Die im Gewerbegebiet festgesetzte max. Firsthéhe (FH) darf von technischen Geb&audeausriistung und
untergeordnete Bauteile wie z. B. Liftungsanlagen und Schornsteine bis zu einer Hohe von max. 14 m
Uber dem unteren Bezugspunkt liberschritten werden.

Als unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten Gebaudehéhen der baulichen Anlagen gilt die Hohenlage
mit 49 Meter Uber Hohennormal (49 m @. HN).

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i. V. m. §§ 22, 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 23 BauNVO ist durch Baugrenzen festgesetzt.

Es wird die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, so dass im Rahmen der
offenen Bauweise die Lange der in § 22 Abs. 2 BauNVO bezeichneten baulichen Anlagen auch mehr
als 50 Meter betragen darf.

Il. Grunordnerische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 14 Abs. 2 LNatSchAG M-V

1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 1aAbs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Der in Planzeichnung (Teil A) dargestellte Bereich mit einer Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dargestellten Flache ist als 3-reihige Hecke
mit Uberhéltern anzulegen. Die Flache ist mit heimischen, standortgerechten Bdumen und Striuchern
zu bepflanzen.

Pflanzqualitaten:

Béaume: Hochstamm mit Ballen, 16-18 cm Stammumfang

Heister: 2 x verpflanzt 150 /175 cm

Straucher: verpflanzt 80/ 100 cm mit 3-5 Trieben

lll. Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Bodendenkmalschutz
Wenn wéhrend der Erdarbeiten unvermutet arch@ologische Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehodrde des Landkreise
Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in unverandertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach
Zugang der Anzeige.

2. Zuordnung der externen AusgleichsmafRnahmen
Um den Eingriff in Natur und Landschaft vollstandig auszugleichen, werden externe Kompensations-
maRnahmen wie folgt durchgefiihrt:
Feldgehdlzflache - 880 m?
Die neu zu pflanzende Hecke ist flachig auf dem Flurstiick 30/5 entlang des Kleingewassers zu verlangemn.
Feldgehdlz mit Sukzession - 5.000 m?
Auf dem Flurstiick 26/3 ist eine Feldgehdlzflache durch Strauchpflanzung und Sukzession zu entwickeln.
Die Ma3nahme wird durch Ersatzpflanzungen von Badumen erganzt.

Die Ausgleichsmanahmen werden dem Verursacher zu geordnet und ilber den stddtebaulichen Vertrag
geregelt

Darstellung der externen AusgleichsmaBnahmen:

3. Artenschutz
Vor den geplanten Gebaudeabrissen sind artenschutzrechtliche Fragestellungen zu § 44 Abs.1 Bundesnatur-
schutzgesetz im Zuge des Baugenehmigungsverffahrens zu kléaren

2R.92.: 2012 gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Ste HOF
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVO BI. MV, S.102) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBO.M-V S. 323), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) erlassen:

Verfahrensvermerke

-
1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses zur Einleitung des Verfahrens der Gemeindevertretung vom.fﬁfl.é:g_‘{?.;’a' d

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Bekanntmachung im amtlichen
o - e' -3 e
Bekanntmachungsblatt am &2545942 bis 30 0€.

3. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauG
Die friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB ist
mit Schreiben vom 225'2(9”2 ..... erfolgt. ,__';f{. MUHL g
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Gemeinde Mihlen Eichsen,..Z. 2.+ 02, 22 1%

4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstige Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom

Gemeinde Mihlen Eichsen,..../. 2.2 07 204%. ..\ L ‘ %Mﬂ“—"‘ .........
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6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie
der Begriindung mit Umweltbericht, den umweltrelevanten Gutachten und vorliegenden umweltbezogenen

Stellungnahmen haben in der Zeit vom 72...05:. bis /)79-%*44' im Am7 Qadlebusc, Am /1 W///?
/Jl?wg’ Gaclebusch
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen

wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, nieht
: G e sowie, dass ein Antrag nach § 47
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend

gemacht werden kénnen am 0‘205‘4(? ortstiblich bekanntgemacht worden. sm Infesnet cpfes
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7. Der katastermafige Bestand am 4??:204(( wird als richti estellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass der rechtsverbindliche Datenbestand der
Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) aus einer Digitalisierungsgrundlage im MaRstab 1: 7000, abgeleitet
wurde und daher Ungenauigkeiten aufweisen kann. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

.......... Sy Sehixm. Behoes. . A22.200... [2iche Ovjinetplaw). ...

Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

A5 .07 . 2044

Gemeinde Miihlen Eichsen,

Der Birgermeister

von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan wurden
07,044 gebilligt .
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10. Die Genehmigung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B), die Begriindung inklusive Umweltbericht wurde mit Verfliigung der zustandigen Verwaltungsbehérde
vom £32.,20:201% Az.: 13074054 - B-Plan Nr. 3-2014 mit Aufla

MaRgaben sowie Hinweisen erteilt. Die

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) wird hiermit
ausgefertigt. Eine zusammenfassende Erklarung It. § 10 Abs.yBa_gﬁB wurde beigefiigt.

Z f Der Biirgermeister
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12. Die Erteilung der Genehmigung und Bestétigung der MaRgabenerfiillung vom 40109@9?5 sowie die
Stelle, bei der der Bebauungsplan, die Begriindung mit Umweltbericht und die Zusammenfassende Erklarung
gemal § 10 Abs. 4 BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kénnen
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im Internet am .2.0;.&4&..3._(215.. und durch Aushang an der
Bekanntmachungstafel vom Z.Q.(%..2945..... bis zum .Z&.:.0%.:203... ortsiiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erldschen von Entschadigungs- anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung {iber den
Bebauungsplan ist mit Ablauf des £/&,.0.5. 277 Sin Kraft getreten.

i { =
=
& }

Der Biirgermeister

Ubersichtsplan mit Geltungsbereich

Geobasisdaten: © Geodatischer Dienst M-V 2012
ohne Mal3stab

Satzung der Gemeinde Muhlen Eichsen

uber den

Bebauungsplan Nr. 3 "Landtechnisches Gewerbegebiet"
im Ort Muhlen Eichsen

Verfahrensstand: SATZUNG

Plangrundlage: Landgesellschaft M-V mbH (2013)
Stand: Juni 2014

Stand: 23.04.2015



