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1. Allgemeines

1.1 Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan gelten:

* das Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom
23.September 2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt gesindert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22, Jull 2011 (BGBL. ! 8. 1509),

» die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23. Januar 1990 {BGBL. | 8. 132), zuletzt ge&indert durch Artikel 3 des Gesstzes zur
Erlsichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung yvon Wohn-
bauland vom 22. April 1293 (BGBI. ! S. 466),

= die Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan-
Inhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL
1991 | 8. 58), geéindert durch Artikel 2 des BauGB vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.

1510},

= die Lahdesbauordnung-Mecklenburgdlorpommem (LBauO M-V} vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V 8. 102), zuletzt gesindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. De-
zember 2009 (GVOBI. M-V 8. 729),

* das Geselz des Landes M-V zur Ausflihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Na-
turschutzausfiihrungsgesstz NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI. Nr.
791-9).

1.2  Planungsgrundlagen

Auf Grundlage des §1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunalverfassung
des Landes Mecklenburg-Vorpommem haben die Stadtvertreter auf threr Sitzung am
04.06.2012 den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 34 fir das Sonstige Son-
dergebiet ,Dorfgemeinschaft Klein Hundorf - Wohnen, Handwerk, Landwirtschaft, Kultur und
Bildung im naturnahen Raum® gefasst. Das Plangebiet umfasst 2/3 der bebauten Orislage
des Oristsiles Klein Hundorf.

Als Kartengrundlage ftr den Bebauungsplan dient der Auszug aus dem Lisgenschaftskatas-
ter des LK NWM vom Februar 2012 im MaBstab 1: 1.000, der nach dem Luﬂbild und der
Ortlicher Bestandsaufnahme im Mérz 2012 ergénzt wurds.

Die Planunterlage entspricht damit dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die vor-
handenen stédtebaulich bedeutsamen Anlagen, Straen und Wege aus. Sie l4sst in Genau-
igkelt und Vollsténdigkeit den Zustand des Plangebietes in einem flr den Planinhali ausrei-
chenden Grad erkennen.

Der Bebauungsplan Nr. 34 besteht qus:

Tell A - Planzeichnung im MaBstab 1:1.000 mit der Planzeichsnerkifrung und

Tell B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der

Verfahrenslibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung mit dem Umweltbericht beigeftgt, in der Ziels,
Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden,

1.3  Lage im Raum / Strukturdaten

Die Stadt Gadebusch liegt im Stdwesten des Landkrelses Nordwestmecklenburg und gehért
zum Amt Gadebusch. Sie befindet sich ca. 20 km shdlich der Kreisstadt Grevesmuhlen und
ca. 25 km nordwestlich von der Landeshauptstadt Schwerin entfernt. Gadebusch ist mit ca.
5.800 Einwohnern Grundzentrum flir die umliegenden Gemeinden des Amtes.

An das Uberregionale Stralennetz ist Gadebusch durch die innerdrtlich verlaufenden Bun-
desstrale B 104 und B 208 sowle durch die Kreisstrafien K 23 und K 26 angebunden. Der

CGenshmigungefassung Stand: Apr] 2013
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offentliche Personennahverkehr wird Uber die Regionalbahn Ola und Busunternehmen zur
Landeshauptstadt und weiteren Stadten gesichert.

Der Ortsteil Klein Hundorf liegt nordwestlich des Stadtgebietes von Gadebusch und wird
verkehrstechnisch tUber die Kreisstrafle K23 (Gadebusch-Grevesmuihlen) bzw. Uber die B
104 (Gadebusch-Rehna) und die Gemeindestralle erschlossen. Seit ca. 20 Jahren fuhlt sich
die Dorfgemeinschaft in Klein Hundorf der 6kologischen und solidarischen Lebensweise und
deren Weitervermittlung verpflichtet.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist gemal § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV
90) in der Planzeichnung dargestellt.

Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst in der Gemarkung Klein Hundorf, Flur 2 die Flur-
stlicke 39/3 anteilig; 39/5 anteilig; 41/1 anteilig; 42/1 anteilig; 47/1 anteilig; 49/1; 49/3; 50; 51;
55/1; 58; 59/1 anteilig; 60/2; 60/4 anteilig und 68/2. Die Flache ist ca. 5,40 ha grof3.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes nimmt fast die gesamte bebaute Fléache von Klein
Hundorf ein. Nur im Norden grenzen noch zwei separate Gehofte an das Areal.

An das Plangebiet schlieBen sich &stlich, nordwestlich, westlich und stidwestlich Ackerfla-
chen an, die von der Agrargenossenschaft Kdchelstorf bewirtschaftet werden. Nérdlich
grenzen ein Kleingewasser und zwei Bauernstellen an. Stdlich erstrecken sich Griinlandfla-
chen des landwirtschaftlichen Betriebes Dorfgemeinschaft Klein Hundorf e.V.

]

Ubersicht Ortslage Klein Hundorf mit Lage des Geltungsbereichs

Genehmigungsfassung Stand: April 2013
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3. Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen

Das Projekt der okologisch orientierten Dorfgemeinschaft Klein Hundorf startete 1990 mit
der gemeinsamen Idee "raus aufs Land, Selbstversorgung, einfaches Handwerk, naturnahes
Leben, gesunde Lebensbedingungen schaffen und erhalten". Die Realit4t der damals jungen
Leute hat sich durch eine groe Anzahl Kinder und der damit entstehenden Pflichten versn-
dert und die Notwendigkeit sicherer Strukturen gefordert.

Das Anliegen der Dorfgemeinschaft Klein Hundorf ist weiterhin, ein naturnahes Leben zu
fihren und gesunde Lebensbedingungen zu schaffen und zu erhalten. Durch das Praktizie-
ren traditioneller landwirtschaftlicher und handwerklicher Techniken soll ein Beitrag zur
Erhaltung alten Wissens und Volksgutes geleistet werden. Dabei werden Verbindun-
gen mit modernen Techniken wie Permakultur und alternativen Energieerzeugungsmetho-
den hergestelit.

Permakulturell gestaltete Lebensrdume werden als Systeme aufgefasst, in denen das Zu-
sammenleben von Menschen, Tieren und Pflanzen so miteinander kombiniert wird, dass die
Systeme zeitlich unbegrenzt funktionieren und die Bedirfnisse aller Elemente méglichst er-
fillt werden. Permakultur ist ein Konzept, das auf die Schaffung von dauerhaft funktionieren-
den nachhaltigen naturnahen Kreisldufen zielt. Urspriinglich fir die Landwirtschaft entwi-
ckelt, ist sie inzwischen ein Denkprinzip, das auch Bereiche wie Energieversorgung, Land-
schaftsplanung und die Gestalfung sozialer (Infra-)Strukturen umfasst. Grundprinzip ist ein
Gkologisch, 6konomisch und sozial nachhaltiges Wirtschaften mit allen Ressourcen. (Defini-
tion aus Wikipedia)

Im Mittelpunkt des Handelns der Dorfgemeinschaft steht die 6kologische Landwirtschaft und
Gartnerei u.a. mit Pferden sowie die Vermittlung damit zusammenhéngender Fertigkeiten:
Obstbaumschnitt und -veredelung, Reparatur und Pflege alter Landmaschinen, Anbau alter
Gemusekulturen. Mit dem Erwerb des umgebenden Landes (insgesamt 8 Hektar), wurden
die Voraussetzungen fiir die Versorgung von Mitgliedern der Dorfgemeinschaft, sowie Gas-
ten erreicht.

Das Ausbilden eines Versténdnisses fur nattrliche, 6kologische Zusammenhinge bei Kin-
dern und Jugendiichen ist ein besonderes Anliegen. Das Wiederentdecken realer Zusam-
menhé&nge und Abl&ufe z. B. vom Baum zum H&uschen, wie entsteht ein Messer, ein Ton-
topf, ein Korb, ein Ofen, ein Lehmmauerwerk, - vom Korn zum Brot soll in diesem Lebens-
rahmen erfahrbar gemacht werden.

Auch die Vermittlung und Erhaltung alter handwerklicher Techniken wie Schmieden, Korb-
flechten, Tépfern usw. wird von den Mitgliedern der Dorfgemelnschaft vor Ort und auf tradi-
tionellen Méarkten praktiziert.

Zum Erhalt und Ausbau dieser kulturell gewachsenen Strukturen bedarf es eines rechtlichen
Rahmens, der den Erhalt und die Errichtung von Geb&uden und Anlagen erméglicht. Bau-
ten, die durch das Verwenden von wieder verwertbaren Materialien wie z.B. Lehm , Stroh
und Reet dem Versténdnis von 8kologischer, naturnaher Lebensweise Rechnung tragen
sollen.

Als Tréager fur Wohngebéude dient die Wohnungsbaugenossenschaft Klein Hundorf e.G. Als
Tréger der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen gibt es den eingetragenen Land-
wirtschaftlichen Betrieb Dorfgemeinschaft Klein Hundorf e.V.

Es sollen hier bis zu 30 Erwachsene plus Kinder leben und zum groRen Teil arbeiten kén-
nen. Jeder soll die Méglichkeit zu eigenen Garten und Werkstéitten fir Handwerk bekom-
men. Diese Ziele sind in den Satzungen der Tréger enthalten.

In Form von kleinen Seminaren und Workshops kénnen die gelebten Formen von Kulturgut
und Traditionen (z.B. auch durch die Weitergabe von Lied- und Tanzgut) vermittelt werden.
Schon jetzt praktizierte Veranstaltungen sind der Besuch von Kindergruppen aus Kitas und

Genehmigungsfassung Stand: April 2013
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Sghulen, die erleben, wie die Bewirtschaftung auf Acker und Garten mit historischen Geréat-
schaften erfolgt.

4, Vorgaben ilibergeordneter Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm M-V

Mit dem aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm (LEP-MV) legt die Landesregierung
M-V eine querschnittsorientierte und fachlibergreifende raumbezogene Rahmenplanung fiir
die nachhaltige und zukunftstrachtige Entwicklung des Landes vor.

GemaR dem Landesraumentwicklungsprogramm zielt die Innen- vor AuBenentwicklung auf
die Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden und wirkt der Landschaftszer-
siedelung entgegen. Vorrangig smd Altstandorte und Brachflachen vor Standortneuauswei-
sungen zu nutzen.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP), das im Au-
gust 2011 von der Landesregierung beschlossen wurde, sind fiir die Stadt Gadebusch und
ihre Ortsteile u.a. folgende Vorgaben abzuleiten:

= Die Stadt Gadebusch ist im regionalen Planungssystem als Grundzentrum einge-
stuft. Mit ihrem Nahbereich ist die Stadt hinsichtlich der Zentraltrtlichkeit dem Mittel-
bereich Schwerin zugeordnet. Als Grundzentrum hat Gadebusch die Aufgabe, die
Versorgung der Bevélkerung mit Gltern und Dienstleistungen des qualifizierten wirt-
schaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs zu sichern und weiterzuentwi-

ckeln.

= Gadebusch ist als landlicher Raum mit glinstiger Wirtschaftsbasis und als Vorbe-
haltsgebiet fir die Landwirtschaft eingestuft.

* Die Stadt wird von den BundesstraBen B 104 und B 208 tangiert bzw. durchquert, die
Uiberregionale Verbindungen in Richtung Schwerin / Libeck bzw. Wismar / Ratzeburg
herstellen. Diese Stra3en sichern die Anbindungen zum Autobahnnetz A 14, A 20
und A 24,

Die Regionalbahn von Parchim ber Schwerin nach Rehna, die einen Haltepunkt in
Gadebusch hat, sichert neben Busverbindungen den 6ffentlichen Personennahver-
kehr in der Region.

* Im Gemeindegebiet befinden sich Teilflachen von Vorrang- und Vorbehaltsgebiete -
fur Naturschutz und Landschaftspflege (Natura 2000-Gebiet (gemeldete EU-
Vogelschutzgebiet und FFH-Gebiet)) sowie ein Landschaftsschutzgebiet. Ein regio-
nal bedeutsamer Radweg fiihrt durch die Ortslagen der Gemeinde.

Fldchennutzungsplan

Fir die Stadt existiert seit 1997 ein rechtswirksamer Fldchennutzungsplan, der fiir das Ge-
meindegebiet in seiner Groe von ca. 4.764 ha erarbeitet wurde. In diesem Plan wurde die
sich aus der beabsichtigten stédtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
in den Grundziigen darstelit.

Fur diesen Plan wurden eine 1. Anderung im Jahr 2000, eine 2. Anderung 2001 und eine 3.
Anderung 2011 wirksam. Sie beinhalteten tberwiegend Nutzungsanderungen fiir Wohnbau-
flachen, fur Sonderbaufléchen und die nachrichtlichen Ubernahmen von Eignungsraumen
(Windenergie), Schutzgebieten und Fldchen aus dem Landschaftsplan fiir das Gemeinde-

gebiet.

Anlass fir die 4. Anderung des F-Planes sind die Aufstellungen der Bebauungspléne Nr 29
+~Wohngebiet Am Volkspark" und Nr. 34 ,Dorfgemeinschaft Klein Hundorf*,

Genehmigungsfassung Stand: April 2013
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Der Aufstellungsbeschluss fiir die 4. Anderung wurde am 04.06.2012 gefasst.

Die derzeitige Darstellung fiir die Ortslage Klein Hundorf ist im wirksamen F-Plan Fldche fur
die Landwirtschaft. Damit unterliegen alle BaumaRnahmen dem AuBenbereich nach § 35
BauGB.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Gadebusch stellt in seiner in Aufstellung befindlichen 4.
Anderung das Plangebiet im Ortsteil Klein Hundorf als Sonderbaufliche dar. Durch die Ent-
wicklung des Plangebietes als sonstiges Sondergebiet ,Dorfgemeinschaft Klein Hundorf —
Wohnen, Handwerk, .Landwirtschaft, Kultur und Bildung im naturnahen Raum*“ steht das
Vorhaben den kiinftigen Zielen des Flachennutzungsplanes nicht entgegen und wird aus
diesem entwickelt.

GemdaR § 8 Abs. 3 BauGB kann der B-Plan parallel mit dem F-Plan ge&ndert werden und
auch vor der Anderung des Flachennutzungsplanes bekannt gemacht werden, wenn nach
dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der B-Plan aus den kiinftigen Dar-
stellungen des F-Planes entwickelt sein wird. o

5. Bestand

Der Geltungsbereich (siehe auch zu 2.) umfasst die Flachen, die von der Dorfgemeinschaft
genutzt werden. Sie sind 6ffentlich erschlossen tiber die nérdliche Gemeindestrafe, die von
der B 104 in éstliche Richtung zur K 23 fiihrt, und tiber technische Ver- und Entsorgungslei-

tungen verflgt.
Die angrenzende Nutzung mit den beiden Einzelgehéften unterstreicht die dorfliche Lage.

Im Geltungsbereich befinden sich um das Gutshaus herum mehrere GroRbiume. Hecken
und Baumreihen begrenzen den Siedlungsbereich zu den landwirtschaftlichen Nutzungen.

6. Planinhalt

Innerhalb des Plangebietes soll geméaR § 11 Abs. 2 BauNVO das sonstige Sondergebiet
,Dorfgemeinschaft’ fiir eine Bebauung mit eingeschossigen Geb#uden in offener Bauweise
in 10 verschiedenen Baufeldern entstehen. GeméR § 1 Abs. 1 Nr.1 BauGB ist die Aufgabe
des B-Planes, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke vorzubereiten und zu

leiten.

Beabsichtigt sind im Endausbau 21 Wohnungen, teilweise mit Beherbergung und mit Ne-
bengelass u.a. fur Gartenbau und Kleintierhaltung. Die Bauformen sollen sich dabei von
Wohnwagen/Caravans mit Uberdachungen zu massiven Geb#uden entwickeln. Offentliche
Einrichtungen sind im Areal des alten Gutshauses und der ehemaligen Scheune vorgese-
hen. Ergénzt werden diese Nutzungen durch Kleinbetriebe und Werkstatten fur Handwerk

und Gartenbau.

Zur Umsetzung der stédtebaulichen Konzeption enthélt dieser Bebauungsplan die rechts-
verbindlichen Festsetzungen fiir die stidtebauliche Ordnung im Plangebiet.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung eines Baugebietes nach der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) definiert. Die Baugebietsausweisung legt fest, welche
besonderen Arten von baulichen Nutzungen in den jeweiligen Baugebieten zuldssig sind.

Mit der Einstufung als sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO ist das Plangebiet festge-
setzt worden, weil es sich wesentlich von den anderen Baugebieten nach den §§ 2 bis 10
BauNVO unterscheidet. Auerdem wird fir den B-Plan gem&R § 9 Abs. 2 BauGB festge-
setzt, dass bestimmte der in ihm festgesstzten baulichen und sonstigen Nutzungen und An-
lagen nur bis zum Eintritt bestimmter Umstéinde zuldssig sind. Die Folgenutzung wnrd eben-

falls festgesetzt. : :

Genehmigungsfassung Stand: April 2013
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Die unter Punkt 3 beschriebenen inhaltlichen Schwerpunkte derADorfgemeinschaft' finden
sich damit auch in den einzelnen Festsetzungen zu den Baufeldern wieder.

Baufeld 1

Das ehemalige Gutshaus mit den umgebenden Nebengebiuden ist das gesellschaftliche
Zentrum der Dorfgemeinschaft. Hier befinden sich der Gemeinderaum mit Saal fiir Veran-
staltungen, Sanitéranlagen, Kiiche, Blirordume, zwei Wohnungen und zwei Zimmer fiir Be-
herbergung und ein AuBensitzbereich flr bis zu 60 Sitzpldtzen. In den umgebenden Be-
standsgeb&uden des Gutshauses existiert das Kultur-Cafe, Handwerksstétten sowie Abstell-
und Wirtschaftsrdume. Diese Nutzungen werden planerisch festgesetzt und bleiben somit
erhalten. Sudlich und nérdlich sind die Geb&ude von stattlichen Gro3bdumen umgeben.

Baufeld 2

Das Baufeld ist in zwei Teilflachen gegliedert, die Geb&ude und Einrichtungen fur handwerk-
liche Zwecke sowie Wohnbereiche enthalten. Es grenzt an dje ffentliche Griinfliche O3, die
den Schdnungsteich der Pflanzenklédranlage einschliel3t.

Im westlichen Baufeld 2.1 sind Geb&ude und Anlagen fur handwerkliche Einrichtungen und
Betriebe, wie Schmiede, Tischlerei, Backhaus u.&. zulassig. Teilweise sind sie schon vor-
handen.

Im dstlichen Baufeld 2.2 sind zwei bis sechs Wohnwagen/Caravan u.a. bewegliche Unter-
kiinfte mit verbindender Uberdachung zuldssig, deren Grundfliche spater fur maximal drei
eingeschossige Wohngebéude genutzt werden. Teilweise ist bereits Bebauung vorhanden.
Die mit der Festsetzung beabsichtigte Steuerung der Bebauung hat den Hintergrund, dass
sich junge Leute mit dem Leben in der Dorfgemeinschaft erst einmal ausprobieren sollen.
Dazu gehdren in der ersten Stufe ein Wohnwagen bzw. ein Wohnmobil. Spater folgen dann
ein weiterer Wagen und eine Uberdachung, die den Grundstein fiir ein Familienleben bilden.
Spéter kann das Grundstiick erworben werden und hierauf ein Haus in alternativer Bauweise
entstehen.

Dazu gehéren die umgebenden Freirdume und Gérten zum Anbau fur die Selbstversorgung.
Deshalb sind innerhalb der Baugrundstiicke Nebengelass u.a. fur Gartenbau (Gewéchs-
haus) und Kleintierhaltung (Stélle) zuldssig. Zur Kleintierhaltung zdhlen das Halten von Hiih-
nern, Enten oder G&nsen sowie Kaninchen, Ziegen oder Schafen.

Baufeld 3

Das Baufeld 3 begrenzt den &stlichen Geltungsbereich bis zur umgebenden Hecke. Hier
sind bis zu zwdif Wohnwagen/Caravan u.a. bewegliche Unterkinfte mit verbindender Uber-
dachung zuldssig, deren Grundfl&che spéter fur maximal sechs eingeschossige Wohnge-
b&dude genutzt werden. Teilweise ist bereits Bebauung vorhanden. Innerhalb der Baugrund-
stlicke ist Nebengelass u.a. fur Gartenbau (Gewéachshaus) und Kleintierhaltung (Stélle) zu-
l&ssig (siehe BF 2).

Baufeld 4

Das Baufeld 4 schlieRt sich stidlich an das BF 3, getrennt durch eine Hecke an. Hier sind
zwei Wohnwagen/Caravan u.a. bewegliche Unterklinfte mit verbindender Uberdachung zu-
lassig, deren Grundfldche spéter fiir ein eingeschossiges Wohngebdude genutzt wird. Teil-
weise ist bereits Bebauung vorhanden. Innerhalb des Baugrundstlickes ist Nebengelass u.a.
fur Gartenbau (Gewéchshaus) und Kleintierhaltung (Stélle) zuléssig (siehe BF 2).

Baufeld 5

Dieses slidliche Baufeld wird von drei Hecken eingefasst. Hier sollen Unterstande fiir die
individuelle Tierhaltung im Nebenerwerb — 10 GroBvieheinheiten (z.B. flir 6 Pferde und 4
Rinder) - entstehen. AuBerdem sind Wirtschaftsgeb&ude mit Uberdachungen zur Unterbrin-
gung von Ackergeradten zuldssig. Tréger hierfOr ist der Landwirtschaftliche Betrieb Dorfge-
meinschaft Klein Hundorf e.V.

Baufeld 6
Das Baufeld befindet sich westlich der 6ffentlichen Grinflache O4. Hier sind vier Wohnwa-

gen/Caravan u.a. bewegliche Unterktinfte mit verbindender Uberdachung zuldssig, deren
Grundflache spéter flr zwei eingeschossige Wohngeb&dude genutzt werden. Teilweise ist
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bereits Bebauung vorhanden. Innerhalb der Baugrundstiicke ist Nebengelass u.a. fur Gar-
tenbau (Gewachshaus) und Kleintierhaltung (Stélle) zuldssig (siehe BF 2).

Baufeld 7
Fur die gértnerische Produktion sind innerhalb der siidlichen Flache fur die Landwirtschaft

_ Bauflachen fur Gewéchshausanlagen (Glas- oder Folie) mit bis zu 800 m? ausgewiesen.

Diese sind teilweise von Hecken umgeben.

Baufeld 8

Im westlich neben dem BF 1 befindlichen Baufeld sind vier Wohnwagen/Caravan u.a. be-
wegliche Unterkiinfte mit verbindender Uberdachung zuléssig, deren Grundfliche spater flr
zwei eingeschossiges Wohngebdude und fiir zwei Zimmer fiir Beherbergung genutzt wer-
den. Die Beherbergungsmdglichkeiten sind im Zusammenhang mit dem kinftigen Seminar-
haus im BF 9.2 zu betrachten. Innerhalb des Baugrundstlickes ist Nebengelass u.a. fur Gar-
tenbau (Gewachshaus) und Kleintierhaltung (Stélle) zuldssig (siehe BF 2).

Baufeld 9

Das Baufeld 9 ist aufgrund der Nutzungen in zwei Teilflichen gegliedert. Im westlichen Bau-
feld 9.1 existiert ein Wohnhaus mit Abstell- und Wirtschaftsgebduden. Innerhalb des weite-
ren Gebietes sollen bis zu acht Wohnmobile bzw. Wohnwagen/Caravan u.a. bewegliche
teilweise motorisierte Unterkinfte mit verbindender Uberdachung entstehen, deren Grund-
flache spéater fur vier Wohngebdude genutzt werden kénnen. Fiur die Baugrundstiicke ist
Nebengelass u.a. fiir Gartenbau (Gewéchshaus) und Kleintierhaltung (Stélle) zulédssig (siehe
BF 2).

Im &stlichen Baufeld 9.2 steht ein altes Scheunengebdude. Ziel ist es, je nach Bauzustand
dieses zu sanieren bzw. abzureillen und neu zu errichten. Geplant ist ein eingeschossiges
Gebéaude als Seminarhaus fiir Kreativkurse mit wechselnden Angeboten (Naturprodukte,
Metallverarbeitung u.a.). Beherbergungsméglichkeiten sind auf dem kinftigen Schlafboden
far bis zu 20 Personen im Dachgeschoss vorgesehen. Zusétzlich ist innerhalb des Baufeldes
eine Mosterei mit Verkaufsraum zul&ssig.

Baufeld 10

Am ndrdlichen Eingang des Plangebietes ist eine Stellplatzanlage zur Unterbringung der
Fahrzeuge der Anlieger und Besucher vorgesehen. Innerhalb dieser Fldche ist eine Teilfla-
che fur den Bau einer Unterstellhalle mit ca. 150 m? zuldssig, die auch fur Kleinreparaturen

nutzbar ist.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Mit dem MaB der baulichen Nutzung wird entscheidend Einfluss auf die Gestaltung des
Ortsbildes genommen, da hierdurch bestimmt wird, wie hoch, wie dicht und in welcher Art
gebaut werden darf.

Um dem besonderen Charakter des Sondergebietes zu entsprechen und damit dem Bedirf-
nis nach einem engen baulichen Zusammenhang der aufeinander angewiesenen Bauten,
sind die Grundfldchenzahlen denen von Allgemeinen Wohngebieten bzw. Kleinsiedlungsge-
bieten angepasst worden.

Unter Zugrundelegung der ortlichen Situation ist im Bebauungsplan das MaB der baulichen
Nutzung festgesetzt worden, um eine mdoglichst effektive bauliche Nutzung der zur Verfi-
gung stehenden Baufldchen zu gewéhrleisten und gleichzeitig die Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie die Entwicklung des Orisbildes ausreichend zu be-
rlicksichtigen.

Das MaR der baulichen Nutzung ist ein die stddtebauliche Planung prégendes Element. Wie
hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt nicht nur das &uBere Er-
scheinungsbild eines Gebietes, sondern auch die Méglichkeiten und Grenzen, ein bestimm-
tes Investitionsvorhaben im Plangebiet zu realisieren.
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Das Maf} der baulichen Nutzung ist in den §§ 16 bis 21a BauNVO geregelt und wird im Be-
bauungsplan iiber folgende MaBbestimmungsfaktoren definiert:

= Grundflachenzahl,

n zuldssige Grundfldche, diese gibt den errechneten Anteil des Baugrundstiicks an,
der von baulichen Anlagen Giberdeckt werden darf,

. Zahl der Voligeschosse,

= Hohe der baulichen Anlage (als HochstmaR).

Unter Zugrundelegung der 6rtlichen Situation und Beriicksichtigung der in § 1 Abs. 4 BauGB
aufgefithrten Belange der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung sind im Baugebiet
differenzierte Festsetzungen fiir die Grundfldchenzahl und die zuldssige Grundfldche festge-
setzt worden. Eine geringfilgige Uberschreitung der Grundflichen von bis zu 10% fir weite-
re Nebenanlagen (Terrassen oder Freisitze) wird innerhalb der Baufelder 1 bis 6 sowie 8 und
9.1 zugelassen.

Als weiterer MaBbestimmungsfaktor ist im Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse fest-
gesetzt. Diese passt sich an die Bestandsgeb&dude an und wird lber die Festsetzung einge-
schossige Gebaude geregelt. Nur fiir die Baufelder 7 und 10 werden abweichend davon fur
die Gewachshéduser bzw. fir die Unterstellhalle Traufhdhen festgesetzt.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit der Festsetzung der Héhe fertiger EG-FuBboden
von 0,50 m sowie der maximalen Firsthéhe von maximal 10,00 m {ber dem Bezugspunkt
(Oberkante der Mitte der angrenzenden 6ffentlichen Wege) bestimmt.

6.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche

Mit der Festsetzung einer Bauweise wird die Anordnung der Geb&ude auf den Baugrundstii-
cken, und zwar im Hinblick auf die seitlichen Grundstlicksgrenzen, geregelt. Sie ist ein we-
sentliches Element des Stidtebaus. Die Festsetzung einer bestimmten Bauweise kann un-
terschiedlichen Zwecken dienen, z. B. der Gestaltung des Orts- und StraRenbildes, den
Wohnbediirfnissen, einer beabsichtigten Verdichtung oder Auflockerung der Bebauung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt worden. In-
nerhalb des Baufeldes sind damit Geb&ude mit einer Bauldnge bis zu 50,0 m zuldssig. Da-
runter fallen Geb&ude, die als einzeln stehende Einfamilienhduser oder Doppelhduser bzw.
Hausgruppen errichtet werden kénnen. lhre explizite Festsetzung erfolgt jedoch nicht. Der
seitliche Grenzabstand zu den Nachbargrundstiicken ist einzuhalten.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist im gesamten Bebauungsplangebiet durch Baugren-
zen definiert. Die Festsetzungen der Baugrenzen berilicksichtigen die Abstdnde zu den
Nachbargrundstiicken.

6.4 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Standortes erfolgt tiber die nérdliche Gemeindestralle, die die Verbin-
dungen zum Ubergeordneten Verkehrsnetz der K23 und der B104 herstelit. Im Plangebiet
befinden sich 6ffentliche Wege mit unterschiedlichen Breiten, Uiber welche die Baufelder
erschlossen werden. Die teilbefestigten neuen privaten Wege im 6stlichen und stdlichen
Bereich sind dabei mit einer Breite von 3,00 m bis 3,50 m tiberwiegend als Richtungsverkehr
zu nutzen. Die 6ffentlichen Wege sind neben der BaugebietserschlieBung auch flir das Be-
fahren von Landwirtschaftsfahrzeugen zugelassen.

Zur Unterbringung der privaten PKW aus dem Baugebiet ist die Stellplatzanlage am nordli-
chen Rand ausgewiesen. Sie wird auch zum Abstellen fiir Besucherfahrzeuge vorgehalten.
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6.5 Technische Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Uber den Zweckverband Radegast wird die Versorgung mit Trinkwasser vom Wasserwerk
Rehna gesichert. Eine Trinkwasserhauptleitung fihrt von Neu Glistow &stlich ins Plangebiet.
Sie kann zur Versorgung des Standortes genutzt werden. Die Planzeichnung enthélt den
ungefahren Verlauf. 4

Der ZV Radegast plant nérdlich von Klein Hundorf die ErschlieBung eines Grundwasservor-
kommens. Die gesamte Ortslage wird dann in der Trinkwasserschutzzone Il liegen. Hiermit
sind besondere Anforderungen an die Abwasserentsorgung und den Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen verbunden.

Léschwasserversorgung

GemiR § 2 Abs. 1 ¢ des Brandschutzgesetzes M-V vom 14. 11. 1991 ist es Aufgabe der
Gemeinde, die L6schwasserversorgung sicherzustellen.

Der nérdlich angrenzende Teich ist im Loschwasserplan der Feuerwehr der Stadt als
Loscheinrichtung registriert. Er verfugt Uber eine stédndige Wassermenge von 630 m2. Der
erforderliche Léschbedarf von 96 m? Uber den Zeitraum von zwei Stunden (aufgrund mégli-
cher weicher Bedachungen beim Bau von Reetdachh&usern) fiir die Ortslage Klein Hundorf
kann damit abgedeckt werden.

Abwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt derzeitig Uber eine Pflanzenkldranlage innerhalb des
Baufeldes 1, die das gekldrte Wasser in den gegeniberliegenden Schénungsteich in der
offentlichen Grunfliche O 3 einleitet.

Aufgrund der geografischen Verhéltnisse sind innerhalb des Plangebietes weitere drei
Pflanzenkléranlagen vorgesehen. Der Anschluss an die zentrale Schmutzwasserentsorgung
der Stadt ist durch den Zweckverband Radegast nicht beabsichtigt.

Regenentwésserung

Das Niederschlagswasser ist méglichst auf den Grundstlicken aufzufangen, um es dem lo-
kalen Wasserhaushalt wieder-zur Verfigung zu stellen. Die Versiegelungen der Wege sowie
der Dachfl&chen (Griind&cher) beschrénken sich auf ein Minimum.

Elektroenergieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt tiber dés Versorgungsunternehmen WEMAG AG.
Angrenzend und im Plangebiet befinden sich Freileitungen, die fiir die Erweiterung genutzt
werden kénnen.

Fernmeldeversorgung

Entlang der GemeindestralBe befinden sich oberirdisch verlaufend Telekommunikationslei-
tungen der Deutschen Telekom. Die Mdglichkeit des Anschlusses fiir das Baugebiet ist ge-
geben.

Abfallwirtschaft

Fur die Abfuhr des anfallenden Hausmtills / Sperrmiills ist der Landkreis zusténdig. Die er-
forderlichen Behélter werden gesammelt auf einer separaten Flache im nérdlichen Plange-
biet abgestellt.
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Erdarbeiten

Werden bei Erdarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes,
wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausga-
sungen oder Reste alter Ablagerungen angetroffen, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg
~ Untere Abfallbehérde — zu benachrichtigen. Der Grundsttckseigentiimer ist zur ordnungs-
geméRen Entsorgung verpflichtet.

Bohrungen im Zuge von BaugrunderschlieBungen sind meldepflichtig.

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit arch&ologische Fundstellen entdeckt werden. Die Entde-
ckung oder auch aufféllige Bodenverfarbungen sind gemaf § 11 DSchG M-V der Unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Bodenaushub ist vorrangig wieder auf der Baustelle einzusetzen. Uberschussmengen sowie
sonstige Bauabfille sind einer anderweitigen direkten Verwertung zuzufithren bzw. zugelas-
senen Abfallverwertungsanlagen anzudienen.

7.  Ortliche Bauvorschrift
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 LBauO M-V

Die drilichen Bauvorschriften legen geeignete Malnahmen fest, die eine gezielte Orisbild-
pflege und eine behutsame Integration des Plangebietes in das Ortsbild ermd&glichen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34 werden nur einige baugestalterische
Festsetzungen getroffen, die sich auf die Dachneigung beziehen. Hintergrund sind die kinf-
tigen Geb&ude, die in alternativen Bauweisen und —formen unter der Verwendung von ver-
schiedensten 6kologischen Materialien entstehen sollen. Von umfassenden baugestalteri-
schen Festsetzungen wird deshalb abgesehen.

8. Umweltbelange

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der zum vorliegenden B-Plan durchgefiihrten Um-
weltprifung incl. artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) zusammen und ist als besonde-
rer Teil der Begriindung beigefigt. Die folgenden Ausfithrungen zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung beschrénken sich auf die zur Eingriffsbewertung und Ausgleichsermittiung
erforderlichen Aussagen. .
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8.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum 401/26 in der Landschaftseinheit 401 ,Westli-
ches Higelland mit Stepenitz und Radegast®, innerhalb der GroRlandschaft 40 ,Westmeck-
lenburgische Seenlandschaft* und der Landschaftszone 4 ,Hohenrlcken und Seenplatte®.
Die Heutige potentielle natirliche Vegetation bildet der Waldgersten-Buchenwald einschlief3-
lich der Auspragung als Lungenkraut-Buchenwald.

Der Raum Gadebusch liegt im Bereich der alteren weichselzeitlichen Grundmoréne des
Frankfurter Stadiums, im Hinterland der AuBeren Baltischen Endmoréne.

Der Geschiebelehm und -mergel der welligen Grundmoréne, (Lehme/Tieflehme) ist grund-
wasserbestimmt und/oder staunafl, > 40% hydromorph. Der Grundwasserflurabstand liegt
bei >10 m

Im Planungsgebiet herrscht ein maritim gepragtes Binnenplanarklima. Die Boden besitzen
eine mittlere natirliche Ertragsfahigkeit und weisen eine mittlere Schutzwirdigkeit auf.

Die Schutzwirdigkeit des Grundwassers ist hoch. Grof3rdumig betrachtet ist die Schutzw(r-
digkeit des Arten- und Lebensraumpotentials hoch bis sehr hoch. Das Landschaftsbild be-
sitzt eine hohe Schutzwirdigkeit.

Fur den Standort ist die herrausgehobene Lage des Ortes pragend. Das Plangebiet liegt
nordlich von Gadebusch und bildet um das Gutshaus den Kern des Ortsteils. Es ist ver-
kehrsmaRig Uber die K23 oder B104 erreichbar. Das Gebiet hat eine Flache von ca. 5.4 ha.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch Garten, Obstbau- und Wiesenflache vor der Ackerflache und einen Feu-
erléschteich mit Ufergehélz und zwei bebauten Wohngrundsticken dahinter

- im Westen durch Garten, Obstbau- und Wiesenflache vor der Ackerflache und einem Ge-
wasserbiotop

- im Suden durch Wiesen- und Ackerflache sowie Hecken

- im Osten durch Hecken und der dahinter liegenden Ackerflache.

Genehmigungsfassung Stand: April 2013




Bebauungsplan Nr, 34 der Stadt Gadebusch ,Dorfgemeinschaft Klein Hundorf 15

Die, die Natur beachtende und erhaltende, Wirtschafts- und Entwicklungsweise der Dorfge-
meinschaft Idsst einen vielfaltigen Mix von beanspruchten und ungestdrten Bereichen ent-
stehen, der eine hohere Biotopvielfalt zulasst, als in unsere Gesellschaft nunmehr allgemein

Ublich.

Diese Wirtschaftsweise soll beibehalten werden. Somit ist die Entwicklung in seiner dynami-
schen Vermischung eigentlich keine Zerstérung sondem behutsame Weiterentwicklung /
Ordnung ohne Eingriffscharakter im Sinne eines natirlichen Werdens und Vergehens. Auf-
grund des deutschen / europdischen Rechts, dargestelit in den Festsetzungen und deren
Méglichkeiten, ist der Eingriffstatbestand aber zu unterstellen.

8.2 Schutzgebiete und Schulzobjekte des Naturschutzes

FFH nérdlich Stresdorf

Name: Kleingew#sserlandschaft stidsstlich von Rehna
EU-Nummer: DE 2232-301 Fléche in ha: 427

FFH Radegast ab Neddersee

Name: Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zufliissen
EU-Nummer: DE 2132-303 - Fliche in ha: 1448

NSG Radegasttal ab Neddersee

Name: Radegasttal

Nummer: 308
Beeintréchtigungen sind auszuschlieBen, Verbotstatbestinde sind auszuschliefRen.

Es sind gesetzlich geschiitzte Biotope im / am Geltungsbereich und im 200m Wirkradius
verzeichnet.

im Geltungsbereich

. Stehende Kleingewésser, einschlieRlich der Ufervegetation. NWM15229 anteilig
Ufersaum (anteilig ca. 50 m?)

. Naturnahe Feldgehoize NWM15234 Gehél-
ze am Gutshaus / Gutshaus selber (2.963 m?) :

Lage und Zustand des Feldgehdizes zeigen, das keine Kontrolle vor Ort erfolgte. Wenn ein
Biotop Teile eines bewohnten Gutshauses mit Schuppen innerhalb des Biotops enthlt, kén-
nen die Nutzungen innerhalb der Dorfgemeinschaft nur vereinbar mit dem Biotopschutz sein
und bei der Ausweisung bedacht worden sein, da Bestandsschutz zu beachten war. So ein
Vermerk ist aber nicht enthalten. Auch fehit der Hinweis auf die Geb&udeanteile des Biotops.
Zur Klarstellung ist daher die Eintragung als Biotop zu I&schen. (Beantragung folgend)

Beeintréchtigungen sind auszuschlieBen, Verbotstatbestinde sind auszuschlieRen.

am Geltungsbereich (50m Wirkradius)

» Stehende Kleingewésser, einschlieBlich der Ufervegetation:
o NWM15229 anteilig (600 m?)
o NWM15242 - Feuerldschteich (587 m?)
o NWM15236 (138 m?)
» Naturnahe Feldgehdize NWM15240 Geholz am Teich (4.696m?)

Die Ausweisung eines Feuerléschteiches und des Ufergehélzes im Ort impliziert die Verein-
barkeit der Nutzungen innerhalb der Dorfgemeinschaft und ihrer Vereinbarkeit mit dem Bio-

topschutz.
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Beeintréchtigungen sind auszuschlieBen, Verbotstatbesténde sind auszuschlieBen.

200m Wirkradius
o Stehende Kleingewdsser, einschl. Ufervegetation. NWM15228, NWM15235
¢ Naturnahe Feldhecken NWM15222 anteilig
¢ Naturnahe Feldgehblze NWM15230 anteilig

Die behutsame Wirtschafts- und Entwicklungsweise ldsst einen vielfaltigen Mix von bean-
spruchten und ungestérten Bereichen entstehen, der eine héhere Biotopvielfalt zulésst, als
in unsere Gesellschaft nunmehr allgemein Gblich.

Somit ist die Entwicklung in seiner dynamischen Vermischung keine Zerstérung sondern
behutsame Weiterentwicklung / Ordnung ohne Eingriffscharakter.

Erhebliche Beeintrdchtigungen sind auszuschlieBen, Verbotstatbesténde sind auszuschlie-
Ben.

Antrag auf Ausnahme von den Verboten des §20 NatSchAG M-V

Das nach Luftbild kartierte Biotop NWM15234 (Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehéize
Flache 2.963m? ohne Bogen) beinhaltet Teile eines bewohnten Gutshauses, Schuppen,
Gastraum u.a. innerhalb des Biotops. Die B&ume an sich wie die Ali-Ulme unterliegen dem
arbeitsaufwendigen Unterhaltungswillen der Dorfgemeinschaft. Nur stehen sich bestehende
Nutzung vorhandener Geb&dude und theoretische Schutzforderungen fiir das Biotop auf-
grund der Gesetzeslage unversdhnlich gegeniiber.

Fir 2.963 m? ist daher ein férmlicher Antrag nach §20 (3) NatSchAG M-V auf Beseitigung
des Biotops ohne Wertausgleich zu stellen, da es sich hier um eine Lage- und Nutzungsbe-
dingte Fehlkartierung handelt. Die L&schung bedeutet nicht die Beseitigung des Gehélzbe-
standes sondern nur eine Nutzungsangepasste Unterhaltung. Da der Bestand als Unter-
wuchsarmer Bestand (Gebéudenaher Bereich) erhalten bleiben soll, was auch dem Schutz
der Alt-Ulme dient, sind ggf. punktuelle Rodungen notwendig. Der § 18 NatSchAG bleibt
hiervon unbertihrt.

Bédume

Alle Handlungen die zu einer Zerstérung, Beschédigung oder nachteiligen Verénderung von
nach § 18 NatSchAG geschiitzten Bdumen, auch im Kronentraufbereich, flihren kénnen sind

untersagt.

Da fiir den Geltungsbereich keine Vermessung vorliegt, besitzen auch die zum Erhalt fest-
gesetzten Bédume keine lagegetreue Einordnung. ng der Einhaltung des Kronentraufberei-
ches ist daher bindend.

Nachfolgende Aushahmen sind zu zul&ssig:

e Handlungen im Kronentraufbereich der Bdume Nr. 3 (Birke in der Gastronomie) und
Nr. 5 (Kastanie an-der geplanten Mosterei) in den Baufeldern 1 und 9.2 sind zul&ssig.
Vom Stamm der Kastanie (Baum Nr. 5 - Stidseite) sind aber mindestens 3,00m Ab-
stand einzuhalten. Es sind nur Punktfundamente und ein verbindendes Streifenfun-
dament mit einer maximalen Tiefe von 0,15cm unter OK Gelénde, Handschachtung
und Leichtbauweise (wie z.B. Stdnder- oder Strohballenbauweise) werden vorge-
schrieben. (Beachtung beim Bauantrag). Starkwurzeln Gber 5cm sind zu erhalten und
zu schitzen.

e Die Eiche am Gutshaus (Nr.4) wird nicht als Bestandsbaum gefiihrt. Solange Sie
noch nicht geféllt werden muss (Verkehrssicherungspflicht), ist unabhdngig von der
Baugrenze der Kronentraufbereich von Neubebauung freizuhalten.
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+ Im Planteil dargestellte bestehende Geb&dude der Baufelder 3 und 4 sind im Traufbe-
reich der Hecken zuldssig.

¢ Rodungen von, vom Splintk&fer befallenen, Ulmen in der Ortslage und angrenzenden
Gehélzstrukturen sind zum Schutz der Alt-Ulme am Gutshaus ohne Genehmigungen
weiterhin zuléssig. (Die bisherige Praxis der "Opferbdume” und regelmafRigen Kon-
troli(hiebe) im Jahr haben sich bewahrt, bedtirfen aber im B-Plan nunmehr der Rege-

lung)

o Aufgrund der Lage zum Gutshaus und zum Feldweg wird aus Griinden der Ver-
kehrssicherungspflicht die Rodung von 2 uberalterten Pyramidenpappeln (STU
1,41/1,57 m) festgesetzt. Die Pappeln unterliegen aber aufgrund der Lage im Innen-
bereich (B-Plan) nach § 18 NatSchAG nicht einem Ersatz.

Eine Ersatzpflanzung von 2 Pyramiden-Pappeln oder Pyramiden- Eichen erfolgt aber trotz-
dem in der Grinfldche 1 (Park) am Baufeld 1 als MaRnahme flr das Landschaftsbild.

8.3 Eingriffshewertung

Die Uberbauung, Befestigung, Versiegelung oder Abgrabung einer Fliche stellt einen Ein-
griff in Natur und Landschaft entsprechend § 14 BNatSchG dar, da die Verdnderungen der
Gestalt und Nutzung der betroffenen Grundflache die Leistungsfahigkeit des Naturhaushai-
tes und das Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrdchtigen kdnnen (Eingriff in
Natur und Landschaft). Entsprechend §1a BauGB ist die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung anzuwenden und die Ergebnisse als Grundlage flr die Abwéagung nach § 1 (6) BauGB
darzustellen. Bei der Ermittlung des Kompensationsumfangs werden die ,Hinweise zur Ein-
griffsregelung® (LUNG 1999/ 2002), trotz mangelnder Eignung, angewendet. Das Planvor-
haben umfasst auf Bestandsflachen der Dorfgemeinschaft die Festsetzung von Sonderge-
bietsflachen fir Wohnungsbau, Gartenbau, Beherbergung / Kunst / Bildung, Gewerbe und
Flachen fiir die landwirtschaftliche Produktion (Stallftichen / Unterstidnde). Unter Beachtung
des Bestandes und der Wirtschaftsweise ist von einer Sonderform mit geringer Stérung der
Biotope (Lebensrdume), auBer bei der tatséchlichen Versiegelung fur Baufldchen, auszuge-
hen. '

Betroffen im Plangebiet sind folgende Biotope:

¢ Siedlungsbiotope (Gebdude und Wohnwagen / Hof- und Gartenflachen / Griinfldchen
! Verkehrsflachen)

¢ Landwirtschaftliche Nutzflachen (Griinland)
e Gehdlzbiotope

o laut Gesetzestext geschiitzte Biotope ("Gehdlzbiotop" mit Gastraum und Teilen des
Gutshauses)

beeinflusst werden kénnen folgende im Untersuchungéraum sich befindende Biotope:
« Siedlungsbiotope (Geb&ude- und Verkehrsfldchen)
» Biotope der land- und forstwirtschaftlichen Nutzflichen, vorwiegend intensiv genutzt,
hier Ackerland / Grunlandflachen

e Feldhecken, Geholze, Kleingewésser (§20 Biotope)
Wirkeinflusse fur Wertbiotope auBerhalb des Geltungsbereiches sind nicht zu diskutieren.

Es liegen vom logischen Standpunkt, auRer bei der tatsdchlichen Versiegelung fir Baufia-
chen, zwar keine Eingriffe in Biotope, Boden und Landschaftsbild vor, aufgrund der Gesetz-
gebung des Naturschutzes und der Dauerhaftigkeit der Planung ist die Planung als Eingriff
zu bewerten.
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Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabensauswirkungen ist unabhangig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der VerhéltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden. Die Wirt-
schaftsweise an sich ist eine Minderung des Eingriffs. Das Problem ist das MaRnahmen zur
Vermeidung und Minderung sich auf der Ebene des B-Plans an den méglichen Festsetzun-
gen nach § 9 BauGB zu orientieren haben.

Beschreibung und Bewertung des Eingriffs, MéBnahmen zur Minderung

Auf den im Geltungsbereich ausgewiesenen Flachen ist der Bau von Wohnhdusern mit Ne-
bengebéuden (alternativ Aufstellung von bis zu 2 Wohnwagen je Wohnhaus) méglich. Wei-
terhin sind Fléchen fir Lager und Produktionsgebdude der Landwirtschaft, des Gartenbaus
sowie filir Gewerbe ausgewiesen. Bei der derzeitigen Wirtschaftsweise werden durch eine
solche bauliche Entvwcklung die jeweils betroffene Teilfliche der vorhandenen Flachen, die
Bodenfunktionen sowie das Landschaftsbild im Ortsbereich mittelbar nur gering verandert.
Durch die mégliche Uberbauung und Versiegelung werden die Funktionen des Bodens als
Lebensraum, Regenerations-, Filter- und Puffermedium gestért oder gemindert. Die Beein-
trachtigungen der Biotope und Béden durch Uberbauung sind nachhaltig. Das Landschafts-
bild wird durch Umwandlung in eine Baufldche verandert.

Aufgrund der gebotenen Anpassung der Bebauung an die &rtliche Situation und die vorhan-
dene / geplante Eingriinung ist der Eingriff in das Landschaftsbild trotz der Kuppenlage nicht
als erheblich einzustufen. Die Beeintréchtigungen sind auszugleichen.

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabensauswirkungen ist unabhingig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der VerhéltnismaBigkeit der Mittel anzuwenden
Schutzgtiter Boden und Wasser

Zum Schutz der Grundwasserneubildungsfunktion des Bodens wird die Versiegelung auf
den Baufldchen auf das notwendige Ma beschrénkt. Dementsprechend wurden Grundfla-
chenzahlen festgelegt, die dem hohen Freiflichenanteil im dérflichen Umfeld gerecht wer-
den.

Oberboden ist wéhrend der BaumaRnahmen fachgerecht zu bergen, zwischenzulagern und
wiedereinzubauen.

Beim Umgang mit Leichtflissigkeiten und anderen wassergefihrdenden Stoffen sind die
einschldgigen Vorschriften einzuhalten und msbesondere Verunreinigungen des Bodens
auszuschlieBen.

Schutzgut Biotope

Eine Vermeidung des Biotopverlustes ist auf den Bauflachen nicht méglich.

Unter Beachtung von § 39 (5) BNatSchG und zum Schutz der Fauna erfolgt die Rodung der
Vegetationsbesténde nicht in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September.

Die auBerhalb der Bauflachen vorhandene Freifliche sind unter Beachtung des Gehélzbe-
standes im Sinne der Dorfgemeinschaft weiter zu entwickeln.

Schutzgut Klima/lL uft

Waéhrend der Bauphase sind an den Maschinen die dem Stand der Technik entsprechenden
Schallschutzanlagen zu betreiben.

8.4 Umfang der Fidchen und MaBnahmen fiir die Kompensation

Von dem Vorhaben sind Biotope von geringer und allgemeiner Bedeutung bzw. eingetrage-
ne §20- Biotope mit verminderter Wertigkeit betroffen. Entsprechend den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung” (LUNG 1999, Stand der Uberarbeitung 01.2002) wird der Kompensations-
umfang durch das MaR der Biotopbeeintréchtigung bestimmt. Auswirkungsbereich ist der
Geltungsbereich.

Anhand der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” wurden fiir die betroffenen Biotope Biotopwer-
teinstufungen (BWE) vorgenommen. Bewertet wurden die Komplexe. Bei den Gehélzen und
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dem Grinland erfolgt die Biotopwerteinstufung mit 2. Den weiteren Fléchen wurde die Bio-
topwerteinstufung <2, bzw. <1 (StralBe) zugeordnet.

Fur die Ermittlung des Kompensationserfordernisses (KE) wird in den ,Hinweisen zur Ein-
griffsregelung” eine Bemessungsspanne vorgegeben. Aufgrund der Ausprégung wurden KE-
Werte im mittleren Bereich der Spanne eingestellt. Bei den Wirkzone auBlerhalb des Gel-
tungsbereiches brauchen aufgrund der geplanten Intensitét keine Biotope beriicksichtigt
werden. :

Das angegebene Kompensationserfordernis (KE) enthalt bereits zusatzlich jeweils in Ab-
héngigkeit von der geplanten Art der baulichen Nutzung die angegebenen Zuschlige fiir
Versiegelung (ZSV).

Durch den Korrekturfaktor (KF) soll der Freiraumbeeintrachtigungsgrad bzw. das MaR der
Vorbelastung eines Biotops ausgedriickt werden. Aufgrund seiner Lage als Siedlungsbe-
reich ist er durch Stdérungen stérker beeinflusst, so dass wertmindernde Vorbelastungen
bestehen (KF = 0,75).

Kompensationserfordernis (KE) und Korrekturfakior (KF) bilden durch Multiplikation das
~konkretisierte biotoptypbezogene Kompensationserfordernis®.

Der Wirkungsfaktor (WF) betrégt bei Biotopbeseitigung 1, bei Bestandserhalt betréagt er 0.
Hinweis: Die Freiflichen der Baufelder werden (teilweise BF 3; 5; 9.1) nicht entsprechend
der Eingriffshinweise bewertet. Hier wird der differenzierten kleinteiligen Wirtschaftweise der
Dorfgemeinschaft Rechnung tragen, weshalb nicht Gberbaute Flache nicht mit dem sonsti-
gen MaRstab bewertet werden kénnen.

Das Kompensationserfordernis, ausgedriickt als Kompensationsflichen&dquivalent (KFA),
wird durch Multiplikation ermittelt:

KFA = Biotopflache * KE * KF * WF
Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt durch Berechnung.
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i Tabelle 1 allgemeine &ffentliche Bereiche, ohne Flachen mit Anpflanzgebot 510 m?
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PPR |Park mit Altbdumen Bestandsdurchlauf GF 6 1 ]05] 1,5 0,751 0,0 0
PSA |Grinflache mit Altbaumen  [Bestandsdurchlauf GF 2; 4; 6 1 100] 10 0,751 0,0 0
PSJ |Grinfliche ohne Altbdumen [Bestandsdurchlauf GF & 1.1 001 1.0 0,75| 0,0 0
GM  |Frischgriinland zusétzliche Teilversiegelung PP 1 |02 22 0,75 1,0 297
GM  [Frischgriinland zusétzliche Teilversiegelung Weg 1 102 22 0,751 1,0 813
GM  [Frischgriinland Pflanzenklaranlage BF 8/9 1. 82 2.2 0,75) 1,0 173

. Siedlungshecke aus
PHZ |heimischen Arten Bestandsdurchlauf 2 [00] 20 0,75| 0,0 0
ODF |landlich gepréagtes Dorfgebiet|zusatzliche Teilversiegelung Weg 1] 0,20 1T 0,75 1,0 277
ODF |ldndlich gepréagtes Dorfgebiet| Pflanzenklaranlage BF 2/3 1 02|17 0,75 1,0 134
ODF |landlich gepragtes Dorfgebiet|Pflanzenklaranlage BF 5/5/6 1 102 1.7 0,75 1.0 134
ODA |Darfanger Bestandsdurchlauf GF 1 1 ]100] 1,0 0,75[ 0,0 0
ODA |Dorfanger zusétzliche Teilversiegelung PP 1 1020 1.2 0,75] 1,0 851
ODA |Darfanger vorhandene Versiegelung anteilig 1 102] 12 0,75 0,0 0
0OSK |Pflanzenkldranlage Bestandsdurchlauf 1 100]f 1.0 0,75] 0,0 0
OVU |Stralenbegleitgrin Bestandsdurchlauf 1 0,0 1,0 0,75 0,0 0
OVU [Wirtschaftsweg teilversiegelt [Bestandsdurchlauf 1 100f 10 0,75 0,0 0
OVU |Wirtschaftsweg Sand Bestandsdurchlauf 1 0,0 1,0 0,75 0,0 0
OVU |Wirtschaftsweg Sand zusatzliche Teilversiegelung 1102 12 0,75 1,0 146
OVL |StraBe Bestandsdurchlauf A >1 10,0 ,2 0,75 0,0 0
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Bestandsdurchlauf, Hinweis: incl.

Anteil "Biotop chne Gebédude"
PPR |Park mit Altbdumen Fehlkartierung
PPR |Park mit Altbdumen zusatzliche Versiegelung
QDA |Dorfanger Bestandsdurchlauf
ODA |Dorfanger zusatzliche Versiegelung
0XS |Gutshaus/Versiegelung Bestandsdurchlauf

Summe
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Tabelle 3 Baufeld 2.1
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ODF [landlich gepragtes Dorfgebiet| Bestandsdurchlauf 1 00| 15 0,75] 0,0 0
OXS |vorh. Versiegelung Bestandsdurchlauf 1 0,01 1.0 0,75] 0,0 0
Summe:
Tabelle 4 Baufeld 2.2 ohne Pflanzenklaranlage mit 106 m*
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ODF [landlich gepragtes Dorfgebiet|Bestandsdurchlauf 1 00| 1,5 0,75] 0,0 0
ODF |[landlich gepragtes Dorfgebiet|zusatzliche Versiegelung 1,0
OXS |vorh. Versiegelung zusatzliche Versiegelung 1,0
Summe:
Tabelle 5 Baufeld 3
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ODF |landlich gepragtes Dorfgebiet|Bestandsdurchlauf 1 100] 15 0,75 0,0 0
ODF |landlich gepragtes Dorfgebiet|zusatzliche Versiegelung 1 [05] 20 0,75( 1,0 1433
OXS |vorh. Versiegelung zusaizliche Versiegelung 1 [{05] 20 0,75 1,0 311
GM  |Frischgrinland Baufeld, Versiegelung 1 105] 20 0,75 1,0 1.730
GM  |Frischgrinland Baufeld, ohne Versiegelung | 1
Summe: | :
Tabelle 6 Baufeld 4
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ODF |landlich gepragtes Dorfgebiet|Bestandsdurchlauf 1 100] 1,5 0.75] 0,0 0
ODF |landlich geprégtes Dorfgebiet|zuséatzliche Versiegelung 2,0 0,75] 1,0 198
0OXS |vorh. Versiegelung zuséatzliche Versiegelung 2,0
0OXS |vorh. Versiegelung Bestandsdurchlauf
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Tabelle 7 Baufeld 5 ohne Pflanzenklaranlage mit 105 m?

Summe:

Tabelle 8 Baufeld 6
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ODF |l&ndlich geprégtes Dorfgebiet| Bestandsdurchlauf 1 10001515 0,75 0,0 0
ODF |landlich gepragtes Dorfgebiet|zusédtzliche Versiegelung 1 105]| 20 0,75] 1,0 125
ACE |Extensivacker Baufeld, Versiegelung 2 1058] 25 0,75 1,0 482
ACE |Extensivacker Baufeld, ohne Versiegelung

Summe:

Tabelle 9 Baufeld 7
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PGN [Nutzgarten Bestandsdurchlauf >1]100] 2,0 0,75 0,0 0
PGN [Nutzgarten zusétzliche Versiegelung 051 25 0,75 1,0 534
OXS |varh. Versiegelung zusétzliche Versiegelung >1 |05 0,75 1,0 101

i
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AGG |Gartenbauflache Bestandsdurchlauf 3.2 1 100f 15 0,75] 0,0 0
Siedlungshecke aus
PHZ |heimischen Arten Bestandsdurchlauf 00| 20 0,75] 0,0 0
zusétzliche Versiegelung,
AGG |Gartenbauflache Gewdachshaus 0,2
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ODF |landlich gepragtes Dorfgebiet|Bestandsdurchlauf 1 100|115 0,75| 0,0 0
ODF |landlich gepragtes Dorfgebiet|zusétzliche Versiegelung i
Summe: |
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Tabelle 11 Baufeld 9.1 ohne Pflanzenklaranlage mit 105 m*

Es ist ein KFA von 23.548 auszugleichen.

Anforderungen an AusgleichsmafSinahmen

Der Gesetzgeber fordert im § 1a (3) und im Bundesnaturschutzgesetz (§ 15), dass erhebli-
che Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild soweit unvermeidbar, vorrangig auszu-

gleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind.
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ODF |landlich gepragtes Dorfgebiet|Bestandsdurchlauf 00] 1,5 0,75] 0,0 0
ODF |[landlich gepragtes Dorfgebiet|zusatzliche Versiegelun 0,5| 2,0 0,751 1,0 857
OXS |[vorh. Versiegelung zusétzliche Versiegelung
OXS |vorh. Versiegelung Bestandsdurchlauf
GM  [Frischgriinland zusatzliche Versiegelung
GM  |Frischgrinland Baufeld, ohne Versiegelung

Summe:
Tabelle 12 Baufeld 9.2

E i

[o)] =l

= 5| € o

a L o B
= L 21 6 |2 £ =
= 5 ez £ b g
0 1 < 5| 8 |z & 8 g
ul > T © ) = * 3
oM O T o @ [E 6. 8 w T

-~ o S m] A= © c |2 o2qg £ c @

O O i z @ | = L x5y = Q5

= = 3 = 2 3] < LE=a % £

=} o < o 8 4 s |lss52 8 = S 2

m o o 0} dlr| 2 |eS8Sob- = s
ODF |landlich geprégtes Dorfgebiet| Bestandsdurchlauf 1 100( 156 0,75] 0,0 0
ODF |[landlich geprégtes Dorfgebiet|zuséatzliche Versiegelun 05| 20 0,75 1,0 171
OXS [vorh. Versiegelung Bestandsdurchlauf 05| 2,0 0,75] 0,0 0
PSA |Grinflaiche mit Altbdumen  [zuséatzliche Versiegelung
PSA |Grinflache mit Altbdumen  [Baufeld, ohne Versiegelung
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GM |Frischgrinland zusétzliche Versiegelung Lager ok 1 ]105] 25 0,75( 1,0 111
GM  |Frischgriinland Dorfanger 1100 20 0,75 1,0 54
QDA |Darfanger vorhandene Versiegelung anteilig 1 102] 1.2 0,75 0,0 0
QDA |Darfanger Bestandsdurchlauf 1 1,5

Summe

Stand: April 2013



Bebauungsplan Nr. 34 der Stadt Gadebusch ,Dorfgemeinschaft Klein Hundorf* 24

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintréchtigten Funktionen
des Naturhaushalts wieder hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wie-
der hergestellt oder neu gestaltet ist. In sonstiger Weise kompensiert ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichwertiger
Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist (Ersatz-
maRknahmen). Nach § 200a BauGB umfassen Festsetzungen zum Ausgleich auch Ersatz-
mafRknahmen. Ein unmittelbarer rdumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich
ist nicht erforderlich, soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den
Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

Dabei kénnten die Funktionen bei fachlicher Eignung der Flache auch auf ein und derselben
Flache wiederhergestellt werden:

« Entsiegelung von Flachen mit nachfolgender Anlage von Acker, Wald oder Grinland im
Umfang der geplanten Versiegelung

e Aufwertung des Landschaftsbildes durch Anpflanzung von Einzelbdumen, Baumreihen,
oder Hecken in Verbindung mit Griinland oder Brachsaumen.

Zumindest die im ersten Anstrich genannte Hauptanforderung an den Ausgleich ist durch die
Gemeinde oder die Dorfgemeinschaft nicht erfullbar, weil geeignete Flachen im erforderli-
chen Umfang in dem vom Eingriff betroffenen Landschaftsraum nicht zur Verfiigung stehen.

Insofern kommen auch Ersatzmalnahmen in Betracht.

Bewertung der geplanten KompensationsmalBnahmen

& % o b cL | 8 g

jest e ) > @ T Zx =

o = T I g 20 g

[ = < [ & e 5E =

N % 2 & g i s =

N [¢] < = x = -1 i
2-reihige Knickhecke (Frauenwiese)
2-reihige Knickhecke
Summe

o 5 - 3

s T . > o z =

=) S Tuw 5 o S =

= = 53 & T = 50 54

N Zy | 25| & | 3¢ | af S 2
M1 Flache ausmagem mit Eichen / Kieferngruppe und '
Bodenaufriss 3 3,0 2,0 0,90 8.577
M2 2-reihige Knickhecke mit Obst 2,0 2,0 0,70 351
M3 2-reihige Knickhecke 2,0 2,0 0,70 2.023
M5 Weidestecklinge 6x19m? 6 2,0 2,0 0,60 145
M6 Streucbstwiese 2,0 3,0 0,60 1.813
M7 2-reihige Knickhecke 2,0 2.0 0,50 55
M8 Weidestecklinge 14x19m? 14 2,0 2,0 0,90 479
M9 Niederwald - Bruch 2,0 3.0 0,90 5.751
M10 2-reihige Knickhecke 2,0 2,0 0,90 2.007
M11 Brachesaum vor Hecke 2.0 1,0 0,90 527
Summe: ffex] $22
Gesamt i |

Die AusgleichsmaRnahmen werden auf Flachen innerhalb / an der Ortslage Klein Hundorf
umgesetzt.
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o MafRnahmen im Plangebiet

Die tffentlichen Griinflachen O2 bis 06 sind als landschaftsgértnerisch gestaltete Flachen
mit Rasen und Gehdlzflichen und O1 als Park aus dem Bestand zu entwickeln und zu erhal-
ten. Der gesetzliche Baumschutz ist zu beachten.

Die Flachen mit Anpflanzgebot A1 mit 65 m? und A2 mit 444 m? sind als zweireihige Knick-
hecken ohne Uberhélter (Pflanzen entsprechend Pflanzliste, Hecke mit 5,0 m Breite) zu be-
pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. (Pflanzabstand Stréucher 1,50 m, Reihen-
abstand 1,50 m).

o MaBnahmen angrenzend an das Plangebiet

Flachen mit MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft / Anpflanzgebote:

in der Gemarkung Klein Hundorf Flur 2, Flurstiicke 39/5 und 41/1 jeweils tiw. sind auf 5.385
m? die angelegte Streuostwiese und das Biotop NWM 15229 im Bestand zu erhalten.

M2 - In der Gemarkung Klein Hundorf Flur 2, Flurstiick 39/5 tiw. (50 m) ist auf 251 m? eine
zweireihige Strauchecke mit Uberhaltern aus Hochstammobst (Hochstammobst in ca. 10 m
Abstand, Pflanzen Hecke entsprechend Pflanzliste, Heckenbreite 5,0 m Breite) zu pflanzen,
zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. (Pflanzabstand Striucher 1,50 m, Reihenabstand
1,50 m).

M3 - In der Gemarkung Klein Hundorf Flur 2, Flurstticke 39/5, (101 m), 41/1 (65 my); 39/3 (55
m) und 42/1 (63 m) jeweils tiw. ist auf 1.445 m? eine zweireihige Knickhecke ohne Uberhaiter
(Pflanzen entsprechend Pflanzliste, mit 5,0 m Breite) zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer
zu erhalten. (Pflanzabstand Straucher 1,50 m, Reihenabstand 1,50 m).

M4 - In der Gemarkung Klein Hundorf Flur 2, Flurstiicke 39/3 und 42/1 jeweils tlw. ist auf
3266 m? das Griunland im Bestand zu erhalten.

M5 In der Gemarkung Klein Hundorf Flur 2, Flurstlick 47/1 und 47/2 jeweils tiw. sind auf 36
m 6 Weidenstecklinge,(Salix alba oder Salix viminalis) frisch geschnitten mit mindestens 14
cm Stammdurchmesser zu pflanzen, zu pflegen und als Kopfbaum auf Dauer zu erhalten.

M6 In der Gemarkung Klein Hundorf Flur 2, Flurstiick 47/1; 47/2 und 59/1 jeweils tiw. ist auf
1007 m? eine Streuobstwiese anzulegen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die Flache
ist als naturnahe Wiese mit extensiver Nutzung zu erhalten und max. 2x im Jahr zu méhen
(bei einmaliger Mahd Mitte August / Anfang September) oder mit 0,5 GV pro ha, unter Be-
achtung des Baumschutzes, zu beweiden. Es sind mind. 6 Stlick Obstgehblze in der Qualitat
Hochstamm StU 10-12 ¢cm auf der Flache zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhal-
ten. Angenommen wird hierbei eine durchschnittliche Fl&che von 12x12 m, ca.10 m Abstand
in der Reihe und untereinander fir Pflaume u.a. Obstgehdlze sowie ca.15 m Abstand in der
Reihe und untereinander fur Apfel, Birne u.a. groBkronige Obstgehélze. Die 3 vorhandenen
Altbaumrudimente sind zu integrieren.

M7 In der Gemarkung Klein Hundorf Fiur 2, Flurstiicke 54/1 (StraBenflurstiick 12 m) tiw. ist
auf 55 m? eine zweireihige Knickhecke ohne Uberhiter (Pflanzen entsprechend Pflanzliste,
Hecke mit 5,0 m Breite) zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. (Pflanzabstand
Stréucher 1,50 m, Reihenabstand 1,50 m).
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M1 - In der Gemarkung Klein Hundorf Flur 2, Flurstiick 67 tiw. ist das Grinland zur Ausha-
gerung uber 2 Jahre mind. 3-4 jahrlich ohne DUngezusatz zu mahen. (Heugewinnung oder
Mulch — mulchen = Nahrstoffaustrag = wirkt verarmend’ ) und danach als extensive Weide
auf Dauer zu erhalten. Die Beweidung mit Pferden ist dabei aufgrund der hohen (gewoliten)
Trittschéden zu bevorzugen.

Zusétzlich ist eine Baumgruppe mit 1 Eiche und 2 Kiefern zu pflanzen, zu pflegen und auf
Dauer zu erhalten. Ein Verbissschutz ist vorzusehen.

M8 - In der Gemarkung Klein Hundorf Flur 2, Flurstiick 64/1 tiw. sind 14 Weidenstecklin-
ge,(Salix alba oder Salix viminalis) frisch geschnitten mit mindestens 14 cm Stammdurch-
messer als Ergénzung der vorhandenen Kopfweiden zu pflanzen, zu pflegen und als Kopf-
baum auf Dauer zu erhalten.

MS - In der Gemarkung Klein Hundorf Flur 2, Flurstticke 64/1; 63/1 und 62/1 jeweils tiw. sind
auf 2.130°m? am Stresdorfer Bach als Ergénzung zum vorhandenen Bruch Schwarz- Erle
Alnus glutinosa in der Qualitat Heister 2x verpflanzt H6he 125-150 cm, norddeutscher Pro-
vinzyens mit einem Pflanzabstand von je 3 m zu pflanzen, zu pflegen und als Niederwald auf
Dauer zu erhalten.

Die MaRnahmen M8 / M9 sind MaBnahmen am Biotop NWM15250 Bach; Gehélz; Weide;
verbuscht, Gesetzesbegriff: Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwilder und sollen die Ab-
schirmung des Stresdorfer Bach verstérken. (Verldngerung Erlenbruch / Verdichtung Kopf-
weidenreihe) Aufgrund der ungenauen Abgrenzung ist fur die Arbeiten am Biotop ggf. ein
Ausnahmeantrag von den Verboten notwendig. (Aus Sicht des Bearbeiters nicht notwendige
Ermessensentscheidung da die relevanten Bereiche ausgespart wurden.)

Mit dem Wasser und Bodenverband ist aufgrund der schon bisher stark eingeschrankten
Befahrbarkeit zur Gewésserwartung (Bestandserlen / Kopfweiden) am Verbandsgew&sser
136 eine Vereinbarung mit der Dorfgemeinschaft zur Ubernahme der Gewésserunterhaltung
in diesem Abschnitt notwendig, welche die geforderten 7m Gewé&sserfreihaltetrasse entbehr-
lich macht und den 6kologischen Wert des Abschnittes betréchtlich erhéht.

M10 - In der Gemarkung Klein Hundorf Flur 2, Flurstiicke 62/1, (82 m), 67 (94 m) und 60/4
(47 m) jeweils tiw. ist auf 1.115 m? eine zweireihige Knickhecke ohne Uberhalter (Pflanzen
entsprechend Pflanzliste, Hecke mit 5,0 m Breite) zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten. Pflanzabstand Stréucher 1,50 m, Reihenabstand 1,50 m).

M11 - In der Gemarkung Klein Hundorf Flur 2, Flurstiicke 67 und 60/4 jeweils tiw. ist auf
855 m? ein Brachesaum vor der Bestandshecke auf 234 m in einer Breite von ca. 2,5 m zu
pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Pflanzliste
Dreijahrige Entwicklungspflege mit 90%-igem Anwachsergebnis , Verbissschutz

B&ume:

Knickhecke ohne Uberhdlter: Qualitat Heister 2x verpflanzt Hshe 125-150 cm, norddeut-
scher Provinzyens :

Hainbuche Carpinus betulus

Gemeine Esche Fraxinus exelsior

Feld- Ahorn Acer campestre

Esskastanie Castanea sativa

Niederwald: Qualit&t Heister 2x verpflanzt Hshe 125-150 cm, norddeutscher Provinzyens
Schwarz- Erle Alnus glutinosa

! Dr. rer. Nat Renate U. vanselow in Pferd & Freizeit (2006/2)
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Kopfweiden: Qualitét frisch geschnitten mit mindestens 14 cm Stammdurchmesser .
Weidensteckliinge,{Salix alba oder Salix viminalis)

Baumgruppe .
Qualitdt Heister 2x verpflanzt Héhe 125-150 cm, norddeutscher Provinzyens
Stiel- Eiche Quercus robur

Sand- Kiefer Pinus sylvestris

Straucher:  verpflanzt, 3-4 Triebe, H6he 60-80 cm:

WeilRdorn Crataegus monogyna
Hasel . Corylus avellana
Hundsrose . Rosa canina
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Kornelkirsche Cornus mas
Felsenbirne Amelanchier ovalis

Obstgehdlze Hochstamm:

Apfel: z.B. Altldnder Pfannkuchenapfel, Boskoop, Cox Orange Renette, Rote Stern-
renette, Weiller Klarapfel

Birne: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Luise von Avranches, Williams
Christbirne,

Quitten: Apfelquitte, Birmenquitte
Pflaumen: Konigin Viktoria, Dt. Hauszwetsche, Anna Spéth,
Kirschen: Oktavia, Regina

zusétzlich kdnnen weitere Sorten gepflanzt werden wie;

Apfel: Baumann, Croncels, Danziger Kantapfel, Deutscher Goldpepping, Doberaner Bors-
dorfer, Renette, Dritwken, Erwin Baur, Gelber Bellefleur, Gelber Richard, Goldpar-
méne, Griner Winterstettiner, Jakob Lebel, Kriigers Dickstiel, Kleiner Herrenapfel,
Mecklenburger Kantapfel, Mecklenburger Kénigsapfel, Mecklenburger Orangenapfel,
Pommerscher Krummstiel, Purpurroter Cousinot, Roter Eiserapfel, Stahls Winter-
prinz, Wilhelmsapfel (Kaiser Wilhelm)

Birnen: Boscs Flaschenbirne, Késtliche von Charneu, Konferenzbirne, Nordh&user Winter-

forelle, Paris

SiBkirschen (nur Knorpelkirschen verwenden): GroRe Prinzessin, Hedelfinger, Schneiders

Spéate Knorpelkirsche, Kassims Frilhe, Bittners Rote Knorpelkirsche, GroRe-
Germersdorfer

Pflaumen: The Czar, Emma Leppaland, GroBe Griine Reneklode, Stanley, Ontariopflau-

me, Graf Althans Reneklode

Walnuss: z.B. Moselaner

Aus den Tabelle ergibt sich insgesamt ein Kompensationsfléchendquivalent (KFA) von
23.548 und ein Flachen&dquivalent von 21.845. Damit ist der Eingriff zu 92,7% ausgeglichen.
Aufgrund der extensiven Wirtschaftsweise und einer nicht als Ausgleich anerkannten, aber
real existierenden Streuobstwiese (die keiner Férderung unterlag) ist der Eingriff als ausrei-
chend ausgeglichen anzusehen.
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9. Aussagen zum Klimaschutz

Die im B-Plan festgesetzten MaBnahmen entsprechen den Zielen des Gesetzes zur Foérde-
rung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden, das im Juli
2011 als Anderung in das BauGB aufgenommen wurde. Danach sollen Bebauungspléne
dazu beitragen die menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen
zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbeson-
dere auch in der Gemeindeentwicklung, zu férdern, sowie das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Diesem Ziel wird die Gemeinde mit dem B-Plan
gerecht.

Die Verwendung von energiesparenden Baustoffen sowie der Einsatz alternativer Energien
fur die Beheizung oder Stromerzeugung werden von der Dorfgemeinschaft in ihren Richtli-
nien ausdriicklich festgeschrieben, sodass sich zusatzliche Aufnahmen in den B-Plan erib-

rigen.

10. Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken

Auswirkungen

Die Umgebung des Vorhabens ist durch angrenzende landwirtschaftliche Nutzungen und
benachbarte Gehofte gepragt.
Das geplante Sondergebiet fugt sich der umgebenden baulichen Nutzung ein. Nutzungskon-

flikte sind nicht auszuschlieBen. Durch die Gliederung der in den Baufeldern vorgesehenen
Nutzungen und durch die Ausweisung von landschaftsgestalterischen MaBnahmen werden

diese reduziert.

Einwirkungen

Der Geltungsbereich ist Stéranfalligkeiten durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzug
ausgesetzt. Da das Sondergebiet ebenfalls handwerkliche, gértnerische und landwirtschaftli-
che Wirtschaft betreibt, sind hier keine Interessensgegensétze zu erwarten.

11. Bodenordnende MaBnahmen, Sicherung der Umsetzung

Die im Geltungsbereich befindlichen Flursticke (bis auf die Wegefldchen) befinden sich im
Besitz der Wohnungsbaugenossenschaft Klein Hundorf e.G. Mit dem Amt Gadebusch wer-
den Regelungen zu den Wegeflichen vorbereitet. Damit kann die MaBnahme ohne Proble-

me umgesetzt werden.

12. Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

Bodendenkmale

Am stdlichen Rand und inmitten des Plangebietes befinden sich zwei amtlich registrierte
Bodendenkmale. Sie sind nachrichtlich gemaR § 9 Abs. 6 BauGB in der Planzeichnung er-
génzt worden.

Gemal den Hinweisen unter Punkt 6.5 kénnen Verdnderungen und Beseitigungen nur in
Abstimmung mit der zustsindigen Denkmalbehérde erfolgen.
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Hinweise:

Das Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen-
schutz M-V eist darauf hin, dass in M-V Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind. Konkrete
und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung sind gebithrenpflichtig beim Munitions-
bergungsdienst zu erhalten. Eine Auskunft sollte vor der Bauausfithrung eingeholt werden.
Weiterhin wird auf die Pflichten des Bauherren und des Bauunternehmers gemaR Arbeits-
schutzgesetz hingewiesen.

13. Stidtebauliche Daten

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. 54.000 m?
davon Baufelder BF 1 bis BF 10 i 36.140 m?
davon éffentliche Griinflachen 01 bis 06 5.370 m?
davon &éffentliche Wege 800 m?
davon Gemeinschaftsstellplédtze 1.400 m?

...............
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Bebauungsplan Nr. 34 der Stadt Gadebusch fiir das Sondergebiet
»Dorfgemeinschaft Klein Hundorf — Wohnen, Handwerk, Landwirt-
schaft, Kultur und Bildung im naturnahen Raum*

in der Gemarkung Klein Hundorf Flur 2,
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1 Einleitung

Der vorliegende Umweltbericht enthalt die Ergebnisse der zum Bebauungsplan Nr. 34 der
Stadt Gadebusch flir das Sondergebiet ,Dorfgemeinschaft Klein Hundorf — Wohnen, Hand-
werk, Landwirtschaft, Kultur und Bildung im naturnahen Raum® im Ortsteil Klein Hundorf
durchgefiihrten Umweltpriifung und wurde entsprechend dem Stand der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung und der Abwégung fortgeschrieben. Er ist ein gesonderter Teil der Be-
grindung.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Lageiibersicht

Das Plangebiet liegt nérdlich von Gadebusch und bildet um das Gutshaus den Kern des
Ortsteils. Es ist verkehrsméBig tber die K23 oder B104 erreichbar. Das Gebiet hat eine Fl4-
che von ca. 5,4 ha.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:
- im Norden durch Garten- und Wiesenfléichen vor der Ackerfliche und einen Feuer-
I6schteich mit Ufergeholz und zwei bebauten Wohngrundstiicken dahinter
- im Westen durch Garten- und Wiesenfldchen vor der Ackerfliche und einem Gewis-
serbiotop
- im Stiden durch Wiesen- und Ackerfléchen sowie Hecken
- im Osten durch Hecken und der dahinter liegenden Ackerflachen.

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

(siehe Begriindung)

Das Projekt der ékologisch orientierten Dorfgemeinschaft Klein Hundorf startete 1990 mit der
gemeinsamen Idee ‘raus aufs Land, Selbstversorgung, einfaches Handwerk, naturnahes
Leben, gesunde Lebensbedingungen schaffen und erhalten". Die Realitét der damals jungen
Leute hat sich durch eine groBe Anzahl Kinder und der damit entstehenden Pflichten verén-
dert und die Notwendigkeit sicherer Strukturen gefordert.

Das Anliegen der Dorfgemeinschaft Klein Hundorf ist weiterhin, ein naturnahes Leben zu
flhren und gesunde Lebensbedingungen zu schaffen und zu erhalten. Durch das Praktizie-
ren traditioneller landwirtschaftlicher und handwerklicher Techniken soll ein Beitrag zur Er-
haltung alten Wissens und Volksgutes geleistet werden. Dabei werden Verbindungen
mit modernen Techniken wie Permakultur und alternativen Energieerzeugungsmethoden

hergestellt.

Zum Erhalt und Ausbau dieser kulturell gewachsenen Strukturen bedarf es eines rechtlichen
Rahmens, der den Erhalt und die Errichtung von Geb&uden und Anlagen erméglicht. Bauten,
die durch das Verwenden von wieder verwertbaren Materialien wie z.B. Lehm , Stroh und
Reet dem Versténdnis von 6kologischer, naturnaher Lebensweise Rechnung tragen sollen.

Anderung oder Neufestsetzung von Baugebieten, StraRen, Ausbauten u.i. /
Umfang des Bedarfs an Grund und Boden

In der folgenden Ubersicht werden die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgefiihrt, von
denen erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen kénnen:

Art/MaB der baulichen Nutzung Standort (Lage, Nutzung) Umfang / Flache

Wohnbebauung/ Gewerbe Gronland und Gartenflache im Dorfgebiet | ca.5,4 ha

13-03_UB-B34_Gad-KI Hundorf.doc
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1.2 U}rmweltfachgesetzliche Ziele und Ziele {ibergeordneter Planungen mit Bedeutung
fiir den Bebauungsplan und deren Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Bei Aufstellung der Bauleitpléne sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieRiich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berticksichtigen und in die Abwagung der 6f-
fentlichen und privaten Belange einzustellen (§ 1 (6) u. (7) BauGB). Bauleitplane sind den
Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 (4) BauGB); Bebauungspléne sind aus dem Fla-
chennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 (2) BauGB).

Fachgesetziiche Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bebauungsplan

» Nachhaltige Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der
Regenerationsfahigkeit und Nutzungsfihigkeit der Naturgiiter, der Tier- und Pflanzen-
welt, einschlieBlich ihrer Lebensstétten und Lebensrdume, sowie der Vielfalt, Eigenart
und Schénheit und des Erholungswertes von Natur und Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Bereich (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, § 1 Bun-
desnaturschutzgesetz BNatSchG).

e Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt, betreffend die Vielfalt an Lebensrdumen
und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt.

o Ausweisung besonderer Schutzgebiete fur die Schaffung eines zusammenhadngenden,
europdischen 6kologischen Netzes mit der Bezeichnung ,NATURA 2000* zur Wiederher-
stellung und Wahrung eines glinstigen Erhaltungszustandes der natirlichen Lebensrau-
me und der Arten von Gemeinschaftlichen Interesse. Das Netz ,NATURA 2000“ besteht
aus Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung [FFH-Gebiete] und aus Europaischen
Vogelschutzgebieten (aus Richtlinie EG 92/4 vom 21.05.1992, FFH-Richtlinie).

o Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung der Bodenver-
siegelung auf das notwendige MaB, Nutzung der Méglichkeiten zur Wiedernutzbarma-
chung von Fldchen zur Nachverdichtung sowie anderer MafRnahmen zur Innenentwick-

lung.

o Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére
sowie der Kultur- und sonstigen Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gefah-
ren, erhebliche Beldstigungen oder erhebliche Nachteile fiir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeifiihrende Luftverunreinigungen, Ger&usche, Erschiitterungen, Licht,
Wérme, Strahlen), Vorbeugung des Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen.

» Derartige Bewirtschaftung der Gewasser (oberirdische Gew&sser, Grundwasser), dass
sie dem Wohl der Allgemeinheit und somit dem Nutzen Einzelner dienen. Vermeiden der
Beeintréchtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhéngigen
Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt. Insgesamt
soll eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet sein (aus: Grundsatz der Wasserwirt-
schaft, § 1a Wasserhaushaltsgesetz WHG); In Bezug auf die Gewdasser sind die Belange
des Allgemeinwohls u.a. die Vermeidung der Behinderung der Grundwasserneubildung
durch Versiegelung von Bodenflachen oder durch andere Beeintrachtigungen des Versi-
ckerungsvermdgens des Bodens. Verhinderung einer Verunreinigung der Gewésser oder
einer sonstigen nachteiligen Verénderung der Gewassereigenschaften bei der Einbrin-
gung von Stoffen. Erhebliche Bedeutung der Gewésser und die Uferbereiche fur die Na-
tur und das Landschaftsbild.

o Verwertung von Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser auf den Grundstiicken,
auf denen es anféllt, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht ent-
gegenstehen. Méglichst Versickerung von Niederschlagswasser.

e Gebot zur Vermeidung von Abféllen, insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge
und Schédlichkeit; stoffliche oder energetische Verwertung von vorhandenen Abfillen;
die Verwertung von Abféllen hat in der Regel Vorrang vor deren Beseitigung.
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Ziele der Raumordnung fiir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungébe-
reich des B-Plans

Landesraumentwicklungsprogramm M-V

Mit dem aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm (LEP-MV) legt die Landesregierung
M-V eine querschnittsorientierte und fachtbergreifende raumbezogene Rahmenplanung flr
die nachhaltige und zukunftstrachtige Entwicklung des Landes vor.

GeméR dem Landesraumentwicklungsprogramm zielt die Innen- vor Aulenentwicklung auf
die Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden und wirkt der Landschaftszer-
siedelung entgegen. Vorrangig sind Altstandorte und Brachflichen vor Standortneuauswei-
sungen zu nutzen, '

Regionales RaumentWicklungsprogramm Westmecklenburg

Nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP), das im Au-
gust 2011 von der Landesregierung beschlossen wurde, sind fiir die Stadt Gadebusch und
ihre Ortsteile u.a. folgende Vorgaben abzuleiten:

o Die-Stadt Gadebusch ist im regionalen Planungssystem als Grundzentrum eingestuft.
Mit ihnrem Nahbereich ist die Stadt hinsichtlich der Zentralértlichkeit dem Mittelbereich
Schwerin zugeordnet. Als Grundzentrum hat Gadebusch die Aufgabe, die Versor-
gung der Bevélkerung mit Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftli-
chen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs zu sichern und weiterzuentwickeln.

= Gadebusch ist als landlicher Raum mit glinstiger Wirtschaftsbasis und als Vorbe-
haltsgebiet flir die Landwirtschaft eingestuft.

= Die Stadt wird von den Bundesstraen B 104 und B 208 tangiert bzw. durchquert, die
Uberregionale Verbindungen in Richtung Schwerin / Liibeck bzw. Wismar / Ratzeburg
herstellen. Diese Stralen sichern die Anbindungen zum Autobahnnetz A 14, A 20
und A 24.
Die Regionalbahn von Parchim Uber Schwerin nach Rehna, die einen Haltepunkt in
Gadebusch hat, sichert neben Busverbindungen den 6ffentlichen Personennahver-

kehr in der Region.

o |m Gemeindegebiet befinden sich Teilfldchen von Vorrang- und Vorbehaltsgebiete flir
Naturschutz und Landschaftspflege (Natura 2000-Gebiet (SPA und FFH- Gebiet))
sowie ein Landschaftsschutzgebiet. Ein regional bedeutsamer Radweg flhrt durch
die Ortslagen der Gemeinde.

Darstellungen des F-Plans fiir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungs-
bereich des B-Plans

Fur die Stadt existiert seit 1997 ein rechtswirksamer Fldchennutzungsplan, der fiir das Ge-
meindegebiet in seiner GréRe von ca. 4.764 ha erarbeitet wurde. Flr diesen Plan wurden
eine 1. Anderung im Jahr 2000, eine 2. Anderung 2001 und eine 3. Anderung 2011 wirksam.
Sie beinhalteten iberwiegend Nutzungsénderungen fir Wohnbauflachen, fir Sonderbaufl&-
chen und die nachrichtlichen Ubernahmen von Eignungsrdumen (Windenergie), Schutzge-
bieten und Fldchen aus dem Landschaftsplan fiir das Gemeindegebiet.

Anlass fur die 4. Anderung des F-Planes sind die Aufstellungen der Bebauungspléne Nr. 29
~vYVohngebiet Am Volkspark® und Nr. 34 ,Dorfgemeinschaft Klein Hundorf*. Der Aufstellungs-
beschluss flr die 4. Anderung wurde am 04.06.2012 gefasst.

Die derzeitige Darstellung flr die Ortslage Klein Hundorf ist im wirksamen F-Plan Flache fur
die Landwirtschaft. Damit unterliegen alle BaumaBnahmen dem AuBenbereich nach § 35
BauGB.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Gadebusch stellt in seiner in Aufstellung befindlichen 4.
Anderung das Plangebiet im Ortsteil Klein Hundorf als Sonderbauflache dar. Durch die Ent-
wicklung des Plangebietes als sonstiges Sondergebiet ,Dorfgemeinschaft Klein Hundorf —
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Wohnen, Handwerk, Landwirtschaft, Kultur und Bildung im naturnahen Raum®“ steht das
Vorhaben den kinftigen Zielen des Flédchennutzungsplanes nicht entgegen und wird aus
diesem entwickelt.

GemaR § 8 Abs. 3 BauGB kann der B-Plan parallel mit dem F-Plan geéndert werden und
auch vor der Anderung des Fliachennutzungsplanes bekannt gemacht werden, wenn nach
dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der B-Plan aus den kinftigen Dar-
stellungen des F-Planes entwickelt sein wird.

Darstellungen des Landschaftsplanes fiir den Geltungsbereich und den sonstigen
Auswirkungsbereich des B-Plans

Die Entwicklung in Klein Hundorf konnte der Landschaftsplan (Stand 2000) zum Erstellungs-
zeitraum noch nicht beriicksichtigen. Die angestrebte Entwicklung zeigt aber keinen Wider-
spruch zum Landschaftsplan, da nur die Sicherung des Arbeitspotentials der Dorfgemein-
schaft auch die Bewirtschaftungsform des Kulturraumes sichert. Deren hohe Vielfalt ist aber
eben auch von der Existenz der Dorfgemeinschaft abhéngig. Entwicklung und Erhalt sind
vom deutschen Baurecht abh#ngig, weshalb die bisherige und kinftige bauliche Entwicklung
geregelt werden muss. Mit der Festlegung des Sondergebietes Dorfgemeinschaft und den
damit verbundenen Feststetzungen wird die Entwicklung der Dorfgemeinschaft gesichert und
die Méglichkeit der Entwicklung als "normales” Wohngebietes verhindert.

2 Beschreibung und Bewertung

der ermittelten Umweltauswirkungen

2.1 Umweltzustand in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet

Die in der Umweltprifung zu berlicksichtigenden Einzelbelange des Natur- und Umwelt-
schutzes entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden in der folgenden Ubersicht hinsichtlich
ihrer Betroffenheit und ihres Zustandes in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten

Gebiet beschrieben.

Der Untersuchungsraum, der mindestens das vom B-Plan voraussichtlich erheblich beein-
flusste Gebiet (Wirkraum) enthalten muss, wurde anhand der voraussichtlichen Planauswir-
kungen schutzgutspezifisch bestimmt:

e  Auswirkungen geringer bis mittlerer Reichweite ergeben sich durch das Baugebiet auf die

Schutzgiiter Mensch sowie Tiere, Pflanzen und Lebensrdume aufgrund von Emissionen
und auf das_Landschaftsbild aufgrund des Bauvolumens und der Bauhdhen. Ausgehend

von der Lage und Erfahrungen aus anderen Planungen wird ein Wirkraum von 200 m
Radius um das Baugebiet betrachtet. In die Betrachtung werden auch besonders die in
diesem Raum befindlichen Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes einbe-
zogen, wobei die Wirkungen hier ebenfalls das o0.g. Schutzgut Tiere, Pflanzen und Le-
bensrdume betreffen kdnnen.

¢ Bei den Ubrigen Schutzgiitern (vgl. folgende Tabelle) orientiert sich die Betrachtung im
wesentlichen auf den Geltungsbereich. '

Der Analyse des Umweltzustands liegen insbesondere Daten (www.umweltkarten.mv-
regierung.de), des F-Planes, des Landschaftsplanes sowie ergénzender Bestandsaufnah-
men im Gelénde zugrunde.

Betroffenheit! Beschreibung/

Umweltbelang (jal nein, Umfang) Rechtsgrundlage

Erhaltungsziele und Schutzzweck | Nein, im Geltungsbereich befinden BNatSchG, NatSchAG, FFH-Erlass

der Gebiete von gemeinschaftli- sich keine internationalen Schutzge- | MV 2

cher Bedeutung (FFH) u. Européi- | biete.

schen Vogelschutzgebiete * Nein, im Untersuchungsraum (UR) | FFH DE 2132-303 "Stepenitz-, Rade-
befinden sich keine internationalen gast- und Maurinetal mit Zufiissen”
Schutzgebiete im mind. 600 m Enifernung
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Umweltbelangv

" | Betroffenheit! Beschreibung/

(ja/ nein, Umfang) Rechtsgrundlage

vate)

Nationale Schutzgebiete
(Nationalparke, Biosphérenreser-

Nein, im Geltungsbereich befinden
sich keine nationalen Schutzgebiete.

Nein, im Untersuchungsraum (UR)
befinden sich keine nationalen
Schutzgebiete

Schutzgebiete und Schutzobjekte
des Naturschutzes nach Lan-
desnaturschutzgesetz (NSG, LSG,
Naturparke, Naturdenkmale, Ge-
schitzte Landschaftsbestandteile,
Geschiitzte Biotope / Geotope,
Alleen und Baumreihen)

| gesetz.

Nein, im Geltungsbereich befinden
sich keine Schutzgebiete des Natur- || 5G| 13 "Radegasttal”
schutzes nach Landesnaturschutz- |, .

im mind. 300 m Entfernung

Nein, im Untersuchungsraum befin- - .
den sich keine Schutzgebiete des NSG 308 "Radegasttal

Naturschutzes nach Landesnatur- im mind. 500 m Entfernung
schutzgesetz. -
Ja, im Geltungsbereich befinden sich Biotope nach § 20 NatSchAG
gesetzlich geschutzte Biotope. Stehende Kleingewssser, einschl. der
Uferveg.
NWM15229 anteilig Ufersaum
Naturnahe Feldgehtlze
NWM15234

Ja, im Untersuchungsraum befinden | Stehende Kleingewésser, einschl. der
sich gesetzlich geschitzten Biotope, | Uferveg.

NWM15235, NWM15228, NWM152386,
NWM15242 - Feuerldschteich

Naturnahe Feldhecken
NWM15222 anteilig

Naturnahe Feldgehoize
NWM15230 anteilig, NWM15240

N . | Allee /Baumreihe nach § 19
Baume geschutzte Alleen / Baumrel- | NatSchAG Dorfstrae — abgangig
hen Status nicht mehr gegeben

gesetzlich geschiitzte Baume, Ja, im Geltungsbereich befinden sich | § 18 NatSchAG

nach Baumschutzsat- geschitzten Bdume

zung/Verordnung geschitzte

Baume o. GroBstraucher

Gewasserschutzstreifen Nein, im Geltungsbereich befinden § 29 NatSchAG

d Waldabstand sich keine Gewésser 1. und 2. Ord-
und Waldabstan nung
' Ja im Bereich der Ausgleichsmaf3- WBV Verbandsgewasser 136

nahmen .
Nein nicht betroffen § 20 LWaldG

Wald Nein, im Geltungsbereich befindet § 2 LwaldG
sich kein Wald ’

Tiere und Pflanzen, einschliefilich
ihrer Lebensraume

Betroffen im Plangebiet sind Biotobé:

- Siedlungsbiotope (Geb4ude und Wohnwagen / Hof- und Gartenflachen /
Grinflachen / Verkehrsflichen)

- Landwirtschaftliche Nutzflachen (Griinland)

- Geholzbiotope

beeinflusst werden kénnen folgende im Untersuchungsraum sich befindende

Biotope:

- Siedlungsbiotope (Wohnungsbau, Verkehrsfidchen)

-  Biotope der land- und forstwirtschaftlichen Nutzflachen, vorwiegend
intensiv genutzt, hier Ackerland / Griinlandflachen

- Feldhecken, Gehdlz, Kleingewasser (§20 Biotope), Baume (§18) und
Baumreihen (§19)

Bewertung Arten- und Lebensraumpotenzial: Aufgrund vorliegender Informa-

tionen zum Plangebiet und der Lage ist von faunistischen Funktionen mit

insgesamt mittierer Bedeutung auszugehen.
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Umwelthelang

Betroffenheit’ Beschreibung/
(ja/ nein, Umfang) Rechtsgrundlage

Im UR befinden sich mit den geschiitzten Biotopen Bereiche mit Bedeutung
far den Arten- und Biotopschutz. vor allem Trocken- und Gehdlzbiotope nach
Siiden mit Anbindung zu den Feuchtbiotopen des Radegasttal

Im UR liegen laut Unterlagen LUNG keine Nahrungs- oder Rastflachen.

Der Neddersee im Stden ist bedeutendes Rast und Schlafgewésser
Bewertung Arten- und Lebensraumpotenzial: Geltungsbereich hat auf-
grund der Vorprigung eine mittlere Bedeutung fiir den Arten- und Bio-
topschutz.

Aufgrund der Lage und der Abschirmung hat der Plan keine Auswir-
kungen auf Nahrungs- und Rastfléichen. (Neddersee)

Artenschutz (§§44ff BNatSchG,
§§12ff FFH-RL, §§5if VS-RL)

(siehe auch AFB) Die bebauten Flachen im Geltungsbereich sind Nahrungs-
raum, aber keine Lebensstétte, von geschitzten Arten.

Die Grunland und Gehdlzflachen sind teilweise Lebensstatte von geschitzten
Arten. (aber auch Stérpotential, Pradatorendruck, Nutzungsdruck beachten)
Der artenschutzrechtlicher Fachbeitrag in der Begriindung zum B-Plan
schlieRt aus, dass geplante Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbe-
reitenden Handlungen geeignet sind, Arten des Anhang [V der FFH-
Richtlinie gegeniiber Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 BNatSchG
auszulésen.

Boden

Geschiebelehm und -mergel der Grundmorane, Lehme/Tieflehme grund-
wasserbestimmt und/oder staunafy, > 40% hydromorph, Bodenfunktionsbe-
reich; fb07

Der Grundwasserflurabstand liegt bei >10m

Bewertung des Bodenpotenzials: Boden mit mittlerer Schutzwiirdigkeit

Grundwasser

| Oberflachenwasser

Ja, Grundwasser kann indirekt betfroffen sein:

Das Grundwasser ist gegentiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen
relativ geschutzt.

Festgesetzte Trinkwasserschutzzonen im UR sind nicht vorhanden.

Ja, Oberflachengewésser sind im UR vorhanden - Kleingewasser
Einzugsbereich Gewasser: Stresdorfer Graben (LAWA: 9628434000 - WBV
Verbandsgewasser 136) im auBersten Westen Radegast (LAWA:
9628435000) direkt

Bewertung: groBrdumig betrachtet Bereich mit hoher Schutzwilrdigkeit
des Grundwassers

Klima und Luft

Ja, Klima / Luft kénnen durch die bauliche Nutzung betroffen sein.

maritim gepragtes Binnenplanaarklima, relative Luftfeuchte, lebhafte Luftbe-
wegung und ausgeglichene Lufttemperatur

bisher ortliche Grundbelastung mit Luftschadstoffen, [okale, teilweise tempo-
rare Emissionen resultieren v.a. aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
- Diingung und Bodenbearbeitung bzw. der verkehrstechnischen Infrastruktur
sowls Siedlungsbedingten Belastungen (Hausbrand).

Das am Standort vorhandene Gelanderelief 1asst Kaltluftstromungen in Rich-
tung auf den Ortskern nicht erwarten. (Abstromlage auf Héhenpunkt)

Bewertung Klima / Luft: geringes bioklimatisches Belastungspotenzial,
geringe lufthygienische Belastung

wirkungsgefiige der Komponenten
des Naturhaushaltes

Ja, Wirkungsgeftige, Wechselbeziehungen kénnen betroffen sein:

Wirkungsgeftige kénnen sehr umfassend und vielfaltig sein, so dass sich die
Beschreibung auf die 6rtlich wesentlichen Sachverhalte beschranken muss.
Typische Wirkungsgefige und Wechselbeziehungen im Untersuchungsraum
sind: ’

Zusammenhang der Versickerungsleistung des Bodens, im Zusammenwirken
mit der Struktur und Verdunstungsleistung der Vegetation, und dem Vermo-
gen des Landschaftshaushaltes Niederschlagswasser zurtickzuhalten.
Zusammenhang zwischen értlichem Kleinklima und Vegetationsstruktur /
Bebauung der Landschaft. Eine wesentliche Verringerung der kleinklimati-
schen Ausgleichsfunktion von Freifléchen und eine htherer Warmeakkumula-
tion durch Versiegelung sind nicht zu erwarten.

Landschaft (landschaftliche Frei-
raume, Landschaftsbild)

Ja, der -Plan kann durch Bebauung Verénderungen des Landschaftsbildes
hervorrufen, die das umliegende Gebiet betreffen. (Hohenpunkt)

Bewertung des Landschaftsbildes: Landschaftsraum mit mittlerer bis
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Umweltbelang

Betroffenheit! Beschreibung/
(ja/ nein, Umfang) Rechtsgrundlage

hoher Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes. (Landschaftsbildraum
IV 2 - 18 (Ackerlandschaft von Bernstorf bis Veelbtken) Nr. 125)

Sildlich anschlieBend: Landschaftsraum mit hoch bis sehr hoch
Schutzwilrdigkeit des Landschaftsbildes. (LandschaftsbildraumIV2-8
{Niederung der Radegast) Nr. 105)

Biologische Vielfalt

Ja, biologische Vielfalt kann durch Lebensraumverlust betroffen sein:

Biologische Vielfalt umfasst die Variabilitat unter Organismen jeglicher Her-
kunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische Oko-
systeme und die dkologischen Komplexe, zu denen sie gehéren; dies um-
fasst die Vielfalt innerhalb der Arfen und zwischen den Arten und die Vielfalt
der Okosysteme (Art. 2 (2) Biodiversitatskonvention).

Die Beurteilung der biologischen Vielfalt kann nur naturraumgebunden erfol-
gen und hat die natlrlichen Verhéltnisse sowie Einfliisse des Menschen auf
die Vielfalt an Standorten und Biotopen zu ber{icksichtigen.

Landwirtschaftliche Produktionsfreifiachen (auch Garten / Ackerland) sind
vorhanden. Vielfalt und Alter (Reifegrad) sowie Lage der Okosysteme im
Geltungsbereich sprechen fir eine hohe Artenvielfalt an Tieren und Pflanzen.

Vielfalt und Alter (Reifegrad) der Okosysteme im Untersuchungsraum spre-
chen fiir eine hohe und mit zunehmender Entfernung sehr hohe Artenvielfalt
an Tieren und Pflanzen. Rastzentren in der weiteren Umgebung.

Bewertung: groRrdumig betrachtet (Radegasttal) Bereich mit hoher
Schutzwiirdigkeit, im Geltungsbereich geringere Schutzwiirdigkeit.

Menschen, menschliche Gesund-
heit, Bevbdlkerung

Ja, Wohnbereiche kénnten durch Immissionen betroffen sein:

Schmiede und Tischlerei als Bestandteil der Dorfgemeinschaft befinden sich
im Zentrum der vorhandenen und der geplanten Wohnbaufiachen des Gel-
tungsbereiches,

Zur Bestandssituation bezlglich L&rm / Immissionen siehe unter ,Vermei-
dung von Emissionen®.

Bewertung: mittlere Schutzwiirdigkeit

Kultur- und sonstige Sachgiter
{z.B. Boden- und Baudenkmale)

Nein, im Geltungsbereich befinden sich keine Kultur- oder sonstigen Guter
{(hier Bodendenkmale)

Wenn bei Erarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenpfunde oder Befun-
de (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Knochen, Fossi-
lien) entdeckt werden, ist nach §11 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG M-
V) die Entdeckung der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens einer Woche zu erhalten, um so eine baubegleitende
Beobachtung organisieren zu kénnen.

Ein Verminderung durch die dargesteliten Sicherungsmafinahmen und
Dokumentation ist moglich.

Vermeidung von Emissionen

Durch das geplante Baugebiet kdnnen siedlungsspezifische Emissionen
entstehen von:

- Geruchen, Larm und Licht

Spezielle Fachgutachten sind nicht erforderlich.

Sachgerechter Umgang mit Ab-
wassern

Ja, LWaG (Pflicht zur ordnungsgemaBen
im geplanten Baugebiet fallen Ab- Abwasserbeseitigung)
waésser an geplant Pflanzenklaranlage

Sachgerechter Umgang mit Abfal-
len

Ja,

im geplanten Baugebiet fallen ent-
sorgungspflichtigen Abféllen an

ADfG {Pflicht zur Abfallvermeidung,
zur Abfallverwertung und zur ge-
meinwohlvertraglichen Abfallbeseiti-

gung) :

Nutzung erneuerbarer Energien /
effiziente Nutzung von Energie

Nicht ausdrtcklich vorgesehen

Darstellungen von Landschafts- Ja Stand 2000
plénen
Darstellungen anderer Umwelt- Nein

Fachplane
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Betroffenheit! Beschreibung/
Umweltbelang (ja/ nein, Umfang) Rechtsgrundlage

Erhaltung bestmd&glicher Luftquali- | Nein
tat in Gebieten, in denen durch
Rechtsverordnung festgesetzte
Immissionsgrenzwerte nicht tber-
schritten werden

Wechselwirkungen zwischen den | Ja, geringe Wechselwirkungen kén- | Siehe unter Emissionen
einzelnen Belangen der Schutzgil- | nen durch betriebsbedingte Emissio-
ter Tiere/Pflanzen, Boden, Was- nen verursacht werden.

ser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- .

und sonstige Sachguter

1 Betroffenheit = sachliche Betroffenheit bzw. rdumliche Uberschneidung mit dem vom Plan erheblich beeinfiuss-
ten Gebiet; bei Gebieten von gemeinschafficher Bedeutung und Europaischen Vogelschutzgebieten, die ggf.
eine gesonderte Priifung erfordern, raumliche Uberschneidung mit dem Wirkungsbereich des Plans

2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Voraussichtliche Merkmale und Auswirkungen des Baugebietes entsprechend der
geplanten Festsetzungen

Der B-Plan ist abgestimmt auf das Bauvorhaben Dorfgemeinschaft. Es erfolgen keine lage-

konkreten Festsetzungen zu Bauk&rpem.
Bei Ausschtpfung der Festsetzungen kann voraussichtlich von folgenden Auswirkungen des

Baugebietes ausgegangen werden:

e punktuelle Versiegelung mit Gebauden, Versiegelung und sonstige Befestigung von Fl&-
chen fir den Verkehr.

e betriebsbedingter Verkehr mit entsprechenden La&rmemissionen.

Vorbehaltlich kénnen fiir die geplante Betriebsart Hinweise zur voraussichtlichen Nutzungen
abgeleitet werden:

o Die gesetzlichen Anforderungen an den Umgang mit boden-, luft- und wassergefdhrden-
den AStoffen sind unabhangig vom Genehmigungserfordernis einzuhalten.

s Die Versickerung / Teilnutzung des nicht verunreinigten anfallenden Niederschlagswas-
sers der Dachflichen und der Verkehrsflichen innerhalb des Plangebietes ist zu bevor-

zugen.

s Alle Handlungen die zu einer Zerstérung, Beschédigung oder nachteiligen Verénderung
von geschlitzten Biaumen, auch im Kronentraufbereich, fithren kénnen sind untersagt.
Ausnahmen, auer im B-Plan ausdrlicklich zugelassen, sind zu beantragen.

¢ Rodungen von Ulmen in der Ortslage und angrenzenden Gehhﬁlzstrukturen sind zum
Schutz der Altulme am Gutshaus ohne Genehmigungen ganzjéhrig weiterhin zuldssig.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fur die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird in der folgenden Ubersicht
eine prognostische Beschreibung der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit
méglich, eine Bewertung (Einschéatzung Uber die Erheblichkeit) der Auswirkungen vorge-
nommen. Grundsatz der Betrachtung ist die 6kologisch orientierte Arbeitsweise der Dorfge-
meinschaft.

Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung gghfggi?‘l;
Erhaltungsziele / Schutzzweck | Natura 2000~ Gebiete werden nicht Gberplant Nein
der Geblete von gemeinschaft- | Mégliche gebietsibergreifende erhebliche Auswirkungen der
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Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung g aghfr?glﬁ)’
licher Bedeutung (FFH) u. geplanten Baufléche (Stérwirkungen durch dauernde Anwe-
Européischen Vogelschutzge- | senheit von Menschen, durch Verkehr sowie durch bauliche
biete Anlagen mit entsprechender optischer und akustischer Wir-
kung (Licht- und L&rmimmission, Scheuchwirkung)) in Natura
2000- Gebiete sind nicht zu erwarten.
Nationale Schutzgebiete Im Geltungsbersich befinden sich keine nationalen Schutzge- | Nein
(Nationalparke, Biospharenre- | biete
servate)
Schutzgebiete und Schutzob- | Im Geltungsbersich befinden sich Schutzgebiete und Nein
jekte des Naturschutzes nach | Schutzobjekte. (hier Baume, aber auch laut Umweltkarten
Landesnaturschutzgesetz Gartengeholze mit Unterbauung im Bestand am Gutshaus,
(NSG, LSG, Naturparke, Na- Teile des Gutshauses)
turdenkmale, Geschitzte
Landschaftsbestandteile, Ge-
schiitzte Biotope/ Geotope,
Alleen und Baumreihen)
Nach NatSchAG, geschitzte Im Geltungsbereich befinden sich geschitzten Bdume. Nein
Baume o. Grofstraucher (Altulme)
Wald Es befindet sich kein Wald im Geltungsbereich. Nein
Artenschutz (§§44ff BNatSchG, | Es sind bis zum gegenwértigen Zeitpunkt keine Lebensstétten | Nein
§§12ff FFH-RL, §§51f VS-RL) | des nach Anhangs | der VSchRI / Arten des Anhangs Il / 1V der
FFH- Richtlinie besonders geschutzten bzw. vom Aussterben
bedrohten Arten vorgefunden worden. (siehe AFB)
Bewirtschaftungsweise und Philosophie der Dorfgemeinschaft
lassen keine erhebliche Beeintrachtigung erwarten
Tiere und Pflanzen, einschlieR- | Im Geltungsbereich werden Pflanzen, {Tiere) und deren Le- Nein
lich ihrer Lebensrdume bensraume beeinflusst.
Verlust von Lebensraum (Beeintréchtigung der Biotope in In-
sellage)
Boden Versiegelung im Bereich der Bau,- und Verkehrsfl&chen. Nein
Grund- und Oberflachenwasser | Verringerung der Versickerungsfunktion des Bodens und Er- | Nein
héhung der Abfllisse von versiegelten Flachen bei starken
Niederschlagsereignissen, Tauwetter usw. Rickhaltung von
Oberflachenwasser
Klima und Luft Keine Beeintrachtigung lokal klimarelevanter Luftaustauschbe- | Nein
Ziehungen.
aber siehe auch unter Vermeldung von Emissionen
Wirkungsgeflge der Kompo- | Das Vermégen des Landschaftshaushaltes, Niederschlags- Nein
nenten des Naturhaushaltes wasser zur(ickzuhalten wird durch versiegelte Fldche nicht
erheblich beeintrachtigt. Keine Beeintrachtigung lokal klimare-
levanter Luftaustauschbeziehungen.
Verlust der Lebensrdume ist kompensierbar.
Landschaft (Landschaftsbild) Errichtung kleinvolumiger Gebaude mit begrenzter Fernwir- Nein
kung da vorhandene Abschirmung
Biologische Vielfalt Lebensraume mit hohem Storeinfluss / Lebensrdume von ge- | Nein
schiitzten Arten sind nicht erheblich beeintréchtigt / betroffen.
Menschen, menschliche Ge- Siehe bei Vermeidung von Emissionen Nein
sundheit, Bevtlkerung
Vermeidung von Emissionen Schmiede und Tischlerei als Bestandteil der Dorfgemeinschaft | Nein
befinden sich im Zentrum der vorhandenen und der geplanten
Wohnbaufldchen des Geltungsbereiches.
Durch das geplante Baugebiet k&nnen siedlungsbedingte
Emissionen entstehen von:
- Geriichen, Larm und Licht
Spezielle Fachgutachten sind nicht erforderlich.
Pflanzenklaranlage, Flurabstand Grundwasser > 10m Nein

Sachgerechter Umgang mit
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Umweltbhelang Beschreibung der Auswirkung der Planung aghf:g&};
Abwéssern

Sachgerechter Umgang mit Siedlungsabfalle werden ber kommunale Abfallentsorgung im | Nein
Abféllen ) Gebiet abgefiihrt.

Nutzung erneuerbarer Energien | Keine spezifischen Festsetzungen Nein
/ effiziente Nutzung von Ener-

gie

Wechselwirkungen zwischen Wechselwirkungen sind so komplex und vielféltig das keine Nein
den einzelnen Belangen der umfassende Darstellung méglich ist. Wechselwirkungen treten
Schutzgutter Tiere/Pflanzen, bei Bautatigkeiten vor allem mit dem Artenschutz (Stérungen),
Boden, Wasser, Klima/Luft, oder dem Bodenschutz (Versiegslung) auf.

Mensch, Kultur- und sonstige

Sachgter

Riicksichtnahmepflicht agrarstrukturelier Belange

Far MaBnahmen fur die Kompensation werden keine Ackerflichen entzogen.
Beriicksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB

o NATURA-2000 Gebiete sind nicht betroffen

o Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde durch
die Innenentwicklung entsprochen. Fir Wald genutzte Fldchen werden nicht in Anspruch
genommen. ‘

e Zur Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wurde eine
Eingriffs- / Ausgleichsplanung erstellt und in der Begriindung dokumentiert. Es werden
entsprechende Festsetzungen als Flachen oder Mafinahmen zum Ausgleich getroffen.

o Die Abweichungen von der Einstufung der Eingriffshinweise fur die aufgefiihrten nicht
tiberbaubaren Fldchen werden als zuldssig angesehen.

¢ Die Abweichungen vom Landschaftsplan werden als zuldssig angesehen.
Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einem Fortbestehen der kleinrdumigen Nutzun-
gen auszugehen. Die behutsame Wirtschafts- und Entwicklungsweise ldsst einen vielféltigen
Mix von beanspruchten und ungesttrten Bereichen entstehen, der eine héhere Biotopvielfalt
zuldsst, als in unsere Gesellschaft nunmehr allgemein tblich ist. Relevante Umweltentlas-
tungen kénnen somit nicht entstehen. (bei Bebauung aber auch keine relevanten Umweltbe-

lastungen)

2.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen

In der Begriindung werden unter dem Kap. Eingriff/Ausgleich Vorkehrungen und MaRnah-
men zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher Beeintrdchtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dargelegt.

Dazu gehdren folgende MaRnahmen:

» Durch die Festsetzung der Baufelder / der GFZ ist von einem teilweisen Schutz bei den
nattirlichen Ressourcen auszugehen.

e Nach § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V ist die Baumreihe gesetzlich geschiitzt. Es sind alle
Handlungen untersagt, hier im Kronentraufbereich, die zu einer Zerstérung, Beschédi-
gung oder nachteiligen Verénderung der Baumreihe fihren kénnen. Ausnahmen, aufer
im B-Plan zugelassen, sind zu beantragen. Die Nutzung vorhandener Fundamentberei-
che ist zuléssig. :
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o Erhaltung der Gehélzbestéinde vor allem zu den Biotopen in Randlage. (Erhalt Biotopver-
bund)

e Erhalt der Gebdudebestinde im "§20 Biotop" (Bestandserhalt Geb&ude und Nutzung),
daher Léschung NWM15234.

MaRnahmen zum Ausgleich verbleibender erheblicher Auswirkungen
Griinordnerische MaBnahmen im Geltungsbereich .

+ Im Kronentraufebereich der parallel verlaufenden Baumreihe sind alle MafRnahmen zu
unterlassen, die zu einer Entfernung, Schadigung oder Verdnderung der typischen Er-
scheinungsform der Bdume und ihrer Wurzeln fiihren kénnen, insbesondere Bodenab-
trag, Ausschachtungen, Bodenauftrag, Bodenverdichtung, Bodenversiegelung und der
unsachgeméfe Umgang mit Diinge- und Pflanzenschutzmitteln. Ausnahmen, aufer im
B-Plan zugelassen, sind zu beantragen. Die Nutzung vorhandener Fundamentbereiche
ist zulassig.

Fur die angrenzenden geschiitzten Biotope (Kleingewasser) ist der Verbund zu erhalten.
Die als vorgezogener Ausgleich angelegte Streuobstwiese ist zu sichem.

Flachen am Plangebiet sind als Ausgleichsfldche zu entwickeln.
e Streuobstwiese

¢ Knickhecken/Kopfweiden

e Erhalt Grinland

Flachen in der Gemarkung sind als Ausgleichsflache zu entwickeln.
Niederwald

Knickhecken/Kopfweiden

Brachesaum an Bestandshecken

Aushagerung Grunland und extensive Weidenutzung

Alternative Planungsmoglichkeiten

Als alternative Planungsméglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der
Bauleitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhéaltnismagigen
Aufwand erreicht werden kénnen. Eine Alternativenpriifung ist aufgrund des vorgepréagten
Bestandes der Dorfgemeinschaft nicht méglich da die vorhandenen Strukturen gesichert und
weiterentwickelt werden sollen. (Flachenbindung und Flachenverflgbarkeit)

Mit dem geplanten Standort steht ein verkehrlich gut erreichbarer Standort mit einem ausrei-
chenden Flachenangebot zur Verfiigung der die Bedrfnisse der Dorfgemeinschaft absichern

kann.

2.4 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung und
Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Folgende Methoden und technische Verfahren wurden verwendet:

» Biotopeinstufung unter Verwendung der ,Anleitung fur die Kartierungen von Biotoptypen
und FFH- Lebensraumtypen® (Materialien zur Umwelt 2010/ Heft 2)

e Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmaRnahmen unter Verwendung der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung® (Schriftenreihe des LUNG 1999 / Heft xxxx, Stand der Uberarbei-
tung 01.2002),

Verwendete Quellen
s www. umweltkarten.mv-regierung.de
« Flachennutzungsplan / Landschaftsplan der Stadt Gadebusch
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Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Aufgrund des konkreten Standorts und der Wirtschaftsweise der Dorfgemeinschaft steht der
Bearbeiter vor einem Dilemma. Die behutsame (altvaterliche) Wirtschafts- und Entwick-
lungsweise lasst einen vielfdltigen Mix von beanspruchten und ungestérten Bereichen ent-
stehen, der eine hthere Biotopvielfalt zulésst, als in unsere Gesellschaft nunmehr aligemein
Uiblich.

Diese Wirtschaftsweise soll beibehalten werden, aber das deutsche Recht erfordert die Ein-
haltung seiner Regeln, die aber wesentlich héhere Zerstdrung / Stoérung der Umwelt zul&sst,
als von der Dorfgemeinschaft gewollt. Somit ist die Entwicklung in seiner dynamischen Ver-
mischung eigentlich keine Zerstérung sondern behutsame Weiterentwickiung / Ordnung oh-
ne Eingriffscharakter. Rechtlich ist aufgrund der Festsetzungen und deren Méglichkeiten der
Eingriffstatbestand aber sehr wohl gegeben.

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen traten weiter keine besonderen Schwierigkeiten

auf. )

2.5 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der
Durchfiihrung des Bebauungspians

Die Stadt sieht entsprechend § 4c BauGB nachfoigend genannte UberwachungsmaRnah-
men vor, um bei der Durchfithrung des Bebauungsplans insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln.

Art der MaBnahme Zeitpunkt, Turnus Hinweise zur Durchfiihrung

Kontrolle der Herstellung und Funf Jahre nach Ortsbegehung durch Bauamt, Ergebnisdo-
ordnungsgeméfen Entwicklung | Erlangung der kumentation o

der festgesetzten Ausgleichs- Rechtskraft, in der

maBnahmen Folge alle flnf Jahre

Gab es unerwartete Konflikte auf Veranlassung, | Ortsbegehung durch Bauamt, Ergebnisdo-
zwischen der gewerblichen Nut- | oder nach Informa- | kumentation, ggf. MalBnahmen
zung und benachbarten Nutzun- | tion durch Fachbe-
gen (L&rm, Geruch) oder Aus- hérden
wirkungen auf die Umwelt

2.6 Artenschutzrechtiicher Fachbeitrag

Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG, dessen
Zulassung im Rahmen der Eingriffsregelung geméR den MaRgaben des § 15 BNatSchG zu
regeln ist.

In der artenschutzrechtlichen Prifung wird flir alle europarechtlich geschiitzten Arten (alle
Tier- und Pflanzenarten des Anhangs [V der FFH-Richtlinie und alle européische Vogelarten
nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie fur alle weiteren streng geschiitzten Arten geprift, ob
Verbotstatbestdnde gemaR § 44 BNatSchG (Tétung von Individuen, Beschédigung oder Zer-
stdérung von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstétten oder Stérung der Art an ihren Nist-,
Brut-, Wohn- oder Zufluchtstétten) zutreffen.

Mit der Einbeziehung in die bauleitplanerischen Uberlegungen ist vorausschauend zu ermit-
teln und zu bewerten, ob die vorgesehenen planerischen Darstellungen und Festsetzungen
einen artenschutzrechtlichen Konflikt entstehen lassen kénnen, der die Vollzugsfahigkeit
dauerhaft unméglich erscheinen lédsst. Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten
MaRnahmen bzw. ihre mittelbaren baulichen Anlagen bzw. betriebsbedingten Wirkungen und
der Lebensbereich von durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH- Richtlinie streng ge-
schiitzten Arten sich Oberschneiden.
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Werden solche Verbotstatbesténde erflillt, wére zu prifen, ob die Voraussetzungen fir eine
Befreiung nach § 67 BNatSchG (fur Projekte die nicht im Rahmen einer Bebauungsplanung
umgesetzt werden) gegeben sind. ’

Far Vorhaben im Rahmen der Bebauungsplanung wire gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG die
Erteilung einer Ausnahmegenehmigung erforderlich.

Verschlechtert sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschiitzten Art durch ein
Vorhaben trotz KompensationsmafRnahmen, ist die BaumafBnahme unzul&ssig.

Entsprechend der Relevanzpriifung und der Kartierung werden nachfolgend die Brutvogel,
Amphibien, Flederm&use und Reptilien betrachtet, da nur diese Artengruppen betroffen sind.

Relevanzpriifung Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie

Eine Auflistung der 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der
FFH- Richtlinie ist in der Anlage dargestellt. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fur die
vorliegende Bauleitplanung nicht relevant und bereits kursiv dargestelit.

In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang It / IV der FFH- Richtlinie ,streng geschiitzte “Pflanzen und

Tierarten*
. . R - Al jAIV- - .
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname |l lerp - Lebensraum - Kurzfassung
RIS e RL [RL ok .
Gefél3pflanzen| Angelica palustris Sumpf-Engelwurz il v nasse, néhrstofireiche Wiesen
GefdBpflanzen Apium repens Kriechender Scheiberich, - [ v Stillgewésser
Gefélpflanzen| Cypripedium calceolus Frauenschuh [ v Laubwald
GefdRpflanzen| Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte *H v Sandmagerrasen
GefaRpflanzen Liparis loeselif Sumpf-Glanzkraut, Torf- i v Niedermoor
Gefaf3pflanzen Luronium natans Schwimmendes Froschkraut| Il v Gewésser
Weichtiere | - Anisus vorticulus | - Zierliche Tellerschne- | e . . Stumpfe/Pflanzenrei. Gewésser
Weichtiere - Unio crassus - Gemeine Flussmuschel | « . . Fliesgewédsser
Libellen - Aeshna viridis - Griine Mosaikjungfer . . Gewdsser
Libellen - Gomphus flavipes | -  Asiatische Keiljungfer . . Béche
Libellen - Leucorrhiniaalbi- | -  Ostliche Moosjungfer . . Altarme / Waldteiche
Libellen - Leucorrhinia cau- | - Zierliche Moosjungfer . . Teiche mit hohen Bewuchsan-
Libellen - Leucorrhinia pec- - GroB3e Moosjungfer | e . . Hoch/Zwischenmoor
Libellen - Sympecma paedi- | -  Sibirische Winterlibelle | e . . ?
Kéfer Cerambyx cerdo Heldbock [1] v Afteichen ber 80 Jahre
Kéfer Dytiscus latissimus Breitrand [ IV | stehende Gewdsser mit dichten Flachwas-
serbereichen
Kéafer Graphoderus bilineatus | Schmalbindiger Breitfiigel- [] IV | Nahrstoffarme Gewdsser mit gro3en Flach-
Tauchkéfer wasserbereichen
Kéafer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkéfer *fl v Walder/Mulmbéume
Falter Lycaena dispar GroBer Feuerfalter H v Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena helle Blauschiliernder Feuerfalter | Il v Feuchtwiesen /Quellflisse
Falter Proserpinus proserpina |  Nachtkerzenschwérmer Trockene Gebiete/Wald
Fische Acipenser sturio Européischer Stor ] ? Gewésser
Lurche -  Bombina bombina - Rotbauchunke N . . Gewdsser/Wald
Lurche -  Bufo calamita - Kreuzkréte . . Sand/Steinbrilche
Lurche - Bufo viridis - Wechselkrbte . . Sand/Lehmgebiete
Lurche - Hylaarborea - Laubfrosch . . Heck.JGebilsch/Waldrén./Feucht
Lurche - Pelobates fuscus - Knoblauchkréte . . Sand/Lehmgebiete
Lurche - Rana arvalis - Moorfrosch . . Moore/Feuchtgebiete
Lurche - Ranadalmatina - Springfrosch . . Wald/Feuchtgebiete
Lurche - Ranalessonae |- Kleiner Wasserfrosch . . Wald/Moore
Lurche - Triturus cristatus - Kammolch . . . Gewiisser
Kriechtiere | - Coronella austria- - Schiingnatter . . Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere | - Emys orbicularis - Européische Sumpf- | e . . Gewdsser/Gewdssernéhe
schildkréte f v
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneldechse v Hecken/Gebilsche/Wald
Meeresséduger| Phocoena phocoena Schweinswal ] v Ostsee :
Fledermiuse | Barbastella barbastel Mopsfiledermaus 1} v Kulturlandschaft/Wald/Sledlungsgeb.
lus!
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Gr!
Flederméuse ptesicus nilsson Nordfledermaus Kultu haft/Wald/Siedlungsgeb
Flederm#use | Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Fledermiduse Myotis brandtli Grofle Bartfledermaus Kulturlandschaft/Gewisser
Fledermé&use | Mpyotis dasycneme Teichfledermaus i Gewdsser/Wald
Fledermé&use | Myotis daubentonii Wasserfledermaus Gewdédsser/Wald
Flederméuse Myotis myotis GroBes Mausohr [] Wald
Flederméuse | Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Flederm#use | - -Myotis nattereri Fransenfledermaus Kulturlandschaft/Wald
Flederméuse Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Wald
Flederméduse | Nyctalus noctula Abendsegler Gewisser/Wald/Siedlungsgeb
Fledermé&use | Pipistreflus nathusii Rauhhautfledermaus Gewdsser/MWald
Flederm#use [Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Flederméuse |Pipistrellus pygmacus Miickenfledermaus v Kulturlandschaft/Sledlungsgeb
Fledermiduse Plecotus auritus Braunes Langohr i Kulturlandschaft/Wald/Sledlungsgeb
Flederméuse | Plecotus austriacus Graues Langohr v Kufturlandschaft/Siedlungsgeb
Flederm#use | Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Landséuger Canis lupus Wolf *i v
Landséduger Castor fiber Biber ] v Gewésser
Landséuger Lutra lutra Fischotter 1l v Gewisser
Landséuger |Muscardinus avellanari- Haselmaus v Mischwélder mit Buche /Hase!
- Teft gedruckte Arten kdnnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktlonsradius als betroffen nicht ausgeschlossen werden

- kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschiieBBen

Fur die fett gedruckten Arten, die im Gebiet vorkommen / vorkommen kénnten, wird primar
gepriift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden Handlungen
geeignet sind, diesen Arten gegentiber Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 / 5 BNatSchG
auszulésen.

Relevante Projektwirkungen

Vorbetrachtungen
Das Vorhabengebiet ist durch den Gebdudebestand (Gutshaus), die Nutzungen (Wohnge-

bsdude / Wohnwagen) und das Gewerbe (Tischlerei / Schmiede / biologisch-dynamische
Land- und Gartenwirtschaft) gepragt. Es handelt sich tiberwiegend um eine Sonderform der
Siedlungsnutzung mit extensiver Bewirtschaftung im Vorhabengebiet und in stidlich Richtung
zum Radegasttal.

Die weiteren angrenzenden Ackerfldchen werden intensiv genutzt. Die Wohngeb&ude am
Ortsausgang im Norden entsprechen dem ,landestypischen® Dorfbild und deren Nutzungsin-
tensitéten.

Die vorgefundenen Arten entsprechen dem zu erwartenden Artenspekirum bei extensiver
Wirtschaftsweise. Diese Lebensraume (strukturreiche Kulturlandschaft) bleiben aber nur er-
halten, wenn die Bewirtschaftung gesichert werden kann, d.h. wenn baurechtlich eine Ent-
wicklung zuldssig ist. (Sicherung Arbeitskréftepotential)

Anlagenbedingt und betriebsbedingte sowie baubedingte Beeintrdchtigungen

Die anlagenbedingten und betriebsbedingten Beeintréchtigungen sind aufgrund der extensi-
ven Wirtschaftsweise als gering einzustufen da sie ein Miteinander mit der Natur beinhaltet,
mit weit geringerer Intensitét als bei der derzeit Uberwiegend intensiven Landausnutzung.

Die behutsame Wirtschafts- und Entwicklungsweise léasst einen vielféltigen Mix von bean-
spruchten und relativ ungestérten Bereichen entstehen, der eine hohe Biotopvielfalt zulésst.
Somit ist die Entwicklung in seiner dynamischen Vermischung bei Beachtung der arten-
schutzrechtlichen Aspekte wie Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen keine Zersto-
rung soridern behutsame Weiterentwicklung / Ordnung ohne erhebliche Beeintréchtigungen.

Die Intensitét der Arbeiten der baubedingten Beeintrachtigungen ist mit der derzeitig mégli-
chen Nutzungen im Dorfgebiet sowie der méglichen landwirtschaftlichen Nutzung gleichzu-
setzen. Entsprechend sind diese Arbeiten nicht als erhebliche Beeintrdchtigung zu bewerten.
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Arten Ergebnisse und Auswirkungen

Amphibien

Tabelle 1: Artenliste der im Gebiet vorkommenden Amphibien

Artname RL MV RL D FFH

Erdkréte Bufo bufo 3 - -

Grasfrosch Rana temporaria - 3 -

Laubfrosch Hyla arborea 2 3 |\
. [Rana esculenta (Pelophylax

Teichfrosch esculentus) 3 - -

Die Geféhrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefdhrdeten Amphibien und Reptilien Mecklenburg-
Vorpornmerns (BAST et al. 1992) und der Roten Liste und Gesamtartenliste der Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptilia)
Deutschlands (KUHNEL ET AL, 2009) angegeben.

Geféhrdungskategorien der Roten Listen

2 Stark gefahrdet

3 Geféhrdet

Einstufung geméB Bundesartenschutzverordnung (BartSchV)
Bg Besonders geschiitzte Arten

Sg Streng geschitzte Arten

Die streng geschiitzten Arten sind ebenfalls besonders geschiitzt.
Einstufung der Arten geméR FFH-Richtlinie

v Art gem&RB Anhang IV

\" Art geméRl Anhang V

Erdkrote, Gras,- Teich- und Laubfrosch sind innerhalb des Geltungsbereiches kartiert.Der
kleine Wasserfrosch ist aufgrund der hohen Bastardierungsrate und Ahnlichkeit mit dem
Teichfrosch ebenso wie der Moorfrosch nicht auszuschlieBen. Aufgrund der Habitatstruktu-
ren ist der Kammmolch nicht sicher auszuschlieRen.

Alle wesentlichen Strukturen und auch mégliche Biotopverbindungen befinden sich auBer-
halb der Baufenster und sind durch die Bauvorhaben nur gering betroffen. Durch die vorge-
sehen Nutzung kommt es temporédr baubedingt zu einem geringen Funktionsverlust. Mini-
mierungs- und Vermeidungsmanahmen (z. B. Bauzeitenbeschrinkungen), aber auch Vor-
sorgemaRnahmen (Winterquartier, Hecken) sind vorzusehen.

Reptilien

Tabelle 2: Artenliste der im Gebiet vorkommenden Reptilien

Artname RL MV RLD FFH
Blindschleiche Anguis fragilis 3 - -
Zauneidechse L acerta agilis 2 ) v v
Ringelnatter Natrix natrix 3 Vv -

Erlduterungen siehe Tabelle 1

Zauneidechse, Blindschleiche und Ringelnatter sind innerhalb des Geltungsbereiches kar-
tiert. _

Alle wesentlichen Strukturen und auch mégliche Biotopverbindungen befinden sich aufer-
halb der Baufenster und sind durch Bauvorhaben nur gering betroffen. Durch die vorgesehen
Nutzung kommt es temporér baubedingt zu einem geringen Funktionsverlust. Minimierungs-
und VermeidungsmaRnahmen (z. B. Bauzeitenbeschrénkungen), aber auch VorsorgemaR-
nahmen (Winterquartier, Hecken) sind vorzusehen.

Flederméduse

Der Planbereich ist Nahrungshabitat und aufgrund der Bauweise und der Altbdume auch
Lebensraum der Flederm&use. Strukturen fir Sommer, - kleine Winterquartiere oder Wo-
chenstuben sind im Eingriffsbereich vorhanden. Im Gutshausdach ist ein Sommerquartier
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(wahrscheinlich Zwergfledermaus) bekannt. Minimierungs- und Vermeidungsmaflnahmen

sind vorzusehen.

Fischotter

Der Fischotter als raumrelevante Art besitzt im Bereich Radegasttal / Neddersee ein optima-
les Areal. Wanderbewegungen orientieren sich aber nicht an bebauten Bereichen, was zur
Zeit fur die Ortslage gegeben ist, weshalb sich Wanderbewegungen aufgrund der Ortslage -
nach Norden auf das Radegasttal und nach Osten am Stresdorfer Graben als Leitlinien ori-

entieren werden.

Erhebliche Beeintrdchtigungen sind auszuschlieBen, Verbotstatbesténde sind auszuschlie-

Ben.

Avifauna

Das Plangebiet ist dem Lebensraum Dorf zuzuordnen. Nach Flade sind die Leitarten:
¢ in Gebduden: Haussperling, Rauchschwalbe

s Nischenbriter z.T. auch Bdume: Bachstelze, Mehlschwalbe, Hausrotschwanz, Grau-

schnépper
e Turme/Scheunen: Schleiereule, Weisstorch
e Obstbaumbesténde: Gartenrotschwanz, Stieglitz, Feldsperling, Steinkauz
» Hecken. Grauammer, Hanfling
s stete Begleiter: Star, Amsel, Blau-und Kohlmeise, Buchfink, Griinfink, Klappergrasmicke

e zunehmend: Gelbspotter, Heckenbraunelle, Singdrossel, Tturkentaube

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der Végel erfolgte
aufgrund der vorliegenden Gebietskenntnisse' eine einmalige Begehung im November 2012.
Im Zuge dieser Begehung wurden die Habitatstrukturen der Vogelarten bewertet. Die Arten-
liste ist Grundlage der Potenzialabschétzung.

Tabelle 3: Erfassung Artenliste der Vogelarten im Untersuchungsgeblet
Art Wissenschaftlicher Vogel-SchR | RL M-V (2003} | RL D (2009) | Brut-vogel
Name
Amsel Turdus merula X X
Bachstelze Motacilla alba X X
Buntspecht Dendrocopos major X
Buchfink Fringilla coelebs X X
Blaumeise Parus caeruleus X X
Elster Pica pica X X
Eichethdéher Garrulus glandarius X
Fitis Phylloscopus trochilus X X
Feldlerche Allauda arvensis X 3
Feldsperling Passer montanus X \ \'2 X
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus X X
Gartengrasmficke Sylvia borin X X
Grauschnépper Muscicapa striata X X
Grlinling/Griinfink Carduelis chloris X X
Gimpel Pyrrhula pyrrhula X
Goldammer Emberiza citrinella X X
Haussperling Passer domesticus X \Y \'
Heckenbraunelle Prunella modularis X X
Kleiber Sitta europasa X X
Kohlmeise Parus major X X
Kernbeiller Coccothraustes coccothraustes X X
Kukuck Cuculus canorus X \'
Mé&usebussard Buteo buteo X
Moénchsgrasmiicke Sylvia atriucapilla X X
Neunt&ter Lanius collurio 1 (X)
Rauchschwalbe Hirundo rustica X \
Ringeltaube Columba palumbus X X
Rotkehichen Erithacus rubecula X X
! Herr Bahr, Klein Hundorf
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Singdrossel Turdus philomelos X X
Star Sturnus vulgaris X X
Stieglitz Carduelis carduelis X
Sperber Accipiter nisus X
Sprosser Luscinia luscinia X X
Sumpfmeise Parus palustris X
Wacholderdrossel Turdus pilaris X
Wintergloldhdhnchen | Regulus regulus X
Zaunkénig Troglodytes troglodytes X X
Zilpzalp X X

Die Geféhrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der geféhrdeten Brutvogelarten Mecklenburg-Vorpommerns
(Eichstadt et al. 2003) und der Roten Liste der Brutvégel Deutschlands (Siidbeck et al. 2009) angegeben.
Gefdhrdungskategorien der Roten Listen

\' Art der Vorwarnliste, Bestandsrlickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch) keine akute Bestandsgefdhrdung
3 Geféhrdet

Einstufung der Arten gemiR Vogelschutzrichtlinie (VogelSchR)

X Art geméaB Artikel 1

[ Art geméag Anhang !

Die streng geschiitzten Arten sind ebenfalls besonders geschiitzt.

Alle vorkommenden Vogelarten sind gemaR Vogelschutzrichtlinie (VogelSchR) im Artikel 1
aufgefuhrt. Diese Arten sind ebenfalls nach der Bundesartenschutzverordnung als ,Beson-
ders geschiitzt® eingestuft.

Von 14 Leitarten des Dorfgebietes nach Flade ist somit iber die Halfe vorhanden.

Der Neuntéter als Brutvogel (im Ubergang in der Gartenhecke Richtung Tal) ist im Anhang |
der Vogelschutzrichtlinie (VogelSchR) aufgefiihrt. Diese Art ist damit ,Streng geschiitzt* und
somit planungsrelevant. Weitere geschtiizte Arten geméR Anhang | der Vogelschutzrichtlinie
sind als gelegentliche Nahrungsgaste / Uberflieger der Schwarzspecht (Dryocopus martius)
aus den Buchen /Kiefernbestdnden im Radegasttal, der Rotmilan (Milvus milvus) aus dem
Kéchelstorfer Revier (Wiesen wéhrend der Heumahd) und auf der Stidseite der Waldkauz
(Strix aluco).

Der Feldsperling ist eine geschiitzte Art (Rote Listen) die im Gebiet briitet.

Weitere Nahrungsgéste oder Uberflieger von geschiitzten Arten (Rote Listen) sind die Feld-
lerche (Extensivéicker der Dorfgemeinschaft) und der Haussperling. Der Kiebitz (Vanellus
vanellus) findet sich gelegentlich auf der Nordseite ein.

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einem temporaren Teilverlust von
Bruthabitaten und Lebensrdumen von Brutvogelarten. Es handelt sich tiberwiegend um nicht
geféhrdete Arten. Die Habitatfunktion fur diese Arten wird auch bei Realisierung des Vorha-
bens weiterhin im r&umlichen Zusammenhang erfillt.

Minimierungs- und Vermeidungsma®nahmen sind vorzusehen.

Aufgrund der konkreten Lage am Ort sind Rast- und Nahrungsplétze von Zug- und GroRvé-
geln nicht betroffen.

Hoéhlenbdume sind vorhanden, Nachweise von Héhlenbriitern aber nicht vorhanden. Mit dem
weiteren Altern der Obstbdume wird in der Dorfgemeinschaft auf eine Ansiedlung / ein Brut-
erfolg beim Waldkauz erwartet.

Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse

Nachfolgend werden die Erfordernisse zur Durchfilhrung von Minimierungs- und Vermei-
dungsmafnahmen sowie von VorsorgemaBnahmen dargelegt und verifiziert.

Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen

Minimierungs- und Vermeidungsma@nahmen sind dazu geeignet, die Auswirkungen von
Vorhaben, die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen Beeintrachtigung liegen, zu kom-
pensieren bzw. die Habitatqualitét besonderes schutzwlirdiger Arten zu verbessern. Diese
MaRnahmen kénnen im Zuge des allgemeinen Ausgleiches erfolgen und sind dort zu bilan-
zieren. Hierbei sind aber die Habitatansprliche der Arten zu bericksichtigen.
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Flederméuse
Als Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen sind je Neubau (nicht beim Aufstellen von
Wagen) in die Fassade des zu errichtenden Gebdudes je 1 Spaltenquartiere (FEVE Fa.
Hasselfeld oder gleichwertig) und bei Dachsanierungen der bestehenden Geb&ude jeweils 5
Fledermausdachsteine (5.7/6 der Fa. Gebr. Laumans GmbH & Co. KG Ziegelwerke, oder
gleichwertig) fachgerecht einzuordnen. Mit der Naturschutzbehorde abgestimmte Baudetails
zum Bauantrag sind als gleichwertig einzustufen.

Bei Gebd&udesanierungen sind vor Baubeginn Kontrollgédnge durch qualifizierte Personen
durchzuftihren. Fur das Gutshaus ist die Bauzeitenbeschrankungen fiir das Sommerquartier

bei einem Dachausbauten zu beachten.

Als Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen gilt fir die Baufelder 2, 3 und 8 ein Bau-
zeitenverbot von Méarz- Juli. Alternativ sind Schutzvorkehrungen wie Amphibienzaun oder
das tégliche einsammeln von eingegrabenen Eimern aus der offenen Grube méglich.
Generell ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden
bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell
-hereingefallene Tiere aus den Grében zu entfernen sind. (ebenfalls tagliche Kontrolle)

Zur Minimierung und Vermeidung der negativen Auswirkungen auf die Brutvogelarten hat der
Eingriff in die Vegetationsdecke der Rasen- und Staudenfluren in der ErschlieRungsphase im
Zeitraum von September bis April zu erfolgen. Weiterhin ist der allgemeine Gehélzschutz zu
beachten. Die weiteren bebauten Teilflachen unterliegen in Bezug auf die Bauzeitenregelung
keinen Beschrénkungen.

Die Flachen der Streuobstwiese (M1) sind im Zeitraum von April bis Ende Juli nicht zu ma-
hen (Vogelbrutzeit). Eine Beweidung ist aber zulassig.

VorsorgemaRnahmen
Als VorsorgemaBnahmen sind auch Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zu verstehen, die

im Rahmen der Eingriffsbilanzierung durchgefuhrt werden. Diese MaBnahmen sollen ge-
samtékologisch sinnvoll sein und etwaige Beeintrachtigungen der Habitatfunktion fiir Tierar-
ten, auch wenn diese unter den artenschutzrechtlich relevanten Schwellen liegen, kompen-

sieren.

Fledermé&use

Der teilweise Funktionsverlust ist durch die Verbesserung der Habitatqualitdt mit weiteren
Heckenpflanzungen zu kompensieren. Ergénzend zur allgemeinen Verbesserung der Habi-
tatstrukturen sind als VorsorgemaRnahme je 1 Lesesteinhaufen als Winterquartier und Ver-
steckmdéglichkeit fir Reptilien und Amphibien am Rand der Flachen im Bereich des Feuer-
I6schteiches und mit der der Hecke (MaBnahme A2) zum Soll anzulegen.

Die Steinhaufen (etwa 2 Kubikmeter je Haufen, die einen Anteil von etwa 30% unbelastetem
Totholz haben sollten) sind mit einer 15 cm starken Erdschicht zu Uberdecken. Die Korngrs-
Re der Steine sollte méglichst vielféltig sein. Die Hohlrdume zwischen den Steinen sollten so
gewdhlt werden, dass Prédatoren wie Marder nicht die Uberwinternden Tiere schadigen kén-

nen.

Der Erhalt alter Obstbdume und die Anlage der Streuobstwiese sind mittelfristige Kompensa-
tionsmafnahmen fiir Nischen und Baumbriiter. Die 6kologische Bauweise mit natlirlichen
Materialien, teilweise im Eigenbau, férdert auch die Gebaudebriiter.
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Aufgrund der Struktur der Gesamtanlage ist mit Beginn von Umbau / NeubaumaBnahmen im
BF 2.1. in einer der Scheunen ein Schieiereulenkasten anzubringen. Aufgrund des Bestan-
des im Nachbarort Stresdorf besteht auch fiir diese Art eine Aussicht auf einen Ansiedlungs-
erfolg.

Beim Neubau der (offenen) Unterstidnde Maschinen / Pferde ist die Mehlschwalbe durch ein
Mehlschwalbennest Nr. 9a der Firma Schwengler (modifiziert mit einem Haltebrett in der
Lénge von 2,00m fiir weitere Bauten) zu férdern.

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einem temporaren Teilverlust von
Bruthabitaten und Lebensrdumen von Brutvogelarten. Es handelt sich tiberwiegend um nicht
geféhrdete Arten. Die Habitatfunktion fur diese Arten wird auch bei Realisierung des Vorha-
bens weiterhin im r&umlichen Zusammenhang erfulit. Die vorgesehene Bepflanzung im
Ubergang zur freien Landschaft solite sich an den Erfordernissen der Brutvogelarten der
Geblische und Sdume orientieren. Es sind vor allem Dornenstriucher Schiehe, Weidorn
und Hundsrose zu pflanzen (Zielart: Neunttter). Dabei sind Saumstrukturen anzulegen die
nur einmal jghrlich im September/Oktober gemé&ht werden dirfen.

Verbote / Rechtliche Zusammenfassung

Im Hinblick auf das Tétungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da die Baufelder nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstitten geschitzter
Arten liegen, so dass sich der Eintritt eines erhéhten Tétungsrisikos fiir Tiere nicht aufdrangt
und weiterhin Schutzma3nahmen getroffen werden (VorsagemaBnahme Reptilien und Am-
phibien Lesesteinhaufen, Fledermduse Bauzeitenbeschrankung)

Im Hinblick auf das Stérungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da die Vogellebensrdumen insgesamt einer nicht erheblich erhéhten Stérung gegen-
Gber dem Bestand ausgesetzt sind und Wirtschaftsweise, sowie Lebensraum der Arten sich
miteinander bedingen (Kulturfolger), so dass dieser Eingriff nicht zu einer Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen fuihrt. Weiterhin sind auch fiir die Repti-
lien und Amphibien die Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen wie Bauzeitenbe-
schréankungen einzustellen.

Im Hinblick auf das Zerstérungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestatten besteht ein dau-
erhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht, da die geschiitzten Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtstétten der potentiell betroffenen Vogelarten nur wahrend der Brutsaison (Mérz bis
September) bestehen und sich die Tiere in der folgenden Saison neue Brutstétten und Nes-
ter schaffen. Es kdnnen somit durch Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen wie Bau-
zeitenbeschrankungen auflerhalb der Brutsaison oder Baubeginn vor der Saison Konflikte
vermieden werden. Bei den betroffenen Arten, handelt es sich um Arten, die lokal Uber hin-
reichende Ausweichrdume verfligen.

Far Zudem sind die Schutzvorkehrungen zur Sicherung der &kologischen Funktlonalxtat (He-
cken) fiir die Reptilien und Amphibien auch Lesesteinhaufen einzustellen.

Zerstdrungen von Biotopen streng geschiitzter Arten im Sinne des § 19 (3) BNatSchG sind
mit der Uberplanung nicht zu erwarten.

Ein Ausnahmetatbestand besteht nach derzeitigem Kenntnisstand und unter Beachtung der
Umsetzung der Minimierungs-, Vermeidungs- und VorsorgemaRnahmen nicht.

Durch die artenschutzgerechte Gestaltung des Vorhabens insbesondere bei Beachtung der
Empfehlungen fir die Umsetzung von KompensationsmaRnahmen stellt das Vorhaben keine
artenschutzrechtlich relevante Beeintréchtigung dar.
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Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes
FFH nérdiich Stresdorf

Name: Kleingewésserlandschaft stidéstlich von Rehna
EU-Nummer: DE 2232-301 Fldche in ha: 427

FFH Radegast ab Neddersee

Name: Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zufliissen
EU-Nummer: DE 2132-303 - Flache in ha: 1448

NSG Radegasttal ab Neddersee

Name: Radegasttal

Nummer: 308
Beeintrédchtigungen sind auszuschlieBBen, Verbotstatbestinde sind auszuschliefen.

Es sind gesetzlich geschlitzte Biotope im / am Geltungsbereich und im 200m Wirkradius ver-
zeichnet. =

im Geltungsbereich :
Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.  NWM15229 anteilig Ufersaum (anteilig 49m?)

Naturnahe Feldgehélze NWM156234 Gehdlze am Gutshaus /
Gutshaus selber (2.963m?)

Der Zustand und die Lage des Feldgehdlzes zeigt das keine Kontrolle vor Ort erfolgte. Das

nach Luftbild 0.4. ? kartierte Biotop NWM15234 beinhaltet Teile eines bewohnten Gutshau-

ses, Schuppen, Gastraum u.a. innerhalb des Biotops. Die Bdume an sich wie die Alt-Ulme

unterliegen dem arbeitsaufwendigen Unterhaltungswillen der Dorfgemeinschaft. Nur stehen

sich bestehende Nutzung vorhandener Gebsude und theoretische Schutzforderungen fiir

das Biotop aufgrund der Gesetzeslage unversdhnlich gegentiber.

Beeintréchtigungen sind auszuschlieBen, Verbotstatbestinde sind auszuschlieRen.

am Geltungsbereich (50m Wirkradius)

Stehende Kleingewésser, einschl. der Uferveg.  NWM15229 anteilig (600m?)
NWM15242 — Feuerléschteich (587m?)

NWM15236 (138m?)
Naturnahe Feldgehoize NWM15240 Gehdlz am Teich (4.696m?)

Die Ausweisung des Feuerldschteiches und des Ufergehbizes im Ort impliziert die Verein-
barkeit der Nutzungen innerhalb der Dorfgemeinschaft und ihrer Vereinbarkeit mit dem Bio-

topschutz.
Beeintréchtigungen sind auszuschlieBen, Verbotstatbestédnde sind auszuschlieen.

200m Wirkradius

Stehende Kleingewésser, einschi. der Uferveg. NWM15228, NWM15235
Naturnahe Feldhecken NWM15222 anteilig
Naturnahe Feldgehdize NWM15230 anteilig

Die behutsame Wirtschafts- und Entwicklungsweise l4sst einen vielfaltigen Mix von bean-
spruchten und ungestérten Bereichen entstehen, der eine hohere Biotopvielfalt zulasst, als in
unsere Gesellschaft nunmehr allgemein tiblich.

Somit ist die Entwicklung in seiner dynamischen Vermischung keine Zerstérung sondern
behutsame Weiterentwicklung / Ordnung ohne Eingriffscharakter.

Erhebliche Beeintréchtigungen sind auszuschlieBen, Verbotstatbestinde sind auszuschiie-

Ren. '

2.7 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Zum Bebauungsplan Nr. 34 der Stadt Gadebusch fiir das Sondergebiet ,Dorfgemeinschaft
Klein Hundorf — Wohnen, Handwerk, Landwirtschaft und Bildung im naturnahen Raum® im
Ortsteil Kiein Hundorf wurde fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprtifung
durchgefiihrt, deren Ergebnisse im vorliegenden Umweltbericht dargelegt wurden.
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Umweltbericht - Bebauungsplan Nr. 34 der Stadt Gadebusch fir das Sondergebiet 22
»Dorfgemeinschaft Kiein Hundorf — Wohnen, Handwerk, Landwirtschaft, Kultur und Bildung im naturnahen Raum*

Die, die Natur beachtende, Wirtschafts- und Entwicklungsweise der Dorfgemeinschaft I4sst
einen vielfdltigen Mix von beanspruchten und ungestsrten Bereichen entstehen, der eine
hohere Biotopvielfalt zulésst, als in unsere Gesellschaft nunmehr allgemein wiblich.

Diese Wirtschaftsweise soll beibehalten werden. Somit ist die Entwicklung in seiner dynami-
schen Vermischung eigentlich keine Zerstérung sondemn behutsame Weiterentwicklung /
Ordnung ohne Eingriffscharakter. Rechtlich ist aufgrund der Festsetzungen und deren Még-
lichkeiten der Eingriffstatbestand aber sehr wohl gegeben.

Die Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
wurden berlicksichtigt und der Umweltbericht im Zuge des Aufstellungsverfahrens fortge-

schrieben.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans zur Schaffung von Wohnbaufliache sind die
Tiere / Pflanzen / Biotope, Boden, Wasser, Wechselwirkungen der Bestandteile des Natur-
haushaltes, Landschaftsbild, Biologische Vielfalt, sowie Mensch betroffen, wobei die Auswir-
kungen als nicht erheblich einzustufen sind.

Zur Minderung der Umweltauswirkungen sind Begriinungsmanahmen und der Erhalt des
Biotopverbundes vorgesehen. Ein vollsténdiger Ausgleich wird nicht durchgefthrt (ca. 92%)
da der von der unteren Naturschutzbehorde nicht anerkannte vorgezogene Ausgleich der
Streuobstwiese seine tkologische Wirkung unabhingig entfaltet und dies von der Gemeinde
bericksichtigt wird. Die Sicherung erfolgt dabei durch planerische Darstellung als Fldche mit
MaBnahme zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt.

Alternative Planungsméglichkeiten wurden gepriift, mit dem Ergebnis, dass der gewihlte
Plan am besten geeignet ist, die verfolgten stidtebaulichen Ziele zu erreichen.

Als technische Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurden eine Faunistische
Bestandserfassung, ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) und die Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung erarbeitet.

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen,
auf Veranlassung Kontrollen durchzufithren und die Umsetzung der festgesetzten Aus-
gleichsmalnahmen zu Uberpriifen.

13-03_UB-B34_Gad-KI Hundorf.doc
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B-Plan 34 Gadebusch — zusammenfassende Erklarung 2

Zusammenfassende Erkldrung zur Satzung der Stadt Gadebusch fiir den Bebauungs-
plan Nr. 34

Sonstiges Sondergebiet ,Dorfgemeinschaft Klein Hundorf — Wohnen, Handwerk,
Landwirtschaft, Kultur und Bildung im naturnahen Raum* gemé&R § 10 Abs. 4 BauGB
iiber die Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 34 der Stadt Gadebusch befindet sich im
Ortsteil Klein Hundorf, nordwestlich des Stadtgebietes von Gadebusch. Er umfasst eine
GréRe von 5,40 ha, die von der Dorfgemeinschaft genutzt wird, und nimmt fast die gesamte
bebaute Fléche des Ortsteiles ein. An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzfla-
chen. Die ErschlieBung erfolgt iber die Gemeindestrale, die von der B 104 in 6stliche Rich-
tung zur K 23 fuhrt, und tiber technische Ver- und Entsorgungsleitungen verfgt.

Die angrenzende Nutzung mit den beiden Einzelgehéften unterstreicht die doérfliche Lage. Im
Geltungsbereich befinden sich um das Gutshaus herum mehrere GroRbdume. Hecken und
Baumreihen begrenzen den Siedlungsbereich zu den landwirtschaftlichen Nutzungen.

Das Projekt der okologisch orientierten Dorfgemeinschaft Klein Hundorf startete 1990 mit der
gemeinsamen ldee "raus aufs Land, Selbstversorgung, einfaches Handwerk, naturnahes
Leben, gesunde Lebensbedingungen schaffen und erhalten”. Die Realitét der damals jungen
Leute hat sich durch eine groBe Anzahl Kinder und der damit entstehenden Pflichten verén-
dert und die Notwendigkeit sicherer Strukturen gefordert.

Das Anliegen der Dorfgemeinschaft Klein Hundorf ist weiterhin, ein naturnahes Leben zu
fihren und gesunde Lebensbedingungen zu schaffen und zu erhalten. Durch das Praktizie-
ren traditioneller landwirtschaftlicher und handwerklicher Techniken soll ein Beitrag zur Er-
haltung alten Wissens und Volksgutes geleistet werden. Dabei werden Verbindungen mit
modernen Techniken wie Permakultur und alternativen Energieerzeugungsmethoden herge-
stelit. '

Im Mittelpunkt des Handelns der Dorfgemeinschaft steht die tkologische Landwirtschaft und
Gértnerei u.a. mit Pferden sowie die Vermittlung damit zusammenh&ngender Fertigkeiten:
Obstbaumschnitt und -veredelung, Reparatur und Pflege alter Landmaschinen, Anbau alter
Gemisekulturen. Mit dem Erwerb des umgebenden Landes (insgesamt 8 Hektar), wurden
die Voraussetzungen fir die Versorgung von Mitgliedern der Dorfgemeinschaft, sowie G&s-
ten erreicht.

Auch die Vermittlung und Erhaitung alter handwerklicher Techniken wie Schmieden, Korb-
flechten, Tépfern usw. wird von den Mitgliedern der Dorfgemeinschaft vor Ort und auf traditi-
onellen Markten praktiziert.

Zum Erhalt und Ausbau dieser kulturell gewachsenen Strukturen bedarf es eines rechtlichen
Rahmens, der den Erhalt und die Errichtung von Gebauden und Anlagen erméglicht. Bauten,
die durch das Verwenden von wieder verwertbaren Materialien wie z.B. Lehm , Stroh und
Reet dem Versténdnis von 6kologischer, naturnaher Lebensweise Rechnung tragen sollen.

Als Tréager fur Wohngebdaude dient die Wohnungsbaugenossenschaft Kiein Hundorf e.G. Als
Tréger der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen gibt es den eingetragenen Landwirt-
schaftlichen Betrieb Dorfgemeinschaft Klein Hundorf e.V.

Es sollen hier bis zu 30 Erwachsene plus Kinder leben und zum gro3en Teil arbeiten kén-
nen. Jeder soll die M&glichkeit zu eigenen Géarten und Werkstétten flir Handwerk bekommen.
Diese Ziele sind in den Satzungen der Trager enthalten.
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In Form von kleinen Seminaren und Workshops kénnen die gelebten Formen von Kulturgut
und Traditionen (z.B. auch durch die Weitergabe von Lied- und Tanzgut) vermittelt werden.
Schon jetzt praktizierte Veranstaltungen sind der Besuch von Kindergruppen aus Kitas und
Schulen, die erleben, wie die Bewirtschaftung auf Acker und Garten mit historischen Gerit-

schaften erfolgt.

Verfahrensablauf

Im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zum B-Plan Nr.
34 der Stadt Gadebusch wurden die Behtrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt wird, auch zur AuBerung im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4

BauGB aufgefordert.

Die beteiligten Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange teilten in den abgegebe-
nen Stellungnahmen ihre beabsichtigten oder eingeleiteten Planungen und MaRnahmen mit.
Es wurden vielfach Hinweise zum weiteren Planverlauf gegeben sowie Anregungen zur An-
derung der Planungsabsichten geéuRert.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB erfolgte durch die Bir-
gerversammlung zur Vorstellung des Vorentwurfs (Planungsstand April 2012) am 08.08.2012
im Versammlungsraum des Rathauses in Gadebusch.

Es sind Anregungen zu den Schwerpunkten Naturschutz / Ausgleich, Entwésserung, Brand-
schutz und ErschlieBungsplanung eingegangen.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde der
Entwurf des B-Plan Nr. 34 mit Begriindung und Umweltbericht (Planungsstand August 2012)
den beriihrten Behorden und sonstigen Trégern &ffentlicher Belange und der Offentlichkeit in
der Zeit vom 05.11.2012 bis zum 05.12.2012 vorgestellt.

. Aus dieser Beteiligung ergaben sich weitere Hinweise der Naturschutzbehdrde des LK NWM
zum Ausgleich und zum Artenschutz.

Der Satzungsbeschluss fur den B-Plan Nr. 34 erfolgte am 24.06.2013 durch die Stadtvertre-
tung der Stadt Gadebusch. Im Juli 2013 werden die beschlossenen Planungsunterlagen
durch das Amt Gadebusch bekannt gemacht und beim Landkreis Nordwestmecklenburg,
Bereich Bauleitplanung, angezeigt. Da zwischenzeitlich die 4. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Gadebusch wirksam ist, benétigt dieser B-Plan keine Genehmigung.

Beurteilung der Umweltbelange

Fur die Bericksichtigung der Umweltbelange hat die Stadt Gadebusch eine Umweltpriifung
far das Plangebiet durchgefiihrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht enthalten sind. Die An-
regungen und Bedenken aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden wurden
bertcksichtigt und der Umweltbericht im Zuge des Planverfahrens fortgeschrieben.

Als technische Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurden eine Faunistische
Bestandserfassung, ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) und die Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung erarbeitet. ‘

Die, die Natur beachtende, Wirtschafts- und Entwicklungsweise der Dorfgemeinschaft ldsst
einen vielfaltigen Mix von beanspruchten und ungestérten Bereichen entstehen, der eine
héhere Biotopvielfalt zulésst, als in unsere Gesellschaft nunmehr allgemein iblich. Diese
Wirtschaftsweise soll beibehalten werden. Somit ist die Entwicklung in seiner dynamischen
Vermischung eigentlich keine Zerstdrung sondern behutsame Weiterentwicklung / Ordnung
ohne Eingriffscharakter. Rechtlich ist aufgrund der Festsetzungen und deren Méglichkeiten
der Eingriffstatbestand aber sehr wohl gegeben.
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Von den Auswirkungen des Bebauungsplans zur Schaffung von Wohnbaufliche sind die
Tiere / Pflanzen / Biotope, Boden, Wasser, Wechselwirkungen der Bestandteile des Natur-
haushaltes, Landschaftsbild, Biologische Vielfalt, sowie Mensch betroffen, wobei die Auswir-
kungen als nicht erheblich einzustufen sind.

Zur Minderung der Umweltauswirkungen sind BegriinungsmaBnahmen und der Erhalt des
Biotopverbundes vorgesehen. Ein vollstdndiger Ausgleich wird nicht durchgefiihrt (ca. 92%)
da der von der unteren Naturschutzbehérde nicht anerkannte vorgezogene Ausgleich der
Streuobstwiese seine 6kologische Wirkung unabhéngig entfaltet und dies von der Gemeinde
bericksichtigt wird. Die Sicherung erfolgt dabei durch planerische Darstellung als Flache mit
Mafnahme zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.
Alternative Planungsmdglichkeiten wurden gepriift, mit dem Ergebnis, dass der gewihite
Plan am besten geeignet ist, die verfolgten stédtebaulichen Ziele zu erreichen.

Abwdgungsvorgang

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Vorentwurfs des B-Plans Nr. 34 wurden auch Be-
hérden und Tréager offéntlicher Belange sowie die Nachbargemeinden frithzeitig um ihre Stel-
lungnahme zu den Planungszielen des B-Plans Nr. 34 gebeten. Anregungen gab es insbe-
sondere zu den kinftigen Bauformen / Geb&uden und den hieraus resultierenden Anforde-
rungen an die ErschlieBung und den Brandschutz vom LK NWM. Ebenso wurden die natur-
schutzfachlichen Festsetzungen diskutiert. Von Biirgern wurden keine Hinweise vorgebracht.

Die Begriindung mit dem Umweltbericht wurde entsprechend ergénzt.

Alle Anregungen wurden untereinander und gegeneinander abgewogen. Im Rahmen der
Abwégung der Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange
wurden die Uberwiegenden Anregungen in die Planung aufgenommen und der Entwurf an-
gepasst. Die Abwégungsergebnisse wurden den Beh&rden und Tragern ffentlicher Belange
nach dem Satzungsbeschluss mitgeteilt.

Uberwachung

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorherzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen,
die Umsetzung der Anforderungen zur Minderung der Umweltauswirkungen bei der nachfol-
genden Planung und Realisierung von Bauvorhaben zu tberprifen. :
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