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Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Gadebusch mit ca. 5.700 Einwohnern liegt im Siidwesten des Landkreises
Nordwestmecklenburg eingebettet von Wiesen und Waldern in der Niederung des
Flisschens Radegast. Die amisfreie Stadt Gadebusch fusionierte mit dem Amt
Gadebusch - Land und ist seit 2004 Sitz des neuen Amtes Gadebusch, dem die Stadt
und weitere sieben Gemeinden mit ihren Ortsteilen angehéren. Durch die Lage der
Stadt und ihr Verkehrsnetz sind die Landeshauptstadt Schwerin, die Hansestadte
Lilbeck und Wismar sowie der Bischofssitz Ratzeburg schnell und beguem erreichbar.
Die Stadt sichert mit ihren Einrichtungen die Versorgung der Bevdlkerung inres Nahbe-
reiches mit Giitern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschatilichen, sozialen und
kulturellen Grundbedarfs und ist bestrebt diese auszubauen, insbesondere die
kommunalen Dienstleistungen (Kindergarten, Schule etc.). Entwicklungsimpulse sieht
die Stadt auch durch Standortangebote fiir Wohnen und Gewerbe, um so Nachfragen
nach Baugrundstticken fur Eigenheime zu sichem und einer riackidufigen Bevolkerung
vorzubaugen.

Das ist Planungsanlass eine derzeitig iberwiegend brachliagende Flache nordwestlich
des Ortsrandes stédtebaulich zu entwickeln. Die Flache ist aufgrund der Lage und Aus-
stattung zur Entwickiung eines Wohngebietes im unmittelbaren Siedlungszusammen-
hang geeignet.

Ziel der Planung ist die Fortentwicklung des vorhandenen Oristelles. Dle neue
Siedlungsstruktur orientlert sich an der Wohnbebauung - Ziegelkoppel und soll in den
vorhandenen Ortstell sinnvoll eingebunden werden, diesen starken und gleichzeitig
abrunden. Der Rand des Plangebietes wird als neuer Stadirand des Stadtteiles eine
neue Bebauungsgrenze ausbliden und im Ubergang zum frelen Landschaftsraum eine
Verzahnung von Freiraum und Bebauung herstellen sowie eine Durchiassigkeit zur
Landschaft schaffen.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes fiir Eigenheimbau mit Einzel- und Doppel-
h&usern auf ca. 18 Baugrundstiicken geschaffen werden.

Entwickiung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Gadebusch stellt das Plangebiet als Wohnbauflache
dar. Durch die Entwicklung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet steht das
Vorhaben den Zielen des Fidchennutzungsplanes nicht entgegen und wird aus diesem
entwickelt.

Beschreibung des Plangebietes

Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Stadtrand von Gadebusch und bindet an das
bestehende Wohngebiet — Ziegenkoppel an. Es ist verkehrsméaBig Gber die Jamstorfer
StrafB3e erreichbar.

Das Gebiet hat eine Flache von ca. 1,65 ha und umfasst in der Gemarkung Jarmstorf in
der Flur 2 die Flurstiicke Nr. 42,40/1,39/1,39/4,38/2 und die Teilfliche des Flurstiicks Nr.
38/3 sowie in der Flur 1 die Teilflache des Flurstiicks Nr. 46/6 (Jarmstorfer Sir.).
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3.3

34

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch Ackerfidche und ein bebautes Wohngrundstiick

- im Osten durch die Jamstorfer StraBe und ein Gewésser

- im Sliden durch das Wohngebiet Ziegenkoppel (B-Plan-Gebiet Nr.26) und sin
Gewdsser

- im Westen durch Ackerflache

Bestand

Das Gebiet ist teilweise Brachfliche, das landwirtschaftlich bewirtschaftet wird aber
Splitter- und Randfiache wurden aus der Bewirtschaftung genommen.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird verkehrsméBig an die Jarmstorfer StraBe angebunden. Der
Anbindepunkt besteht bereits. Uber diese Verkehrsanbindung besteht der Anschluss an
das értliche und Oberdrtliche Verkehrsnetz. .

Durch die Stadt Gadebusch fiihren die BundesstraBe B 104 und B 208. Uber diese
BundesstraBen sind die Autobahnen A 20 und A 24 in ca. 30 Minuten erreichbar.

Durch den Ort fahrt die Bahn des Ostseelandverkehrs mit ihrer Streckenfiihrung
Parchim-Schwerin-Rehna. Des Weiteren ist der Ort durch einen Linienbusverkehr gut
erreichbar. Die Stadt bzw. die n&here Umgebung ist darfiber hinaus auch durch Rad —
und Wanderwege gut erschlossen.

In Randbereichen auBerhalb des Plangebietes verlaufen die Ver- und Entsorgungs-
leitungen und sichern die #uBere ErschlieBung. Nach Bestandsaufnahme und
Abstimmung mit den Versorgungstrédgern werden die Anbindepunkte der Ver- und
Entsorgung flr das Plangebiet benannt.

Bodenverhéltnisse und Topographie

Der Planungsraum liegt in einer welligen Grundmoranenlandschaft der Frankfurter
Staffel der Weichselkaltzeit. Am oberfléichennahen Gesteinsaufbau sind rollige (Sande),
bindige (Geschiebemergel, -lehm) und untergeordnete schwach bindige (Schluff)
Gesteine betelligt, die in unterschiedlicher Machtigkeit vorliegen und als tragfahig geften.
Im Plangebiet werden keine einheitlichen Grindungsbedingungen angstroffen.

Mit Grundwasser ist bis zur Grindungstiefe nicht zu rechnen, jedoch Schichtenwasser
kann auftreten.

Vor Baubeginn hat der Bauherr filr den Gebaudestandort die drtlichen Baugrund- und
die Grindungsverhilinisse durch einen Fachbstrieb/Fachingenieur untersuchen und
beurteilen zu lassen. Im Ergebnis ist ein Baugrundgutachten mit der Aussage der
geeigneten Griindung zwingend erforderlich, dass dann die Grundlage fir die
Obijektplanung bildet.

Das Gelande des Plangebietes fallt stark von Westen nach Osten in Richtung Gewasser
mit einem Hohenunterschied von 42,0 m 0.HN (Meter Uber Hdhennormal) bis auf

35,80 m G.HN ab.

Die ErschlieBungsplanung des Gebietes wird das Gelande enisprechend den
Erfordemissen anpassen.



Begriindung - Bebauungsplan Nr.32 Wohngebiet Zlegenkoppsl, 3.BA" der Stadt Gadsbusch

3.5

Naturschutz

NSG

Durch die Lage zum Radegasttal (Naturschutzgebiets-Radegasttal Nummer: 308) hinter
dem abschirmenden Damm der B 208 und dem Ortskern sind StSrwirkungen und
Beeinflussungen auszuschlieBen.

Natura 2000

Im Gemeindegebiet sind FFH — Gebiete verzeichnet. Nérdlich hinter Stresdorf das DE
2232-301 ,Kleingewdsserlandschaft stiddsilich von Rehna* und nérdlich hinter dem
Neddersee das DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen®

Beeintrichtigungen sind auszuschlieBen, Verbotstatbestande sind auszuschlieBen.

Es sind gesetzlich geschiitzte Biotope am Geltungsbereich und im 200 m Wirkradius
verzeichnet.

Durch die innerdrtliche Lage und deren Isolierung ist die Gesamtbedeutung der Biotope
als gering einzustufen. Durch die Pufferbereiche zu den Biotopen und die Erhaltung
eines Korridors werden die Beeintrachtigungen gemindert.

Erhebliche Beeintrdchtigungen sind auszuschlieBen, Verbotstatbestdnde sind auszu-
schiiel3en.

Es ist sine gesetzlich geschiitzte Baumreihe im 200 m Wirkradius verzeichnet.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschiieBen Verbotstatbestinde sind auszu-
schiief3en.

Inhalt des Bebauungsplanes
Art und MaB der baullchen Nutzung

In Aniehnung an die Umgebung (Gebiet B-Plan Nr. 26 ,Wohnbebauung Ziegenkoppel“}
setzt der Bebauungsplan Nr. 32 fir die klnftigen Wohnbauflichen ein Aligemeines
Wohngebiet fest. Die Ausnahmen nach § 4 Abs.2 Pkt.3 und Abs.3 Pkt. 3-5 BauNVQO
(Baunutzungsverordnung) sind in dem Plangebiet ausgeschlossen, da die damit
verbundenen Beeintrachtigungen filr das Wohnen in dem relativ kleinen Wohngebiet
unerwinscht sind und das Plangebiet nach Lage und GréBe fir diese Nutzungen wenig
geeignet ist.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ), der Zahl der Vollgeschosse sowie der H8he der baulichen Anlage (Firsthéhe)
bestimmt. Die festgesetzten MaBe der baulichen Nutzung entsprechen im Wesentlichen
der benachbarten Bebauung.

So ist eine eingeschossige Bebauung festgesetzt und die Grundflichenzahl (GRZ)
orientiert sich an einer Bebauung mit freistehenden Einfamilienhausern, die in der Regel
mit dem Wert 0,3 gut auskommen.

Mit der Festsetzung einer Héhenbegrenzung (Firsthdhe) soll ermdglicht werden, dass
sich die Bebauung im Wesentlichen in die vorhandene Umgebungsbebauung sinfligt
und im Hinblick auf die angrenzende freie Landschaft ein weitgeshend harmonischer
Ubergang entsteht.

Die Firsthdhe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante sowie der
auBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel auBer bei dem Pultdach.
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Als unterer Bezugspunkt fiir die Firsthdhe der baulichen Anlagen wird die Hohenlage
der anbaufahigen Verkehrsfliache in Meter {iber Héhennormal (HN) - Fahrbahnmitte
festgelegt. In Ergénzung wird aufgrund der Geléndesituation (abfallende Hanglage) fiir
die bergseitige und talseitige ErschlieBung eine Erhdhung bzw. eine Minderung zum
unteren Bezugspunkt zu gelassen, um das Einfiigen in dem Gebiet terrassenartig zu
erméglichen. Dabei ist aber unbedingt die Hohenlage der Hausanschlussleitung der
Entwasserung zu beachten.

Die vorhandenen natirlichen Gelandeverhéltnisse im Plangebiet erfordern die
Planierungsarbeiten im Rahmen der ErschlieBung, dabei betrifft es hauptsachlich den
Bereich der Trassen der Verkehrsflachen (u.a. Planierung — PlanstraBen).

Der Bebauungsplan, Teil A - Planzeichnung weist geplante Héhen punktuell aus.

Lage des unteren Bezugspunkies
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Den Festsetzungen zum MafB der baulichen Nutzung kommt fiir das gesamte
Erscheinungsbild eine wesentliche Bedeutung zu, um das stadtebauliche Konzept
(Bebauungsvorschlag) mit der geplanten ErschlieBungsstruktur zu sichern.

Durch die o. g. Festsetzungen wird in Verbindung mit den festgesetzten Baugrenzen
eine flexible Ausnutzung der Grundstiicke gewdahrleistet, die groBziigig geschnittene
Hausformen erméglichen und die notwendige Privatsphére sichern.

Angestrebt wird eine Ortsrandausbildung mit einem harmonischen Ubergang von dem
besiedelten Bereich in die freie Landschaft und in Richtung Gewasser.
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4.3

4.4

Bauwelse, Giberbaubare Grundstiicksfliche, Nebenanlagen

Die Festsetzung der offenen Bauweise, welche sowohl Einzel- als auch
Doppelhausbebauung zuléisst, orientiert sich an der vorhandenen Bebauung des
Umfeldes sowle den siedlungs- und landschaftstypischen Gegebenheiten.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird gem&B § 23 Abs. 1 BauNVQ durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die eine Flexibilitat fiir die Lage des Gebaudes
und eine gecrdnete Freihaltung privater Grundstlicksfidchen ermdglicht.

Garagen, Carports, Steliplétze und Nebenanlagen sind untergeordnet nach MaB und
Hohe zu errichten. Die stéditebauliche Wirkung des Hauptgebaudes muss Vorrang
haben.

Innere VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebiets erfolgt ausgehend von der Jarmstorfer
StraB3e lber eine StichstraBe mit einem StraBengquerschnitt von 6,0 m Breite (Schnitt A),
die in einem Wendehammer endet. Diese Wendeanlage Ist so bemessen, dass sie den
technischen Regeln der RASt 06 (Bild 59) entspricht. So gewahrieistet dieser
Wendehammer das Wenden der Personenkraftwagen {Pkw) und der Lastkraftwagen
(Lkw) bis 10,0 m Lange {3-achsige Millfahrzeuge, 22,0 t).

Von der HaupterschileBungsstraBe - PlanstraBe A geht ein Anliegerweg (Schnitt B) in
Richtung angrenzende Ackerfidche ab, diaser wird so ausgelegt, dass er als Zufahrt fir
die anliegenden Ackerflachen mit den entsprechenden landwirtschaftlichen Fahrzeugen
genutzt werden kann. Zwei weltere Anliegerwege (Schnitt C) an der PlanstraBe
erschiielen Baugrundstiicke In zweiter Relhe. Diese Anliegerwege sind ca. 30 m lang
und fhren direkt zu den Baugrundstiicken.

Alle Grundstiicke sind Gber die geplante StichstraBe (PlanstraBe A) und den Wendeplatz
sowie die Anliegerwege (PlanstraBe B u. C) verkehrsmaBig erschlossen.

Die Verkehrsflachen werden entsprechend dem Charakter des Gebietes als Misch-
verkehrsflichen ausgebildet, d.h. far eine gleichberechtigte Nutzung durch alle
Verkehrsteilnehmer. Damit soll eine Verringerung der Fahrgeschwindigkeit und die
Erhéhung der Verkehrssicherheit erreicht werden, die so die Wohnqualitat stérkt.

Bei der Planung des ruhenden Verkehrs wird von 0,2 Parkplatzen pro Grundstiick
ausgegangen. Im Bereich der StraBenanbindung - Jamstorfer StraBe werden
Mégiichkeiten zur Ausweisung von &ffentlichen Parkstellplatzen genutzt und im Bereich
des Wendehammers werden auch Parkstellpldtze ausgewiesen (sh. B-Plan, Teil A-
Planzeichnung). Damit werden die offentlichen Parkstellpitze gesichert.

Die erforderlichen privaten Steliplatze sind zum Nachweis auf den privaten Grund-
stlcken zu errichten. Es wird von einem Bedarf von mind. 1 Stellplatz je Wohneinheit
ausgegangen.

Immissionsschutz

Im Plangebiet sind die schalitechnischen Orientierungswerte fiir allgemeine Wohn-
gebiete (tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A} bzw. 45 dB(A)) einzuhalten, um gesunde
Wohn- und Lebensverhélinisse zu gewahrieisten.
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In siner Schalltechnischen Untersuchung der TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co.KG
(911UBS009 vom Januar 2011) wurden die StraBenverkehrsgerduschimmissionen
innerhalb des Plangebietes ermitteit, die durch die 8stlich und westlich des Plangebietes
verlaufenden Bundesstrafen - B 104 und B 208 hervorgerufen werden.

Die Berechnungen erfolgten fiir den Prognosehorizont 2020 — 2025 auf der Grundlage
der Verkehrsmengenkarte MV von 2007.. Die Berechnungen haben ergeben, dass
innerhalb des Plangebietes Beurteilungspegel von maximal 55 dB(A) tags und von
maximal 48 dB{A) nachts hervorgerufen werden. Der Orientierungswert flir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags wird innerhalb des Plangebietes eingehalten. Im Nacht-
zeitraum wird der Orientierungswert von 45 dB(A) um maximal 3 dB(A) Gberschritten.
Immissionsbestimmend st die B 208,

Der Schutz Betroffener wird durch bauliche SchallschutzmaBnahmen an den Fassaden
der Wohngeb&ude erreicht. Zur Ermittiung der erforderlichen Schallddmmung wurden
die maBgeblichen AuBenlarmpegel nach DIN 4109 berechnet und entsprechenden
Larmpegelbereichen zugeordnet. Danach befindet sich der nérdliche Teil des Plange-
bietes innerhalb des L&rmpegelbereiches il und der sitdliche Teil innerhalb des Larm-
pegeibereiches |. Entsprechend Tabelle 8 der DIN 4109 ist fiir Fassaden von Wohn-
rdumen innerhalb der Larmpegelbereiche I und Il ein resuitierendes bewertetes Schall-
damm-MaB von 30 dB erforderlich. Dieses Schallddmm-MaB wird Gblicherweise schon
durch Standardbauweisen erreicht. Zur Sicherstellung der Einhaltung des resultierenden
bewerteten Schallddmm-MaB von 30 dB wurde dieser mit dem Bebauungsplan (Teil-B-
Text, Pkt. 3) festgesetzt.

Gestaltung - 6rtliche Bauvorschriften

Mit den 6rtlichen Bauvorschriften werden nur wesentliche Gestaltungselemente und
Materialien vorgegeben, die fir das Einftigen in das Orts- und Landschafisbild von
Bedeutuny ist.

Dartber hinaus orientieren sich die Festsetzungen zur Gestaltung des neuen Wohnge-
bietes ~ Ziegenkoppel, 3.BA an dem vorhandenen Umfeld und Gbemimmt somit
bewsrte Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 26 ~Ziegenkoppal“.

For die eingeschossigen Einzel- bzw. Doppelhduser wird eine Bandbreite der
Dachneigungen von 5 - 50 Grad zugelassen. Dies ermdglicht den Bau von Bungalows
als auch Wohnbauten mit ausgebautem Dachgeschoss. Dabei ist zu beachten, dass far
die eingeschossige Bebauung die Firsthdhe einheitlich mit max. 9,5 m festgesetzt wird,
die nicht dberschritten werden darf. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass die groBe
Bandbreite der maglichen Dachneigung mit der Hohenentwicklung abgestimmt zu einer
einheitlichen Gestaliung des Gebietes beitragen.

Es werden die verwandten Dachformen Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher sowie
Pultdacher zugelassen.

Um eine zu groBe gestalterische Unruhe bei den Doppelhiusern zu vermeiden, sind
Farb- und Materialauswahl fiir die bauliche Anlage einheitlich zu wahlen.

Nebenanlagen sind grundséizlich in den gleichen Materialien wie das Hauptgebaude zu
errichtet. Dies richtet sich gegen die Verwendung zu vieler unterschiedlicher Materialien
auf den Grundstlicken. Ausnahmen werden far die Verwendung von Holz bei den
Nebenanlagen aufgrund der grundstiicksiibergreifend integrierenden Wirkung dieses
natiirlich strukturierten Materials gemacht. Insbesondere entsprechen Carports aus Holz
dem ortstypischen Bild und sind kostenginstig zu errichten.

Die Holz-Blockhéuser passen nicht in das Orisbild und sind nicht typisch fiir die
Siedlungsform der mecklenburgischen Stadt Gadebusch. Auf dem Standort sollen
jedoch moderne, aktuelle Bauformen und Bautechniken Bericksichtigung finden.

Die Zuléssigkeit Dachbegriinungen soll kiarstellen, dass sich die gestalterischen
Festsetzungen nicht gegen &kologisch sinnvolle Materialverwendungen richten.

Die hdhenmé&Bige Beschrankung der Einfriedung zum &ffentlichen StraBenraum und die
Beschrénkungen fiir die Einfriedungen auf der privaten Grinflache Richtung Gewéasser
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sollen gewahrleisten, dass die Ubergange zwischen Privatfiache und StraBenraum bzw.
Landschaftsraum liberwiegend offen bleiben und keine massiven oder undurchsichtigen
Abgrenzungen entstehen.

Griinordnung

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der zum vorliegenden B-Plan durchgefithrten
Umweltpriifung incl. méglicher Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen zusammen
und ist als besonderer Teil der Begriindung beigefiigt.

Grinordnerische MaBnahmen im StraBenraum sind nicht vorgesshen.
Zur Erhaltung des Biotopverbundes und zum Schutz der § 20 Biotope sind Fest-
setzungen auf den &ffentlichen Griinflachen O3 und O4 getroffen worden.

Allgemeines

Das planerische Konzept verfolgt das Ziel den kiinftigen Hausbesitzern bzw. Bewohnern
des Wohngebietes ein Wohngefihl im Griinen zu vermitteln.

Im Zuge der ErschlieBungs- und HochbaumaBnahmen kommt es zu Beeintrichtigungen
von Natur und Landschaft.

Zur Sicherung des Naturhaushalts und zum Ausgieich gemaB § 1a des Baugesetz-
buches werden die Ausgleichs- bzw. KompensationsmaBnahmen auf einer Fl&che
auBBerhalb des Plangebietes fiir den Bebauungspian abgesichert. Ein stiditebaulicher
Vertrag (Durchfiihrungsvertrag Gber die AusgleichsmaBnahmen) regelt die Planung und
Realisierung der MaBnahmen.

5.2 Elngriffs- und Ausgleichsbewertung

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der zum vorliegenden B-Plan durchgefihrten
Umweltprifung incl. artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) zusammen und ist als
besonderer Teil der Begriindung beigefiigt. Die folgenden Ausflihrungen zur
naturschutzrechtlichen  Eingriffsregelung  beschréinken  sich  auf die zur
Eingriffsbewertung und Ausgleichsermittiung erforderiichen Aussagen.

Bestandsbeschrelbung

Siehe Bestandskarte

Fur den Standort ist die isolierte Lage der Ziegenkoppel prégend. Begrenzt von
Wohnbebauung im Stden und Osten sowie BundesstraBen im Westen und Norden
wurden die meisten Flachen ackerbaulich genutzt.

Im Geltungsbereich wurden die Biotopnahen Flachen an den Séllen / Teichen aus der
landwirtschaftlichen Nutzung genommen, so das sich mittlerweile eine ruderale
Staudenflur unterschiedlicher Auspragung (Grasflur / Hochstauden) entwickelt hat. Im
Slden des Angelteiches hat sich ein (Grau-) Weidengebiisch etabliert. Der hohe
Pradatorendruck (streunende Katzen / freilaufende Hunde aus der umgebenden
Bebauung) und die intensive Ufernutzung / aktive Nutzung ais Angelgewssser des
innerortlicher Standortes mindern die Bedeutung der Gewdisser als Lebensraum
erheblich.

Entlang der Boschung des unbefestigten, den Geltungsbereich teilenden,
Wirtschaftweges haben sich auf der Staudenflur der Bdschungen teilweise Gehdlze
(Birke) angesiedelt, bzw. es wurden Kirschen gepflanzt. Kein Gehdiz unterliegt dem
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Baumschutz. Die Weide im Westen liegt auBerhalb des Geltungsbersiches. Im Siiden
haben sich in der feuchteren Senke in Veriéngerung der Rinne mit den 2
Kleingewéassern ebenfalls Gehdlze (Weide) etabliert. Diese Senke ist aus Griinden des
Biotopverbundes von Bebauung freizuhalten. Auf der Flache der Hof und Gartennutzung
im Norden sind Nebengeb&ude, aber auch Obstb&ume vorhanden.

Eingriffsbewertung

Die (berbauung, Befestigung, Versiegelung oder Abgrabung einer Fiache stellt einen
Eingriff in Natur und Landschaft entsprechend § 14 BNatSchG dar, da die
Verdnderungen der Gestalt und Nutzung der betroffenen Grundflache die
Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und das Landschafisbild erheblich und
nachhaltig beeintréchtigen kénnen (Eingriff in Natur und Landschatt). Entsprechend §1a
BauGB sind die naturschutzrechtliche Eingrifisregelung anzuwenden und die Ergebnisse
als Grundlage fiir die Abwagung nach § 1 (6) BauGB darzustelien. Bei der Ermittlung
des Kompensationsumfangs werden die ,Hinweise zur Eingriffsregelung® {(LUNG 1999/
2002) angewendet. Das Planvorhaben umfasst auf iiberwiegend landwirtschattlicher
Flache / Brachflache die Festsetzung einer Wohnbauflache. Insofern ist von einer
punktuellen Uberbauung und tellwelsen Versiegelung auszugehen. Entsprechend wird
durch den B-Plan im Bereich der Baugrenzen die Umwandlung der vorhandenen
Biotope und die Stérung der Bodenfunktionen (Lebensraum-, Regulations- und
Regenerationsfunktionen) zugelassen.

Von diesem Eingriff sind die folgenden Biotope durch physische Zerstdrung betroffen:
junge ruderale Staudenflur

Ackerbrache

Acker

Wirtschaftsweg

StraBen / Verkehrsgriin

Hof und Gartenflache

10
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Straida befestigt

Wirtschaftsweqg befestigt
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Hof- und Gartenfidche {
Verkebrsgriin
Ackerbrache Karte: 1 ,Januar 2011
ittt Bebauungsplan der Stadt Gadebusch
Wohngeblet "Zlegenkoppel, 3. BA"
Biotopsaum (Siedlungsgebisch)
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Wirkeinflisse sind fir folgende Wertbiotope auBerhalb des Geltungshereiches zu

diskutieren:
o stehende Kleingewasser, einschl. der Ufervegetation
e Feldgehélze

o Biotope der FlieBgewésser (Tal der Radegast)

Generell ist die isolierte Lage des Bereiches Ziegenkoppel festzustellen. Begrenzt von
Wohnbebauung im Siden und Osten sowie BundesstraBen im Westen und Norden sind
alle Biotope, auch die Wertbiotope, stark beeintréachtigt.

Wirkzone 200m

For das Tal der Radegast (NWM15183) ist aufgrund der Abschirmung der dammartigen
Lage der B208 eine weitere Verschlechterung im kausalen Zusammenhang mit dem
Projekt (Wohnbebauung) und seiner Auswirkungen nicht zu besorgen.

For die Baumreihe an der Jarmstorfer Straf3e ist aufgrund des Abstandes zur Bebauung
und der vorhandenen Verkehrsbelastung eine weitere Verschlechterung im kausalen
Zusammenhang mit dem Projekt (Wohnbebauung) und seiner Auswirkungen nicht zu
besorgen.

Das Naturnahe Feldgehdlze NWM15700 ist nach dem Bau der UmgehungsstraBe nur
noch mit der kleineren Restflache im Bereich Ziegenkoppel vorhanden. Aufgrund der
Néhe zur Bundesstrae und der Entfernung zur Wohnbebauung ist sine weitere
Verschlechterung im kausalen Zusammenhang mit dem Projekt (Wohnbebauung) und
seiner Auswirkungen nicht zu besorgen.

FOr das Stehende Kleingewésser, einschl. der Uferweg, NWM15697 ist aufgrund der
Nahe zur BundesstraBe und der Entfemung zur Wohnbebauung eine weltere
Verschlechterung im kausalen Zusammenhang mit dem Projekt {Wohnbebauung) und
seiner Auswirkungen nicht zu besorgen.

Flr die Stehenden Kleingewasser, einschl. der Uferweg, NWM15694, NWM15703,
NWM15693 ist aufgrund der Lage zum Wohngebiet sine Erhéhung der Beeinfiussung,
wenn auch nur geringfiigig, gegeben. Ein Korridor fir einen Biotopverbund innerhalb der
isolierten Lage der Ziegenkoppel ist gewAhrleistet.

Wirkzone 50m

Fir das Naturnahe Feldgehdize NWM15702 ist aufgrund der Lage zum Wohngebiet
eine Erhéhung der Besinflussung, wenn auch nur geringfigig, gegeben.

Far die Stehenden Kleingewésser, einschl. der Uferweg, NWM15706, NWM15704,
(Angelgewdsser, Ldschwasserteich) ist aufgrund der Lage zum Wohngebiet eine
Erhdhung der Beeinflussung, wenn auch nur geringfiigig, gegeben. Ein Korridor fiir
einen Biotopverbund innerhalb der isolierten Lage der Ziegenkoppel ist gewénrleistet.
Fir das Angelgewésser / den Loschwasserteich ist die zusatzliche Belastung durch die
Jarmstorfer StraBe zu beachten. Die Loschwasserentnahme im Notfall wird hier nicht als
Regelbelastung betrachtet, sondern ist Gefahr im Verzug.

Am gréBeren (Angel-) Gewésser wird ca. 1/4 der riickwartigen Landflache (abziiglich
des zu erhaltenden 5m Uferstreifens) durch die Uberbauung als potentieller Lebensraum
entzogen, am kleineren Gewasser ca. 1/3 der riickwértigen Flache.

Es wird zur geplanten Bebauung ein Schutzstreifen von bis 5m zu den Biotopen
eingehalten, der als &ffentliche Granfidche auf Dauer erhalten bleibt, und so nicht mehr
der méglichen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfigung steht. Zusatzlich
werden Schadstoffeintrage minimiert. Zwei Griinde sprechen zudem gegen eine hohe
Bedeutung als Lebensraum: Der hche Pradatorendruck (streunende Katzen /
freilaufende Hunde aus der umgebenden Bebauung) und die intensive Ufemutzung /
aktive Nuizung als Angelgewésser des innerdrtlicher Standortes.

Die vorgenannten Eingriffe in Biotope, Boden und Landschaftsbild sind aufgrund der
Dauerhaftigkeit der Planung nachhaltig. Es besteht die Verpflichtung, die Auswirkungen
auf Natur und Landschaft soweit mdglich zu mindern und erhebliche Beeintréchtigungen
auszugleichen.
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Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabensauswirkungen ist unabhéngig
von der Eingriffsschwere im Rahmen der VerhéltnisméBigkeit der Mittel anzuwenden.
Mit dem geplanten Standort an der B 106 steht ein verkehrlich gut erreichbarer Standort
mit einem ausreichenden Flachenangebot zur Verfiigung, der in anderen Bereichen des
Gemeindegebietes nicht angeboten werden kann, zudem werden zusatzliche
Zielverkehre im Ortsbereich vermieden. Insofern kann eine Diskussion von Standorten
keine Alternativen aufzeigen.

Das Gebot zur Vermeidung von Beeintrachtigungen ist jedoch bei der Ausgestaitung des
Vorhabens und bei der Planung der konkreten baulichen Nutzung anzuwenden.
MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung auf der Ebene des B-Plans haben sich an
den méglichen Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren. Unter Beachtung dieser
Voraussetzungen dienen der Vermeidung und Minderung von Auswirkungen folgende
Vorkehrungen und MaBnahmen: :

® Nach § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V ist die Baumreihe gesetzlich geschitzt. Es sind
allse Handlungen untersagt, hier im Kronentraufbereich, die zu einer Zerstdrung,
Beschadigung oder nachteiligen Veranderung der Allee fiihren kénnen. Ausnahmen sind
2u beantragen.

° BegrinungsmaBnahmen im Baufeld.

° Erhaltung eines Korridor fir einen Bictopverbund innerhalb der isolierten Lage an
der UmgehungsstraRe.

Umfang der Fldchen und MaBnahmen far die Kompensation

Von dem Vorhaben sind Biotope von geringer und allgemeiner Bedeutung betroffen.
Entsprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999, Stand der
Uberarbeitung 01.2002) wird der Kompensationsumfang durch das MaB der
Biotopbeeintréchtigung bestimmt. Auswirkungsbereich ist der Geltungsbersich.

Anhand der Hinweise zur Eingriffsregelung® wurden fiir die betroffenen Biotope
Biotopwerteinstufungen (BWE) vorgenommen. Bei der jungen Ruderalflur / der
Ackerbrache erfolgt die Biotopwerteinstufung mit 2. Dem Acker wurde die
Biotopwerteinstufung 1 zugeordnet.

Fir die Ermittlung des Kompensationserfordernisses (KE) wird in den ,Hinwsisen zur
Eingriffsregelung” eine Bemessungsspanne vorgegeben. Aufgrund der geringen bis
durchschnittlichen Auspragung wurden KE-Werte im unteren Bereich der Spanne
eingestellt. Bei den Wirkzone auBerhalb des Geltungsbereiches findet der hohe
lsolierungs- und Beeinflussungsgrad der Biotope durch die BundesstraBen seine
Berlcksichtigung.

Das angegebene Kompensationserfordernis (KE) enthalt bereits zusatzlich jewsils in
Abhéangigkeit von der geplanten Art der baulichen Nutzung die angegebenen Zuschlage
far Versiegelung (ZSV).

FUr die Bewerlung wurde das Kompensationserfordernis bei den Biotopen der Stufe 3
abweichend mit 3 beibehalten, da die isolierte Lage bzw. Nutzung das KE 4 nicht
rechtfertigen.

Durch den Korrekturfaktor (KF) soll der Freiraumbeeintrichtigungsgrad bzw. das MaB
der Vorbelastung eines Biotops ausgedrlickt werden. Aufgrund seiner Lage als
siedlungs- und straBennaher Bereich ist er durch Stérungen starker beeinfiusst, so dass
wertmindernde Vorbelastungen bestehen (KF = 0,75).

Kompensationserfordernis (KE) und Korrekturfaktor (KF} bilden durch Muitiplikation das
-Konkretisierte bictoptypbezogene Kompensationsarfordernis”.

Der Wirkungsfaktor (WF) betrégt bei Biotopbeseitigung 1, bei Bestandserhalt betragt er
0. Die Griinflichen O4 und O3 wurden aufgrund der festgesatzten PflegemaBnahmen
zugunsten des Biotopverbundes und der Umwandlung von privat in dffentliche Flache,
bel Erhalt der Bodenstruktur nicht als Eingriff bilanziert. Hier erfolgt allerdings die
Bericksichtigung einer erhéhten Stérwirkung mit dem Wirkungsfaktor 0,3.
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Das Kompensationserfordernis,

(KFA), wird durch Multiplikation ermittelt:

KFA = Biotopflache * KE = KF * WF

Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt durch Berechnung

ausgedriickt als Kompensationsflachenaquivalent

.“E’ = 5
Tlz| |2|E B&3 :
o s | E 8 - §
z AEIE ALl :
7 w ) 3] s |59 8
@ 6 § = -] ﬁ >4 Gl 8 § €
a & <5 § |E| s FEBe g 8
g : 5 BEIR IR AL HEIRE
o © = 3
3 g 3 g |2[2|8|3ueB3ds| 88
Garten,- und Hofflache Bestandsversiegelung
versiege“ 0 0.0 0.75| 0.0 0
Garten,- und Hofflache Bauflache, versiegelt
1 15| 05 0.75| 1.0 241
Garten,- und Hofflache Baufiache,
unversiegeit 1 10 0,75| 0.0 0
Obstbaume (a 20m?) Rodung
4 4,0 0,75) 1.0 120
361

Gesondert: Hof- und Gartenflache Flurstick 38/3 tiw.
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o
2
2 ‘i’
@ (5]
[+ a &
& o ¢
o =
g 2 3
14.7.3-|Wirtschaftsweg unbefestigt  |Bauflache, versiegelt
ovu
14.7.3-|Wirtschaftsweg unbefestigt  |Bauflache, unversiegeit
ovu
14.7.3-|Wirtschaftsweg unbefestigt  |Verkehrsflache
ovu
14.7.5-|Verkehrsflachen Bestandserhait,
OvL Anbindepunkt
14.7.5-|Verkehrsgriin Bestandserhalt, O1-2
OVL
14.7.5-|Verkehrsgriin Bauflache, versiegeft
OVL
14.7.5-|Verkehrsgriin Bauflache, unversiegett
QVL
10.1.3-|ruderale Staudenflur Bauflache, versiegeit
RHU
10.1.3-|ruderale Staudenfiur Bauflache, unversiegelt
RHU
10.1.3-|ruderale Staudenflur Verkehrsflache
RHU
10.1.3-{ruderale Staudenfiur Grinflache, O3, 04
RHU
12.3.1-|Ackerbrache Bauflache, versiegelt
ABO
12.3.1-|Ackerbrache Baufiache, unversiegelt
ABO
12.3.1-|Ackerbrache Verkehrsflache
ABO
12.3.1-|Ackerbrache Griinflache, O3, O4
ABO
12.1.1-|Sandacker Bauflache, versiegelt
ACS
12.1.1-|Sandacker Bauflache, unversiegelt
ACS
12.1.1-|Sandacker Grinflache, O2
ACS
12.1.1-|Sandacker Verkehrsflache
ACS
13.2.1-|Siedlungsgebiisch zum Bestandserhait,
PHX |Stehende Kleingewéasser, Stdrung im
einschl. der Uferveg, Randbereich
NWM15704

Geltungsbereich ohne Hof- und Gartenflache Flurstlick 38/3 tiw.
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Flachenverbrauch [m?)
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e | 3 §
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g5 5|8% §3
1 15 05 142
1 1,0 0,75| 1.0 221
1 15| 05 0,751 1.0 304
0 0,0 0,75 0,0 0
1 1,0 0,75| 0,0 0
1 15| 05 0,75 1,0 ral
1 1.0 0,75 1.0 110
2 251 05 0,75{ 1,0 1.322
2 20 0,751 1.0 2.468
2 25 0,75] 1,0 1.256
2 20 0,75| 0.3 428
2 25| 05 0,75 1,0 1.997
2 20 0,75] 1,0 3.728
2 251 05 0,75 1,0 619
2 |20 0.75 0.3 288
1 151 05 0,75 1,0 1 .603|
1 1.0 0,75 1.0 2.454
1 1.0 0,75] 1.0 60
1 15| 05 0,75] 1.0 259
20| 20 0,75] 0,40 270

17.637
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50m Wirkzone

Stehende Kleingewasser, Bestandserhait
einschl. der Uferveg,
NWM15706 30| 30 0.75] 0,20 265
Stehende Kleingewasser, Bestandserhalt
einschl. der Uferveg,

NWM15704, Angelgewasser 30| 30 0,75 0,10 878
Natumahe Feldgehdize,
NWM15702 3.0 3.0 0,75] 0,20 845
200m Wirkzone
Stehende Kleingewéasser, Bestandserhalt
einschl. der Uferveg 30| 30 0,75] 0,01 109
Stehende Kleingewasser, Bestandserhalt
einschl. der Uferveg 30| 30 0,75{ 0,01 62
Stehende Kleingewasser, Bestandserhalt
einschl. der Uferveg 30| 30 0,75 0,01 62
232
Summe: 17.869
Gesamt 1a.soo| 18.230

Wirkzonen und Gesamt KFA

Anrechnung grinordnerischer MaBBnahmen im Geltungsbereich

Nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung (Kap. 3.4.4) kénnen griinordnerische
MaBnahmen im Geltungsbereich als Beitrag zum Ausgleich angerechnet werden,
wenn sie “langfristig und faktisch einen Beitrag zur Verbesserung beeintrdachtigter
Funktionen" leisten. Es muss also durch die MaBnahme eine Aufwertung
gegentiber dem Ausgangszustand erfolgen.

Da es sich aber um zunéachst beeintrachtigte und dann aufgewertete Flachen handelt,
kann nicht von einer typischen KompensationsmaBnahme ausgegangen werden. Die
Anrechnung derartiger MaBnahmen ist deshalb nach dem Wortlaut des Mecklenburger
Modells (Stand 01.2002) nicht oder nur eingeschrankt vorgesehen.

Entsprechend der Fortentwicklung des Mecklenburger Modell im behérdlichen
Beratungsprozess kann die Aufwertung zunachst beeintrachtigter Flachen durch spétere
Nutzung oder Pflege (u.a. auch Nutzgérten in Baugebieten) kompensationsmindernd
angerechnet werden. Voraussetzung ist, dass zundchst eine saubere Eingriffsermittiung
erfolgt und anschlieBend der Minderungsbetrag auf der Grundlage von
Festsetzungen eindeutig ausgewiesen wird. Es werden die unversiegelte Bauflache /
Grinflache (02) vom Verkehrsgriin, Wirtschaftsweg und Acker mit einem anteiligen
Leistungsfaktor angerechnet, da diese Biotope trotz teilweiser Veranderung keine
Statusverschlechterung in Bezug auf den Boden- und Wasserhaushalt erfahren und eine
Anrechnung mit Vollkompensation nicht gerechtfertigt ist.

Es ist ein KFA von 18.230 auszugleichen.

Anforderungen an AusgleichsmaBnahmen

Der Gesetzgeber fordert im § 1a (3) und im Bundesnaturschutzgesetz (§ 15), dass
erhebliche Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild soweit unvermeidbar,
vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind.

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts wieder hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wieder hergestelit oder neu gestaltet ist. In sonstiger Weise
kompensiert ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintréchtigten Funktionen
des Naturhaushalts in gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist (ErsatzmaBnahmen). Nach §200a BauGB
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umfassen Festsetzungen zum Ausgleich auch ErsatzmaBnahmen. Ein unmittelbarer
radumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausglsich ist nicht erforderlich, soweit
dies mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege verginbar ist.

Ein Ausgleich der Beeintrachtigungen im oben genannten Sinne misste im vom Eingriff
betroffenen Landschaftsraum der Restitution folgender Funktionen dienen. Dabei
kdnnten die Funktionen bei fachlicher Eignung der Fi&che auch auf ein und derselben
Flache wiederhergestelit werden:

e Entsiegelung von Flachen mit nachfolgender Anlage von Acker, Wald oder
Grinland im Umfang der geplanten Versiegelung

» Aufwertung des Landschaftsbildes durch Anpflanzung von Einzelbdumen,
Baumreihen, oder Hecken in Verbindung mit Griinland oder Brachsaumen.

Zumindest die im ersten Anstrich genannte Hauptanforderung an den Ausgleich ist
durch die Gemeinde oder den Investor nicht erflllbar, weil geeignete Flachen im
erforderlichen Umfang in dem vom Eingriff betroffenen Landschafisraum nicht zur
Verfliigung stehen.

Insofern kommen ErsatzmafBnahmen in Betracht.

Bewertung der geplanten KompensationsmaBnahmen
GestaltungsmafBnahmen kénnen zu einem geringen Teil innerhalb des

Bebauungsplangebietes realisiert werden.
Die AusgleichsmaBnahmen werden auf Fi&dchen innerhalb des Gebistes der Stadt

Gadebusch umgesetzt.
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o = T G w 2 T
m = [ et a =i )

— 2 ﬁ «c = %) ;

m] & 2 T < 3
N (O] < = ™4 | i
Verkehrsgriin in Bestandserhalt, O1-2 1,0 | 10 | 030 252
1,0 1,0 | 0,20 132

Verkehrsgriin in Bauflache, unversiegelt
Wirtschaftsweg unbefestigt in Bauflache,
unversiegelt

1,0 1,0 | 0,20 265
1,0 1,0 | 0,20 2.993
1,0 1,0 | 0,30 24

Sandacker in Bauflache, unversiegelt

Sandacker in Griinflache, O2
Baugrundstiicke, Hochstammobst pro 300m?

angefangene Wohnbauflache |

11.860m?/300m?= 40 Baumex25m?

-1 20 25 | 0,40 1.000
4.665

Gemarkung Rheinhartsdorf, Aufforstung Eiche, |

Waldrandlage -1 1,0 2,0 | 0,80 13.600

18.265

MaBnahmen im Plangebiet

Pro angefangene 300 m? Wohnbauflache ist 1 Stk. Hochstammobst 2 x v STU 10-12 cm
zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die Pflanzungen sind spétestens in
der Pflanzperiode (Herbstpflanzung) zu realisieren, die der Fertigstellung der Gebaude

folgt.

Die offentlichen Grinflachen O1 / 2 (an der Jarmstorfer StraBe) sind im Bestand zu
erhalten.

Die 6ffentliche Griinflaiche O3 ist als Gehdlz- und Wiesenflache aus dem Bestand zu
entwickeln und zu erhalten. Die Wiese ist, nicht vor dem 15 Juni, jahrlich zu mahen. Das
Mahdgut ist abzutransportieren. Die Einordnung eines FuBweges in
wasserdurchlassigen Materialien und max. 1,5m Breite ist statthaft. Ablagerungen und
Einbauten (auBer dem FuBsteig) sind unzulassig.

In der offentliche Griinfliche O4 ist der vorhandene Gehdlzbestand auf Dauer zu
erhalten. Die Wiesenflachen sind aus dem Bestand zu entwickeln und auf Dauer zu
erhalten. Eine viermalige Mahd pro Jahr ist statthaft. Die Anpflanzung einheimischer
Laubgehdlze entsprechend Pflanzliste ist statthaft. Ablagerungen und Einbauten sind
unzulassig.
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Pilanzliste
Dreijahrige Entwicklungspilege mit 90%-igem Anwachsergebnis, bei Baumen 100%

Baume: Qualitadt Heister 2x verpflanzt Héhe 125-150 cm, norddeutscher Provinzyens

Feld- Ahorn - Acer campesire

Stiel- Eiche - Qercus robur

Sand- Birke - Betula pendula

Straucher: verpf[anzt 3-4 Triebe, H6he 80-100 cm:

Weil3dorn Crataegus monogyna

Schlehe - Prunus spinosa

Hartriege! - Cornus sanguinea

Hasel - Corylus avellana

Hundsrose - Rosa canina

Obstgehdlze Hochstamm:

Apfel: Altlander Pfannkuchenapfel, Boskoop, Cox Orange Renette, Ontario,
Rote Sternrenette, WeiBer Klarapfel

Birne: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Luise von Avranches, Williams
Christbirne,

Quitten: Apfelquitte, Bimenguitte

Pllaumen: Kdnigin Viktoria, Dt. Hauszwsetsche, Anna Spéth,

Klrschen: Oktavia, Regina

zusatzlich kdnnen weitere Sorten gepflanzt werden wie:

Apfel: Baumann, Croncels, Danziger Kantapfel, Deutscher Goidpepping, Doberaner
Borsdorfer, Renette, Drilwken, Erwin Baur, Gelber Bellefleur, Gelber Richard,
Goldparmane, Griner Winterstettiner, Jakob Lebel, Krigers Dickstiel, Kleiner
Herrenapfel, Mecklenburger Kantapfel, Mecklenburger Kdnigsapiel, Mecklenburger
Orangenapfel, Pommerscher Krummstiel, Purpurroter Cousinot, Roter Eiserapfel, Stahis
Winterprinz, Wilhelmsapfel (Kaiser Wilhelm)

Birnen: Boscs Flaschenbirne, Kdstliche von Charneu, Konferenzbirne,
Nordhauser Winterforelle, Paris

SiiBkirschen (nur Knorpelkirschen verwenden): GroBe Prinzessin, Hedelfinger,
Schneiders Spate Knorpelkirsche, Kassims Frahe, Biitners Rote Knorpelkirsche, GroBe
Germersdorfer

Pflaumen: The Czar, Emma Leppaland, GroBe Griine Reneklode, Stanley,
Ontariopflaume, Graf Aithans Reneklode

WalnuB: z.B. Moselaner

MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes (Zuordnungsfestsetzung)

Bei Reinhartsdorf in der Gemarkung Gadebusch, Flur 7, Fst 11 und 7/2 jewsils teilweise
ist anteilig auf einer Flache von 8.500 m? Eiche als Forstschulware und 10% tigem
Sukzessionsanteil anzupflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Dem neuen
Waldrand sind einreihig 40% Straucher bsizumischen. Beiflug von Kiefer, Birke und
andersm Laubholz wird geduldet.

Diese MaBnahme ist aus dem Landschafisplan der Stadt Gadebusch (Stand 2000)
entwickelt.
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Amt Gadebusch

Aoy aik 8 Lregacac At ang

Catebach oy g2 20110

Flustick 7 7

ALK Stand 26 08 200D

14000

Aufforstungsflache,

ErsatzmaBnahme

Hinweis: Flurstiick 7/2, nicht wie handschriftlich

Vermerkt 7/1!

Aus der Tabelle ergeben sich insgesamt ein Kompensationsflachenaquivalent (KFA) von
18.230 und ein Flachenaquivalent von 18.265. Damit ist der Eingriff ausgeglichen
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6

Ver- und Entsorgung

Die Planung der notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen sowle die Anschliisse an
bestehende Netze ist mit den entsprechenden Behdrden und den zusténdigen Ver- und
Entsorgungstrégern abzustimmen.

Wasserversorqung
Die Versorgung mit Trinkwasser {TW) erfoigt Gber das bestehende Leitungsnetz des

Versorgungstragers — Zweckverband Radegast. Eine Anschlussmdglichkeit besteht
Nord - &stlich des Plangebietes im Bereich Jarmstorfer StraBe. Der Anschliusspunkt-TW
ist im B-Plan, Teil A-Planzeichnung nachrichtlich dargestelit.

Loschwasser

Die Léschwasserabsicherung erfolgt seit Jahren Gber den Teich (Flurstick Nr.168/1,
Flurt, Gemarkung Gadebusch) an der Jarmstorfer StraBle, der durch die Stadt im
Zusammenhang mit der Bebauung entlang der Jarmstorfer Str. als Loschwasserteich
notwendig wurde. Der Teich wird derzeit u.a. durch die Regenwasservorflut der
vorhandenen Bebauung Ober ein 300 mm Rohr gespeist.

Die Entnahmestelle befindet sich unmitteloarer Nachbarschaft des Plangebiets (300m
Einzugsbereich) und die geforderte mind. Ldschwassermenge von 48 mdh kann
gesichert werden.

Zur Unterstltzung fir die Erstversorgung in einem Brandfall wird die Anbindung an das
Trinkwassernetz durch einen Hydranten vorgesehen.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser (SW) wird (ber einen vorhandenen Schacht ebenfalls im Bereich
der StraBenanbindung Jarmstorfer StraBe zentral in das vorhandene Lsitungsnetz des
Zweckverbandes Radegast singeleitet. Der Anbindepunkt-SW ist im B-Pian, Teil A-

Planzeichnung dargestelit.

Regenwasser
Das gesamie anfallende Niedarschlagswasser des Plangebietes wird in dem Gebiet

zentral in einem Regenwasserkanal gesammelt und  Ober den vorhandenen
Anschlussschacht an der Jamstorfer Stral3e durch das stadtische Netz entsorgt.

Mit der Genehmigung zur ErschlieBungsplanung des Plangebietes werden die
abschlieBenden Regelungen zur Ableitung des Niederschlagswassers der Verkehrs-
flachen und der privaten Grundsticksflachen getroffen.

Elektroversorqung
Der Bedarf an Elektroenergie wird abgesichert.

Gasversorgung
Ergas steht zur Verfiigung.

Hausmiill
Die Entsorgung der Abfélle/Mill erfoigt gemaB der Satzung (iber die Abfallentsorgung

des Landkreises Nordwestmeckienburg (Abfallsatzung) vom 16.11.2001, zuletzi
geéndert am 15.11.202. Eine Bedienung der PlanstraBe A bis zum Wendehammer kann
durch Mdllfahrzeuge erfolgen. Die Dimensionierung der PlansiraBe A mit 6,0 m
StraBenraum und des Wendehammers [t. RASt 06 (Bild 59) gewdhrleisten fiir die
Abiallsammelfahrzeuge die technisch mdgliche Abfallentsorgung.
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Durch die Anlieger an den Sffentlichen und privaten Anliegerwegen (Schnitt B und C)
sind die Reststoffbehélter am Tag der Leerung an der PlanstraBe A bzw. am
Wendeplatz so zu plaizieren, dass der Verkehr nicht behindert wird (sh. § 7 (2) der

Abfallsatzung).

7 Stadiebauliche Kennzahlen

Gesamiflache ca. 16.480 m2

davon

Wohnbauflache ca. 11.945 m2

Verkehrsflache: 6ffentlich ca. 2.1656 m?
privat ca. 105m?

Grinflache: &ffentlich ca. 2275 m?

Auf der Flache werden ca. 18 Baugrundstiicke entstehen.

Als Grundstiicksflache der Einzelgrundstiicke ergeben sich 500 — 800 m?.

8 Kosten und Finanzlerung

Die Kosten der ErschlieBungsarbeiten und der Herstellung der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen werden durch den ErschlieBungstridger vollstdndig getragen. Zur
Absicherung aller &ffenilichen ErschlieBungsmaBnahmen und der Ausgleichsmaf-
nahmen wird vor Satzungsbeschluss ein stadtebaulicher Vertrag (ErschlieBungsvertrag)
zwischen dem ErschlieBungstrager und der Stadt abgeschiossen,.

ANLAGE: Umweltbericht mit AFB als gesonderter Tell der Begriindung

Aufgestelit: 28.04.2011

Gebilligt ........cc.coiiniiiiienns vaeeaieas .

Blrgermeister
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Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 32 © Ziegenkoppel 3. BA" der Stadt Gadebusch 2

1 Einleitung

Der vorliegende Umweltbericht enthéit die Ergebnisse der zum Bebauungsplan Nr. 32 © Zie-
genkoppel® in der Stadt Gadebusch durchgefiihrten Umweltpriifung und wurde entsprechend
dem Stand der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und der Abwagung fortgeschrieben.
Er ist ein gesonderter Teil der Begriindung.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Lageiibersicht

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Stadtrand von Gadebusch und bindet an das Wohn-
gebiet — Ziegenkoppel an. Es ist verkehrsméBig ber die Jamstorfer StraBe erreichbar. Das
Gebiet hat sine Flache von ca. 1,65 ha.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch Ackerflache und ein bebautes Wohngrundstiick

- im Osten durch die Jamstorfer Stra3e und eine Gewésser / Feuchtbiotop

- im Shiden durch das Wohngebiet Ziegenkoppel (B-Plan-Gebiet Nr.26)

- im Westen durch Ackerfliche

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung
eines Aligemeinen Wohngebietes fir Eigenheimbau mit Einzel- und Doppelhdusern auf ca.
18 Baugrundstiicken geschaffen werden.

Ziel der Planung ist die Fortentwicklung des vorhandenen Oristeiles. Die neue Siedlungs-
struktur orfentiert sich an der Wohnbebauung — Ziegelkoppel und soll in den vorhandenen
Ortsteil sinnvoll eingebunden werden, diesen starken und gieichzeitig abrunden. Der Rand
des Plangebietes wird als neuer Stadtrand des Stadtteiles eine neue Bebauungsgrenze aus-
bilden und im Ubergang zum freien Landschaftsraum eine Verzahnung von Freiraum und
Bebauung herstellen sowie eine Durchldssigkeit zur Landschaft schaffen.

Anderung oder Neufestsetzung von Baugebleten, StraBen, Ausbauten u.a. /
Umfang des Bedarfs an Grund und Boden

In der folgenden Ubersicht werden die Festsetzungen des vorhabensbezogenen Be-
bauungsplans aufgefithrt, von denen erhebliche Auswirkungen auf die Umweit ausgehen
kénnen:

Kurzhez. | Art / MaB der baulichen Nutzung | Standort (Lage, Nutzung) Umfang / Fl&che
w Wohnbebauung Acker / Ackerbracha ca. 1,65 ha

1.2  Umweltfachgesetzliche Ziele und Ziele {ibergeordneter Planungen mit Bedeutung
fir den Bebauungsplan und deren Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Bei Aufstellung der Bauleitpldne sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berilicksichtigen und in die Abw&gung der 6f-
fentlichen und privaten Belange einzustelien (§ 1 (6) u. (7) BauGB). Bauleitpléne sind den
Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 (4) BauGB); Bebauungspléne sind aus dem Fl&-
chennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 (2} BauGB).

Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bebauungsplan

s Nachhaltige Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der
Regenerationsfahigkeit und Nutzungsfahigkeit der Naturglter, der Tier- und Pflanzen-
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weit, einschlieBlich ihrer Lebensstéiten und Lebensrdume, sowie der Vielfalt, Eigenart
und Schdnheit und des Erholungswertes von Natur und Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Bereich (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, § 1 Bundes-
naturschutzgesetz BNatSchGj.

o Erhalt und Entwickiung der biologischen Vielfalt, betreffend die Vielfalt an Lebensraumen
und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt.

e Ausweisung besonderer Schutzgebiete fir die Schaffung eines zusammenhéngenden,
europaischen dkologischen Netzes mit der Bezeichnung ,NATURA 2000“ zur Wiederher-
stellung und Wahrung eines glnstigen Erhaltungszustandes der natirlichen Lebensrau-
me und der Arten von Gemeinschaftlichen Interesse. Das Netz ,NATURA 2000 besteht
aus Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung [FFH-Gebiete] und aus Europdischen
Vogelschutzgebieten (aus Richtiinie EG 92/4 vom 21.05.1992, FFH-Richtlinie).

¢ Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung der Bodenver-
siegelung auf das notwendige MaB, Nutzung der M&glichkeiten zur Wiedernutzbar-
machung von Fl&chen zur Nachverdichtung sowie anderer MaBnahmen zur Innenent-

wicklung.

o Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére
sowie der Kultur- und sonstigen Sachgiiter vor schédlichen Umwelteinwirkungen (Gefah-
ren, erhebliche Beléstigungen oder erhebliche Nachteile fir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbelfiihrende Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht,
Warme, Strahlen), Vorbeugung des Entstehens schidlicher Umwelteinwirkungen.

o Derartige Bewirtschaftung der Gewésser (oberirdische Gewdésser, Grundwasser), dass
sie dem Wohl der Allgemeinheit und somit dem Nutzen Einzelner dienen. Vermeiden der
Beeintrichtigungen ihrer dkologischen Funktionen und der direkt von ihnen abh&ngigen
Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt. Insgesamt
soll eine nachhaliige Entwicklung gewéhrieistet sein (aus: Grundsatz der Wasserwiri-
schaft, § 1a Wasserhaushaltsgesetz WHG); In Bezug auf die Gewasser sind die Belange
des Allgemeinwohis u.a. die Vermeidung der Behinderung der Grundwasserneubildung
durch Versiegelung von Bodenflichen oder durch andere Beeintréchtigungen des Versi-
ckerungsvermdgens des Bodens. Verhinderung elner Verunreinigung der Gewasser oder
einer sonstigen nachteiligen Verénderung der Gewdssereigenschaften bei der Einbrin-
gung von Stoffen. Erhebliche Bedeutung der Gewésser und die Uferbereiche fiir die Na-
tur und das Landschaftsbild.

s Verweriung von Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser auf den Grundstiicken,
auf denen es anfilit, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht ent-
gegenstehen. Mdglichst Versickerung von Niederschlagswasser.

o Gebot zur Vermeidung von Abfallen, insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge
und Schadlichkeit; stoffliche oder energetische Verwertung von vorhandenen Abféllen;
die Verwertung von Abféllen hat in der Regel Vorrang vor deren Beseitigung.

Zlele der Raumordnung for den Geltungshereich und den sonstigen Auswirkungsbe-
relch des B-Plans

Landesraumentwickiungsprogramm M-V

Mit dem aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm (LEP-MV) legt die Landesregierung
M-V eine querschnitisorientierte und fachlibergreifende raumbezogene Rahmenplanung far
die nachhaltige und zukunftstrachtige Entwicklung des Landes vor.

GemaB dem Landesraumentwicklungsprogramm zielt die Innen- vor AuBenentwickiung auf
die Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden und wirkt der Landschaftszer-
siedelung entgegen. Vorrangig sind Altstandorte und Brachfléchen vor Standorineuauswei-
sungen zu nutzen.

Regionales Raumordnungsprogramm M-V (Entwurf zum 2. Beteiligungsverfahren, 2009)
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Speziell fir die Stadt Gadebusch sind u.a. folgende Vorgaben aus dem Entwurf zum 2. Be-
teiligungsverfahren des Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) Westmecklenburg im
B-Plan vorzumerken:

Die Stadt Gadebusch ist im regionalen Planungssystem als Grundzentrum singestuft.
Mit inrem Nahbereich ist die Stadt hinsichtlich der Zentralérilichkeit dem Mittelbereich
Schwerin zugeordnet. Als Grundzentrum hat Gadebusch die Aufgabe, die Versor-
gung der Bevdlkerung mit Gltern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftli-
chen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs zu sichern und weiterzuentwickeln.

o Gadebusch ist als landlicher Raum mit ginstiger Wirtschaftsbasis und als Vorbe-
haltsgebiet fir die Landwirtschaft eingestuft.

» Die Stadt wird von den BundesstraBen B 104 und B 208 tangiert bzw. durchquert, die
Gberregionale Verbindungen in Richtung Schwerin / Libeck bzw. Wismar / Ratzeburg
herstelien. Diese StraBen sichern die Anbindungen zum Autobahnnetz A 14, A 20

und A 24,
Die Regionalbahn von Parchim iber Schwerin nach Rehna, die einen Haitepunkt in
Gadsbusch hat, sichert neben Busverbindungen den é&ffentlichen Personennahver-

kehr In der Region.

* Im Gemeindegebiet befinden sich Teilflachen von Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir
Naturschutz und Landschaftspflege (Natura 2000-Gebiet (gemeldete EU-
Vogelschutzgebiet und FFH-Geblet)) sowie ain Landschaftsschutzgebiet. Ein regional
bedeutsamer Radweg flhrt durch die Ortslagen der Gemeinde.

Darstellungen des F-Plans fiir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswlirkungs-
bereich des B~-Plans

Die Stadt verfigt iiber einen wirksamen Flachennutzungspian (F-Plan)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Gadebusch (2 Anderung) stelit das Plangebist als
Wohnbauflache dar. Durch die Entwicklung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet
steht das Vorhaben den Zielen des Flachennutzungsplanes nicht enigegen und wird aus
diesem eniwickelt.

2 Beschreibung und Bewertung der ermitteiien Umweltauswirkungen

2.1 Umweltzustand In dem vom Bebauungsplan erheblich beelnflussten Gebiet

Die in der Umwsliprifung zu berlicksichtigenden Einzelbelange des Natur- und Umwelt-
schutzes entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden in der foigenden Ubersicht hinsichtlich
threr Betroffenheit und ihres Zustandes in dem vom Bebauungsplan erheblich besinflussten
Gebiet beschrieben.

Der Untersuchungsraum, der mindestens das vom B-Plan voraussichtlich erheblich beein-
flusste Gebiet (Wirkraum) enthalten muss, wurde anhand der voraussichtlichen Planauswir-
kungen schutzgutspezifisch bestimmt:

e Auswirkungen geringer bis mittlerer Reichweite ergeben sich durch das Baugebiet auf die
Schutzgiiter Mensch sowie Tiers, Pflanzen und Lebensriume aufgrund von Emissionen
und auf das_Landschaftsbild aufgrund des Bauvolumens und der Bauhdhen. Ausgehend
von der Lage und Erfahrungen aus anderen Planungen wird ein Wirkraum von 200 m
Radius um das Baugebiet betrachtet. In die Betrachtung werden auch besonders die in
diesem Raum befindlichen Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes einbe-
zogen, wobel die Wirkungen hier ebenfalls das 0.g. Schutzgut Tiere, Pflanzen und Le-
bensrdume betreffen kdnnen.

e Bei den Qibrigen Schutzgiitern (vgl. folgende Tabelle} crientiert sich die Betrachtung im
wesentlichen auf den Geltungsbereich.
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Der Analyse des Umweltzustands liegen insbesondere Daten (www.umweltkarten.mv-
regierung.de), des F-Planes, des Landschaftsplanes sowie ergénzender Bestandsaufnah-

men im Gel&nde zugrunde.

Bstroffenhelt’ Beschrelbung/
Umweltbelang (ta/ nein, Umfang) Rechtsgrundlage
Erhaltungszisle und Schutzzweck | Nein, Im Geltungsbereich befinden | BNatSchG, NatSchAG, FFH-Erlass

der Giebiete von gemeinschaftii-
cher Bedeutung (FFH) u. Européi-

slch kelne Internationalen Schutzge-
biete.

My

schen Vogelschutzgebiete ' Nein, im Untersuchungsraum (UR)
befinden sich keine internationalen
Schutzgebiste

Nationale Schutzgebiete Nein, im Geltungsbereich bsfinden

{Nationalparke, Biospharenreser-
vate}

sich keine nationalen Schutzgeblete.

Neln, im Untersuchungsraum (UR)
befinden sich kelne naticnalen
Schutzgeblete

Schutzgebiete und Schutzobjekte
des Naturschutzes nach Landes-
naturschutzgesetz (NSG, LSG,
Naturparke, Naturdenkmals, Ge-
schitzte Landschaftsbestandtelle,
CGeschiitzte Biotops / Geotops,
Alleen und Baumreihen)

Nein, im Geltungsbereich befinden
sich kelne Schutzgeblete des Natur-
schutzes nach Landesnaturschutz-
gesetz.

Nein, im Untersuchungsraum befin-
den sich keine Schutzgeblete des
Naturschutzes nach Landesnatur-
schutzgesetz.

Nein, im Geitungsbereich befinden
sich keine gesetzlich geschiitzten
Bictape.

Ja, im Untersuchungsraum befinden
sich gesetziich geschiitzten Blotope.

Baume geschiitzte Allesn / Baumrei-
hen

Biotope nach § 20 NatSchAG
Stehende Kleingewfisser, ainschl. der
Hervagy

NWM15704, NWM 15708, NWM16703,
NWM15624, NWIM 15693, NWM15897
Naturnahe Feldgehdlze

NWM15702, NWM16700 (nur Reste}
Naturnahe und unverbaute Bach- und
FluBabschnitte, sinschl. der Uervey.;
Réhrichibestinde und Rieds; Natumahe
Simpfe; Naturnahe Bruch-, Sumpf- und
Auwélder; Saggen- und binsenrelche
NaBwiesen

NWM15183 (Tal der Radegast)

Allee /Baumrethe nach § 19
NatSchAG an der Jarmstorfer StraBe

gesetzlich geschitzte B&ume,
nach Baumschutzsat-
zung/Verordnung geschiitzie
B&ume o, Grofstraucher

Nein, Im Geltungsbereich befinden
sich kelne geschitzten Baume

§ 18 NatSchAG

Gewasserschutzstrsifen Nein, im Geltungsbereich befinden § 29 NatSchAG
sich kelne Gewésser 1. und 2. Ord-
und Waldabstand nung
Nein nicht betroffen § 20 LWaldG
Wald Nein, im Geltungsbereich befindet § 2 LWaldG

sich kein Wald

Tiere und Pilanzen, sinschlieBlich
lhrer Lebensraume

Betroffen im Plangebiet sind Biotope:

- Siedlungsbiotope (Granfiichen / Verkehrsflachen)
- Landwirtschaftliche Nutzfiachen (Acker / Ackerbrache)
besinflusst werden kdnnen folgende im Untersuchungsraum sich befindende

Biotope:

- der landwirtschaftiichen Freifldchen (ruderale Staudenflur}
- Siedlungsblotope (Mischgebletsflachen — Wohnungsbau, Verkehrsfla-

chen)
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Umweltbelang

Betroffenhelt’ Beschrelbung/
{{a/ nein, Umfang) Rechtsgrundlage

-  PBiotope der land- und forstwirtschaftlichen Nutzfidchen, vorwiegend
Intenslv genutzt, hier Ackerland / Ackerbrachen

- Feldhecken, Kleingewasser (§20 Biotope), Baume (§18) und Baumrei-
hen (§19)

- und Biotope der Verkehrsfiichen.

Bewertung Arten- und Lebensraumpotenzial: Aufgrund vorliegender Informa-

tionen zum Plangebiet und der Lage ist von faunistischen Funktionen mit

Insgesamt geringer Bedeutung auszugehen.

fm UR befinden sich mit der Baumreihe und geschiitzten Biotopen Berelche

mit Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz.

Im UR liegen laut Unterlagen LUNG keine Nahrungs- oder Rastfléchen.

Bewertung Arten- und Lebensraumpotenzial: Geltungsberelch hat auf-

grund der Vorpriigung elne geringe Bedeutung fiir don Arten- und Bio-

topschutz

Autgrund der Lage und der Abschirmung hat der Plan kelne Auswir-

kungen auf Nahrungs- und Rastfiichen, {Neddersee)

Artenschutz (§§44ff BNatSch@,
§§121f FFH-AL, §§5ff VS-AL)

Die bebauten Flachen im Geltungsbereich sind bedingt Nahrungsraum, aber
kelne Lebenastaite, von geschiitzten Arten. (siche AFB)

Die Acker und Brachlandfl&ichen sind kelne Lebensstitie von geschitzten
Arten. (hohes Stdrpotential, hoher Pradatorendruck, hoher Nutzungsdruck)
Der artenschutzrechtlicher Fachbelirag in der Begriindung zum B-Plan
schileBt aus, dass geplante Nutzungen bzw. dle dless Nutzungen vorbe-
reltenden Handlungen geelgnet sind, Arten des Anhang IV der FFH-
Richtiinie gegeniiber Verbotstatbestéinde des § 44 Abs. 1 BNatSchG
auszuldsen.

Boden

Wellige Grundmoréne mit roligen (Sande), bindigen (Geschiebermergal, -
lehm) und untergeordneten schwach bindigen (Schiuff) Gestelnen, grund-
wasssrbestimmt. Der Grundwasserfiurabstand liegt bei >10 m im Nordwesten
und <= 5m im &uBersten Stdosten.

Bewertung des Bodenpotenzials: Boden mit mitilerer Schutzwiirdigkeit

Grundwasser

Oberflachenwasser

Ja, Grundwasssr kann Indirekt betroffen sein:

Das Grundwasser Ist gegentber fldchenhaft elndringenden Schadstoffen
relativ geschitzt.

Festgesetzte Trinkwasserschutzzonen im UR sind nicht vorhanden.

Ja, Oberflachengew#sser sind Im UR vorhanden - Kleingewisser
Einzugshereich Gewlsser: Radegast

Bewertung: groBriumlyg betrachtet Berelch mit hoher Schutzwiirdigkeit
des Grundwassers

Kiima und Luft

Ja, Klima / Luft kénnen durch die bauliche Nutzung betroffen sein.

maritim geprégtes Binnenplanaarklima, relative Luftfeuchte, iebhafte Luftbe-
wegung und ausgeglichene Luftftemperatur

bisher ériliche Grundbelastung mit Luftschadstoffen. Lokale, teilweise tem-
porére Emisslonen resultieren v.a. aus der landwirtschaftlichen Bewirtschat-
tung - Dingung und Bodenbearbsitung bizw. der verkehrstechnischen Infra-
struktur sowie Siedlungsbedingten Belastungen (Hausbrand).

Bas am Standort vorhandene Gelanderelicf [8sst Kaltlsftstrdmungen in Rich-
tung auf den Ortskem nicht erwarten.

Bewertung Kilma / Luft: geringes blokiimatisches Belastungspotenzlal,
geringe lufthyglenische Belastung

Wirkungsgefige der Komponenten
des Naturhaushaltes

Ja, Wirkungsgefiige, Wechsalbeziehungen kdnnen betroffen sein:
Wirkungsgetlige kdnnen sehr umfassend und vielf3ltig sein, so dass sich die
Beschraibung auf die drtilch wesentlichen Sachverhaite beschrénken muss.
Typische Wirkungsgefiige und Weachselbeziehungen im Untersuchungsraum
sind:

Zusammenhang der Versickerungsleistung des Bodens, im Zusammenwirken
mit der Struktur und Verdunstungsleistung der Vegetation, und dem Vermd-
gen des Landschaftshaushaltes Niederschlagswasser zuriickzuhalten.
Zusammenhang zwlschen drilichem Kleinkiima und Vegetationsstruktur /
Bebauung der Landschaft. Verringerung der kleinklimatischen Ausgleichs-
funidion von Freifléichen und héherer Warmeakkumulation durch Versiege-
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Umweltherioht Bebauungsplan Nr. 32 * Zlegankoppe! 3. BA® der Stadt Gadebusch 7
Betroffenheit' Beschrelbung/
Umweitbelang (le/ nein, Umfang) Rechisgrundlage
lung.
Landschaft (landschaftliche Frel- | Ja, der -Plan kann durch Bebauung Verénderungen des Landschaftsbildes

rdume, Landschaftsbild)

hervorrufen, die ein begrenztes Geblet betreffen.

Bewertung des Landschaftsblides: Landschaftsraum mit mittlerer bis
hoher Schutzwlirdigkeit des Landschaftsblides. (Landschaftsblidraum
IV 2 - 19 Ackerlandschaft um Dragun Nr. 128) -lokal Stadtraum

Biclogische Vielfalt

Ja, biologische Vielfalt kann durch Lebensraumveriust betroffen ssin:

Blologische Vielfalt umfasst die Variabllitit unter Organismen Jeglicher Her-
kunft, darunter unter andarem Land-, Meeres- und sonstige aquatische Oko-
gysteme und dle dkologischen Komplexe, zu denen sle gehdren; dies um-
fasst dle Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten und die Vielfalt
der Okosysteme (Art. 2 (2) Blodiversititskonvention).

Die Beurteilung der blologischen Vielfalt kann nur naturraumgebunden erfol-
gen und hat dle natiirlichen Verhélinisse sowle Einfliisse des Menschen auf
die Vielfait an Standorten und Blotopen zu beriicksichtigen.

Landwirtschaftiiche Produktionsfrelfléchen (gering auch Acker) sind vorhan-
den. Vielfalt und Alter (Reifegrad) sowle Lage der Okosysteme im Geltungs-
bereich sprechen gegen eine hohe Artenvielfalt an Tieren und Pflanzen.

Vielfalt und Alter (Reifegrad) der Okosysteme im Untersuchungsraum spre-
chen fiir gine hhere und mit zunehmender Entfernung hche Artenvielfalt an
Tieren und Pflanzen. Rastzentren In der weiteren Umgebung.

Bewertung: groBréumig betrachtet (Radegasttal) Berelch mit hoher
Schutzwiirdigkelt, Im Geltungsberelch geringe Schutzwiirdigkeit.

Menschen, menschliche Gesund-
heit, Bevdlkerung

Ja, Wohnbereiche kbnnten durch Immissionen betroffen seln:
Néchstgelegene Bundesstrafen befinden sich westiich und nérdlich der
geplanten Wohnbaufl&chen des Geltungsbereiches,

Zur Bestandssituation beziiglich Larm / Immisslonen siehe unter ,Vermei-
dung von Emissionen®.

Bewertung: mittlere Schutzwlrdigkeit

Kuftur- und sonstige Sachgiiter
(z.B. Boden- und Baudenkmale}

Nein, im Geltungsberelch befinden sich keine Kultur- oder sonstigen Giter
(hier Bodendenkmale)

Woenn bei Erarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenpfunde oder Befun-
de (stwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Knochen, Fossi-
lien) entdeckt werden, ist nach §11 des Denkmalschutzgesstzes (DSchG M-
V) die Entdeckung der unteran Denkmalschutzbshirde anzuzeigen und die
Entdeckungsstitte finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bel schriftlicher
Anzeige spitestens einer Woche zu erhalten, um so eine baubagleitende
Beobachtung organisieren zu kdnnen.

Ein Verminderung durch dle dargesteliten SicherungsmaBnahmen und
Dokumentation ist mglich.

Vermeidung von Emissionen

Durch das geplante Baugeblst kbnnen siedlungsbadingte Emissionen entste-
hen von:

- Gerlichen,

- Larmund

- Licht

Spezielle Fachgutachten sind nicht erforderlich, Grenzen entsprechend Ein-
schrankungen F-Plan.

Sachgerechter Umgang mit Ab- Ja, LwaG (Pflicht zur ordnungsgeménten
wéssern im geplanten Baugebiet fallen Ab- Abwasserbeseltigung)
wésser an
Sachgerechter Umgang mit Abfél- | Ja, AbfG (Pfilcht zur Abfallvermeidung,
len im geplanten Baugsblet fallen ent- | Zur Abfallverwertung und zur ge-
sorgungspfiichtigen Abfallen an meinwohivertriglichen Abfallbeseiti-
gung)
Nutzung emeuerbarer Energien/ | Nicht ausdriicklich vorgesehen
effizients Nutzung von Energie
Darstellungen von Landschafts- Ja Stand 2000
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Umweltbericht Bebauungsplan Nr, 32 " Zlegenkoppel 3. BA" der Stadt Gadebusch
Betroffenheit' Beschrelbung/
Umwoltbelang {l¢/ neln, Umtang) Rechtsgrundlage
plénen
Darstellungsn anderer Umwelt- Nein
Fachpléne
Erhaltung bestmdglicher Luftquali- | Nein

tét in Geblsten, In denen durch
Rechtsverordnung festgesstzte
Immissionsgrenzwerte nicht Gber-
schritten werden

Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Bslangen der Schutzgl-
ter Tlere/Pflanzen, Boden, Was-

Ja, Wechselwirkungen kénnen durch
betriebsbedingte Emissionen verur-
sacht werden.

Siehe umter Emissionen

ser, Klima/Luft, Mensch, Kultur-
und sonstige Sachgiiter

! Betroffenheit = sachliche Betroffenheit bzw. riumliche Uberschneidung mit dem vom Plan erheblich beeinfluss-
ten Gebiet; bei Gebieten von gemsinschaftlicher Bedeutung und Européischan Vegelschutzgebieten, die ggf.
sine gesonderte Prifung erfordern, rdumliche Uberschneldung mrt dem Wirkungsbersich des Plans unter Be-
achtung des geltendsn Erlasses fiber dis Vertraglichkeltsprifung 2,

2 FFH-Erlass = Gemeinsamer Erlass des Umweltministariums, des Wittschaftsministeriums, des Ministeriums for
Eméhrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerei und des Ministeriums fiir Arbeit und Bau M-V Hinweise zur
Anwendung der §§ 18 und 28 NatSchAG und der §§ »oox@ bis xxxx8 BNatG in Meck!enburg~Vorpommem vom
18.07.2002 (ABI M-V Nr. xox8, S. 985), geéindert durch ersten Anderungserass vom xoonc1 08,2004 (Abl. M-V,
2005, Nr. 4, 8. 95).

2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Pla-
nung und bei Nichtdurchfihrung der Planung

Voraussichtliche Merkmale und Auswirkungen des Baugebletes entsprechend der
geplanten Festsetzungen

Der B-Plan ist abgestimmt auf das Bauvorhaben Wohnbebauung. Es erfolgen keine lage-
konkreten Festsetzungen zu Baukdrpern.

Bei Ausschdpfung der Festsetzungen kann voraussichifich von folgenden Auswirkungen des
Baugebietes ausgegangen werden:

» punktuelle Versiegelung mit Gebauden, Versiegelung und sonstige Befestigung von Fla-
chen flr den Verkshr.

@ betriebshedingter Verkehr mit entsprechenden Larmemissionen.

Vorbehaltlich kdnnen fiir die geplante Betriebsart Hinweise zur voraussichtlichen Nutzungen
abgeleitet werden:

s Die gesetzlichen Anforderungen an den Umgang mit boden-, luft- und wassergeiahrden-
den Stoffen sind unabhéngig vom Genehmigungssrfordemis einzuhalten.

o Die Versickerung / Teilnutzung oder verzégerte Riickhaltung des nicht verunreinigten
anfallenden Niederschlagswassers der Dachflachen und der Verkehrsflachen innerhalb
des Plangebietes ist nicht vorgesehen. Die nicht verwerteten Dachwésser und sonstigen
Niederschlagswasser sind (ber die Kanalisation abzuflhren.

o Die Baumreihe an der StadistraBe steht zwar auf dem StraBenflurstiick der vorhandenen
Anbindung, alle Handlungen die zu einer Zerstdrung, Beschadigung oder nachteiligen
Veranderung der Baume, auch im Kronentrautbereich, filhren kdnnen sind untersagt.
Ausnahmen sind zu beantragen.

Entwickiung des Umweltzustands bel Durchfiihrung der Planung

Fir die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird in der folgenden Ubersicht
eine prognostische Beschreibung der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit
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Umweltbericht

mdglich, eine Bewertung (Einschatzung Ober die Erheblichkeit) der Auswirkungen vorge-

Bebauungsplan Nr. 32 ® Zlegenkoppel 3. BA" der Stadt Gadebusch

nommen,
erheblich
Umwelthelang Beschrelbung der Auswirkung der Planung
{Ja / neln)
Erhaltungsziele / Schutzzweck | Natura 2000- Geblete werden nicht Gherplant Nein
der Gebiete von gemeinschaft- | Mégliche gebletsiibergreifende erhebliche Auswirkungen der
licher Bedeutung (FFH) u. geplanten Baufifiche (Stérwirkungen durch dauemde Anwe-
Europ1alschen Vogelschutzge- | senheit von Menschen, durch Verkehr sowie durch bauliche
blete Anlagen mit entsprechender optischer und akustischer Wir-
kung (Licht- und Larmimmission, Scheuchwirkung)) In Natura
2000- Gebiete sind nicht zu erwarten.
Beeintréchtigungen durch abfileBendes Oberfléchenwasser
sind durch Schutzvorkehrungen zu vermsiden.
Nationale Schutzgeblete Im Geltungsbereich befinden sich keine nationalen Schutzge- | Nein
{Nationalparke, Biosphérenre- | biete
agrvate)
Schutzgebiete und Schutzob- | Im Geltungsberelch befindan sich kelne Schutzgsblete und Neln
jekie des Naturschutzes nach | Schutzobjekte.
Landesnaturschutzgesetz
(NSG, LSG, Naturparke, Na-
turdenkmale, Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, Ge-
schitzte Biotope/ Geotops,
Alleen und Baumrelhen)
Nach NatSchAG, geschiitzte Im Geltungsbereich befinden sich keine geschittzten B&ume. Nein
Béume o. GroBstréucher
Wald Es befindet sich kein Wald im Geltungsbereich. Nein
Artenschutz (§§44ff BNatSch@G, | Es sind bis zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Lebensstéiten | Neln
§§12ff FFH-AL, §§5ff VS-RL) | des nach Anhangs | der VSchR! / Arten des Anhangs Il / IV der
FFH- Richtiinie besonders geschitzten bzw. vorn Aussterben
bedrohten Arten vorgefunden worden.
Tiere und Pflanzen, efnschlleB- | Im Geltungsbersich werden Pflanzen, (Tlere) und deren Le- Nein
lich Ihrer Lebensrdume bensrBurne beelnflusst.
Verlust von Lebensraum. (weltere Beeintréchtioung der vorge-
schéadigten Blotope In Insellage)
Boden Versiegelung im Berelch der Bau,- und Verkehrsflachen. Nein
Grund- und Oberfiachenwasser | Verringerung der Versickerungsfunktion des Bodens und Er- Ja
h8hung der Abfllsse von versiegelten FiZchen bei starken
Niederschlagsereignissen, Tauwetter usw. Rickhaltung von
Oberfidchenwasser / Abflhrung Ober Kanallsation.
Klima und Ludt Lokale Ern8hung des Keinklimatischen Belastungsraums Nein
durch Baufifichen. Kelne Beeintréchtigung lokal klimarslevan-
ter Luftaustauschbezishungen.
aber siehe auch unter Vermeidung von Emissionen
Wirkungsgefige der Kompo- Das Vermégen des Landschaftshaushaltes, Niederschiags- Nein
nenten des Naturhaushaltes wasser zuriickzuhalten wird durch versiegelie Fi&che erhdht.
Keine Beeintrdchtigung lokal klimarsievanter Luftaustauschbe-
zishungen,
Verlust der Lebensrdume ist kompensierbar.
Landschaft {Landschaftsbiid) Errichtung kielinvolumiger Gebé&ude mit begrenzter Fernwir- Nein
kung zwischen Wohngebauden / StraBs
Biologische Vielfalt Lebensréurme mit hohem Stdreinfluss / Lebensriume von ge- | Nein
schiitzten Arten sind nicht betroffen.
Menschen, menschliche Ge- Siehe bei Yermeidung von Emissionen Neln
sundheit, Bevalkerung
Durch das geplante Baugsbiet kdnnen siediungsbedingte Nein

Vermeidung von Emissionen

Emissicnen entstehen von:
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Umweitbelang Beschrelbung der Auswirkung de Planung Z"th:g;:s

- Gerlchen,
- Larm und
- Licht

Spezielle Fachgutachten sind nicht erferderlich (einschrinken-
de Grenzen entsprechend prazisiertem F-Plan).

Sachgerechter Umgang mit Ableftung lber Kanalisation Neln
Abwiésseam

Sachgerechter Umgang mit Sigdlungsabfille werden dber kommunale Abfallentsorgung im | Nein
Abfallen Gebiet abgefihrt.

Nutzung srneusrbarer Energien | Keine Festsstzungen Nein
/ effizients Nutzung von Ener-
gie

Woechselwirkungen zwischen Wechsslwirkungen sind so komplex und vielfaltig das keine Nein
den einzelnen Belangen der umfassende Darstellung m&glich ist. Wechselwirkungen treten
Schutzgiiter Tlere/Pflanzen, bei Bautétigkeiten vor allem mit dem Artenschutz (StSrungen),
Boden, Wasser, Klima/Luft, oder dermn Bodenschutz (Verslegelung) auf.
Mensch, Kultur- und sonstige
Sachgiiter

Riickslchtnahmepflicht agrarstruktureller Belange

Fur MaBnahmen fir die Kompensation werden landwirtschaftlichen Fléachen entzogen. Auf-
grund der Lage in einem Waldmehrungsgebiet entspricht die MaBnahme aber dem regiona-
len Raumordnungskonzept / Landschaftsplan.

Berucksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB

« NATURA-2000 Gebisate sind nicht betroffen

» Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde durch
die [nneneniwicklung entsprochen. Fiir Wald oder zu Wohnzwecken genutzte Flichen
werden nicht in Anspruch genommen.

e Zur Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wurde eine
Eingriffs- / Ausgleichsplanung erstellt und in der Begriindung dokumentiert. Es werden
entsprechende Festsetzungen als Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich getroffen.

Entwicklung des Umweltzustands bel Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einem Fortbestehen der teilweise landwirtschaftli-
chen Nutzung auszugehen. Relevante Umweltentlastungen sind mit einer landwirtschaftli-
chen Nutzung verbunden, relevante Entlastungen nicht zu erwarten.

2.3 MaBnahmen zur Vermeldung, Minderung und zum Ausglelch nachteiliger Aus-
wirkungen

In der Begrindung werden unter dem Kap. Eingriff/Ausgleich Vorkehrungen und MaBnah-
men zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des
Naturhaushaites und des Landschaftsbildes dargelegt.

Dazu gehdren folgende Maf3nahmen:

o Bei Festsetzung der GFZ ist von einem teilweisen Schutz bei den natilrlichen Ressour-
cen auszugehen.

o Nach § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V ist die Baumreihe gesetzlich geschiitzt. Es sind alle
Handlungen untersagt, hier im Kronentraufbereich, die zu einer Zerstdrung, Beschidi-
gung oder nachteiligen Verénderung der Baumreihe filhren kénnen. Ausnahmen sind zu
beantragen.
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* - BegriinungsmaBnahmen der Baugrundsticke.
o Erhaltung von Teilen der Gehdlzbestdnde vor allem zu den Blotopen in Randlage. (Erhalt
Biotopverbund)

WaBnahmen zum Ausgleich verblelbender erheblicher Auswirkungen
Grinordnerische MaB3inahmen im Geltungsbereich

e Im Kronentraufebereich der parallel verlaufenden Baumreihe sind alle MaRnahmen zu
unterlassen, die zu einer Entfemung, Schadigung oder Veranderung der typischen Er-
scheinungsform der Baume und threr Wurzeln fliihren k8nnen, insbesondere Bodenab-
trag, Ausschachtungen, Bodenauftrag, Bodenverdichtung, Bodenversiegelung und der
unsachgeméfe Umgang mit Diinge- und Pflanzenschutzmitteln.

« Die Grunflachen sind landschaftsgérnerisch zu gestalten.

Far die angrenzenden geschitzten Biotope (Kleingew#sser) ist ein Verbund zu sichern.

Sonstige Griincrdnerische MaBnahmen
Grianfiachen im Plangebiet, teilweise als Schutzstreifen zu Bictopen.

ErsatzmaBnahmen zur Kompensation auBerhalb des Plangebiets sind geplant. {Aufforstung
mit Hauptbaumart Eiche (+Kiefer und Beihéizer)

Alternative Planungsmdéglichkelten

Als alternative Planungsméglichkelten kommen nur soiche in Beiracht, mit denen die mit der
Bauleltplanung verfolgten stidtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhalinismaBigen
Aufwand erreicht werden kdnnen. Eine Alternativenpriifung erfolgte vor Planerstellung durch
den Flachennutzungsplan, der fiir den Berelch Wohnbebauung vorsieht.

Mit dem geplanten Standort steht ein verkehrlich gut erreichbarer Standort mit einem ausrei-
chenden Flachenangebot zur Verflgung, zudem werden zusatzliche Zlelverkehre im Ortsbe-
reich vermieden.

2.4 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung und
Hinwelse zu Schwierigkeiten bel der Zusammenstellung der Unterlagen

Folgende Methoden und technische Verfahren wurden verwendet:

« Biotopkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fiir die Kartierungen von Biotoptypen
und FFH- Lebensraumtypen* (Materialien zur Umwelt 2010/ Heft 2)
» Emittlung des Umfangs der AusgleichsmaBnahmen unter Verwendung der Hinweise
zur Eingriffsregelung® (Schriftenreihe des LUNG 1999 / Heft o, Stand der Uberarbei-
_tung 01.2002},

Verwendete Quellen

 www. umweltkarten.mv-regierung.de
s Flachennutzungsplan / Landschaftsplan der Stadt Gadebusch

Hinwelse zu Schwierigkeiten bel der Zusammenstellung der Unterlagen

Aufgrund des konkreten innerdrtlichen Standorts wurden keine zusétzlichen Erfassungen fiir
Arten vorgenommen. Es traten keine besonderen Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung

der Unterlagen auf.
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2.5 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der
Durchfiihrung des Bebauungspilans

Die Stadt sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte UberwachungsmaBnah-
men vor, urm bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln.

Art der MaBnahme Zeitpunkt, Turnus Hinwelse zur Durchflihrung
Kontrolle der Herstellung und Finf Jahre nach Ortshegehung durch Bauamt, Ergebnisdo-
ordnungsgemaBen Entwicklung | Erlangung der kumentation

Rechtskratt, in der

der festgesetzten Ausgleichs-
Folge alle fanf Jahre

mafnahmen

Gab es unerwartete Konflikte
zwischen der gewerblichen Nut-
zung und benachbarten Nutzun-
gen (Larm, Geruch) cder Aus-
wirkungen auf die Umweit

Orisbegehung durch Bauamt, Ergebnisdo-
kumentation, ggf. MaBnahmen

auf Veranlassung,
oder nach informa-
tion durch Fachbe-
horden

2.6 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Der Ausschluss der artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG bei unabsichtlichen
Besintrachtigungen ist nicht mdglich, wenn zugleich die Verbote des Art. 12ff und die Aus-
nahmekriterien des Art. 16 FFH-RL, d.h. wenn Arten nach Anhang IV FFH-RL betroffen sind.
Européische Vogelarten sind grundsétzlich artenschutzrechtlich zu behandeln, sowie die
Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie.

Daher sind die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1/5 BNatSchG in die bauleit-
planerischen Uberlegungen einzubeziehen und vorausschauend zu ermitteln und zu bewer-
ten, ob die vorgesehenen planerischen Darstellungen und Festsetzungen einen artenschutz-
rechtlichen Konflikt entstehen lassen kbnnen, der die Vollzugsféhigkeit dauerhaft unmdglich
erscheinen lasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten MaBnahmen bzw. ihre mittelbaren bauli-
chen Anlagen bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnah-
me in den Anhang [V der FFH- Richilinie streng geschiitzten Arten sich itberschneiden.

Relevanzpriifung Pilanzen- und Tlerarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie

Eine Auflistung der 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs |V der
FFH- Richtlinie ist in der Anlage dargestellt. Die (berwiegende Mehrzahl der Arten ist fiir die
vorliegende Bauleitplanung nicht relevant und bereits Kursiv dargestellt.

In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang Il / IV der FFH- Richt-
linie ,streng geschitzie “Pflanzen und Tierarten®

Gropps wiss, Artname demischer Axvtnante F?:]I_:_ #FIII_’!'_' Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Gefdfinflanzen Angelica palustris Sumpf-Engebwurz i v nasse, nédhrstaffreiche Wiesen
Gefdfoflanzen Apium repens Kriechender Scheiberich, - i v Stitigewdisser
Geftifpflanzen | Cypripedium calceolus Frauenschuh I v Laubwald
Gefilfipflanzen Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte =] 1 Sandmagerrasen
Gefitfpflanzen Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf- 144 v Niedermoor
Gefifpflanzen Luronium natans Schwimmendes Froschlraut I v Gewiisser
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke il v Stimpfe/Pllanzenrei. Gewdlsser
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel i v Fliesgewdisser :
Libellen Aeshna viridis Grilne Mosaikjungfer v Gewdisser |
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer v Béiche |
Libellen Lencorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer v Altarme / Waldteiche
Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer v Teiche mit hohen Bewuchsanspriichen
Libellen Leucorrhinia pectoralis Groffe Moosfungfer Hi v Hoch/Zwischenmoor
Libellen Sympecma paedisca Stbirische Winterlibelle ? ? ?
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Gruppe wiss. Artaame dentscher Artume F‘?,ll_:_ :l-!t-lv: Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Kdéifer Cerambyx cerdo Heldbock I v Alteichen iiber 80 Jahre
Kdfer Dytiseus latissimus Breitrand Ir IV | stehende Gewdsser mit dichten Flachwasserbe-
reichen
Kiéifer Graphoderus bilineatts | Schmalbindiger Breitfiligel- i IV | Néhrstoffarme Gewdisser mit grofen Flachwas-
Tauchkéifer serbereichen
Kifer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkiifer =7 v Walder/Mulmbilume
Falter Lycaena dispar Grafer Feuerfalter If v Moore, Feuchiwiesen
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter I v Feuchtwiesen /Quellfllisse
Falter Proserpinus proserping Nachtkerzenschwilrmer Trockene Gebiete/Wald
Fische Acipenser sturio Europdischer Stér It ? Gewiisser
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke I v Gewdsser/Wald
Turche Byfo calamita Kreuzhrite v Sand/Steinbriiche
Lurche Bufo viridis Wechselkriite i Sand/Tehmgebiete
Lurche Hyla arborea Laubfrosch v Heck/Geblisch/Waldrin./Feuchige,
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkrate v Sand/lehmgebiete
Lurche Rana arvalis Moorfrosch v Moore/Feuchigebiete
Lurche Rana dalmatina Springfrosch 1 Wald/Feuchigebiete
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch IV Weld/Moore
Lurche Triturus cristatus Kammolch I v Gewddsser
Kriechtiere Coronella austriaca Schlingnaiter v Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis Europdische Sumpfschildiriite | I v Gewdsser/Gewdssernithe
Kriechtiere Larerta agilis Zmmeidechse v Hecken/Gebilsche/Wald
Meeressduger Phocoena phocoena Schweinswal I v Osisee
Flederméiuse | Barbastella barbastellus Maopsfledermaus i v Kulturlandschafi/Weld/Siedlungsgeb,
Fledermdluse Eptesicus nilssonii Nordfledermaus lid Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Fledermétuse Eptesicus serotinus Breiyfitigelfledermans v Kulturiandschafi'Wald/Stedlungsgeb
Fledermiiuse Myotis brandti Grofle Bartfledermans v Kuliurlandschaft/Gewiisser
Flederméiuse Myotis dasycneme Teichfledermaus I v Gewdsser/Waid
Fledermiuse Myotis daubentonii Wasserfledermaus v Gewdsser/Wald
Flederméiuse Myotis myoils Grofles Mausohr II w Wald
Fledermiinse Myotis mystacinus Kleine Bartfledermans v Kulturlandschaft/Sedlungsgeb
Fledermiuse Myotis nattereri Fransenfledermaus v Kulturlandscheaft/Wald
Fledermiiuse Nyetalus leisleri Kleiner Abendsegler v ] _ Wald
Fledermduse Nyctalus noctula Abendsegler v ) _Géw‘;;&:?&er/WaMiecﬂungsgeb
Fledermiiuse Pipistrellus nathusii Raubhautfledermans v Gewdisser/Wald
Flederm#use | Piplstrellus pipistrellus Zwergfledermans v Kulturlandschaft/Stedlmgsgeh
Fledermiinse | Fiplstrellus pygmaeus Mitckenfledermans 144 Kulturlpndschaft/Siedlungsgeb
Fledermduse Plecotus auritus Braunes Langohr v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Fledermiiuse Plecotus anstrizcos Graues Langohr Iv Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
¥ledermfnse | Vespertilfo muvinus Zweifarbfledermans v Kulturlandschaft/S{edlungsgeb
Lands#uger Canis lipus Wolf “ff Ii'd
Landséiuger Castor fiber Biber i v Gewdisser
Landséiuger Lutra lutra Fischotter i v Gewiisser
Landséiuger | Muscardinus avellanari Haselmaus v Mischwdider mit Buche /Hasel
felt gedrucita Arten kB3nnen aufgrund des Lab oder daa Akt dlus als ften nicht usges hlossen werden

kursiv geschiriebens Arten sind berpils aufgrund des Lebensraumes ais batroffen auszusch)

Far die nachfolgend aufgefiihrien verbleiben Arten (fett gedruckt), die im Gebiet vorkommen
kdnnten, wird primar geprft, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbe-
reitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniber Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1/ 5 BNatSchG auszuldsen. Zu beachten ist die innerdriliche Lage und die geringe &ko-
logische Qualitat der Plangebistsflachen. (auBer Staudenfiur)

Reptilien / Amphibien
Entsprechend des Hinweises der Fachbehérde (LUNG) sollte das mdgliche Vorkommen der

Zauneidechse und aufgrund der zwei Gewéasser von Amphibien néher betrachtet werden.

Vorkommen der Zauneidechse sind nicht bekannt, die Waldeidechse ist in den auerhalb
der geplanten Uberbauung gelegenen Béschungsbrachen- und Heckenfléche an der Umge-
bungsstraf3e becbachtet worden, ein Vorkommen im Plangebiet deshalb méglich. Mit der
Erhaltung der Brache und Heckenflachen im Siden und Norden, sowie dem Erhalit der Bio-
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topverbindung in die offenen Flachen ist der Vertust an potentiellem Lebensraum {Hochstau-
denflur am Feldweg) als nicht erheblich einzustufen. Ein Austausch, oder eine Wanderung
der Populaticnen ist weiterhin méglich. Gegen eine Nutzung als Lebensraum spricht aber der
hohe Pradatorendruck {(streunende Katzen aus der umgebenden Bebauung) im Plangebiet.

Die zwei Gewésser, die 6stlich an das Plangebiet heranreichen, sollten ebenso auf lhre Eig-
nung bzw. Gefahrdung von Arten bewertet werden. Am gréeren Angelgewasser / Ldsch-
wasserteich wird ca. 1/4 der riickwértigen Landfiéche (abzlglich des zu erhalienden 5m
Uferstreifens) durch die Uberbauung als potentieller Lebensraum entzogen, am kleineren
Gewisser ca. 1/3 der rlickwartigen Flache. Es wird zur geplanten Bebauung ein Schutzstrei-
fen von 5m zu den Biotopen eingehalten, der als difentliche Griinflache auf Dauer erhalten
bleibt, und so nicht mehr der méglichen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfii-
gung steht. Zusatzlich werden Schadstoffeintrige minimiert. Zwei Griinde sprechen zudem
gegen eine hohe Bedsutung des innerdrtlicher Standortes als Lebensraum. Der hohe
Pradatorendruck {streunende Katzen / freilaufende Hunde aus der umgebenden Bebauung)
und die intensive Ufernutzung / aktive Nutzung als Angelgewésser.

Aus diesen Griinden kann von einer geringen Eignung als Lebensraum ausgegangen wer-
den. Die Léschwasserentnahme im Notfall wird hier nicht als Regelbelastung betrachtet,
sondern ist Gefahr im Verzug.

Erhebliche Beeintrdchtigungen sind auszuschlieflen, Verbolstatboastdnde sind auszuschlie-
Ben.

Fledermause'

Der Planbereich ist maximal Nahrungshabitat der Fledermause (Beleuchtung), Strukturen fir
Sommer, - Winterquartiere oder Wochenstuben sind im Eingriffsbereich nicht vorhanden.
Innerhalb de Gebietes fehlen deutliche Leitlinien, die Randstrukturen bleiben erhalten. Eine
wesentliche Verschlechterung der derzeitigen Situation ist nicht zu erwarten. Als Problema-
tisch ist der hohe Pradatorendruck (streunende Katzen aus der umgebenden Bebauung) im
Plangebiet zu bewerten.

Erhebliche Beeintrédchtigungen sind auszuschiieBen, Verbolstatbestédnde sind auszuschiie-
Ben.

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Datenlage eine Priifung der Beeintrachtigung der
Avifauna durchgeflhrt.

Es erfolgte die Abpriifung der relevanten européischen Vogelarten entsprechend:

Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie,

Arten des Artikel IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

weiterhin:

Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-),

Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriiter, Gebaudebriter, Hohlenbriiter,
Kolonienbr(iter, gro8e Lebensraumausdehnung),

Streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Veraniwortung
tragt (mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000 Brutpaa-
ren in M-V).

Fur alle anderen europaischern Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Priifung
far:

Uberilieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

Nahrungsgaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,

! Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzgutachten als Zuarbeft zum Umweltbericht; Gutachterbiiro Martin Bauer,
Theodor-K&mer-Strale 21, 23935 Grevesmihlen, 25. Novernber 2010
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ungefahrdete, nicht bedsutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatsanspriiche
(-Allerweltsarten®)

Unterlagen fiir das Yorkommen geschitzter Arten liagen nicht vor. Aufgrund der vorhande-
nen innerdrtlichen Lage ist das Vorkommen stérungsempfindlicher Arten auszuschiie3en.

Aufgrund der konkreten Lage am Ort sind Rast- und Nahrungsplatze von Zug- und GroBvo-
geln nicht betroffen. Héhlenb&ume sind nicht vorhanden.

Der Horstplatz des Weisstorch ist in Giber 1km Enifernung in der Schweriner Siraf3e und de-
ren Nahrungsréume im oberhalb liegenden Radegasttal.

Entsprechend des Hinweises der Fachbehdrde (LUNG) solite das mégliche Vorkommen von
Bodenbriitern untersucht werden. Aufgrund der Ausstattung, aber auch der GroéBe ist der
Flache tatsdchlich eine mégliche Habitateignung zu unterstellen. Nur ist das Vorkommen
oder gar das erfolgreiche Brutgeschéft sicher auszuschlieBen, da der Pradatorendruck und
Storstress extrem hoch ist. Das Geblet ist Spazierstrecke (Kurzwege des
Einfamilienhausgebietes — Trampelpfad / Feldweg).und Hundeausflhtflache. (iberwiegend
nicht angeieint) Weiterhin ist es auch Jagdrevier der Katzen der umliegenden Wohngebaude
/ Gehdfte, und auch des Fuchses. Da sich diese Faktoren in diesem Bereich besonders kon-
zentrieren, ist das Vorkommen solcher Arten wie der Haubenierche, Braunkehichen, aber
auch solcher Kuiturfolger wie der Goldammer nicht wahrscheinlich, zudem liegen aber auch
keine Beobachtungen vor. Die Nutzung der Ackerflachen und hier auch die Gréi3e des Re-
viers (hier der stark gestérte zur Uberbauung vorgesehene Bereich) lassen keine Riick-
schliisse auf das Vorkommen solcher Arten wie Rebhuhin, Wachtel, Feldlerche zu.

Erhebliche Beeintrédchtigungen sind auszuschiieflen, Verbotstatbestinde sind auszuschiie-
Ben.

Artenschutzrechtiiche Ausnahmeantrdge entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 BNatSchG (unter Bericksichtigung Europdische Vogelarten sowie der Arten des
Anhangs Il / IV der FFH-Richtlinie) sind nicht zu stelfen.

Schutzgebiete und Schutzobjekie des Naturschutzes

Durch die Lage zum Radegasttal (Naturschutzgebiet- Radegasttal Nummer: 308) hinter dem
abschirmenden Damm der B 208 und dem Ortskern sind Stdrwirkungen und Beeinflussun-
gen auszuschlieBen.

FEH nérdlich Stresdorf

Name: Kleingewésserlandschaft sGdéstlich von Rehna
EU-Nummer: DE 2232-301 Flache in ha: 427

FFH Radegast ab Neddersee

Name: Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zufliissen
EU-Nummer: DE 2132-303 - Flache in ha: 1448

Beeintrachtigungen sind auszuschiieBen, Verbotstatbestdnde sind auszuschiieBen.

Es sind gesetzlich geschiitzte Biotope am Geltungsbereich und im 200m Wirkradius ver-
zeichnet.

Durch die innerdrtliche Lage und deren Isolierung ist die Gesamtbedeutung der Biotop als
gering einzustufen. Durch die Pufferbereiche zu den Biotopen und die Erhaltung eines Korri-
dors werden die Besintréchtigungen gemindert.
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Erhebliche Beeintrdchtigungen sind auszuschiieBen Verbotstatbestdnde sind auszuschliie-
Ben. :

Es ist sine gesetzlich geschiitzte Baumreihe im 200m Wirkradius verzeichnet.

Erhebliche Beeintrdchtigungen sind auszuschlieBen Verbotstatbestédnde sind auszuschiie-
Ben.

2,7 Aligemeinverstandliche Zusammenfassung

Zum Bebauungsplan Nr. 32 “Ziegenkoppel 3BA* in der Stadt Gadebusch wurde fir die Be-
lange des Umwelischuizes eine Umweltprifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im voriie-
genden Umweltbericht dargelegt wurden.

Die Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
wurden berdcksichtigt und der Umweltbericht im Zuge des Aufstellungsverfahrens fortge-
schrieben.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans zur Schaffung von Wohnbaufliche sind die
Tiere / Pflanzen / Biotope, Boden, Wasser, Kiima / Luft, Wechselwirkungen der Bestandteile
des Naturhaushaltes, Landschaftsbild, Biologische Vielfalt, sowie Mensch betroffen, wobei
die Auswirkungen auf das Grundwasser als erheblicher einzustufen sind.

Zur Minderung der Umweltauswirkungen sind BegriinungsmafBnahmen und der Erhalt des
Biotopverbundes vorgesehen sowie Schadigungen der Gehdlze (Alles) zu vermeiden. Die
verbleibenden Besintréchtigungen des Naturhaushaltes sollen durch Festsetzung von Fla-
chen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(hier Aufforstung Elche) ausgeglichen werden.

Alternative Planungsméglichkeiten wurden mit dem Flachennutzungspian gepriift, mit dem
Ergebnis, dass der gewé&hite Plan am besten geeignet ist, die verfolgten stadtebaulichen
Ziele zu erreichen.

Als technische Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurden eine Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt.

Zur Uberwachung erhebiicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen,
auf Veraniassung Kontrolien durchzufithren und die Umsetzung der festgesetzten Aus-

gleichsmaBnahmen zu Oberprifen.

Stadt Gadebusch, /l' O 6 X O}/M ......
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