Verfahrensvermerke

1l

10.

11

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung
gemal § 2 Abs. 1 BauGB vom 08.11.2010/ 14.03.2011. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 15.03.2011
gemal Hauptsatzung im Internet, zu erreichen tber die Homepage des
Amtes Gadebusch unter http://www.gadebusch.de, erfolgt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist
gemal § 17 Abs. 1 des LPIG M-V beteiligt worden.

Die Stadtvertretung hat am 14.03.2011 beschlossen, den Entwurf der
Satzung Uber den Bebauungsplan mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB éffentlich auszulegen.

Die von der Planung beriihrten Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
16.03.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Dabei wurden sie Uber die &ffentliche Auslegung informiert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) und der Begriindung, haben geméaR § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit von 23.03.2011 bis 27.04.2011 im Amt Gadebusch,
Markt 1, 19205 Gadebusch, Bauamt, wahrend der Dienststunden des
Bauamtes zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist im Internet gem&R Hauptsatzung iber die
Homepage des Amtes Gadebusch unter http://www.gadebusch.de, mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
und das nicht fristgerecht eingegangene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung (ber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen, bekannt gemacht worden.
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Der Biurgermeister

Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB am 23.05.2011 gepriift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am 23.05.2011 von der Stadtvertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss vom
gleichen Datum gebilligt.
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Der Burgermeister

Loy -
Der katastermaRige Bestand am B Plot [ Syirg ais richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Flurkarte im MaRstab 1: ..................... vorliegt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der beigefiigten Begriindung werden hiermit ausgefertigt.
S

Der Birgermeister

Die Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wéahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am ... gemal
Hauptsatzung im Internet, zu erreichen tiber die Homepage des Amtes
Gadebusch unter http://www.gadebusch.de, bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und FormverstéRen und von Mangeln der Abwagung sowie
auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB und § 5 Kommunalverfassung
M-V) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist im Amt Gadebusch, Markt 1, 19205 Gadebusch, Bauamt,
wahrend der Dienstzeiten des Bauamtes einzusehen.

Die Satzung ist mit Ablaufdes ............................. in Kraft getreten.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist gemaR § 5 Abs. 4 KV M-V
nach Ausfertigung und Bekanntmachung der Rechtsaufsichtsbehérde
ufsicht) angezeigt worden.

Satzung der Stadt Gadebusch liber den Bebauungsplan Nr. 30"Altes Wasserwerk*
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Praambel

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVOQ) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

Aufgrund des § 10 i.V.m. §13a Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Neubekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetztes vom
vom 12. April 2011 (BGBI. S.619, 633f) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V §.102) in der z.Z. rechtsglltigen Fassung wird
nach Beschlussfassung durch die Stadivertretung vom
051,207 folgende Satzung der Stadt Gadebusch
(ber den Bebauungsplan Nr. 30 fiir das Gebiet "Altes Wasserwerk",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B),erlassen.
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Kleingartenanlage ;

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

WA (§ 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzanhl

I Zahl der Voligeschosse

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
— 1o Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALL- ENTSORGUNG UND ABWASSER-
BESEITIGUNG FUR AB- LAGERUNGEN

(§ 9 Abs 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen

O Trafo

SONSTIGE PLANZEICHEN

B

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen - ungefahrer Verlauf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Erhalt 6ffentliche Griunflache

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

/// Wohngebude / Nebengebaude
Vorhandene Flurstiicksgrenzen
SRV .V SV kuinftig fortfallender Zaun
2 Flursticksnummer

|,3,50 m], Bemalung
NUTZUNGSSCHABLONE

T Wohngebietsfestsetzung

WA|O0 — Bauweise
0:4 I —— Geschossigkeit

L Grundfiachenzahl

Teil B - TEXT
In Ergénzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:

1. Bauliche Nutzung

1.1 GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet allgemein
zulassigen

e Schank- und Speisewirtschaften
e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke
ausgeschlossen.

1.2 GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im
Allgemeinen Wohngebiet wie

¢ Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
¢ Anlagen fiir Verwaltung
¢ Gartenbaubetriebe und
¢ Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

1.3 GemaR § 18 Abs. 1 BauNVO wird zur Bestimmung der Héhenlage der baulichen Anlagen die Oberkante
fertiger Erdgeschossfulboden bei allen Gebsuden mit héchstens 0,50 und die Hohe der Traufe mit
mindestens 2,70 m und hochstens 7,00 m tber dem Bezugspunkt (Oberkante der StraRenmitte des
angrenzenden StraBenabschnitts der westlichen Schweriner StraRe) festgesetzt. Dabei ist als Traufhéhe
die Hohenlage der duBeren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut definiert.

1.4 GemaB § 23 Abs. 5 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO (Garagen und Carports nach § 12 Abs. BauNVO) auf der nicht iberbaubaren Grundstiicks-
flache zwischen der westlichen Schweriner Strae und der straRenseitigen Baugrenze unzuléssig.

2. Anpflanz- und Erhaltungsgebote
geméR § 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB in Verbindung mit §1a BauGB

2.1 Innerhalb des Plangebietes ist der Erhalt der &stlich gekennzeichneten Griinfliche auf Dauer zu
gewahrleisten.

3. Gestaltung gemiR § 86 Abs. 3 LBauO M-V
Ortliche Bauvorschrift fiir das Wohngebiet

3.1 Die Dacher sind als Sattel- oder Walmdéacher mit einer Neigung von 20 bis 45 grad zuléssig. Die Neigung
gilt nicht fir einzelne Bauteile des Daches, die konstruktionsbedingt andere Neigungen erfordern
(Krtppelwalm/Schleppdach).

3.2 Es sind rote, braune oder anthrazitfarbene nicht glanzende Dacheindeckungen zuléssig.

3.3 Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoRt, handelt gesetzwidrig
im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 3 der LBauO M-V und kann mit BuBgeld bestraft werden.

4. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen - passive SchallschutzmaBnahmen

4.1 Schiaf- und Kinderzimmer der kinftigen Wohngebude sind auf den larmabgewandten Geb&udeseiten
anzuordnen.

4.2 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind AuRenwohnbereiche nur auf den Westseiten der
Gebaude zuldssig.

Hinweise:

Der maRgebliche AuBenlarmpegel liegt im Plangebiet bei weniger als 56 dB(A), so dass nach DIN 4109
dem Plangebiet der Larmpegelbereich | zuzuordnen ist.

Wahrend der Erntesaison kénnen im Nachtzeitraum Gerduschimmissionen auftreten, die den
Orientierungswert der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) um bis zu 5 dB(A)
Uberschreiten. Der Orientierungswert fur dérfliche Mischgebiete von nachts 45 dB(A) wird nicht
Uberschritten.

Hinweise

1. Die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes, insbesondere der DIN 18915, sind bei
Bauarbeiten innerhalb des Gebietes in die Verdingungsunterlagen aufzunehmen und deren Einhaltung
durch die Bauleitung zu iberwachen.

2. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR
§ 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unversndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten der Grundstiick-
seigentumer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

3. Innerhalb des Geltungsbereichs sind Schachte und Bodenfundamente zu beachten.

4. Innerhalb und am Rande des Plangebietes grenzen Leitungstrassen von Versorgungsunternehmen an
das Baufeld, die zu beriicksichtigen sind.

Die Hinweise des Landerausschuss fir Immissionsschutz vom 10.Mai 2001 mit den Hinweisen zur
Messung und Bearteilung von Lichtimmissionen sind zu beachten (u.a. Einsatz von Natriumdampf-
lampen).
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Ausfertigung: 2. Ausfertigung
genehmigungsfihige Planfassung: Mai 2011
Entwurf: Februar 2011
Vorentwurf:
Planungsstand Datum:
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Kartengrundlage:
Auszug aus dem aktuellen Liegenschaftskataster

erganzt durch Luftbilder und drtliche Begehung Marz 2009

Auftragnehmer: Stadtplanerin Dipl.-Ing. Sybille Wilke
Biirogemeinschaft Stadt- und Landschaftsplanung

10057 Schwenn Ziegeietweg )
[ ——r

Telefon 0305/ 40750801
Fax  GIB/ABGTRON0

ndkreis Nordwestmecklenburg vom 18.08.2008

Zeichner: Dipl.-Ing. Frank Ortelt
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