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Beschreibung des Plangebietes
Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt norddstlich des Bahnhofes / éstlich der Wischmarschen StralRe.

Es ist verkehrsmaRig Uber die Strale am Stadtwald erreichbar, die an die Wischmar-
sche Stralle anbindet.

Das Gebiet hat eine Flache von ca. 1,86 ha (18.600 m?) und umfasst in der Gemarkung
Gardebusch, der Flur 13 das Flurstlick Nr. 46/14 und die Teilflichen der Flurstiicke Nr.
46/11,52,41/5,41/6,41/7,41/8,45/11,45/10,39/5,43/2;

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:
- im Norden durch die vorhandene Bebauung

- im Osten durch Waldflache - Stadtwald

- im Stden durch Waldflache u. Bahnhof

- im Westen durch vorhanden Bebauung,

Bestand

Das Gebiet war bereits Uberbaut. Auf der Flache befanden sich die baulichen Anlagen
mit den Verkehrsflachen der alten Kreisverwaltung und spater der AuRenstelle des
Landkreises Nordwestmecklenburg. Die gesamte Bebauung, bis auf ein unter
Denkmalschutz stehendes Gebaude, wurde abgerissen und die Flache ordnungsgeman
gerdaumt. Vereinzelt sind im Gebiet noch Beton- bzw. Pflasterflichen vorhanden, die im
Zuge der weiteren Baufreimachung entfernt werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich zum jetzigen Zeitpunkt um eine Brachfldche ohne
jeglichen Bewuchs nur mit einem vorhandenen unter Denkmalschutz stehenden
zweigeschossigen Gebaude (Schiitzenhaus) an der nordwestliche Plangebietsgrenze.
An der nérdlichen Plangebietsgrenze steht eine Eiche als Naturdenkmal, die geschitzt
wird und es stehen 4 Baume gem. § 18 NatSchAG MV, fur die Ersatz geschaffen wird.

In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich westlich des Plangebietes ein kompaktes
Buro- und Veranstaltungsgebdude und nérdlich ein mehrgeschossiger Wohnblock
ansonsten pragen eingeschossige Einfamilienhduser das Umfeld.

ErschlieBung

Das Plangebiet ist verkehrsmaRig an die StraBe am Stadiwald und dann an die
Wischmarsche Strale angebunden. Der Anbindepunkt besteht bereits. Uber diese
Verkehrsanbindung erfolgt der Anschluss an das értliche und Uberértliche Verkehrsnetz.
Durch die Stadt Gadebusch fihren die BundesstraRe B 104 und B 208. Uber diese
Bundesstrallen sind die Autobahnen A 20 und A 24 in ca. 30 Minuten erreichbar.

Durch den Ort fahrt die Bahn des Ostseelandverkehrs mit ihrer Streckenflhrung
Parchim-Schwerin-Rehna. Des Weiteren ist der Ort durch einen Linienbusverkehr gut
erreichbar. Die Stadt bzw. die ndhere Umgebung ist daruber hinaus auch durch Rad —
und Wanderwege gut erschlossen.

In Randbereichen auferhalb des Plangebietes verlaufen die Ver- und Entsorgungs-
leitungen und sichern die &duBere ErschlieBung. Durch eine Bestandsaufnahme und
nach Abstimmung mit den Versorgungstrdgern werden die Anbindepunkte der Ver- und
Entsorgung fur das Plangebiet gesichert.
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5.1

Bodenverhiltnisse und Topographie

Das Gelédnde des Plangebietes ist relativ eben. Es weist Hohenunterschiede von 2,0 m
(von Westen nach Osten) auf. Die H6hen auf der Flache liegen zwischen ca.38,0 m
0. HN und ca. 40,0 m 0. HN (Meter Giber Héhennormal)

Eine Baugrunduntersuchung des Gebietes liegt fur die Erschlieungsplanung durch
Baustoff- und Umweltlabor GmbH Friedrichsmoor vom 21.05.2015 vor. Danach sind die
geologischen Verhéltnisse an den erkundeten Standorten im Bereich des Plangebietes
sehr wechselhaft. Im Bereich des Planums stehen Auffillungen, Sande, Sand-Schluff-
Gemische und Schluffe an. Unter dem Planum stehen Sand, Sand- Schluff-Gemische
und Schluffe an. Die Bodenschichten sind unregelmagig verteilt. Erst ab einer Taufe von
etwa 3,0 m konnte ein relativ gleichmaRiger Geschiebemergel angetroffen werden.

Bei dem Baugrund ist auf Grund der Erkundungsergebnisse von einer wechselhaften
Tragféahigkeit auszugehen, da bei Bohrsondierung auch organische Bodenschichten und
Auffillungen nach AbrissmaBnahmen festgestellt wurden, deren Auswirkungen zu
diesem Zeitpunkt nicht abzuschéatzen sind. Somit ist eine Beurteilung der ortlichen
Bodenverhéltnisse im Rahmen der Bauausfihrung zu treffen. Bei Nachweis unglinstiger
Auswirkungen im Untergrund sind in dem Bauabschnitt bodenverbessernde
MaRnahmen notwendig um eine homogene Tragfahigkeit zu erreichen.

Vor Baubeginn hat der Bauherr fir den Gebaudestandort die értlichen Baugrund- und
die Grandungsverhéltnisse durch einen Fachbetrieb/Fachingenieur untersuchen und
beurteilen zu lassen. Das Ergebnis bildet dann die Grundlage fir die Objektplanung.

Grund- bzw. Schichtenwasser wurde in unterschiedlicher Taufe zwischen 2,20 m und
3,00 m angetroffen.

Inhalt des Bebauungsplanes
Art und MaR der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die Umgebung und den steigenden Bedarf an Wohnbauflache fur
Wohneigentum setzt der Bebauungsplan Nr. 29 gemal § 4 Abs.1 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) ein Allgemeines Wohngebiet fest. Zulassig sind in den Baufeldern
des Allgemeinen Wohngebietes die Wohngebaude nach § 4 Abs. 2 Nr.1 BauNVO.

Die Nutzungen nach § 4 Abs.2 Pkt.2-3 BauNVO und die ausnahmsweise nach Abs.3
Pkt. 1-5 BauNVO zulassigen Nutzungen sind in den Baufelder 3 und 4 ausgeschlossen,
da die damit verbundenen Beeintrachtigungen fir das Wohnen in dem relativ kleinen
Wohngebiet unerwiinscht und daruber hinaus die Flachen fur die Nutzungen wenig
geeignet sind.

Fur die Baufelder 1 und 2 gibt es jedoch Ausnahmen, da die Baufelder unmittelbar an
vorhandene kompakte Bebauung anschlieBen und im Baufeld 2 bereits das
zweigeschossige Schitzenhaus als Vereinshaus vorhanden ist, soll fur die Baufelder ein
moglichst breiter Spielraum sowohl fur Wohnen und weitere zuldassige bzw.
ausnahmsweise zuldssige Nutzungen, die das Wohnen nicht stéren, geschaffen werden.
So sind Laden, Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des Gebietes
dienen sowie nicht stdérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, soziale,
gesundheitiche und  sportliche  Zwecke  zuldssig und Betriecbe des
Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sind
ausnahmsweise zulassig. Damit wird auch fur das denkmalgeschitzte Schitzenhaus die
Zukunft gesichert.
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Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ), die Zahl der zulassigen Vollgeschosse sowie durch die Héhe der baulichen
Anlage (Firsthéhe) bestimmt.

Diesen Festsetzungen kommt fUr das gesamte Erscheinungsbild eine wesentliche
Bedeutung zu, um das stéddtebauliche Konzept mit der geplanten ErschlieRungsstruktur
zu sichern.

So ist eine ein- bis zweigeschossige Bebauung festgesetzt. Die Grundflachenzahl (GRZ)
0,4 orientiert sich an einer kleinteiligen Bebauung mit freistehenden Einzel- und
Doppelhdusern im Sinne der Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes und tragt der
angestrebten baulichen Dichte Rechnung.

Die Firsthéhe wird fur die ein-und zweigeschossige Bebauung einheitlich mit max. 9,5 m
Uber dem unteren Bezugspunkt festgesetzt, die nicht Gberschritten werden darf. So sind
Wohngebédude eingeschossig mit Dachausbau und zweigeschossige Geb&ude mit
flachgeneigtem Dach nebeneinander mdglich. Mit der Festsetzung der Hohen-
begrenzung (Firsthéhe) soll sich die Bebauung im Wesentlichen in die vorhandene
Umgebung einfigen und im Hinblick auf die Randlage einen weitgehend harmonischen
Ubergang schaffen.

Die Firsthdhe ist gleich die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante sowie der
duBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel au3er bei dem Pultdach.

Als unterer Bezugspunkt flr die Firsthéhe der baulichen Anlagen wird die Héhenlage
der anbaufahigen Verkehrsfliche in Meter Uber Hohennormal (HN) - Fahrbahnmitte
festgelegt. Mit Vorliegen der technischen ErschlieBungsplanung kann vor Baubeginn der
untere Bezugspunkt abgefordert werden. Die Baustralle ist keine Grundlage flr den
Bezugspunkt.

Durch die o.g. Festsetzungen wird in Verbindung mit den festgesetzten Baugrenzen
Spielraum fur zeitgemaBe Architektur und sinnvolle Ausnutzung der Grundsticke
erméglicht.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Nebenanlagen

Die Festsetzung der offenen Bauweise, welche sowohl freistehende Einzel- als auch
Doppelhausbebauung zuladsst, orientiet sich an der vorhandenen Bebauung des
Umfeldes sowie den siedlungs- und landschaftstypischen Gegebenheiten.

Die Uberbaubare Grundstlicksfliche wird gemal § 23 Abs. 1 BauNVO durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die eine Flexibilitdt fur die Lage des Wohnge-
baudes und eine geordnete Freihaltung privater Grundstiicksflachen ermaéglicht.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen sind untergeordnet nach Maf3 und
Héhe zu errichten. Entlang der Planstralen werden zwischen dem 6ffentlichen Stralen-
raum und der Baugrenze auf den Grundsticken keine Garagen und Carports zuge-
lassen, damit soli eine Vorrangstellung der baulichen Anlagen unterbunden und die
Wirkung einer grinen StraRenraumbegrenzung gestarkt werden. Daruber hinaus
entspricht die Freihaltung der Flache von baulichen Anlagen den Anforderungen zur
Einschrankung von Sichthindernissen fur den Fahrverkehr im Plangebiet.

Die stadtebauliche Wirkung der Hauptgebaude / Wohngebaude sollte stets Vorrang
haben.
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54

Innere VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebiets erfolgt ausgehend von der StralRe Am
Stadtwald im Westen mit einem StralRenquerschnitt von 6,0 m Breite (Schnitt A) und
fuhrt als Planstrale A (HaupterschlieBungsstral3e) durch das Plangebiet und bindet im
Norden an die Strale Am Volkspark an.

Von der HaupterschlieBungsstralRe - Planstrale A geht neben dem unter Denkmal-
schutz stehende Gebadude ein Anliegerweg als Stichweg — Planstrae B (Schnitt B) in
Richtung Norden ab, um o&ffentliche Parkstellplatze und zwei Grundstiicke zu
erschlief3en.

Ansonsten sind alle Baugrundsticke Uber die HaupterschlieBungsstralle (Planstrale A)
verkehrsmaRig erschlossen.

Die Verkehrsflichen werden entsprechend dem Charakter des Gebietes als Misch-
verkehrsflachen ausgebildet, d.h. fur eine gleichberechtigte Nutzung durch alle
Verkehrsteilnehmer. Damit soll eine Verringerung der Fahrgeschwindigkeit und die
Erhéhung der Verkehrssicherheit erreicht werden, die so die Wohnqualitat starkt.

Im Bereich der PlanstraBen sind die Parkstellplatze ausgewiesen (sh. Bebauungsplan,
Teil A-Planzeichnung). Damit werden die 6ffentlichen Parkstellplatze gesichert.

Die erforderlichen privaten Stellplatze sind zum Nachweis auf den privaten Grund-
sticken zu errichten. Es wird von einem Bedarf von mind. 1-2 Stellplatzen je
Wohneinheit ausgegangen.

Fir die FuR3ganger gibt es zusatzlich eine &ffentliche Wegeverbindung (Schnitt C) zum
Bahnhof, der sudlich des Plangebietes liegt. Uber diese Wegeverbindung ist auch das
Zentrum der Stadt fuBlaufig gunstig zu erreichen.

Immissionsschutz

Im Plangebiet sind die schalltechnischen Orientierungswerte fur allgemeine Wohn-
gebiete (tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) bzw. 45 dB(A)) einzuhalten, um gesunde
Wohn- und Lebensverhaltnisse zu gewahrleisten.

Zu dem Zweck wurde zur Beurteilung der méglichen Beeintrachtigungen durch die
bestehenden Gerauschimmissionen ( u.a. Schienenverkehr, Sportanlagen sowie
gewerbliche Einrichtungen) eine schalltechnische Untersuchung durch den TUV Nord
Umweltschutz vorgenommen. Die schalltechnische Untersuchung fir den Bebauungs-
plan Nr.29,Am Volkspark* des TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co.KG Rostock liegt
mit Datum vom 16.07.2015 vor.

Die Berechnung und Beurteilung der Gerduschimmissionen erfolgte gerausch-
typabhangig fir den Schienenverkehr nach der Schall03, fir die gewerblichen
Einrichtungen nach TA Larm und fir die Sportanlage nach der 18. BImSchV.

Die Beurteilungspegel des Schienenverkehrs liegen im gesamten Plangebiet unterhalb
der Orientierungswerte.

Durch gewerbliche Gerauschimmissionen werden an den Baugrenzen Beurteilungs-
pegel zwischen 41 und 51 dB(A) tags und zwischen 28 und 51 dB(A) nachts
hervorgerufen. Die Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete werden tags im
gesamten Plangebiet unterschritten. Zu Uberschreitungen im Nachtzeitraum kommt es
im Baufeld 1 des Plangebietes durch die Tanzveranstaltungen in der Discothek “Kreml“.

Die Berechnungen fiir die Sportanlagen ergaben, dass beim Punktspielbetrieb an
Sonntagen die Beurteilungspegel die Immissionsrichtwerte tags auBerhalb der
Ruhezeiten unterschreiten. Innerhalb der Ruhezeiten kommt es in einem Bereich des
Baufeldes 3 des Plangebietes zu leichten Uberschreitungen.
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Gerauschspitzen, die durch Turen- und Kofferklappenschlagen, durch Schiedsrichter-
pfiffe oder durch lautes Schreien hervorgerufen werden, liegen tags und nachts
unterhalb der zulassigen Werte.

Beeintrachtigungen durch den vorhabenbezogenen Fahrverkehr auf der 6ffentlichen
StraRe in Form von erstmaligen oder weitergehenden Uberschreitungen des
Immissionsgrenzwertes der 16.BImSchV sind nicht zu erwarten.

Zusammenfassend wird eingeschétzt, dass das geplante Bauvorhaben zu keinen
schadlichen Umwelteinwirkungen fiihrt, wenn die o.g. auftretenden Uberschreitungen
durch folgende Ma3nahmen geregelt werden:

-Schutz vor gewerblichen Gerduschimmissionen aus Richtung Discothek nur nachts fur
das Baufeld 1

Um die Orientierungswerte der DIN 18005 i. V. m. der TA Larm einzuhalten wird auf3er-
halb des Plangebietes die Errichtung einer Larmschutzwand von 4m Héhe als Liicken-
schluss zwischen der vorhanden alten Baracke (ehemals Kreisverwaltung) und dem
Gebaude ,Kreml* vorgenommen. Die Realisierung wird durch die Stadt Gadebusch
(Verwaltung) mit den Eigentimern der Gebaude vertraglich geregelt. Die Zustimmung
der Beteiligten liegt vor.

Desweiteren wird im Baufeld 1 des Bebauungsplanes zum Schutz vor gewerblichen
Gerauschimmissionen im Nachtzeitraum in der durch Planzeichen festgesetzten Flache
fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes — Immissionsschutzgesetztes, eine ldrmabgewandte Raumorientierung von
Schlafrdaumen erforderlich. So wird hier im Baufeld 1 die Fenster von Schlaf- und
Kinderzimmern, die zum Liften geéffnet werden missen, in Erd- und Obergeschoss nur
auf der Sud- bzw. Stidostseite der Gebdude anzuordnen (sh. textl. Festsetzung B-Plan)

Schutz vor Gerduschimmissionen durch die Sportanlage am Sonntag wéhrend Ruhezeit
Zum Schutz der geplanten Nutzungen durch den Sportldrm am Sonntag innerhalb der
Ruhezeiten wird im Bebauungsplan die betroffene Flache im Baufeld 3 als Flache zum
Schutz vor schadlichen Umwelt-Einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes gekennzeichnet und fur die Flache wird die Festsetzung zur Anordnung
von Wohnrdumen im 1. Obergeschoss nur auf der larmabgewandten Gebaudeseite
getroffen (sh. Festsetzung unter Pkt.4, 2.Anstr.Teil B-Text des B-Plans).

Gestaltung — ortliche Bauvorschriften

Mit den értlichen Bauvorschriften werden nur wesentliche Gestaltungselemente und
Materialien vorgegeben, die fir das Einfugen in das Orts- und Landschaftsbild von
Bedeutung sind.

Fur die Wohngebaude wird eine Bandbreite der Dachneigungen von 3 - 50 Grad
zugelassen. Dies ermdglicht den Bau von Bungalows als auch Wohnbauten mit
ausgebautem Dachgeschoss.

Auf diese Weise wird sichergestellt, dass die groRe Bandbreite der mdglichen
Dachneigung mit der Héhenentwicklung abgestimmt zu einer einheitlichen Gestaltung
des Gebietes beitragen.

Um eine zu groRe gestalterische Unruhe bei den Doppelhdausern zu vermeiden, sind
Farb- und Materialauswabhl fur die bauliche Anlage einheitlich zu wahlen.

Nebenanlagen sind grundsétzlich in den gleichen Materialien wie das Hauptgeb&ude zu
errichtet. Dies richtet sich gegen die Verwendung zu vieler unterschiedlicher Materialien
auf den Grundsticken. Ausnahmen werden flur die Verwendung von Holz bei den
Nebenanlagen aufgrund der grundstiicksiibergreifend integrierenden Wirkung dieses
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natdrlich strukturierten Materials gemacht. Insbesondere entsprechen Carports aus Holz
dem ortstypischen Bild und sind kostengunstig zu errichten.

‘Die Holz-Blockhduser passen nicht in das Ortsbild und sind nicht typisch fur die

Siedlungsform der mecklenburgischen Stadt Gadebusch. Auf dem Standort sollen
jedoch moderne, aktuelle Bauformen und Bautechniken Bericksichtigung finden.

Die Zulassigkeit Dachbegriinungen soll klarstellen, dass sich die gestalterischen
Festsetzungen nicht gegen 6kologisch sinnvolle Materialverwendungen richten.

Die héhenmaéRige Beschrénkung der Einfriedung zum offentlichen StraRenraum sollen
gewéhrleisten, dass die Ubergdnge zwischen Privatfliche und Strallenraum
Uberwiegend offen bleiben und keine massiven Abgrenzungen entstehen.

Umweltbelange

Bei der Anwendung des beschleunigten Verfahren gelten entsprechend § 13a Abs. 2
Nr.4 BauGB Eingriffe in den Fallen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 (Grundflache weniger als
20.000 m?), die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.
Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist hierbei ausgesetzt. Ebenso entféllt, da
keine férmliche Umweltprifung durchgeflhrt wird, der Umweltbericht nach § 2a BauGB,
die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs.4 BauGB und die Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Art umweltbezogener Informationen verfugbar sind.

Untersuchung der Umweltbelange

Auch im beschleunigten Verfahren sind die Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege in die Abwagung einzustellen, wobei die Tiefe
der Untersuchung an der értlichen Auspragung zu orientieren ist.

Wie bereits dargelegt, ist das gesamte Plangebiet zwar aktuell zu 100 % von Geb&duden
berdumt aber kann einschl. der noch zu beseitigenden Stell-, Lager- und Fahrflachen als
voll versiegelt bewertet werden.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans werden Flachen entsiegelt und Grinflachen
hergestellt, so dass gegenuber der Ist-Situation in Bezug auf die Naturschutzgtter ( wie
Boden, Wasser, Klima, Flora, Fauna und Landschaftsbild) eine deutliche Verbesserung
eintritt

Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes durch die neue Bebauung ist nicht gegeben, da
die Gebdudehdhen den Gegebenheiten angepasst sind.

Bei der Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten MaRBnahmen sind keine
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Ebenso sind weder naturschutzrechtlich
noch artenschutzrechtlich zu beachtende Bereiche / Arten etc. betroffen.

Eingriff

Der Bebauungsplan erfillt die Voraussetzungen flr ein beschleunigtes Verfahren nach §
13 a Abs.1 Nr.1 Baugesetzbuch (BauGB) — Bebauungsplane der Innenentwicklung.
Somit ist gemaR §13a Abs. 2 Nr.1 BauGB i.V.m. § 13 Abs.2 und 3 Satz 1 BauGB keine
Umweltprifung und keine Abarbeitung der Eingriffsregelung erforderlich.

Es werden aber Waldflachen in den Plangeltungsbereich mit einbezogen. Diese Flachen
sind nicht von der Innenentwicklung abgedeckt. Es handelt sich um teilweise
hochwertige Waldflachen (alte Buchenbestdnde und Mischwaldbestand), die in nicht
Uberbaubare Grundstucksflache umgewandelt werden sollen. Die In Aussichtsteliung der
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Genehmigung des Forstamtes fiur die Waldumwandiung liegt vor. Daher wird
nachfolgend in einer Kurzform tberpruft, ob mit der Erstaufforstung auch der Eingriff in
den angrenzenden Stadtwald im Sinne der Eingriffsregelung nach den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung” abgearbeitet ist. Es sind folgende Flachen betroffen.

o flr 286 m? Mischwald im LSG BW 4/KE8
o flr 449 m? Buchenbestande BW 4/KE8
o fur 670 m? Laubwaldbestand tiw. Schneebeerengebisch BW 2/KE2

Tabelle Bewertung Eingriff
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@ | o 829 o
= P = ° 0D 2
@) E 2 (<] 3] (<] ~ @ [¥]
z " 5} 5 24 5 o2 o
< Y | @8] 8 |25 %
» w o |5 s |86 &§ |23 S
- 5 9 S 5|5 8 |8 ®
om Q o o 0 2 ] = 5 1
o o < = v = c g c 2o z c
o o pd 2 | o ol *c | ® ol
= = w E|2]|2|g| 2 |8s|S
S o 2 2 |2|8|5|8|5|58|2]| §
o @ @ <] m o [>5]| ¢ |82 ¥
frischer unversiegelte Bauflache /
WBD |Buchenwald |Garten 449 4 80|00} 80 0,75| 1,0 2.694
sonstiger
Buchen- unwersiegelte Bauflache /
WBX [mischwald Garten 286 4 (80|00 80 0,75| 1,0 1.716
sonstiger
Laubholzbest (unversiegelte Baufiache /
WXS |and Garten i 670 2 12000 20 0,75 1,0 1.005
Summe:| 1.405 | 5.415
Tabelle Bewertung Kompensation
5 3 t‘d | 8 =
! p= I Z -
2 25 e | gEr | 2R | E:
_1 3, [ =S @ LS
- 52 z g5% | s > 3
Gartenflache ' 1.405; 1,0 1,0 0,30 422
Summe: 1.405 422
soll 4,986 .Differenz 4.565,
- ; — : ;
o E " _ & =
: o o I Zx -
z 25 5 | §g5 | 28 | g3
d 2 < & sE & 0 <3
N O w = 23 = 1w e 2
Erstaufforstung Laubwald ‘ 4.215" 2,0 2,0 0,80 6.744
Summe: 4.215 6.744

Mit der Erstaufforstung von 4.215 m? (Stiel-Eiche) als Ersatz der Waldumwandlungs-
flachen mit 1.405 m? kann auch der Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung ausgeglichen
werden.

Baumschutz
Auf der Flache des Plangebietes ist Baumbestand vorhanden, bzw. Baumbestand
befindet sich im Randbereich auferhalb der Geltungsbereichsgrenze, welcher dem
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Schutz entsprechend § 18 NatSchAG MV unterliegt. In nérdlicher Randlage steht zudem
eine etwa 300 jahrige Eiche, die als Naturdenkmal gekennzeichnet ist.

Im Bebauungsplan, Teil A — Planzeichnung wird die Eiche als zum Erhalt festgesetzt und
die zuldssige Nutzung des Traufbereiches durch eine Festsetzung als &ffentliche
Grunflache geschutzt. Der Zugang zur Eiche zwecks Baumpflege (Verantwortlichkeit
Baumpflege verbleibt bei der Stadt) wird durch die Stadt Gadebusch éffentlich rechtlich
durch die Eintragung einer Baulast mit dem spéateren Grundstiickseigentimer geregelt.

Als Baumbestand sind nur die entsprechend § 18 NatSchAG MV geschitzten Bidume
dargestellt. Nur nachrichtlich Ubernommen wird die Darstellung der Verkehrs-
sicherungspflichtig bedingte Rodung der Linde Nr. 5.

Hinweis: In 6stlicher Randlage (Lage auBerhalb des Geltungsbereiches) befinden sich 4
Badumen mit Schutzstatus nach §18 NatSchAG M-V. Ein méglicher Rodungsantrag
seitens des Eigentlmers erfolgt aber nicht in unmittelbarem Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan.

Aus artenschutzrechtlichen Grinden ist eine Rodung von Gehdlzbestdanden nur im
Zeitraum vom 1.Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

Das Notwendigkeit eines Verfahren und die Hoéhe der Ersatzpflanzung bei
Gehélzrodungen richtet sich nach dem § 18 NatSchAG M-V.

LSG (Landschaftsschutzgebiet) Gadebuscher Stadtwald

Das Uberwiegend bebaute Plangebiet befindet sich teilweise im LSG L23 Gadebuscher
Stadtwald. Das Herauslésungsverfahren zum LSG fur die Bauflachen wird auf
Grundlage der in Aussichtstellung beantragt.

Der hautsachliche Schutzgegenstand des LSG ist der Wald. Da mit der geplanten
Waldumwandiung in Wohnbauflache eine Waldminderung verbunden ist, ist, auch im

Zusammenhang mit der geplanten Erstaufforstung, eine separate
~ Ausnahmegenehmigung von den LSG-Vorschriften gemaR § 35 Abs. 1 NatSchAG M-V’
erforderlich.

Far die nicht in Aussicht gestellte Einleitung des Herauslésungsverfahrens fur die zur
Waldumwandiung beantragte derzeitige Waldflache innerhalb des LSG (286 m?) wird
seitens der Gemeinde ein erneuter Antrag gestellt.

Die Waldrodungen fiir den Waldabstand entstehen nur dadurch, dass fur Umnutzung der
Flache fur eine Wohnbebauung ein 30m Waldabstand einzuhalten ist. (auer in
Bereichen mit Vorprdgung entsprechend Abstimmung mit der zustandigen
Forstbehérde).

Die durch die Kreisverwaltung teilweise noch bis 2004 verwendete Bebauung mit einer
Lage teilweise unter den Baumkronen (vor allem zum Bahndamm) konnte seitens der
Forstbehérde als Bestandsprdgung aufgrund der baurechtlichen Umnutzung
Uberwiegend nicht angerechnet werden.

Das deutliche Abrucken der Bebauung von der Waldkante (30m ab Traufe statt
Versiegelung durch Bebauung unter der Traufe) stellt eine wesentliche Verbesserung fir
den Wald da. (sowohl optisch durch das Abrlicken aus der Traufe als auch 6kologisch
durch den Rickbau von Versiegelung im Wurzelraum) Die betroffenen 286m? Wald im
LSG waren von 3 Altlinden gepragt, von denen eine aus Verkehrssicherungsgriinden
bereits gefallt werden musste und die verbleibenden sind ebenfalls abgdngig und
werden dieses Jahr gerodet. Somit ist hier also eine lediglich mit sehr geringem
Jungwuchs bestandene Flache betroffen.

' Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfithrungsgesetz —
NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66) zuletzt geandert 15. Januar 2015 (GVOBI. M-V 8. 30, 36)
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Eine Herauslésung von 0,029ha (0,019% bei LSG gesamt 150ha) entfaltet
e bei der vorgesehenen Verbesserung (abriicken der Bebauung vom Waldsaum),
» dem tatsachlichen Flachenzustand und der FlachengréfRe der herauszulésenden
Waldflache (abgangige Linden und Jungwuchs)
» unter Beachtung der Sachlage der Vermeidung und Minimierung

o einer ehemals bis unter die Baumkronen (Buchen) des LSG-Waldes
bebaute Flache der Kreisverwaltung
o durch die, aufgrund der baurechtlich notwendigen Umwidmung
entstehenden, neue Rechtslage beziglich der Waldabstande und die
sich gegeniiber der beim Kauf kalkulieten 18 auf bereits auf 12
reduzierte Anzahl der Bauplatze
somit keine Prazedenzwirkung fur das LSG.

Erhebliche zusatzliche Stérwirkungen und Beeintrachtigungen des LSG sind aufgrund
der veranderten Bebauung und der Vornutzung auszuschlieRen. (Umnutzung
vorhandener Gebaudeflache und das Abrlicken vom Waldsaum)

Wald - Waldumwandlung

Die Waldumwandlung gemal §15 LWaldG M-V ist im Verfahren gesondert zu
beantragen. Die Waldumwandlung wurde in Aussichtstellung gestellt.

Wald ist im Plangeltungsbereich und an den sidlichen und westlichen Plangebiets-
grenzen vorhanden. Zu den angrenzenden geplanten Wohngebauden im Plangebiet
sind die Abstandsflichen It. Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landeswaldgesetz — LWaldG) zu beachten. Durch die starke Einschrankung des
gesetzlich einzuhaltenden Waldabstandes wird die wohnbauliche Nutzung gegeniber
der bisherigen Verwaltungsnutzung, deren Gebaude teilweise im Kronentraufbereich
lagen, aber unverhaltnismaRig eingeschrankt. Die Stadt hat daher neue Varianten
untersucht, um sowohl dem Schutzgut Wald, dem Naturschutz (LSG) als auch dem
Schutzgut Boden (bereits versiegelter Standort) und der regional-planerischen Vorgabe
der Nachnutzung innerstadtischer Brachen gebihrend Rechnung tragen zu kénnen.

Um Wohnungsbau im westlichen Bereich tGiberhaupt zu erméglichen, wird daher

e flr 286 m?Waldim LSG (Annahme Grenze am FulRweg)

o flir 449 m? Buchenbestande

e fir 670 m? Mischwaldbestand teilweise mit Schneebeerenbestand

die Umwandiung von Wald in Wohnbauflache (fur den Waldabstand) beantragt (Plan
siehe Anhang)

Geplant ist ein Ersatz als Erstaufforstung in der Gemarkung Reinhardtsdorf, Flur
7.Flurstick 11 im Verhéltnis 1:3 (Laubwald, LSG - Stiel-Eiche, bei Notwendigkeit mit
Waldsaum) Bei einer FlachengréfRe von 1.405 m? entspricht dies einer abzulésenden
Flache von 4.215 m2.
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6.2

Artenschutzrechtlicher Fachbericht
Eine Priafung, ob einem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere
solche nach § 44 BNatSchG entgegenstehen, ist auch im Falle eines B-Planes nach
§ 13 a BauGB notwendig. Bestandserfassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein
moglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand auf andere Art und Weise nicht
rechtssicher bestimmt werden kann.
Anlagenbedingt und betriebsbedingte Beeintrachtigungen
Anlagebedingt ist die weitere bauliche Flacheninanspruchnahme und Verlust
vorhandener Habitatstrukturen einzustellen. Die bisherigen Nutzungen werden neu
Uberplant und geregelt. Es handelt sich um einen ehemaligen Verwaltungsstandort
deren Ruckbau fir eine Neunutzung 2014 vollendet wurde. Durch die geplanten
Anderungen der Nutzung ist auf keine wesentliche Veranderung der Beeintrachtigungen
und Wechselbeziehungen abzustellen. Als positiv sind die, durch den notwendigen
Waldabstand wesentlich verringerten Belastungen des Waldsaumes einzustellen.
Baubedingte Beeintrachtigungen
Baubedingt sind die optischen und akustischen Stérreize, die Veranderung und der
Verlust der Habitatstrukturen einzustellen. Die baubedingten Beeintrachtigungen
umfassen eine gebietstypische Nutzung. Kurzzeitig ist auf eine hohere Belastung (Larm,
Licht, Stdube) beim Bau von Verkehrsflichen, Gebiduden und AuRenanlagen
abzustellen. Die ortsnahe bzw. innerértliche Bautatigkeit ist aber nicht als erhebliche
zusétzliche Beeintrachtigung zu bewerten.
Die in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie
wurden auf lhre Relevanz geprift. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fur den
Bebauungsplan nicht relevant.
In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang II/IV der FFH-Richtlinie ,streng geschiitzte*
Pflanzen und Tierarten*
ATl AIV-
Gruppe iss. Artname deutscher Artname IFFH- FFH- [Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Gefidfipflanzen  |Angelica palustris \Sumpf-Engelwurz I "4 nasse, nihrstoffreiche Wiesen
Gefifipflanzen  |Apium repens [Kriechender Scheiberich, -  |lI 14 Stillgewdisser
Gefidfipflanzen  Cypripedium calceolus |Frauenschuh I i \Laubwald
Gefifipflanzen  Uurinea cyanoides Sand-Silberscharte /4 \Sandmagerrasen
Gefdfipflanzen  |Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf- / 14 Niedermoor
Gefifipflanzen  |Luronium natans ISchwimmendes Froschkraut |l 14 Gewdisser
Weichtiere nisus vorticulus VZierliche Tellerschnecke 7§ {4 Siimpfe/Pflanzenrei. Gewdisser
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel 7 v \Fliesgewdsser
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer Vv (Gewdsser
Libellen omphus flavipes Usiatische Keiljungfer e \Bdiche
ILibellen ILeucorrhinia albifrons |Ostliche Moosjungfer 14 ltarme / Waldteiche
\Libellen Leucorrhinia caudalis \Zierliche Moogjungfer 14 Teiche mit hohen Bewuchsanspriichen
Libellen \Leucorrhinia pectoralis Grofle Moosjungfer v {4 \Hoch/Zwischenmoor
ILibellen Sympecma paedisca  [Sibirische Winterlibelle 7 ? ?
K difer Cerambyx cerdo \Heldbock /] v lteichen iiber 80 Jahre
Kdifer Pytiscus latissimus Breitrand 17§ v stehende Gewdsser mit dichten
\Flachwasserbereichen
\Kdifer Graphoderus bilineatus|Schmalbindiger Breitfliigel-  |I] I Ndhrstoffarme Gewdsser mit grofien
Tauchkdfer [Flachwasserbereichen
\Kdfer Osmoderma eremita  \Eremit, Juchtenkdfer v Wiilder/Mulmbdiume
\Falter Lycaena dispar Grofter Feuerfalter 77 {4 Moore, Feuchtwiesen
\Falter \Lycaena helle Blauschillernder Feuerfaiter |[I v \Feuchtwiesen /Quellfliisse
Falter \Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwdrmer Trockene Gebiete/Wald
\Fische Wcipenser sturio Europdischer Stér 174 > Gewdsser
Lurche \Bombina bombina IRotbauchunke 7 ' Gewdsser/Wald
urche \Bufo calamita Kreuzkrite 14 Sand/Steinbriiche
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ALl AIV-
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname FFH- FFH- [Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
\Lurche Bufo viridis Wechselkrite "4 \Sand/Lehmgebiete
ILurche Hyla arborea [Laubfrosch v [Heck./Geblisch/Waldrin./Feuchtge.
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkrote 14 \Sand/Lehmgebiete
Lurche « |Rana arvalis Moorfrosch 'i4 Moore/Feuchtgebiete
Lurche \Rana dalmatina Springfrosch "4 Wald/Feuchtgebiete
Lurche \Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch v Wald/Moore
\[Lurche Triturus cristatus Kammolch 7 v Gewdsser
KKriechtiere (Coronella austriaca  |Schlingnatter 14 Trockenstandorte /Felsen
[Kriechtiere \Emys orbicularis Europdische Sumpfschildirite|l] 124 Gewdsser/Gewdsserndhe
\Kriechtiere \Lacerta agilis Zauneidechse 14 \Hecken/Gebiische/Wald
WMeeressduger  |Phocoena phocoena  Schweinswal 17§ v Ostsee
\Fledermduse Barbastella Wopsfledermaus I v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb.
barbastellus
[Fledermiiuse [Eptesicus nilssonii Nordfledermaus v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Fledermiuse [Eptesicus serotinus  Breitfliigelfledermaus v |Kulturlandschaft/W ald/Siedlungsgeb
[Fledermiiuse Myotis brandtii IGroBe Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Gewiisser
Fledermiiuse Myotis dasycneme  [Teichfledermaus 1 v Gewisser/Wald
IFledermiuse Myotis daubentonii Wasserfledermaus v Gewiisser/Wald
Fledermiuse Myotis myotis Grofies Mausohr i v ald
Fledermiuse Myotis mystacinus  [Kleine Bartfledermaus v [Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Flederméuse Myotis nattereri [Fransenﬂedermaus v [Kulturlandschaft/Wald
Fledermiuse Nyctalus leisleri [Kleiner Abendsegler v Wald
Fledermiiuse Nyctalus noctula |Abendsegler 4% Gewiisser/Wald/Siedlungsgeb
IFledermiuse Pipistrellus nathusii |Rauhhautfledermaus v Gewiisser/Wald
IFledermiiuse IPipistrellus Zwergfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
inistrellns
[Fledermiiuse Pipistrellus pygmaeus Miickenfledermaus v )Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
[Fledermiiuse IPlecotus auritus Braunes Langohr |Kulturlandschaft/W ald/Siedlungsgeb
Fledermiuse IPlecotus austriacus  |Graues Langohr lKulturlandschaft/Siedlungsgeb
Flederm#iuse IVespertilio murinus Zweifarbfledermaus v [Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
\Landsduger Canis lupus Wolf /4
Landsduger Castor fiber \Biber /I {4 Gewdsser
Landséiuger ILutra lutra IFischotter 111 v Gewiisser
\Landsduger WMuscardinus Haselmaus 114 \Mischwdlder mit Buche /Hasel
avellanarius
*prioritare Art

fett gedruckte Arten kdnnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen

werden; kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschliefen

Fur die nachfolgend aufgefuhrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen
kénnten, wird primar gepriift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen
vorbereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniiber Verbotstatbesténde
des § 44 BNatSchG auszulésen. Zu beachten ist die innerértliche Lage und die geringe
6kologische Qualitat des Plangebietes selber.

Reptilien / Amphibien

Eine einfache Kontrollbegehung erfolgte am 11.06.2015 ohne Befunde.

Das B-Plangebiet besitzt eine nachgeordnete Bedeutung als Lebensraum.

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen sind potenziell die Arten Waldeidechse,
Laubfrosch und Blindschleiche als bodenstéandige Arten zu erwarten. Potenzielle
Laichgewasser befinden sich nicht im Vorhabensgebiet bzw. innerhalb des
planungsrelevanten Umfeldes. Ein potenzielles Laichgewéasser -Burgsee- ist westlich
des Plangebietes vorhanden. Die Abschirmung der Flache zum Burgsee durch
Bebauung / Stralle / Eisenbahntrasse reduziert die Wahrscheinlichkeit des Vorkommens
von Amphibien trotz der relativen Nahe zum Wasser auch fur mobile Arten sehr deutlich.
Durch die vorherige intensive Bebauung und den Abriss sind nur extrem verdichtete
Béden entstanden die keine Winterhabitatfunktion besitzen.

Entsprechend kommt es im Zuge der Umsetzung des Vorhabens nur zu theoretischen
Beeintrachtigungen von Amphibien.
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Mit dem fur das Gebiet notwendigen Waldabstand und die wesentlich verringerten
Belastungen des Waldsaumes, sowie das geplante naturnahe Regenriickhaltebecken
kénnen sich aber potentiell Habitate entwickeln.

Entsprechend BfN Karte der Anhang IV-Arten-lokale Populationen liegt fur die europa-
rechtlich relevant Zauneidechse kein Verbreitungsschwerpunkt im Bereich Gadebusch.
Zudem ist der Pradatorendruck (Katzen und Hunde durch die umliegende Bebauung
(Einzel und Wohnblécke) als sehr hoch einzustufen.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit ist aber nicht generell auszuschlieRen.

Als vorbeugende MalRnahme missen vor Baubeginn alle Versteckméglichkeiten fir
Reptilien und Amphibien kontrolliert werden, insbesondere grofRe Steine, Bauschutt,
Bretter, Planen, Folien, Platten usw. Gefundene Tiere sollten in angrenzenden
geeigneten Biotopen ausgesetzt werden, vorzugsweise in der geplanten
Anpflanzflache.(Wald)

Saugetiere

Theoretisch kénnte eine Bedeutung fur den Fischotter (positiv Rasterdaten) bestehen.
Wanderungen sind aber vor allem im Verlauf der Radegast / Abstecher Burgsee
dokumentiert (siehe Prioritdten Durchlassbauten in den Umweltkarten). Entsprechend ist
eine Betroffenheit auszuschlieBen. Durch den Erhalt des Waldes entlang der Bahn sind
potentielle Laufwege nicht versperrt und daher erhebliche Beeintrachtigungen
auszuschlief3en.

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen (Gebdude / Wald / Wasser -Burgsee)
besteht weiterhin eine Bedeutung fur die Artengruppe der Flederméause.
Sommerquartiere, Winterquartiere bzw. potenziell geeignete Habitate von
Baumbewohnenden Arten kénnen im B-Plangebiet ausgeschlossen werden. Der Erhalt
des ND Alt-Eiche ist festgesetzt, die Buchen im beantragten Waldrodungsbereich zeigen
noch keine Hoéhlungen, die Alt-Linden unterliegen der Verkehrssicherungspflicht
(Gutachten zeigt keine Verdachtsmomente auf).

Zur Vermeidung von Tierverlusten, haben Umbauarbeiten am zu erhaltenden Gebédude
(hier Schutzenhaus) nur im Zeitraum von Oktober bis Marz zu erfolgen. Alternativ hat
eine gutachterliche Kontrolle vor Beginn der Arbeiten zu erfolgen.

Nahrungsreviere

Das Untersuchungsgebiet, insbesondere die Freiflichen besitzen eine potentielle
Bedeutung als Nahrungsrevier fur Fledermausarten. Die mal3geblichen Jagd- bzw.
Nahrungshabitate liegen aber auerhalb des Vorhabengebietes. (Burgsee, Stadtwald)
Leitlinien des Anflugs (Waldkante) bleiben erhalten.

Entsprechend besteht keine erhebliche artenschutzrechtliche Betroffenheit.

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Datenlage eine Priifung der Beeintrachtigung der
Avifauna durchgefihrt.

Es erfolgte die Abpriifung der relevanten Arten européaischen Vogelarten entsprechend:
Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

Arten des Artikels IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriter, Gebaudebriter, Héhlenbriter,
Kolonienbriter, groRe Lebensraumausdehnung),

Streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
tragt (mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000
Brutpaaren in M-V).
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Fur alle anderen europdischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise
Prufung far:

Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

Nahrungsgaste, bei denen die Nahrungsgrundiage nicht wesentlich eingeschrankt wird,
ungefahrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatanspriiche
(,Allerweltsarten®).

Brutvégel
Es sind Brutvogelarten der stadtischen Bebauung und der Walder entsprechend Flade

anzusprechen.

Aufgrund der hohen Sanierungsrate und fehlender Tirme der Umgebung sind keine
Wertarten (Turmfalke, Mauersegler, Schleiereule) zu vermuten. Es ist auf Arten wie
Sperling, Stralentaube, Amsel, ggf. Grinfink und Mehlschwalbe abzustellen.

In der B-Planflache (nur Schutzenhaus) wurde keine Gebaudebritende Arten
vorgefunden.

Die relevanten Arten besitzen als Kulturfolger eine hohe Affinitat gegentiber der
menschlichen Aktivitat. Die bisher verbliebene Funktion als Nahrungsrevier wird nicht
beeintrachtigt.

Von den Arten der Walder sind von den Leitarten der Tieflandbuchenwaélder Arten wie
Waldlaubsénger, Kleiber, Gartenbaumlaufer, Trauerschnédpper, Zwergschnapper,
Mittelspecht und Griinspecht zu erwarten. Den Héhlenbrutter wie Hohltaube, Dohle und
Rauhfullkauz fehlen die in diesem Bereich die Héhlen (des Schwarzspechtes) und sind
aufgrund der Nahe zum Ort eher unwahrscheinlich.

Vertreten sind im Randbereich des Waldes eher die steten Begleiter wie Buchfink,
Kohimeise, Star, Rotkehlchen, Amsel, Buntspecht, die aber aulerhalb des eigentlichen
Vorhabengebietes vorkommen. Die Nutzung des eigentlichen Vorhabengebietes ist
untergeordnet. Bodenbruter sind aufgrund der teilweisen Hochrasigkeit, der
Stdérungshaufigkeit (Schitzenhaus) und des Pradatorendrucks nicht einzustellen.

Mit dem fur das Gebiet notwendigen Waldabstand und die wesentlich verringerten
Belastungen des Waldsaumes, kann sich aber die Habitatqualitat potentiell positiv
entwickeln.

Rastflachen sind entsprechend www.umweltkarten.mv-regierung,de nicht benannt.
Aufgrund der konkreten Lage im Ort und der bestehenden Nutzung sind Rast- und
Nahrungsplatze von Zug- und GroRvégeln nicht betroffen.

Verbotstatbestdnde sind auszuschliel3en.

Der Horstplatz des Weisstorch ist in der Schweriner Stralle und deren Nahrungsraume
im Radegasttal.

Beeintrachtigungen des Brutstandortes sind auszuschlieen. Das Plangebiet liegt nicht
im Anflugbereich des Weilistorches fur die hauptsédchlichen Wiesenflaichen im
Niederungsbereich. Das B-Plangebiet ist nicht Nahrungsraum.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlielen.

Verbote

Im Hinblick auf das Tétungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der
Vollzugsfahigkeit nicht, da das Plangebiet nicht im direkten Umfeld der Quartiere und
Brutstatten geschitzter Arten liegt, so dass sich der Eintritt eines erhéhten
Toétungsrisikos fur Tiere nicht aufdrangt.

Im Hinblick auf das Stérungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der
Vollzugsfahigkeit nicht, da die relevanten Arten als Kulturfolger eine hohe Resistenz
gegeniiber méglichen Stérungen besitzen. Stérungen der Flederméuse, von Brut- und
Rastvogel bestehen voraussichtlich nicht und eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist nicht zu erwarten.

Im Hinblick auf das Zerstérungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten besteht ein
dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht, da geschutzte Nist-, Brut-, Wohn- und
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Zufluchtstatten von potentiell betroffenen Vogelarten nur wahrend der Brutsaison (Méarz
bis September) bestehen und sich die Tiere in der folgenden Saison neue Brutstatten
und Nester schaffen. Es kdnnten somit durch Bauzeiten auflerhalb der Brutsaison oder
Baubeginn vor der Saison Konflikte vermieden werden.

Zerstdérungen von Biotopen streng geschitzter Arten im Sinne des § 19 (3) BNatSchG
sind mit der Anderung auszuschlieRen.

Raumrelevante Arten

Fir die raumrelevanten Arten, auch Uberflieger ist der Verlust des Nahrungsraumes
nicht relevant (hohes vorhandenes Stérpotential).

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieRen, Verbotstatbesténde sind
auszuschlieRen.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrage entsprechend der artenschutzrechtlichen
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote, unter Berlicksichtigung
Européische Vogelarten sowie der Arten des Anhangs Il / IV der FFH-Richtlinie) sind
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu stellen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Das Verfahren und die Hohe der Ersatzpflanzung bei Gehélzrodungen /
Beeintrachtigungen richtet sich nach dem § 18 NatSchAG M-V.

Reptilien / Amphibien

Vor Baubeginn sind alle Versteckmdéglichkeiten fir Reptilien und Amphibien zu
kontrollien, insbesondere grolle Steine, Bauschutt, Bretter, Planen, Folien, Platten usw.
Gefundene Tiere sollten in angrenzenden geeigneten Biotopen ausgesetzt werden,
vorzugsweise zur geplanten Anpflanzflache am Wald.

Bei méglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden
werden bzw. die Gruben / Graben schnellstmdéglich zu verschlieBen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.
Fledermause

Zur Vermeidung von Tierverlusten, haben Umbauarbeiten der Gebaude nur im Zeitraum
von Oktober bis Marz zu erfolgen. Bei Abweichungen sind vor Baubeginn durch eine
fachgutachterliche Untersuchung Schadigungen oder Beeintrachtigungen auszu-
schlie3en.

7. Ver- und Entsorgung

Die Planung der notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen sowie die Anschliisse an
bestehende Netze ist mit den entsprechenden Behérden und den zustandigen Ver- und
Entsorgungstragern abzustimmen.

Trinkwasserversorgung (TW)

Die Versorgung mit Trinkwasser (TW) erfolgt Uber das bestehende Leitungsnetz des
Versorgungstragers — Zweckverband Radegast. Anschlussmdéglichkeiten bestehen
einmal norddstlich und einmal westlich des Plangebietes jeweils im Bereich der Stralle
Am Volkspark

Die Anschlusspunkte-TW sind im Bebauungsplan, Teil A-Planzeichnung nachrichtlich
dargestelit.

Loschwasser

Die Léschwasserabsicherung von mind. einer Léschwassermenge von 48 m?*h fur die
Dauer von 2 Std. wird gesichert.
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Schmutzwasser (SW)

Das Schmutzwasser (SW) wird im Plangebiet gesammelt und Uber einen vorhandenen
Schacht im Bereich der westlichen StraRenanbindung Am Volkspark in das vorhandene
Leitungsnetz des Zweckverbandes Radegast eingeleitet. Der Anbindepunkt-SW ist im
Bebauungsplan, Teil A-Planzeichnung dargestellt.

Regenwasser (RW)

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser des Plangebietes wird in dem Gebiet
zentral Uber einen neu zu bauenden Regenwasserkanal gesammelt und einem neuen
Regenwasserriickhaltebecken zu gefuhrt. Das Regenrlckhaltebecken liegt auflerhalb
des Plangebietes in der Gemarkung Gadebusch, Flur13 auf dem Flurstiick Nr.52 bzw.
auf dem Flurstick Nr. 41/8. Von dem Regenwasserrickhaltebecken wird das
Regenwasser weiter zu einem vorhandenen Vorfluter- Gewasser 7/12A/1/1 geleitet. der
studwestlich des Bahndammes liegt.

Mit der Genehmigung zur ErschlieBungsplanung des Plangebietes werden die
abschlieBenden Regelungen zur Ableitung des Niederschlagswassers getroffen.

Der Hinweis der unteren Wasserbehérde, dass das Niederschlagswasser, das von
unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachflachen abflieRt, als belastet gilt,
wurde im B-Plan, Teil B-Text unter IV. Hinweise zur Beachtung durch die Bauherrn
aufgenommen. Es sollten keine unbeschichteten Metalldachflachen eingesetzt werden,
um so Eintrage von belastetem Niederschlagswasser in das Grundwasser zu vermeiden.

Elektroversorgung
Der Bedarf an Elektroenergie wird abgesichert.

Gasversorgung
Erdgas steht zur Verfigung. Die im Plangebiet aufgrund des Altbestandes (ehemalige

Versorgung der alten abgerissenen Bebauung) liegenden Gasleitungen werden in
Abstimmung mit dem Versorgungstrager im Zuge der ErschlieBung zurlickgebaut oder
ihrer neuen Bestimmung zu gefuhrt.

Hausmiill

Die Entsorgung der Abfalle/Mull erfolgt gemal der Satzung Uber die Abfallentsorgung
des Landkreises Nordwestmecklenburg (Abfallsatzung) vom 16.11.2001, zuletzt
gedndert am 15.11.2002. Eine Bedienung des geplanten Wohngebietes ist Uber die
Planstral’e A gesichert. Die Dimensionierung der Planstrale A mit 6,0 m StraRenraum It.
RASt 06 (Bild 59) gewahrleistet fur die Abfallsammelfahrzeuge die technisch mégliche
Abfallentsorgung.

Durch die Anlieger an dem offentlichen Anliegerwegen als Stichweg (Schnitt B) sind die
Reststoffbehalter am Tag der Leerung an der Planstral’e A so zu platzieren, dass der
Verkehr nicht behindert wird (sh. § 7 (2) der Abfallsatzung).
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8. Stidtebauliche Kennzahlen
Gesamftflache 18.600 m? 1,86 ha
davon
Wohnbauflache: 15.650 m? 1,56 ha
Offentliche Griinflache 325 m?
Verkehrsflache: Planstralle A+ B 1.950 m?
FuBweg 110 m?
Parkflache 170 m?
Wald (vorh.) 395 m?
. Auf der Flache werden ca. 12-13 Baugrundstiicke entstehen.

Als Grundstiicksflache der Einzelgrundstiicke ergeben sich ca.650 — 950 m?.

Aufgestellt: 17.11.2015

Blrgermeister
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Amtliche Bekanntmachung der Stadt Gadebusch

Betrifft: Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Gadebusch fiir das Wohngebiet ,,Am
Volkspark*‘ nach § 13 a BauGB

Die Stadtvertretung Gadebusch hat am 14.12.2016 den Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Gadebusch fiir das Wohngebiet ,,Am Volkspark* (Verfahren
gem. § 13 a BauGB) gemif § 10 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V beschlossen. Der
Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 aufgestellt.

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 29 wurde gebilligt. Der Satzung iiber den B-Plan
Nr. 29 wird gemil § 10 Abs. 4 BauGB eine zusammenfassende Erklidrung beigefiigt.

Der Antrag auf Waldumwandlung nach § 15 LWaldG wurde durch die Landesforst M-V mit
Schreiben vom 07.06.2016 genehmigt.

In der Zeit vom 25.09.2015 bis 27.10.2015 lag der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 der
Stadt Gadebusch im Bauamt des Amtes 6tfentlich aus.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Gadebusch nach
§ 13 a BauGB fiir das Wohngebiet ,,Am Volkspark* rechtsverbindlich.

Jedermann kann die Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 29 mit der dazugehorigen
Begriindung und der zusammenfassenden Erkldrung ab diesem Tag beim Amt Gadebusch,
Bauvamt, Am Markt 1,19205 Gadebusch wihrend der Dienstzeiten einsehen und iiber den
Inhalt Auskunft verlangen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegeniiber dem Amt Gadebusch geltend gemacht worden ist.

(§ 5 Abs. 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern in der Bekanntmachung

vom 08.06.2004 einschl. den rechtsgiiltigen Anderungen).

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften iiber das Verfahren
des Bebauungsplanes und des Flichennutzungsplanes ist unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Stadt Gadebusch
geltend gemacht worden ist.

Maingel der Abwigung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit
dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber dem Amt Gadebusch geltend gemacht
worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll,
darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).




Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB iiber die fristgemiBe
Geltendmachung etwaiger Entschiddigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige
Nutzung durch diesen und iiber das Erlschen von Entschiddigungsanspriichen wird
hingewiesen.

Gadebusch, den ZQOO(‘LOLL

Howest
Biirgermeister der
Stadt Gadebusch

Verfahrensvermerk:

Diese Bekanntmachung wurde durch &ffentlichen Aushang an der Bekanntmachungstafel der
Stadt Gadebusch, Am Markt 1, Gadebusch vom 29.09.2046  bis. A1.40.20/6  und am
ZQQQ Z.O/f 6 auf der Internetseite des Amtes Gadebusch (www.gadebusch.de)
veroffentlicht.




Amtliche Bekanntmachung der Stadt Gadebusch

Betrifft: Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Gadebusch fiir das Wohngebiet ,,Am
Volkspark‘ nach § 13 a BauGB

Die Stadtvertretung Gadebusch hat am 14.12.2016 den Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Gadebusch fiir das Wohngebiet ,,Am Volkspark* (Verfahren
gem. § 13 a BauGB) gemil § 10 BauGB 1.V. mit § 86 LBauO M-V beschlossen. Der
Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 aufgestellt.

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 29 wurde gebilligt. Der Satzung iiber den B-Plan
Nr. 29 wird gemif} § 10 Abs. 4 BauGB eine zusammenfassende Erklarung beigefiigt.

Der Antrag auf Waldumwandlung nach § 15 LWaldG wurde durch die Landesforst M-V mit
Schreiben vom 07.06.2016 genehmigt.

In der Zeit vom 25.09.2015 bis 27.10.2015 lag der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 der
Stadt Gadebusch im Bauamt des Amtes Offentlich aus.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Gadebusch nach
§ 13 a BauGB fiir das Wohngebiet ,,Am Volkspark‘ rechtsverbindlich.

Jedermann kann die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 29 mit der dazugehdrigen
Begriindung und der zusammenfassenden Erkldarung ab diesem Tag beim Amt Gadebusch,
Bauamt, Am Markt 1,19205 Gadebusch wihrend der Dienstzeiten einsehen und iiber den
Inhalt Auskunft verlangen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegeniiber dem Amt Gadebusch geltend gemacht worden ist.

(8 5 Abs. 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern in der Bekanntmachung

vom 08.06.2004 einschl. den rechtsgiiltigen Anderungen).

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften iiber das Verfahren
des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes ist unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Stadt Gadebusch
geltend gemacht worden ist.

Miingel der Abwigung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit
dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber dem Amt Gadebusch geltend gemacht
worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll,
darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).




Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB iiber die fristgemiBe
Geltendmachung etwaiger Entschiidigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige
Nutzung durch diesen und iiber das Erloschen von Entschidigungsanspriichen wird
hingewiesen.

Howest
Biirgermeister der
Stadt Gadebusch

Verfahrensvermerk:
Diese Bekanntmachung wurde durch 6ffentlichen Aushang an der Bekanntmachungstafel der
Stadt Gadebusch, Am Markt 1, Gadebusch vom 24, O9f0/( b bis.A72.40.20{6  und am
..22.09.204¢6 auf der Internetseite des Amtes Gadebusch (www gadebusch.de)

verdffentlicht.

Ausgehingt an der Bekanntmachungstafel am Rathaus, / i
Am Markt 1, 19205 Gadebusch: YT Ly

Abgenommen am: 27 ,lo 20 /l é

Unterschrift / Siegel




Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des offentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Grevesmiihlen
Forstamt Grevesmiihlen + AnderB 105 - 23936 Gostorf

Bearbeitet von: Frau Handschak

Amt Gadebusch ;elefon: 0388 1/ 7599-0
. 03881/7599 17
Eer é«mths:;;ssteher EINGEGANGEN ool grevesmihlon@lfoa.mv.de
ostrac
19202 Gadebusch
n h Ok ' ms V Aktenzeichen:  7444.382
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

\\[ Gostorf, den 23.09.2016

Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Gadebusch ,,Am Volkspark“
Hier: Bitte um abschlieRende Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu oben genannten B- Plan Nr.29 nehme ich wie folgt Stellung:

Im Landeswaldgesetz M-V sind der Erhalt von Waldflachen und die Waldmehrung
festgeschrieben.

Waldflachen sind im B- Plan darzustellen und als solche zu behandeln. Gleiches gilt
fur Parkflachen, die den Waldbegriff erfiillen und Sukzessionsflachen ab 0,2 ha,
einem Alter von 6 Jahren bzw. einer H6he von 1,50 m.

Unabhéngig von der Darstellung bedirfen Waldumwandlungen nach §15
Landeswaldgesetz und Erstaufforstungen nach §25 Landeswaldgesetz der
vorherigen Genehmigung durch die Forstbehdrde.

Bei Planungen éffentlicher Vorhaben mit Auswirkungen auf Wald ist die Forstbehorde
vorab zu beteiligen (§10 LWaldG).

Die Planungsabsichten der Gemeinde miissen, wenn Wald betroffen ist, als Wald
unterlegt dargestellt werden

Die Zustimmung zur Satzung iiber den B- Plan Nr. 29 der Stadt Gadebusch
wird von Seiten der Forstbehdrde erteilt.

Begriindung:
Die Genehmigungen zur erforderlichen Waldumwandlung bzw. Ersatzaufforstung
sind erteilt.

Somit gibt es keine Versagungsgriinde mehr gegen oben genannten B- Plan.

dlichen GriiRen

{_ L
i)A. Pefer Rabe
Forstamtsleiter

Bankverbindung:

Geschéftsfihrender Vorstand: Thomas Fischer Deutsche Bundesbank Telefon: 039 94/2 35-0
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern BLZ: 150 000 00 (Inland) Telefax: 039 94/2 35-1 99

- Anstalt des éffentlichen Rechts — Konto: 150 01530 E-mail.  zentrale@Ifoa-mv.de
Fritz- Reuter- Platz 9 BIC: MARKDEF1150 (Ausland)

17139 Malchin IBAN: DE87150000000015001530 Internet:  www.wald-mv.de




Landesforst
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19202 Gadebusch EINGANG 14 JUNI 1016 Gostorf, den 07.06.2016

M

‘. Waldumwandiung nach § 15 Landeswaldgesetz M-V (LWaldG) ' zum Zwecke
der Umsetzung des B-Planes Nr. 29 ,,Am Volkspark” der Stadt Gadebusch

- Ihr Antrag auf Waldumwandlung nach § 15 LWaldG vom 11.08.2015, ergénzt
am 24.11.2015 bzw. 10.05.2016 (Mail) bzw. Ersatzaufforstung (gl. Datum)

- Einvernehmen der unteren Naturschutzbehérde des LK NWM vom
06.06..2016

- Natura 2000 Vorpriifung vom 19.05.2016

Anlage:
Lageplan mit Darstellung der Waldumwandlungsflache
Lageplan mit Darstellung der Ersatzaufforstungsfléachen

Sehr geehrte Damen und Herren,

. bezugnehmend auf den o. g. Antrag auf Waldumwandlung ergeht entsprechend § 15
LWaldG folgender

Bescheid:

1. Die Anderung der Nutzungsart Wald zum Zweck der Herstellung des 30 m
Waldabstandes fir ein Wohngebiet im Sinne der Mallgaben des oben ge-
nannten Bebauungsplanes wird

genehmigt.

! Landeswaldgesetz M-V (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI.

M-V S. 870)
Vorstand: Sven Blomeyer Bankverbindung: Telefon: 039 94/2 35-0
. A Landesforst Mecklenburg-Vorpemmern Deutsche Bundesbank Telefax: 039 94/235-199
> - — Anstalt des offentlichen Rechts — BLZ: 1_50 000 00 (Infand) E-mail.  zentrale@lfoa-mv.de
=z, Fritz- Reuter- Platz 9 Konto: 150 01530
Landesforst 17139 Malchin BIC: MARKDEF1150 (Ausland) Internet: www.wald-mv.de

Meckdanburg Verpammern IBAN: DE87150000000015001530
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Die Genehmigung zur Umwandlung von Wald fir die Gemarkung Gadebusch,
Flur 13, Flurstiicke 52, 46/11 und 41/8 jeweils tlw.

wird fir eine Flache von 1405 gm erteilt.

Die aufgefuihrte Waldflache wird durch den markierten Bereich auf der beilie-
genden Karte dargestellt, welche ebenfalls Bestandteil der Genehmigung ist.

2, Dieser Bescheid ergeht gebihrenfrei.
Auflagen:

1. FUr die Umwandlung der Waldflache mit einer GréRe von 1405 gm ist entspre-
chend § 15 Abs. 5 LWaldG Ersatz im Flachenverhéltnis 1:3, also 4215 gm, eine
Erstaufforstung in der Gemarkung Gadebusch, Flur 7, Flurstiick 11 auf einer bis-
her nicht als Wald genutzten Fléche zu leisten.

2. Die Ersatzaufforstung ist mit einheimischen standortgerechten Baumarten und den
in M-V geltenden Pflanzverbanden einschlieBlich Kultursicherung (mindestens 5
Jahre), Zaunbau gegen Wildverbiss und den in M-V geforderten Pflanzenherkiinf-
ten durchzufthren.

e

3. Fir die Durchfiihrung der Ersatzaufforstung wird eine Frist bis zum 31.12.2016
gesetzt. Die Beendigung der Aufforstung ist der Genehmigungsbehérde schriftlich
anzuzeigen.

4. Die im angrenzenden Bereich der Umwandlungsfldchen zu erhaltenden Wald- und
Vegetationsbesténde sind wahrend der Durchfihrung der Umwandlungsmafnah-
me und Baumaflnahmen vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

5. Die Genehmigung ist bis zum 18.05.2021 befristet (§ 15 Abs. 8 LWaldG).

6. Die Waldflache darf erst unmittelbar vor Verwirklichung der anderen Nutzung ge-
rodet werden (§ 15 Abs. 8 LWaldG).

L D

Begriindung:

I
Sie beantragten zuletzt mit Datum vom 11.08.2015 eine Waldumwandlung im Rah-
men des B-Planes Nr. 29 der Stadt Gadebusch fur eine Flache von 1405 gm, um
den laut §20 Landeswaldgesetz erforderlichen Mindestwaldabstand von 30 m zur
Wohnbebauung sicherstellen zu kdnnen.

Entsprechend § 42 Abs. 2 Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V)? wird die
Naturschutzgenehmigung durch die untere Forstbeh&rde im Einvernehmen mit der

? Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66),
zuletzt ge&ndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15. Januar 2015 (GVOBI. M-V S. 30, 36)

Vorstand: Sven Blomeyer Bankverbindung: Telefon: 039 94/2 35-0
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Eﬁ;‘ﬂ‘g OBOUOnggs(tl)alnkd) Telefax: 0 39 94/2 35-1 99

— Anstalt des &ffentlichen Rechts ~ - nian i

Fritz- Reuter- Platz 9 Konto: 150 01530 E-mail:  zentrale@lfoa-mv.de

L a; des f;)rs + 17139 Malchin BIC: MARKDEF1150 (Ausland) Internet.  www.wald-mv.de
Meckienburg-Vorpommer IBAN: DE87150000000015001530
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unteren Naturschutzbehdérde erteilt, wenn das Vorhaben einer Genehmigung nach §
15 LWaldG bedarf. Von Seiten der Naturschutzbehérde bestehen aus naturschutz-
fachlicher Sicht keine Bedenken gegen die geplante MaRnahme und der damit ver-
bundenen Waldumwandlung. Das erforderliche Einvernehmen der unteren Natur-
schutzbehdrde wurde mit Schreiben vom 06.06.2016 erteilt.

Die Entscheidung Uber die Waldumwandlung liegt entsprechend LWaldG § 15 Abs. 1
in Verbindung mit § 35 Abs. 1 bei der Landesforst MV.

Entsprechend § 10 Nr. 1 LWaldG darf Wald nur in Anspruch genommen werden, so-
weit die Planungen und Maf3nahmen nicht auf anderen Flachen verwirklicht werden
kénnen.

In vorliegendem Fall wurde das Wohnbauprojekt der Stadt Gadebusch im Antrag auf
Waldumwandlung dargestellt und begriindet.

Die Genehmigung zur Waldumwandlung ist zu versagen, wenn Versagensgriinde
nach § 15 Abs. 4 LWaldG vorliegen. Nachdem die Verordnung zum Landschafts-
schutzgebiet ,Gadebuscher Stadtwald” entsprechend geandert worden ist, hat die
untere Naturschutzbehdrde dem Vorhaben zugestimmt.

Bei der Entscheidung Uiber die Genehmigung der beantragten Umwandlungen habe
ich weiterhin gemaR § 15 Abs. 3 LWaldG die Belange der Allgemeinheit mit den
Rechten, Pflichten sowie den Interessen des Waldbesitzers abzuwagen und die Ge-
nehmigung zu versagen, wenn die Erhaltung des Waldes Giberwiegend im &ffentli-
chen Interesse steht.

Der Wald pragt in Mecklenburg-Vorpommern die Landschaft und gehért zu den Na-
turreichtimern des Landes. Er ist unverzichtbare Lebensgrundlage der Menschen
und Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Dieser Grundsatz ist im LWaldG verankert.
Der Wald ist wegen seines wirtschaftlichen Nutzens, seiner Bedeutung fir die Um-
welt, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt,
die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und
Infrastruktur sowie die Erholung der Bevélkerung zu erhalten und zu mehren.
Malgeblich fur die Entscheidung die Genehmigung zu erteilen, ist der Umstand,
dass die Flachen bisher mit Verwaltungsgebauden der Kreisverwaltung Nordwest-
mecklenburg bis in den umliegenden Stadtwald hinein bebaut waren. Diese sollten
teilweise umgebaut und weiterhin genutzt werden. Das Vorhaben scheiterte jedoch
an der Suche nach einem Investor und in der Folge an Zerstérung der Gebaude
durch Vandalismus.

Mit der heutigen Entscheidung soll der Stadt Gadebusch die Méglichkeit gegeben
werden, das Gebiet wie urspriinglich geplant nutzen zu kénnen.

Nach § 15 Abs. 5 LWaldG sind die nachteiligen Folgen der Waldumwandlung auszu-
gleichen. Vorrangig hat dieses in Form einer Ersatzaufforstung auf einer Flache, die
nicht Wald ist, zu erfolgen.

Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern IBAN: DE87150000000015001530
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Der Umfang der erforderlichen Ersatzaufforstung wird anhand einer Waldbilanz be-
stimmt. Diese ist nach der Methodik ,Bewertung von Waldfunktionen bei Waldum-
wandlungen und Kompensation in M-V“ erstellt worden.

Bei den Waldumwandlungsflachen handelt es sich entsprechend dem o. g. Bewer-
tungsmodelt um Wald der Kategorien 3 bis 5 fir die Nutz-, Schutz- und Erholungs-
funktion. (Kategorie 3 - mittlere Bedeutung bis Kategorie 5 - herausragende Bedeu-
tung) Im Einzelnen wurden fur diese Funktionen folgende Kategorien ermittelt:

Nutzfunktion der Kategorie 5 — Standortklasse 5

Schutzfunktion Kategorie 3 ( Wald mit Klimaschutzfunktion und mit Larmschutz-
funktion gemaR Waldfunktionenkartierung M-V)

Erholungsfunktion Kategorie 3 (Waldflachen mit Uberdurchschnittlicher Erholungs-
funktion gemaR Waldfunktionenkartierung, Waldflachen in Tourismusentwick-
I lungsrdumen)

Im Ergebnis ergeben sich fur die Umwandiungsflache von 0,1405 ha 3091 Wald-
punkte.

Die Ersatzaufforstungsflache wurde ebenfalls nach dem o. g. Modell bewertet und
mit der zur Umwandlung beantragten Flache ins Verhaltnis gesetzt. Die Auffors-
tungsflache steht in der Gemarkung Gadebusch, Flur 7, Flst. 11 zur Verfugung. Eine
hierfur erforderliche Erstaufforstungsgenehmigung wird gesondert erteilt..

Bei der Ersatzaufforstungsfidche handelt es sich entsprechend dem o. g. Bewer-
tungsmodell um eine Flache der Kategorien 3 bis 5 fiir die Nutz-, Schutz- und Erho-
lungsfunktion. Im Einzelnen wurden firr diese Funktionen folgende Kategorien ermit-
telt:

Nutzfunktion der Kategorie 5 — Standortklasse 5

6 Schutzfunktion Kategorie 3 und 4 (alte Waldstandorte, Wald mit Klimaschutzfunk-
tion und Larmschutzfunktion)

Erholungsfunktion Kategorie 3 (Uberdurchschnittliche Erholungsfunktion)

Insgesamt sind 0,4215 ha Ersatzaufforstung zu erbringen

Vorstand: Sven Blomeyer Bankverbindung: Telefon: 039 94/2 35-0
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Deutsche Bundesbank Telefax: 039 94/ 2 35-1 99
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Die Kostenentscheidung beruht auf §8 Abs.1 P.3 des Verwaltungskostengesetzes
(VWKostG M-V)>.

Hinweise:

Die Genehmigung zur Waldumwandlung wird unbeschadet privater Rechte Dritter
erteilt und bertihrt die nach anderen Rechtsvorschriften erforderlichen Genehmigun-
gen und sonstigen behérdlichen Entscheidungen oder Anzeigen an andere Behérden
nicht (§ 15 Abs. 9 LWaldG).

Rechtsbehelfsbelehrung:
Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Wider-
spruch erhoben werden. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift beim

Vorstand der Landesforstanstalt M-V, Fritz-Reuter-Platz 9 in 17139 Malchin einzule-
gen.

Mit freundlichen GriiRen

8 Verwaltungskostengesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern {Landesverwaltungskostengesetz - VwKostG M-V)
vom 4, Oktober 1991 (GVOBI. M-V 1991, S. 366), das zuletzt geandert worden ist durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2.
Dezember 2009 {GVOBI. M-V S. 666, 671)
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