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Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
vom 18.06.2012. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 02.08.2012
gemal Hauptsatzung im Internet, zu erreichen Uber die Homepage des Amtes Gadebusch unter
http://www.Gadebusch.de, erfolgt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustédndige Stelle ist gemaR § 17 Abs. 1 des LPIG
M-V beteiligt worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind friihzeitig
gemafl § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 19.06.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch offentliche &ffentliche
Burgerversammiung am 08.08.2012 um 19.00 Uhr. Im Saal des Rathauses der Stadt Gadebusch,
Am Markt 1, 19205 Gadebusch erfoigt. Die ¢ffentliche Bekanntmachung erfolgte durch dffentlichen
Aushang vom 01.08.2012 - 08.08.2012 im Bekanntmachungskasten der Stadt Gadebusch am
Rathaus.

Die Stadtvertretung hat am 22.10.2012 beschlossen den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung sowie mit den Umweltinformationen und den wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich auszulegen.

Die von der Planung berithrten Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemai
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 07.11.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden. Dabei wurden sie Uber die dffentliche Auslegung informiert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B),

der Begrindung, den Umweltinformationen und den wesentiich bereits vorliegenden

umweltbezogenen Stellungnahmen, haben gem&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit von 05.11.2012

bis 05.12.2012. im Amt Gadebusch,

Markt 1, 19205 Gadebusch, Bauamt, wahrend der Dienststunden des Bauamtes zu jedermanns

Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist im Internet gemaR Haupisatzung Uber die Homepage des Amtes

Gadebusch unter http://www.Gadebusch.de, und durch &ffentlichen Aushang im Bekannt-

machungskasten am Rathaus fur die Dauer der Auslegungsfrist mit folgenden Hinweisen bekannt

gemacht worden:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen,

- dass naher bezeichnete Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind und

- dass nicht fristgerecht vorgeb o ungnahmen unberlcksichtigt bleiben kénnen.
L 88 af s "‘f-

Siegelabdruck Der Blrgermeister

Die Stadtvertretung hat die fristgem4R abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaf § 3 Abs. 1 und 2,
§ 4 Abs, 1 und 2 BauGB am 24.06.2013 geprGft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
24.06.2013 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrlindung mit dem
Umweltbericht wurde mit Beschluss gteichen Datum gebilligt.

Gadebusch, 41508 ZQ

........................................................

Siegelabdruck

Der Burgermeister

Der katastermaRige Bestand am46'40w?@’f&wrd als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mastab 1: 2.5 @0vorliegt.

Wismar, .......cceeeeeeee

Siegelabdruck Landkreis Nordwestmecklenburg Katasteramt

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
beigeftigten Begriindung mit Umw ichtwirdam ..........ccc.ccoeneee. ausgefertigt.

.................................................

Siegelabdruck Der Burgermeister

Die Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am
15.08.2013. gemaR Hauptsatzung im Internet, zu erreichen Uber die Homepage des Amtes
Gadebusch unter http:/www.Gadebusch.de, sowie durch offentlichen Aushang an der
Bekanntmachungstafel vom 15.08.2013 - 29.08.2013 am Rathaus der Stadt Gadebusch bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formverstdfen und von Méangeln der Abwéagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit und das Eriéschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist im Amt
Gadebusch, Markt 1, 19205 Gadebusch, Bauamt, wahrend der Dienstzeiten des Bauamtes
einzusehen.

Die Satzung ist mit Ablauf des 30.08.2013 in Kraft getreten.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist gemaR § 5 Abs. 4 KV M-V nach Ausfertigung und
Bekanntmachung der Rechisaufsichtsbehd Kommunalaufsicht) angezeigt worden.

Gadebusch, £.2..10: 2043

Siegelabdruck Der Burgermeister
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1.1

Teil B - TEXT -
In Ergénzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:

1. Bauliche Nutzung

GemaR § 11 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 8 Abs.2 Satz 1 Nr. 2 und Satz 2 BauGB sind im sonstigen
Sondergebiet ,Dorfgemeinschaft Klein Hundorf - Wohnen, Handwerk, Landwirtschaft, Kultur und Bildung im
naturnahen Raum* (SO Dorfgemeinschaft) zuldssig:

Baufeld 1

- im ehemaligen Gutshaus: Gemeinderaum mit Saal fur Veranstaltungen und AuRensitzbereich fiir bis zu 60
Sitzplétzen, Sanitéranlagen, Kiiche, Blrordume, zwel Wohnungen und zwei Zimmer fiir Beherbergung.

- in den umgebenden Bestandsgebduden des Guishauses: Kultur-Cafe, Handwerksstétten sowie Abstell- und
Wirtschaftsgebéude.

Baufeld 2

- im westlichen Baufeld 2.1 Geb#dude und Anlagen fiir handwerkliche Einrichtungen und Betriebe, wie
Schmiede, Tischlerei, Backhaus u.8.

- im &stlichen Baufeld 2.2 zwei bis sechs Wohnwagen/Caravan u.a. bewegliche Unterkiinfte mit verbindender
Uberdachung, deren Grundfiiche spéter fir maximal drel eingeschossige Wohngeb#ude genutzt werden.
Innerhalb der Baugrundstiicke ist Nebengelass u.a. fir Gartenbau (Gewéchshaus) und Kleintierhaltung (Stélle)
zuléssig.

Baufeld 3

bis zu zwélf Wohnwagen/Caravan u.a. bewegliche Unterkiinfte mit verbindender Uberdachung, deren
Grundfiache spéter fiir maximal sechs eingeschossige Wohngeb&ude genutzt werden. Innerhalb der
Baugrundstiicke ist Nebengelass u.a. fiir Gartenbau (Gewé#chshaus) und Kleintierhaltung (Stélle) zuléssig.
Baufeld 4

zwei Wohnwagen/Caravan u.a. bewegliche Unterkiinfte mit verbindender Uberdachung, deren Grundfiiche
spéater fUr ein eingeschossiges Wohngeb#&ude genutzt wird. Innerhalb des Baugrundstiickes ist Nebengelass
u.a. fur Gartenbau (Gew#chshaus) und Kleintierhaltung (Stélle) zuldssig.

Baufeld §

- Unterstand fiir die individuelle Tierhaltung im Nebenerwerb - 10 Gro3vieheinheiten.

- Wirtschaftsgeb&ude mit Uberdachung zur Unterbringung von Ackergeréten.

Baufeld 6

vier Wohnwagen/Caravan u.a. bewegliche Unterkiinfte mit verbindender Uberdachung, deren Grundfléche
spéter fir zwei eingeschossige Wohngeb&ude genutzt werden. Innerhalb der Baugrundstiicke ist Nebengelass
u.a. fur Gartenbau (Gewéchshaus) und Kleintierhaltung (Stélle) zuléssig.

Baufeld 7

- Gewéchshausanlagen (Glas- oder Folie) mit bis zu 800 m? fir die gértnerische Produktion

Baufeld 8

vier Wohnwagen/Caravan u.a. bewegliche Unterkiinfte mit verbindender Uberdachung, deren Grundfiéche
spater fiir zwel eingeschossiges Wohngeb&ude und fir zwei Zimmer fiir Beherbergung genutzt wird. Innerhalb
des Baugrundstiickes ist Nebengelass u.a. fir Gartenbau (Gewéchshaus) und Kleintierhaltung (Stalle)
zuldssig.

Baufeld 8

- im westlichen Baufeld 9.1 ein Wohnhaus (Bestand) mit Abstell- und Wirtschaftsgeb4duden sowie innerhalb
des weiteren Gebietes bis zu acht Wohnmobile bzw. Wohnwagen/Caravan u.a. bewegliche teilweise
motorisierte Unterkiinfte mit verbindender Uberdachung, deren Grundfische spater fir vier Wohngebsude
genutzt werden. Innerhalb der Baugrundstiicke ist Nebengelass u.a. fir Gartenbau (Gewéchshaus) und
Kleintierhaltung (Stélle) zulassig.

- im Gstlichen Baufeld 9.2 ein eingeschossiges Seminarhaus (alte Scheune) fiir Kreativkurse mit wechseinden
Angeboten (Naturprodukte, Metallverarbeitung u.a.). Beherbergungsméglichkeiten -Schlafboden- fiir bis zu 20
Personen sind im Dachgeschoss zul8ssig. Zusétzlich ist eine Mosterei mit Verkaufsraum zuléssig.

1.2

1.3

14

21

22
22

2.3

24

25

3.2

33

34

3.5

Bebauungsplan Nr. 34 der Stadt Gadebusch

fiir das Sondergebiet ,,Dorfgemeinschaft Klein Hundorf - Wohnen, Handwerk, Landwirtschaft, Kultur und Bildung im naturnahen Raum"

/ =

EIL A - PLANZEICHNUNG
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Gemé&R § 12 Abs. 1 BauNVO ist eine Stellplatzanlage fiir das Baugebiet innerhalb der gekennzeichneten
Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung zuléssig. Innerhalb des Baufeldes 10 ist die Errichtung
einer Unterstellhalle mit ca. 150 m? fiir Kleinreparaturen zuléssig.

GemiR § 16 Abs. 6 BauNVO ist eine ausnahmsweise Uberschreitung der Grundflichen innerhalb der
Baufelder 1 bis 6 sowie 8 und 9.1 fir weitere Nebenanlagen (Terrassen, (iberdachte Freisitze) von bis zu 10 %
zulassig.

Gem#R § 18 Abs. 1 BauNVO wird zur Bestimmung der Hohenlage der baulichen Anlagen die Oberkante
fertiger ErdgeschossfuRbdden bei den Gebduden mit hdchstens 0,50 m (ber dem Bezugspunkt (Oberkante
der Mitte der angrenzenden o&ffentlichen Wege) festgesetzt. Die max. Firsthdhe fiir neue Gebdude betrégt
10,0 m.

Anpfilanz- und Erhaltungsgebote

gem#R § 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB in Verbindung mit §1a BauGB

Bauliche MaRRnahmen im Kronentraufbereich der Bd&ume Nr. 3 im Baufeld 1 und Nr. 5 im Baufeld 9.2 sind
zulassig. N&heres bestimmt die Begriindung.

Im Planteil dargestellte bestehende Geb&ude der Baufelder 3 und 4 sind im Traufbereich der Hecken zuléssig.
Rodungen von, vom Splintkéfer befallenen, Ulmen in der Ortslage und angrenzenden Geholzstrukturen sind
zum Schutz der Alt-Ulme am Gutshaus ohne Genehmigungen weiterhin ganzjéhrig zuldssig. Der Artenschutz
ist zu beachten. (nicht zugunsten Splintkéfer)

Zugunsten des Landschaftsbildes wird die erstzlose Fallung von 2 Pappein die Pflanzung von 2
Pyramiden-Pappeln oder Pyramiden- Eichen in der Qualitét Hst STU 14-16cm in der Grinflache 1 (Park) am
Baufeld 1 festgesetzt.

Die offentlichen Grunflichen O 2-6 sind als landschaftsgértnerisch gestaltete Flachen mit Rasen und
Gehélzflachen bzw. O1 als Park aus dem Bestand zu entwickeln und zu erhalten. Der gesstzliche Baumschutz
ist zu beachten.

Die Fléachen mit Anpflanzgebot A1 mit 65 m? und A2 mit 444 m? sind als zweireihige Knickhecken ohne
Uberhalter (PRlanzen entsprechend Pflanzliste, Hecke mit 5,0 m Breite) zu bepflanzen, zu pflegen und auf
Dauer zu erhalten. (Pflanzabstand Straucher 1,50 m, Reihenabstand 1,50 m).

Zuordnungsfestsetzungen geméR § 9 Abs. 1a BauGB

M1 - In der Gemarkung Klein Hundorf Flur 2, Flurstiick 67 tiw. ist das Griinland zur Aushagerung (ber 2 Jahre
mind. 3-4 jahrlich ohne Diingezusatz zu méhen und danach als extensive Weide auf Dauer zu erhalten.

M2 - In der Gemarkung Klein Hundorf Flur 2, Flurstiick 39/5 tiw. (50 m) ist auf 251 m? eine zweireihige
Strauchhecke mit Uberh#ltem aus Hochstammobst (Hochstammobst in ca. 10 m Abstand, Pflanzen Hecke
entsprechend Pflanzliste, Heckenbreite 5,0 m Breite) zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
(Pflanzabstand Stréucher 1,50 m, Reihenabstand 1,50 m).

M3 - In der Gemarkung Kiein Hundorf Flur 2, Flurstiicke 39/5 (101 m), 41/1 (65 m); 39/3 (55 m) und 42/1 (63 m)
jeweils tiw. ist auf 1.445 m? eine zweireihige Knickhecke ohne Uberhalter (Pflanzen entsprechend Pflanzliste,
mit 5,0 m Breite) zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. (Pflanzabstand Strucher 1,50 m,
Reihenabstand 1,50 m).

M4 - In der Gemarkung Klein Hundorf Flur 2, Flurstiicke 39/3 und 42/1 jeweils tiw. ist auf 3266 m? das Griinland
im Bestand zu erhalten.

M5 In der Gemarkung Klein Hundorf Flur 2, Flurstick 47/1 und 47/2 jeweils tiw. sind auf 36 m 6

Weidenstecklinge,(Salix alba oder Salix viminalis) zu pflanzen, zu pflegen und als Kopfbaum auf Dauer zu
erhaiten.
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Mé In der Gemarkung Klein Hundorf Flur 2, Flurstiick 47/1; 47/2 und 59/1 jeweils tiw. ist auf 1007 m? eine
Streuobstwiese anzulegen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die Flache ist als naturnahe Wiese mit
extensiver Nutzung zu erhalten und max. 2x im Jahr zu méhen (bei einmaliger Mahd Mitte August / Anfang
September) oder mit 0,5 GV pro ha, unter Beachtung des Baumschutzes, zu beweiden. Es sind mind. 6 Stiick
Obstgehdlze in der Qualitdt Hochstamm StU 10-12 cm auf der Flache zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer
zu erhalten. Die 3 vorhandenen Altbaumrudimente sind zu integrieren.

M7 in der Gemarkung Klein Hundorf Flur 2, Flurstiicke 54/1 (StraRenflurstiick 12 m) tiw. ist auf 60 m? eine
zweireihige Knickhecke ohne Uberhdlter (Pflanzen entsprechend Pflanzliste, Hecke mit 5,0 m Breite) zu
pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhaiten. (Pflanzabstand Stréaucher 1,50 m, Reihenabstand 1,50 m).

M8 - In der Gemarkung Klein Hundorf Flur 2, Flurstiick 64/1 tiw. sind 14 Weidenstecklinge,(Salix alba oder
Salix viminalis) als Erganzung der vorhandenen Kopfweiden zu pflanzen, zu pflegen und als Kopfbaum auf
Dauer zu erhalten.

M9 - In der Gemarkung Klein Hundorf Flur 2, Flurstiicke 84/1; 63/1 und 62/1 jeweils tiw. sind auf 2.130 m* am
Stresdorfer Bach als Ergédnzung zum vorhandenen Bruch Schwarz- Erle Alnus glutinosa in der Qualitét Heister
2x verpflanzt Héhe 125-150 cm, norddeutscher Provinzyens mit einem Pflanzabstand von je 3 m zu pflanzen,
zu pflegen und als Niederwald auf Dauer zu erhalten.

3.10 M10 - In der Gemarkung Klein Hundorf Flur 2, Flurstiicke 62/1, (82m), 67 (94 m) und 60/4 (47 m) jeweils tiw. ist

auf 1.115 m? eine zweireihige Knickhecke ohne Uberhélter (Pflanzen entsprechend Pflanzliste, Hecke mit 5,0
m Breite) zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Pflanzabstand Straucher 1,50 m, Reihenabstand
1,50 m).

3.11M11 - In der Gemarkung Klein Hundorf Flur 2, Flursticke 67 und 60/4 jeweils tiw. ist auf 855 m? ein

Brachesaum vor der Bestandshecke auf 234 m in einer Breite von ca. 2,5 m zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten.

3.12In der Gemarkung Klein Hundorf Flur 2, Flursticke 39/5 und 41/1 jeweils tiw. ist die Streuostwiese auf Dauer

zu erhalten. Das Biotop NWM 15229 ist im Bestand zu erhalten.

Pflanzlisten Dreijihrige Entwickiungspflege mit 90%-igem Anwachsergebnis , Verbissschutz, norddeutscher

Provinzyens
Béume: Stréucher:
Knickhecke ohne Uberhilter: verpflanzt, 3-4 Triebe, Hohe 60-80 cm:
Qualitét Heister 2x v. Hohe 125-150 cm WeilRdom Crataegus monogyna
Hainbuche Carpinus betulus Hasel Corylus avellana
Gemeine Esche  Fraxinus exelsior Hundsrose Rosa canina
Feld- Ahom Acer campestre Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Esskastanie Castanea sativa Kornelkirsche Cornus mas
Niederwald: Felsenbime Amelanchier ovalis
Qualitat Heister 2x v. Hohe 125-150 cm
Schwarz- Erle Alnus glutinosa
Kopfweiden:

Qualitat frisch geschnitten mit mindestens 14 cm Durchmesser
Weidenstecklinge,(Salix alba oder Salix viminalis)

Obstgehdize Hochstamm:

Apfel: z.B. Altiander Pfannkuchenapfel, Boskoop, Cox Orange Renette, Rote Sternrenette, WeiRer Klarapfel
Birne: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Luise von Avranches, Williams Christbime,

Quitten: Apfelquitte, Bimenquitte

Kirschen: Oktavia, Regina

& DN 50 Wasserleitung
ungefahrer Verlauf

Es gilt die Verordnung GOber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung tber die
Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - \
PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1S. 1510).

Préambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. I S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. I S. 1509) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern vom 18. April
2006 (GVOBI. M-V S.102) in der Zeit rechtsgiltigen Fassung wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vomAF.26.) Qﬂ%lgender Satzung der Stadt Gadebusch ber den Bebauungsplan
Nr. 34 fur das Sondergebiet ,Dorfgemeinschaft Klein Hundorf - Wohnen, Handwerk, Landwirtschaft und
Bildung im naturnahen Raum", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
einschliefllich der ortlichen Bauvorschriften, erlassen.

Gadebusch, 423;’(0‘4?043 ........................

Der Birgermeister, ... /...

4. Gestaltung gemiR § 86 Abs. 3 LBauO M-V

Ortliche Bauvorschrift

4.1 Die Décher sind mit einer Neigung von 10 bis 50 grad zuléssig. Die Neigung gilt nicht fiir einzelne Bauteile des
Daches, die konstruktionsbedingt andere Neigungen erfordern (Kriippelwalm/Schieppdach).

4.2 Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstt, handelt gesetzwidrig im
Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 3 der LBauQ M-V und kann mit Bugeld bestraft werden.

Hinweise
1.
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Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11
DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten der Grundstiickseigentlimer
sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Zu beachten: Innerhalb des Geltungsbereichs kénnen sich Schéchte und Bodenfundamente befinden.

Innerhalb und am Rande des Plangebietes befinden sich Leitungstrassen von Versorgungsunternehmen
(Wemag AG, Zweckverband Radegast).

Die Hinweise des Landerausschuss fiir Immissionsschutz vom 10.Mai 2001 mit den Hinweisen zur Messung
und Bearteilung von Lichtimmissionen sind zu beachten (u.a. Einsatz von Natriumdampflampen).

Alle Handlungen die zu einer Zerstérung, Beschidigung oder nachteiligen Veréinderung von nach § 18
NatSchAG geschitzten Bdumen, auch im Kronentraufbereich, flihren kénnen sind untersagt und bedirfen der
Genehmigung des unteren Naturschutzbehérde. Ausnahmen sind bestimmt.

Als vorbeugende Vermeidungsmalinahmen sind zu beachten: Vor Geb&dudesanierungen sind Kontroligénge
vor Baubeginn durchzufithren. Vorbeugende MafBnahmen zum Fledermausschutz sind das Anbringen von
Spaltkdsten in den Wandaufbauten, bei Dachsanierungen Verwendung von Fledermausdachsteine. Zur
Férderung von Reptilien und Amphibien sind Lesesteinhaufen zu belassen und mit Totholz anzureichem.
Umgebende Sandlinsen férdern die Nutzungsvielfalt. Bauzeiten auerhalb der Hauptbrutzeit der Végel in der
Zeit vom 15. August bis 28. Februar oder Baubeginn vor der Saison vermieden Konflikte mit der generell
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FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVOQ)
sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
Dorfgemeinschaft

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ=04 Grundflachenzahl
GF max. Grundflache
TH=10m max. Traufhéhe baulicher Anlagen

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQ)

o offene Bauweise
s Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Verkehrsflachen (Wege)

(0] dffentlich P privat

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
Stelifiache / Parken

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Pflanzenkldraniagen
Sammelplatz
O e d Q Abfallbehditer
GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinflache

Park

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR WALD
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fur Landwirtschaft

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR
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