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1. Allgemelnes

1.4 Reclhisgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan gelten:

a) das Baugeseizbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 12. April 2011 (BGBI. | 8. 619),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1980 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéindert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 468),

¢} die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpiéine und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990— PlanzV 80) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 119811 8. 58),

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V 8. 102), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetztes vom 17. Dezember

2008 (GVOBI. M-V 8. 729),

e) das Ceseiz des Landes M-V zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-
schutzausflihrungsgeseiz NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GS M-V GI. Nr. 791-9).

1.2  Planungsgrundiagen

Auf Grundlage des §1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunalverfassung
des Landes Mecklenburg-Vorpommern haben die Stadivertreter auf ihrer Sitzung am
14.03.2011 den Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan Nr. 33 fir das Gebist ,Am
Bahnhof* gefasst,

Die von der Planung berllihrten Behdrden bzw. Tréger Sffentlicher Belange wurden frlihzeitig in
das Planungsverfahren eingebunden. Ebenso die Offentlichkeit, fur die die Planunteriagen des
Vorentwurfs im Bauamt des Amtes Gadebusch zur Einsicht im Zeitraum Méarz/April 2011 aus-
gelegt werden.

Zur Vorabstimmung fanden Beratungen mit verschiedenen Fachbehérden des Landkreises,
des Forstamtes Schdnberg, der Denkmalbehérden und der Stadt Gadebusch statt. Unter Be-
ricksichtigung der Hinweise wurde der Voreniwurf des Bebauungsplans mit Begriindung er-
stelit.

Nach der erfolgien Beteiligung von Behdrden und Trégern &ffentlicher Belange im Mérz/April
2011 und den abgegebenen Stellungnahmen wurde die Planung angepasst und als Entwurf am
23.05.2011 zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

In der Sitzung am 18.07.2011 beschlossen die Stadiverireter die Abwigungen zu den einge-
gangenen Stellungnahmen und den B-Plan als Satzung.

Als Kartengrundlage fir den Bebauungsplan dient Katastervermessung vom November 2009
des Vermessungsbiiros Bausr aus Wismar im MaRstab 1: 1.000, der fiir den Geltungsbersich
des B-Planes auf den M. 1. 500 vergréRert und nach &rtlicher Bestandsaufnahme im Februar
2011 ergénzt wurde.

Die Planunterlage entspricht damit dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die vor-
handenen stédtebaulich bedeutsamen Anlagen, Straen und Wege aus. Sie ldsst in Genauig-
keit und Vollstédndigkeit den Zustand des Plangebietes in einem fir den Planinhalt ausreichen-
den Grad erkennen.

Der Bebauungsplan ,Am Bahnhof* besteht aus:

- TellA - Planzeichnung im MaRstab 1:500 mit der Planzeichenerklarung und

- TeilB - Textliche Festsstzungen zum Bebauungsplan sowie der

- VerfahrensObersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung mit dem Umweltbericht beigefligt, in der Ziele,
Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden.

Stand: Juli 2011
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1.3  Lage Im Raum / Strukiurdaten

Die Stadi Gadebusch liegt im Stidwesten des Landkreises Nordwestmecklenburg und gehdrt
zum Amt Gadebusch. Sie befindet sich ca. 20 km stdlich der Kreisstadt Grevesmithlen und ca.
25 km nordwestlich von der Landeshauptstadt Schwerin entfernt. Gadebusch ist mit ca. 5.800
Einwohnern Grundzentrum fiir die umliegenden Gemeinden des Amies.

An das Uberregionale StraRennetz ist Gadebusch durch die innertrilich verlaufenden Bundes-
straRe B 104 und B 208 sowie durch die KreisstraRen K 23 und K 26 angsbunden. Der &ffentli-
che Personennahverkehr wird Uber die Regionalbahn Ola und Busunternehmen zur Landes-
hauptstadt und weiteren Stadien gesichert.

2. Geliungsbereich
Der Geltungsbersich ist gemaR § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV 20)
in der Planzeichnung dargestelit.

Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst in der Gemarkung Gadebusch, Flur 12 das anteili-
ge Flurstlick 3 und in der Flur 13 das Flursttick 53/3. Die Fléche ist ca. 0,50 ha grol.

Das Plangebist des Bebauungsplanes befindet sich in Randlage der Altstadt, unmittelbar am
Stadtwald. Neben der ErschlieBung von der BahnhofstraBe ist das Areal auch Uber westiich

und sudlich verlaufende 6ffentliche Wege erreichbar.
An das Plangebiet grenzt dstlich die Gleisanlage der Deutschen Bahn, die von der Ola bewirt-

schaftet wird. Westlich und stdlich schlieRen sich die Flachen des Stadiwaldes — Landschafts-
schutzgebist, an. Nordlich ist der Geltungsbersich vom Bahngeldnde und der Bahnhofsstrale

begrenzt.
N Bahnhafsstrate
Gleisanlage |
N
23
3 A
s
Jalte Bahnhofsgeb‘iﬂ;(igx R
, &
] ‘\
“Gadebuscher X
Stadtwald . s, \
\\\ ’/
s\‘-\.. . ’,/
3
.

Geltungsbereich ca. M. 1: 1.000
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3. Erfordernis der Planaufstellung

Ehemals beherbergte das Areal des B-Plan Gebiectes das Bahnhofs-Empfangsgebdude mit
Nebengelass, Wohnungen, Gaststétte und Freianlagen sowie Schuppen und Toiletiengebiude.
Mit der Umstrukiurierung der Deutschen Bahn und der Ubergabe von Leistungen an andere
Unternehmen erfolgte der Verkaui von Geb&guden und Flidchen an Private.

Ein einheimischer Investor erwarb die Fldchen und begann 2009 mit der Sanierung des denk-
malgeschiitzten Bahnhofsgebaudes. Ziel ist das historische Vorbild f0r die kinftige Nutzung:
Ausflugsgaststétte flr die Gadebuscher und Besucher des Stadiwaldes. Zusétzlich werden die
Raumlichkeiten im dreigeschossigen Geb&ude mit Blrordumen und einer Wohnung ergénzt.

Wichtig flr die gesamte Fisiche ist auch die Einbeziehung des mit Nebeneinrichtungen bebau-
ten Bereiches, dessen Gebdude nicht unter Denkmalschutz stshen. Hierfilr existiert vom Land-
kreis NWM berelts ein genehmigter Abbruchantrag und eine denkmailrechiliche Genehmigung
far den Ersatzneubau.

Im Interesse der Sicherung elner stadtebaulichen Ordnung ist fur die Flache innerhalb des dar-
gesteliten Plangeliungsbersiches die Aufstellung des Bebauungsplanes notwendig, da sich
derzeitig noch Geb&dude im Waldabstandbereich befinden. Der Bebauungsplan schafft fur die
erforderlichen baulichen Aniagen im Plangebiet das notwendige Planungs- und Baurecht und
stellt die Grundiage fiir die Entwicklung des Gebietes, unter Beriicksichtigung der Nachbar-
schafien, dar.

4. Yorgaben libergeordneter Planungen
Landesraumentwicklungsprogramm M-V

Mit dem aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm (LEP-MV) legt die Landesregierung M-V
eine querschniitsorientierte und fachtibergreifende raumbezogene Rahmenplanung fur die
nachhaltige und zukunftstrachtige Entwicklung des Landes vor.

Gemé&fR dem Landesraumentwicklungsprogramm zisit die Innen- vor Auenentwickiung auf die
Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden und wirkt der Landschafiszersiede-
lung entgegen. Vorrangig sind Alistandorte und Brachflchen vor Standorineuausweisungen zu

nutzen.

Regionales Raumordnungsprogramm M-V (Entwurf zum 2. Beteiligungsverfahren, 2009)

Speziell fir die Stadt Gadebusch sind u.a. folgende Vorgaben aus dem Entwurf zum 2. Beteili-
gungsverfahren des Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) Westmecklenburg im B-
Plan vorzumerken:;

o Die Stadt Gadebusch ist im regionalen Planungssystem als Grundzentrum eingestuft.
Mit ihrem Nahbereich ist die Stadt hinsichtlich der Zentralérilichkeit dem Mittslbersich
Schwerin zugeordnst. Als Grundzentrum hat Gadebusch die Aufgabs, die Versorgung
der Bevdlkerung mit Gltern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, so-
zialen und kulturelien Grundbedarfs zu sichern und weiterzuentwickeln.

o Gadebusch ist als l&ndlicher Raum mit glinstiger Wirtschafisbasis und als Vorbehalis-
gebiet fir die Landwirtschaft eingestuft.

= Die Stadt wird von den Bundessiraen B 104 und B 208 tangiert bzw. durchquert, die
lberregionale Verbindungen in Richiung Schwerin / Libeck bzw. Wismar / Ratzeburg
herstellen. Diese Stralen sichern die Anbindungen zum Autobahnnetz A 14, A 20 und A
24,
Die Regionalbahn von Parchim (ber Schwerin nach Rehna, die eihen Haltepunkt in Ga-
debusch hat, sichert neben Busverbindungen den &ffentlichen Personennahverkshr in

der Region.

Stand: Jull 2011
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= Im Gemeindegebiet befinden sich Teilflichen von Vorrang- und Vorbehalisgebiete flr
Naturschutz und Landschaftspflege (Natura 2000-Gebiet (gemeldete EU-
Vogelschuizgebist und FFH-Gebiet)) sowie ein Landschafisschutzgebiet. Ein regional
bedeutsamer Radweg fthrt durch die Orislagen der Gemeinde.

Flachennutzungsplan

Fir die Stadt existiert seit 1997 ein rechtswirksamer Fifichennutzungsplan, der fir das Ge-
meindegebiet in seiner GréRe von ca. 4.764 ha erarbeitet wurde. In diesem Plan wurde die sich
aus der beabsichtigten stadtsbaulichen Entwicklung ergsbends Art der Bedennutzung in den
Grundziigen darstellt.

Fur diesen Plan wurde eine 1. Anderung im Jahr 2000 und eine 2. Anderung 2001 wirksam. Sie
beinhalteten Uberwiegend Nuizungsénderungen fir Wohnbauftachen, die nachrichtlichen U-
bernahmen von Eignungsrdumen (Windenergie), Schutzgebieten und Fldchen aus dem Land-
schaftsplan fiir das Gemeindegebiet.

Anlass fur die 3. Anderung sind die im Parallelverfahren vorgenommene Aufsteliung der Be-
bauungspléne Nr. 30 ,Altes Wasserwerk”, Schweriner Strafle und Nr. 33 ,gastronomische und
gewerbliche Umnutzung des Bahnhofsareal® am Stadtwald sowie die in Aufstellung befindliche
Ergédnzungssatzung Schweriner StraRe.

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Anderung wurde am 14.03.2011 gefasst.

Der Flchennutzungsplan der Stadt Gadebusch stelli in seiner in Aufstellung befindlichen 3.
Anderung das Plangebiet als Wohnbaufl&che dar. Durch die Entwicklung des Plangebietes als
Allgemeines Wohngebiet steht das Vorhaben den kiinftigen Zielen des Flachennutzungsplanes
nicht entgegen und wird aus diesem eniwickelt.

GemaR § 8 Abs. 3 BauGB kann der B-Plan parallel mit dem F-Plan geéndert werden und auch
vor der Anderung des Flachennutzungsplanes bekannt gemacht werden, wenn nach dem
Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der B-Plan aus den kinftigen Darstellungen
des F-Planes entwickelt sein wird.

B. Besiand

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Stadirand von Gadebusch an der Bahnlinie Rehna -
Schwerin. Es ist verkehrsméaBig Uber die BahnhofsstraBe srreichbar. Aus Richtung Altstadt fih-
ren Wege am Burgsee und durch den Stadtwald sowie tiber den Bahnlibergang vom Volkspark
zum B-Plan Bereich. Das Gebiet hat eine Fléche von ca. 0,5 ha.

Far das Flurstlick 53/3 existiert seit dem 12.04.2010 eine Genehmigung nach § 23 Allgemeines
Eisenbahngesetz (AEG), die die Flache von Bahnbetriebszwecken freistellt. Damit ist die Zu-
I8ssigkeitsvoraussstzung fur die Uberplanung gegeben.

Im Geltungsbereich befinden sich Grobaume, die zum Erhalt festgesetzt sind (sieche auch
Punkt 8.).

6. Planinhalf

innerhalb des Plangebletes soll ein sonstiges Sondergebiet mit zwei Tellgebieten flr die Be-
stands-/ Ersatzgebdude entstehen. Die Sanierung des denkmalgeschiitzten Bahnhofsgeb&u-
des erfolgt bereits. Es entsteht ein Wohn- und Geschiftshaus mit Gaststétte, Tanzlokal und
Sommergarten. Dieses Verfahren ist unabhéngig vom B-Plan genehmigt worden.

Das alte Bahnhofsareal bietet nach vielen Jahren Leerstand mit der kiinftigen Nutzung ein att-
raktives Naherholungsziel fiir die Gadebuscher und ihre Géste und wird auch fir Touristen ein
Anziehungspunkt bei Wanderungen im Stadiwald und um den Burgsee sein.

Fur das kiinftige Wohngeb&ude innerhalb des Teilgebistes 2, das als Ersatzneubau fiir die bis-
herigen Nebengebsude (Tollette und Schuppen) entstehen soll, ist eine Genehmigung nur mit-
tels B-Plan méglich. Hintergrund ist die Lage im Waldabstandsbereich. Mit der B-Plan wird die

unmittelbar an das Baufeld angrenzende 30 m umfassende Fldche zur Sffentlichen Parkanlage
Stand: Jull 2011
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umgewandelt (siehe zu 8.) Die denkmalrechiliche Genehmigung fir den Ersatzneubau ertsilten
die Beh&rden berelts — siche Anlage 1.

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthait dieser Bebauungsplan die rechisver-
bindlichen Festsetzungen fr die stédtebauliche Ordnung im Plangebiet.

6.1  Art der baullchen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird tber die Festsetzung eines Baugebietes nach der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) definiert. Die Baugebistsausweisung legt fest, welche besonderen
Arien von baulichen Nutzungen in den jeweiligen Baugebieten zuldssig sind.

Im Bebauungsplangebist existiert im Teilgebist 1 fir das gekennzeichnete Baudenkmal vom
29.04.2010 eine Baugenehmigung zum Umbau und zur Sanierung sowie zur Nutzungsinde-
rung. Genehmigt wurden eine Gaststéfte mit Bar fir Tanzveranstaliungen im Erdgeschoss,
Blros im 1. und 2. OG und eine betriebsbedingte Wohnung fiir den Gaststéttenbetrieb im
Dachgeschoss. Im Teilgebiet 2 soll ein Wohngeb#ude entstehen, dass ebenfalls als betriebs-
bedingte Wohnung dem Teilgebiet 1 zugeordnet wird. Die zwei Wohnungen stehen im Zusam-
menhang mit der gasironomischen Nutzung und sollen dem Betreiber bzw. dem Hausmeister
bereitgestelit werden.

Die Art der baulichen Nutzung ist daher als sonstiges Sondergebiet ,gastronomische und ge-
werbliche Umnutzung des Bahnhofsareals” gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt worden.

im Katalog der zuléssigen Nuizungen wird Bezug auf die genehmigten Anlagen genommen.
Diese habsen sich damit u.a. den immissionsrechtlichen Werten, die durch den Gaststittenbe-
trieb und das Tanzlokal vorgegeben sind, unferzuordnen.

6.2 RMalk der baulichen Nutzung

Mit dem MaB der baulichen Nutzung wird enischeidend Einfluss auf die Gestaltung des Orisbi-
des genommen, da hierdurch bestimmt wird, wie hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut wer-
den darf. Unter Zugrundelegung der érilichen Situation ist im Bebauungsplan das Ma® der bau-
lichen Nutzung festgesetzt worden, um sine méglichst effektive bauliche Nutzung der zur Ver-
figung stehenden kleinen Baufldche zu gewéhrleisten und gleichzeitig die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeiisverhilinisse sowie die Entwicklung des Ortsbildes ausreichend zu
bertcksichtigen.

Das Ma® der baulichen Nutzung ist ein die stédiebauliche Planung pragendes Element. Wie
hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt nicht nur das duRere Erschei-
nungsbild eines Gebistes, sondern auch die Moglichkeiten und Grenzen, ein bestimmtes Inves-
iitionsvorhaben im Plangebist zu realisicren.

Das Maf der baulichen Nutzung ist in den §§ 16 bis 21a BauNVO geregsit und wird im Bebau-
ungsplan Gber folgende MaRbestimmungsfakioren definiert:

o zuléssige Grundfléche, diese gibt den errechneten Anteil des Baugrundstiicks an, der
von baulichen Aniagen Uberdeckt werden darf,
o Zahl der Vollgeschosse,

B Hthe der baulichen Anlage (als Hchstmag),

Unter Zugrundelegung der rtlichen Situation und Berlicksichtigung der in § 1 Abs. 4 BauGB
aufgeflhrten Belange der Erhaltung, Ernsuerung und Fortentwicklung ist die zul&ssige Grund-
flache im Bebauungsplan festgesetzt worden. Damit kann eine maximale Ausnutzung auf der
Fiache erreicht werden. Eine geringfugige Uberschreitung der Grundfléche bis zu 10% for Ter-
rassen oder Freisitize aulBerhalb der Waldabstandsfliche wird innerhalb der Teilgebiete 1 und 2
zugelassen.

Als weiterer Malibestimmungsfaktor ist im Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse fesige-
setzt. Diese passt sich an die Bestandsgeb3dude an.

Stand: Juli 2011
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Die H6he der baulichen Anlagen wird mit der Festsetzung der Héhe fertiger EG-Fu3boden von
0,50 m tiber dem in der Planzeichnung fesigesetzten Bezugspunkt {Oberkante der StraRenmit-
te der angrenzenden Stralle) bestimmt.

6.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache

Mit der Festsetzung einer Bauwsise wird die Anordinung der Geb&8ude aui den Baugrundsti-
cken, und zwar im Hinblick auf die seitlichen Grundstlicksgrenzen, geregelt. Sie ist ein weseni-
liches Element des Stadiebaus. Die Fesisetzung einer bestimmten Bauweise kann unterschied-
lichen Zwecken dienen, z. B. der Gestaltung des Orts- und Stralenbildes, den Wohnbedurinis-
sen, einer beabsichtigten Verdichtung oder Aufiockerung der Bebauung.

Im Geltungsbereich des Bsbauungsplanes ist die offene Bauwsise festgesetzt worden. Inner-
halb des Baufeldes sind damit Gebdude mit einer Baulnge bis zu 50,0 m zuléssig. Darunter
fallen das Bestandsgeb&ude und das Ersaizgebaude.

Die liberbaubare Grundstiicksfldche ist im gesamtien Bebauungsplangebiet durch Baugrenzen
definiert. Die Festsetzung der Baugrenzen berlicksichtigt die Absidnde zu den Nachbar-

grundstlicken.

Die Errichtung von {iberdachten Stellpldizen (Carporis, Garagen) ist aulerhalb der Uberbauba-
ren GrundstUcksflachen im Bereich der gekennzeichneten Verkehrsfliichen, im 30 m Waldab-
standsbereich bis zu 100 m2 zuldssig.

6.4 VerkehrserschlleBung

Die ErschlieBung des Standortes erfolgt Uber die BahnhofsstraBe, die nordwestlich in das
Plangebiet filhrt. Die asphaltierte ca. 6,0 m breite Stralle verflgt auBerdem tber sinen einssiti-
gen FuBweg, der zurlickgebaut werden soll. Die befestigten Verkehrsflachen enden auf dem

friiheren Bahnhofsvorplatz,

Mit dem Verkauf der ehemaligen Bahn-Immobilien erfolgte auch die Neuvermessung und Zu-
ordnung der Grundsticksfi&chen. Die Stadt Gadebusch sicherte sich mittels Wegerecht den
Zugang zum Burgsee und zum Stadiwald. Dieses Wegerecht ist nachrichtlich in den Geitungs-

bereich Ubernommen worden.

Die innerdrtlichen Verkehrsflichen ergeben sich aufgrund des Bestandes. Hier sind auch priva-
te PKW-Stellpldize chne gesonderte Darstellungen zuléssig.

Die erforderiichen 8ffentlichen Stellpldize (ca. 12 bis 16 flr das Plangebiet) sind gemaR § 49
Abs. 1 LBauO in zumutbarer Entfernung auf einem geeigneten Grundstilck unterzubringen. Ein
Tell der Stellplatze kann innerhalb des Plangebietes untergebracht werden bzw. in Abstimmung
mit dem Ordnungsamt der Stadt kann die Bahnhofssirale aus Richtung Stadt kommend ge-
nutzt werden. Ausgegangen wird dabel von einem Bsdarf von 8 bis 12 Sitzplétzen, als Gast-
stétte von érilicher Bedeutung (Richtzahlen fir den Steliplatzerlass).

8.5 Bahnanlagen

Nérdlich und 8stlich grenzen an das Plangebiet Bahnanlagen der Deuischen Bahn AG. Dazu
gehdrt auch der Bahnlibergang, der als Geh- und Radweg Uber die Bahnhofssirale zum Ge-
biet Am Volkspark fihrt. Gemaf den Hinweisen der Deutschen Bahn darf es zu keinen Verén-
derungen der zum Bahnlibergang gehdrenden Verkehrszeichen kommen. Ebenso ist zu si-
chern, dass es zu keinen Beeintréchtigungen oder Beanspruchungen von Eisenbahngelsinde
kommt. Die Durchflbrung des Eisenbahnbetriebes darf zu keiner Zeit geféhrdet werden,

Da der B-Plan an die Anlagen der Bahn nur angrenzt und Baulichkeiten nur am Bestand vorge-
sehen sind, geht die Stadt nicht von einer Beeiniréchtigung aus. Sie wird den Fl&chensigentl-
mer die volistédndige Stellungnahme der Deuischen Bahn zum Planvorhaben zur Kenntnis G-

barmitteln.
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6.6 Technische Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Uber den Zweckverband Radegast wird die Versorgung mit Trinkwasser vom Wasserwerk
Rehna gesichert. Die vorhandene Trinkwasserhauptlieitung DN 100 befindet sich in der Bahn-
hofsstralRe. Sie kann zur Versorgung des Standortes genuizt werden. Zusé#tzlich sind Hausan-
schlussleitungen zu verlegen.

Léschwasserversorgung

GemaB § 2 Abs. 1 ¢ des Brandschutzgesetzes M-V vom 14. 11. 1991 ist es Aufgabe der Ge-
meinde, die Ldschwasserversorgung sicherzustellen. Fiir Léschwasserzwecke wird die Was-
serversorgung Uber den ca. 100 m westlich entfernten Burgsee sichergestellt. Die erforderliche
Menge von 48 m®/h Gber einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden wird garantiert.

Abwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung fur den Standort kann nach Aussagen des Zweckverbandes
Radegast (ber die vorhandene zentrale Abwasserieitung abgeleitet werden. Diese endet ca.
200 m vor dem Bahnhofsgeb&ude. Mit dem Investor sind Abstimmungen zum Anschluss bersits
getroffen worden.

Regeneniwéisserung

Entsprechend dem Bestand ist das Niederschlagswasser méglichst auf den Grundstiicken auf-
zufangen, um es dem lokalen Wasserhaushalt wieder zur Verfigung zu stellen bzw. in den
vorhandenen Graben innerhalb des Geltungsbereiches abzuleiten.

Elektroenergieversorgung

Die Versorgung mit Elekiroenergie erfolgt Uber das Versorgungsunternehmen WEMAG AG.
Angrenzend an das Plangebiet befinden sich im Bereich Am Bahnhof Versorgungskabel, die
genuizt werden kénnen. Nachrichtlich Ubernommen wurden die durch das Plangebist veriau-
fenden 0,4 und 20 KV-Kabel, als ungsféhrer Verlauf.

Fernmeldeversorgung

Entlang der Bahnhofssirae befinden sich Telekommunikationsleitungen der Deutschen Tele-
kom, Die Mdglichkeit des Anschlusses fur das Baugebiet ist gegeben.

Erdgasversorgung

Im Bereich Am Bahnhof befinden sich Leftungen des Unternehmens eon/Hanse, die fur den
Anschluss genutzt werden kéinnen.

Abfallwirtschaft

Ftr die Abfuhr des anfallenden Hausmills / Sperrmdlls ist der Landkreis zusténdig. Die Er-
reichbarkeit fir Entsorgungsfahrzeuge kann {iber die BahnhofsstraBe gesichert werden. Wen-
demdglichkeiten fr Milifahrzeuge bestehen auf dem privaten Grundstlick nicht. Am Tag der
Mallabfuhr werden die Tonnen zur Entleerung an die StraRe gestsiit.

Erdarbeiten

Werden bei Erdarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Bslastungen des Untergrundes, wie
abartiger Geruch, anormale Férbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen angetroffen, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg — Untere
Abfallbehdrde — zu benachrichtigen. Der GrundstlickseigentUimer ist zur ordnungsgemsien
Entsorgung verpflichtst.

Stand: Julf 2011
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Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit archdologische Fundstellen entdeckt werden. Die Entdeckung
oder auch aufféllige Bodenverfarbungen sind gema § 11 DSchG M-V der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde anzuzeigen. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Bodenaushub ist vorrangig wieder auf der Baustelle einzusetzen. Uberschussmengen sowie
sonstige Bauabfalle sind einer anderweitigen direkten Verwertung zuzuflhren bzw. zugelasse-
nen Abfallverwertungsanlagen anzudienen.

7. Ortliche Bauvorschrift
gemil § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 LBauO M-V

Die ortlichen Bauvorschriften legen geeignete MalRnahmen fest, die eine gezielte Ortsbildpflege
und eine behutsame Integration des Plangebietes in das Ortsbild erméglichen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33 soll durch die baugestalterischen Ziele
der Bezug zum denkmalgeschiitzten Gebdudebestand hergestellt werden. Von umfassenden
baugestalierischen Festsetzungen wird abgesehen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Regelungen getroffen zum:
= Dach

Als Dachform sind Satteldacher mit einer Neigung von 20 bis 50 grad zulassig. Die Neigung gilt
nicht flir einzelne Bauteile des Daches, die konstruktionsbedingt andere Neigungen erfordern
(Kruippelwalm/Schleppdach). Es sind anthrazitfarbende nicht glédnzende Dacheindeckungen
zuldssig.

8. Eingriffs- Ausqgleichsermittlung

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der zum vorliegenden B-Plan durchgefihrien Umwelt-
prifung incl. artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) und Vermeidungs- und Minimierungs-
maflnahmen zusammen und ist als besonderer Teil der Begriindung beigefigt. Die folgenden
Ausfuhrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beschrénken sich auf die zur Ein-
grifisbewertung und Ausgleichsermittlung erforderlichen Aussagen.

8.1 Bestandsheschreibung

4 Bahnhofsgebdude

N N

Ty A
O

L

7 *i‘s»t‘a‘-‘.m-"f{'
Waldgrenze

Luftbild
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Das Plangebiet liegt am norddstlichen Stadtrand von Gadebusch an der Bahnlinie Rehna -
Schwerin. Es ist verkehrsméBig tber die Bahnhofsstrale erreichbar und fuBldufig ttber die
Wege am Burgsee und den Stadiwald mit der Altstadt und liber den Bahnlbergang mit dem
Volkspark verbunden. Das Gebiet hat eine Fldche von ca. 0,5 ha.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt;

- im Norden durch Bahnhofsgelénde und Bahnhofssiralle

- im Osten durch die Gleisanlagen der Bahn

- im Stden und Westen durch den Stadtwald, im Westen mit der vorgselagerten Linden-
reihe (StraRenbaum)

Im angrenzenden Waldbereich (Buschenmischwald - geplanter Park) sind keine Altb&ume vor-
handen.

LSG Gadebuscher Stadtwald

Das Plangebiet befindet sich im LSG [23 Gadebuscher Stadiwald. Storwirkungen und Beein-
flussungen sind aufgrund der Lage und der Vor- und Nachnutzung auszuschliefien. Durch die
Umnutzung / Weiternutzung vorhandener Gebéude und die teilweise Erhaliting des Gehblzbe-
standes des Waldes (Bestockungsgrad < 0,5) als Park sind keine Beeinirchtigungen des LSG
zu erwarten. Eine Wiederbelebung und Nutzung kann nur positive Auswirkungen auf das Land-
schaftsschutzgebiet (u.a. Erholungsnutzung) besitzen.

[0 alt- Bahnhof mit Gaststaite und Wohnungen sowie Nebangebaude (frither u.a. WC /
Schuppen) und Verkehrsflachen in Asphalt und Bahnhof mit Bahnsteigkante

0 neu- Wohn- und Geschéfishaus mit Gastsidtie sowie Nebengeb&ude als Wohnhaus
und Verkehrsfléchen in Pflaster und kein Bahnhof und keine Bahnstsigkante,

O alt- Wald z. Z. sehr licht, ohne Althdume, da umfangreiche Holzentnahme

0 neu- lichter Gehblzbestand des Parkes mit Entwicklung aus dem Bestand und Pflan-
zung siner Eiche (geplanter raumprégender Baum)

Da keine landschaftsbildwirksame Anderung vorliegt, ist eine Herauslésung oder Befreiung von
den Verboten des LSG nicht erforderlich.

Der hautséchliche Schutzgegenstand des L.8G ist aber der Wald. Da mit der Waldumwand-
lungsgenehmigung in Park jedoch fOr kiinftige Entwicklungen ein Bestockungsgrad der Flache
unterhaib der Definition flir Wald festgeschrieben wird, ist deshalb unabh&ngig von dem derzeit
vorhandenen geringeren Besiockungsgrad eine separate Ausnahmegenehmigung von den
LSG-Vorschrifien geman § 35 Abs. 1 NatSchAG M-V1 erforderlich.

Diese Ausnahmegenehmigung zum LSG ist im B-Plan im Verfahren nach § 4 (2) BauGB fiir
den B-Plan Nr. 33 zu beantragen, wurde absr, wenn dem keine 8ffentlichen Belange enige-
gensichen, mit der Stellungnahme zum Vorentwurf von der UNB in Aussicht gesiellt.

Der Antrag wurde gestellt.
Waldumwandiung

Aufgrund der geplanten Umnutzung der Nebengebédude fir Wohnzwecke ist ein Antrag auf
Unterschreitung des Waldabstandes nicht méglich. Daher ist der Wald in diesem Bereich um-
zuwandeln. Geplant ist dies Uber eine Walderhaltungsabgabe im Verhélinis 1:3 (Laubwald,
LSG) fiir eine Fl&chengrife von 1.478 m? (entsprichi einer Gesamifléche von 4.434 m?).

Der Antrag wurde gestelii.

! Gesstz des Landes Mecklenburg-Yomommern zur Ausflihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz
— NatSchAG MV) vom 23. Februar 2010 (GVOBI, 2010 8. 68 ff.)
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Baume

Neben der Waldfldche und den Linden der Baumreihe an der Strafe standen zum Zeitpunkt
der Bestandserfassung zwischen dem Haupthaus / dem Bahnsteig und den Nebengebauden
sine Birke, eine Weide und sine Lérche.

Fur die Birke lisgt eine F&llgenshmigung (siehe Anlage 3) vor. Fir die Weide (geschutzt nach §
18 NatSchAG M-V, fehlenden Zukunftsfahigkeit - Zwiesel, Abbriiche = Verkehrssicherungs-
pfiicht) und die Larche (Fehiwuchs) erfolgt aber keine Festsetzung zum Erhait. Eine Fallung
nach Genehmigung des Planes wire entsprechend iber das Amt / die uNB (bei B&umen nach
§ 18 NatSchAG M-V) zu regeln.

8.2 Eingriffsbewertung

Die Uberbauung, Befestigung, Versiegelung oder Abgrabung einer Flache stelit einen Eingriff in
Natur und Landschaft entsprechend § 14 BNatSchG dar, da die Veranderungen der Gestalt
und Nutzung der betroffenen Grundfléche die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigen kénnen (Eingriff in Natur und Land-
schaft). Entsprechend §1a BauGB sind die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden
und die Ergebnisse als Grundiage fir die Abwagung nach § 1 (6) BauGB darzustellen. Bei der
Ermittlung des Kompensaticnsumfangs werden die ,Hinweise zur Eingriffsregelung® (LUNG
1999/ 2002) angewendet. Das Planvorhaben umfasst auf Bestandsfldche Bahnhofsgelénde die
Festsetzung siner Wohnbaufléiche. Insofern ist von siner Sonderform auszugeshen, da kein
Ausgleich fir dis Bebauung erforderlich wird. Entsprechend B-Plan im Bsreich auBerhaib der
Baugrenzen, Grinflachen und versiegelten Verkehrsfléichen die Umwandlung des vorhandenen
Biotops Wald und damit eine geringe Stbrung des Biotopes (Lebensraum) zugelassen.

Von diesem Eingriff sind die folgenden Biotope betroffen:

0 Wald

0 Wirtschaftsweg

0 Strallen / Verkehrsgrin (Linden)

O Bahnhofsflache

Wirkeinfl{isse sind fir folgende Wertbiotope auerhalb des Geliungsbereiches zu diskutieren:
0 Bruchwald am Burgsee

0 Bruchwald am Volkspark hinter der Gleisanlage

Es liegen vom logischen Standpunkt aus zwar keine Eingriffe in Biotope, Boden und Land-
schaftsbild vor, gieichwohl sind aufgrund der Gesetzgebung des Naturschutzes und der Dauer-
haftigkeit der Planung die Eingriffe zu bewerien.

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabensauswirkungen ist unabhangig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der VerhalinismaRigkeit der Mitlel anzuwenden.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung auf der Ebene des B-Plans haben sich an den
méglichen Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren.

0 Sishe Umwaeltbericht

Umfang der Flichen und MaBnahmen fiir die Kompensailon

Von dem Vorhaben sind Biotope von geringer und allgemeiner Bedeutung betroffen. Entspre-
chend den  Hinweisen zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999, Stand der Uberarbeitung 01.2002)
wird der Kompensationsumfang durch das MaR der Biotopbeeintréchtigung bestimmi. Auswir-
kungsbereich ist der Geltungsbereich.

Anhand der ,Hinweise zur Eingriffsregelung® wurden flr die betroffenen Biotope Biotopwertein-
stufungen (BWE) vorgenommen. Beim Wald erfolgt die Biotopwerteinstufung mit 2. Der Bu-
chenmischwald wird mit der Weristufe 2 bewertet, da hier ist eine Zustandsbewertung vorge-
nommen wurde. Ein Buchenmischwald der Wertstufe 4 zeichnet sich durch einen gemischien
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Baumbestand mit Baumen verschiedenen Laubholz- und ggf. Nadelholzarten (Alt-Kiefer) und
unterschiedlichen Altersstufen aus. Fiir eine Buche und Brombeeraufwuchs auf der Flache trifft
diese Zustandsbeschreibung sicher nicht zu. Den weiteren Fldchen wurde die Bictopwerteinstu-
fung <1 zugeordnet.

Far die Emmittlung des Kompensationserfordernisses (KE) wird in den ,Hinweisen zur Eingriffs-
regelung” eine Bemessungsspanne vorgegeben. Aufgrund der geringen Auspragung wurden
KE-Werte im unteren Bereich der Spanne eingestellt. Bei den Wirkzone auBerhalb des Gel-
tungsbereiches bratuchen keine Biotope beriicksichtigt werden.

Das angegebene Kompensationserfordemis (KE) enthélt bereits zus#tzlich jeweils in Abhén-
gigkeit von der geplanten Art der baulichen Nutzung die angegebenen Zuschidge fur Versiege-
lung (ZSV).

Durch den Korrekturfaktor (KF) soll der Freiraumbeeintrdchtigungsgrad bzw. das MaR der Vor-
belastung eines Biotops ausgedriickt werden. Aufgrund seiner Lage als siediungs- und bahn-
naher Bereich ist er durch Stdrungen stérker beeinflusst, so dass wertmindernde Vorbelastun-
gen bestehen (KF = 0,75).

Kompensationserfordernis (KE) und Korrekturfaktor (KF) bilden durch Multiplikation das ,kon-
kretisierte biotoptypbezogense Kompensationserfordernis®.

Der Wirkungsfaktor (WF) betrdgt bei Biotopbeseitigung 1, bei Bestandserhalt betrégt er 0.

FOr die geplante Grinfldche P3 erfolgt keine Festsetzung als Park um hier eine starkere land-
schaftsgérinerische Nutzung zu ermdglichen. Aufgrund des tatséchlich nicht vorhanden Wald-
bestandes erfolgt eine Beriicksichtigung als Gestaltungsmalnahme in der Ausgleichsbilanzie-
rung. Die Flachen flr die private Griinfliche P1 mit Entsiegelung wurde aufgrund der fesige-
setzten MaRnahmen zugunsten der Linden nicht als Eingriff bilanziert. Hier erfolgte wie bet den
2u erhaltenden Fléchen die Einstufung als Bestandsdurchlauf und eine Ausgleichsbewertung.

Als Bestanddurchlauf wurde auch die Waldumwandiung gewertet. Aufgrund der Festsetzungen
sind mit der neuen Parknutzung zwar regelmaRige Pflegearbsiten notwendig, aber die Eingriffs-
intensitét wird geringer (sishe jetziger Zustand der Waldbewirtschaftung). Und mit der Festisst-
zung der zu erhaltenden Altbdume und der lichten Gestaltung wird die biclogische Vielfalt im
Zusammenspiel mit den vorhandenen Waldbesténden erh&ht.

Das Kompensationserfordernis, ausgedrlickt als Kompensationsflachengdquivalent (KFA), wird
durch Multiplikation ermittelt:

KFA = Biotopflache * KE * KF « WF
Die Ermitilung des Kompensationserfordernisses erfolgt durch Berechnung
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14.7.5- Verkehrsflachen Bestandserhalt
OVL <1 101 05 0,75 0,0 Q
14.7 5- Verkehrsgriin Bestandserhalt, P1
OVL <1 1,0 0,75| 0,0 0
14.7.5- Verkehrsflachen Griinfliache P1
OVL Z1 | o5 075 0,0 0
14.7.11- |Bahnhof Wohn und Geschéfis-
OVN Bahnhofsnebengebaude haus, Wohnhaus <1 10| 05 0,75 0,0 0
14.7.11- |Bahnhof Bahnhofsneben- |Griinflache P2
OVN gebdude, Nebenflachen 4 =1 ]| 05 0,75 0.0 0
1.5.10- sonstiger Buchenmischwald [Bestandserhalt,
WBX Umklassifizierung
Park -| 21 ].20 0,75( 0,0 0
1.5.10- sonstiger Buchenmischwald | Umklassifizierung
WBX Grunflache P3
2 2,0 0,75 1,0 171
1.5.10- sonstiger Buchenmischwald |Bestandserhalt
WBX - 2 Lo 0,75 0,0 0
Summe 171

Es ist ein KFA von 171 auszugleichen.
Anforderungen an AusgleichsmaRnahmen

Der Gesetzgeber fordert im § 1a (3) und im Bundesnaturschutzgesetz (§ 15), dass erhebliche
Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild soweit unvermeidbar, vorrangig auszugleichen
oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind.

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts wieder hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder her-
gestellt oder neu gestaltet ist. In sonstiger Weise kompensiert ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichwertiger Weise ersetzt
sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist (ErsatzmalRnahmen). Nach
§ 200a BauGB umfassen Festsetzungen zum Ausgleich auch ErsatzmaRnahmen. Ein unmittel-
barer raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit
dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

Ein Ausgleich der Beeintrachtigungen im oben genannten Sinne misste im vom Eingriff betrof-
fenen Landschaftsraum der Restitution folgender Funktionen dienen. Dabei kénnten die Funkti-
onen bei fachlicher Eignung der Flache auch auf ein und derselben Fliche wiederhergestellt
werden:

0 Entsiegelung von Fldchen mit nachfolgender Anlage von Acker, Wald oder Grinland im
Umfang der geplanten Versiegelung
0 Aufwertung des Landschaftsbildes durch Anpflanzung von Einzelbdumen, Baumreihen,

oder Hecken in Verbindung mit Griinland oder Brachsaumen.

8.3 Bewertung der geplanten Kompensationsmafnahmen
Gestaltungs- und MinimierungsmaRnahmen innerhalb des Bebauungsplangebistes
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VWERTZAHL incl. Zuschlag
LEISTUNG-SFAKTOR
FLACHEN-AQUIVALENT

{GRUND-FLACHE [m?]
Entsiegelung

ZIELBIOTOP
ANZAHL BAUME
WERT-STUFE
KOMPEN-SATIONS-

Umwandlung i

Verkehrsflac |

henin |
Griinflache |
P1 ’

1,0 1.5 0,50 T8
‘ 2 2.0 2.0 0,50 50
Grunfléche |
P3 18 1,0 0,30 34
162

Das Flachenaquivalent betragt 162. Damit ist der Eingriff ausgeglichen.

In der Grunfldche P1 ist der Gehweg zuriickzubauen und die Flache landschaftsgértnerisch zu
gestalten. Der Baumschutz steht bei Gestaltungsplanungen im Rang vor.

In den Grunflachen Nr. 2 und 3 sind die Flachen landschaftsgartnerisch zu gestalten.

Der geplante Parkbereich ist als Geholz- und Wiesenflache aus dem derzeitigen Bestand her-
aus zu entwickeln und zu gestalten. Innerhalb der kiinftigen Parkflache sind derzeit vorhandene
Geholze des Waldes zu erhalten. Im Einzelnen sind dies: 4 Buchen, 8 Linden und 3 Weilldorn.
Mit diesem Erhalt der genannten Waldbdume wird die Umwandlung des Waldes in Park recht-
lich und fachlich sichergestelli. Gleichzeitig kann dem Schutz des Landschaftsbildes und den
weiteren Belangen des Landschaftsschutzgebietes entsprochen werden. Landschaftsgartneri-
sche MaRnahmen, wie die Pflege der Grinflachen unter den Solitar-Baumen und das Pflanzen
immergriner sowie blihender Straucher, z. B. Rhododendren sollen den Parkbereich berei-
chern.

Fur die Ausstattung des Parkbereiches sind Banke, Infotafeln u. &. vorgesehen.

Eine natirliche Wiederbewaldung ist mit der Parkpflege zu verhindern. Die Flache ist auch
deshalb, jedoch nicht vor dem 15. Juni, jahrlich zu méhen. Das Mahdgut ist abzutransportieren.
Die kiinftig als Park zu pflegende Fléche weist den fur Park herzustellenden Bestockungsgrad
unterhalb der fur Walder geltenden Bestockungsverhéltnisse auf. Ein Ausgleich fur die Wald-
umwandlung wird durch Zahlung einer durch die Forstbehérde festzusetzenden Walderhal-
tungsabgabe erfillt. Die Einordnung eines FuBweges (Bestandstrasse) in wasserdurchlassigen
Materialien und max. 2,5 m Breite ist statthaft. Ablagerungen und Einbauten sind unzulassig.

Die Anpflanzung einheimischer Laubgehdlze entsprechend Pflanzliste (Raumbedarf beachten)
ist statthaft. Die Baume entsprechend Kompensationsbedarf (2 Eichen) sind im Stadtgebiet von
Gadebusch zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Pilanzliste

Dreijahrige  Entwicklungspflege mit 90%-igem Anwachsergebnis, bei B&umen 100%
Verbissschutz ist vorzusehen.

Baume: Qualitat HSt 3x verpflanzt STU 16-18 cm, norddeutscher Provenienz

Feld- Ahorn - Acer campestre
Stiel- Eiche - Qercus robur
Vogel-Kirsche - Prinus avium

Stand: Juli 2011
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Walnuss - Juglans regina
Stréucher: verpﬂanzt 3-4 Triebs, Héhe 80-100 cm:
Weilkdorn Cratasgus monogyna
Hartriegel - Cornus sanguinea

Hasel - Corylus avellana
Hundsrose - Rosa canina
Kornelkirsche - Comnus mas

9. Wechselwirkungen zwischen Plangebist und Nachbargrundstlicken

Auswirkungen

Die Umgsbung des Vorhabens ist durch die angrenzende Gleisanlage der Deutschen Bahn und
benachbarte Waldflachen des Landschafisschutzgebistes ,Gadebuscher Stadiwald” geprégt.

Der geplante Wohn- und Geschéftsbereich fligt sich der historischen baulichen Nuizung ein.
Nutzungskoenflikte sind nicht zu erwarten. Gesonderte Abstimmungen erfolgten bereits mit der
Deutschen Bahn und den zustindigen Denkmalbeh&rden.

Elnwirkungen

Der Geltungsbereich ist Immissionsbelasiungen durch die angrenzende Bahnsirecke ausge-
setzt,

Die Bahnhofsgeb&ude liegen an der regionalen Bahnsirecke Crivitz - Schwerin — Rehna. Die
Nuizung erfolgt seit Jahren ausschlieilich fir den Personentransport tiber das Unternehmen
Ola. Die Zlige verkehren am Haltepunkt Gadebusch t#glich im Zeftraum von 5.00 Uhr bis
21.00 Uhr jede Stunde.

Fur diese Flache existieren mit Datum vom 07.05.2010 von der Deutschen Bahn Service Im-
mobilien GmbH Larmimmissionsdaten lir den ehemaligen Bahnhof in Gadebusch. Der Emissi-
onspegel Lm,E beiréigt danach flir den Tagzeitraum 52,0 dB(A) und fiir den Nachtzeitraum 40,5
dB(A). Siche beigefligte Anlage 2.

Mit diesen Werten werden die nach DIN 18005 (Schallschutz im Stadiebau) fesigelegten Richt-
werte von tags 55 dB und nachts 45 dB flr aligemeine Wohngebiste eingehalten. Damit erfiil-
len sie auch die Anforderungen fUr das ausgewiesene Sondergebiet,

Von Seiten der Deuischen Bahn und des Betreibers (Ola) wurden im Beteiligungsverfahren
keine konkreteren Vorstellungen zur Entwicklung des Bahnverkehrs geduRert.

10.Bodenordnende MaBnahmen, Sicherung der Umsetzung

Das Flurstick 53/3 befindst sich in Privatbesitz. Damit kann die Mafinahme ohne Probleme
umgesetzt werden. Das angrenzende Flurstiick 3 ist stddtisches Eigentum. Das eingeiragene
Wegerecht zugunsien der Allgemeinheit ist bereits rechilich gesichert.

11.Nachrichtliche Ubernahmen

Baudenkmale fiir die Anderungsfliche Bahnhof

Im Gebiet der Anderungsflche sind die nachfolgend aufgeflihrien Baudenkmale bekannt. Sie
sind in den Plandarstellungen entsprechénd gekennzeichnet. Die Beseitigung elnes Denkmals
und alle Verdnderungen am Denkmal und seiner Umgebung sind gem&B § 7(1) DSchG M-V
durch die untere Denkmalschuizbehbrde bzw. geméR § 7(6) DSchG M-V durch die zusiéindige
Behérde zu genshmigen.

Stand: Jult 2011
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Gadebusch Bahnhof Gadebusch 130025
Gadebusch m. Empfangsgebaude Gadebusch 130025
Gadebusch m. Glterboden Gadebusch 130025
Gadebusch Nebengebidude Gadebusch 130025
Gadebusch Weichensteller (Nr. 2) Gadebusch 130025
Gadebusch u. Eisenbahnerwohnhaus Gadebusch 130025

Verhalten bei auffdlligen Bodenverfarbungen bzw. bei Funden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemall § 11 DSchG M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1998 (GVOBI.
S.12/GS M-V GI. Nr. 114.2, ber. in GVOBI. S. 247) geand. durch Art.4 LNatG M-V u. z. And.
and. Rechtsvorschr. V. 21.7. 1998 (GOVBI. S.647) die zusténdige untere Denkmalschutzbe-
hérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigenti-
mer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Werden bei Erdarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen angetroffen, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg — Untere
Abfallbehdrde — zu benachrichtigen. Der Grundstickseigentimer ist zur ordnungsgemében
Entsorgung verpflichiet.

Bodenaushub ist vorrangig wieder auf der Baustelle einzusetzen. Uberschussmengen sowie
sonstige Bauabfélle sind einer anderweitigen direkten Verwertung zuzufGhren bzw. zugelasse-
nen Abfallverwertungsanlagen anzudienen.

12.Stéddtebauliche Daten

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. 4.400 m?
davon Wohngebiet (Baufeld 1 und 2) ca. 1.200 m?
davon private Verkehrsflache ca. 1.000 m?
davon dffentliche Parkanlage ca. 1.400 m?
davon private Grinflachen ca. 400 m?
davon Waldflache ca. 400 m?

Gadebusch, f?«?n/«)*gﬁ)4/}

Der Blrgermeister

e Stand: Juli 2011
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Anlage 1 ~ Genehmlgung Denkmalbehdrden

Landesamt filr Kuliur und masmamaiinsg

Denkmalpflege > Meeldenburg E-/.)
~ Archéiologle und Denkmalpflege ~ arnana My fhf‘
I~ Uandespel € Kt uod Darinsiplogs ]

Pragifzeh 111262 16911 Schovern

Hw Schrolam: 21.10.2010

Landkrais Nordwestmecklanburg By Zolohon: 023881012
Bie Lendrétin ok von:
Unters Bauaufslthisbehbrde o Y 111 Fr, Boultifng
Peslfach 11 86 03655 88 70 - 312 Fr. Bohraack
23931 Grevesmithien Rioln Zolekan: 08.07810-04

L. ] Sotawartn, don 06:11.2010

Bahnhof Gadabusch, Bahnhofstrale 1: Ersaizbay Wohagshiiude .

Ha% des Einvernshmens durch das Landesamt f0r Kultur und Denkmalpfiege nach § 7 (6)
D8o

ihre Anforderung zur Einvernshmsnshersteliung vom 21.10.2010

Sahr geahrie Damen und Herran,

zu dey beabslchiigten Genshmigung wird unter den als Anlage beigefligten Bedingungen und /
oder Auflagen und Hinwelsen das Elnvernehmen gemés § 7 (6) DSchG M-V hergestallt.

it freundlichen GrilRen

gez. Ewa Prync-Pominerencke
Landeskoneervaiorin

Das Schreiben wurde meschinel! erstalit und Ist ohns Unterschriit gditlg.

T Anlage
e Donkmalotiogs
VeremHung Asohinlopla und Larudeshibiiothek Lendasarchiv
Reniennipflage Archiy Sotrverin Aol @rolfawald
Boehof 478 Damhof 45 -Siling-Sir. 12 Grof Stheck pliee 2 Mertin-Andargom-ewd-Plate 1
§2055 Sehvedn 13035 Bedweetin 10063 Sshrain 18053 Schern 17450 Orelfswold
Tah: 685 683 7 111 Tel.: (308 468 79 101 Tol: 0305 B9894-0 Tal:Q3B3 898 70610  Tohi (3634 88630
Fg;ﬂusaamww i Foot: 0385 588 70 344 Fang (305 £53844-24 Foxy (385 B3 WD 812 Fox: 03634 6853-63
aliall: postata¥a@kultirarhe-mv

Stand: Juli 2011
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Anlage {(Bau- und Kunstdenkmale)

Zum Schraiben voem: 08.11.2040 zeyn Az: 06-07810-04 x

Batr.: Bahnhof Gadsbusch, Bahnhofstrate 1 Ersalzbau Wohngebiude
weltere Auskiinfie ertailt: Frau Krug, 0385/58870-326 .

Dar geplanten Mafnahme wird mit nachfolgend aufgefithrten Aufiagen (A) und Hinweisen (H)

zugestimmt:
1. Aus Griinden der dezanlen Einbindung ist die Fassadenfarbgebung auf das

denkmalgeschilizte Emplfangsgebiiude abzustimmen.

Hinweise:

Diese Malnahme ist gemall §8 71, 10f, 11b EStG steusrlich nicht absatzbar

Ansicht 2006 aus Richtung Gleise

Stand: Juli 2011
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landritin

Fachdienst Bauordnung und Planung

Untere Benkmalschuizbshirde
Lentirsth Nordeasinackinburg O Pastlach 1135 0
2393 Gravagniiin
Auskunft estgft fren
Herrn Herr v. B:;izher .
Holger Hempel ( 7 3202 722418 722080
Walcenstidt 10 yOA ol
19208 Gadabusch a,bostticher@nurduostmackionbrg.do
Aklanralehsn
Onl, Datum
GV, den 18.11.2040

Denkmalrechtiiche Genehimigung (gem. § 7 Abs. 8 DSchG #V)
Bahnhof Gadebusch, Bahnhofstrasse 1, Ersatzneubau fiir Tollsttengebéiude

Sehr geshrter Herr Hempel,

gemdf threr denkmalpflegerischen Zislstellung vom 2.00.2010{Entwurfsplanung),
erteile ich Ihnan eine denkmalrechtliche Genchmigung, gemad § 7 Abs.6 DSchG
M-V, nach Einvernehmen mit dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege (Protokoll
8.11.2010, unter der Yorraussetzung, dass Sle folgende Nebenbestimmungen,
gomiR § 7 Abs. 5 DSchG N-V, einhalien:

Simtliche Auflagen und Hinwelse gemiR dem Protolol! des Landesamtes filr
Kultur und Denkmalpflege vom 8.11.2010 {siohe Anlage).

it fr lichan Griiften
§rn Agitr

! N "-‘_““ )
Unt : rdde

21
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Anlage 2 —~ Schreiben Deutsche Bahn

: Haolgar pe!
Batroft: WG: Lirmemissionadaten filr éen aham. Bf Gadabuseh

Sehr geshrter Herr Hempel,
anliegend die won Innen gewtnschren Daten zur Kenntnisnahme und weiteren Varfigung.

Por evel. Rickfragen scehen wir Ihnen gerns =ur Yerflgung.

Hit freundlichsn Grilen

Marita Rageon
Vartrigh {FRI-BEMN~V1

DE Services Immobliien GmbH
Caroling-Michasiig~Strafs 5-11, 10115 Barlin Tel. 030-387-57224, Fax fAN-397-27232%,

wanern 295--

Gnlira=Marktplatz £8r Immobilisn der Deutschen Bahn Akiuslle Immobilienangskotrs finden

3le uaber:
1nip: S dib, de/limmobilier,

Internetauinritt der Usutschen Bahn AG >> norp:/Fuww.db.de

itz dor Gessllschaft: Beclin

Replatergarichts Borlin-Charlotzenbuzrg, HRE 88 570

g8 -IaNr.; DE 178324667

GBeschdfrgfuhrer: Tossten thiele {vorsitzender), Rodo Banifar, Mstrhiss #iskobusch
Yersiczender dos Aufsichtarates: Ralf Schweaisel

~=-~= feitergaledicar von Mariva RESch/DE AG/DE am 07.05.2010 09:03 eweea

Chriscian Schwab/DB 2G6/DE
37.03,20180 0841
i
N Marite Riach/DB AG/DESDaursche Bahr
o]
Koola

Thema
Antwort: W5: Larmemiaslonadazern for

g sham., Bf Gadebuwach{Dogument link: Marita Risch's
Mall-Flle)

Sshr geehrts Fray Ragch, (/

dey Emissionspegel Lm,E betragr filr den Tagzeitraum 52,0 dBlA) uad den Nacarzaitravm
40.5 48(A:,

Mit Trevrdlicnen Grufan

Beiton gesamt
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Behauungsplan Nr. 33 der Stadt Gadebusch ,Bahnhofsareal®

Anlage 3 ~ Fillgenehmigung

STADT GADEBUSCH

Der Biirgermeistor
St Gadcbaisch, Pesifick I3 39, 19302 Cladsbuesh Bogucharadrosss: Am Markt |, 19205 Gadsbusch
B 4
Hasr Bmum 9.00 - 12.30 und 53,30 - +8.00 Uny
HOIQGT Hempa! Qonnestay  8.60 - 12.30 und 932.30 - 18.30 Uy
Wakenstadt 19 Feefizy #00 - 12.00 Uny
- #wsdiaiiah nach Vereitbanmg -
19205 Gadebhusch OT Wakenstadt GADEBUSCH IST PARTHERSTADT VON:
SANT GERMAIN GU PUY ~ Frankreich
TRITTAU - Schieswig-Holsteln
CZARNKOW - Pulen
Amt: Qrelnungsamt
Sachauskunft erigllt  Frau Tiedsmann
Telefon;
o( Rethaus Zentrsle  +40 (0)38 88/ 21210
(gold- Fax +40 (0)38 88 / 21211
Ihr Zatchen Hein Zsichen Sechauskumft Durchwahl Datym
a0 Antira Tiedamsn 21 21-85 308 2010

Betreff: Antrag auf Filllung einer Birke am Bahnhofagebiude in

Gadebuach
hler: Genehmigung
Sehr geenhrter Herr Hempel,

nach in Augenscheinnahms der o. g. Blrke durch Herm Lausen und der darauf
gefuhrten Rucksprache erhalton sle hiermit die Ganshmigung zur Abnahme dieser
Birke.

Die Baumfallarbelten erfolgen auf lhre Kosten und Verantworlung.

Eine einfache Ersatzpflanzung Ist durch ein einheimisches Laubgehdlz
auszuglsichen, Diese Ersatzpfianzung ist nach Abschluss der Bauarbeiten am
Bahnhofsgebsude durchzuflhren und baim Ordnungsamt dann anzuzeigen.

Ohrenfestsetzy P&l

Auf der Grundlaga der Satzung der Stadt Gadebusch Gber dis Erhebung von
Verwaltungsgeblhren (Verwaltungsgeblhrensatzung vom 08.02.1998, § 1 Abs, 1,
Anlage ifd. Nr. 5) wird fir die Bearbeitung des Antragas elne Gebiihr in Hohe von

_ > 6,00 € (in Worten: - sechs - 00/100) ERLEDIGT AM 18 5. 200

Wi cadenuseh s Sparkasse Macklenburg-Nordwest, Kio-pr. 1 000 056 G54, BLZ 140 510 €D
ekl premingsam-fedemanndioadsbuschinfe  Veliss- und Ralffelzenbank Wismar &G, Kio-Nr. 20 24 918, B2 $30 610 78
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-2.

festgesatzt. Der Betrag ist innerhalb von 14 Tagen auf eines der u. a, Konten des
Amtes Gadebusch zu Oberwelsen,

Gegen diesen Bescheid ist der Widerapruch zuléissig. Dieser ist innerhalb eines
Monats rach Bekannigabe schriftiich eder zur Niederschrift beim Amt Gadebusch,
Am Markt 1 in 19205 Gadebusch sinzuisgen.

s adatazih gy Sparkarss Mecklenburg-Mardwast, Kie-Nr, 1 000 050 089, Blz 1906 51900
el erdnungsemt-bisdemanniigadicbuschinte Vol und Raifeizenbank Wisrmer of, Kb, 20 24 018, BL 130 §10 78

Stand: Juli 2011




Begriindung, besonderer Teil: Umweltbericht

nach § 2 (4) und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), unter Verwendung der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB, zum

Bebauungsplan Nr. 33 ,gastronomische und gewerbliche Umnutzung
des Bahnhofsareals®
der Stadt Gadebusch

ftir das Gebiet in der Gemarkung Gadebusch, Flur 12, Flurst. 3 teilw. u. Flur 13, Flurst. 53/3

Stand: Juli 2011
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1 Einleitung

Der vorliegende Umweltbericht enthélt die Ergebnisse der zum Bebauungsplan Nr. 33 ,gast-
ronomische und gewerbliche Umnutzung des Bahnhofsareals® in der Stadt Gadebusch
durchgeflhrten Umweltprtifung und wird entsprechend dem Stand der Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung und der Abw#igung fortgeschrieben. Er ist ein gesonderter Teil der Be-
grindung.

1.1 Kurzdarsteilung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Lageiibersicht

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Stadtrand von Gadebusch an der Bahnlinie Rehna -
Schwerin. Es ist verkehrsméRig iber die Bahnhofsstrale erreichbar und fuBl3ufig tiber die
Wege am Burgsee und den Stadtwald mit der Alistadt und Uber den Bahnitbergang mit dem
Volkspark verbunden. Das Gebiet hat eine Fliche von ca. 0,5 ha.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch das Bahnhofsgelénde und die Bahnhofsstrafe,

- im Osten durch die Gleisanlagen der Deutschen Bahn,

- im Stiden und Westen durch den Stadtwald.

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Im Bebauungsplangebiet existiert im Teilgebiet 1 fur das gekennzeichnete Baudenkmal vom
29.04.2010 eine Baugenehmigung zum Umbau und zur Sanierung sowie zur Nutzungsénde-
rung. Genehmigt wurden eine Gaststétte mit Bar flr Tanzveranstaltungen im Erdgeschoss,
Blros im 1. und 2. OG und eine betriebsbedingte Wohnung fir den Gaststattenbstrieb im
Dachgeschoss. Im Teilgebiet 2 soll ein Wohngebdude entstehen, dass ebenfalls als be-
triebsbedingte Wohnung dem Teilgebiet 1 zugeordnet wird. Die zwei Wohnungen stehen im
Zusammenhang mit der gasfronomischen Nutzung und sollen dem Betrelber bzw. dem
Hausmeister bereitgestellt werden.

Die Art der baulichen Nutzung ist daher als sonstlges Sondergebiet ,,gastronomlsche und
gewerbliche Umnutzung des Bahnhofsareals® geméaR § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt wor-
den.

Ziel der Planung ist die Fortentwicklung und Welternutzung der von der Deutschen Bahn AG
aufgegebenen Gebéude, mit dem unter Denkmalschutz stehenden Bahnhofsgebaude. Auf
Grundlage des Waldgesetzes ist dabei Wald in eine andere Nutzungsart umzuwandeln um
die Wohnnutzung des ehemaligen Nebengebdudes am Stadtwald zu ermaglichen.

Anderung oder Neufestsetzung von Baugebieten, StralBen, Ausbauten u.4. /
Umfang des Bedarfs an Grund und Boden

In der folgenden Ubersicht werden die Festsetzungen des vorhabensbezogenen Bebau-
ungsplans aufgefOhrt, von denen erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen koén-
nen:

Kurzbez. | Art/ M der baullchen Nutzung | Standort (Lage, Nutzung) * [Umfang / Flache

SO Sonstiges Sondergebiet Bahnhofsgsbaude und Stadtwald ca.0,5ha

1.2 Umweltfachgesetzliche Ziele und Ziele {ibergeordneter Planungen mit Bedeutung
fiir den Bebauungsplan und deren Berficksichtigung bei der Planaufstellung

Bei Aufstellung der Bauleitplne sind die Belange des Umwsltschutzes, einschlieRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berlicksichtigen und in die Abwégung der &f-
fentlichen und privaten Belange einzustellen (§ 1 (6) u. (7) BauGB). Bauleitplane sind den
11-07_UB-B33_Gade.doc




Umnweeltbericht Bebauyngsplan Nr. 33 " Am Bahnhof " der Stadt Gadsbusch 3

Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 (4) BauGB); Bebauungspléne sind aus dem Fl&-
chennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 (2) BauGB).

Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bebauungsplan

a

Nachhaltige Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der
Regenerationsfihigkeit und Nutzungsfahigkeit der Naturglter, der Tier- und Pflanzen-
welt, einschlieBlich ihrer Lebensstétten und Lebensrdume, sowie der Vielfalt, Eigenart
und Schénheit und des Erholungswertes von Natur und Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Bereich (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, § 1 Bundes-
naturschutzgesetz BNaiSchG).

Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt, betreffend die Vielfalt an Lebensrdumen
und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt.

Ausweisung besonderer Schutzgebiete fiir die Schaffung eines zusammenhé&ngenden,
europaischen tkologischen Netzes mit der Bezeichnung ,NATURA 2000“ zur Wiederher-
stellung und Wahrung eines glinstigen Erhaltungszustandes der natlrlichen Lebensréau-
me und der Arten von Gemeinschaftlichen Interesse, Das Netz ,NATURA 2000 besteht
aus Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung [FFH-Gebiete] und aus Européischen
Vogelschutzgebieten (aus Richtlinie EG 92/4 vom 21.05.1992, FFH-Richtlinie).

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung der Bodenver-
siegelung auf das notwendige MaR, Nutzung der Mdglichkeiten zur Wiedernutzbarma-
chung von Flachen zur Nachverdichtung sowie anderer MaBnahmen zur Innenantwick-
Iung.

Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Aimosphére
sowie der Kultur- und sonstigen Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gefah-
ren, erhebliche Beldstigungen oder erhebliche Nachteile flir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeiftthrende Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht,
Wiarme, Strahlen), Vorbeugung des Entstehens schédlicher Umwelteinwirkungen.

Derartige Bewirtschaftung der Gewésser (oberirdische Gewdésser, Grundwasser), dass
sie dem Wohl der Allgemeinheit und somit dem Nutzen Einzelner dienen. Vermeiden der
Beeintrachtigungen ihrer 8kologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhéngigen
Landbkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushait. Insgesamt
soll eine nachhaltige Entwicklung gewshrleistet sein (aus: Grundsatz der Wasserwirt-
schaft, § 1a Wasserhaushaltsgesetz WHG); In Bezug auf die Gewésser sind die Belange
des Allgemeinwohls u.a. die Vermeidung der Behinderung der Grundwasserneubildung
durch Versiegelung von Bodenflichen oder durch andere Beeintréchtigungen des Versi-
ckerungsvermdgens des Bodens. Verhinderung einer Verunreinigung der Gewésser oder
einer sonstigen nachteiligen Verdnderung der Gewdassereigenschaften bei der Einbrin-
gung von Stoffen. Erhebliche Bedeutung der Gewésser und die Uferbereiche fur die Na-
tur und das Landschaftsbild. '

Verwertung von Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser auf den Grundstlcken,
auf denen es anfélit, wenn wasserwlirischaftliche und gesundheitliche Belange nicht ent-
gegenstehen. Méglichst Versickerung von Niederschlagswasser.

Gebot zur Vermeidung von Abféllen, insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge
und Schédlichkeit; stoffliche oder energetische Verwertung von vorhandenen Abféllen;
die Verwertung von Abféllen hat in der Regel Vorrang vor deren Beseitigung.

Zlele der Raumordnung filr den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbe-
reich des B-Plans

Landesraumentwicklungsprogramm M-V
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Mit dem aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm (LEP-MV) legt die Landesregierung
M-V eine querschnittsorientierte und fachtibergrelfende raumbezogene Rahmenplanung fir
die nachhaltige und zukunftstréachtige Entwicklung des Landes vor.

Gemé&B dem Landesraumentwicklungsproegramm zielt die Innen- vor Aulenentwicklung auf
die Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden und wirkt der Landschaftszer-
siedelung entgegen. Vorrangig sind Alistandorie und Brachfldchen vor Standorineuauswei-

sungen zu nutzen. '
Reglonales Raumordnungsprogramm M-V (Entwurf zum 2. Beteiligungsverfahren, 2009)

Speziell fur die Stadt Gadebusch sind u.a. folgende Vorgaben aus dem Entwurf zum 2. Be-
teiligungsverfahren des Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) Westmecklenburg im
B-Plan vorzumerken:

Die Stadt Gadebusch ist im regionalen Planungssystem als Grundzentrum eingestuft.
Mit ihrem Nahbereich ist die Stadt hinsichtlich der ZentralGrilichkeit dem Mittelbereich
Schwerin zugeordnet. Als Grundzentrum hat Gadebusch die Aufgabe, die Versor-
gung der Bevélkerung mit Gltern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftli-
chen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs zu sichern und weiterzuentwickeln.

s Gadebusch ist als l&ndlicher Raum mit glnstiger Wirtschaftsbasis und als Vorbe-
haltsgebiet fUr die Landwirtschaft eingestuft.

»  Die Stadt wird von den BundesstraRen B 104 und B 208 tangiert bzw. durchquert, die
Uberregionale Verbindungen in Richtung Schwerin / LUbeck bzw. Wismar / Ratzeburg
herstellen. Diese Stralen sichern die Anbindungen zum Autobahnnetz A 14, A 20
und A 24.

Die Regionalbahn von Parchim iber Schwerin nach Rehna, die einen Haltepunkt in
Gadebusch hat, sichert neben Busverbindungen den &6ffentlichen Personennahver-

kehr in der Region.

= Im Gemeindegebiet befinden sich Teilflachen von Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir
Naturschutz und Landschaitspflege (Natura 2000-Gebiet (gemeldete EU-
Vogelschutzgebist und FFH-Gebiet)) sowie ein Landschafisschuizgebiet. Ein regional
bedeutsamer Radweg fuhrt durch die Ortslagen der Gemeinde.

Darstellungen des F-Plans fiir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungs-
bereich des B-Plans

Die Stadt verfiigt seit 1994 Ober einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan (F-Plan), der
for das Gemeindegebiet in seiner GréRe von ca. 4.764 ha erarbeitet wurde. In diesem Plan
wurde die sich aus der beabsichtigten stédtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bo-
dennutzung in den Grundzligen darstellt. _

Fur diesen Plan ist eine 1. Anderung im Jahr 2000 und eine 2. Anderung 2001 wirksam ge-
worden. Sie beinhalteten Gberwiegend Nutzungsé&nderungen fir Wohnbaufifichen, die nach-
richtlichen Ubsrnahmen von Eignungsrdumen (Windenergie), Schutzgebisten und Fléchen
aus dem Landschaftsplan fir das Gemeindegebiet.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Gadebusch stelit in seiner in Aufsteliung befindlichen 3.
Anderung das Plangebiet als Sondergebiet dar. Durch die Entwicklung des Plangebietes als
sonstiges Sondergebist steht das Vorhaben den kiinftigen Zielen des Fl&chennutzungspla-
nes nicht entgegen und wird aus diesem entwickeit.

2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

21 Umweltzustand in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Geblet

Die in der Umweltprifung zu berlicksichfigenden Einzelbelange des Natur- und Umwelt-
schutzes entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden in der felgenden Ubersicht hinsichtlich

11-07_UB-B33_Gade.doc




Umweltbericht

Bebawmmgsplan Nr. 33 * Am Bahnhof * der Stadt Gadebusch

ihrer Betroffenheit und ihres Zustandes in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten

Gebiet beschrieben.

Der Untersuchungsraum, der mindestens das vom B-Plan voraussichtlich erheblich beein-
flusste Gebist (Wirkraum) enthalten muss, wurde anhand der voraussichtlichen Planauswir-
kungen schutzgutspezifisch bestimmt:

[l Ausgehend von der Lage und Erfahrungen aus anderen Planungen wird ein Wirkraum
von 200 m Radius um das Baugebiet betrachtet. In die Betrachtung werden auch beson-
ders die in diesem Raum befindlichen Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschut-
zes einbezogen, wobei die Wirkungen hier das o.g. Schutzgut Tiere, Pflanzen und Le-
bensrdume betreffen knnten.

[1 Bei den Gbrigen Schutzatitern (vgl. folgende Tabelle) orientiert sich die Betrachiung im
wesentlichen auf den Geltungsbereich.

Der Analyse des Umweltzustands liegen insbesondere Daten (wwaw.umweltkarten.mv-
regierung.de), des F-Planes, des Landschaftsplanes sowie ergdnzender Bestandsaufnah-

men im Gelénde zugrunde.

Betroffenhelt' Beschreibung/
Unmwelthelang {la/ nein, Umfang} Rechtsgrundlage
Erhaltungsziele und Schutzzweck | Nein, im Geltungsbereich befinden BNatSchG, NatSchAG, FFH-Erlass
der Gebiete von gemeinschaftli- sich kelne Infernationalen Schutzge- | MV
cher Bedautung {FFH) u. Eg.lropéi- biete.
schen Vogslschutzgebiete Neln, im Untersuchungsraum (UR)
befinden slich keine intemationalen
Schutzgsbiste
Nationale Schutzgebiete Nein, im Geltungsbereich befinden
(Nationalparke, Biosphérenreser- | sich keine nationalen Schutzgebiste.
vate) Nein, im Untersuchungsraum (UR)
bafinden sich keine nationalen
Schutzgebiete
Schutzgeblete und Schutzobjekte | Ja, im Geltungsberelch befinden sich
des Naturschutzes nach Landes- | Schutzgebiste des Neturschutzes LSG L23 Gadebuscher Stadiweald
naturschutzgesetz (NSG, LSG, nach Landesnaturschutzgesstz.
Naturparke, Naturdenkmale, Ge- | Nein, im Geitungsbereich befinden .
schtiute Landschafisbestandiele, | sich keine gosetzlch GoschlIZION | opriroriy Netmata s,
Geschitzte Bictope / Geotope, | Biotope. T elTae s AP
Aligen und Baumreihen} Ja, Im Geltungsbersich befinden sich .
Allez { Baumrslhe nach § 19 Nat
Baume geschiitzier Alleen/ Baum- | gehAG
refhen ' Uindenraihe an der Bahnhofsstraie
gesstziich geschitzte Baume, Ja, im Geltungsbereich bafinden sich | § 18 NatSchAG
nach Baumschutzsa- geschitzte BAume
zung/Verordnung geschltzte Welde, Bitke, (Larche) in schiechtem
Baume o. GroRstraucher Erhaltungszustand
Gewisserschutzstr Nain, im Geltungsbereich befinden [ § 29 NatSchAG
© rach ffen sich keine Gewdsser 1. und 2, Ord-
und Waldabstand nung Burgses in ca. 50m Entfemung
Ja, Stadtwald § 20 LWaldG
Wald Ja, Im Geltungsbereich befindet sich | § 2 LWaldG

Wald
Waldumwandlungsantrag notwendig

Tiere und Pflanzen, elinschlieBlich
ihrer Lebensraume

Betroffen im Plangebiet sind Biotops:

- Sledungsbiotops (Bahnhof f Verkehrsflachen)
- Forstwirtschatlliche Nutzflachen (Wald)
beginflusst werden kénnen folgende im Untersuchungsraum sich befindende

Biotope:
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Umwel ltbelajh-g. R

| Betroffenhelt! - i |Beschrelbungl T
~| {jaf nelry, Umfang) : Rechisgrundlage

- Forstwirtschaftfiche Nutzfiichen (Wald)

- Sledlungsbiotope (Mischgebletsfidchen — Wohnungsbau, Verkehrsfig-
chen)

- und Biotope der Gewdésser (Burgses, Quellen).

Bewartung Arten- und Lebensraumpotenzial: Aufgrund vorliegender Daten

zum Plangebiet ist von faunistischen Funktionen mit insgesamt geringer

Bedeutung auszugehen.

Im GB befinden sich mit der Baumrelhe Bereiche mit Bedeutung foir den

Arten- und Biotopschutz,

im UR liegen laut Unterlagen LUNG keine Nahrungs- oder Rastflachen.

Bewertung Arten- und Lebensraumpotenzial: Geltungsbereich hat aut-

grund der Vorprigung eine geringe Bedeutuny filr den Arten- und Bio-

topschutz.

Aufgrund der Lage und der Abschirmung hat der Plan kelne Auswir-

kungen auf Nahrungs- und Rastfléiichen.

| Artenschutz (§8447 BNatSchG,

§§12ff FFH-RL, §§5ff VS-RL)

Die bebauten Fifichen im Geltungsbereich sind nicht Nahrungsraum, und
nicht Lebensstétte, von geschitzten Arten, {slehe AFB)

Der Wald ist im Stadinahen Bereich nur bedingt Lebensstatte von geschiitz-
ten Arten,

For die Gebaudesanierung (Bahnhof) und Berdumungen (Nebengsbauds)
wurden Kontrollen durchgefihrt, die kelnen artenschutzrechtiichen Konfiikt
aufwarfen.

Der artenschutzrechtlicher Fachbeltrag zum B-Plan schifet aus, dass
geplante Nutzungen bzw. dle disse Nutzungen vorbereltenden Hand-
lungen geelgnat sind, Arten des Anhang IV der FEH- Richtlinle ! Arten
der VSRL gegen(iber Verbotstatbestlinde des § 44 Abs. 1 BNatSchG
auszulsen.

Boden

Grundmoranen, mit starkem Stauwasser- und/ oder maRigem Grundwasse-
reinfluB, eben bis kuppig

Lehm-f Tieflehm- Pseudogley (Staugley)/ Parabraunerde- Pseudogley
(Braunstaugley)/ Gley- Pseudogley (Amphigley)

Bewertung des Bodenpotenzials: Boden mit mitterer Schutzwilrdigkelt

Grundwasser

Oberflachenwasser

Ja, Grundwasser kann indirekt betroffen sein:
Das Grundwasser ist gegentber flachenhaft eindringenden Schadstoffen

- { relativ geschiitzt. Grundwasserabstand zwischen <=2 (Bahnhofsgebaude und

<=5m Nebengebaude), Berelch mit arthesischem Grundwasser.
Fesigesetzte Trinkwasserschutzzonen im UR sind nicht vorhandan.

Ja, Oberflachengewasser sind im UR vorhanden — Burgsee und Quellen
Einzugsbereich Gewéisser: Radegast ’
Bewertung: groBrdumlg betrachtet Berelch mit hoher Schutzwilrdigkeit
des Grund- und Oberflichenwassers )

Klirma und Luft

Ja, Klima / Luft kénnen durch die bauliche Nutzung betroffen sein.

maritim geprégtes Binnenplanaarklima, relative Luftfouchte, lebhafte Luftbe-
wagung und ausgeglichens Lufttemperatur

bisher értliche Grundbelastung mit Luftschadstoffen. Lokale, tellwsise tem-
pordre Emissionen resultieren v.a. aus der verkehrstechnischen Infrastruktur
(Bahn) sowle Siedlungsbedingten Belastungen (Hausbrand),

Das am Standort vorhandene Gelandsrelief [dsst Kaltluftstramungen in Rich-
tung auf den Burgses erwarten, wobel der Wald stark ausgleichend wirkt.
Bewertung Klima / Luft: geringes bloklimatisches Belastungspotenzial,
geringe lufthygienische Belastung

Wirkungsgeflige der Komponenten
des Naturhaushaltes

Ja, Wirkungsgeflige, Wechsalbezishungen kénnen betroffen seln:

Wirkungsgeflige kdnnen sehr umfassend und vielfaltig sein, so dass sich die
Beschreibung auf die Grilich wesentlichen Sachverhalte beschréinken muss,

Typlsche Wirkungsgeftige und Wechse]beziehungen im Uritersuchungsraum
sind:
Erhalt und Verbesserung der Versickerungsleistung des Bodens, Im Zusam-

" [ menwirken mit der Neugestaftung der Verkehrsfiachen, und dem Vermdgean

des Landscheftshaushaltes Niederschlagswasser zuriickzuhalten.
Zusammenhang zwischen drilichem Kleinklima und Vegetationsstruktur /
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S " | Betroffennelt! - - |Beschrelbungl -
Umweitbelang ' |Qe/nein,Umfangy - |Rechisgrundlage -
Bebauung der Landschaft. Erhait der kleinklimatischen Ausgleichsfunktion
von Wald und keine héhere Warmeakkumulation durch Versiegelung.
Landschatt {landschaftliche Frel- | Nein, der -Plan kann durch Bebauung keine Veranderungen des Land-

r3ume, Landschaftshild)

schaftsbildes hervorrufen, zudem sehr begrenzies Geblet betroffen.
Bewertunyg des Landschafishildes: Landschaftsraum mit mittlerer bis
hoher Schutzwiirdigkelt des Landschaftsblldes. (Landschaftsbildraum
IV 2 = 18 Ackerlandschaft um Dragun Nr. 126)

Biclogische Vielfalt

Ja, biclcgische Vielfait kann durch Lebsnsraumverlust betroffen sein:

Biologische Vielfalt umfasst die Variabilitat unter Organismen jeglicher Her-
kunft, darunter unter anderem Land-, Mesres- und sonstige aquatische Oko-
systeme und die 8kologischen Komplexs, zu denen sie gehdren; dies um-
fasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten und die Vielfal
der Okosysteme (Art. 2 (2) Biodiversitatskonvention).

Die Beurtsilung der blologischen Vielfalt kann nur naturraumgebunden erfol-
gen und hat die natiriichen Verhaitnisse sowie Einflisse des Menschen auf
die Vielfalt an Standorten und Biotopen zu berficksichtigen.

Siedlungsbiotope und Wald sind vorhanden. Vielfalt und Alter (Reifegrad)
sowie Zustand und Nutzung der Okosysteme im Geltungsbereich sprechen
gegen eine hohe Artenvielfait an Tieren und Pfianzen.

Vielfalt und Alter (Reifegrad) der Okosysteme im Untersuchungsraum spre-
chen fiir elne héhere und mit zunehmender Entfemung hohe Artenvielfalt an
Tieran und Pfianzen.

Bewertung: groBriumig betrachtet (Radegasttal / Bereiche Stadtwald)
Berelch mit hoher Schutzwilrdigkeit, Im Geltungsherelch geringe
Schutzwiirdigkelt.

Meanschen, menschliche Gesund-
heit, Bevdlkerung

Ja, Wohnen kann durch Immissionen betroffen sein:
Nachstgelegens Bahntrasse befindet sich dstlich des Geltungsbereichss,
Bauganshmigung fr Tanziokal

Zur Bastandssituation baziglich Larm / Immissionen sishe unter ,Varmei-
dung von Emissionen®.

Bewartung: mittlere Schutzwilrdigkeit

Kultur- und sonstige Sachgiter
(z.B. Boden-und Baudenkmale)

Nein, im Gsitungsbereich befinden sich keine Kultur- oder sonstigen Giter
{hier Bodendenkmals)

Woenn bel Erarbeften kuitur- und erdgeschichtliche Bodenpfunde oder Befun-
de (etwa Tonscherben, Metaltfunde, dunkle Verfarbungen, Knochen, Fossi-
lien) entdeckt werden, ist nach §11 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG M-
V) die Entdeckung der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte fanf Werktage nach Zugang der Anzeige, bel schriftiicher
Anzeige spatestens einer Woche zu erhalten, um so eine baubegleitende
Beobachtung organisieren zu kdnnen,

Ein Verminderung durch die dargesteliten SlcherungsmaBnahmen und
Dokumentation ist maglich.

Ja, Im Geltungsbereich befinden sich Baudenkmale

Vermeidung von Emissionen

Auf das geplante Baugebiet kénnen verkehrs- und nutzungsbedingte Immis-
sionen vor:
- Larm sinwirken

Spezielle Fachgutachten sind nicht erforderlich, Baugenehmigung TG 1 liegt
vOr.

Sachgerechter Umgang mit Ab- Ja, LWaG (Pfiicht 2ur ordnungsgeméaien
wassem im geplanten Baugebiet fallen Ab- | Abwasserbeseitigung)
wisser an
Sachgerechter Umgang mit Abfal- |.Ja, AbIG (Pflicht zur Abfallvermeidung,
len im geplanten Baugeblet fallen ent- | 2ur Abfallverwertung und zur ge-
sorgungspﬂichﬁgen Abfdllen an meiﬂ;ﬂmh]vemag]ichen Abfallbaseiti-
gung
Nutzung erneverbarer Energien/ | Nicht ausdrticklich vorgesehen
effiziente Nutzung von Energle
Darstellungen von Landschafts- Ja Stand: 2000
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Betroffenhelt‘ o SRR Beschreibung/ - :'.:;'f:::_" o

Umweltbelang =~ " |gainein,Umfang) - ' |Rechtsgrundiage
planan .

Darstellungen anderer Umwelt- Nein

Fachplane

Erhaltung bestméglicher Luftquali- | Nein
tét in Gebieten, in denen durch
Rechtsverordnung festgesetzie
Immissionsgrenzwerte nicht tiber-
schritten werdan

Wechselwirkungen zwischen den | Ja, Wechselwirkungen kénnen durch | Siehe unter Emissionen
einzelnen Belangen der Schutzgtl- | immissionen verursacht werden.
ter Tiere/Pfianzen, Boden, Was-
ser, Kiima/Luft, Mensch, Kultur-
und sonstige SachgOter

! Betroffenhsit = sachliche Betroffenheit bzw. raumliche Uberschneidung mit dem vom Plan erheblich beeinfiuss-
ten Gebiet; bei Gebisten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaischen Vogelschutzgebieten, die ggf.
eine gesonderte Prifung erfordern, raumliche Ubserschneidung mit dem Wirkungsbereich des Plans unter Be-
achtung des geltenden Erlasses fiber die Vertraglichkeitsprafung?,

2 FFH-Erlass = Gemeinsamer Erlass des Umwettministeriums, des Wirtschaftsministeriums, des Ministeriums far
Emahrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischarsi und des Ministeriums fiir Arbeit und Bau M-V ,Hinweise zur
Anwendung der §§ 18 und 28 NatSchAG und der §§ xo02 bis »oo@ BNatG in Mecklenburg-Vorpemmern® vomn
16.07.2002 (ABI M-V Nr. xoox8, 8. 985), geéindert durch ersten Anderungserlass vom jcoc1.08.2004 (Abl. M-V,
2005, Nr. 4, S, 95).

2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umwelitzustands bei Durchfithrung der Pla-
nung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Voraussichtliche Merkmale und Auswirkungen des Baugebietes entsprechend der
geplanten Festsetzungen

Der B-Plan ist abgestimmt auf das Bauvorhaben sonstiges Sondergebiet. Es erfolgen keine

lagekonkreten Festsetzungen zu Bauk8rpern.
Bei Ausschipfung der Festsetzungen kann voraussichtlich von folgenden Auswirkungen des
Baugebietes ausgegangen werden:

[1 Erhaltung der fléchigen Versiegelung mit Gebsuden, Versiegelung und sonstige Befesti-
pung von Fldchen fir den Verkehr.,

[1 betriebsbedingter Verkehr mit entsprechenden Ldrmemissionen.
[ nutzungsbedingte L&rmemissionen (Tanzlokal)

Vorbehaltlich knnen fiir die geplante Betriebsart Hinweise zur voraussichilichen Nutzungen
abgeleitet werden:

0 Die gesetzlichen Anforderungen an den Umgang mit boden-, luft- und wassergefihrden-
den Stoffen sind unabhéngiyg vom Genehmigungserfordernis einzuhalten.

[1 Die Versickerung des nicht verunreinigten anfallenden Niederschlagswassers der Dach-
fldchen und der Verkehrsflachen (Pflaster statt Asphalt) innerhalb des Plangebietes ist
durch offenere Beldge zu verbessern. (arthesische Grundwasserverhilinisse gestatten
keine Versicherungsanlagen - aber Bestandssituation)

0 For die Baumreihe sind alle Handlungen die zu einer Zerstdrung, Beschédigung oder
nachteiligen Veréinderung der Bdume, auch im Kronentraufberelch, fithren kénnen unter-
sagt. Ausnahmen sind zu beantragen.

0 Beim Park ist flr die Pflegeintensitat der Ubergang zum Stadiwald zu beachten.
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Entwicklung des Umweltzustands bel Durchfiihrung der Planung

For die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird in der folgenden Ubersicht
eine prognostische Beschreibung der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit
mdglich, eine Bewertung (Einschétzung Uber die Erheblichkeit) der Auswirkungen vorge-

nommen.
Umweltbelang | Beschrelbung der Auswirkung der Planung erheblich
: = S R e e T (la/ nein)
Erhaltungsziels / Schutzzweck | Natura 2000- Gebiete warden nicht Gberplant Nein
der Gsbiete von gemeinschaft- | Magliche gebletstibergreifende erhebliche Auswirkungen der
licher Bedeutung (FFH) u. geplanten Baufidche (Storwirkungen durch dauermnde Anwe-
E_uropﬁischen Vogelschutzge- | senheit von Menschen, durch Verkehr sowie durch bauliche
biete Anlagen mit entsprechender optischer und akustischer Wir-
kung {Licht- und Larmimmission, Scheuchwirkung)) in Natura
2000~ Gebiete sind nicht zu erwarten.
Besintrachtigungen durch abflieBendes Oberfléchenwasser
sind nicht zu erwarten.
Nationale Schutzgebiete Im Geltungsbereich befinden sich keine nationalen Schutzge- | Nein
(Nationalparke, Biospharenre- | biste.
servate)
Schutzgebiete und Schutzob- | Im Geltungsbereich befinden sich Schutzgeblete und Schutz- | Nain
jekte des Naturschutzes nach | objekte.
Landesnaturschutzgesetz Durch die Umnutzung / Weltemutzung vorhandener Gebaude
(NSG, LSG, Naturparke, Na- [ ynd die Erhaltung des Geholzbestandes des Waldes als Park
turdenkmale, Geschiitzte sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des LSG zu erwar-
Landschaftsbestandsile, Ge- | tan, Eine Veranderung des Landschaftsbildes kann durch die
schitzte Biotope/ Geotope, Wiederbslebung und Nutzung nur positive Auswirkungen be-
Alleen und Baumreihen) sitzen.
Eine Herausldsung oder Befrelung von den Verboten des LSG
ist fir die Bebauung nicht notweandig, aber fir die Waldum-
wandlung. Gesonderter Antrag
Baumrethe (durch Rckbau Gehweg Erhohung offene Fléche) | Nein
Nach NatSchAG, geschitzte | Im Geltungsberelch befinden sich geschiifzten Biume. (Weide) | Ja
Baume 0. GroRstraucher For 1 Birke liegt Fallgenehmigung vor.
Aufyrund des Zustandes erfolgt aber keine Festsetzung zum
Bestandserhalt.
Wald Es bafindet sich Wald im Geltungsbersich. Ja
Aufgrund des erforderlichen Waldabstandes Ist eine Umwand-
lung notwendig. Gesonderter Antrag
Artenschutz (§§44ff BNatSchG, | Es sind bis zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Lebensstéften | Nein
§§12ff FFH-RL, §§5ffVS-RL) | des nach Anhangs | der VSChRI { Arten des Anhangs 11 / 1V der
FFH- Richtlinis besonders geschitzten bzw. vom Aussterben
bedrohten Arten vorgefunden wordan.
For die Gebsudesanisrung (Bahnhof} und Berdumungen (Ne-
bengebaude) wurden Kontrollen durchgefihrt, die keinen ar-
tenschutzrechtiichen Konflikt aufwarfen.
Tiere und Pflanzen, einschiief- | Im Geltungsbereich werden Pflanzen, (Tiere} und deren Le- Nein
lich threr Lebensrdume bensraume baelnflusst.
Bestandserhalt frotz Umwandiung des Waldes in Park
Bodsn Urawandlung der Verslegslung im Bereich der Verkehrsfidchen | Nein

von Asphalt in Pflaster (tellweise Versickerungsféhig).

Grund- und Oberfidchenwasser

Kaum Veranderung der Versickerungsfunktion des Bodens und
keine Erhshung der Abfilisse von versiegsiten Fléachen bel
st:gken Niederschlagsereignissen, Tauwstter usw. Bestandssi-
tuation :

Nein

Klima und Luft

Keine lokale Erhtthung des klsinklimatischen Belastungsraums
durch neue Bauflachen. Keine Beeintréchtigung lokal Klimare-
levarter Luftaustauschbeziehungen.

Nein
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Umweltbelang =

[ Boschretbuung dsr Auswirkung dor P

erheblich -

‘| gaf nein}

aber slehe auch unter VanneIdUng von Emissionen

Wirkungsgefiige der Kompo-
nenten des Naturhaushaltes

Das Vermigen des Landschaftshaushaltes, Niederschlags-
wasser zurlickzuhalten wird durch versiegeite Flache nicht
welter erhoht.

Keine Besintréchtigung lokal kilmarelevanter Luftaustauschbe-

Zishungen.
Kein Verlust von Lebensrgumen trotz Umwandlung.

Nein

Landschaft (Landschaftshild)

Erhaltung der Gebaude mit begrenzter Fernwirkung zwischen
Wald und Stadt

Nein

Biologische Vielfait

Lebensraume von geschittzten Arten sind nicht betroffen. Ver-
#ndertes differenziertes Pflegeregime erhdht Artenvielfalt

Nain

Menschen, menschliche Ge-
sundhett, Bevolkerung

Slehe bei Vermeidung von Emissionen

Nein

Vermeidung von Emissionen

Auf das geplante Baugebiet kdnnen Immissionen sinwirken:

Die Bahnhofsgebéude liegen an der regionalen Bahnstrecke
Crivitz - Schwarin —Rehna. Die Nutzung erfoigt seit Jahren
ausschiisRlich fir den Personentransport Giber das Unternsh-
men OLA. Die Zuge verkehren am Standort Gadebusch taglich
im Zeltraum von 5.00 Uhr bis 20.00 Uhr im Ein-Stunden Takt.
Far diese Fldche existieren mit Datum vom 07,05,2010 van der
Deutschen Bahn Servica Immobilisn GmbH L&rmimmissions-
daten fOr den shemaligen Bahnhof In Gadebusch. Der Emissi-
onspegel Lm,E betragt danach for den Tagzeitraum 52,0 dB(A)
und flir den Nachtzeitraum 40,5 dB(A).

Mit diesen Werten werden die nach DIN 18005 (Schallschutz
im Stédtebau) festgelegten Richiwerte von tags 55 dB und
nachts 45 dB fr allgemeine Wohngeblete eingshalten.

Im geplante Baugebiet wirken Immissicnen.

Vorliegende Baugenshmigung fir das Tanzlokal ist zu beach-
ten, Im Katalog der zulassigen Nutzungen wird Bezug auf die
genehmigten Anlagen genommen. Diess haben sich damit u.a.
den immissionsrechtlichen Werlen, die durch den Gaststatten-
betrieb und das Tanzlokal vorgegehen sind, unterzuordnen.

Nein

Sachgerechter Umgang mit
Abwissern

Unbelastetes Nisderschlagswasser Ist bel Varringerung der
Versiegehing vor Ort waiter abzufohren,

Nein

Sachgerechter Umgang mit
Abféllen

Siedlungsabfille werden fiber kommunale Abfallentsorgung im
Gebiet abgefahrt. _

Nein

Nutzung ernsuerbarer Energien
{ effiziente Nutzung von Ener-
gie

Keine Fastsetzungen

Nein

Wechsalwirkungen zwischen
den einzelnen Belangen dar
Schutzglter Tiere/Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima/Luft,
Mensch, Kultur- und sonstige
Sachgoter

Wechselwirkungen sind so komplex und vielfaltig das kelne
umfassende Darstellung moglich isf. Wechselwirkungen traten
bei Bautatigkeiten vor allem mit dem Artenschutz (Storungen),
oder dem Bodsenschutz (Entslegelung) auf,

Nein
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Riicksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange

Flachen far MaRnahmen fir die Kompensation werden nicht benttigt. (Waldablésung Uber
Waldabgabe)

Beriicksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB

I NATURA-2000 Gebiete sind nicht betroffen

[l Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde durch
die [nnenentwicklung entsprochen. Fir Wald oder zu Wohnzwecken genutzte Flachen
werden nicht direkt in Anspruch genommen. Fir den Wald ist lediglich eine Umwidmung
aufgrund des Waldabstandes notwendig.

[1 Zur Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wurde eine
Eingriffs- / Ausgleichsplanung erstellt und in der Begrlindung dokumentiert.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchftihrung der Planung ist von einem Verfall der Geb&ude wegen Nutzungsauf-
gabe auszugehen. Unter Beachtung der Lage in der Stadt wiegt der Verfall als stadtebauli-
cher Mangel stérker als ein Gewinn von Stadtbrache. Relevante Umweltentlastungen sind
aufgrund der Nutzung nicht zu erwarten, relevante Entlastungen sind auch nicht zu erwarfen.

2.3 WMaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachtelliger Aus-
wirkungen

Es werden Vorkehrungen und MaBhahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
erheblicher Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafisbildes dargelegt.

Dazu gehdren folgende MaRnahmen:

[l BeiFestsetzung der Grundflichenzahl ist von keiner Verénderung auszugehen.

[0 Nach § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V ist die Baumreihe gesetzlich geschitzt. Es sind alle
Handlungen untersagt, hier im Kronentraufbereich, die zu einer Zerstdrung, Beschédi-
gung oder nachteiligen Veranderung der Baumreihe flihren knnen. Der Antell an offe-
nem Bodenraum ist zu erhhen.

[ Teilweise Erhaltung / Entwicklung der Gehdlzbestdnde im Waldumwandiungsbeareich
(Bestockungsgrad unter 0,5). Die Solitdrbdume im Raum auBerhalb der Wege sind aus
der Nutzung zu nehmen, Totholz und H8hlungen sind zuzulassen, ggf. ist langfristig ein
Abgrenzungszaun um diese Baume vorzusehen.

MaBnahmen zum Ausgleich verbleibender erheblicher Auswirkungen
Grinordnerische MaBnahmen im Geltungsbereich

[l Im Kronentraufebereich der parallel verlaufenden Baumreihe sind alle MaBnahmen zu
unterlassen, die zu einer Entfernung, Schéidigung oder Verénderung der typischen Er-
scheinungsform der Bdume und ihrer Wurzeln fihren kbnnen, insbesondere Bodenab-
trag, Ausschachiungen, Bodenaufirag, Bodenverdichtung, Bodenversiegelung und der
unsachgeméfe Umgang mit Dilnge- und Pflanzenschutzmitteln.

[l Die Grinfidchen sind landschaftsgérinerisch zu gestalten.

[l Der geplante Parkbersich ist als Gehdlz- und Wiesenflache aus dem derzeitigen Bestand
heraus zu entwickeln und zu gestalten. Innerhalb der kiinftigen Parkflache sind derzeit
vorhandene Gehdlze des Waldes zu erhalten. Im Einzelnen sind dies: 4 Buchen, 8 Lin-
den und 3 WeiRdorn. Mit diesem Erhalt der genannten Waldb&ume wird die Umwandlung
des Waldes in Park rechtiich und fachlich sichergestelit. Gleichzeitig kann dem Schutz
des Landschaftsbildes und den weiteren Belangen des Landschaftsschutzgebietes ent-
sprochen werden. Landschaftsgértnerische MaRnahmen, wie die Pflege der Grinflachen
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unter den Solitér-Bdumen und das Pflanzen immergriiner sowie blihender Striucher, z.
B. Rhododendren sollen den Parkbereich bereichern.

[l Fardie Ausstattung des Parkbereiches sind Bénke, Infotafeln u. 4. vorgesehen.

00 Eine natlrliche Wiederbewaldung ist mit der Parkpflege zu verhindern. Die Fliche ist
auch deshalb, jedoch nicht vor dem 15. Juni, jahrlich zu mé#hen. Das Mahdgut ist abzu-
transportieren. Die kiinftig als Park zu pflegende Fi&che weist den flir Park herzustellen-
den Bestockungsgrad unterhalb der fir Walder geltenden Bestockungsverhaltnisse auf.
Ein Ausgleich fr die Waldumwandiung wird durch Zahlung einer durch die Forstbehtirde
festzusetzenden Walderhaltungsabgabe erftillt. Die Einordnung eines FuBweges (Be-
standstrasse) in wasserdurchlissigen Materialien und max. 2,5 m Breite ist statthaft. Ab-
lagerungen und Einbauten sind unzul&ssig.

Sonstige Grinordnerische MaRnahmen

Ersatzmafnahmen zur Kompensation auBerhalb des Plangebiets sind nicht vorgesehen.
Die Umwandlung des Waldes ist als Waldersatzabgabe geplant.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Als alternative Planungsmaglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der
Bauleitplanung verfolgten stddtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhaltnisméRigen
Aufwand erreicht werden kénnen. Eine Alternativenpriifung erfolgte vor Planerstellung durch
die Stadt mit dem Ziel die Wiederbelebung des Areal nach der Vernachldssigung durch die

Bahn zu unterstiitzen.
Mit dem geplanten Standort steht ein verkehrlich gut erreichbarer Standori mit einem ausrei-

chenden Flachenangebot zur Verfligung.

2.4 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bel der Umweltpriifung und
Hinweise zu Schwierigkeiten bel der Zusammenstellung der Unterlagen

Folgende Methoden und technische Verfahren wurden verwendet:

[l Biotopkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fir die Kartierungen von Biotoptypen
und FFH- Lebensraumtypen® (Materialien zur Umwelt 2010/ Heft 2)

0 Ermmittlung des Umfangs der AusgleichsmaBnahmen unter Verwendung der Hinweise
zur Eingriffsregelung® (Schriftenreihe des LUNG 1999 / Heft xxxx, Stand der Uberarbei-

tung 01.2002),

Verwendete Quellen

0 www. Umweltkarten.mv-regierung.de
[1 Flachennutzungsplan / Landschaftsplan der Stadt Gadebusch
[0 Baugenshmigung (NWM) 00218-10120 vom 29.04.2010

Hinwelse zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Aufgrund des konkreten innerdrilichen Standorts wurden kelne zusatzlichen Erfassungen for
Arten vorgenommen. Schwierigkeiten bereiten die unterschiedlichen Gesetze im Land-
schaftsraum {Waldgesetz / Baurecht / Naturschutzgesetz) und lhre untereinander nicht ab-
gestimmten Zielrichtungen f Beeinflussungen. (politische Willensbekundungen)
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2.5 MafBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bel der
Durchfilhrung des Bebauungsplans

Die Stadt sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte UberwachungsmafBnah-
men vor, um bei der Durchfihrung des Bebauungsplans insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln.

Art der MaBnahme Zeltpunkt, Turnus | Hinwelse zur Durchfohrung

Kontrolle der Herstellung und Funf Jahre nach Ortsbegehung durch Bauamt, Ergsbnisdo-
ordnungsgeméaRen Entwicklung | Erlangung der kumentation

der festgesetzten Ausgleichs- Rechtskraft, in der

maflhahmen Folge alle finf Jahre

Gab ss unerwartete Konflikie auf Veranlassung, | Ortsbegshung durch Bauamt, Ergebnisdo-
zwischen der gewerblichen Nut- | oder nach Informa- | kumentation, ggf. MaRnahmen
zung und benachbarten Nutzun- | tion durch Fachbe-
gen (L&rm, Geruch) oder Aus- hérden
wirkungen auf die Umwelt

2.6 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Der Ausschluss der artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG bei unabsichtlichen
Beeintrachtigungen ist nicht méglich, wenn zugleich die Verbote des Art. 12ff und die Aus-
nahmekriterien des Art. 16 FFH-RL, d.h. wenn Arten nach Anhang IV FFH-RL betroffen sind.
Europaische Vogelarten sind grundsatzlich artenschutzrechtlich zu behandeln, sowie die
Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie. -

Daher sind die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1/5 BNatSchG in die bauleit-
planerischen Uberlegungen einzubezishen und vorausschauend zu ermitteln und zu bewer-
ten, ob die vorgesehenen planerischen Darstellungen und Festsetzungen einen artenschutz-
rechtlichen Konflikt entstehen lassen kénnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmdglich
erscheinen ldsst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten MaBnahmen bzw. ihre mittelbaren bauli-
chen Anlagen bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnah-
me in den Anhang {V der FFH- Richtlinie streng geschlitzten Arten sich Gberschneiden.

Relevanzprifung Plianzen- und Terarfen des Anfangs IV der FFH- Richitlin/e

Eine Auflistung der 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs |V der
FFH- Richtlinie ist in der Anlage dargestelit. Die (iberwiegende Mehrzaht der Arten ist fir die
vorliegende Bauleitplanung nicht relevant und bereits kursiv dargesteltt.

in Mecklenburg-Yorpommenm lehende, durch Aufnatme In den Anhang 11 / IV der FFH- Richilinle .streng geschiitzte "Pflanzan
und Tierarten®

- wiss, Artogme  deutscher Artame F):;'Il-:- ?FI:-,I: : “Lebensraum - Kurzfessung™ ~ -
Angelica pelusiris Smp-farelwwrz 7 V4 nasse niarsiglieiche Wiesen
Apium repeny Rriechender Schaiberich, « 7 Vs Stillzendsrer
Gefilipflanzen| Cypripedinm calceolus Frauenschuh n v Lanbwald
D Jirea cyanoiias Sund-Silberscharte | & Snanagerrasen
GAanzen " Linaris loaselif St/ -(Rlenstraut, Tort Vi V4 Niedermaor
Glerginflanzen Lttrenbnn ilans Seclnvimntendes Froscllran V.4 Vi Gewdissar
Helohtiore Anisus vorvicilus Figriiche Tellerschnecte | X I/ Stimpre/Blanzenres, Gewdsser
Weichilere Uit cruesses CGermevine Fiussoteschel V4 V4 Fiesgewdsser
Libollen Aeshna vrids (ribe Mosailungler 7 Gewdsser
Zibellen Gl Jlavipes Ardatische Reljungfer VZ e
Libellen Lencorshinia albiffons Chtlicke Moagiogler V4 Alarae / Walalelche
Libellen Lencorrbiiia cowdnlls Ziariiche Maosiuns/er V4 Tetoke it holien Bewuchsansprieien
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R A AT
S T BN . FFH« FFH-
Libellen Letrcorriinin pecloralls Grobe Mooynger Va Vs Hock/Bwischenmoar
Libellon Smpecaa paedisca Sitbizivehe Witeriibelle z ? I
Aefer Cerambyx cordy Helabook 7 Jia Alpeichen dber 80 Jalve
Rgler Lhtiseur lntissins Lredtrand 3 | stehonde Condisser it dickten Flackwasserbe-
reichen
Aefer Graploderus bifineatur | Sehmalbindiger Broiiigel- 7 | Naleasgfarnie Gewdsser it grofen Flachwas
Forehfdier Serberelchen
Aifer lmoderme erenite Lremiy, Spchtentifer 74 V4 Hlderduinbdume
Fatter Ly dispar Grgller Fauerfalter V4 V4 Hoore, Feuckiwiesen
Falter Lycaera Lelle Blauschillernder Foverialter Vi V4 Fenchtviesen /Qwellfisse
Fatier Proserpis proseping HNachtkerzenschwdrmer Trockene Goblete/Hald
Fische Aejpenser Sty Lurgpdiseher Sior I 2 Gewdsser
Larche Bambina banbina Rotbawchute Vi V4 Gewdvser/Tald
Lurehe Bofe calmmine Rrewztrove Vi SandiSreinbriiche
Lurche Begl viridis Focheellrdie V73 Swendlelmgebicte
Larche i ardoren Luuhfrosch Vs HeckAGebibsely W ol Feuchige
Lurche Pelobates fiescus Konobiaerbedte V74 StndiLelimpebizte
Larehe ez arveliy Avorfosch w MooreFenchipebicre
Lurche Lana dalpating Sorinefrosch Vid Fald Feuckivebicre
Lurche R lessonae Kiepmer Wasserffosek Vi HolddBloore
Lurche FHrurses cristatus Reamoles 7 V4 Gewdser
Arizchtiare Corpnella austriaea Sehlingnatrer V74 Froclersiandorte Aelsen
Krischtiere Eopys orbicularis Lurgpiische Swapbehiidirone | 7 V73 Geivdsser/Cewdisermifie
Krieehtiere Lacerta agills Zanaeidechse ¥ Hecken/Gebilsche/Wald
Mecremsdnger |  Phocoena phocoena Sehwelswed & v itsee
Fledermiuse | Barbastella barbastellus Mopsfledermaus I v Kulturlandschaflt/'Wald/Siedlungsgeb,
Fledermiluse Eptesicus nilssonti Nordfledermans v Kultarlandschaft'Wald/Siedlungspeb
Fledermiiuse Eptesicns serofinus Breitflilgelftedermans v Kultorlandschalt'Wald/Siedlungsgeh
Fledermfiuse Myotis brandfif Grofe Bartfledermans ¥ Kulturlandschaft/Gewhsser
Flederminse Aok dusyenene Teichftedernaus V4 Vi Gewdsser/Taid
Fledernnire Aot daudentonit Fasserfiedermans Vid Gewdsrer/Wald
Fledermiume Aot myoks Graglles Meazesafir 7| 7 Filid
Fledermiinge Myotls mystacinns Kleine Bartfledermang v Knltorlandsehaft/StedInngsgeb
Fledermiinse Myofis nattereri Fransenfledermans v Kulturlandschaft/Wald
Fledermibise Mictadies ledsiers Aeiner Aberndsegler Vi Pald
Fledermfiuse Nyctalus noctula Abendsegler v Gewdisser/Wald/Siedlungspeb
Fledgrmitre Bipiistrellvs natiusii Renhbanifiedermaus & CawdsserrFald
Fledermfiuse | Pipistrellns pipistrellus Zwergiledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Fledermilnse | Pipistrellus pygmaeus Milckenfledermans v Kultarlandschaft/Stedlungsgeb
Fledermiinse Plecotus anritus Bravnes Langohr v Kulturlandschaft/Weld/Siedlungsgeb
Fledermiiuse Plecotus anstriacns Graues Langohr v Kulturlandschaft/Siedlungsgeh
Fledermiiuse | Vespertilio murinns ZwelfarbAedermaus v KultorlandschaftiSledlungsgeb
Landsdyger Canis bypirs Half L7 Vi
Landsduger Crstor: fiber Brber Vs Vi Gewdsrer
Landsduger Latra buetre Fichaotier VR4 Gewdsser
Londsdiger | Muscardinns avellarnar i Haselnans V4 Biscinvdider ot Biucke /ifasel

fott gedrucide Arten kBnren aufgnnd des Lekensraumes, oder des
lansiy gasolinobens Artorn St bereds aulgred des i,

d:fonsmﬂnsals betroffen nicht ausgreschlossen werden
ails hesrofen ausansehivlen

Flr die nachfolgend aufgeflihrten verblelben Arten (fett gedruckt), die im Gebiet vorkommen
kénnten, wird primér geprlit, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbe-
reitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegenliber Verbotstatbestinde des § 44
Abs. 1/ 5 BNatSchG auszultsen. Zu beachten ist die innerériliche Lage und die Umnutzung
vorhandener Geb&ude. (Und des Waldes in Park)

Frauenschuh
Aufgrund der prinzipiellen Habitateignung, bevorzugt wéchst er vereinzelt in schattigen
Laubwitldern {wie etwa Buchenwdlder) oder an buschigen Berghéngen bis zu Hohenlagen
von 2.000 m G. NN. Vorkommen sind z.Z. nicht bekannt. Bel der Hauptgefshrdung der inten-
siven Forstwirtschaft sind mit der groRraumigen Umstellung der Bewlrtschaftung im Stadt-
wald erst langfristig potentielle Habitateignungen gegeben.
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Flederméuse

Der Planbereich ist Nahrungshabitat der Flederméuse (Beleuchtung), Strukturen far Som-
mer, - Winterquartiere oder Wochenstuben sind im Eingriffsbereich in der zu erhaltenden
Lindenreihe vorhanden. Vor dem Umbau des Hauptgeb&udes und der Entkernung der Ne-
bengebsude erfolgten Untersuchungen chne Anzeigen auf mdgliche Quariiere. Es erfolgt
lediglich eine Umnutzung vorhandener Geb&ude. Im angrenzenden Waldbereich (geplanter
Park) sind keine Altb&ume vorhanden. Mit dem langfristig geforderten Erhalt von pragenden
AltbZumen, die auBerhalb der Verkehrssicherheitspflichtbereiche auch Uberaltern sollen,
{keine wirtschaftliche Holznutzung) wird (ganz) langfristig das Quartierangebot erhdht.
Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschliefien, Verbotstatbestande sind auszuschlie-
Ben.

Kriechtiere

For die Zauneidechse ist innerhalb der Bauflachen kein Habitat vorhanden. Potentiell sind
die Bahnhofsfreifiachen im Norden in Verbindung mit dem Wald als mégliches Habitat anzu-
sprechen. Diese Strukturen und auch mégliche Biotopverbindungen werden durch das Bau-
vorhaben nicht verdndert. Mit der Auflockerung im bisherigen Wald im Stiden werden poten-
tielle Habitatverbesserungen geschaffen (Besonnung).

Erhebliche Besintrachtigungen sind auszuschlieRen, Verbotstathestande sind auszuschlie-

Ben.

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Datenlage eine Prifung der Beeintrachtigung der Avifau-
na durchgefiihrt.

Es erfolgte die Abpriifung der relevanten europgischen Vogelarten entsprechend:

Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie,

Arten des Artikel 1V, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

weiterhin:

Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-xxxx),

Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriter, Geb#éudebriter, H8hlenbriter, Kolo-
nienbriiter, groRe Lebensraumausdehnung),

Streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 8/97 gelistete Vogelarten,

Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
tragt (mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000 Brutpaa-
ren in M-V).

Ftir alle anderen suropdischern Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Priifung
fir:

Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

Nahrungsgéste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrénkt wird,
ungefahrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatsanspriiche (Aller-
weltsarten”)

Unterlagen fiir das Vorkommen geschitzter Arten liegen nicht vor, Aufgrund der vorhande-
nen innerdrilichen Lage ist das Vorkommen stérungsempfindlicher Arten auszuschlieBen.
Aufgrund der konkreten Lage sind Rast- und Nahrungsplétze von Zug- und GroBvbgeln nicht
betroffen. Hshlenb&ume (auBerhalb der zu erhaltenden Lindenreihe) sind nicht vorhanden.

Der Horstplatz des Weisstorch ist in Ober 1km Entfernung in der Schweriner Strae und de-
ren Nahrungsrdume im oberhalb liegenden Radegasttal. Wald und geb&ude sind nicht rele-

vanter Nahrungsraum.
Flir die Geb4udesanierung (Bahnhof) und Berdumungen (Nebangebdude) wurden Kontrollen
(Gebaudebriiter) durchgefthrt, die keinen artenschutzrechtlichen Konflikt aufwarfen.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieen, Verbotstatbestédnde sind auszuschlie-
Ben.
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Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrige entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 BNatSchG (unter Berlicksichtigung Europdische Vogelarten sowie der Arten des
Anhangs Il / IV der FFH-Richtlinie) sind nicht zu stellen.

Schutzgebiete und Schutzobiekte des Naturschutzes

LSG Gadebuscher Stadtwald

Trotz der Lage im LSG L23 Gadsbuscher Stadtwald sind Stérwirkungen und Beeinflussun-
gen auszuschlieBen. Durch die Umnutzung / Weiternutzung vorhandener Geb#ude und die
teilweise Erhaltung des Gehdlzbestandes des Waldes als Park sind keine Beeintréchtigun-
gen des LSG zu erwarten. Eine Wiederbelebung und Nutzung kann nur positive Auswirkun-
gen auf das Landschaftsschuizgebiet besitzen.

[0 alt- Bahnhof mit Gaststatte und Wohnungen sowie Nebengebaude (frither u.a. WC /
Schuppen) und Verkehrsfl&chen in Asphalt und Bahnhof mit Bahnsteigkante

[0 neu- Wohn- und Geschaftshaus mit Gaststatte sowie Nebengebdude als Wohn-
haus und Verkehrsflachen in Plaster und kein Bahnhof und keine Bahnsteigkante.

0 alt- Wald z. Z. sehr licht, ohne Alib&ume, da umfangreiche Holzentnahme

O neu- lichter Geholzbestand (Bestockungsgrad unter 0,5) des Parks mit Entwicklung
aus dem Bestand und Pflanzung Eichen (spétere raumpragende Altbdume)
Da keine landschaftsbildwirksame Anderung vorliegt, ist eine Herausldsung oder Befreiung
von den Verboten des L.SG fir die Bebauung nicht erforderlich,
Aufgrund der Umwandlung des Waldes ist aber dafiir eine Befreiung von den Verboten des
LSG erforderlich.

FFH nérdlich Stresdoif
Name: Kleingewésserlandschaft stiddstlich von Rehna
EU-Nummer: DE 2232-301 Fi&che in ha: 427

FFH Radegast ab Neddersee

Name: Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen

EU-Nummer; DE 2132-303 - Fliche in ha: 1448

Beeintréchtigungen sind auszuschlieRen, Verbotstatbestdnde sind auszuschlieRen.

Es sind gesetzlich geschiitzte Biotope im 200m Wirkradius verzeichnet.

Durch die innertrtliche Lage ist die Gesamtbedeutung der Biotop geringer einzustufen,
Durch die Pufferbereiche (Wald) oder die Lage hinter den Bahngleisen nérdlich des Vorha-
bens sind keine Beeintrachtigungen zu beriicksichtigen. ,
Beeintréchtigungen sind auszuschliefien Verbotstatbestinde sind auszuschlieRen.

Es ist eine gesetzlich geschiitzie Baumreihe im Geltungsbereich verzeichnet.
Die Lindenreihe bleibt erhalten. Mit der Riickbau des Gehweges wird der Anteil an offener

Flache erhtht.
Erhebliche Besintrachtigungen sind auszuschlieBen Verbotstatbestinde sind auszuschlie-
Ren. _
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2.7 Allgemelnverstindliche Zusammenfassung

Zum Bebauungsplan Nr. 33 ,gastronomische und gewerbliche Umnutzung des Bahnhofs-
areals® in der Stadt Gadebusch wurde far die Belange des Umweltschutzes eine UmweltprQ-
fung durchgefuhrt, deren Ergebnisse im vorliegenden Umwaeltbericht dargelegt wurden.

Ziel der Planung ist die Fortentwicklung und Weiternutzung der von der Deutschen Bahn AG
aufgegebenen Gebdude. Auf Grundlage des Waldgeseizes ist dabei Wald in eine andere
Nutzungsart umzuwandeln, um die Wohnnutzung des Nebengebdudes (Teilgebiet 2) am
Stadtwald zu ermbglichen.

Die Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
wurden berlicksichtigt und der Umweltbericht im Zuge des Aufstellungsverfahrens fortge-
schrieben.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Tiere / Pflanzen / Biotope, Wechsel-
wirkungen der Bestandteile des Najurhaushaltes, Landschaftsbild, Biclogische Vielfalt, sowie
Mensch betroffen, wobei die Auswirkungen als nicht erheblich einzustufen sind.
AusgleichsmaBnahmen sind auRerhalb des Plangebietes nicht notwendig. (Waldumwand-
lung als gesondertes Verfahren in Verbindung mit der Bebauungsplanung)

Zur Minderung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen sind Rlckbau- und Bepflan-
zungsmafnahmen vorgesehen.

Alternative Planungsmaglichkeifen wurden mit dem Fléchennutzungsplan geprift, mit dem
Ergebnis, dass der gewahite Plan am besten geeignet ist, die verfolgten stédtebaulichen
Ziele zu erreichen.

Als technische Verfahren zur Ermitilung der Umweltauswirkungen wurden eine Eingriffs- /

Ausgleichsbilanzierung durchgeflhrt.

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen,
auf Veranlassung Kontrollen durchzuftihren und die Umsetzung der festgesetzten MaBnah-

men zu {iberprifen,

Stadt Gadebusch, .. 2\42 204/} /

Der Blrgermeister
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Zusammenfassende Erklirung zur Satzung der Stadt Gadebusch fir den Bebauunys-
plan Nr. 33

ngastronomische und gewerbliche Umnutzung des Bahnhofsareals®

gem3s § 10 Abs. 4 BauGB {iber die Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Er-
gebnisse der Offentlichkelts- und Behdrdenbeteiligung

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 33 der Stadt Gadebusch befindet sich in
Randlage der Altstadt, unmittelbar am Stadtwald. Neben der ErschlieBung von der Bahnhof-
strale ist das Areal auch Uber westlich und stdlich verlaufende 8ffentliche Wege erreichbar.

An das Plangebiet grenzt tstlich die Gleisanlage der Deutschen Bahn. Westlich und stdiich
schlieBen sich die Fldchen des Stadtwaldes — Landschaftsschutzgebiet, an. Nérdlich wird
der Geltungsbereich vom Bahngelinde und der Bahnhofsstrale begrenzt.

Ehemals beherbergte das Areal des B-Plan Gebietes das Bahnhofs-Empfangsgebaude mit
Nebengelass, Wohnungen, Gaststéatte und Freianlagen sowie Schuppen und Tollettenge-
b&ude. Mit der Umstrukturierung der Deutschen Bahn und der Ubergabe von Leistungen an
andere Unternehmen erfolgte der Verkauf von Geb&duden und Fldchen an Private.

Ein einheimischer Investor erwarb die Flichen und begann 2009 mit der Sanierung des
denkmalgeschiitzten Bahnhofsgeb&udes. Ziel ist das historische Vorbild fir die kinftige Nut-
zung: Ausflugsgaststétte fur die Gadebuscher und Besucher des Stadtwaldes. Zusitzlich
werden die Réumlichkeiten im dreigeschossigen Gebdude mit Blrordumen und einer Woh-
nung ergénzt. '

Wichtig flr die gesamte Flache ist die Einbeziehung des mit Nebeneinrichtungen bebauten
Bereiches, dessen Gebaude nicht unter Denkmalschutz stehen. Im Interesse der Sicherung
einer stédtebaulichen Ordnung ist fir die Fldche innerhalb des Plangeltungsbereiches die
Aufstellung des Bebauungsplanes notwendig geworden, da sich derzeitig noch Gebaude im
Waldabstandbereich befinden. Auf der Grundiage des Waldgesetzes ist hierzu Wald in eine
andere Nutzungsart umzuwandeln, um die Wohnnutzung am Standort des ehemaligen Ne-
bengebaudes zu erméglichen.

Das Gebiet hat eine Fléche von ca. 0,5 ha. Es existiert seit dem 12.04.2010 eine Genshmi-
gung nach § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG), die die Flache von Bahnbetriebszwe-
cken freistelit. Damit ist die Zuldssigkeitsvoraussetzung flr die Uberplanung mittels B-Plan
gegeben.

Innerhalb des Plangebistes soll ein sonstiges Sondergebiet mit zwei Teilgebieten fir die Be-
stands-/ Ersatzgebdude entstehen. Die Sanierung des denkmalgeschiitzten Bahnhofsge-
béudes erfolgt bereits. Es entsteht ein Wohn- und Geschaftshaus mit Gaststétte, Tanzlokal
und Sommergarten. Dieses Verfahren ist unabh#ngig vom B-Plan genehmigt worden.

Fir das kinftige Wohngebéude innerhalb des zweiten Teilgebietes, das als Ersatzneubau flr
die bisherigen Nebengebéude (Toilette und Schuppen) entstehen soll, ist eine Genshmigung
nur mittels B-Plan méglich. Hintergrund ist die Lage im Waldabstandsbereich. Mit der B-Plan
wird die unmittelbar an das Baufeld angrenzende 30 m umfassende Flache zur &ffentlichen
Parkanlage umgewandelt. Die denkmalrechtliche Genehmigung fiir den Ersatzneubau erteil-
ten die Behorden bereits.

Die Abriss- und NeubaumaBnahmen sind so auszufiihren, dass gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhélinisse flr die angrenzende Bebauung erreicht werden. Mit dem B-Plan wird den
Anforderungen des Baugesetzbuches in § 1a Abs. 2 entsprochen, mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen.

Jult 2011
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Verfahrensablauf

Im Rahmen der frijhzeitigen Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zum B-Plan Nr.
23 der Stadt Gadebusch wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt wird, auch zur AuBerung im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert.

Die beteiligten Behdrden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange teiilten in den abgegebe-
nen Stellungnahmen ihre beabsichtigten oder eingeleiteten Planungen und Manahmen mit.
Es wurden vielfach Hinweise zum weiteren Planverlauf gegeben sowle Anregungen zur An-
derung der Planungsabsichten geduBert.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB erfolgte durch die 6f-
fentliche Auslegung des Vorentwurfs (Planungsstand Februar 2011) in der Zeit vom
23.03.2011 bis zum 27.04.2011.

Es sind Anreguingen zu den Schwerpunkten Gebietscharakter / textliche Festsetzungen,
Umweltbelange (Landschaftsschutzgebiet, Wald), Immissionsschutz und Erschliefungspla-
nung eingegangen.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde der
Entwurf des B-Plan Nr. 33 mit Begrtindung und Umweltbericht (Planungsstand Mai 2011)
den bertihrten Behérden und sonstigen Trégern tffentlicher Belange und der Offentlichkeit in
der Zeit vom 01.06.2011 bis zum 04.07.2011vorgestellt.

Aus dieser Beteiligung ergaben sich keine weiteren gravierenden Hinweise.

Der Satzungsbeschluss fiir den B-Plan Nr. 33 erfolgte am 18.07.2011 durch die Stadiverire-
tung der Stadt Gadebusch. im Juli 2011 werden die Planungsunterlagen durch das Amt Ga-
debusch zur Genehmigung beim Landkreis Nordwestmeckienburg, Bereich Bauleitplanung,
singereicht.

Beurtellung der Umweltbelange

Fur die Berticksichtigung der Umwaeltbelange hat die Stadt Gadebusch eine Umweltprtfung
fir das Plangebiet Bahnhofsareal durchgeftihrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht enthal-
ten sind. Die Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Be-
hérden wurden berlicksichtigt und der Umweltbericht im Zuge des Planverfahrens forige-
schrieben.

Als technische Verfahren zur Ermittiung der Umweltauswirkungen wurden eine Faunistische
Bestandserfassung und Artenschutzgutachten (AFB) und die Eingriffs- ! Ausgleichsbilanzie-
rung durchgeflhrt. Antrége zur Umwandlung von Waldflachen sowie die Ausnahmegeneh-
migung zum LSG Gadebuscher Stadiwald sind im Rahmen des Bebauungsplan Nr. 33 und
zur Anderung des Flachennutzungsplan bei den zusténdigen Behorden gestellt worden. Da
keine landschaftsbildwirksame Anderung vorfiegt, ist eine Herausltsung oder Befreiung von
den Verboten des LSG nicht erforderlich.

Von den Auswirkungen des B-Plans auf eine lange Zeit brach gefallene Flédche (nicht genutz-
te Bahnhofsgebsude — Baugenehmigungen bereits erteilt) und teilweise forstwirtschaftliche
Flache (Stadtwald) sind die Umweltbelange, die Tiere / Pflanzen / Biotope, Wechselwirkun-
gen der Bestandteile des Naturhaushaltes, Landschaftsbild, Biologische Vielfalt, sowie der
Mensch betroffen, wobei die Auswirkungen als nicht erheblich einzustufen sind.

Zur Minderung der Umweltauswirkungen wird die vorhandene Versiegelung des Bahnhof-
vorplatzes (Asphalt) zurtickgebaut und in Kopfsteinpflaster ausgeftihrt. Der Gehweg im Be-
reich der Bestandbédume wird ebenfalls zurlickgebaut. Innerhalb der neuen &ffentlichen Park-
flache sind zwei Eichen als Ausgleich zu pflanzen. Die privaten Grunfldchen (ehemals Wald)
sind landschaftsgértnerisch zu gestalten. Verunreinigungen des Niederschlagswassers sind
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zu vermeiden, Mit diesen MaRnahmen werden die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
ausgeglichen.

Alternative Planungsméglichkeiten wurden mit dem Fiichennutzungsplan geprift, mit dem
Ergebnis, dass der gewshlie Plan am besten geeignet ist, die verfolgten stddtebaulichen
Ziele zu erreichen.

Abwigungsvorgang

Wahrend der offentlichen Auslegung des Vorentwurfs des B-Plans Nr. 33 wurden auch Be-
horden und Tréger dffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden frithzeitig um ihre Stel-
lungnahme zu den Planungszielen des B-Plans Nr. 33 gebeten. Anregungen gab es insbe-
sondere zur Einhaltung der Immissionsschutzwerte fir das genehmigte Bauvorhaben vom
LK NWM. Von Blirgern wurden keine Hinweise vorgebracht.

Den gegebenen-Hinweisen und Anregungen folgten die Stadtvertrater und &nderten fir das
Plangebiet die planungsrechtlichen Festsetzungen von Allgemeines Wohngebiet ,Am Bahn-
hof* in Sondergebiet ,gastronomische und gewerbliche Umnutzung Bahnhofsareal®. Zuge-
lassen werden hier neben der Gaststitte mit Tanzlokal und Biiroriumen fur freie Berufe be-
trisbsbedingte Wohnungen fir den Hausmeister und den Gaststattenbetrieb.

Die von den Behdrden und Trégern &ffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen zum B-
Plan 33 im Rahmen der éffentlichen Auslegung des Entwurfs beinhalteten Hinweise zur Be-
rideksichtigung der Festsetzungen flir Nebenanlagen im 30 m Waldabstand sowie fiir die U-
berschreitungen der Grundfldche und Aussagen fir die Traufhshen.

In einen Vor-Ort-Termin mit der Stadt, dem Planungsbiiro und der zustdndige Forstbehérde
wurden die Waldumwandlungsfidchen besichtigt und daraufhin die Festsetzungen zur Park-
anlage prizisiert.

Die Begrindung mit dem Umwelthericht wurden entsprechend ergénzt.

Alle Anregungen wurden untereinander und gegeneinander abgewogen. Im Rahmen der
Abwéagung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
wurden die berwiegenden Anregungen in die Planung aufgenommen und der Entwurf an-
gepasst. Die Abwégungsergebnisse wurden den Behdrden und Tragern dffentlicher Belange
nach dem Satzungsbeschluss mitgeteilt.

Uberwachung

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorherzusshender Umweltauswirkungen ist vorgesehen,
die Umsetzung der Anforderungen zur Minderung der Umweltauswirkungen bei der nachfol-
genden Planung und Realisierung von Bauvorhaben zu tiberpriifen.

Gadebusch,..faze?.:..da . 7 —
L

Der Blrgermeister

Jut 2011
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