Satzung uber den Bebauungsplan Nr.32 Wohngebiet "Ziegenkoppel 3.BA" der Stadt Gadebusch

Préaambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB}) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geéndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. I, S. 2585) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg -Vorpommern (LBauQ M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) zuletzt geéindert durch Artike! 4 des Gestzes vom 12.Juli 2010 (GVOBI. M-V

S. 366,379) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Gadebusch vomd.3.54. 20 die Satzung iiber den Bebauungsplan
Nr.32 Wohngebiet "Ziegenkoppel,3.BA" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B) sowie den drtlichen Bauvorschriften iiber die

Gestaltung baulicher Anlagen, erlassers

Teil A - Planzeichnung

PLANZEICHENERKLARUNG

( gem. PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 )

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.v.m. § 4 BauNVO

- Allgemeines Wohngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.v.m. § 16 BauNVO

GRZ 0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.v.m. § 22,23 BauNVO

o] offene Bauweise
@3 nur Einzel- u. Doppelhauser zuléssig
== Baugrenze

4, VERKEHRSFLACHEN
§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Zweckbestimmung:

5. GRUNFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

private Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung

offentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

offentliche Parkflache

offentliche Griinflache

& Rehnaer strage
B20s

Nutzungsschablone:

Baugebiet

[Zahl der Voll-
lgeschosse

Grundflachen:
zahl (GRZ)

Bauweise/
Hausform

Dachneigung|

6. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN; NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB

@ Erhaltungsgebot fiir Bdume

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
§9 Abs. 7 BauGB

5° - 50° Dachneigung
§86 LBauO M-V i.v.m. §9 Abs. 4 Bau GB

- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

§1 Abs. 4 u. §16 Abs. 5 BauGB

StraBenquerschnitte
ohne Normcharakter

chnitt A-A

PlanstraBe (Mischverkehr)

L 35 .

Schnitt B-B

Weg zum Acker

29|, 45 )

A 1A

L 5,0 )
- 7|

Schnitt C-C

Il. Darstellung ohne Normcharakter/
Nachrichtliche Ubernahme

387 Héhe in ....m Gber Héhennormal (HN)

A, Schnittlinien der Strassenquerschnitte

VIIA vorhandene Bebauung

RN Flurstlicksgrenzen Bestand

40M1 Flurstiicks-Nr.

HEEE Béschung

== = = Abstandslinie bei Gewéssern

Baumfallung

Anbindepunkt Trinkwasser (TW)

@ Anbindepunkt Schmutzwasser (SW)

Anbindepunkt Regenwasser (RW)

Teil B - Text

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §1 Abs.5 und § 4 BauNVO)

- In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Anlagen fiir sportiiche Zwecke)
und nach § 4 Abs. 3 Nr. 3,4, 5 BauNVO (Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) auch ausnahmsweise
nicht zuldssig.

2. Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.1 und Abs. 2 BauGB, §16 Abs. 2 Nr.4 und §18 BauNVO)

- Fiir die eingeschossige Bebauung wird eine max. Firsthdhe von 9,5 m Giber dem unteren Bezugspunkt festgelegt. Die First-
héhe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Ergeben sich bei einer Firsthdhe Schnittpunkte mit der Ober-
kante der Dachhaut, die verschieden hoch sind, ist die im Mittel gemessene Firsthéhe mafigebend.

- Carports und Nebenanlagen diirfen 3,5 m Traufhdhe (Hahenlage der &uBeren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut)
ab unterem Bezugspunk nicht iiberschreiten. Liegen bei einer Wand die Schnittpunkte mit der Dachhaut oder die oberen Ab-
schliisse verschieden hoch, ist die im Mittel gemessene Wandhche mafgebend.

- Als unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen gilt die mittlere Hohenlage der anbauféhigen Ver-
kehrsflache (Fahrbahnmitte) in Meter iiber Héhennormal (HN). Fiir Eckgrundstiicken ist als unterer Bezugspunkt die hiherge-
legene Strabe maRgebend. Bei bergseitiger ErschlieBung kann der untere Bezugspunkt (gemessen in der Frontseite der
Gebaudemitte) bis zu 0,5 m hoher und bei der talseitigen Erschliebung kann der untere Bezugspunkt (gemessen am héchst-
gelegenen Berlihrungspunkt des Gebaudes zur Gelandehhe) bis zu 1,0 m unter der Hohenlage der angrenzenden Verkehrs-
fidche liegen.

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

- Zur Sicherung des erforderlichen Schallschutzes sind im gesamten Plangebiet die AuBenbauteile (Fassaden und Dacher) von
Wohn- und Schiafrdumen der Wohngeb&ude mit einem resultierenden bewerteten Schalldémm-Maf von 30 dB zu realisieren.

Il. Griinordnerische Festsetzungen
(§9 Abs.1a BauGB)

1. Pflanzgebot
(§9 Abs.1 Nr.20i.V. mit Nr.25a BauGB)

- Pro angefangene 300 m* Wohnbaufidche ist 1 Stk. Hochstammobst 2 x v STU 10-12 cm zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer
2 erhalten. Die Pflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode (Herbstpflanzung) zu realisieren, die der Fertigstellung der
Gebaude folgt.

- Die dffentlichen Grilnfiéiche ©1 und O2 (an der Jarmstorfer StraRe) sind im Bestand zu erhalten.
- Die 6ffentliche Griinfidiche O3 ist als Gehdlz- und Wiesenfldche aus dem Bestand zu entwickeln und zu erhalten. Die Wiese ist,

nicht vor dem 15 Juni, jahrlich zu mahen. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Die Einordnung eines Fulweges in wasserdurch-
Iassigen Materialien und max. 1,5 m Breite ist statthaft. Ablagerungen und Einbauten (auBer dem FuBweg) sind unzuléssig.

- In der dffentichen Griinfiache O4 ist der vorhandene Gehélzbestand auf Dauer zu erhalten. Die Wiesenfiachen sind aus dem
Bestand zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Eine dreimalige Mahd pro Jahr ist statthaft. Die Anpflanzung einheimischer
Laubgehélze entsprechend Pflanzliste ist statthaft. Ablagerungen und Einbauten sind unzuléssig.

Pflanzliste
Dreijéhrige Entwicklungspflege mit 90%-igem Anwachsergebnis bei Baumen 100%

Béume: Qualitét Heister 2x verpflanzt Hohe 125-150 cm, norddeutscher Provinzyens

Feld- Ahomn - Acer campestre

Stiel- Eiche - Qercus robur

Sand- Birke - Betula pendula

Stréucher: verpflanzt, 34 Triebe, Hihe 80-100 cm:

Weidom - Crataegus monogyna

Schiehe - Prunus spinosa

Hartriegel - Cornus sanguinea

Hasel - Corylus avellana

Hundsrose - Rosa canina

Kpfel: Altiénder Pfannkuchenapfel, Boskoop, Cox Orange Renette, Ontario, Rote Sternrenette, Weiler Klarapfel
Bime: Clapps Liebling, Gellerts Butterbime, Gute Luise von Avranches, Williams Christbime,
Quitten: Apfelquitte, Bimenquitte

Pflaumen; Kanigin Viktoria, Dt. Hauszwetsche, Anna Spéth,

Kirschen: Oktavia, Regina

zusétzlich kdnnen weitere Sorten gepflanzt werden wie:

Apfel: Baumann, Croncels, Danziger Kantapfel, Deutscher Goldpepping, Doberaner Borsdorfer, Renette, Driwken,
Erwin Baur, Gelber Bellefleur, Gelber Richard, Goldparméane, Griiner Winterstettiner, Jakob Lebel, Kriigers Dickstiel,
Kleiner Herrenapfel, Mecklenburger Kantapfel, Mecklenburger Kénigsapfel, Mecklenburger Orangenapfel,
Pommerscher Krummstiel, Purpurroter Cousinot, Roter Eiserapfel, Stahis Winterprinz, Wilhelmsapfel (Kaiser Wilhelm)

Bimen: Boscs Flaschenbime, Kostiche von Chameu, Konferenzbime, Nordhauser Winterforelle, Paris

Siiikirschen(nur Knorpelkirschen verwenden): GroRe Prinzessin, Hedelfinger, Schneiders Spéte Knorpelkirsche, Kassims Frilhe,

Biittners Rote Knorpelkirsche, Grofie Germersdorfer
Pflaumen: The Czar, Emma Leppaland, GroRe Griine Reneklode, Stanley, Ontario-pflaume, Graf Althans Reneklode
WalnuB: z.B. Moselaner

liL. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 L BauO M-V

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen i
- Als Dachform fiir die Wohngebaude sind nur Sattel- ,Walm- oder Kriippelwalmdécher sowie Pultddcher zulassig.
Die Festsetzung der Dachform und Dachneigung gilt nicht fir Nebenanlagen, Garagen und Carports.

- Nur harte Dacheindeckung ist zul&ssig mit der Ausnahme von Griindé&chern.

- Die Dacheindeckung von Doppelhéusem ist grundsétzlich gleichfarbig und aus gleichen Materialien herzustellen.
Die Dachaufbauten sind in gleicher Form und gleichem Material auszufiihren.

- Die Fassaden von Doppelhdusern sind grundsétzlich gleichfarbig und aus gleichen Materialien herzustellen.
- Der Holzanteil bei den Wohngebauden darf bis zu 0% der AuBenwandgestaltung betragen.
- Holz-Blockh&user sind nicht zulassig.

- Fir Nebenanlagen, Garagen und Carports ist das Material des Hauptgebaudes zu wahlen oder Holz ist zur AuRenwandge-
staltung zuldssig.

- Oberirdische Gas- bzw. Oltanks sind in den Vorgarten nicht zulassig.

2. Einfriedungen
- Als Einfriedungen zur Abgrenzung zum ffentlichen StraBenraum ist eine Hohe bis zu 1,00 m zuldssig, davon ausgenommen
sind Mauem. Mauern sind nur 0,60 m hoch zuldssig.

Ordnungswidrigkeiten

Nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsétzlich oder fahrissig gegen die unter IIl. Ortliche Bauvor-
schriften getroffenen Festsetzungen dieses Planes verstoft.. Die Ordnungswidrigeit kann mit einer GeldbuRe geahndet werden.

IV. Hinweise, Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB

1. Erdarbeiten

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist It. § 11 DSchG M-V die
zustédndige Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes
fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfiichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

- Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schrifich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpfiege bei
den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaf §11 DSchG M-V unverziiglich bergen und
dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzogerungen der Baumalnahme vermieden.

2. Zuordnung fiir den Ausgleich nach §1a Abs. 3 und § 9 Abs.1a BauGB

Fiir den Ausgleich der Eingriffe durch den Bebauungsplan werden folgende MaRnahmen auflerhalb des B-Plan Gebietes
entsprechend § 9 (1a) BauGB zugeordnet:

In der Gemarkung Gadebusch (N&he Reinhartsdorf), Flur 7 auf den Flurstiicken Nr. 7 /2 und Nr. 11 ist anteilig auf einer Fiache von
8.500 m? Eiche als Forstschulware mit 10% tigem Sukzessionsanteil anzupflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Dem neuen Waldrand sind einreihig 40% Straucher beizumischen. Beiflug von Kiefer, Birke und anderen Laubholz wird geduldet.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32 erfolgte nach § 2 Abs.1 BauGB durch die Staj

. Aufstellungsbeschluss vom S.M;.’J‘.;...'Iofnie ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellu
rm Internekdogt. 14, 3, 1 =

Gadebusch, A7 06,20 sigel

Biirgermeister

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt

Gadsbusch,.z../.?..‘.gé:.m:m Siegel

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentichkeit gema® § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist, nach ortsiiblicher Bekanntma ing /
am2&:Hin der Zeitvom. 2.2, bis. 4.5, durch éffentiiche Auslegung des Vorentwurfs durchgefiihrt worden,
Die Bekanntmachung ist mit dem Hinweis erfolgt, dass Auerungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann—

schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen.

Gadebusch, R/’ 62‘94/1 Siegel

4, Die Behdrden und sonstigen Trager der 6ffentlichen Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planut ber
werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom .4.;.2;.{14. {iber die Planung unterrlcma_:_._""

AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltp/nf@ fach §. 2 ’H_,\/

BauGB aufgefordert worden.
Gadebusch.a?fl:...oﬁ.:.g@.’.f/’ Siagal e es g e

urgermeister

5. Die Stactvertretung hat am /4.3, /1. den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindu
gebilligt und zur Auslegung bestimmt. /

Gl AL OB 2P S L
Birgermeister

1%
6. Die Behdrden und Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sin
gemii § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom (/42240 und die Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 16,3, beteiligt worden. ; P 5

Gadebusch /1 06 A0 gjogal

Biirgermeister

7. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr.32, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) e ) J
der Begriindung mit dem Umeltbericht sowje weseptiiche, bereits vorliegende ltbezogene Stellungnahmen haben/
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit voméetfvogl/?*e bis zum .L%ffenﬂich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen und dass nicht fristgerechte abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung dber den Bebauungsplan Nr.32 unberiicksichtigt bleiben kénnen, dass eine Antrag nach § 47 der.
Verwaltunggerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antfags
im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht wereh
am 45,3/} Jortsilblich bekannt gemacht worden. Dabei ist auf die Préklusionsregelung nach §4a AbS&B
hingewisen worden

cadebusch, 220652041 Siegel

i
Birgermeisier

8. Der katasterméRige Bestand ameZ:.Q:‘.....ﬂ{;:jrdais richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichfigen

unkte gilt der e it &?@a riifung grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte
....... vorliegt. Regegngﬁimﬁ icht abgelsitet werden, 7’
A 2\ /
~ Sie '.‘11! ...... "

9. Die Stadivertretung hat die vorgebrachten Anreguinge entlichkeits- und Behdrdenbetsiligung sowie
die Stellungnahmen der Trager offenticher Belange und-der Nachbargemeinden am2.3.05..4/.... gepriift.;
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. B

Gadebusch, 4. 0620/ Sege 42 T

(irgermeister

10. Der Bebauungsplan Nr.32, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 2%
der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. ;
Die Begriindung mit Umeltbericht zum Bebauungsplan Nr.32 wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 3.8
gebilligt.

Gadebusch, A4106.: 29/ siegel s

Birgermeister

i

11. Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.32, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil Ii)mit dé Aereniy
drlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung baulicher Anlagen, wird hiermit am .a’lé'\.aﬁ.\:f‘ﬁusgefemm. jf,i GA“‘:{N
Gadebusch & 108 2047 siegel e / &?9 Lo

Biirg

HHsh

12. Der Satzungsbeschluss tiber den Bebauungsplan Nr.32 sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit i
einschlieBlich Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Absatz 4 BauGB auf Dauer
der D'enﬂsgmden von jedermann eingesehen werden kann und bei der iiber den Inhalt Auskunft zy erhalten st

j@zﬁ 11 ortsiiblich bekannt gemacht worden. czq Pferugf WiNNeS %&:
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommem (KV M-V) in
der fassung der Bekanntmachung vom 08. Juni 2004 (GVOBI. M-V, S. 205), geéindert durch Gesetz vom 17.Dez. 2009 -
(GVOBI. M-V, S. 687, 719), hingewiesen worden. N AL
Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 32 ist mit Ablauf des

Gadebusch, 301.0610/14 Siegel

Birgermeister

UBERSICHTSPLAN

Satzung uUber |
den Bebauungsplan Nr.32

Wohngebiet "Ziegenkoppel,3.BA"
der Stadt Gadebusch

Stand: Satzung Mai 2011




