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PLANZEICHENERKLARUNG
{ gem. PlanzV 90 vorn 18. Dezember 1980 )

Planungsrechiliche Fesisetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB,i.v.m. § 4 BauNvVO

L |

Allgemsines Wehngebiat

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB,i.v.m. § 16 BauNvOD

0,3

Grundftdchenzahl (GRZ)

GeschoRfldchenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Zahl der Vaollgeschesse als Hochstmal

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLAGHE
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB,l.v.m. § 22,23 BauNVO

4, VERKEHRSFLACHEN
§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

i

Zweckbestimmung;

cffene Bauweise

nur Einzel- u. Doppelhauser zulfssig

Baugrenze

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

FuBweg

5. FLACHE FUR ABWASSERBESEITIGUNG

§9 Abs.1 Nr.14 BeuGB-

Zweckbestimmussg:

®
®

6. GRONFLACHEN

8§89 Abs.1 Nr.15 BauGB

[

Abwasserpumpwerk
{8-Schmutzerassar)

Arlage zur Sedimentation
(R-Regenvzsser)

Grinflache dffentlich

7. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB

Fre
(o)

<

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir MaBnrahmen
Zum Schutz, zur Pllege und zur

Enfwickiung von Boden, Natur und Landschaft
§8Ahs.1 Nr.20 BauGB

Baumanpflanzung

Baumfallung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§9 Abs. 7 BauGB

M#t Geh-, Fahr- und L.eitungsrechten
zu betastende Flachen
§8 Abs_ 1 Nr.21 u_ 6 Bau&B

Stadt Gadebusch

Teil B - Textliche Festsetzungen

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
'{§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , §1 Abs.5 und § 4 BauNvO )

- Er:ﬁ den Aflgemeinen Wohngebieten (WA) sind Anlagen flr sporiliche Zwecke, fir die
Verwaltung sowie Gartenbaubetriebe und Tankstelien, nicht zubdssig .

2. Hohe baulicher Anlagen
{(§ 9 Abs.1Nr.1 und Abs. 2 BauGB, §16 Abs.2 Nr.4 und §18 BauNvO)

- Fiir die eingeschossige Bebauung und fir die zweigeschossige Bebauung wird eine
max. Firsthéhe von 9,5 m festgelegl.
Als Bezugspunkt der festgelegten Geb&udehdhen gilt die mittlere Hohenlage der anbau-
fahigen Verkehrsfléche (Fahrbahnmitte).Davon ausgenommen sind die in der Plan-
zeichnung mit WA* gekennzeichnelen Gebiete. Fiir diese ist der Bezugspunkt die mittlere
Hihe der planierten Geléndeoberfldche plus 20 cm Mutterbodenauftrag auf dem
Baugrundstiick.

- Dig Oberkante des Erdgeschossfultbodens darf max. 0,5 m lber der mittleren Hohenlage
der anbaufihigen Verkehrsfidche lisgen. Ausgenommen davon sind die in der Plan-
zeichnung mit WA* gekennzeichnelen Gebiete. Fiir diese gilt alsBezugspunkt die mittlere
Hohe der planierten Geléndeoberflache plus 20cm Mutterbodenautirag auf dem Baugrund-
siilick.

- Carperts diifen 3,0 m Traufhshe nicht (iberschreiten.

3. Versickerung von Niederschiagswasser
{§ 9Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

- Auf den privaten Grundstiicken ist das anfallende unbelastete Niederschiagswasser
{u.a. von den Dachfldchen, versiegelten Fldchen) ohne Beeintriachiigung Dritter auf den
Grundstilcken zu versickern bzw. auf dem Grundstiick einer Wiederverwendung
zuzufiihren.

II. Griinordnerische Festsetzungen
;{§ 8 Abs.1a BauGB)

1. Pflanzgebot
(8 9 Abs.1 Nr. 20 i.V. mit Nr.25a BauGB)
- In den WA-Baugebieten ist pro angefangene 500 m? Grundstiicksfliche mind. ein
Baum aus Arten der Pllanzenliste zu pflanzen,

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und

Landschaft
{§9 Abs.1 Nr.15 1.V, mit Nr. 20 BauGB)

- Irinerhalb der dffentlichen Griinflichen sind die vorhandenen Ablagerungen und
Versiegelungen fachgerecht zu berumen bzw. aufzuheben.

- Inherhalb der festoesetzien Fléche fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflage und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Fléchenbezeichnung A1 im
nerddstlichen Teil des Plangebietes sind auf mindestens 30 % der Flache
stendortheimische Laubholzarien der aufgefiihrien Pllanzenliste dicht (mehrreihig,
m?hmmichtig) und zusammenhangend zu pflanzen. Dazu sind noch innerhalb der
festgesetzten Flache 10 standortheimische Laubb&ume einzeln bzw. in keineren
Bﬁumgruppen zu pflanzen.

] :
- Innerhalb der Anpflanziléchen sind je 100 m? Pllanzfléche jewelis 10 Heister und 40
Siréucher zu pfianzen.
Die verbleibenden gehdizireien Bereiche sind auf 50 % der Fldche durch einschlrige Mahd
ab dem 15.08 dauerhaft unter Entfernung des Mahguies zu unterhalten. Auf den restlichen
5% der Flache ist die natiirliche Sukzessionsdynamik zu erhalten, um Gehélzaufwuchs
zq varhindem Ist eine mosaikweise Mahd im Zeitraum von 4-5 Jahren durchzufilhren,

- !nl§1erhalb der festgesetzten Flache fir Maltnahmen zum Schudz, zur Plege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Fiichenbezeichnung A2 im mittleren
Téil des Plangebietes sind unter Einbeziehung des Geholzbestandes auf mindestens 20 %
der bepflanzbaren Fléche standertheimische, strukiurreiche Feuchigeblsche anzulegen.
Dizu sind Gebulschgruppen mit einer Mindesigréle von 50 m? mehrartig dicht aus Arten
der aufgefihrten Pflanzenliste anzulegen

- Auf den verbleibenden gehdlzfreien Bereiche ist die natiirliche Sukzessionsdynamik
zzutassen und durch mosaikweise Mahd alle 4-5 Jahren zu erhalten.

3. érsa!zmaf&nahme
&9 Abs.INr. 20 1.V. mit Nr.25a BauGB)

- Inherhalb des Flurstickes Nr.6 der Flur 3 der Gemarkung Bauhof sowie des Flurstiickes
Ni. 71/ 2 der Flur 1 der Gemarkung Wakenstédt ist eine Strauchhecke mit Uberschirmung
ayf einer Gesamtfliiche von 0,222 ha anzulegen.

HI. Ortliche Bauvorschriften gemif § 9 Abs. 4 BauGB
i.v.m. § 86 L BauO M-V

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

- Als Dachform fiir die Wohngebaude sind nur Sattel- ,\Walm- oder Kriippelwalm-
décher sowie Pultd&cher zulgssig.
Die Festsetzung der Dachform und Dachneigung gilt nicht fiir Nebenanlagen,
Garagen und Carpotts.

- Nur harte Dacheindeckung ist zuldssig mit der Ausnahme, dass Griinddcher
2ugelassen sind,

- Die Dacheindeckung von Dppelh&usem ist grundsétziich gleichfarblg und aus
gleichen Materialien herzustellen. die Dachaufbauten sind in gleicher Form und
gleichem Material auszufihren.

- Die Fassaden von Doppelhdusern sind grundsétzlich gleichfarbig und aus
gleichen Materialien herzustellen.

-Der Holzanteil bei den Wohngebiuden darf bis zu 80 % der AuRenwandge-
staltung betragen.

- Fiir Nebenanlagen, Garagen und Carports ist das Material des Hauptgeb&udes
zu wihlen oder Holz ist zur AuBenwandgestaitung zuléssig.

- Die Stellpldize beweglicher Abfallbehélter sind entweder in Schrinken aus Holz
oder Mauerwerk unterzubringen oder durch berankte Pergolen sinzufassen.

- Oberirdische Gas- bzw. Oltanks sind in den Vorg&rien nicht zuldssig.

2. Einfriedungen

- Als Einfriedungen zur Abgrenzung zum &ffentlichen Stratenraum ist eine Héhe bis
zu 1,00 m zuléssig, davon ausgenommen sind Mauem. Mauerm sind nur 0,60 m
hoch zulassig. :

IV. Hinweise, Nachrichtliche Ub_ernahme § 9 Abs. 6 BauGB

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemak § 11 DSchG M-V die zustindige Denkmalschutzbehdrde zu be-
nachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierf[ir die Entdecker, der Leiter der Arbel-
ten, der Grundeigentiimer sowie zufiilige Zeugen, die den Wert des Fundes er-
kennen. :

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

- Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege spétestens
zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten,
dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaik
§11D3chG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzbgerungen der Baumalnahme vermieden (vol. § 11 Abs. 3).

- Fiir baubedingte Baumfallungen sind die Fallantrage It. Baumschutzverordnung zu
steilen. Die Rodungen sind gemalk §34 LNatG M-V nur im Zeitraum vom 01.0kt bis
zum 14 .Marz zulassig

Ordnungswidrigkeiten

Mach § 84 Abs.1 Nr. 1 LBauG M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsétzlich oder
fahrldssig gegen die unter 11, Grtliche Bauvorschriftan getroffenen textlichen
Festsetzungen dieses Planes verstollt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
Geldbue geahndet werden. '

S

Praambel

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997(BGBL | 5. 2141,ber.1998,1 $.137) einschlieflich aller rechisgiiltigen Anderungen sowie nach

§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) in der Fassung vorn 08.05.1998
{GVOBI. M-V S, 468,ber.5.612) einschiieBlich aller rejﬂts Gftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung der Stadt Gadebusch vom . 5?:.&3& a@. und nach Anzeige bei der hharen
Verwaltungsbehdrde folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 26 "Wohnbebauung Ziegenlgéppe[“
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Tell B) sowie die drifichen
Bauvorschrifien iiber die Gestaliung baulicher Anlagen, erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE .

1, Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte nach § 2 Abs.1 BauGB durch die
Stadtvertretung mit Aufstellungsbeschliuss vom 15.10.2001
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist

Gadebusch, ‘23@5&2.

§$i_égel 7 L WA

%9, Die flir Raumordnung und Landesplantng zustindige Stefle ist mit Anfrage Yomn A2
beteiligt worden. :

Gadebusch, @23 05;&2 'Siegel : I Wl 7

3. Die frilhzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3. Abs.1 Satz 1 BauGB ist am 25,09.2001 durchgefiihrt
worden. : .

Gadebusch, K809, M

7 f 4. Die von der Planung berihrten Tragerder Sffentlichen Belange sind gemay § 4 Abs. 1 BauGB’
~  mit Schreiben vom 05.10.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

2

£

=

J—
11. Die geltend gemachten Rechtsverstéie wurden durch den Bes@yggﬂepswdtv’éﬁéfung
VOM ......oee.ne......... geheilt, die Hinweise sind beachtet.——"""
Das wurde mit Verflgun, aridigen Verwaltungsbehdrde vom.............. AZ ............. bestatigt.

Gadebusch,........ccoeevieeeeieeeeee Slegel

Blrgermeisterin

12. Die Satzung Qber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den texilichen
Festsetzungen (Teil B) mit den drtlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung baulicher Antagen, wird

hiermit ausgefertigt.

.. FIETEE

13. Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und bei der (ber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am 4/2 x4 ortstiblich bekannt gemacht worden.
in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Vertetzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méangeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit
und das Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des (4..G€: 2C02in Kraft getreten.

/
) (/ ‘] e

A VA P
Blrgermeisterin

Gadebusch, ngéOl 's.?" E

7 @ Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehiend aus der Planzeichnung (Teit A)

% und den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit den &rtlichen Bauvorschriften tber
die Gestaltung baulicher Anlagen und dig Begriindung haben ggmaB ,
& 3 Abs. 2 BauB in der Zeit vom .7 7}%‘&‘%&1’ bis zum :2@ 4/‘-’,2
offentlich ausgelegen. ;
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftiich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am a’AZ, 274, ortstiblich bekannt gemacht worden.

wird als richtig dargestelit bescheinigt.

<. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,dass eine
Prifung grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 399, vorfiegt,
RegreRanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
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LF Leitungs- u. Fahrrecht zugunsten : . A ) .
der Versorgungstrager Je 100 m? Pllanzildche sind jeweils 10 Heister und 40 Sirducher anzupflanzen, auf 30 % *
dér Gesamtilsche ist die sukzessive Eigenentwicklung zuldssig. ?
Adkerseitig der Pfianzfléche ist ein etwa 2 m breiter Krautsaum freizuhalten und dauerhaft
: g .
25° - 50° Dachneigung zu enfwickeln, die Hecke einschiiellich des Krautsaumes ist einzuzdunen. A% 62 wile i
o §86 LBau® M-V i.v.m. §9 Abs. 4 Bau G3 Zuir Anpflanzung isl ausschlieBlich die Verwendung standortheimischer Arten Schwerif, .4 Ll Siegel |
Py v entsprechend der aufgefliihden Pllanzenliste und Gehdizsortierung zuléssig. Offentiich besteliter ]
5 . o \ | 1 9 1) !
e . ol N ~s———  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen i Vermesgsyngsingenieur
Sy \ l §1Abs. 4 u. §16 Abs. 5 BauGB :
7 2 4 I / Pflignzqualititen/ Gehdlzarten A
p2 0 : Strallenquerschnitte Kennzeichnung ohne Normcharakter/ Firdie Pflanzgebate im Plangebiet werden, soweit nicht anders festgesetzt, folgende e :
%} R7S 1 ohne Normcharaktar T <. Mindestqualitéten festgesetzt: 4(8./Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Bilrger gowie die i
) ), ormena Nachrichtliche Ubernahme Béyme als Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 14 - 16 cm Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am AZ03. 0. geprift. :
. vorhandens unterirdische Ubsrhalter als Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 150 - 175/ 200 cm bzw. Striucher, Das Ergebnis ist mitgeteilt worden
— G ]o Schnitt A=A B—E Abuiasserleitung (SW} : 2 x verpflanzt, Hdhe 150 -200 cm :
| 4 vorhandene unterirdische Stréucher, 2 x verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm
T , ( TR RmTR e Regenwasserleitung (RW) Baurmweiden als Setzstange, & 3-5 cm, Lénge ca. 2,53 m - g
N IS Strauchweiden als Steckhélzer, @ ca. 1 cm, Lange 0,5 m . y — |
i j %%Tfﬂg::; Igﬁ;iﬂmgggoo o Fiir alle Anpflanzma®nahmen innerhalb des Plangebietes bwz. Ersatzmafinahmen sind Gadebusch, ”23 L ‘?Q ;
5 g ausschiieRlich standortheimische Arten mit Herkunftsnachwels zu verwenden. Empfehlungen !
I . zursdrtenwahl gibt die aufgefihrie Pflanzenliste. '
7 2 ! [ Schnittlinien der Strassenquerschnitte :Art hi gib di fgefdhrte Pfl list i
7 O C d ‘ an d : IE bt | Misciverkehr m varhandene Behauung Liste der zur Verwendung vorgeschlagenen Pflanzenarten
l T ]’ s ., ) ] %’ ,é;}Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
| ¥ : " : i i Abrigs baulicher Anlage B g “ " texttichen Festsetzungen (Teil B) mit den & lichen Bauvarschriften dber die
\ 7 2 1 Lso] o sl Actr platansides Spitzahom Fraxinus exoelsior Gemeine Eschie i Gestaltung baulicher Anlagen, wurde am. %0300 von der Stadtveriretung
/S/ L - T . Ea Acer peeudoplatanus | Bergahorn Quercus robur Siigleiche i als Satzung beschiossen.Die Begrlindung zum Bebauungsplan wurde mit
o 7 3: i 60 1 e Flurgrenzen | Carpinus betulus Hainbuchz Sorbus aucuparia Eberesche Beschliuss der Stadiveriretung vomn .7 P05 0. gebilligt. ¢ siaiz
6 gl 7 Betiila pendula Hangehirke Tilia ¢cordata Winterlinde
w ; "[' o Flurstiicksgrenzen Bestand Carasus avium Yogel-Kirsche Ulmus minar Feld-llime
\ , | : ; — :
7\52 Be re ‘ Ch d e r An b I nde p u n kte [ S o h J['t C C Ader campesire Feldahorn Euonymus suropasa Pfaffenhiitchen 92 e
! i Ml - = Flurstiicksbhezeichnung ] Padus avium Trauhenkirsche Gadebusch, Siégel
o . 1 2 Coraus sanguinea Blutroter Hartrizgsl Prupus spinosa Schiehe
7 2 fU r TW S\j\! L! G aS [ 43,79 Hishenpunkt (Hohensystem HM) Corylus avellana HaselinuR Pyrus pyraster Wild-Bime
t " T Anliegerweg N ’ Crataegus meonogynz | Weilidorn Ribes nigrum Schwarze Johannisbee- . ,
: = | re : i
56 ! : | = Schacht Rosa canina Hundsrose SRR _ I
| M D ’E}S 3.0 1" 5 Lenicera xylosteurs Gem. Hackenkirsche | Sambucus nigra Schwarzer Holunder = oo e .
T s | ((:OO 33 T Béschung Malys sylvestis Wiidapfel Vibumum opuius Gemeiner Schneeball 10. Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 26 ist am ’fﬁ.dYrQZder
g | | w Fel . ; : R : zusténdigen Verwaltungsbehé;%e Sggeaezi word%,n;j,ez/ ?‘C "
L M/ | ' - 3 Saiix aibg Silberweide Salix fragilis Bruchweide Dieser hat mit Verfigung vom 7400 M. .40 erkldrt, dass
— I \ ! P i | Wy Schnitt DD Salx aurita Chrveide Salix pentandra Lorbeenwaide - keine Verletzungen von Rechtsvorschriften gemaR § 246 Abs.1a BauGB
, X ; \ T 0s chnitt — m gg%grénipn von Sghutzgéebieten und Saiix cinerea Grauveide Salix viminalis Korbweide geltend gemacht werden.
\ X i \ \ I f:; N i e aes ! - die geltend gemachten RechtsverstéRe behoben wordan sind. t " :
| 3 R | 4 | o ~ §94bs6 BauGB Durchfiihrung/ Umsetzung a Z u n g u e r e a u U n g S p a n r.
'——A\a—’__"_'_—"/_ \‘ | o PR 1L Schutzgebiet: S#mitliche Anpflanzungen und griinordnerische MaRnahmen sind spétestens in der ersten
i - 0} BLL is | L25 Feuchthiotop Pfanhzperiode nach Abschiuss der ErschiisBungsarbeiten innerhalb dffentlicher Fichen " . "
] X ‘ \ | ” sowle nach Inanspruchnahme der baulichen Anlage Innerhalb der mit Planzgebot WO h n b e ba u u n g Z I e g el ko p p e I
N A 0 festgesetzien Baugrundstiicke durch den jewelligen Bauherrn bzw. Grundstiickssigentiimer - 9 e @ ‘2
Baugebiet |E2PLdot Vol herzustelien und dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Gadebusch,.. s .22 Lk Siegel
= der Stadt Gadebusch
- = er ola dGebuscC
Nutzungsschablone
Bauwsiss/ Dachnsigung
Hausform
[ H Stand: Mai 2002




