Satzung Uber die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr.26 "Wohnbebauung Ziegenkoppel" der Stadt Gadebusch

Teil A i PlanzeiCh n u ng Tell B ) TeXtI IChe FeStS ezu ngen Ztu?i?es?gesegaugeseubuchas (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

. Pi nasrechtli Festsetzun (BGBL. | S. 2141), zuletzt ge@ndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Erlelchterung von Planungsvorhaben fur
M 1 . 500 Planung htliche gen dle Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBL. | S.3316) sowle nach § 86 der Landesbauordnung
= . Mecklenburg -Vorpommern (LBauO M-V) In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V | Amt Gadebusch ) s
1. Art und MaB der baulichen Nutzung S. 102) einschlieflich aller re dltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die Stadtveriretung Ausziig s der Lisganschaliskarte W Floks =t
(§9Abs. 1 Nr.1BauGB . §1 Abs.5 und § 4 BauNVO) der Stadt Gadebusch vom + (/7 dle Satzung Gber dle 1- Anderung und Erganzung des Bebauungs- Flurstickc 27 /7
a planes Nr. 26 "Wohnbebauung Zlegenkoppel" bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und den textiichen MaBstab: 12500
157 P LANZE l CH E N E RKLARU N G - In den Allgemelnen Wohngebleten (WA) sind die Nutzungen nach § 4 Abs- 2 Nr- 3 BauNVO An- Festsetzungen (Teil B) sowie den Grilichen Bauvorschriften Giber dle Gestaltung baullcher Anlagen, erlassen: ] _ ;
167 158 (g PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 ) lagen fiir sportliche Zwecke und nach § 4 Abs. 3 Nr.3,4,5 BauNVO Anlagen fur Verwaltung, Gadetusch, 14562007 ALK-Stand: 13.03.2007
10/ em. n m 1o. Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandtell der 1. Anderung und Erganzung des Be-
G 1 bauungsplanes und deshalb nicht zulassig-
= 2. Hohe baullcher Anlagen
3 I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr1 und Abs. 2 BauGB, §16 Abs.2 Nr.4 und §18 BauNVO) VE RF AH RENSVE RM ERKE
378 \ 1. gglbDﬁRNB?guchE? NU'I;;J;IG G - Fiir die eingeschossige Bebauung und fr dle zwelgeschossige Bebauung wird eine max. First-
s.1 Nr.1 Bau v.m. au = = = , 3
_— E::tee- von 9,5 m festgelegt. Die Firsthdhe ist glelch die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungs- 1. Die Aufstellung der 1. Ande . g’&g erfolgte nach § 2 Abs.1 BauG8 durch &/eut Fotuowd i uss,
= = = dig-StadiveriTemng mit Aufsieliung S k! o
2 Als Bezugspunkt der festgelegten Gebaudenhdhen giit die mittlere Hahenlage der anbaufahigen = ey 7~ oA : AW —
j_?é \ ) ! Allgemelnes Wohngeblet Verkehrsfiache (Fahrbahnmite). Die orisiibliche Bekanntmagiiting dg AuTatpll Eschlusses fstam erfolgt. .i
37.7 (384 - Dle Oberkante des Erdgeschossfullbodens darf max. 0.5 m Ober der mittleren HShenlage der Gadebusch, Tf - V £ 4( e /
3.3 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG siibsufshigan Verehelitcae ge. e gﬁ'ﬂﬁ )
- e“‘ -
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB Lv.m. § 16 BauNVO - Carports diirfen 3,0 m Traufhdhe nicht Gberschrelten. =
39.0 E e Ty
5 A 2. Dle frihzetige Offentlchksfisbeteligyag-SCEMAE § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB in der Zelt vom2. 81 we 24:6, 200 F
s runariacnenza s : durchgefiihrt worden. Die Bekanpifiattivrig fstndit dem Hinwels, dass Auflerungen wahreng-der Auslegungs-
IL. {?mrdane;;f‘:he FES"'.SE‘EUI‘IQEI‘I frist von jedermann schriftllch @ : orgebracht werden kdn ng'd ortsiiblich
a Bau bekannt gemacht worden. -
42 Geschoftflachenzahl (GFZ)
1. Pflanzgebot
- Gadebusch,
. 1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmat GRS EL RS St = ks
- In dem WA-Baugebiet ist pro angefangene 500 m? Grundstiicksflache mind. ein Obstbaum als NUOHTIORCE
1 1 Hochstamm zu pflanzen.
i e
i i |! i = BARE = 3. Die Behdrden und sonstigen Trager der Sffentiichen Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
BGFE!Ch der Anblndep e _12 3 E RS il Hi 3. BAUWEISE, UBERBAU GRUNDSTUCKSFLACHE n 6'.“' he B hl'ift "B 9Abs.4B GB berihrt werden kann, sind geman § 4 Abs. 1 BauGB mit Schrelben vom Mharﬂeﬁanmg
! | J | . §9 Abs.1 Nr.2 BauGB Lv.m. § 22,23 BauNVO - iche Bauvorschriften gemaR § .4 Bau Lol
fur TW SW u Ga 56 ! [ : : l i unterrichtet und zur Auferung aushr i sk auf den erforderlichen Umfang und Detalllerungsgrad der
5 - ] i il D! | Al i.V.m.§ 86 L BauO M-V Umweltpriifung nach § 2 A zg:li! dert worden. 7
i 2 il 0 =
1) gl I w21 39.0 -
N i il o offene Bauwelse _ L é)/
"..\ 11!,‘ L \ 1. Auflere Gestaliung der baullchen Anlagen Gadebusch, [V - 7 ﬂ
\ S I - | tt 1 A nur Elnzel- u. Doppelhauser zulassig - Als Dachform fOr die Wohngeb3ude sind nur Sattel- ,Walm- oder Kriippelwalmdacher sowle Blrgermelster / i
N\ i bl Pultdacher zulassig. : ;
N i L /\@\\ 1 ————— Baugrenze Die Festsetzung der Dachform und Dachnelgung giit nicht fir Nebenanlagen,Garagen und 4 = = 2 =
all !l \_ *rs N Carports. 4. Die Stadtvertretung hat am Y2422 rf der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes =
/R mit Begriindung und Umweltbericht aenligtainghzur Auslegung bestimmt.
1 2 ; /,T-"hr“? 4. VERKEHRSFLACHEN - Nur harte Dachelndeckung ist zulssig mit der Ausnahme, dass Grindacher zugelassen sind. & i . :
= il g3 §9 Abs.1 Nr.11 BauGB — =
55 ! D15 i ll - Die Dacheindeckung von Doppelnhdusern ist grundsatzlich gleichfarbig und aus gleichen Gadebusch
\ [ -0 " | StralRenbegrenzungslinie Materialien herzustellen. Dle Dachaufbauten sind In gleicher Form und gleichem Material '
6 \ il 1L 1 4 auszufthren.
%0 O :\ | NHE I i 77, Verkehrsflache
< ,6 o \ / \ 1 ': f 7 besonderer Zweckbestimmung - Die Fassaden von Doppelhdusem sind grundsatziich gleichfarbig und aus gleichen Materfallen 5. Dle Behtrden und Trager GffentpherBa
N \ 7 heeznstafion. sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGEmit
< i Zweckbestimmung: &
i][ - Der Holzanteil bei den Wohngebauden darf bls zu 80% der Auenwandgestaltung befragen-
verkehrsberuhigter Bereich = . 7 Gadebusch,
1 2 - Fir Nebenanlagen,Garagen und Carports ist das Material des Hauptgebdudes zu wahlen oder 3
.5_4 = |E| Holz ist zur AuRenwandgestaltung zulassig.
offentliche Parkfiache
- Die Stellplatze beweglicher Abfallbenalter sind entweder In Schranken aus Holz oder Mauer- 8. Der Entwurf der 1. Anderuhg g3 fles Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzelchnung (Tell A}
werk unterzubringen oder durch berankie Pergolen einzufassen. und den textlichen Festsstzungea-{I= mit den Grtlichen Bauvorschriften Ober dle Gestaltung baulicher Anlagen
N und der Begriindung mit dem Umeltbericht sowfe die wesentlichen, beeits vo den urnw.rua_&z&;ii2 C’O}
Stell h habe ak § 3 Abs. 2 BauGB In der Zeit . bis -
\ 8. SONSTIGE PLANZEICHEN - Oberirdische Gas- bzw. Oltanks sind In den Vorgarten nicht zulassig. skl e il SRR i <2
Dle &ffentliche Auslegung Ist mit dem Hinwels, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
2. Elnfriedungen schrittlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen und dass nicht fristgerachte abgegebene Stellung-
: G des raumlichen Geltungsbereich g nahmen bel der Baschlussfassung Ober den Bebauungsplan unberlckslchtigt blelben kdnnen, dass elne Antrag
renze des raumlichen Geltungsbereiches = infri 5 5he bi .
1 §9 Abs. 7 BauGB g Ai?_E:r;fne;dungan zZur Abgrenzunlg ;I.;:‘l offemfffﬂchen Strfalzenraurré ist e:e ;Ioh:a_ biszu 1,00 m hxch-§ 47 e Verwallnggerlohtsorinting uriassin B, R mitthm Elrvencangen geliand gersicht o
zulassig, davon ausgenommen sind Mauern. Mauern sind nur 0,60 m hoch zulassig. dle vom Antragsteller Im Rahmeg ﬁ% shifg i t oder verspatet geltend gemacht wurdsn, aber hitten geltend
5 gemacht werden kdnnen, am £alal 7. UTorisbilefibekannt gemacht worgert
5° -50° Dachnelgung 3.0rdnun : :
i gswidrigkeiten st
§86 LBauO M-V Lv.m. §9 Abs.4 Bau GB Wer vorsatzlich oder fahri3ssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdRt, handelt rechts- Gadebuschy, = = e
widrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Bugeld geahndet werden.
—— Abgrenzung unterschlediicher Nutzungen
(<) §1 Abs. 4 u. §16 Abs. 5 BauGB ; - 7. Der katastermaRige Bestand a e als richilg dargestellt beschelngt. Hinsichtlich der lage-
— @ @ @ V. Hlnweise, Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,dass eine Priifung grob erfolgte, da die rechtsver-
bindiiche Flurkarte im Maf3stab vorflegt. RegreRanspriiche kinnen nicht abgelsitet werden.
- Wenn wahrend der Erdarbelten Funds oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, Ist
gemaR § 11 DSchG M-V die zustindige Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Il. Darstellung oh ne Normcharakter/ Fund und die Fundstelle bis zum Elntreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder Siegel
Nachrichtliche Ubernahme dessen Vertreter in unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hlerfdr dle Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
1 2 L SR X Schnittlinien der Strassenquerschnitte B. Die Stadtvertratung hat dle vorgebrachten Anregungen m und Behordenbeteiligung sowle
46 - Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Landesamt filr Bodendenkmalpilege spatestens zwsi dle Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am 2O geprift.
Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteflen, um zu gewahrlelsten, dass Mitarbeiter Das Ergebnis st mitgstelit worden.
/ / / / vorhandene Bebauung oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bel den Erdarbeiten zugegen sein
kénnen und eventuell auftretende Funde gemaR §11 DSchG M-V unverzdglich bergen und =<
dokumnentieren kdnnen. Dadurch werden Verzdgerungen der Baumalnahme vermieden. Gadebusch,
— FlurstGicksgrenzen Bestand ] {- — =
\ - Am siidlich angrenzenden Feuchtbiotop sind in einer Breite von 7,0 m gemaB § 81 Uferschutz i bl el e
_ des Wassergesetzes des Landes M/V (LWaG) bauliche Anlagen, dle nicht standorigebunden ; s 5 : ==t Yk = L
12 ‘ StraRenquerschnitte 9 Flurstcks-Nr. oder wasserwirtschattlich erforderlich sind, nur mit Ausnahmegenehmigung zul&ssig. = '
50 \ ohne Normcharaktsr - . 9. Die 1. Anderung und Erganzung des Bebaumigsplanes, bestehend aus der Planzelchnung (Tell A} und den U BERS I CHTSP LAN =
287 = ke feih i = Zuordnung fiir Flichen mit KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Geltungs- textilchen Festsezungen (Tell B) mit den artiichen Bauvorschriften iber dle Gestaltung baulicher Anlagen,
‘ ; Schnitt A-A § Ghenpunkt (Hohensystem HN) bereiches des Bebauungsplanes wurde arrm von der Stadtvereting.als Satzung beschlossen.
b =5 (§9 Abs.ia [.V.m. § 1a Abs. 1a BauGB) Die Begriindung mit Umeltbe i d Erganzung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss 7
| l U}r 2 4= 4 = 1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft der Stadtvertretung vom( : e Umwelterklarung wurde der 1. Anderung und Erganzung
| — ¥ =t = 31 3] LA & Boschung (§ 9 Abs.1 Nr.15 V. mit Nr. 20 BauGB) des Bebauungsplanes beigef O
-—| - -
_g 1 2 E Auf 2.250 m? Flache des Flurstlickes 71/ 2, der Flur 1 der Gemarkung Wakenstidt Ist elne Strauchhecke Gadabinch V : S
12 12 68 ey L _oNp 4 0y e e 7 m Abstandslinle bel Gewassern mit Uberhaltern (4 m brelt) und Krautsaum (2 m brelt) anzulegen. SeSE Birenne
3 - 45 el nach § 81 Abs. 12 LWaG Lange der Hecke: 375m
2 = BCHVE RS Pflanzung: Je 100 m? Strauchhecke sind jewells 10 Helster und 40 Striucher zu pflanzen, — _ as
30 % der Flache wird der Sukzession Gberlassen. S t b d 1 A d :
Pflanzwelse: 3—+elnige, versetzte Planzung: 10. Die Satzung Ober die 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes, bestshend aus der Planzelchnung (Tell A) a Z u n g u e r I e = n e ru n g
- .\“35“ : e SIS p ig x und den textlichen Festsetzungen (P&l BmE peq Srifichen Bauvorschriften Uber dle Gestaltung baullcher Anlagen,
/ : \—\.-\'\e 5o ], S l) Gehalzzahl / Arten: wird hiermit ausgefertigt. —
: 7 L a)Anzahl der Helster:105 Stiick (Qualltat: 2 x verpflanzt, 150-175 cm hoch); d E g g
/ ’/ // 7/ // L 50 L Spitzahom, Halnbuche, Vogelkirsche, Gemelne esche, Eberesche, Winterlinde, , u n r a n Z u n
i 7 = — 2 |
/ / b)Anzahl der St{ﬁu:hi:mme’ Sadeiise,
. X BQ iste
S 2 % 1205k (Qualic 2 rprst,80-100 ooy S des Bebauungsplanes Nr.26
G - Schnitt B-B ol dec Vol Feldahorn, Haselnuss, Elngriffliger WelRdorn, Wildapfel, Wildbirme,Hundsrose,
)S’ o A // / Baugeblet |2 hosse Pfaffenhiitchen, Roter Hartriegel, Schwarzer Holunder; 1 = "
(2. i GrundfiSchenzahl GaschossfiZchen-| 11.Der Sa‘lzungsbascimuss dber die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes sowle dle Stelle, bei der der Wo h n be ba u u n g 2 I eg e n ko p p e l
> Anliegerweg ) z=hi = e =i 2. Realisferung Plan auf Dauer wahrend der Dlenw jed:znnann eingesehen werden kann und bel der Uber den Inhalt
Q ey e g Die KompensationsmaBnahmen sind im Herbst nach Rechtskraft der Satzung Gber die 1. Anderung :;-lsgunh: Z: al'hci“ﬁ" Igt- 5‘]["?1:;' s :mubﬂcl;t;_akannt QEH"];{?:; wo;den. liM'l der Blel;annhnac_:hung Tséig
Dachneigung und Erganzung des Bebauungsplanes anzulegen und der Stadt anzuzelgen. e Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorsch und von Mangeln der Abwagung s
Hausfo = 2 = 2
L& i = L ausform e b oy ahri 2 b s (ool Bewessonmg bel Borort), daustha o auf af% Ragats;nhl_lgen (§215 Ba]:GB) und weker auf dle Falligkelt und das Erldschen von Entschadigungsanspriichen ‘ d e r S-t a dt G ad e b u S Ch
- erhalten und bel Abgang artgerecht zu ersetzen. Die Verpfiichtung zur Pflanzung Ist erst dann erfilit, g = ;ﬂ lb g:hul 1BSAHE”:° i l ot i Ablaiif d ﬂ. an O} ¥ KR cetrsio
wenn die Gehdlze nach Ablauf von 3 Jahren nach Vormahme der Erstanpflanzung zu Beginn der euaLng oot =INICeHY - gepanes LM =2 getrsten. 2
folgenden Vegetationsperiode angewachsen sind. :
Die Errichtung eines mindestens 1,5 m hohen Wildverbissschutzzaun um dle Pflanzflache einschlleRlich .
des Krautsaumes Ist vorzunehmen. g
das Pflanzschema -Strauchhecke mit Uberhaltern - st der Anlage 1 der Begriindung zu entnehmen. : [/ 3 \J —h =
Dle Durchfihrung der Mafinahmen werden mit dem ErschlieBungs- und Durchfihrungsverirag Gadebusch, -; = Stan d .AU g USt 2007
zwischen der Stadt und dem Vorhabenrtrager vertraglich geregelt. Biirgermelster
| ' Stand: 27.08.2007




